Uchwala Nr XVII1/201/09
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 25 marca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi

Lubasz, D¢be i Prusinowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z. 1591, z 2002 r. Nr 23, p6z. 220, Nr 62, pdz. 558, Nr 113, pdz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz, 717, Nr 162, pdz. 1568, z 2004 r. Nr
102, pdz. 1055, Nr 116, podz. 1203, z 2005 r. Nr 172, p6z. 1441, Nr 175, p6z. 1457,z 2006 r. Nr 17,
p6z. 128, Nr 181, pdz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, pdz. 327, Nr 138, po6z. 974 i Nr 173, pdz. 121 3)
oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, p6z. 41, Nr 141, p6z. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, p6z. 319 1 Nr 225, p6z. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz,
880 , z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), Rada

Gminy w Lubaszu uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie wsi Lubasz, Degbe
i Prusinowo, zwany dalej ,,planem"
2. Plan obejmuje 4 obszary w obrgbach Lubasz, Debe 1 Prusinowo.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
4. Integralnymi czg¢§ciami uchwaty sa:
1) zalgczniki Nr 1,Nr 2,Nr 3, Nr 4 - rysunki planu, opracowane w skali 1:2000 i 1:5000
zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lubasz,
Debe 1 Prusinowo, stanowigce czgs¢ graficzng planu, zwane dalej ,,rysunkiem planu";
2) zalacznik nr 5 — stanowigcy rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik Nr 6 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zalacznik Nr 7 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisoOw o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar, na ktérym moze by¢



2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

realizowane zamierzenie inwestycyjne, do ktdrego majg zastosowanie uregulowania zawarte

w uchwale;

elektrowni wiatrowej - nalezy rozumie¢ budowle wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami i
infrastrukturg techniczng tworzacy zesp6t pradotwdrczy przetwarzajacy energie

mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

dopuszczalng minimalng odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial

powierzchni petnej wynosi najwyzej 30%;

parku wiatrowym nalezy rozumie¢ wspodtpracujaca z soba grupe elektrowni wiatrowych,
stanowigca wraz z niezbgdnymi instalacjami energetycznymi jednorodny zespot

przestrzenno-uzytkowy;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie §cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp,

tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni, pokrytych

roslinnoscig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka wodne;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach

drogowych;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ -oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,

ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowiazuja ustalenia

szczegoOtowe;

11) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan

powodujace przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach



odrgbnych.

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny upraw rolnych i elektrowni wiatrowej, oznaczone na rysunku planu symbolami R/EW;

2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D;

3) tereny wod $rddladowych powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

4) Tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL..

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji i

rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wplywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w

tym:

1) wolnostojacych reklam;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy elektrowni wiatrowych;

3) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, dla
ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko w

rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa w

§3;
dopuszczenie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

nakaz ograniczenia do granic dzialki inwestora jakichkolwiek emisji czynnikéw

szkodliwych i uciazliwych;

zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-

wodnego;

gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie

z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami odrgbnymi;

ze funkcja przeznaczenia podstawowego, sposob jej realizacji, jaki zagospodarowanie



7)

8)

terenu realizujagce te funkcje nie spowoduje przekroczenia normatywnych parametrow
jakos$ci srodowiska w zakresie hatasu poza obszar wykazany izolinig dopuszczalnego hatasu
jak réwniez nie spowoduje przekroczenia normatywnych parametrow jakosci srodowiska w

zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji;

bezwzgledny obowigzek okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne stuzby oleju
z przektadni urzadzen wiatrowych poza teren zespotu parkdéw i jego utylizacje zgodnie z

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

zobowigzanie dla inwestora do prowadzenia, w trakcie pierwszych 5 lat eksploatacji
elektrowni, monitoringu skutkow inwestycji na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym
uwzglednieniem migrujacych zwierzat, w zakresie uzgodnionym z organem administracji

rzagdowej w zakresie ochrony przyrody.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

ustala si¢ nadzor archeologiczny podczas wykonywania robot ziemnych zwigzanych z
zagospodarowaniem dzialki, w zakresie ustalonym z wtasciwym organem ochrony zabytkow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢

stosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia i zagospodarowania terenu.

§8. Na terenach upraw rolnych i elektrowni wiatrowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

R/EW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) elektrowni wiatrowych z placem montazowo — eksploatacyjnym,;
b) sieci elektroenergetycznych dla obstugi elektrowni wiatrowych;
¢) stacji transformatorowych dla obstugi elektrowni wiatrowych;

d) drog dojazdowych — wewngtrznych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ dwa typy elektrowni wiatrowych o wysokosci wiez 30 m 1 100m;
b) elektrownie wiatrowe w granicach terenu objg¢tego planem stanowia park wiatrowy;
¢) maksymalna moc parku wiatrowego — 100 MW;

d) projekt zagospodarowania musi obejmowac co najmniej teren lokalizacji elektrowni



wiatrowych z drogami dojazdowymi - wewnetrznymi z zaznaczeniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy przy zachowaniu ustalen niniejszego planu;

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ wyznaczonego obszaru na ktérym zlokalizowany
zostanie fundament wraz z urzadzeniem — 1600m2;

f) strefy techniczne elektrowni wiatrowych — zasieg lopat wirnika — o promieniu r = 40,0 m
od osi wiezy muszg si¢ zawiera¢ w obrebie dziatki wyznaczonej dla jednej lub wiecej
wiez;

g) odleglosci miedzy wiezami zostang ustalone na etapie projektéw technicznych oraz na
podstawie wynikow badan gruntowych i aerodynamicznych;

h) ustala si¢ strefy ochrony akustyczne;j:

- 500 m od budynkoéw mieszkalnych na terenach wypoczynkowych;
- 200 m od siedlisk wiejskich, pojedynczych zabudowan i lasow;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
drog publicznych;

J) powierzchnie terenu nie wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pozostaja
w wykorzystaniu rolniczym, bez prawa zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
ludzi;

k) na terenach rolnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog dojazdowych;

1) drogi dojazdowe do elektrowni o szeroko$ci 3 m 1 place techniczno-manewrowe o
powierzchni do 250 m2;

1) ustala si¢ nakaz usunigcia elektrowni nieczynnej przez okres 1 roku;

m) powierzchnia zwartego obszaru gruntow rolnych, na ktorym w wyniku realizacji ustalen
niniejszej uchwaty ustanowiony zostanie inny niz rolniczy i inny niz le$ny sposob
zagospodarowania terenu, nie moze przekracza¢ 0,5 ha — dla gruntéw rolnych III klasy
bonitacyjnej;

3) zasady 1 warunki zabudowy elektrowni wiatrowych:

a) maksymalna wysokos$¢ wiezy do glowicy:

- dla terenéw R/EW na zatacznikach nr 112 — 30,0 m;
- dla terenéw R/EW na zatgcznikach nr 3 14 - 100,0 m;

b) maksymalna $rednica konstrukcji wiezy rurowej - 4,0 m;

¢) maksymalna $rednica topat wirnika:

- dla terenéw R/EW na zatacznikach nr 112 — 24,0 m;
- dla terenéw R/EW na zalacznikach nr 314 - 80,0 m;

d) maksymalna moc znamionowa turbiny - do 2,5 MW;

e) moc akustyczna pojedynczej wiezy - elektrowni wiatrowej do 106 dB w zaleznosci od
wynikOw oceny akustycznej;

f) konstrukcja wiezy stalowa, rurowa, petnoscienna;

g) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowych reklam 1 innych elementéw nie

zwiazanych z funkcjg elektrowni;



h) obowiazujaca jednolita kolorystyka wedtug zasad :
- kolor jasnoszary lub biaty, jako kolor podstawowy elektrowni wiatrowych;
- kolor podstawy wiezy - do ok. 1/3 wysokosci - nawigzujacy do kolorystyki
widnokrggu - zielony o zroznicowanej intensywnosci, rozjasniony ku gorze;
- jaskrawe zakonczenie topat wirnika zwigkszajace ich widoczno$¢ dla ptakow,

czerwone lub zo6tto-czerwone na dlugosci Sm od konca topat.

§9. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D ustala
sig:
1) klasyfikacje:
a) dla terenéw KD-L drogi klasy lokalnej;
b) dla terenéw KD-D drogi klasy dojazdowe;;
2) dla terenéw KD-L i KD-D przekrdj zgodnie z rys planu:
a) jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci pasow ruchu
w strefach skrzyzowan;
b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciggi pieszo-rowerowe;

¢) nakaz jednostronnych nasadzen drzew.

§10. Na terenach wod $rodladowych powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych — ciek wodny, staw;
2) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu WS :
a) zakaz zrzutu wszelkich §ciekow sanitarnych do cieku wodnego;
b) lokalizacje mostkow 1 ktadek dla pieszych;
¢) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terenow WS,

majg zastosowanie przepisy szczegolne.

§11. Na terenach lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem - ZL, ustala si¢ prowadzenie

gospodarki le$nej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§12. Nie okresla si¢ granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze

wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

§13. W planie nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i
podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla si¢ takze szczegdtowych

zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.



§14. Okresla si¢ szczeg6lne warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefy ochrony akustyczne;j:

a) 500 m od budynkow mieszkalnych na terenach wypoczynkowych;
b) 200 m od siedlisk wiejskich, pojedynczych zabudowan i laséw;

2) w strefie ochrony akustycznej wprowadza si¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dla terenu RZEW na zalaczniku nr 4 ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowe;j
w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV w odlegtosci mniejszej niz 17,5 m na zewnatrz od rzutu
poziomego skrajnych przewodow;

5) uwzgledniajac potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, ustala sie obowigzek
zgloszenia inwestycji elektrowni wiatrowych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe do
odpowiedniego organu wojskowego i cywilnego — Dowodca Sit Powietrznych 1 Urzad

Lotnictwa Cywilnego.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewng¢trznym ukladem

komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukladu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

5) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg 1 przepisami odr¢bnymi;

6) w zalezno$ci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb

parkingowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i
rozbudowy, a w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia jej na tereny

komunikacji;



2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych i wywoz nieczystosci

zgodnie z gospodarka odpadami gminy;

3) zagospodarowanie wod deszczowych w granicach wtasnej dziatki;

4) dopuszczenie retencjonowania §ciekdw deszczowych i ich wtérne wykorzystanie do celow

nawodnien;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

6) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostepem

do drogi publicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wytacznie jako

sieci podziemne;.

§17. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z

uchwata.

§18. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z

uchwaleniem planu.

§ 19. Traci moc uchwata nr XVI/188/08 Rady Gminy w Lubaszu z dnia 30 grudnia 2008 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lubasz,

Debe i Prusinowo.

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku  Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do uchwaty
Nr XVIII/201/09

Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 25 marca 2009 r.

Obszary objete niniejsza uchwalg przeznaczone s3 na lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz
uprawy rolnicze. Zapisy planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

W toku prowadzonej procedury planistycznej ogloszono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenia, zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu organy 1 instytucje wlasciwe do opiniowania 1 uzgadniania, rozpatrzono
whnioski, sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze i
prognoza skutkow finansowych, uzyskano opinie i 1 uzgodnienia projektu planu, wprowadzono
zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien, wyltozono projekt planu do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, o czym ogloszono w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenia na terenie gminy Lubasz. W okresie wylozenia zorganizowano dyskusje

publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Przeprowadzona zostala petna procedura planistyczna zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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