UCHWALA NR XIX/252/05
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 30 czerwca 2005 roku

w s:prawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o} sgmorzqdme gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153

poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004 r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203)

oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492 )

Rada Gminy w Lubaszu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru wsi Lubasz objetego planem oznaczone sg na rysunkach planu
nr1inr2w skali 1:2000, zwanych dalej rysunkami.

3. Ustalenia planu nie obejmujg terenu PKP SA , oznaczonego graficznie na
rysunku planu -granicag terendw zamknietych.

4. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

a) rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 2, stanowigce zataczniki Nr 1i Nr 2 do
uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

c) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 4 do uchwaty,

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie usytuowania
obiektu budowlanego i dotyczy to lokalizacji gtownej bryty budynku, dopuszcza sie
wysuniecie poza tg linie okapow, wykuszy, partii wejsciowych do budynku itp.;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgcq teren przeznaczony pod zabudowe; obszar pomiedzy granicg
dziafki, a tg linig jest terenem wytgczonym z zabudowy;



3) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé iloraz,
powierzchni (nowej i istniejgcej) zabudowy do powierzchni dziatki:

4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone pod
funkcje publiczne: administracji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, socjalnej i
wychowawczej, panstwowe; obstugi bankowej, edukacji, sportu, obstugi

pasazeréw

w transporcie kolejowym i drogowym, poczty i telekomunikacji, kultury, itp...

5) ustugach - nalezy przez to rozumieé ustugi przynoszace dochéd, $wiadczone
odptatnie przez firmy w zakresie: handlu, gastronomii, rekreacji, turystyki, miejsc
noclegowych, sportu, kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej i socjalnej,
weterynaryjnej, rehabilitacji, obstugi bankowej, ubezpieczen, gier losowych,
transportu, wynajmu: sprzetu biurowego, maszyn, samochodéw, itp..., napraw i
diagnostyki maszyn i urzadzen, samochodéw itp...,

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny o nie wiecej niz dwéch lokalach mieszkalnych albo jednym lokalu
mieszkalnym i lokalu uzytkowym o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

8) zabudowie rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku;

9) terenach zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadow i magazynoéw
- nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci teren zabudowany obiektami
przeznaczonymi do produkcji i magazynowania:

a) artykutdw spozywczych i napojow (przetworstwo owocow i warzyw itp.,

produktow przemiatu zbéz, chleba, ciasta, makaronu, soku itp..),

b) drewna i wyrobéw z drewna, metalowych wyrobéw gotowych,

c) wyrobow z papieru i tektury, tworzyw sztucznych i pozostatych surowcow

niemetalicznych,

d) dziatalno$¢ wspierajgca i pomocnicza dla transportu (zatadunek i roztadunek
towardw, przetadunek, magazynowanie towaru w silosach, chtodniach,
drobne naprawy sprzetu transportowego itp.),
samochodow do przewozenia fadunkow,

f) sktadowanie maszyn i sprzetu do wynajmu z kierowcg lub operatorem, itp...

&

§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych wymagajgce ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania;

2) obszary przestrzeni publicznej.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szczegétowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci; '
2) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



§4.1. ustalenia planu obejmuja tereny wytaczone z zabudowy budynkami sg to:
tereny rolnicze (R) , lasu (ZL), zieleni naturalnej (2).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust 1. dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendow.

§ 5. Na obszarze objetym planem okresla sig liniami rozgraniczajacymi tereny
0 nastepujgcych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku MN, MN1;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku MW;

3) tereny zabudowy ustugowe; - 0znaczone na rysunku U, U1, U2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczone na rysunku MU, MU1;
5) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne; - oznaczone na rysunku UP, UP1;
6) tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku US, US1, US2;
7) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku RM, RM1;
8) tereny zabudowy rekreacyjnej - oznaczone na rysunku ZR;
9) teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych - oznaczony na
rysunku RU;
10) tereny zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadéw i magazynéw - oznaczone
na rysunku P;
11) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku R;
12) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku Z;
13) tereny lasu - oznaczone na rysunku ZL,;
14) teren zieleni urzadzone;j - oznaczony na rysunku ZP, ZP1;
15) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku ZC;
16) tereny wéd powierzchniowych $rédiadowych - oznaczone na rysunku WS;
17) tereny drég publicznych - oznaczone na rysunku KD;
18) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku KDw, KDW;
19) tereny urzadzen elektroenergetycznych - oznaczone na rysunku E;
20) tereny urzadzen wodociggowych - oznaczone na rysunku W,

21) tereny urzadzen kanalizacji $ciekowej oznaczone na rysunku K;
22) tereny oczyszczalni wéd opadowych oznaczone na rysunku K1;
23) tereny urzadzen telekomunikacyjnych - oznaczone na rysunku T;
24) teren urzadzen gazownictwa - oznaczony na rysunku G.

§ 6. Obowigzujg okreslone na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wymagane usytuowanie kalenicy przy realizacji dachu dwuspadowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) linie podziatu wewnetrznego.



Rozdziat 3
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem ochrone $rodowiska realizuje sie poprzez:
1) wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie
w wode, odbioér Sciekéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych;
2) zorganizowany system odbioru odpadéw;
3) ochrone przed hatasem i wibracjami przez zakaz lokalizacji wérod:
a) zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej),
b) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,
zaktadow wywotujacych hatas powyzej dopuszczalnego poziomu.

2. Na terenie objetym planem ochrona przyrody obejmuije:

1) obszar chronionego krajobrazu ,Doliny Noteci” i ,Puszczy Noteckiej” - granice
obszaru oznaczone sg na rysunku:

a) w granicach obszaru chronionego krajobrazu nalezy stosowa¢ zakazy, ktore
wyda Wojewoda Wielkopolski,

b) na catym obszarze, ustala sie zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, od ktérych wymagane jest obligatoryjnie
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z wytaczeniem obiektéw
i urzadzen telekomunikacji (T);

2) ochrone pomnikéw przyrody wystepujacych na terenie parku wsi Lubasz:
a) wpis do rejestru pomnikéw obejmuje:

topole biatg - Nrrej. 226,
jesiona wyniostego - Nrrej. 227,
4 platany - Nrrej. 228,
jesiona wyniostego - Nrrej. 229,
platana klonolistnego, jesiona wyniostego - Nrrej. 331,
kasztanowca zwyczajnego - Nrrej. 562,
deba szyputkowego i buka zwyczajnego - Nrrej. 563,
4 topole biate - Nrrej. 559,
grupe drzew lipy drobnolistnej - Nrrej. 560,
grupe drzew 2 deby szyputkowe - Nrrej. 561,

b) zakaz niszczenia i uszkadzania pomnikéw przyrody, _
c) zakaz budowy w ich sasiedztwie obiektéw budowlanych, ktére mogtyby mlgc’:
negatywny wptyw na obiekt chroniony lub mogtyby spowodowac degradacje

krajobrazu, . B
3) doline rzeki Gulczanki i Kanatu Lubaskiego - nalezy zachowac ciggto$c korytarzy

ekologicznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

§ 8. 1. Na terenie wsi wystepuja obiekty zabytkowe i zespoty zabytkowe (obiek"ty
znajdujgce sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw /skrot WKZ/ i

wpisane do ewidencji WKZ:



1) wykaz obiektow znajdujgcych sie w rejestrze:

a) patac XVIII w. nrrej A-139,
b) oficyna patacowa pot. XIX w. nrrej A-139,
c) kosciét p.w. Narodzenia NMP 1761 r. nrrej A- 92,
d) plebania pot. XIX w. nrrej A-165,
e) stanowisko archeologiczne, grodzisko stozkowate nrrej. A-118,
f) park dworski o pow. 30,70 ha nrrej. A-139,
g) cmentarz przykoscielny katolicki nrrej. A-705,
h) cmentarz zydowski nrrej. A-673;

2) wykaz obiektow objetych ewidencjg WKZ i ochrong na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) zespot kosciota p.w. Narodzenia NMP:
- brama koscielna 1990 r.,
- dzwonnica murowana 1856 r.
b) poczta ul. Chrobrego,
c) stacja PKP,
d) budynek mieszkalny PKP,
e) gorzelnia,
f) zabudowania folwarczne,
g) miejsce po cmentarzu ewangelickim ul. Winiary,
h) cmentarz katolicki czynny,
i) domy przy ulicach:
Chrobrego o numerach: 11, 13, 15, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27,
28. 30, 31, 33, 34, 36, 37, 38, 40-41, 50, 52, 54, 60, 64, 78, 80, 84, 86, 88,
Koscielnej o numerach: 1, 3, 5,7, 9, 11,
Szamotulskiej o numerze 2,
Szkolnej o numerach 3 i 7 oraz szkota podstawowa,
Stajkowskiej o numerach: 1-3, 4, 5, 12, 13-15,
Wiejskiej o numerach: 1, 5,9, 12, 13,17, 21, 25, 29, 31, 39,
Zielonej o numerach: 4, 5, 7, 9, 10-12, 20, 21.

2. Zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lubasz poprzez:

1) ochrone konserwatorska obiektow zabytkowych i ich historycznego otoczenia;
2) dostosowanie nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej

(oznaczonej na rysunku) do zabudowy zabytkowej przez:

a) utrzymanie historycznej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych, lokalizowanych wzdtuz ulic,

b) nawigzanie forma zabudowy do cech architektury lokalnej w tym do gabarytu
i wygladu obiektu zabytkowego w sgsiedztwie,

c) zmiane formy zabudowy dysharmonizujgcej poprzez przywrocenie wtasciwej
skali i wysokosci obiektu, w tym: wygladu elewacji frontowej, formy dachu i kata
pochylenia potaci, itp.,

d) wykonczenie zewnetrzne nowych budynkow w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej, winno by¢ kontynuacjg tradycyjnych technik budowlanych,

3) dla inwestycji realizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej, dotyczacych:
a) remontu budynkéw zabytkowych (elewacji, wymiany pokrycia dachu, wymiana
stolarki i.t.p.),
b) realizacji nowych obiektow budowlanych,
nalezy uzyskaé pozytywna opinie WKZ,



4) w przypadku remontu drég wewnetrznych i dojazdowych w strefie ochrony
konserwatorskiej, wskazane jest nawigzanie do nawierzchni brukowych i
zastosowanie o$wietlenia niskiego maksymalnie do 5 m wysokosci,

5) zakaz realizacji na obrzezach wsi Lubasz obiektéw budowlanych, ktérych kubatura
lub wysoko$é zdominowataby historyczna panorame wsi.

3. Zachowanie obiektow zabytkowych (oznaczonych na rysunku), w tym:
1) dla obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w rejestrze WKZ ustala sie:

a) zakaz zmiany bryty, elewacji, formy dachu i detalu architektonicznego,

b) na zmiane funkcji obiektu zabytkowego nalezy uzyskaé pozwolenie WKZ,

¢) na wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem obiektu zabytkowego we wiasciwym
stanie technicznym nalezy uzyskac pozwolenie WKZ , zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) dla obiektdéw objetych ewidencjg WKZ ustala sie:

a) utrzymanie gabarytéw i formy istniejacych obiektow, w tym zachowanie
kompozycji elewaciji frontowej, wielkoséci otwordw okiennych i drzwiowych,
podziatéw stolarki i detalu architektonicznego,

b) przy wymianie stolarki nalezy odtworzy¢ jej charakterystyczne cechy,

¢) zakaz zmiany formy dachu, w tym kata pochylenia pofaci i rodzaju pokrycia,

3) dopuszcza sie zmiane funkcji obiektu i przystosowanie uktadu funkcjonalnego
obiektu do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy
zewnetrznej,

4) prace zwigzane z utrzymaniem obiektu zabytkowego powinny by¢ wykonywane

w oparciu o tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty,

5) na prace zwigzane z rozbiorkg obiektu zabytkowego objetego ochrong na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uzyskac zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Na terenie zabytkowego parku i cmentarzy ustala sie:

1) zakaz podziatu obszaru na dziatki uzytkowe - nalezy zachowaé zatozenie w
granicach historycznych jako jedng wtasnosé,

2) na wszelkie prace na terenach wpisanych do rejestrow zabytkéw WKZ nalezy
uzyskac pozwolenie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

3) na terenie objetym ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwo$¢ odtworzenia zabytkowego zatozenia i uzupetnienia
zieleni przez dobor gatunkéw wiasciwych dla siedliska i zatozenia.

5. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lubasz stanowi rownoczeénie strefe ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego. W strefie tej ochronie podlegajg nawarstwienia kulturowe:
1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe istnieje obowigzek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac ziemno-budowlanych,

2) Inwestor przed przystapieniem do robét ziemnych wymagajacych badan
archeologicznych, winien uzyska¢ decyzje WKZ, okreélajacy ich zakres,
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na planie (poza

strefg ochrony konserwatorskiej) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe:

a) nalezy uzgodni¢ z WKZ wszelkie prace budowlane, celem objecia ich
badaniami archeologicznymi w obrebie wykopow |

b) zakres koniecznych prac archeologicznych okresli WKZ.



Rozdziat 5
Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:

1) mozliwo$¢ wydzielenia z terenu zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej dziafki

2)
3)

4)

pod zabudowe jednorodzinng, zagrodowa lub ustugowa, przy spetnieniu

nastepujacych warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wytaczeniem drég wojewodzkich),

b) szerokos$ci dziatki pod zabudowe - min. 20 m,

C) powierzchni dziatki dla:

- zabudowy jednorodzinnej i ustugowej - min. 600 m2, przy uzbrojeniu w sieé
kanalizacji sanitarnej oraz min. 1000 m?, z lokalnym odbiorem $ciekéw
bytowych,

- zabudowy zagrodowej min. 2000 m2;

zakaz podziatu terenéw zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska;

mozliwos¢ podziatu wyznaczonych terendw ustugowo- produkcyjnych UP i

mieszkaniowo- ustugowych MU oraz ustugowych Ui U1 przy spetnieniu

nastepujgcych warunkéw:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wytaczeniem drog wojewddzkich),

b) szeroko$ci dziatki pod zabudowe - min. 30 m,

C) w granicach dziatki winny by¢ zapewnione miejsca pod lokalizacje niezbednej
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjq terenu oraz miejsca parkingowe,

d) na powierzchni (w granicach nowej dziatki) bedg spetnione wszystkie warunki
dotyczace zachowania wymaganych odlegtosci od budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe;

mozliwo$¢ podziatu terenu zabudowanego obiektami kubaturowymi pod

warunkiem: '

a) zapewnienia dojazdu do nowych dziatek o szeroko$ci min. 3 m, z drogi
publicznej innej niz droga wojewédzka nr 182, zapewnienie dojazdu z drogi
wojewddzkiej nr 182 poprzez istniejace zjazdy i wewnetrzne uktady
komunikacyjne,

b) granice nowej dziatki bedg usytuowane w odlegto$ci min. 4 m od elewagji
z oknami i min. 3 m od $ciany (bez okien) lub po $cianie oddzielenia
przeciwpozarowego,

c) na dziatce bedg zapewnione miejsca pod lokalizacje niezbednej infrastruktury
zwigzanej z funkcjg terenu i miejsca do parkowania pojazdow,

d) na powierzchni (w granicach nowej dziatki) beda spetnione wszystkie warunki
dotyczace zachowania wymaganych odlegtoéci od budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe,

e) wskaznik zabudowy bedzie nie wiekszy niz 0,50.

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie

nastepujace warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:

1)

na kazdej dziatce prawo do:
a) rozbudowy oraz rozbidrki istniejacych budynkéw i budowy nowych przy
zachowaniu nizej okreslonych warunkéw,
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b) realizacji budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego jako Zzabudowy
wolno stojgcej lub blizniacze;,

2) budowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku:

3) budynek mieszkalny winien byé usytuowany w obowigzujacej linii zabudowy, jesli
jest okreslona na rysunku, wymagane usytuowanie kalenicy dachu w stosunku do
ulicy, (przy dachu dwuspadowym) zostato okreslone na rysunku;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (druga w
stromym dachu) z dachem stromym min. dwuspadowym, budynku gospodarczego
0 wysokosci 1 kondygnacji, dla istniejacych budynkéw o wysokosci do 3 kondyg -
nacji utrzymuije sie ich wysoko$é;

5) budynki nalezy realizowaé¢ z dachem o kacie pochylenia potaci:

a) dla budynku o wysokosci 1 kondygnaciji od 20°do 35°,
b) dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji - min. 35°,

6) dopuszcza sig realizacje budynkéw z ptaskim dachem wytgcznie w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ptaskim dachem:

7) w budynkach mieszkalnych usytuowanych ponizej mozliwosci odbioru $ciekow
przez istniejacy sie¢ kanalizacji $ciekowej, nalezy zastosowac lokalne
podpompowanie $ciekow:

8) nalezy przebudowaé lub skablowaé istniejace sieci napowietrzne kolidujgce
z projektowang zabudows;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek o powierzchni:

a) powyzej 800 m? nie wiecej niz 0,25,
b) do 800 m? maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 mz;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziafki;

11) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki;

12) dopuszcza sig mozliwos¢ taczenia dwoch sasiednich dziatek, na powiekszonej
dziatce obowigzujg okreslone wyzej warunki zabudowy.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:
1) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nie objetej ochrong),
potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej:
a) utrzymuje sie istniejgca wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) zakaz nadbudowy budynkéw ze stromym dachem,
c) mozliwo$¢ zmiany ptaskiego dachu na stromy dwuspadowy lub naczétkowy pod
warunkiem zachowania wysokosci obiektu zblizonej do wysokos$ci budynkow
zabytkowych w sgsiedztwie;
2) budowa moze byc¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;
3) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolno stojgca
lub blizniacza;
4) budynek mieszkalny lokalizowany wzdtuz ulicy winien by¢ usytuowany kalenicg
dachu réwnolegle do ulicy;
5) budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym, symetrycznym, dwuspadowym lub
naczétkowym o kacie pochylenia potaci dachowej od 35°do 45°;
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6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (druga w
stromym_ d.achu) , budynku gospodarczego 1 kondygnac;i;

7) wskgimk mjtensywnoéci zabudowy nie wiecej niz 0,25:

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowié min. 20% powierzchni
dziafki;

9) na rysunku zachowano podziat terenu na dziatki wynikajgcy z ewidenciji gruntéw.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sie

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkéw (w tym zmiane
ksztattu dachu) ;

2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta w
stromym dachu);

4) teren dziatki nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej U ustala sie nastepujace warunki zabudowy,
zagospodarowania i podziatu:

1) teren oznaczony:

a) symbolem U przeznaczony jest pod ustugi publiczne,

b) symbolem U1 iU 2 przeznaczony jest do lokalizacji pozostatych ustug,

c) naterenie U1 dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych;

d) na terenie U2 usytuowany jest zabytkowy patac, dla wybranej funkcji ustugowej
nalezy uzyska¢ zgode WKZ,

2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) dla patacu U2 obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 3 pkt 1 - 4;
3) na wyznaczonej dziatce prawo do:
a) budowy nowych obiektéw,
b) rozbudowy istniejgcych obiektéw, (z wytaczeniem obiektow zabytkowych):;

4) dopuszcza sig mozliwo$¢ zmiany jednej funkcji ustugowej na inng ustugows oraz
na przeznaczenie istniejgcego obiektu na mieszkania,

5) budynki nalezy realizowa¢ o wysokoéci do 2 kondygnacji nadziemnych, utrzymuje
sie istniejgcg wysoko$¢ budynkdw ustugowych (3 kondygnacje nadziemne);

6) w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ obiekty z dachem stromym
dwuspadowym lub naczétkowym o kacie pochylenia pofaci dachowej od 35°do 45°,
poza ww. strefg nie ustala sie formy dachu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,30;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy lub skablowania istniejgcych sieci
napowietrznych kolidujgcych z projektowang zabudowsg;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki.



§ 14. D!a terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu :

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozony:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczono na rysunku symbolem MU1,
b) poza ww. strefg oznaczono na rysunku symbolem MU;

2) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkéw: mieszkalno-ustugowego,

mieszkalnego i ustugowego, gospodarczo-magazynowego oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:
a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku;
4) zabudowa mieszkalno-ustugowa lub ustugowa winna by¢ zlokalizowana
w obowigzujacej linii zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku:
5) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji budynkéw jako zabudowy blizniacze;j;
6) na terenie MU1 okre$la sie nastepujace warunki zabudowy:
a) budynki winny by¢ realizowane o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych
z symetrycznym dachem stromym, dwuspadowym lub naczétkowym o kacie
pochylenia potaci od 35°do 45°;
b) utrzymuje sie istniejaca wysoko$é budynkéw (3 kondygnacje nadziemne),
c) zakaz realizacji budynkéw z ptaskim dachem,
d) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,
7) na terenie MU okresla sie nastepujace warunki zabudowy:
a) budynki moga by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ z dachem stromym min. dwuspadowym,
dla pozostatych budynkéw nie okreéla sie formy dachu;
c) dla budynkéw realizowanych z dachem stromym ustala sie kat pochylenia potaci:
- min. 30° - dla obiektéow o wysokosci 1 kondygnagciji,
- od 30°do 45° - dla obiektu o wysokosci 2 kondygnacji;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,30;
9) podziat na dziatki:
a) dla wiekszych dziatek - zostat okre$lony na rysunku,
b) utrzymuje sie podziat na dziatki wynikajgcy z ewidencji gruntow,
c) istnieje mozliwo$¢ tgczenia kilku sasiednich dziatek pod projektowane
funkcje;
10) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne usytuowane na wyznaczonych
dziatkach;
11) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy lub skablowania istniejgcych sieci
napowietrznych kolidujgcych z projektowang zabudows;
12) zakaz bezposredniego zjazdu na wyznaczone dziatki z drogi wojewddzkiej,
dojazd do dziatek z istniejacych i projektowanych zjazdow z drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne (KDW).

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP ustala sie nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu: ‘
1) przeznaczeniem podstawowym terenu sg funkcje ustugowe, przeznaczeniem
dopuszczalnym funkcje produkcyjno-magazynowe;



2) obszar oznaczony symbolem UP1 jest to teren po eksploatacji piasku — cze$é
tego obszaru wymaga rekultywaciji;

3) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkow: ustugowego, administracyjno-
socjalnego, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji na wyznaczonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej;

) zabudowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujgca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

6) zabudowa administracyjno-socjalna winna by¢ zlokalizowana w obowigzujace;
linii zabudowy je$li jest okreslona na rysunku:

7) budynki moga by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

a budowle (np.: wieze telefonii cyfrowej itp.) do 53 m od poziomu terenu, z tym, ze
lokalizacje obiektéw o wysokoséci 50 m od poziomu terenu i wyzszych nalezy
uzgodnic¢ z Szefostwem Infrastruktury Dowddztwa Sit Powietrznych;

8) nie ustala sie formy dachu;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 0,40

10) mozliwoé¢ przebudowy lub skablowania istniejgcych sieci napowietrznych
kolidujacych z projektowang zabudowsa;

11) zakaz bezposredniego zjazdu na wyznaczone dziatki z drogi wojewddzkiej,
dojazd do dziatek z istniejacych i projektowanych zjazdow z drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne (KDW)

12) podziat na dziatki:

a) dla wigkszych dziatek - zostat okreslony na rysunku, _

b) dla mniejszych dziatek zachowuije sie istniejacy podziat wynikajacy z ewidencii
gruntéw,

c) istnieje mozliwos¢ taczenia kilku sasiednich dziatek pod projektowane
funkcje.

§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji US ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
| zagospodarowania:
1) teren oznaczony symbolem:
a) US to teren istniejacego o$rodka wypoczynku i rekreacii,
a) US1 to teren stadionu sportowego,
b) US2 to teren ustug sportu i rekreacij;
2) naterenie US prawo do:
a) modernizacji istniejacych obiektdw potozonych w pasie do 100 m od linii
brzegowej jeziora Duzego oraz budowy na tym terenie obiektéw zwigzanych
z rekreacjq to jest miedzy innymi: pomostéw, zjezdzalni, hangarow
na sprzet ptywajgcy, obiektéw matej architektury i obiektu administracyjno-
socjalnego,
b) rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejacych na pozostatym terenie oraz
budowy nowych (obiektow gastronomicznych, handlowych, socjalnych itp..);
3) na terenie:
a) US1 mozliwos¢ lokalizacji budynku administracyjno-socjalnego i budowli
zwigzanych z funkcjq terenu; _
b) US2 mozliwosé zmiany funkcji istniejgcego obiektu pod funkcje sportowo-
rekreacyjne,
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4) b.udowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
o) ustala sie wysokosé dla:

a) budynku administracyjno-socjalnego, gastronomicznego, handlowego,
domu wycieczkowego i hali sportowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) pozostatych obiektéw na 1 kondygnacje nadziemna;
6) budynki nalezy realizowag¢:
a) na terenie US i US2 z dachem stromym min. dwuspadowym o kacie pochylenia
potaci: - dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji - min. 20 °,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji od 30 °do 40°,
b) na terenie US1 nie ustala sie formy dachu;
7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla;
a) terenu US i US2 do 0,30,
b) terenu US1 do 0,1;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) na terenie US winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki,
b) na terenie US1 min. 50% powierzchni dziatki.

§ 17. Dla terenu zabudowy rekreacyjnej ZR ustala sie nastepujace warunki

zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacego obiektu lub rozbiérke i budowe
nowego;

2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) budynek nalezy realizowa¢ o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej z dachem
stromym min. dwuspadowym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70 m?

5) na rysunku pokazano podziat na dziatki, prawo do taczenia kilku dziatek pod
projektowang funkcje,

6) zakaz dalszego podziatu terenu.

§ 18. Dla terenu zabudowy zagrodowej RM ustala sie nastepujagce warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej usytuowane w strefie ochrony
konserwatorskiej oznaczone RM1 dla ktérych obowigzujg inne warunki zabudowy;

2) na kazdej dziatce moga by¢ realizowane budynki mieszkalne, gospodarczo-
garazowe i inwentarskie oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) na terenie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug,
w tym zwigzanych z prowadzong produkcjg rolng (np.: agroturystyki, sprzedazy,
skupu i przechowywania ptodéw rolnych, wynajmu sprzetu rolniczego itp.);

4) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujgca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku;

5) na terenie RM budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym min. dwuspadowym
o kacie pochylenia potaci:

a) dla budynkdéw gospodarczych - min. 20°,
b) dla budynku mieszkalnego - min. 30°;
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6) na terenie RM 1 :

a) nowa zabudowa winna by¢ realizowana z symetrycznym dachem stromym,
dwuspadowym lub naczétkowym o kacie nachylenia potaci od 35 °do 45°,
b) zakaz realizacji obiektow z ptaskim dachem,
c) zakaz nadbudowy budynkéw z dachem stromym,
d) dla zabudowy zabytkowej obowigzujg ustalenia § 8 ust.3 pkt 2-5.
e) nowa zabudowa sytuowana wzdtuz ulic winna by¢ zlokalizowana kalenicg
dachu réwnolegle do ulicy;
7) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w obowigzujgce;j linii zabudowy, jesli jest
okreslona na rysunku;
8) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki.

§ 19. Dla terenu obstugi produkcji zwierzecej RU ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) prawo do rozbudowy istniejgcych obiektéw oraz budowy nowego;
2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku:
3) pozostate warunki zabudowy winny wynika¢ z przepiséw szczegolnych;
4) budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;
z dachem stromym min. dwuspadowym;
9) kat pochylenia potaci dachowych min. 30°;
6) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy do 0,30;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 30% powierzchni
dziatki.

§ 20. Dla terenu zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami P
ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku;
2) pozostate warunki zabudowy winny wynikaé z przepiséw szczegéinych;
3) na dziatce moga byé realizowane budynki produkcyjne, magazynowe
i administracyjno-socjalny oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) budynki nalezy realizowaé¢ o wysokoéci do 2 kondygnaciji nadziemnych;
5) nie okresla sie wymaganego ksztattu dachu;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40.

§ 21. Dla terenu lasu ZL ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) produkcja leSna winna by¢ prowadzona na podstawie planu urzadzenia lasu lub
uproszczonego planu urzgdzenia lasu;

2) prawo do przebudowy drzewostanu, prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych
oraz usuwania drzew opanowanych przez organizmy szkodliwe.
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§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1. Zabytkowy park ZP1 - znajduje sie w rejestrze WKZ:

1) na terenie parku obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4 pkt 1 -3:

2) mozliwos¢ odtworzenia zatozenia parku | jego kompozycji po uzyskaniu
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zakaz rozbudowy istniejacych domkow rekreacyjnych, prawo do realizacji na tym
terenie obiektéw zwigzanych z rekreacjg oraz wypoczynkiem ogélinie dostepnym i
jeziorem np. hangaréw na sprzet wodny, zjezdzalni.

2. Teren zieleni urzadzonej ZP:
1) zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu:
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury funkcjonalnie zwigzane;

z terenem zielonym (murkéw, tawek, pergoli, o$wietlenia, itp.) oraz infrastruktury
techniczne;.

§ 23. Dla terenu cmentarzy ZC ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) dwa cmentarze objete s3 rejestrem WKZ, a cmentarz czynny wojewddzkag
ewidencjg zabytkow;
2) prawo do odtworzenia historycznego planu cmentarza;
2) mozliwos¢ uzupetnienia zieleni i przywrédcenia zatozenia zabytkowego po
uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
3) dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru WKZ i znajdujgcych sie
w ewidencji WKZ obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4 pkt 1-3 .

§ 24. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych WS ustala sie nastepujace

warunki zagospodarowania:

1) wody $rodlgdowe obejmuja: rzeke Gulczanke, Kanat Lubaski i rowy melioracyjne;

2) zmiana stosunkéw wodnych winna by¢ podporzadkowana ochronie przyrody lub
zrébwnowazonemu wykorzystaniu uzytkéw rolnych;

3) nalezy utrzymac ciggtosé istniejgcych rowow melioracyjnych;

4) prawo do remontu i odbudowy (w celu zachowania ich funkcji) istniejgcych
melioracji wodnych szczegétowych;

5) wykonanie nowych urzadzen wodnych zgodnie z prawem wodnym.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 25. Ustalenia dotyczace komunikacji publiczne;:

1. Okre$lenie uktadu komunikacyjnego:
1) ukfad podstawowy stanowig;

a) droga gtéwna - wojewddzka nr 182,

b) droga zbiorcza - wojewddzka nr 153,

c) drogi zbiorcze - powiatowe;
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2) uktad obstugujacy stanowia;
a) drogi lokalne,
b) drogi dojazdowe.

2. Dla dré6g publicznych ustala sie:
1) dla drogi gtéwnej, drogi wojewodzkiej nr 182 (obejmujacej ulice Chrobrego-
Szamotulska) - oznaczonej na rysunku KD1:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy G
b) istniejaca szerokosé w liniach rozgraniczajgcych- zgodng z ewidencjg gruntow;
c) zakaz wykonywania nowych bezposrednich zjazdow z drogi do terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;
2) dla drogi zbiorczej, drogi wojewodzkiej nr 153 (obejmujgcej ulice Zielong) -
oznaczonej na rysunku KD2:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b) istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodng z ewidencjg gruntow;
3) dla drogi zbiorczej, powiatowe] (obejmujacej ulice Stajkowska i Nowa) oznaczonej
na rysunku KD3 :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b) istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z ewidencjg gruntow;
4) dla drogi zbiorczej, powiatowej ( obejmujacej ulice Podgorna) oznaczonej na
rysunku KD4:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b) istniejaca szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z ewidencjg gruntow;
o) dla projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku KD5 :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m;
6) dla drég lokalnych KD6 (ulic Wisniowej-Winiary-Sportowej) , KD7 (ulic Szkolnej-
Kwiatowej), KD8 (ulic Wiejskiej-Parkowej), KD9 (ulicy Polnej) :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy L
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zgodng z ewidencjg gruntow;
7) drogi publiczne obejmujg pozostate ulice oznaczone na rysunku KD drogi
dojazdowe:
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,
b) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z ewidencjg gruntéw;
8) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych mogg by¢ realizowane $ciezki
rowerowe.

3. Ukfad drogowy posiada powigzania:

1) droga wojewddzka gtowna KD1 posiada powigzanie z drogami zbiorczymi:
a) z drogg wojewddzka klasy Z KD2 poprzez skrzyzowanie,
b) z drogami powiatowymi klasy Z KD3 i KD4 poprzez skrzyzowania;

2) drogi zbiorcze zapewniajg powigzanie uktadu drég obstugujacych (lokalnych i
dojazdowych) z uktadem zewnetrznym;

3) - przebudowa uktadu komunikacyjnego —budowa drogi zbiorczej klasy Z KD5
potgczy drogi powiatowe KD3 i KD4 .

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) istniejgce ulice publiczne wymagajg modernizacji;
2) projektuje sie budowe nowej drogi publicznej KDS5.
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5. llos¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym planem wyznaczy¢ wg
nastepujacych wskaznikéw:
1) naterenach MN i RM - na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢ min. 2 miejsca,
w tym w garazu;
2) naterenach U, MU - na 10 miejsc konsumpcyjnych lub na 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu wyznaczy¢ 1-2 miejsc postojowych,
3) dla terenu MW nalezy wyznaczyé miejsca parkingowe w ilosci:
a) min. 1 miejsce na 1 mieszkanie na terenie dziatki,
b) cze$¢ miejsc parkingowych moze by¢ zrealizowana w garazach usytuowanych
obok terenéw mieszkaniowych:
4) na terenie P, UP - 1 miejsce na 5 zatrudnionych lub 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw realizowane na kazdej dziatce.

§ 26. Dla terenu komunikacji wewnetrznej ustala sie:
1) drogi wewnetrzne:
a) gminne oznaczone na rysunku KDw,
b) niepubliczne oznaczone na rysunku KDW:
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dlaterenu KDw utrzymuje sie istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z ewidencjg gruntow,
b) dla dr6g wewnetrznych KDW na nowych terenach przeznaczonych pod

zabudowe:
- oznaczonych symbolem U, UP i MU - 15,0 m,
- oznaczonych symbolem MN -8,0 -10,0 m;

3) zakaz podziatu terenu drég wewnetrznych;

4) wyznaczony teren komunikacji winien stanowi¢ wspotwtasnoéé przysztych
wtascicieli dziatek budowlanych;

S5) prawo do usytuowania w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych sieci
uzbrojenia technicznego.

§ 27. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) na istniejacych dziatkach zabudowanych mozliwo$¢ rozbudowy i wymiany
istniejgcych stacji transformatorowych;
2) na wyznaczonych dziatkach prawo do budowy stacji transformatorowe;j;
3) mozliwos¢ zagospodarowania terenu dziatki zielenig .

§ 28. Dla terenu urzadzen wodociggowych W ustala sie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy prawo do
rozbudowy, przebudowy istniejacego obiektu stacji uzdatniania wody,
2) prawo do przebudowy i rozbudowy ujecia wod podziemnych;
3) zakaz wykonywania w poblizu ujecia wodd robo6t lub czynnoéci, ktére moga
zmniejszac przydatno$é ujmowanej wody lub wptywaé na wydajno$é ujecia;
4) obowigzek zagospodarowania terenu dziatki zielenia.
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. § 29. Dla terenu urzadzen kanalizacji sciekowej K ustala sie warunki zabudowy
| Zagospodarowania terenu:

1) prawo do budowy przepompowni Sciekow,

2) mozliwo$é zagospodarowania terenu dziatki zielenig.

‘ § 30. Dla terenu oczyszczalni wod opadowych K1 ustala sie warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) prawo do budowy oczyszczalni wéd opadowych i roztopowych;

2) mozliwo$¢ do zagospodarowania terenu dziatki zielenia.

§ 31. Dla terenu urzadzen telekomunikacyjnych T ustala sie warunki zabudowy

| zagospodarowania terenu:

1) prawo do przebudowy i modernizacji istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej,
dla obiektéw o wysokosci 50 m od poziomu terenu i wyzszych nalezy uzyskaé
uzgodnienie z Szefostwem Infrastruktury Dowddztwa Sit Powietrznych;

2) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi winno by¢ zawarte
w granicach dziatki.

§ 32. Dla terenu urzadzen gazownictwa G ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu; prawo do budowy stacji redukcyjnej gazu | stopnia w
granicach dziafki.

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad modernizacj, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w energie:

1) przewidziano z istniejgcego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii
napowietrznych i kablowych niskich napig¢ oraz stacji transformatorowych
15/04 kV (E);

2) stan istniejacy zapewnia zasilanie w energie elektryczng istniejacych obiektow:

3) dla nowoprojektowanych terenéw konieczna bedzie rozbudowa systemu
energetycznego poprzez realizacje projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV zasilanych liniami kablowymi niskich napiec¢ oraz budowe linii kablowych
niskich napie¢ doprowadzajacych energie do odbiorcéw.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) zrodtem zaopatrzenia w wode bedzie istniejace ujecie wody dla wsi Lubasz (W),
pobor wody odbywac sie bedzie z dwoch studni wierconych o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w ilosci Q=39,0 m*i Q=42,0 m® oraz z trzeciej
studni awaryjnej o zasobach eksploatacyjnych Q=39,0 m? pracujacej w ramach
zasobow studni pierwszej;

2) przebudowy i rozbudowy wymaga stacja uzdatniania wody:;

3) istniejgca sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody (W) we wsi Lubasz
posiada srednice ® 80 —150 mm i jest wystarczajgca dla zaopatrzenia w wode
istniejgcych obiektéw na obszarze objetym planem;
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1) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg Nr GZ. tr. 057-602-305/05 z 14 czerwca
2005 roku na grunty rolne klas Ill o tacznej powierzchni 7,58 ha:

2) Wojewody Wielkopolskiego decyzja Nr RR.Pi-10.771 1-42/05 z 2 czerwca 2005 .
0 facznej powierzchni 73,17 ha w tym:
a) klasy R IV a — 53,873 ha,
b) klasy R IV b — 19,297 ha.

2. Na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne, objetych
miejscowym planem, uzyskano zgode Wojewody Wielkopolskiego decyzjg Nr SR-Pi-
4.6112-1-1/05 z 30 czerwca 2005 r. o tacznej powierzchni 0,9394 ha.

§ 36. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ 30% stawke, stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Lubasz.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego .

0
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/252/05

Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 30 czerwca 2005 roku.

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennegoz ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492)

Rada Gminy w Lubaszu

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lubasz z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz stanowi w czesci teren zabudowany obiektami mieszkalnymi, ustugowymi
I produkcyjno-magazynowymi, w cze$ci stanowi obszar przyrodniczy i teren
przylegtych gruntéw rolnych.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz obszar objety projektem planu miejscowego wsi Lubasz obejmuje
tereny zabudowane wsi, obszary przyrodnicze oraz okreslone w studium jako
preferowane przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-
ustugows i ustugowo-produkcyjnag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/252/05
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 30 czerwca 2005 roku.
W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zmiana: Dz. U_ 7 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492)

Rada Gminy w Lubaszu

§ 1. Rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lubasz wniesionych przez:

1. Pana Stawomira Peterka, tre$¢ uwagi: proszg o zmiane przeznaczenia dziatki nr 92,
ktéra w planie jest terenem rolnym pod zabudowe jednorodzinng,
1) tre$¢ rozstrzygniecia:

a) zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestezennego
gminy Lubasz na terenie dziatki usytuowany jest gazociag wysokiego cisnienia,

b) zgodnie z obowigzujacym rozporzgdzeniem w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe od osi gazociggu nalezy zachowac odlegto$é
wymagang dla okreslonego typu zabudowy,

c) do czasu realizacji ww. sieci nie ma mozliwosci zmniejszenia szerokosci pasa
rezerwowanego terenu;

2) nalezy zachowa¢ funkcje rolng okreslong w planie.

2. Pani lwony Koztowskiej, tre$é uwagi: prosze o Zmiane przeznaczenia dziatki nr 126,
ktora w planie jest terenem rolnym pod zabudowe jednorodzinng oraz przesuniecie sieci
gazociggu poza droge (KD 5),

1) tresé rozstrzygniecia: -

a) zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestezennego
gminy Lubasz na terenie dziatki przylegtej do terenu kolejowego usytuowany jest
gazociag wysokiego ciénienia, a ponizej teren rolny zostat wskazany pod funkcje
ustugowe i droge KD 5,

b) zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe od osi gazociggu nalezy zachowaé odlegtosé
wymagang dla okreslonego typu zabudowy,

c) do czasu realizacji ww. sieci nie ma mozliwosci zmniejszenia szerokosci pasa
rezerwowanego terenu, a studium nie przewiduje na tym terenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- ustalenia miejscowego planu musza by¢ zgodne ze
studium;

2) nalezy zachowa¢ w miejscowym planie funkcje wynikajgce ze studium.

3. Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do planu miejscowego.
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Zatacznik Nr5 4o uchwaty Nr XIX/252/05
Rady Gminy w Lubaszu
z dnia 30 czerwca 2005 roku.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubasz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717zmiana: Dz. U z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2§ 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 Poz.1591, 2 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 214 poz. 1806 z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568) oraz art. 111 ust 2 pkt
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz.148, Nr
45 poz. 391, Nr 65 poz. 594)

Rada Gminy w Lubaszu rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubasz wymagana jest realizacja:
1) sieci wodociggowej o diugosci 13.350,00 mb;
2) sieci kanalizacji sciekowej o dtugosci 12.660,00 mb:
3) rurociggu ttocznego 2.600,00 mb
4) sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci 4.930,00 mb:;
) linii kablowej elektroenergetycznej o dtugosci 7.500,00 mb;
6) budowy 3 sztuk oczyszczalni wéd opadowych i roztopowych;
7) przepompowni 2 sztuk,
8) stacji transformatorowych 7 sztuk,
9) budowy drogi (KD5) 10.000,00 m?
zwanych dalej zadaniem inwestycyjnym.

2. Prognozowany koszt realizacji zadania inwestycyjnego wyniesie okoto
8.281.660,00
ztotych.

3. Zadanie inwestycyjne obejmuje facznie wykonanie uzbrojenia terenu w sieci
wodociggowa, kanalizacji $ciekowej, kanalizacji deszczowej i linii kablowe;
elektroener- getycznej oraz wtaczenie ich do istniejacych sieci w ulicach oraz budowe
drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD5, stanowi zadanie wiasne Gminy
Lubasz.

§2. 1. Zadanie inwestycyjne, o ktérym mowa w § 1, zostanie sfinansowane ze
srodkow budzetowych Gminy Lubasz.

2. Realizacja zadania inwestycyjnego zgodnie z uchwatg budzetows.
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4) pr.ojektowana jest rozbudowa sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
ulic na nowych terenach przewidzianych do zabudowy.

3. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych:

1) scieki komunalne z istnigjacej i projektowanej cze$ci wsi Lubasz odprowadzone
bedg do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekdw na terenie wsi Stajkowo:

2) dla istniejacej zabudowy zdolnoé oczyszczania jest wystarczajgca, dla
projektowanej zabudowy konieczna bedzie modernizacja oczyszczalni:

3) sie¢ grawitacyjna kanalizacji sciekowej posiada $rednice ©200-400 mm i jest
wystarczajgca dla istniejacej zabudowy;

4) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej:

a) scieki komunalne z istniejace; i projektowanej zabudowy z czesci wsi
odprowadzone bedg tymczasowo do szczelnych zbiornikdw na $cieki
zlokalizowanych na dziatkach, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow,

b) Scieki wywozone beda na stacje zlewna oczyszczalni $ciekdw;

5) dla nowych terenéw konieczna bedzie rozbudowa sieci wiejskiej, kanatow
grawitacyjnych i ttocznych oraz nowych przepompowni $ciekdw (K), przebieg
nowych kolektoréw przewidziano w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Obstuga telekomunikacyjna z istniejagcego systemu tgcznosci, z linii kablowych
utozonych w ulicach z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i sieci.

5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych przewidziano poprzez system
kanalizacji deszczowej, dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej i ustugowej
wymagana jest rozbudowa sieci deszczowej i budowa oczyszczalni wod ( K1) na
poszczegdlnych wylotach.

6. Zaopatrzenie w gaz: projektowana jest budowa sieci gazowej wysokiego
ci$nienia, po doprowadzeniu gazu ziemnego zaazotowanego do stagji redukcyjnej,
projektowana jest budowa rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia.

7. Gospodarka cieplna rozwigzana indywidualnie, z miejscowych zrodet ciepta.

8. Usuwanie odpadow:
1) gmina posiada zorganizowany system usuwania odpadéow:
a) gromadzenie odpadow statych w pojemnikach i wywéz na urzadzone
wysypisko Smieci,
b) usuwanie pozostatych odpadéw zgodnie z gminnym programem
gospodarowania odpadami;
2) dla odpadoéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy uzyskac _
stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe.

§ 35. 1. Na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, objetych
miejscowym planem, uzyskano zgode:



