UCHWALA NR XVI1/217/04
RADY GMINY W LUBASZU
Z DNIA 29 GRUDNIA 2004 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Klempicz, gm. Lubasz

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j. t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiana: Dz U z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 . Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,

Dz. U. 22004 roku Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203 ), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z
2004 1. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492 ),

Rada Gminy w Lubaszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Klempicz, gm.
Lubasz, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetego planem oznaczone sa;
a) dla obszaru ,,A”, na rysunku nr 1 planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem nr 1,
b) dla obszaru ,,B”, na rysunku nr 2 planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem nr?2.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

a) rysunek nr 1, o ktérym mowa w ust.2 pkt a), stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rysunek nr 2, o ktérym mowa w ust.2 pkt b), stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,

c) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty,

§2. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja:

1) obiekty i tereny chronione, wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi
zmianami ),

3) obiekty i tereny podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i sposobow zagospo-
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darowania na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
4) obszary wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarach objetych planem nie ustala sig:

1) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy,

2) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

(]

§3. 1. Na obszarach objetych planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny przemystu, baz i skladéw oznaczone na rysunkachnr 1inr2 - P,
z dopuszczeniem wylacznie przedsigwzigé nie mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko i mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany z wylaczeniem
instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych

2) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunkachnr 1inr2-Z,

3) tereny drég publicznych oznaczone na rysunkach nr 1inr2 - KD,

4) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunkach nr 1 i nr 2 — KDW,

5) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku nr 1 — WS,

2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem terenow przemystu, baz i sktadow nalezy

rozumie¢ tereny wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z produkcja, gospodarka magazynowo-sktadowa,
bazami logistyki oraz handlem hurtowym.

3. Poza oznaczeniami literowymi wprowadza si¢ oznaczenia liczbowe pozwalajace na
uszczegdtowienia przeznaczenia terenow, okreslenia mozliwosci dzielenia faczenia terendw i
okreslenia odmiennych zasad zagospodarowania terendw.

§4. Obowiazuja oznaczenia graficzne linii rozgraniczajacych tereny, okreslone na rysunkach nr
linr2.

Rozdzial 2

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki zagospodarowania przestrzennego ,
zasady laczenia i dzielenia terendéw

§3. Ustala si¢ obowiazek sprawdzenia pozioméw pol elektromagnetycznych w rejonach
sasiadujacych z istniejaca linia elektroenergetyczng 110 kV, na terenach oznaczonych na rysunku nr
1 P1 i P2 celem okreslenia ewentualnych miejsc niedostepnych dla ludnosci,

W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw ( Dz.U. Nr 192 z roku 2003, poz.1883 )
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§6. 1. Na terenach przemystu, baz i sktadéw oznaczonych na rysunku nr 1 P1 ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wieksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynikag z przepisow szczegdlnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktérym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewziecia na catym terenie w liniach rozgranicza-
jacych lub w przypadku podziatu na dwie dziatki, dla docelowego przedsiewzigcia na kaz-

dej dzialce,

4) tereny oznaczone na rysunku jako niekorzystne dla posadowienia obiektow kubaturowych
winny by¢ przeznaczone na sktady i magazyny otwarte, ewentualne posadowienie koniecz-
nych zadaszen lub obiektow kubaturowych na tym terenie nalezy poprzedzi¢ szczegolowymi
badaniami warunkéw gruntowo-wodnych,

5) mozliwos¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni $ciekow,

6) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 okresla si¢ zasady podziatu:

1) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1,5 ha z zachowaniem
dostepnoscei do drogi wewnetrznej KDW i przyblizonych kierunkach linii podziatu
wewngtrznego do kierunkéw okreslonych orientacyjnie na rysunku nr 1.

2) dla podzielonych dziatek obowiazuja ustalenia ust.1.

§7. 1. Na terenach przemystu, baz i sktadéw oznaczonych na rysunku nr 1 P2 ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza sie miejscowo wigksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych koniecznosciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynika¢ z przepisow szczegoblnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsigwzigcia na catym terenie w liniach rozgranicza-

jacych lub w przypadku potaczenia terendw P2 i Z3, dla docelowego przedsiewziecia na
catym potaczonym terenie.

4) mozliwos¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni sciekow,

5) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 oraz dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 Z3
okresla si¢ zasady taczenia:

1) dopuszcza sig pofaczenie terenow oznaczonych P2 z terenem oznaczonym Z3 w jedna
catos¢, pod warunkiem zachowania dostepnosci do napowietrznej linii elektroenergetycznej,
na zasadach ustalonych odrebnie z dysponentem linii,

2) dla potaczonego terenu obowiazuja ustalenia ust. 1.

§8. Na terenach przemyshu, baz i sktadow oznaczonych na rysunku nr 1 P3 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wieksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych koniecznosciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynikac z przepiséw szczegdlnych,

3) obowigzek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsigwzigcia na catym terenie w liniach rozgranicza-



jacych,

4) mozliwos¢ lokalizacji wtasnej oczyszczalni $ciekow,

5) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j.

6) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego pomnika przyrody — sosny zwyczajnej ujetej w
rejestrze pomnikow przyrody wraz z zachowaniem wymaganej otuliny.

§9. 1. Na terenach przemyshu, baz i sktadow oznaczonych na rysunku nr 2 P4 ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza sie miejscowo wieksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych koniecznosciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynikaé z przepisow szczegodlnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktérym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewzigcia na catym terenie w liniach rozgranicza-
jacych lub w przypadku podziatu na dwie dziatki, dla docelowego przedsigwzigcia na kaz-
dej dzialce,

4) mozliwosc¢ lokalizacji wtasnej oczyszczalni $ciekow,

5) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 okregla si¢ zasady podziatu:

1) dopuszcza sig podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1,5 ha z zachowaniem
dostepnosci do drogi wewnetrznej KDW i przyblizonych kierunkach linii podziatu
wewngtrznego do kierunku okreslonego orientacyjnie na rysunku nr 2.

2) dla podzielonych dziatek obowiazujg ustalenia ust.1.

§10. Na terenach przemystu, baz i skladow oznaczonych na rysunku nr 2 P5 ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza sie miejscowo wieksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych koniecznogciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynikac z przepisdw szczegdlnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewziecia na catym terenie w liniach rozgranicza-
jacych,

4) tereny oznaczone na rysunku jako niekorzystne dla posadowienia obiektow kubaturowych
winny by¢ przeznaczone na sklady i magazyny otwarte; ewentualne posadowienie koniecz-
nych zadaszen lub obiektow kubaturowych na tym terenie nalezy poprzedzi¢ szczegdtowymi
badaniami warunkow gruntowo-wodnych,

5) mozliwos¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni $ciekow,

6) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

§11.1. Na terenach zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku nr 1 Z1 od strony wschodniej
1 potudniowej nalezy posadzi¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniowysokiej, stanowiacej parawan

izolacyjny od strony wsi.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje stawow z zachowaniem
dostepnosci do linii elektroenergetycznych.

§12. Na terenach zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunkach nr 11 nr 2 Z2 dopuszcza sie:



1) lokalizacje wylotéw do rowu kolektorow odprowadzajacych z oczyszczalni $ciekdéw na
warunkach uzyskanych od zarzadzajacego rowem, z zachowaniem dostepnosci do wylotow
z drogi wewnetrznej KDW,

2) ewentualng lokalizacje stacji transformatorowej, w przypadku koniecznosci rozbudowy
systemu elektroenergetycznego.

§13. 1.Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku nr 1 Z4 stanowig pas wolny
zwiazany z eksploatacjg rowu 0znaczonego na rysunku nr 1 WS2.

2. Na terenach Z4 i WS2, o ktorych mowa w ust.1 ustanawia sie stuzebnosé dojazdu 1
dojscia do terendéw P1.

§14. Dopuszcza si¢ wiaczenie terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku nr 1
WSI1 do terenow P1 i wykorzystania w zagospodarowaniu tych terendw

§15. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunkach nr 11 nr 2 KD ustala sie, =z
uwagi na kategorie drogi gminnej, minimalng szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m.

§16. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunkach nr 1 i nr 2 KDW ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
2) drogi wewnetrzne stanowia wspotwlasnosé terenow oznaczonych na rysunkach nr 1 i nr 2
P1, P4i P5,

§17. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki
odpadami:

1) zaopatrzenie w wode:
a) z wodociagu wiejskiego przewidywanego do realizacji na potrzeby zaopatrzenia w wo-
de wsi Klempicz,
b) dopuszcza si¢ budowe wiasnych uje¢ wody przez inwestoréw w oparciu o odrebne
przepisy, szczegolnie na potrzeby wody przemystowej,
2) scieki bytowe i przemystowe oczyszczane we wiasnych zaktadowych oczyszczalniach
sciekow 1 po oczyszczeniu odprowadzane do istniejacych rowéw na warunkach zarzadza-
jacego rowami i zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymagajacych oczyszczania - poprzez
wiasny system oczyszczania i dalej do rowdw na warunkach zarzadzajacych rowami
1 zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zasilanie elektroenergetyczne — z zastrzezeniem ust.2 z istniejacego systemu,
5) zaopatrzenie w ciepto — z wlasnych systemow zakladowych, z zastosowaniem urzadzen
zmniejszajacych emisje do powietrza,
6) z wszelkimi odpadami posiadacz jest zobowigzany postgpowaé w sposéb zgodny z zasa-dami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki odpadami.
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2. W przypadku koniecznosci rozbudowy systemu elektroenergetycznego poprzez nowe stacje
trnsformatorowe, lokalizowanie ich mozliwe jest zgodnie z ustaleniami §11 pkt 2 wraz z

zapewnieniem dostepnosci do nich poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunkach nr 1 i nr 2
- KDW.

§18.1. Obowiazki zapewnienia odpowiedniej wiasnej infrastruktury technicznej na terenach
przewidzianych do zagospodarowania ustaleniami niniejszego planu a warunkujacymi dziatalnosé
inwestorow, sa im przypisane w tych ustaleniach.

2. W zwiazku z ustaleniami ust.1, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji Z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe.
§19. Dla wszystkich terenéw objetych planem, z uwagi na to, ze stanowig one wlasnosé
Gminy Lubasz ustala sie stawke 0% stuzaca naliczeniu optaty dla nieruchomosci, dla ktorych
nastapi wzrost warto$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubasz.

§21. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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