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UCHWALA NR XXXI /‘\341 /02
RADY GMINY W LUBASZU
z dnia 09.10.2002 roku

\

W sprawie zmiany miej scowego planu zagospodarowarlia przestrzennego gminy Lubasz na

o

obszarze przyjeziornym po potudniowej stronie jeziora Duzego w Lubaszu.

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity: Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001 roku ), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity: Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999 roku
z pOzniejszymi zmianami ), wykonujac uchwate Rady Gminy w Lubaszu Nr XXV/302/01
z dnia 27 grudnia 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz na obszarze przyjeziornym po
potudniowe] stronie jeziora Duzego w Lubaszu, Ra la Gminy uchwala co nastepuje:

]

§1.

. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz

na obszarze przyjeziornym po poludniowej stronie jeziora Duzego w Lubaszu, zwana dalej
zmiang planu.

. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunkach zmiany planu nr 1,2.3 i 4 w skali

1: 1000, zwanymi dalej rysunkami zmiany planu, stanowigcymi zataczniki nr 1,2,3 i 4 do
uchwaty.

D

2)

7)
8)

9)

§ 2.

. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1. ust. 2., ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

teren rekreacyjny z dopuszczeniem indywidualnego budownictwa rekreacyjnego —
ozn: ~zenie na rysunkach zmi:ny planu symbolem ZR:

teren dzialalnosci ustugowej zwiazanej z rekreacyjnym 1 turystycznym charakterem
obszaru — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem DR/T;

teren ustug rekreacyjno-spc towych — oznaczenie na rysunkach zmiany planu
symbolem US/T;
tereny rekreacyjne ogolnodostgpne — oznaczenie na rysunkach ziaiany planu

symbolem R;
tereny zieleni objete ochrong — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem Z;

tereny zieleni ogdlnodostepnej — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem
ZP;

tereny zieleni izolacyjnej — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem ZI:
tereny komunikacji kolowej i pieszej — oznaczenie na rysunkach zmiany planu
symbolami K, D, kx, P;

wody otwarte — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem W;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych — oznaczenie na rysunkach zmiany planu

symbolem EE;



11) punkty gromadzenia surowcow wtornych — oznaczenie na rysunkach zmiany planu

symbolem Od;

12) tereny upraw polowych — warzywno-sado'\wniczych — oznaczenie na rysunkach zmiany

planu symbolem UP;

13) przepompownia sciekdw — oznaczenie na rysunku zmiany planu nr 4 symbolem N.

2. Celem zmiany planu jest umozliwienie rozwoju budownictwa rekreacyjnego

z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
przyrodniczych chronionego krajobrazu. ’

§3.

1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 2.,ust.1 pkt 1. — oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolem ZR, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) jako podstawowe przeznaczenie rozpatrywanych terendw ustala sie budownictwo

3)
4)
5)

0)

7)

8)

9)

rekreacyjno—letniskowe indywidualne, realizowane na wydzielonych dziatkach
wiasnosciowych, zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy na
rysunkach zmiany planu;

prawo do budowy na wydzielon: ch dziatkach jednego budynku rekreacyjnego
W systemie zabudowy wolno sto,acej o nastepujacej formie architektoniczne;j:
maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem, dach skosny
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45° oraz wyniesieniem
posadzki parteru ( +/- 0,00 ) na wysokosci 0,40 — 0,70 m nad poziom otaczajacego
terenu;

wyklucza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych na dzialce jako
obiektéw wolno stojacych — kubature ich nalezy zintegrowaé z budynkiem
rekreacyjnym na poziomie piwnic lub parteru;

ustala sig, ze powierzchnig dziatki poza zabudowa, stanowi¢ beda tereny zielone;
zabudowa winna swa architekturg harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem, dotyczy
to rowniez elementdw architektury ogrodowej, elementéw rekreacyjnych i zieleni;
wprowadza si¢ sakaz lokalizowania nau rozpatrywanych dziatkach barakowozow
I innych przeno$nych elementow kubaturowych nie spetniajacych architektonicznych
warunkow okreslonych w punktach 2,31 3;

korzystanie z wypoczynku nalezy podporzadkowaé wymogom okreslonym dla
obszaru chronion« o krajobrazu obejmuja. =go rozpatrywany teren:

rozpatrywane dziatki rekreacyjne nalezy zagospodarowaé zielenia niska, $rednia
1 wysoka z uwzglednieniem miejscowych warunkéw przyrodniczych rekreacyjnego
charakteru obszau, zachowujac wymo:i ochrony srodowiska: zielen wysoka
(drzewa) nalezy zacza¢ sadzi¢ w momencie uzyskania tytulu wiasnosciowego do
dzialki, dotyczy to przede wszystkim dziatek potozonych wzdluz gléwnej drogi
kotowej publicznej oznaczonej na rysunkach zmiany planu symbolem K, wzdiuz
granic od strony pasa zieleni ze $ciezka pieszo-rowerowa oraz wzdluz wschodnie]
granicy opracowania;

na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na samochody osobowe w zakresie
potrzeb wiasnych wihasciciela;

10)ustala si¢ wjazdy na dziatki rekreacyjne wlasnosciowe wylacznie z drdg

wewnetrznych dojazdowych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolem D;

I1)na terenie wlasnej dzialtki nalezy zapewni¢ miejsce na pojemniki na odpady bytowe

1 surowce wtorne;



12) ustglfi si¢ zachowanie dla terenéw zabudowy rekreacyjno-letniskowej norm w zakresie
emisji hatasu do srodowiska oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza;

13) dopuszcza si¢ taczenie dwu lub kilku dziatek w jedna, przyjmujac zasade usytuowania |
budynku rekreacyjnego na jednej z dziatek okreslonej rysunkiem zmiany planu; |

14) wprowadza si¢ zakaz wtdrnego podziatu dziatek;

15) spos6b  zagospodarowania terenu w rejonie istniejacej linii elektroenergetycznej
naleZ}./. realizowa¢ zgodnie z 'br?nZowymi normami i uzgodnieniami z dostawca
energii;

16) zabrania si¢ wprowadzania innej fdnkcji poza podstawowa, jaka jest rekreacja.

|
2. Dla terenu, o ktérym mowa w § 2. ust.1 pkt 2. — oznaczonego na rysunkach zmiany planu
symbolem DR/T — ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ mozliwosé prowadzenia na rozpatrywanym terenie dziatalnosci ustugowe;j
1 gospodarczej zwiazanej z podstawowa funkcja objetego zmiang planu obszaru: tj.
rekreacyjna, rekreacyjno-sportowa i wypoczynkowa; :

2) zakres wustug moze obejmowaé: gastronomie, hotelarstwo, agroturystyke,
wypozyczanie sprzgtu wodnego, sportowo-rekreacyjnego, ustugi z zakresu
rehabilitacji i odnowy biologicznej, sprzedaz podstawowych artykulow spozywczych
itp.;

3) wymieniona wyzej dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona w istniejacych, objetych
ochrong konserwatorska, obiektach zabytkowego folwarku stanowigcego catosé
patacowo-parkowo-folwarcznego (z oficyna) zabytkowego zespotu znajdujacego sie
na terenie wsi Lubasz (patac i park nie jest objety niniejszym opracowaniem).

Park i oficyna zostaty numerem A-139/6 z dnia 30.10.1964 r. wpisane do rejestru
zabytkow;

4) wszelkie prace obejmujace przebudowe, zmiane funkcji uzytkowania, wystrdj
zewngtrzny 1 wewnetrzny obiektow objetych ochrong konserwatorska, nalezy na
etapie  opracowywania koncepcji 1  dokumentacji  technicznej  uzgodnié
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw, a dla obiektéw ujetych
rejestrem zabytk6w uzyska¢ od WKZ zezwolenie na prowadzenie w/w prac;

5) obickty ustugowe nalezy wyposazy¢ we wszelkie urzadzenia techniczne gwarantujace
ochrong srodowiska;

6) zakres przewidzianej dziatalnosci i ustug nalezy podporzadkowaé warunkom
ustalonym dla obszaru chronionego krajobrazu obejmujacego rozpatrywany teren;

7) wyklucza sig¢ realizacj¢ warsztatdéw rzemieslniczych powodujacych zagroz-nia dla
zdrowia ludzi 1 pogorszenie srodowiska przyrodniczego;

8) likwidacja istniejacych obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé zagrozenia dla
srodowiska z uwagi na niesp:inienie wymogow stawianych przepisami szczey dlnymi
(uzytkowanie czasowe), nastapi po dokonaniu sprzedazy 30 % z ogétu liczby dziatek
rekreacyjnych; "

9) miejsca postojowe dla pojazdéw o0sob korzystajacych z ustug prowadzonych na
rozpatrywanym terenie przejmuje parking okreslonv na rysunku zmiany planu nr 1
symbolem P;

10)dla ruchu publicznego udostgpni si¢ przebieg przez rozpatrywany teren — drog
lokalnych wyprowadzonych z ulicznej sieci wiejskiej (patrz rysunek zmiany planu
nr 1). Udostgpnienie powyzszych drog zostanie dokonane po sprzedazy ok. 50 %
z ogotu liczby dziatek rekreacyjnych, a szerokos¢ linii rozgraniczajacych oraz
parametry przekrojéw poprzecznych w/w drdég zostang uscislone w trybie
opracowania danych technicznych,;

\
l



11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziahu terenu dziatalnodci ustugowo-gospodarczej na
odrebne dzialki w oparciu o uzyskane warunki i zgode Wielkopolskiego
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow; '

12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla potrzeb wilasnych
wiasciciela i uzytkownika w zakresie wynikajacym z technologii funkcjonalne;
uzytkowania projektowanych obiektéw  dzialalnodci ustugowej —  funkcja
mieszkaniowa winna by¢ zintégrowana z w/w obiektem i usytuowana w obszarze
oznaczonym na rysunku zmiarl1y planu nr 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

|

3. Dla terenu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 3. oznaczonego na rysunkach zmiany planu
symbolem US/T — ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) jako podstawowa funkcje ustala sie rekreacje sportowo-turystyczng dla objetego
opracowaniem obszaru;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ sytuowania statych i ruchomych elementéw zwigzanych
z biernym i czynnym wypoczynkiem oraz sportem;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow do malych gier sportowych (siatkéwka,
koszykdwka, badminton, tenis), elementy zabawowe dla dzieci itp.;

4) dopuszcza sig realizacje elementéw matej architektury: tawki, deszczochrony, schody
terenowe, tarasowe mur. .1 oporowe, altanki, pergole itp.;

5) usytuowanie i wielko$¢ elementow wymienionych w punktach 2,3 i 4 na rysunkach
zmiany planu jest postulatywne — ich usytuowanie i wielko$¢ okresli uzytkownik
1 wlasciciel terenu na etapie projektu zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sig realizacje matych obiektow z zakresu handlu, matej gastronomii i gier

rozrywkowych — ich usytuowanie okresli projekt zagospodarowania terenu,
uwzgledniajac  okreslone na rysunkach zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych, w tym kubaturowych zwiazanych
z funkcjonowaniem i uzytkowaniem obiektéw sportowych;

8) obiekty ustugowe nalezy wyposazy¢ we wszelkie urzadzenia techniczne gwarantujace
ochrong srodowiska;

9) wyklucza si¢ realizacje warsztatow rzemieslniczych powodujacych zagrozenie dla
zdrowia ludzi i pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego;

10) realizowane obiekty kubaturowe pod wzgledem formy architektonicznei i wielkosci
gabarytowych dostosowa¢ do otaczajacego srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;
detalem nawiazujzc do lokalno-srodowisko wej architektury;

11) zagospodarowujac teren, nalezy stosowac naturalne, przyjazne Srodowisku materialy
budowlane, unikajac przeksztalcen terenowych, wprost przeciwnie — wykorzystac
istniejace walory »orzyrodnicze, zgodnie .. wymogami okreslonvmi dla obszaru
chronionego krajobrazu, obejmujacego rozpatrywany teren;

12) ustala si¢, ze na rozpatrywanym terenie ogdlnodostgpnej rekreacji nie moga byc
przekroczone normy w zakresie emisji hatasu do $rodowiska oraz zanieczyszczen
pylowo-gazowych do powietrza;

13) nasadzenia zielenig wysoka wedlug schematu przedstawionego na rysunku zmiany
planu — szczegdtowe zagospodarowanie zielenig ustali projekt zagospodarowania
terenu oraz uzytkownik i wiasciciel;

14) koncepcj¢ zagospodarowania terenu z propozycja podziatu na dziatki funkcjonalno-
uzytkowe, opracowang przez uprawnionego architekta, nalezy uzgodni¢ z organem
administracyjnym wydajacym decyzje o podziale nieruchomosci,

15)dla korzystajacych z wypoczynku 1 sportu wyznacza si¢ parking oznaczony na
rysunku zmiany planu nr 2 symbolem P;



4. Dla teren6w, o ktérych mowa w § 2.ust.1 pkt 4 — oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolem R — ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania: ’
1) jako podstawowa fun%mjg ustala si¢ rekreacje czynng dla mieszkancow p(*)bliskich

2)

3)

4)

5)

6)

7

budynkéw rekreacyjnych;

na rozpatrywanych terenach dopuszcza sie usytuowanie m.in. elementéw zabawowych
dla dzieci, deszczochrony, tawki, pergole, miejsce do organizowania ogniska- grilla
itp.; usytuowanie w/w elementéw i ich wielko$é okresli uZ}Tkownik
1 wlasciciel na etapie projektu zagospodarowania terenu;

przed zagospodarowaniem w/w elementow nalezy rozpoczaé nasadzenia %ieleniaC
wysoka wedlug schematu przedstawionego na rysunkach zmiany planu — szczegbdtowe
zagospodarowanie terenu ustali projekt zagospodarowania terenu;

zagospodarowujac rozpatrywane tereny nalezy stosowa naturalne, przyjazne
czlowiekowi i przyrodzie materialy budowlane, unikajac znaczacych przeksztatcen
terenowych, wykorzystujac istniejace walory przyrodnicze;

na rysunkach zmiany planu nr 4, eksponujac réznice w uksztaltowaniu terenu,
proponuje si¢ ustawi¢ dekoracyjny akcent w formie elementu architektonicznego:
ustala si¢ zachowanie dla rozpatrywanego, ogélnodostepnego terenu rekreacyjnego
norm w zakresie emisji hatasu do Srodowiska oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych
do powietrza;

w strefie ucigzliwosci istniejacej linii elektroenergetycznej (rysunek zmiany planu
nr 2) nalezy wydzieli¢ pas zieleni niskiej niedostepny dla korzystajacych z rekreacji.

5. Dla terenéw o ktorych mowa w § 2. ust.1 pkt 5. — oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolem Z ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1))

2)

4)

6)

7)

rozpatrywane tereny to naturalnie uksztattowane, zadrzewione skarpy potudniowego
brzegu jeziora Duzego oraz przyjeziorne otoczenie stawu zwanego Zabinek;

ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze w/w terenéw obejmuje sie je ochrong
przyrodricza: zakaz wycinki istniejacego zadrzewienia, a wszelkie prace przy zieleni
1 ziemne nalezy poprzedzi¢ opinig Konserwatora Przyrody;

ochrona obejmuje si¢ istniejace uksztaltowanie brzegéw 1 skarp z zakazem
prowadzenia ,dzikich” zejs¢ do wody, powodujacych dewastacje, obecnego
uksztaltowania terenu;

realizacje koniecznych funkcyjnie zej$¢ do wody, nalezy poprzedzi¢ odpowiednig
analiza 1 wykona¢ jako obiekty trwale wkomponowane w istniejace uksztaltowanie
terenu uwzgledniajac walor  chronionego krajobrazu, dotyczy to réiviniez
zastosowania odpowiednich materialtdéw budowlanych, wykluczajac beton, stal 1 inne
elementy wprowadzajace dysonans z otaczajacg przyroda;

wzdluz linii brzegowe] nalezy wytyczy¢ przejscie picsze, traktujac je jako | :den
z elementoéw rekreacji dla wvpoczywajacych tu osob; zagospodarowanie tego ciagu
nalezy realizowa¢ w sposob zachowujacy istniejace walory przyrodnicze;
zagospodarowanie obrzezy jeziora Duzego oraz stawu Zabinek winno by¢
dostosowane do naturalnego charakteru srodowiska z zachowaniem wytworzonego
ekosystemu;

wzdtuz brzegu jeziora Duzego nalezy zachowa¢ pas dostepu do wody, o parametrach

zgodnych z wymogami Prawa wodnego.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w § 2.ust.1 pkt 6. — oznaczonych na rysunkach zmiany planu

symbolem ZP ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) rozpatrywane tereny to obszar lezacy na gornym tarasie wysoczyzny jeziora Duzego

stanowiacy przestrzen strefy ochronnej tego jeziora;



2)

4)

5)

6)

7)

zachowuje si¢ naturalne uksztattowanie terenu;

okreslona na rysunku zmiany planu zielen wysoka wzbogaca rozpatrywany teren
o zadrzewienia, Podnoszqc walory krajobrazowe tego obszaru; |

wzdluz rozpatrywanego terenu przewiduje sie poprowadzenie gléwnego ciagu pieszo-
rowerowego, rysunek zmiany planu okresla postulatywny przebieg powyzszego ciagu;
realizujac Sciezke pieszo-rowerowa nalezy wykorzystaé walory krajobrazowe obszaru
m. in. poprzez tzw. punkt widokowy okre$lony na rysunku zmiany plany, zachowujac
warunki ochrony Srodowiska; |
rozpatrywany teren, po zagospodarowaniu zielenia zgodnie z' wytycznymi
Konserwatora Przyrody, ma stanowi¢ zielona otuling jeziora Duzego;

wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem rozpatrywanego terenu nalezy
realizowa¢ bez przeksztatcen jego powierzchni, zachowujac naturalng konfiguracje
obszaru.

7. Dla tetenéw, o ktérych mowa w § 2.ust.1 pkt 7. oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolem ZI ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1)

2)

rozpatrywany teren petni funkcje zielonej izolacji miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu okreslonymi na rysunku zmiany planu, tj. od parkingdéw oraz stacji
pomp;

na terenie 0 w/w funkcji nalezy posadzi¢ drzewa, krzewy réznych gatunkow, rowniez
zimozielone.

8.1. Tereny, o ktorych mowa w § 2. ust.1 pkt 8. — oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami K, D, kx, P stanowa elementy komunikacji pieszej i kotowe;.
1) K — tereny kolowych drég publicznych o znaczeniu lokalnym wyprowadzone

2)

z ulicznej sieci wiejskiej stuzace miejscowym potrzebom: gléwna droga
poprowadzona po trasie istniejacej drogi gruntowo-brukowej do wjazdu obecnego
osrodka rolniczego, w ‘granicach istniejacych linii regulacyjnych w/w drogi nalezy
poprowadzi¢ S$ciezke pieszo rowerowa, przekrd] poprzeczny oraz parametry
wysokosciowe zostang okreslone dla rozpatrywanej drogi w trybie opracowywania
danych technicznych, preferuje si¢ zachowanie istniejgcej nawierzchni brukowej
a rozwiazania techniczne winny zapobiec rozwijaniu nadmiernej predkosci.
Opracowanie niniejsze przedtuza przebieg rozpatrywanej drogi przez teren oznaczony
na rysunku zmiany planu nr 1 symbolem DR/T do drogi wiejskiej prowadzonej do
szosy Czarnkéw — ronki.

Drugie powigzanie o ukladzie péinoc — potudnie to przedtuzenie drogi wiejskiej
przebiegiem przez teren DR/T do ulicy Lipowej a dalej do ul. Nowe;j .

Pozostate projektov ane drogi publiczne to wtaczenie drég dojazdo\-ych do gtdwnej
drogi publicznej oraz droga obstugujaca teren oznaczony na rysunkach zmiany planu
symbolem US/T (patrz rysunek zmiany planu nr 2), z ktérej wyprowadzone sa
réwniez wewnetrzne drogi dojazdowe.

D - tereny projektowanych wewnetrznych drég dojazdowych do dziatek rekreacyjnych
o szerokosciach w liniach regulacyjnych 8,0 — 9,0 m;

kx — tereny drég pieszo-rowerowych z zielenig towarzyszaca; sa to réwniez drogi
ewakuacyjne; ciagi pieszo-rowerowe prowadzone na gornym tarasie obszaru i wzdiuz
linii brzegowej oraz Sciezka pieszo-spacerowa na rysunkach zmiany planu okreslone
sa postulatywnie. przejscie piesze (szerokosci 8.0 m) prowadzace do terenu
rekreacyjnego oznaczonego na rysunku zmiany planu nr 2 symbolem R stanowi
réwniez dojazd kolowo-gospodarczy do w/w terenu,



4) P — tereny wydzielonych parkingéw dla 0séb korzystajacych z projektowanych ustug
rekreacyjno-turystycznych, nalezy wykona¢ parkingi tzw. ,,zielone”.
8.2. Parametry prq)jektowanych drég okreslaja rysunki zmiany planu. |
8.3. Przestrzen komunikacyjna stanowi jednoczesnie przestrzen dla technicznego uzbrojenia
terenu.
8.4 Wprowadza si¢ zakaz utwardzania wszelkich drég odpadami paleniskowymi, asfaltem,
betonem lanym itp. materiatami. \

Drogi kotowe zaréwno publiczne, jak i wewnetrzne, place postojowe, lojazdy i dojscia do

obiektow na obszarze obj¢tym zmiang planu zaleca sie wykona¢ w Sposob umozliwiajg-

jacy infiltracj¢ wod opadowo-roztopowych bezposrednio do gruntu. |

Wykonanie nawierzchni winno byé zgodne z warunkami technicznymi.

9. Wody otwarte, o ktérych mowa w § 2.ust 1 pkt. 9. — oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolem W — to staw zwany Zabinek. :

1) rozpatrywany staw, lacznie z istniejacym zadrzewieniem brzegéw, obeimuje sie
ochrong konserwatorska przyrodnicza; :

2) ochrona tego stawu przed zanieczyszczeniami i degradacja to przede wszystkim
wyprzedzajgca realizacja systemu kanalizacji sanitarnej przewidzianych do
zainwestowania obszaréw do niego przylegtych;

3) propcnowane usytuowanie kapielisk wraz z urzadzeniaai towarzyszacymi oraz
pomostu do cumowania sprzgtu ptywajacego wymaga uszczegdtowienia w oparciu
o branzowe opinie, uwzgledniajace ochrong zasobéw przyrodniczych oraz wymogi
Prawa wodnego;

4) realizacja funkcji, o ktérych mowa pkt 3. nie moze naruszy¢ naturalnej rzezby terenu
a naruszenie istniejacych waloréw przyrody ozywionej nalezy ograniczy¢ do
minimum.

10. Teren, o ktorym mowa w § 2. ust.] pkt 10. — oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem EE, stanowi rezerwg terenowa pod lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych
dla potrzeb projektowanego zespotu budownictwa rekreacyjnego i ustugowego.

11. Teren, o ktorym mowa w § 2. ust.1 pkt 11. — oznaczony na rysunkach zmiany planu
symbolem Od, stanowi rezerwe terenowa pod ustawienie pojemnikdw na surowce wtdrne

z zachowaniem zasady segregacji.

. Dla teren¢v . o ktérych mowa w § 2.ust.1, pkt 12. — oznaczon:ch na rysunkach zmian:
planu symbolem UP, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) mozliwos¢ prowadzenia upraw polowych, w tym upraw ogrodniczo-warzywnych
1 sadowticzych;

2) uprawy okreslone w pkt 1 nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw z zakresu
rolnictwa ekologicznego i ochrony srodowiska wymaganych w obszarze chronionego
krajobrazu 1 100 m strefie ochronnej od brzegdéw jeziora dla obj¢tego opracowaniem
terenu;

3) zakaz budowy. montowania 1 ustawiania obiektow kubaturowych 1 elementow
wypoczynkowo-sportowych;

4) dopuszcza si¢ taczenie dwu lub kilku dziatek upraw polowych w jedna;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek upraw polowych z sasiednimi dziatkami
rekreacyjnymi, oznaczonymi na rysunkach zmiany planu symbolem ZR. Ustala si¢ ze
potencjalnymi nabywcami i uzytkownikami dzialek upraw polowych — warzywno-
ogrodniczych bedg wiasciciele sasiednich dziatek rekreacyjnych oznaczonych na

rysunkach zmiany planu symbolem ZR;



6) zakazuje si¢ dopuszczanie na rozpatrywanych terenach innych funkeji  poza
podstawowa, okreslona w pkt 1. ‘

13. Teren, o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 13. to rezerwa terenu pod ewentualng lokalizacje
przepompowni sciek6w — oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem N.

| ‘ § 4. |

1. Dla wyz\naczonych terendw na rysunkach zmiany planu obowieﬁuj a nastepujace oznaczenia
graficzne: |

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, scisle okreslone i postulowane;

2) dopuszcza si¢ geodezyjne wyznaczenie linii rozgraniczajacych postulowanych
w maksymalnej odlegtosci 10,0 m od linii oznaczonych na rysunkach zmiany planu;

3) linie podziatu wewnetrznego na dziatki rekreacyjne i upraw polowych $ciéle okreslone
1 postulowane;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

- 5) wylacza si¢ spod zabudowy teren stanowiacy strefe ucigzliwosci istniejacych
napowietrznych linii energetycznych w odlegtosci od ich osi, jak podano na rysunkach
zmiany planu nr 11 2;

6) podane na rysunkach zmiany planu szerokosci paséw drogowych w  liniach
regulacyjnych oraz wymiary dziatek nalezy przeniesé¢ do podziatu geodezyjnego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 maja
charakter postulatywny lub informacyjny.

§5.

1. Ustala si¢ nastgpujace wyposazenie terendw w infrastrukturs techniczna:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ petne pokrycie -
— alternatywnie : z ujecia gminnego lub z ujecia wlasnego firmy ,,Rolpol”;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i wod opadowo-roztopowych ustala sig:

a) objecie systemem kanalizacji sanitarnej calego obszaru objetego zmiang planu
z wykorzystaniem dotychczasowych realizacji znajdujacych si¢ na terenie wsi
Lubasz;

b) do czasu rcalizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig mozliwosé
wykorzystania  zbiornikéw  bezodplywowych, z zachowaniem ustalen
dotyczacych terenu, o ktorym mowa w § 2. pkt 9 niniejszej uchwaly.
W przypadku tymczasowego odprowadzania Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych naktada si¢ obowigzek wywozu S$ciekow na
gminng oczyszczalni¢ sciekoéw w Strajkowie przez wskazanego przez Urzad
Gminy przewoznika i dokumentowania ilosci wywozonych sciekow;

¢) wody opadowo-roztopowe — grawitacyjnie po terenie z infiltracja do gruntu,
z wprowadzeniem rozwiazan eliminujacych erozje potudniowej skarpy
przybrzeznej jeziora Duzego oraz brzegéw stawku Zabinek, odprowadzane
przy wykorzystaniu istniejacego systemu drenarskiego.

Realizacja wszelkich prac budowlanych musi uwzglednia¢ ochrone
istniejacego systemu drenarskiego, lub jego przebudowe w celu zachowania

sprawnosci;



d) na wnioskodawcg i inwestora zmiany planu naklada sie, w miar¢ potrzeb,
obowiazek posiadania inwentaryzacji sieci drenarskiej catego obszaru objetego
zmiang planu, ‘

€) na przysztych uzytkownikow dziatek naidada si¢ obowiazek utrzymania
sprawnosci sieci drenarskiej na wiasnej dzialce, zgodnie z obowiazujacymi
wymogami prawnymi;

f) zakaz wprowadzania urzadzen umozliwiaj atcxch ukierunkowany sptyw wéd
opadowo-roztopowych do jez. Duzego w rejcnie jego potudniowych brzegdw
oraz do stawku Zabinek. |

g) na obszarze objetym zmiang planu zakazuje sie wprowadzania wszelkich
sciekéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod otwartych.

3) w zakresie zaopatrzenia terenu w energi¢ elektryczng ustala sig: zasilanie objetego
zmiang planu obszaru z istniejacych stacji transformatorowych i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej o nowe linie kablowe prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z warunkami uzyskanymi z Zaktadu Energetycznego.

2. Zakazuje si¢ stosowania jako zrédta energii cieplnej paliw, ktore nie spetniaja warunkow

-
J.

okreslonych przepisami szczegdlnymi w aspekcie ochrony srodowiska przyrod.iczego.
Gospodarka odpadami statymi: obszar objg¢ty zmiana planu nalezy wyposazy¢ w pojemniki
do gromadzenia odpaddw stalych, od mato gabarytc wych (ulicznych i wzdtuz drég pieszo-
rowerowych, na terenach rekreacji ogoélnodostepncj) do wigkszych, rozmieszczonych
w zespotach budynkow rekreacyjnych z mozliwoscia segregacji odpadéw (na rysunku
zmiany planu okreslone rezerwa terenowa dla w/w celu). Rowniez nakazuje sig
zapewnienie miejsca na wlasnych dziatkach na pojemniki na odpady bytowe i surowce
wtorne. Odpady nalezy wywozi¢ na gminne skladowisko przez koncesjonowanego
przewo/nika.

Odpady wytwarzane obejmujace odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne
gromadzone w miejscu uzgodnionym administracyjnie i usuwane zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska

. Wprowadza si¢ zakaz generowania do powietrza szkodliwych substancji (w tym rowniez

odoréw).

. Wprowadza si¢ zakaz generowania halasu oraz stwarzania warunkow zagrozenia dla fauny

1 flory wystepujacej na rozpatrywanym obszarze 1 w jego sasiedztwie.

.Dla obszaru objetego zmiana planu nalezy opracowa¢ kompleksowo dokumentacje

techniczng wod.- kan. z wykorzystaniem dotychczasowych realizacji znajdujacych sie na
terenie wsi I ubasz, uwzgledniajac mozliwosci przepustowe isti.iejacych urzadzen (w ty
kolektora potozonego w ulicy Wiejskiej @ 200 oraz funkcjonujacej oczyszczalni Sciekow),
a takze nawiazaniem do programu skanalizowania Osiedla Gorczyn.

§ 6.

. Wprowadza sie koniecznos$¢ wyprzedzajacego powiadomienia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow oraz Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych o zamiarze
przystapienia do prac ziemnych przy realizacji obiektow kubaturowych oraz podziemnego
uzbrojenia celem objecia tych prac nadzorem konserwatorskim.

. Obszar objety zmiana planu zostal rozpoznany archeologicznie oraz posiada dokumentacj¢

wskazujaca na jego istotng warto$¢ dla dziedzictwa kulturowego: zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne pochodza z okresu wpltywow rzymskich (przetom naszej ery)
oraz $redniowiecza — stad ustalenia ujete w ust. 1.
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§7.

\ 1. Grunty kl. Il o powierzchni 7.5072 ha uzyskaly zgode nr GZ.tr.051/602-469/02 z dnia
10.04.2002 roku Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele

~ nierolnicze,
2. Grunty k. IV o powierzchni 16.9273 ha uzyskaly zgode nr RR.Pi. IX-77110/12/02 z dnia
‘ 28.08.2002 roku Wojewody Wielkopolskiego na zrqianq przeznaczenia na cele nierolnicze.

|
§ 8. ‘
| |
Ustala si¢ 30 % stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§9.

Tracgq moc ustalenia uchwaty Nr XI/67/91 Rady Gminy w Lubaszu z dnia 20.06.1991 r.
e w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz, na obszarze objetym zmiang planu.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubasz.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

P’
P <. O
RZEWODNIDTA:



