RADA GMINY

w Lubaszu

UCHWALA NR XX 1244 | 04
Rady Gminy Lubasz z dniaZ4 kwictnia, 2001 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubasz, na obszarze wsi Lubasz, w rejonie ulicy Winiary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym ( tgkst jednolity : Dz. U. nr 13, poz. 74 z 1996 r. z p6Zniejszymi zmianami ), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity : Dz. U. nr

15, poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami), Rada Gminy w Lubaszu uchwala, co
nastepuje :

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz, na obszarze wsi Lubasz w rejonie ulicy Winiary.

Granice obszaru objetego zmiang planu, oznaczong cyframi 1 do 33, okre$la rysunek
zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2

Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie :
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Teren ustug sportowo-rekreacyjnych i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem US/UT/ZP.

Teren ustug handlowych i gastronomicznych, oznaczony na rysunku zmiany planu sym-
bolem UH/UG.

Teren powigkszenia powierzchni dziatek istniejacej zabudowy jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem Zulo.
Teren komunikacji drogowej — wezet, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem K.

Teren komunikacji drogowej — parking wydzielony, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KP.

Teren wod otwartych — rowy, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem W.

Teren stawu z zielenig nieurzadzong, oznaczony na rysunku zmiany symbolem symbo-
lem WIZN.

Teren przepompowni $ciekédw sanitarnych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbo-
lem NOp.

§3

Dla terenu, o ktbrym mowa w § 2 ust. 1, oznaczonego symbolem US/UT/ZP, ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania :

1.1. W zakresie obiektow i urzadzen sportowych :
a) realizacja treningowego boiska do gry w pitke nozna, pitke reczng 7. osobowq i

koszykowke;
b) dopuszcza sie realizacje innych obiektow do matych gier sportowych;



<)

d)

podane na rysunku zmiany planu usytuowanie obiektéw sportowych i ich wymia-
rowanie ma charakter postulatywny — uszczegétowienie w tym zakresie ustali,
tacznie z rzednymi wysoko$ciowymi boisk, projekt zagospodarowania terenu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych, w tym kubaturowych, zwigza-
nych z funkcjonowaniem i uzytkowaniem obiektéw sportowych;

zaleca sie tworzenie przy obiektach sportowych trybun dla widzéw z wykorzysta-
niem istniejacego uksztattowania terenu i o wielko$ci wynikajacej z prognozy fre-
kwenciji;

obstuga komunikacjg kotowa obiektéw sportowych, wynikajaca z ich uzytkowania i
zapewnienia wtasciwego stanu technicznego, poprzez sporadyczne wykorzysta-
nie wewnetrznych drég pieszo-rowerowych — wyklucza sie wykorzystywanie tych

drég dla samochodowego sprzetu ciezkiego i innych uzytkownikéw nie zwigza-
nych z funkcja obstugi.

1.2. W zakresie obiektéw i urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych :

a)

b)

d)

realizacja urzadzen i drobnych obiektéw kubaturowych zwigzanych z rekreacjq, i
wypoczynkiem, takich jak : place zabaw dla dzieci, plaza trawiasta, minigolf, gérka
saneczkowa dla dzieci, plac urzadzen sprawnosciowych, itp. — ich usytuowanie i
wielko$¢ okresli projekt zagospodarowania terenu;

realizacja elementoéw matej architektury, takich jak : tawki, deszczochrony, schody
terenowe, tarasowe mury oporowe, altanki, pergole, itp. — ich usytuowanie i wiel-
kos$¢ okresli uzytkownik i wtasciciel terenu;

realizacja $ciezek pieszo-rowerowych o minimainych szerokosciach pasa ruchu
dla pieszych — 2,0 m, rowerzystéw — 2,5 m —dopuszcza si¢ dokonania zmiany ich
trasy w stosunku do oznaczonej na rysunku zmiany planu, tacznie z wyborem wa-
riantu, jako skojarzonych iub oddzielnie prowadzonych;

obiekty i urzadzenia winny byé zharmonizowane z istniejacymi walorami

krajobrazowymi obszaru — dotyczy to formy architektonicznej, zastosowanych
materiatow i kolorystyki.

1.3. W zakresie zieleni urzadzonej :

a)

b)

c)

nasadzenia zielenig wysoka (drzewa), $rednia (krzewy) i niska (trawniki i rabaty),
wedtug schematu przedstawionego na rysunku zmiany planu - szczeg6towe za-
gospodarowanie zielenia ustali plan zagospodarowania terenu oraz uzytkownik i
wiasciciel,

ze wzgledu na inwersyjny charakter obszaru podlegajacego Zmianie planu, nie
nalezy stosowac¢ szczelne nasadzenia szpalerowe o kierunku pétnoc-potudnie;
zaleca sie, aby zieleh zimozielona we wszystkich jej formach, stanowita okoto
30% zieleni ogbtem.

1.4. W zakresie urzadzen i obiektow wspélnych :

a)

b)

zrealizowaé w zachodniej czeéci obszaru wezet sanitarny dla uzytkownikow czes-
ci sportowej i rekreacyjnej — jego usytuowanie i wielko$¢, ustali projekt
zagospodarowania terenu, N
dopuszcza sie realizacje matych obiektéw z zakresu handlu, matej gastronomit |
gier rozrywkowych — ich usytuowanie okresli projekt zagospodarowania terenu, a
w stosunku do obiektéw tymczasowych, uzytkownik.



1)

2)
3)

Dla terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, oznaczonego symbolem UH/UG, ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1) budynki jednokondygnacyjne o sposobie zabudowy wolno stojacej lub szeregowej,
dachy skosne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w granicach 35° - 45%

2) poziom posadzki parteru ( +/- 0,00) wyniesiony ponad otaczajacy teren na wysokos¢

w granicach 0,40 - 0,70 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana rownolegle w odlegtosci 6,0 m od gra-
nicy geodezyjnej ulicy Sportowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu cyframi 1 33;

4) ?(?;J;aZd kotowy z ulicy Sportowe;j i drogi wyjazdowej parkingu oznaczonego symbolem

Dla terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 3, oznaczonego symbolem Zulo, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania :

1) teren przeznaczony na powiekszenie powierzchni dziatek zabudowy jednorodzinnej
przy ulicy Winiary o numerach ewidencyjnych 464 do 489 i dziatki potozonej przy
ulicy Kretej o numerze ewidencyjnym 392;

2) zagospodarowanie ozdobng zielenig urzadzong w formie ogrodkéw skalnych z ele-
mentami architektury ogrodowej, z zastosowaniem do istniejacych skarp, tarasow,,
muréw oporowych i schodéw terenowych z naturalnego kamienia,

3) uprawy ogrodnicze nie moga przekroczy¢ 20% powierzchni czesci powiekszonej
dziatek istniejacych;

4) wyklucza sig realizacje trwatych obiektow kubaturowych niezaleznie od ich powierz-
chni uzytkowej, za wyjatkiem zadaszonych tarasow rekreacyjno-widokowych;

5) ogrodzenia dziatki w formie azurowej z obsadzeniem zielenig zywoptotowa, zimozie-
long;

6) podziat wewnetrzny terenu stanowigcego powigkszenie dziatek istniejacych, jest po-
dzialem postulowanym — wskazanym jest, aby granice o kierunku péinoc-potudnie,
stanowity przediuzenie granic dziatek istniejacych;

7) ustala sig granice péinocne o przebiegu, jak to podano na rysunku zmiany planu z
zachowaniem wymiarowania odlegtosci;

8) ogoblne zagospodarowanie terenu winno by¢ zharmonizowane krajobrazowo z projek-
towanym zagospodarowaniem obszaru o symbolu US/UT/ZP.

Dia terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 4, oznaczonego symbolem K, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania :

teren przeznaczony dla komunikaciji drogowej, obejmujacy odcinek ulicy projektowanej
(poza obszarem objetym uchwata) i faczacy ja w formie wezta z ulicg Podgornatr;
szeroko$é ulicy w liniach regulacyjnych - 22.0 m;

nad przebiegajacym przez teren rowem melioracyjnym, nalezy wykonac przykrycie w
formie przepustu.

Dia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 5, oznaczonego symbolem KP, ustala sie
nastepujace zagospodarowanie :

1) parking na samochody osobowe o pojemnoéci 100 miejsc postojowych dla indywidu-
alnych samochodéw osobowych i 3 stanowiska dla autokarow,

2) wjazd i wyjazd na parking z ulicy Sportowej; _

3) funkcjonalnie parking obstugiwa¢ bedzie uzytkownikow istniejacego boiska do pitki
noznej oraz projektowanego, treningowego;

4) zaleca sie realizacjg na terenie parkingu wezta sanitarnego dla widzéw imprez
sportowych — usytuowanie ustali projekt zagospodarowania terenu.

5) zaleca sig realizacjg nawierzchni parkingu w formie tzw. parkingu zielonego.



6.

1)
2)

Dia terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 6, oznaczonego symbolem W, ustala sie
nastepujace zagospodarowanie : '

1) istniejacy réow melioracyjny na odcinku oznaczonym na rysunku zmiany planu literami
a — a, nalezy przykryé — parametry techniczne i rzgdne wysokosciowe, okresli projekt
zagospodarowania terenu;

2) istniejacy otwarty row melioracyjny prowadzacy wody z péinocy, nalezy poprowadzic
nowa trasa, tak, jak to oznaczono na rysunku zmiany planu literami b —b;

3) na odcinku rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku zmiany planu literamic-c
nalezy dokona¢ jego rozszerzenia w formie matego stawu, stanowigcego krajobrazo-
wy element zagospodarowania obszaru oznaczonego symbolem US/UT/ZP — majg
zastosowanie ustalenia zawarte w ust. 7:

4) nad rowami otwartymi wykonac¢ ktadki pieszo-rowerowe o architekturze parkowej;

5) istniej konieczno$¢ uzyskania specjalistycznego opracowania, dotyczacego stosun-
kéw wodnych obszaru w aspekcie projektowanego jego zagospodarowania.

Dia terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 7, oznaczonym symbolem WI/ZN,ustala si¢
nastepujace zagospodarowanie : '

projektowany stawek z zielenig o charakterze naturalnym, obejmujaca wystepujacymi juz
obecnie na obszarze, przedstawicielami fauny i flory;

uszczegdtowienie merytoryczne i zakres realizacji, wedtug ,Prognozy wptywu skutkow
zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze”

Dla terenu, o ktérym mowa w § 2 ust. 8, oznaczonego symbolem NOp, ustala sie
nastepujace zagospodarowanie :

1) zachowanie, wraz z drogq dojazdowa istniejacej przepompowni $ciekéw sanitarnych,
bez powiekszania jej terenu;
2) urzadzenie wokot obiektu zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym — do-

puszcza si¢ usytuowanie na jej terenie wezta sanitarnego, 0 ktorym mowa w ust. 5
punkt 4.

§4

Ustala sie nastgpujace wyposazenie w infrastrukture techniczng

1. Zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci wiejskiej wg warunkéw uzyskanych od
dostawcy energii,

2. Zaopatrzenie w wode Z sieci wiejskiej wg warunkéw uzyskanych od dostawcy wo-
dy;

3. Oydprowadzenie sciekow sanitamych do sieci wiejskiej kanalizacji sanitarmej wg
warunkéw uzyskanych od odbiorcy Sciekow;

4. Odprowadzenie wod burzowych do wiejskie kanalizacji burzowej wg warunkéw u-
zyskanych od odbiorcy wod;

5. Zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych — lokalne, z zastosowaniem paliwa o-
kre$lonego przepisami szczegolnymi;

6. Zapewnienie tacznosci telefonicznej poprzez przewodowa sie¢ wiejska i telefonie
komorkowa, wg warunkow uzyskanych od operatora sieci;

7. State odpady komunaine gromadzone w pojemnikach i wywozone dalej na gmin-
ne wysypisko $mieci.



§5

Przy zabudowie i zagospodarowywaniu terenu obowigzujg oznaczone na ryéunku zmiany
planu, nastepujace elementy :

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — obowigzujace.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — postulowane.

Linie podziatu wewnetrznego na dziatki zabudowy jednorodzinnej — obowiazujace.
Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Odlegtosci migdzy elementami zagospodarowania, nalezy przenie$é do projektéw
zagospodarowania terenu.

o L3

§6
Do zmiany planu dotgcza sie ,Prognoze wptywu skutkéw zmiany planu na srodowisko przy-
rodnicze”
§7

Ustala sie 30 % stawke stuzgcq naliczaniu optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieru-
chomoéci z tytutu zmiany planu.

§8
Traca moc ustalenia uchwaty nr X| /67 /91 Rady Gminy Lubasz z dnia 20.06. ‘1994 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz
na obszarze wsi Lubasz, w zakresie objetym zmiang planu.
§8

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubasz.

§9

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.




