UCHWALA NR XXXIX/299/2017
RADY GMINY BABICE

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosSci Babice i Olszyny

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci miejscowosci Babice 1 Olszyny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwalonego uchwala Rady Gminy Babice Nr V1/31/2003 z dnia 14 marca 2003 r., wraz ze
zmianami Uchwaly Nr XLIV/310/2013 z dnia 19 grudnia 2013r. oraz Uchwaly nr XXXVI1/277/2017 Rady Gminy
Babice z dnia 15 wrze$nia 2017r. Rada Gminy Babice uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru wskazanego w uchwale
Rady Gminy Babice Nr XXVI/178/2016 zdnia 8 grudnia 2016r., wraz ze zmianami (Uchwaly Nr
XXXI11/245/2017 z dnia 17 maja 2017r. oraz XXXIV/260/2017 z dnia 28 czerwca 2017r.), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 57,1 ha wskazany na zataczniku graficznym do ww. uchwaty.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiagcej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktora stanowi Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebgdace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatagcznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Babice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3.

- Rozdzial 1 - Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
s ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

4) symbole identyfikacyjne terenow o roéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) U/P.1.1- U/P.1.5, U/P.2.1-U/P.2.2, U/P.3 — tereny uslugowo- produkcyjne,
b) ZN.1 — ZN.4 — tereny zieleni nieurzadzonej,

c) ZL.1 — ZL.2 — tereny lasow,

d) WS.1 — WS.8 — tereny wod powierzchniowych i ich obudowy biologiczne;j,
e) KDG.1, KDG.2 - tereny komunikacji — drogi publiczne,

f) KDW — teren komunikacji — droga wewnegtrzna.

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajace z przepisow odregbnych, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego — caly obszar objety planem,
2) ztoze wegla kamiennego Wista I oraz Wista Il — caly obszar objety planem.

3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:
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1) miejsce lokalizacji krzyza upamigtniajacego mogile zwiazang z epidemia cholery,
2) rowy melioracyjne,
3) granice wsi.
§ 3. 1. Jezeli w teksScie planu jest mowa o:
1) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku 0°-12°,

2) drogach publicznych — rozumie si¢ przez to drogi zaliczone do odpowiedniej klasy technicznej stosownie do
przepisow zawartych w ustawie o drogach publicznych,

3) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych, wrysowane lub
nie wrysowane na Rysunku planu,

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn zm.),

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych,

6) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to mur petny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia prze§witow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 30% na kazdy metr biezacy
ogrodzenia (nie dotyczy zywoplotow),

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi na powierzchnig terenu; jednoczesnie
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowalnych ani ich czgsci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonow
iinnych elementdow budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, a takze
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze,

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg
albo zgloszenia,

9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone planem, jako
jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory zostat
dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako wuzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego. Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty iurzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
(z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drég, ciagéw pieszych, ciekow) nie moze stanowi¢ wigcej niz 30%
powierzchni przeznaczenia podstawowego),

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi i numerami wyrozniajgcymi go sposrod innych terenow,

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren inwestycji
obejmuje rézne rodzaje terendow, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio iodrgbnie dla kazdej czesci
wyznaczonego planem terenu,

13) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od docelowego poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do poziomu najwyzej potozonej kalenicy, szczytu, attyki, wind,
elementow technicznych obiektu np. wentylacji, a w przypadku dachéw ptaskich — goérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu (wraz z elementami ocieplenia i izolacji),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektoéw budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu.
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14) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg akty prawne inie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie
interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedlug stanu obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

- Rozdzial 2 - Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu. Zagrozenie powodziowe, osuwiska Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr Kkultury wspoélczesnej Zasady przebudowy irozbudowy ukladu
komunikacyjnego oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz ten (z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4 i ust. 5)
nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
2) urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgcych pobor wod podziemnych.
3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 2 nie moga by¢ lokalizowane w terenach ZL.1 — ZL.2.

4. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice dzialki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwlaszcza odordéw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

5. Obowiazuje zakaz zmiany zagospodarowania terenéw, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw lub ich cze$ci
oraz budowy obiektow z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoSci polegajacej na zbieraniu odpadow
W rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz ich przetadunku.

§ 5. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ tereny drog publicznych — KDG.1, KDG.2, KDW.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje zakaz stosowania elementow emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatlo,
2) przy realizacji obiektoéw matlej architektury obowiazuje zakaz stosowania elementéw odblaskowych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w terenach ZL.1 — ZL.2, ZN.1 — ZN.4, WS.1 —
WS.8, KDG.1, KDG.2, KDW,

2) powierzchnia tablicy lub urzadzenia reklamowego nie moze przekraczaé 10,0 m2,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujgcych fosforyzujace lub pulsujace swiatlo.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku podje¢cia procedury scalen ipodziatow nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okre$la si¢ kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,

2) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i lesne,
nalezy zachowac nastgpujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dzialka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepis6w odrebnych,

b) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a krawedzig tej
drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,
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c) szerokos$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwala¢ musi na zachowanie warunkéw technicznych
i odleglosci pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metréw,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, potozonej
w poszczegolnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania podziatléw oraz przy zamianie nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, potozonej w poszczegdlnych
kategoriach terenu, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

4. Minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatdw pod drogi, ulice,
dojazdy, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdéw majacych na celu powigkszenie
nieruchomosci przylegtych oraz regulacji istniejacego stanu wladania na gruncie.

5. Ustalone planem minimalne wielko$ci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa (w tym w wyniku
zniesienia wspotwlasno$ci oraz zamiany nieruchomosci).

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci 1ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;j,

¢) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2) w zakresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb i powodziami - na terenach
objetych planem nie wystepuje zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar ten nie jest rOwniez obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie =~ w sposob  dotychczasowy istniejacych obiektéw budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem,

2) wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych w obrebie terenow
U/P.1.1 -U/P.1.5, U/P.2.1 - U/P.2.2, U/P.3.

3) wykorzystanie nie wskazanych na Rysunku planu drog stanowiacych dojazdy do gruntow rolnych.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Tenczynskiego
Parku Krajobrazowego.

2. W otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja przepisy odrebne okreslajace zasady jego
ochrony.

§ 11. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obrebie ztoza wegla kamiennego Wista I oraz Wista II.
2. W zakresie ochrony ww. z16z obowiazuja przepisy odrebne okreslajace zasady ich ochrony.
§ 12. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowigzuja nast¢pujace zasady:

1) zachowanie ciekow wodnych wraz z ich obudowa biologiczna,

2) zakaz lokalizacji zabudowy od terenow ZL.1 — ZL.2 w odleglosci mniejszej niz wynika to z przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych,

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepisé6w odrgbnych,
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4) obowigzuje zachowanie ciaglosci hydraulicznej (przeptywu) we wszystkich ciekach i rowach wskazanych i nie
wskazanych na Rysunku planu. W terenach U/P.1.1 — U/P.1.5, U/P.2.1 — U/P.2.2, U/P.3 dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu koryta oraz wszystkie dziatania niezbedne dla utrzymania lub zwickszenia przepustowosci;
dopuszcza si¢ rurowanie rowow i ciekow wytacznie w przypadku konieczno$ci zapewnienia przejazdow lub
przejsc¢ pieszych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, stanowiace dobra kultury wspotczesnej ani stanowiska archeologiczne.

§ 14. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz zapewniajacy powigzanie obszaru
z uktadem zewnetrznym stanowia drogi publiczne oznaczone na Rysunku planu KDG.1 (projektowana obwodnica
w ciggu drogi wojewddzkiej 780 relacji Krakow — Chetm Slaski) oraz istniejaca droga KDG.2 (droga nr 781 relacji
Chrzanéw — Lekawica). Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowi projektowana droga KDW oraz istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne nie wskazane na Rysunku planu.

2. Utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng. Utrzymuje si¢ istniejacy uklad drogowy w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi z mozliwo$cia modernizacji i przebudowy systemu drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do istniejacych i projektowanych dréog zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog, obowiazuja
przepisy odrebne.

5. W przypadku realizacji miejsc do parkowania na drogach publicznych oraz strefach ruchu, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych ruchu drogowego, obowiazuje wyznaczenie stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych. Nie okresla sig¢
szczegolnych wymogow dotyczacych sposobu realizacji ww. wymienionych stanowisk postojowych.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu U/P.1.3 - U/P.1.5 - ze wspolnego wjazdu na droge KDG.1, zaznaczonego na Rysunku planu,
2) terenu U/P.3 — z drogi KDG.2,
3) pozostalych terenow — z drogi KDW lub drog gminnych potozonych poza obszarem objetym planem.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. System zaopatrzenia w wod¢ powinien zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody 1 niezawodnos$¢ dostaw oraz jakosc,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode. Dopuszcza si¢ realizacje nowego ujecia oraz sieci
wodociggowej (rurociagi o $rednicach 40-200 mm). Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje
systemu; dopuszcza si¢ stosowanie rurociggdéw o innych srednicach.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejgcych uktadow wodociagowych, umozliwiajaca podiaczenie dodatkowego
zrodia zasilania lub zmiang zrédla zasilania danego wodociggu oraz stosowanie uje¢ lokalnych i indywidualnych
z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Przylacza nalezy realizowac stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy.

5. Nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

6. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejagcymi systemami sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrédta zaopatrzenia w wode,
wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazoéw, nakazdéw i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie ich
w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
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§ 16. Ustala si¢ nastegpujace zasady odprowadzania i oczyszczania SciekOw sanitarnych i deszczowych:

1. Docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o gminny system kanalizacji. Sie¢ kanalizacyjna stanowi¢ bedg rurociagi o $rednicach [1110- [1200 mm; dopuszcza
si¢ stosowanie rurociggoéw o innych $rednicach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania ioczyszczania
Sciekdw, uwarunkowanych mozliwo$ciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym.

3. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikow wybieralnych.

4. Wprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych i opadowych dopuszcza si¢ za zgoda
zarzadey sieci, pod warunkiem wcze$niejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow
$ciekow komunalnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

6. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie ich
w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda 1 na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

7. Zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow
sgsiednich.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektdéw i sieci gazowe;:

1. Utrzymuje si¢ istniejace sieci $redniego i niskiego ci$nienia oraz dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe
i rozbudowe.

2. Dopuszczalne trasy gazociagdéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.
3. Wzdhiz gazociagdw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane (strefy zagrozenia wybuchem).

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych, o ktorych
mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepisow odrgbnych.

5. Nowo projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych
drog. W przypadku braku mozliwos$ci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie ich w obrgbie pasa
drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektéw
i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1. Utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg.

2. Podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napiecia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

3. Wzdluz istniejacych inowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokot istniejagcych inowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okre§lono w przepisach odrgbnych.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

5. Nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym, lokalizowanie ich
w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwosciag ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy.

Id: 6D187794-A013-4D34-A64B-489202CE990B. Uchwalony Strona 6



2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami niskoemisyjnymi opalanymi gazem
lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu.

3. Do celéow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do §rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do ogrzewania pomp ciepta oraz wod geotermalnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikow systemdéw telekomunikacji, lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu.

3. Nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych 1 projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Gospodarka odpadami odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Babice oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1. W terenach U/P.1.1 — U/P.1.5 oraz U/P.3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych, w tym
wytwarzajacych energi¢c o mocy przekraczajgcej 100 kW.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie pomp ciepta.
- Rozdzial 3 - Ustalenia szczegélowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUGOWO - PRODUKCYIJNE, oznaczone na Rysunku planu symbolem
U/P.1.1 -U/P.1.5, U/P.2.1 - U/P.2.2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw U/P.1.1 — U/P.1.5 pod:
1) obiekty ustugowe i ustugowo - produkcyjne,
2) obiekty produkcyjne,
3) hale, magazyny, sktady,
4) obiekty i urzadzenia fotowoltaiczne (w tym wytwarzajacych energie¢ o mocy przekraczajacej 100 kW),
5) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
6) garaze,

7) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi shuzace obsludze obiektow zlokalizowanych w obrebie
danego terenu.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow U/P.2.1 — U/P.2.2 pod:

1) obiekty produkcyjne z zakresu branzy: budowlanej, artykulow spozywczych, wzornictwa przemystowego,
przetworstwa spozywczego,

2) drukarnie,
3) hotele, motele,
4) hale, magazyny, sktady,
5) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
4. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terend6w wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty matej architektury,

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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3) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong akustyczng,
4) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,

5) w terenach U/P.2.1 — U/P.2.2 - miejsca do parkowania, parkingi stuzace obstudze obiektow zlokalizowanych
w obrebie danego terenu.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenow U/P.1.1 — U/P.1.5: 0,01 — 1,0,
b) dla terenéw U/P.2.1 — U/P.2.2: 0,01 — 0,8,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow U/P.1.1 — U/P.1.5 - 30%,
b) dla terenow U/P.2.1 — U/P.2.2 - 50%,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenow U/P.1.1 — U/P.1.5 - 50%,
b) dla terenow U/P.2.1 — U/P.2.2 - 40%,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m2,

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: dla hoteli, moteli - minimum 1 miejsce na
4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (pokoj, apartament); dla pozostalych
obiektow- minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

6) w przypadku realizacji parkingéw, obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej jedno drzewo
na cztery miejsca parkingowe.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow terenu w terenie U/P.1.1- U/P.1.5 - 13,0 m,

b) dla budynkéw w terenie U/P.2.1 — U/P.2 — 9,0 m dla budynkow gospodarczych i garazy, 13,0m dla
pozostatych budynkow,

¢) dla innych obiektéw budowlanych — 13,0 m.

2) dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci:
a) dla terenu U/P.1.1 — U/P.1.5: 0 -30°,
b) dla terenu U/P.2.1 — U/P.2.2: 15°-45°,

3) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢; taczna
dtugos¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze przekracza¢ 1/3 dlugosci tej $ciany,

4) kolorystyka dachéw: czarny, grafitowy, ciemno bragzowy; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie,

5) kolorystyka i wykonczenie elewacji — jasne tonacje; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— nie okresla sig.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUGOWO - PRODUKCYINY, oznaczony na Rysunku planu symbolem
U/P.3.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty ustugowe i ushugowo produkcyijne,
2) obiekty produkcyjne,
3) hale, magazyny,

4) obiekty i urzadzenia fotowoltaiczne (w tym wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW),
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5) garaze,

6) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi shuzace obsludze obiektow zlokalizowanych w obrebie
danego terenu,

7) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) o$rodki doskonalenia zawodowego,

2) budynki administracji,

3) obiekty matej architektury,

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong akustyczng,

6) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m2,

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych.
5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

2) dachy ptaskie lub dachy jednospadowe; dopuszcza si¢ dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 12 - 30°,

3) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,
4) kolorystyka dachoéw: czarny, grafitowy, ciemno brgzowy,

5) kolorystyka i wykonczenie elewacji — jasne tonacje; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— nie okresla si¢.

§ 25. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH IICH OBUDOWY
BIOLOGICZNEIJI, oznaczone na Rysunku planu symbolem WS.1 — WS.8.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenOw wymienionych wust. 1 pod cieki wraz zobudowa
biologiczna.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) grunty rolne,
2) urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna,
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) drogi do gruntow rolnych,
5) przepusty, ktadki, mosty.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i wiat.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem ZN.1
—ZN.A4.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) grunty rolne,

2) rowy melioracyjne,

3) zielen nieurzadzong.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust.1 pod:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) w terenie ZN.1 - ujecie wody,

3) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

4) zadrzewienia $rodpolne.
4. W przypadku realizacji ujecia wody obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
§ 27. 1. Wyznacza si¢e TERENY LASOW, oznaczone na Rysunku planu symbolem ZL.1 — ZL.2.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust.1 pod lasy.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust.1 pod:

1) drogi lesne i dukty,

2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesne;j,

3) cieki wodne,

4) wykorzystanie drog lesnych jako szlakdéw turystycznych, $ciezek pieszych i tras rowerowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolami KDG.1, KDG.2 — drogi klasy gtowne;.

2. Wyznacza si¢ TEREN KOMUNIKACJI — DROGA WEWNETRZNA, oznaczona na Rysunku planu
symbolem KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych wust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi wraz z wyposazeniem towarzyszgcym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastruktura i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 2 pod istniejaca i projektowang droge
wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi, infrastrukturg i urzadzeniami
stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:
1) ciggow pieszych,
2) $ciezek i tras rowerowych
3) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j,
4) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwo$ci ruchu drogowego,

5) elementéw budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu drogi,
przepustow ciekéw wodnych,

6) obiektow malej architektury,
7) rowoéw melioracyjnych wraz z obudowg biologiczna,
8) sieci 1 urzadzen towarzyszacej infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 i ust.2 obowigzuja szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z Rysunkiem planu.

7.Dla drog KDG.1 oraz KDG.2 ustala si¢ nastepujace zasady ich realizacji (dla projektowanych)
i modernizacji (dla istniejacych):
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1) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

2) szeroko$¢ jezdni — minimum 7,0 m.
8. Obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDG.1 oraz KDG.2.
9. Dla drogi KDW ustala si¢ nast¢pujace zasady jej realizacji:

1) jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

2) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m.

- Rozdzial 4 Przepisy koncowe

§ 29. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala na 30% wzrostu warto$ci, stosownie do postanowien ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Babice.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Babice

Tadeusz Biel
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXI1X/299/2017
Rady Gminy Babice
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI| BABICE | OLSZYNY
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXI1X/72998/2017

RADY GMINY BABICE 7Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2017 r
SKALA 1:2000
0 &0 100 200 m
| 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
Legenda

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU

[ | granice obszaru objetego planem

.l___
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
|:I lub réznych zasadach zagospodarowania

I, A A

nieprzekraczalne linie zabudowy od drog

: U/P.1.1- U/P.1.5 - tereny ustugowo-produkcyjne

UP.2.1-UIP2.2- tereny ustugowo-produkcyjne
E U/P.3 - tereny ustugowo-produkcyjne

ZN.1-ZN.4 - tereny zieleni nieurzadzonej

B zL.1-ZL.2- tereny lasow

- WS.1 - WS.8 - tereny wod powierzchniowych
| 1ich obudowy biologicznej

| KDG.1, KDG.2 - tereny komunikacji - drogi publiczne

|:| KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego

- caty obszar objety planem

Ztoze wegla kamiennego Wista | oraz Wista |

- caty obszar objety planem

OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
miejsce lokalizacji krzyza
upamietniajgcego mogite zwiazana z epidemia cholery
rowy melioracyjne
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1X/299/2017

Rady Gminy Babice

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie Rady
Numer Oznaczenie Gml:ghzv:;gzlg:.k do
we Data wplywu y . nieruchomos Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie XXXIX/299/2017 .
Lp. rozstrzy : Tre$¢ uwagi ci ktorej rozpatrzenia uwagi . Uwagi
L. uwagi . : z dnia 27.10.2017r.
gnigcia dotyczy Uwaga nieuwzgledniona
Wijta uwaga uwaga _uwaga
uwzglednio | nieuwzgledni
na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
NIEUWZGLEDNIONA
Pismo nie stanowi uwagi w rozumieniu
Projekt ten opracowywany jest na nieaktualnych mapach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
geodezyjnych w czesci Babice Olszyny w szczegolnosei ul. przestrzennym, gdyz dotyczy
Zielonej 1 Tgczowej albowiem nie naniesione sa zabudowania nieruchomosci potozonej poza obszarem
1 1 26.09.2017 . . . S . . . .
istniejace od dawna. Budynki te warunkujg potozenie mojej objetym projektem planu. Ponadto nalezy
dziatki 1974/21 w zwiazku z tym prosz¢ o uaktualnienie mapy zwrdci¢ uwage, ze podktad mapowy
z uwzglednieniem mojej sugestii. nie stanowi ustalen planu. Jego
aktualizacja nalezy do zadan Starostwa
Powiatowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X/299/2017
Rady Gminy Babice
z dnia 27 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z Budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
i pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkow
pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspoldziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby optymalizowaé
wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drog, badz
innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gltéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy, przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia poniesionych
naktadow na 1 mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.
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Uzasadnienie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Babice
i Olszyny przystapiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Babice Nr XXVI/178/2016 z dnia 08 grudnia
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miejscowosci Babice oraz Olszyny”, wraz ze zmianami (Uchwata Rady Gminy Babice Nr
XXXI11/245/2017 z dnia 17 maja 2017r. oraz Uchwala Rady Gminy Babice Nr XXXIV/260/2017 z dnia
28 czerwca 2017r.).

Obszar objety projektem miejscowego planu stanowi powierzchnie ok. 57,1 ha, w tym dla U/P - 81%, ZN -
12%, ZL- 3%, KDG-4%. Teren pod plan polozony jest miedzy dwoma miejscowosciami tj. Babice i Olszyny,
w celu utworzenia Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Gminie Babice. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wprowadzone zostaty nastepujace kategorie terenow:

a) U/P.1.1-U/P.1.5, U/P2.2, U/P.2.2, U/P.3 — tereny ustugowo-produkcyjne,
b) ZN.1-ZN.4 — tereny zieleni nieurzadzonej,

c) ZL.1-ZL.2 — tereny lasow,

d) WS.1-WS.8 — tereny wod powierzchniowych i ich obudowy biologicznej
e) KDG.1, KDG.2 — tereny komunikacji — drogi publiczne,

f) KDW — teren komunikacji — droga wewngtrzna.

W wyniku realizacji w/w uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Babice i1 Olszyny wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia w/w planu.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w dniu 14 grudnia 2016 r. obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Babice, Sotectwa Babice, Olszyny
oraz ogloszono w prasie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow (tj. do dnia 05 stycznia 2017 r.). O podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono na pi§mie instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektow miejscowych plandéw. Jednocze$nie, zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzgodniony zostal zakres i stopien szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Babice
i Olszyny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Babice.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji
o srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na kazdym etapie procedury zapewniona byta mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg zwigzana
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow
i zapoznania si¢ z zebranymi materiatami informowano w ogloszeniach w prasie oraz obwieszczeniach na
tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Babice oraz Sotectwach Babice i Olszyny, co zapewniato
zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy Babice w dniu 30 sierpnia 2017r. obwiescil na tablicach ogloszen oraz ogtosit w prasie i na
stronie internetowej, BIP iz w dniach od 6 wrze$nia 2017 r. do 05 pazdziernika 2017r. bedzie wytozony do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci
Babice i Olszyny, oraz o mozliwo$ci wnoszenia uwag w terminie do 19 pazdziernika 2017r., atakze
o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. W tym czasie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko udostgpniony zostat na stronie internetowej: http://www.babice.pl/. Uwagi do
planu mozna bylo wnie§¢ na piSmie lub w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym podpisem
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elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w rozumieniu ustawy
z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym lub opatrzone podpisem potwierdzonym profilem
zaufanym ePUAP w rozumieniu przepisow ustawy dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnos$ci
podmiotow realizujacych zadania publiczne lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej. Powyzsze
dziataniazapewniaty zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu.

W terminie przewidzianym do skladania uwag wptyneta jedna uwaga. Zarzadzeniem Nr 176/2017 z dnia
20 pazdziernika 2017 r. Wo6jt Gminy Babice nie uwzglednit w catosci uwagi.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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