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Poz. 997
UCHWALA NR XXXIIl/226/06
Rady Miejskiej w Reczu
z dnia 23 lutego 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Netkowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Reczu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

& 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XXIX/184/2005 z dnia 29 czerwca 2005 r. Rady Miejskiej w Reczu w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ne-
tkowo, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Recz zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Reczu Nr IX/51/03 z dnia 9 lipca 2003 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,74 ha, ktérego granice ustala rysunek planu miej-

scowego, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)
4)

3. Integralnymi czeéciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium;

zatacznik nr 3 - okre$lenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;

zatacznik nr 4 - okreélenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruk-
tury techniczne;j.

4. Przedmiotem planu jest catoéciowe opracowanie zagospodarowania terenu z uwzglednieniem funkcji zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

podziaty na dziatki budowlane.

§ 3. 1. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku planu, poza ktdrg za-
kazuje sie wprowadzania wszelkich budynkéw, z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wej$é budynkéw: schodéw, podestéw, pochylni dla nie-
petnosprawnych i zadaszen;

obiektach obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu
publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej oraz inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw oraz celom publicznym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzace dziatalnosci, kt6-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec warto$éé stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;
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5) wysoko$¢ budynku - nalezy przez to rozumieé¢ mierzong w pionie odlegto$é od poziomu terenu, przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy dachu.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé zgodnie
z og6lnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sig przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem - 1-MW;
2) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem - 02-KDD.

§ 6. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wprowadza sie ustaleri ogélnych.
Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych: 1- MW i 02-KDD zawiera dzial usta-
lenia szczegdétowe.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

§ 6. Obowiazujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1- MW:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcja dopuszczalna - ustugi wbudowane w budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o po-
wierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze byé wymagany za wy-
jatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ustala sig zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych w granicach terenu elementarnego 1-MW,

c) ustala sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzonga;

3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) dla terenu elementarnego 1-MW wskazuje sie strefe ,K” ochrony zabytkowego zatozenia zieleni kompo-
nowanej parku dworskiego z poczatku XIX wieku,

b) w granicach strefy ,K” ochrony zabytkowego zatozenia zieleni komponowanej parku dworskiego z po-
czatku XIX wieku ustala sig:

-  zachowanie historycznych granic zatozenia zieleni komponowanej parku dworskiego z poczatku XIX wieku,

- utrzymanie integralno$ci zespotu parkowego, poprzez uwzglednianie historycznych elementéw krajo-
brazu urzadzonego w zagospodarowaniu poszczegdinych dziatek budowlanych,

— rewaloryzacje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, poprzez np. uzupetnianie, w miarg
mozliwosci, ubytkéw w zadrzewieniu tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sig takze stosowanie ga-
tunkéw trwatych i dlugowiecznych,

- lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych, przy odpowiednim wkomponowaniu w uktad historycz-
nego zatozenia zieleni komponowanej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem miejsc lokalizacji dawnej za-
budowy folwarcznej,

- zakaz wycinki drzew bedacych elementami zabytkowego zatozenia zieleni komponowanej z wyjat-
kiem cig¢ pielegnacyjnych;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w szczegélnosci:
obiekty ratownictwa, bezpieczeristwa panstwa, obiekty obstugi technicznej mozna realizowaé w grani-
cach terenu elementarnego 1-MW w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasada-
mi wspotzycia spotecznego,

b) w granicach terenu elementarnego 1-MW ustala sig zakaz realizacji wszelkich tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych,

c) w granicach terenu elementarnego 1-MW dopuszcza sig lokalizowanie reklam i znakéw plastycznych na
budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczego znaku, reklamy nie przekroczy 3 m?, ustalenia
te nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;
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4)

5)

6)

7)

ustalenia dotyczace parametréw oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.8,

d) maksymalna iloé¢ kondygnacji zabudowy funkcji podstawowej - 2 kondygnacije,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy funkcji podstawowej - 10 m,

f)  maksymalna wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 m,

g) dachy - dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mig¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachu dla dachéw spadzistych - dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolo-
rze dachéwki ceramicznej,

i) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach pastelowych,

i) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie budynki musza posiadaé ujednolicony ksztatt dachu oraz
wykonczenie dachu i elewacji zewnetrzne;j,

k) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) ustala sie podziaty zgodne z rysunkiem planu;

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

a) obstuga komunikacyjna - dojazd z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 02-KDD zgodnie z rysunkiem
planu,

b) warunki parkingowe:
— ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sig minimum dwa miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowe;j:

— odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym za pomoca
istniejacej sieci kanalizacyjnej o parametrach @ 200 mm i przebiegu wskazanym na rysunku planu,

— ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw,

- dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej;

b) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:

- zasilanie w wodeg z istniejacego wodociagu o parametrach @ 75 mm i przebiegu wskazanym na ry-
sunku planu,

- dopuszcza sig lokalizowanie awaryjnych studni gtebinowych na zasadach obowigzujacych w gminie;

c) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

— zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV - Netkowo PGR S - 3081 zlo-
kalizowanej poza granicami opracowania,

- sieé elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana w miare
mozliwosci jako podziemna,

- ustala sie mozliwo$é realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w poblizu
przebiegu linii napowietrznych SN w obszarze objetym planem,

- w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycz-
nymi nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw pracy,

- zakazuje sie lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz lokalizowania nasadzen
zieleni wysokiej w odlegtoéci mniejszej niz 5 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV;

d) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

- wprowadza sie obowigzek posiadania zbiorowego lub indywidualnego Zzrédta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wyko-
rzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii,

- w przypadku rozbudowy sieci gazowych na terenie gminy Recz docelowo ustala sig podtaczenie te-
renu objetego planem do projektowanych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb
mieszkalnictwa i ustug;

e) telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejacej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej i jej rozbudowe we-
dtug potrzeb,

f) ustala sie, ze gromadzenie odpadéw oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania
odpadami obowigzujacymi w gminie Recz;
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8)

9)

1)
2)

3)

4)

6)

7)

spos6b tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez za-
budowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci - 0%.
§ 7. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 02- KDD:

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy drogi dojazdowej - kategoria drogi - droga gminna;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $srodowisko moze byé wymagany za wy-
jatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ustala sig zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych w granicach terenu elementarnego 02-KDD;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a) dla terenu elementarnego 02-KDD wskazuje sie strefe ,K” ochrony zabytkowego zatozenia zieleni kompo-
nowanej parku dworskiego z poczatku XIX wieku,

b) w granicach strefy ,K” ochrony zabytkowego zatozenia zieleni komponowanej parku dworskiego z po-
czatku XIX wieku ustala sig:

- zachowanie historycznych granic zatozenia zieleni komponowanej parku dworskiego z poczatku XIX wieku,

— utrzymanie integralno$ci zespotu parkowego, poprzez uwzglednianie historycznych elementéw krajo-
brazu urzadzonego w zagospodarowaniu terenu,

- rewaloryzacje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, poprzez np. uzupetnianie, w miarg
mozliwosci, ubytkéw w zadrzewieniu tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sig takze stosowanie ga-
tunkoéw trwatych i dlugowiecznych,

- zakaz wycinki drzew bedacych elementami zabytkowego zatozenia zieleni komponowanej z wyjat-
kiem cie¢ pielegnacyjnych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty ratownictwa, bezpieczerstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej mozna realizowac¢ w grani-
cach terenu elementarnego 02-KDD w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasa-
dami wspodtzycia spotecznego,

b) w granicach terenu elementarnego 02-KDD ustala sie zakaz realizacji wszelkich tymczasowych obiektéw
uslugowo-handlowych,

c) w granicach terenu elementarnego 02-KDD zabrania sie lokalizowania wszelkich no$nikéw reklamowych
i znakéw plastycznych za wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

ustalenia dotyczace parametréw oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) wzdtuz pasa drogowego, nalezy wykonaé chodniki o szeroko$ci minimum 1,5 m;

warunki podziatu nieruchomosci - ustala sig wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych terenu elementar-

nego (zgodnie z rysunkiem planu);

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) ustalenia dotyczace gospodarki $éciekowej - dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu w gra-
nicach dziatki drogowe;j,

b) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV - Netkowo PGR S - 3081 zlo-
kalizowanej poza granicami opracowania,

—  sieé elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé realizowana w miarg
mozliwosci jako podziemna,

- w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami elektroenergetycz-
nymi nalezy sieci te przystosowac¢ do nowych warunkéw pracy,

- zakazuje sie lokalizowania nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi linii elek-
troenergetycznych 15 kV;

c) ustala sig, ze gromadzenie odpadéw oraz ich sktadowanie musi byé zgodne z zasadami gospodarowania
odpadami obowiazujagcymi w gminie Recz,

d) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;
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8) sposdéb tymczasowego zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez za-
budowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

9) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci - 0%.
DZIAL 1l

Rozdziat |
Ochrona gruntéw rolnych

8 7. Na obszarze objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych B-RIVa
klasy bonitacyjnej pochodzenia mineralnego o tagcznej powierzchni 0,65 ha.

Rozdziat Il
Postanowienia koncowe

§ 8. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrz Recza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewdédztwa Za-
chodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Recz.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszard Dobrzaniecki
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Zataczniki do uchwaty Nr XXXI11/226/06

Rady Miejskiej w Reczu

z dnia 23 lutego 2006 r. (poz. 997)

Zatacznik nr 1
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