UCHWAELA Nr XXXI /136/ 97

Rady Miejskiej w Pelczycach
z dnia 27 listopada 1997r.

W _sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Eyskowie

.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z

1996 r. z pdzZniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r

© zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 4185),

uchwala sie co nastepuje:

§1
Ustalenia ogélne.
Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Zyskowo w granicach obszaru oznaczonego w zataczniku
nr 1.

1. Ustala sie podziatl wyrdzniajacy tereny o Przeznaczeniu pod:

1) zabudowe turystyczna oznaczone symbolami 1 - UTL, 2- UTL, 3- UT,

4 - UTL/RP, 5 - UT/RP, 6 -UT/RP (w tym alternatywnym na 2 -

UTL, 4-UTL/UT, 5 - UT/RP, 6 -UT/RP) ,
2) zielen urzadzona i plaze oznaczone symbolami: ZP,
2 - zp,UT,

1 - 2zp,UT

r

3) rolnicze uzytkowanie oznaczone symbolami RP, 4 - UTL/RP, 5
UT/RP,

6 -UT/RP (w tym alternatywnym w obszarach 4 - UTL/RP, 5
UT/RP, 6 -UT/RP) ,

4) zielen specjalng oznaczong symbolami IS

5) drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1KD, 2KD,
6) ciagi piesze oznaczone symbolami 1KX, 2KX,

7) urzadzenia techniczne (stacja elektroenergetyczna) i zielen,

©znaczone symbolem EE,ZP.

2. Dla terenu 1- UTL ustala sie:

$ 2
l ‘ Ustalenia szczegdlowe



4.

1) warunki podziazy terenu zapewnia

Jjace dziaiki o Powierzchni
kazdej nie mniejszej niz 600m?
—~

7 2)%ylaczenie Z podziaiu pasa

’

© szerokosci conajmniej 15 p przy
" granicy 2 jeziorem,

3)nastepujqce zasady ksztaltowania zabudowy,

linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
;ay.,
\

urzadzania terenu,

zabudowe na Powierzchni nie wji

t:"caikowitej dziatki,

je obiektéw o obrysach w ksz
1 _Wigkszych niz 10m x 10m,

i c)ﬁprowadzenie trwatej zieleni Sredniej i wysokiej na
f/conajmniej 40% Powierzchnji dziatki,

d)pmieszczanie obiektéw Poza ni
/,ﬂzabudowy,

kacie nachylenig potaci,
i)zastosowanie W obiektach materiatéow

wykoﬁczeniowych
jednorodnych lub imitacji, @ W pokryciach obiektéw

materiatéw w kolorach Ccieptych i barwaci, ciemnych.

3. Dla terenu 2 - UTL (teren o Przeznaczeniu alternatywnym) ustala
zasady zagospodarowania-

sie
1) v przypadku Przeznaczenia

Pod letniska wg § 2 ust. 2,

2)w Przypadku Przeznaczenig pod

zabudowe rezydencjonalna:
a)wg § 2 ust. 2 pkt 3 1it.

& ¢, 4, e, n,'i,
b) wysokosci obiektéw do 2,5 kondygnacji,
¢) powierzchnie dzialek nie mniejsza nis 2500m?.

Dla terenéw 3 - UT ustala sie warunkj

Dwg § 2 ust. 2 pry 3 it a, ¢, 4, e, 1, 3

2) ograniczenie Wysokosci obiektéw

7

do 2,5 kondygnacji,
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3)wytaczenie z podzialu terenu przy granicy z jeziorem o

szerokos$ci conajmniej 20 m.

5. Dla terendéw RP ustala sie:

1) wprowadzenie nasadzen z drzew i krzewdw (bez ograniczania
powierzchni nasadzen) z dopuszczeniem zieleni niskie] w postaci
trwatych uzytkéw zielonych, zieleni urzadzonej niskie],
jagodnikéw i upraw sezonowych,

2)utrzymanie profilu stoku,

3) wykluczenie zabudowy zwigzane] z funkcja rolnicza.

6. Dla terenu 4 - UTL/RP (teren o przeznaczeniu alternatywnym) ustala
sie zasady zagospodarowania:
1) w przypadku wydzielenia dziatek :
a)pod letniska wg § 2 ust. 2 pkt 1 i pkt 3,
b)pod zabudowe rezydencjonalna wg § 2 ust. 3, pkt 2,
2) w przypadku pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym wg § 2 ust.

5 .

7. Dla terenu 5 - UT/RP (teren o przeznaczeniu alternatywnym) ustala
sie =zasady zagospodarowania:
1) w przypadku przeznaczenia pod zabudowe rezydencjonalng wg § 2
ust. 3, pkt 2,

2) w przypadku pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym wg § 2 ust.
5 .

8. Dla terenu 6 - UT/RP (teren o przeznaczeniu alternatywnym) ustala
sie zasady zagospodarowania:
1) w przypadku przeznaczenia pod zabudowe (mieszkalng lub
letniskowa) :
a) usytuowanie obiektu w odlegiosci 6,0 m od granicy
zachodnie]j (w sasiedztwie drogi O9KDW) ,
b) wprowadzenie przeszklenia conajmniej w elewacjach
wschodniej i zachodniej,
c) wyniesienie obiektu nad poziom terenu i zorientowania

kalenicy jak budynku na dzialce nr 84/19,
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d) przekrycie obiektu dachem o kacie nachylenia potaci z
zastosowaniem materiatéw wykonczeniowych i barw jak budynku
na dziaice nr 84/19,

e) wydzielenie dzialki nie mniejszej niz 2500 m?,

f) wprowadzenie ogrodzenia w sasiedztwie drogi O9KDW do
wysokosci 2z zastosowaniem materiaiédw i podziatem przesel
ogrodzeﬁia Jak na dzialce nr 84/19.

2) w przypadku pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym wg § 2 ust.
5 .

9. Dla terenéw 1 - ZP,UT, 2 - ZP,UT ustala sie zasady urzadzania
terenu wg jednej z ponizszych form:
1) przy wydzieleniu jako odrebnego kompleksu wypoczynkowego:

a) wprowadzenie zieleni niskiej bez ograniczania powierzchni
oraz wysokiej w postaci nasadzen w postaci drzew i krzewbdw
na powierzchni nie przekraczajacej 50 % catkowitej,

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni piaszczystej przy
wprowadzeniu plaz lub terenéw sportowych,

c) wykluczenie zabudowy,

d) wykluczenie parkingéw.

2) przy pozostawieniu w uzytkowaniu rolniczym wg § 2 ust. 5,
3) przy waczeniu do terendéw dzialek wg § 2 ust. 3, ust. 8
(dot. 2-zP, UT)

10. Dla terenu IS ustala sie:
1) szeroko$é na styku z terenem 1-UTL conajmniej 15 m , na

pozostaiym zmiennz ale nie mniejsza niz 20 m,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz wprowadzania ogrodzen w pasie o szerokosci conajmniej 15
m przy granicy z jeziorem,

4)mozliwo$¢ urzadzanie plazy trawiastej, ciagu spécerowego ale bez
przeksztatcen i przebudowy istniejgcego uksztéltowamia terenu
przy granicy z jeziorem (na szerckosci conajmniej 20 m).

11. Dla terenu ZP ustala sie warunek utrzymania istniejacego

zadrzewienia i zakrzaczenia.

12. Dla terenu EE,ZP ustala sie:



1) wprowadzenie trwatej zieleni w gatunkach zimozielonych w stopniu
maksymalnym,

2) ograniczenie wyniesienia obiektéw ponad poziom terenu (do 1
kondygnacji),

3) zastosowanie w obiektach barw ciemnych i ciepitych,

4) zastosowanie ogrodzenia w formie zywoptotéw.

13. Dla terenéw 1 KD, 2 KD ustala sie nastepujace zasady urzadzania
terenu:
1) zapewnienie szerokosci conajmniej 1lm (przy wydzieleniu
zabudowy letniskowej) lub 8,5m ( przy wydzieleniu zabudowy

rezydencjonalnej),

2) wprowadzenie ciagdw uzbrojenia,

3) zachowanie zieleni w stopniu maksymalnym,

&

4) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw,
zagospodarowanie zielenia niska do czasu wprowadzenia

uzbrojenia i wydzielenia drég dojazdowych,

14. Dla terendédw 1 KX , 2 KX ustala sie:
1) zapewnienie szerockosci conajmniej 1,5 m,
2) wprowadzenie trwalej zieleni w stopniu maksymalnym,

3) ograniczenie stosowania utwardzonej nawierzchni,

r

4) zastosowanie stopni, murkdéw, darniowania i faszynowania itp,

S)mozliwo$é wprowadzenia uzbrojenia.

15. U%tala sie zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej

“~zapewniajace:

g
%

1) obsiuge komunikacyjna z zapewnieniem warunkéw okreslonych w §
2 ust. 13 i ust.14 ,
2) zaopatrzenie w wode z grupowego systemu zaopatrzenia w wode z -
a)ujeciem wody umieszczonym poza obszarem opracowania,
b) doprowadzeniem wody siecig utozona w liniach rozgraniczenia
drog, Y
3) zaopatrzenie w ciepto indywidualne réwnies z wykorzystaniem
energii elektrycznej,
4) neutralizacje odpadéw piynnych z:
a) docelowym objeciem terenu grupowym systemem odprowadzenie

Sciekéw ze skierowaniem (siecia prowadzona w liniach

th
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rozgraniczenia drég) i neutralizacjay Sciekédw na oczyszczalni

w Pelczycach,
b) dopuszczeniem gromadzenia odpadéw w zbiornikach z wywozem i
neutralizacjg $ciekdéw na oczyszczalni w Pelczycach,
6) sktadowanie odpadéw statych poza obszarem opracowania (na
terenie urzadzonych skiadowisk odpadédw) ,
7) zaopatrzenie ﬁ energie elektryczng:
a) ze stacji transformatorowesj zlokalizowanej na terenie ZP,EE
zasilanej 1linia napowietrzno - kablowa,
b) bezposrednie -
drég,

liniami kablowymi nn prowadzonymi w ciagach

8) obsiluge telekomunikacyjna dopuszczajaca alternatywne systemy

tacznosci:
a) bezprzewodowej z dopuszczeniem usytuowania masztu antenowego

na terenie ZP,EE,
b) przewodowej w oparciu o sieé kablowa wyprowadzona z miasta
Pelczyce.
16. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace
z ochrony Srodowiska:

1) wprowadzanie zieleni urzadzonaj w obszarach dzialek, w obrysach
nawiazujacych do uksztaltowania terenu,

2)maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia,

3)umieszczanie zabudowy kubaturowej zalecane w obszarach
wyréznionych,

4)gasﬁosowanieVwﬂggrodzen;ach: jednakowych materiatdw, rozmiaréw
Vﬁrzesél G nieprzekraczalnej wysokosci do 1,5 m (w tym
zastosowanie w ogrodzeniach Zywoptotu formowanego z gatunkéw
éimozielonych z zamaskowana siatksy i bez cokoldw betonowych),

5)dostep do terenu wéd z pomostdw urzadzen wspélnych ,

6) maksymalne zachowanie profilu stoku,

7) zastosowanie jednakowegoe rodzaju kamienia w murkach oporowych z

zaleceniem maskowania ich zielenig zimozielong,

§ 3
Skutki prawne uchwalenia planu.

Ustala sie wysokosé jednorazowej optaty uiszczanej w wypadku zbycia

nieruchomos$ci o nr 80/3 y wysokosci O %, pozostaiych w wysckesci 30

% wzrostu ich wartogci.
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Uchyla sie Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Peiczyce w miejscowosci Zugowo zatwierdzony Uchwala nr XvI/46/90 Rady
Narodowej Miasta i Gminy Pelczyce z dnia 26 kwietnia 1990 r.

obszaru w
granicach objetych niniejszag uchwatg.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Pelczycach.
§ 6

Uchwata podlega ogioszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Gorzowskiego i obowiazuje po upiywie 14 dni od dnia jej ogioszenia.
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