UCHWALA NR XVIII/127/2012
RADY GMINY W KONARZYNACH

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkalno - ustugowa, ustugi sportu i parking we wsi Konarzyny
gm. Konarzyny

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.D ), art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.?)
oraz stwierdzajac brak naruszenia ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Konarzyny", uchwalonego Uchwata Nr XII1/85/2000 Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 30 marca 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkalno — ustugowa, ustugi sportu iparking we wsi Konarzyny gm. Konarzyny,
w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Plan obejmuje teren potozony we wsi Konarzyny na potnocny wschdod od drogi powiatowej, na
wschdd od terendw zabudowanych wsi Konarzyny, w bezposrednim sasiedztwie cmentarza.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN ;
2) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU ;

3) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu literami US ;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu literami KP ;

5) tereny przejs¢ pieszych publicznych, oznaczone na rysunku planu literami KDX ;

6) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW ;

7) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD .

§ 4. 1. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalef planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567.
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2) granica strefy sanitarnej przy cmentarzu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslone,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochrony archeologiczno — konserwatorskie;.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty i na zataczniku
Nr 1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢
projektowanego budynku od linii rozgraniczajacych przylegajacych drég 1iprzejs¢ pieszych
z mozliwo$cia wysuniecia przed nia ganku o powierzchni do 6,0 m? oraz schodow zewnetrznych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej lub terenie do powierzchni tej
dzialki lub terenu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym znajdujace si¢ na danej dziatce budowlanej lub terenie, wyznaczona
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnig terenu;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

10) uslugach nieucigzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa,
ktora nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslonych w obowiazujacych przepisach;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala, oile nie sa sprzeczne
z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN,
2 MN,3 MN,4 MN,5 MN i 6 MN ;

2) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 7 MU, 8 MU,
IMUil0 MU ;

3) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 US ;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 KP ;
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5) tereny przej$¢ pieszych publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 13 KDX i 14 KDX ;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 15 KDW, 16 KDW i 17
KDW ;

7) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 18 KDD, 19 KDD,
20 KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD i 24 KDD .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN i 6 MN , o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza
sig:

a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) budowe budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolno stojacych,

o architekturze nawiazujacej do architektury budynkéw mieszkalnych, lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolita bryle architektoniczna;

c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen handlowych lub o innym profilu ushug
nieuciazliwych dla mieszkalnictwa (np. biura, gabinety wolnych zawodow itp.) z dziatalno$cia ustugowa
prowadzona wylacznie wewnatrz pomieszczen ustugowych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

d) lokalizacj¢ max. 2 budynkow wolno stojacych, w tym jednego budynku mieszkalnego, na jednej
wydzielonej dzialce budowlanej;

2) na terenach 7 MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sig:
a) zabudoweg wolno stojaca mieszkaniowa, ustugowa (w tym handlowa) lub mieszkalno - ustugowa,

b) budowe¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolno stojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych, tworzacych
z nimi jednolita bryl¢ architektoniczna;

c) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1;

d) lokalizacj¢ max. 3 budynkow wolno stojacych, wtym jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno — ustugowego i jednego ustugowego, na jednej wydzielonej dziatce budowlanej;

3) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 112, dopuszcza sig:

a) budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych
z wyjatkiem wymienionym w lit. b;

b) realizacje¢ ogrodzen peilnych na styku terenéw S MN i 10 MU ;

¢) podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 1000 m?, a dzialek naroznikowych min. 980 m?,
za$ dzialki na terenie 10 MU, wydzielanej bezposrednio przy drodze powiatowej, min. 4000 m?—
propozycje podzialu na dziatki z uwzglednieniem katow prostych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, wykreslono na rysunku planu orientacyjnymi liniami podzialu wewngtrznego terendow o tym
samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

d) propozycja podziatu na dziatki budowlane, o ktorej mowa w lit. ¢, uwzglednia maksymalna liczbg
dziatek, ktore mozna wydzieli¢ z poszczegdlnych terenow;

e) lokalizacj¢ reklam na elewacjach budynkoéw mieszczacych ustugi, zwiazanych z prowadzona na
miejscu dziatalnos$cia, o powierzchni do 4,0 m?;

4) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania:

a) garazy blaszanych;
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b) wolno stojacych nos$nikow reklamowych,
c¢) reklam na ogrodzeniach;
5) na terenie 11 US , o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza sig:

a) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwiazane ze sportem i rekreacja (np. boisko do pitki
noznej, boisko do siatkdwki, boisko do koszykowki, korty tenisowe itp.);

b) budowe parterowych budynkéw socjalno - magazynowych obslugujacych teren (np. budynki
gospodarcze i1 socjalne, magazyny, wypozyczalnie sprzgtu sportowego);

c) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

6) na terenie 12 KP , o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza sig:

a) realizacje tzw. ,,miasteczka komunikacyjnego”,

b) zielen towarzyszaca;

7) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) tereny 11 US, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, 1 12 KP, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, przeznacza
si¢ na realizacj¢ celu publicznego;

9) zagospodarowanie terenow musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odlegtos$ci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) zasigg uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalnosci ustugowe;j
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami - dotyczy to rowniez ucigzliwosci z tytutu parkowania
pojazdow;

2) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci z ustawa o odpadach — ustala si¢ objecie wszystkich mieszkancow
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych zdazeniem do upowszechnienia
selektywnej zbiorki odpadéw wsrod mieszkancow z zaleceniem podziatlu na frakcje sucha i mokra;

3) wody opadowe sptywajace zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy podczyszczaé
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja
wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo — wodnego;

6) przed przystapieniem do prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstweg gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

7) zielen towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze objetym planem (zgodnie z miejscowymi
warunkami siedliskowymi), a zielen juz istniejaca nalezy chronic;

8) planowane wykorzystanie terenu nie moze powodowac pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych
w granicach obszaru objgtego planem;
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9) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
ro$lin, zwierzat i grzybdw objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej :
wyznacza si¢ strefe ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, w ktorej ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) tereny ushug sportu1l US, parkingu 12 KP, przejs¢ pieszych publicznych 13 KDX i 14
KDX oraz drog publicznych dojazdowych 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD i 24
KDD, wymienione w ust. 1 pkt 3, 4, 5i 7, stanowia docelowo przestrzen publiczna w granicach
obszaru obje¢tego planem;

2) umieszczanie na terenach drog publicznych obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow :

1) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN i 6 MN , o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 60%;

2) na terenach 7 MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU , o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 40%;

3) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN , 6 MN, 7 MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

4) na terenie 11 US , o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 5%;

5) na terenie 12 KP, o ktorym mowa wust. 1 pkt 4, minimalny udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnej — 5%;
6) budynki mieszkalne, ustugowe 1 mieszkalno — ustugowe na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,

5 MN, 6 MN, 7MU, 8 MU, 9 MU i 10 MU, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2, o wysoko$ci max. II
kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe) z mozliwoscia podpiwniczenia i max. 10,5 m;

7) dopuszcza si¢ $cianke kolankowa poddasza do 1,2 m przy jednoczesnym spetnieniu warunkow
okreslonych w pkt 6 i w pkt 12 ;

8) budynki gospodarcze, gospodarczo - garazowe igaraze, atakze budynki na terenie 11 US,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, parterowe o wysokosci max. 7,0 m;
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9) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 0,8 m powyzej Sredniej pierwotnej wysokosci
terenu w obrebie rzutu budynku;

10) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodow
uzytkownikéw statych i 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych
okresowo;

b) w przypadku dzialalnosci ustlugowej, w ilosci niezbgdnej dla profilu prowadzonej dziatalnosci,
w tym dla ustugobiorcéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powyzej 50 m?;

11) wustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ust. 9 ;

12) dachy wysokie z gldéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich
nachylenia od 35°do 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materialami przypominajacymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych : nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak takich terenow i obiektow.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym : ustala sig:

1) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

2) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?, a dziatek naroznikowych min. 980 m?, za$ dziatki
na terenie 10 MU , wydzielanej bezpos$rednio przy drodze powiatowej, min. 4000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 120°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 2 1 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogowa.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy :

1) wyznacza si¢ granicg¢ strefy sanitarnej przy cmentarzu w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza —
w obrebie strefy wprowadza si¢ zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

2) wyznacza sig strefg ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, zgodnie z ust. 4.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej :

1) ustala sig linie rozgraniczajace przejs¢ pieszych:

a) 13 KDX w pasie o zmiennej szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) 14 KDX w pasie o szerokosci 3,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewngtrznych, zakonczonych placami do zawracania:
a) 15 KDW w pasie o szerokosci 8,0 m,

b) 16 KDW i 17 KDW w pasach o szerokosci 10,0 m;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych dojazdowych 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21
KDD, 22 KDD i 23 KDD w pasach o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu;
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4) pas terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem 24 KDD , o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu, przeznacza si¢ na poszerzenie przylegajacej drogi publicznej dojazdowej;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych bezposrednio z drog
wewngtrznych oraz z drog publicznych dojazdowych, z mozliwoscia urzadzenia bezposrednich zjazdow
z drogi powiatowe] wylacznie na tereny 8 MU i 10 MU na mocy przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ powiazanie komunikacyjne drég 18 KDD, 19 KDD i 24 KDD z droga publiczna
powiatowa, przylegajaca do obszaru objetego planem,;

7) na terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zaopatrzenie w wode zrozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe] wraz z zabezpieczeniem
w sytuacjach kryzysowych;

9) odprowadzenie $ciekow do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j;

10) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki,
z mozliwoscia gromadzenia ich w zbiornikach w celu p6zniejszego wykorzystania, lub do odbiornika;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie zlinii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych zistniejacej stacji
transformatorowej ,,Szkota”, po jej dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy, i z projektowanej stacji
transformatorowej stupowej;

b) lokalizacja projektowanej stacji, o ktérej mowa wlit. a, wliniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem 21 KDD , przy skrzyzowaniu z droga 23 KDD - dopuszcza si¢ zmiang
jej lokalizacji;

c) dla zasilania projektowanej stacji, o ktérej mowa w lit. a, nalezy wybudowa¢ kablowa lini¢
sredniego napigcia, poprzez odgalezienie z linii napowietrznej zasilajacej stacje transformatorowa
,.Szkota”;

d) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii
ogrodzenia dziatek, z dostgpem do drogi;

e) wszystkie projektowane linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ w istniejacych
i projektowanych drogach - dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia elektro-energetycznego w drogach
wewnetrznych pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno - prawnych przez
wlasciciela lub wilascicieli drogi wewngtrznej z gestorem sieci dla ulozenia i eksploatacji sieci na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nie ogranicza si¢ rozwigzan w zakresie systemOw telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowych;

13) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet wiasnych — do celow grzewczych zaleca sig
stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

11. Sposé6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw : nie
okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : ustala si¢ stawk¢ w wysokosci 30% dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej oraz drog wewngtrznych
1 0% dla terenéw ustug sportu, parkingu, przej$¢ pieszych publicznych i drog publicznych dojazdowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 8. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Ryszard Ejsmont
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Konarzynach w dniu 16 listopada 2011 r. podjeta uchwate Nr X1/63/2011 o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren wyznaczony w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, obejmuje dziatki nr 218/2, 219/1, 220/1, 221/1, 222/1, 223/1, 460,
461, 462, 465/1, 465/2, 466, 467 1 468. Dziatki nr 465/1 i nr 465/2 powstalty w wyniku podziatu dziatki nr
465 w trakcie pro-wadzenia prac nad planem, po podjeciu uchwaly intencyjnej. W/w dzialki nie sa
zabudowane, obejmuja grunty rolne klas R IIIb (o powierzchni 0,4 ha, tj. mniejszej niz 0,5 ha), R IVa, R
IVb, R V iR VI Teren, wyznaczony w granicach obszaru objgtego planem miejscowym, zgodnie
z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konarzyny ”, uchwalonego uchwata Nr XIII/85/2000 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 30 marca 2000
roku, w wigkszo$ci lezy w obszarach dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym ustug publicznych, obejmujac
niewielki fragment obszaréw rolniczej dzialalnosci produkcyjnej, ale opracowaniem planu miejscowego
objeto dziatki w calo$ci. W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkalno — ustugowa, a takze ustugi sportu i parking, przeznaczone na realizacjg celu
publicznego, jest zgodne z polityka przestrzenna gminy okre$lona w w/w ,,Studium”, ktore wiaze
wewngtrznie organ gminy wjej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych. Po
przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r., poz. 647), atakze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), przedstawiono do uchwalenia
projekt planu wraz zrozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnigciem o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania. Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dziatalno$ci
inwestycyjnej do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zar6wno
w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/127/2012
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkalno-uslugowa, ushugi
sportu i parking we wsi Konarzyny gm. Konarzyny

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 07 wrzeénia 2012 r. do 05 pazdziernika 2012 r. oraz w terminie 14 dni po tym
okresie, tj. do dnia 19 pazdziernika 2012 r., nie wniesiono zadnych uwag .

Przewodniczacy Rady
Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/127/2012
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkalno - uslugowa, ushugi sportu i parking we wsi Konarzyny gm. Konarzyny

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zamdwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej iciepta realizowane beda
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 1 1241 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane begda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art.
15 wust. 1ustawy zdnia 7czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), ze Srodkoéw
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn.
zm.).
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§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Ryszard Ejsmont
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