Uchwala Nr X11/78/2000

Rady Gminy w Konarzynach

z dnia 24 lutego 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkalno - ustugowa - dz. nr 401/1 w Zielonej Chocinie gm. Konarzyny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 zm. Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poz. 1126) i art. 26 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzn. zm.),

Rada Gminy
uchwala:

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkalno -
ustugowa w Zielonej Chocinie gm. Konarzyny w granicach okreslonych na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje dziatke nr 401/1 potozong w pdtnocno - wschodniej czesci wsi Zielona
Chocina gm. Konarzyny, bezpos$rednio przy drodze wojewodzkiej nr 212.

§3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MU,
2) teren drogi wojewddzkiej, oznaczony na rysunku planu literami KW.

§84. 1. IntegralngczeScig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania - $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy' okreslajagca minimalng odlegto$¢ projektowanych
obiektow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 212.

85. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy' przez to rozumieé ustalenia planu okre$lone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko-
Sciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony literami okresSlajacymi rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania
terenu;

5) numerze dziatki - nalezy przez to rozumie¢ numer wedtug rejestru ewidencji gruntow.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu lite-
rami MU, obejmujacy czes¢ obszaru dziatki nr 401/1 pozostatg po wydzieleniu z niego
pasa terenu szerokosci 6,0 m, oznaczonego literami KW, przeznaczonego docelowo

dla realizacji celéw publicznych - na poszerzenie przylegajacej drogi wojewddzkiej,
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 1do niniejszej uchwaty.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) realizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) remonty, modernizacje lub zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych lub dobudo-
wanych do budynkéw mieszkalnych - tworzacych z nimi jednolite bryty architektonicz-
ne;

4) ustugi handlowe oraz inne nieucigzliwe spetniajgce wymaog okreslony w ust. 3;

5) faczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej wjednym obiekcie;

6) wtorny podziat terenu na max. 3 dziatki o powierzchni min. 1500 m" kazda, pod warun-
kiem ustanowieniajednego wspolnego zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 212 do wszyst-
kich dziatek powstatych z podziatu.

Dziatalnos¢ ustugowa prowadzona na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, musi spetniaé
wymag zastosowania technologii umozliwiajacej zachowanie poza granicami zewnetrz-
nymi terenu norm prawnych wymaganych dla terenéw zabudowy' mieszkaniowej w zakre-
sie emisji zanieczyszczen pytowych, gazowych oraz hatasu i innych odmian fal, ktérych
spetnienie nalezy udokumentowac - ucigzliwo$¢ tej dziatalnosci nie moze wykroczy¢ poza
granice terenu, a w przypadku wtornego podziatu na dziatki poza granice poszczegélnych
dziatek.

Forme budynkow na terenie, okreslonym w ust. 1, nalezy ksztattowac z uwzglednieniem

nastepujacych zasad:

1) wysokos¢ budynkdéw - do 11 kondygnacji;

2) dachy dwuspadowe o maksymalnym nachyleniu potaci 50° lub w uzasadnionych przy-
padkach - ze wzgledu na proporcje budynku - wielospadowe o nachyleniu potaci j.w.;

3) nalezy utrzymac tradycyjne proporcje i gabaryty zabudowy nowo wznoszonej;

4) zaleca sie stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatdw budowlanych i wykoncze-
niowych oraz istniejacych regionalnych i miejscowych wzoréw stylistycznych (w szcze-
golnosci w zakresie detalu architektonicznego).

Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, nakazuje sie:

1) pozostawi¢ co najmniej 50% powierzchni terenu ekologicznie czynnej - niezabudowa-
nej i nieutwardzonej;

2) uscisli¢ warunki geologiczne podtoza przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na
budowe;

3) przewidzie¢ dla kazdego budynku mieszkalnego co najmniej 1miejsce postojowe lub
garaz dla samochodow uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikdéw przebywajacych okresowo, a dla budynkéw ustugowych w ilosci nie-
zbednej dla danego profilu ustugi;

4) wyznaczy¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscig ich ta-
twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji;
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5) uwzgledni¢ istniejacy przebieg linii kablowej telekomunikacji miedzymiastowej bie-
gnacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 212 - wszelkie planowane inwestycje nalezy
uzgodni¢ z Zaktadem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Szczecinie;

6) ustanowic jeden zjazd z drogi wojewodzkiej nr 212 dla catego terenu.

W celu umozliwienia wasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdw bezpieczen-
stwa na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustalono tymczasowg strefe teletechniczng

dla istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej n.n., ktorag nalezy bra¢ pod uwage
przy projektowaniu i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzen. W obrebie strefy -
do czasu jej zniesienia z chwilg likwidacji lub przeniesienia istniejacej linii - wprowa-
dza sie zakaz zabudowy kubaturowej.

O ile w trakcie prac ziemnych odkryty zostanie obiekt archeologiczny, nalezy zapewnié
nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi w zakresie okreSlonym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

1

Zaopatrzenie w wode docelowo z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowe;j.
Do czasu budowy wodociggu dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnego ujecia.

Odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Do czasu objecia obszaru uktadem kanalizacyjnym gminy, dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie Sciekow, o iloSci nie wiekszej niz 2 m3 dobe, w szczelnych bezodptywo-
wych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych na Scieki. Przy ilosci nieczystosci
wiekszej niz 2 m3dobe niezbedna jest pozytywna opinia wiasciwego terenowo panstwo-
wego inspektora sanitarnego.

Pobér energii elektrycznej z istniejgcej sieci elektroenergetycznej n.n. na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. O$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojekto-
wac i wykona¢ z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb OC.

Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynku nieucigzliwe dla srodowiska
(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Konarzyny, uchwalonego uchwatg Nr XV111/
73/92 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 29 maja 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskie go Nr 13,
poz. 99 z dnia 23.07. 1992 r. z p6zn. zm.), w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 10. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

8 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy.

§ 12. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont



