Uchwala Nr XXV/163/97

Rady Gminy w Konarzynach

Z dnia 22 grudnie 1S97 roku

w sprawie skorygowania oczywistej pomytki w uchwale Rady Gminy w
Konarzynach Nr XX11/1-42/97 z dnia 11.08.1997r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej \v
m. Parszczenica, cz.dziatki nr 389 gin. Konarzyny woj. Stupskie.

Na posdstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8

marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym(Dz.U. z
1996r.Nrl3, poz74) oraz art-8 ust. 112, art. 9, art. 10, art.26 i
art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennymfDz.U.Nr 89, poz.4 15) Rada Gminy w

Prostuje sie oczywistg pomytke pisarskg w 8 2 ust. 3 pkt 4
uchwaty z dnia 11.08.1997r. Nr XXI11/142/97 w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy letniskowej w m. Parszczenica, cz. dz.nr 389
gm.Konarzyny w ten sposob, ze czes¢ zdania ,, od godz.6 do 22
=55 dB, od godz. 22 do 6=45 dB. max. Krétkotrwaty poziom

hatasu wynosi 75 dB" zastepuje sie czescig zdania w
brzmieniu:"od godz.6 do 22 =40 dB, od godz.22 do 6 = 30 dB,

max. Krotkotrwaty poziom hatasu wynosi 65 dB"

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy
Konarzyny.



§ J

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Stupskiego.

Przewodniczac}®

Rad}-7Gmin}7Konarzjuiy



Uchwata Nr  xxii/i42/9?

Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 11.08.1997 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w m. Parszczeniea
cz. dziatki nr 389

gm. Konarzyny, woj. Stupskie.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 Ustawy'z dnia 8 marca 1990r.
samorzadzie terytorialnym (t.j. Dz.U. Nr 13/96 poz,74 z p6zn, zmia-
nami ) oraz art. 8 ust. 113, art. 26 i1 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415 z pdzZniej-
szymi zmianami)

Rada Gminy w Konarzynach uchwala co nastepuje:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej w m. Parszczeniea cz. dz. Nr 389, gm. Konarzyny
woj. Stupskie, zgodnie z treScig planszy podstawowej i ustalen planu.

Ustalenia planu.

Ust.l. Ustalenia ogdlne:

1. 1). Ustalenia dotyczg obszaru objetego planem.

2) . W uzgodnieniu z wiascicielem gruntow7objetych planem ustalono
ze do chwili wejscia w zycie uchwaly zatwierdzajgcej plan, tereny

w granicach planu bedg uzytkowane w sposob dotychczasowy.

3) . W uzgodnieniu z Zarzgdem Gminy Konarzyny ustalono 28 %
stawke stuzacg naliczaniu optat, o ktérych mowa w art.36 ust.3
ustawy70 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz.U, Nr 89 z dnia 25 sierpnia 1994 r,).

2. Granice planu okreslono na rysunku planu w skali 1:500 - plansza
podstawowa.

3. Integralng czescig ustalen jest rysunek planu - plansza podstawowa.
4. Rysunek planu obowigzuje wrzakresie okreSlonym uchw@la.



Ust.2. Ustalenia zasad ogdlnych zapisu rysunku planu.

1. Granice planu oznaczono na rysunku planu linig ciggta gr.2,0mni.

2. Rysunek planu-plansza podstawowa okresla strukture funkcjonal-

no-przestrzenna terenu ustalajac;

- granice terenow o réznych funkcjach lub r6znym sposobie zagospodaro-
wania liniami rozgraniczajgcymi o grubosci 1,0 mm,

- obowiazujacy linie zabudowy,

- podziat terenu na dziatki letniskowe i rekreacyjne - liniami o grub.0,5mm

- ideogram zaopatrzenia dziatek letniskowych w wode.

Ust.3. Ustalenia zasad ogolnych ksztattowania krajobrazu i ochrony
srodowiska.

1. Przyjeto w planie nizej podane nazewnictwo :

- obowigzujaca linia zabudowy: linia wyznaczona w terenie na podsta-

wie rysunku planu,

zabudowa jednorodna; zabudowa wolnostojaca! lub bliZniacza na terenie

1 UT), podobne materiaty wykonczeniowe : elewacji, pokrycia dachu,
elementow matej architektury i elementow zewnetrznych,

- jednostka: obszar o okre$lonej w planie funkcji, lub sposobie zagospoda-
rowania, ograniczony liniami gr. 1,0 mm.

2. Obowigzujacg zasadg w ksztattowaniu krajobrazu jest koniecznos$c
harmonijnego wpisania projektowanych obiektéw w krajobraz istniejgcy.
Ustala sie zasady projektowania i realizacji budowli:

1) . nalezy projektowac budynki o wysokosci do 1,5 kondygnacji z dachami
dwu- lub wielo- spadowymi o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni.

2) . architektura budynkoéw winna nawigzywac do tradycyjnych form
architektury regionalnej.

3) .nalezy projektowac architekture jednorodng w ramach jednostki

4) . materiatem stosowanym do pokryciajest dachdwka ceramiczna lub
materiat podobny, gont, trzcina, blacha dachowkowa - materiat jednakowy
lub podobny - w ramach jednostki.

5) .nie nalezy projektowaé dachow asymetrycznych - o niejednakowym
nachyleniu potaci dachowych wzgledem siebie (gtownie ze wzgledow
zdrowotnych - szkodliwe promieniowanie geopatyczne oraz ze wzgledow
estetycznych).

6) . wysokos$¢ poziomdw parterow - nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu - mierzona w obowigzujacej linii zabudowy.

3. Na terenie objetym planem nalezy wykonywac roboty ziemne

oraz niwelacje terenu tylko w zakresie niezbednym do prawidtowego



wyprofilowania drog oraz posadowienia budynkdw”.

4. Ochrona przed hatasem: obszar objety planem kwalifikuje sie w

catosci do obszardéw rekreacyjno-sportowych o rGwnowaznym poziomie
hatasu: od godz. 6 do 22 =55 dB, od godz. 22 do 6 = 45 dB, max. krotko-
trwaty poziom hatasu wynosi 75 dB.

5. Zasady ksztattowania i ochrony elementéw Srodowiska naturalne-

go i kulturowego:

1) . Wskazniki chtonnosci terenow.

a/ w projekcie planu wyklucza sie zabudowy terenu UTR - przeznaczonego
dla rekreacji ruchowej5

b/ w projekcie planu przyjeto nizej podane wskazniki chtonnosci terenu:

- dlaterenu 1UT - 23 osoby/ha,

-dla terenu 2UT - 25 osob/ha,

- dlaterenu 3UT - 17 osob/ha.

2) . Ochrona krajobrazu : ustalono w planie zasady projektowania i reali-
zacji obiektow budowlanych,

W krajobrazie powinny zaistnieC obiekty nawigzujgce swa architekturg

do wzordow architektury regionalnej.

Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.

W przypadku dodatkowych nasadzen drzew i krzewnw'(nie dotyczy drzewr
owocowych), wprow adzenie gatunkdéw- obcych dla obszaru chronionego
krajobrazu nalez)' uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

3) . Ochrona gleby i wod podskoérnych.

Projektuje sie ujecie wody dla projektowanych dziatek letniskowych ze
strefg ochrony bezposredniej -10,0m oraz dodatkowa strefg ochrony
posredniej - 20,0m (razem obszar ochronny studni - 30,0m).
Odprowadzenie sciekow sanitarnych - do zbiornikéw bezodptywowych
szczelnych, wywo0z na punkt zlewny oczyszczalni Sciekobw w Konarzynach,

Ust.4. Ustalenia zasad zagospodarowania terendw publicznych.

1. Terenami publicznymi na terenie objetym planem sg drogi 1,2 K.

2. Okresla sie nizej podane zasady zagospodarowania terenow
publicznych:

1). projekt budowlany urzadzenia drogi zostanie opracowany po podjeciu
uchwaty przez Zarzad Gminy Konarzyny, ktdéra okresli program inwestycji
oraz zasady organizacyjne i ekonomiczne zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu.



Usi.5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sie mozliwos¢
dodatkowego podziatu na dwie dziatki pod budynek letniskowy typu
blizniak, z zachowaniem funkcji i ustalen okreslonych dla terenu 1UT dla
powstatych po podziale dziatek.

Tereny 2 i 3UT nalezy podzieli¢ na dziatki letniskowe zgodnie z
rysunkiem planu.

Teren UTR mozna podzieli¢ na dziatki rekreacyjne zgodnie z rysunkiem
planu.

Dopuszcza sie przesunigcie linii podziatu terenu na.dziatki letniskowe

w granicach 1,0m w celu dostosowania do potrzeb terenowych.

Ust.6. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Tereny objete planem obstuguje istniejgca droga gminna -

o szer. 7,0 m. oraz drogi projektowane 11i 2K o szer. 5,0m.

2. Drogi publiczne projektowane o szer. 5,0m. wydzielono na gruncie
stanowigcym wiasnos¢ Jana Potczynskiego.

Po wejsciu w zycie uchwaty zatwierdzajgcej plan, projektowane drogi
bedg przekazane na wiasno$¢ gminy Konarzyny.

3. W planie nie projektuje sie wydzielonych, ogdlnodostepnych
miejsc postojowych.

Miejsca postojowe nalezy projektowac na etapie projektu budowlanego
na wydzielonych dziatkach letniskowych.

Ust.7. Ustalenia w zakresie uzbrojenia.

1. Zaopatrzenie w wode: dla pokrycia potrzeb zaopatrzenia w wode
dlaterenéw 1UT, 2UT, 3UT = ok. 8,0 m3/d -

przyjeto do obliczen wskaznik zapotrzebowania =150 1/osobe/dobe -
projektuje sie ujecie wody - oznaczone na planie symbolem WZ.

Na terenie ujecia nalezy zaprojektowac stacje wodociggowa.

Przyjeto dla projektowanego ujecia strefe ochrony bezposredniej = 10,0m.
oraz strefe ochrony posredniej = 30,0m.

Sposbéb zagospodarowania terendw stref ochronnych projektowanego
ujecia wody zostanie okreslony w dokumentacji hydrogeologicznej ujecia.
Dla projektowanego ujecia nalezy opracowa¢ dokumentacje hydrogeologi-
czng oraz uzyskac pozwolenie na wykonanie i uzytkowanie ujecia.

Teren, na ktorym zaprojektowano nowe ujecie wody, winien stanowic
wiasnos¢ spotki utworzonej przez uzytkownikdw ujecia.

Sie¢ wodociggowa nalezy projektowac z rur o $rednicy 50mm.



dlaterendéw 1UT, 2UT, 3UT nalezy zaprojektowac hydranty p.poz. -
naziemne lub podziemne.

Przytacza do budynkow nalezy projektowac z rur o $rednicy 4Qmm.
Rury nalezy uktadac na gtebokosci 1,6 m ponizej poziomu terenu - po
jego ostatecznym zagospodarowaniu.

2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

Scieki sanitarne bytowo-gospodarcze z terenéw 1UT, 2UT, 3UT -
odprowadzane bedg do indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych
zlokalizowanych na projektowanych dziatkach letniskowych i wywozone
na punkt zlewny oczyszczalni sciekow w Konarzynach.

Planowana ilo$¢ Sciekow - w okresie petnej obsady obiektéw na terenach
1UT, 2UT, 3UT - wynosi ok. 8,0 m3/dobe.

Przytgcza kanalizacyjne nalezy projektowac¢ zgodnie z obowigzujaca
norma z rur o Srednicy 100-160 mm, uktadanych poziomu przemarzania
gruntu.

Szczelnos¢ zbiornikow bezodptywowych nalezy sprawdzi¢ komisyjnie
przed ich zasypaniem, w obecnosci przedstawiciela Urzedu Gminy
Konarzyny i Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w
Cztuchowie.

3. Usmyanie odpadow statych: odpady state gromadzone bedg w
pojemnikach lub kontenerach ( lokalizacja pojemnikéw i konteneréw" na
odpadki bedzie wynikata z projektu budowtanego-projektu zagospodaro-
wania dziatek ) i wywozone w sposb zorganizowany na wysypisko
odpadow statych wskazane przez Wéjta gminy Konarzyny.

4. Zaopatrzenie w ciepto: nalezy projektowac systemy ogrzewania
wykorzystujace tzw. palhva ekologiczne ( gaz, olej opatowy', pompy
cieplne ) lub energie elektryczna.

Dopuszcza sie wykorzystanie do ogrzania budynku - kominka z wkfadem
kominkowym, po zabezpieczeniu komina przed wylotem iskier.

5. Elektroenergetyka.

Zasilanie budynkow w energie elektryczng - zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Rejon Energetyczny w Cztuchowie.

Ust.8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

1. W projekcie nowego ujecia wody oraz sieci wodociggowej nalezy
uwzgledni¢ wymogi obrony cywilnej.

Projekty nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Inspektorem Obrony Cywilnej
w Stupsku.

2. W projektach sieci i urzgdzen tgcznosci oraz sieci i urzadzen



energetycznych nalezy uwzgledni¢ wymogi obrony cywilnej.
Projekty nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Inspektorem Obrony Cywilnej
w Stupsku.

Ust.9. Ustalenia realizacyjne szczegdtowe.
Lp. Oznaczenie Ustalenia szczegdtowe

1. 1UT, 2UT, 3UT Teren proj. zabudowy letniskowe;j.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT
istnieje mozliwoS¢ podziatu na 2 dziakki
z ktorych kazda zachowuje funkcje 1UT.
W przypadku podziatu nalezy projektowac
domek letniskowy typu ,,blizniak”.
Projekt architektoniczny domu letnisko-
wego powinien spetnia¢ warunki okre-
Slone w ust.2, Rozdziat 3 - Tekstu planu.
Miejsce postojowe dla samochodu osob.
moze by¢ zadaszone - forma lekkiej wiaty
wkomponowana w bryte budynku.
Na terenach wolnych od zainwestowania
mozna zaprojektowac zielen towarzyszaca-
zgoanie - z warunkami okreSlonymi w
ust.5 pkt 2 Rozdz. 3 Tekstu planu - oraz
tereny gier i zabaw.
Wydzielonych dziatek nie nalezy grodzi¢
ogrodzeniem wyzszym niz 1,0 m - stosujac
jednag wysokosc dla catej jednostki.
Wskazane jest projektowac ogrodzenia w
formie zywoptotow.

2. UTR Teren rekreacji ruchowej, wyklucza sie
mozliwo$¢ wszelkiej zabudowy zabudowy.
Na terenie projektuje sie lokalizacje boisk
do gier i urzadzen do rekreacji ruchowej.
3. Wz Projektowane ujecie wody dla zespotu
dziatek.
Wydzielona dziatka winna by¢ ogrodzona
| zabezpieczona przed dostepem o0s6b



4.

1K, 2K

trzecich.

Teren dziatki bedzie stanowit strefe ochrony
bezposredniej ujecia.

Po wykonaniu odwiertu nalezy zbada¢ wode
pod wzgledem przydatnosci do spozycia.

W przypadku koniecznym nalezy zamonto-
wac¢ modut uzdatniania wody.

Projektowana studnia bedzie zaopatrywata
w wode domki letniskowe oraz hydranty
p.poz.

Wykonane ujecie wody bedzie stanowito
wspotwiasnosé wiascicieli dziatek.
Wymieniona wyzej spotka bedzie odpowie-
dzialna za stan techniczny i eksploatacje
ujecia szgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym.

Projektowane drogi obstugujace dziatki
letniskowe - szer. 5,0m., nawierzchnia
utwardzona przepuszczalna.

Odwodnienie drég - powierzchniowe.2

83.

1. Traci moc plan zagospodarowania przestrzennego gminy Konarzyny
zatwierdzony uchwatg Nr XV 111/73/92 Rady Gminy w Konarzynach

z dnia 29 maja 1992 r. w granicach niniejszego planu.

2. Integralng czeScig planu jest plansza podstawowa stanowigca zatgcznik
do uchwaty Rady Gminy Konarzyny i obowigzujgca w zakresie

okreSlonym uchwata.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Konarzyny.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Stupskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy w Konarzynach

ypDNICZACY
\y Gminy

mVr Danuia Doraunt
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY LETNISKOWE]
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obowigzujaca linia zabudowy od stc proj. drogi 1K
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teren dziatek rekreacyjnych
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