UCHWALA NR 11/13/2018
RADY GMINY W KONARZYNACH

z dnia 17 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowos$ci
Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm."), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/215/2018 Rady
Gminy w Konarzynach z dnia 16 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 520/1 w miejscowos$ci Konarzynki obreb Konarzyny gm.
Konarzyny, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Konarzyny”, uchwalonego uchwata Nr XIII/85/2000 Rady Gminy w Konarzynach z dnia
30 marca 2000 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 520/1 w miejscowosci
Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre$lonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dzialki nr 520/1 obreb geodezyjny Konarzyny gm. Konarzyny, polozony
w miejscowosci Konarzynki, po potudniowej stronie drogi powiatowej nr 2512G Rzeczenica - Korne Konarzyny -
Konarzynki - droga wojewddzka nr 212.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkalno — ustugowej, oznaczony na rysunku planu
literami MU.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
4) strefa ochronna wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;
5) litery z okre$leniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow iwiat, ale linia ta nie dotyczy kondygnacji
podziemnych budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu MU wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: ustala si¢ dwa rownorzedne
przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowac niezaleznie lub facznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) teren zabudowy uslugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢:

a) budowe budynkéw wolnostojacych mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, w tym ustug publicznych, lub
o funkcji mieszanej mieszkalno — ustugowej;

b) budowe obiektow towarzyszacych wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkdéw;
c¢) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa spetniajacg wymog okreslony w ust. 3 pkt 2 i 3;

d) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”, zawarte w obowigzujagcym akcie prawnym
dotyczacym jego utworzenia;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;
3) zakaz, wymieniony w pkt 2, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

4)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego;

7) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniac
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;
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8) zabezpieczy¢ grunt iwody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
zmechanizowanego i skfadowaniem materiatéw budowlanych;

9) ksztattowa¢  zielen =z zastosowaniem gatunkéw  przystosowanych do  warunkow  siedliskowych
w obszarze planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenie atmosfery;

10) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

11) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie iz uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla stanowiska archeologicznego AZP 23-32/50 Konarzyny 7 (punkt osadnictwa Kultura
Luzycka, osada wczesne sredniowiecze, osada pdzne S$redniowiecze) ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow archeologicznych wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu, w obrebie ktorej
prowadzenie prac ziemnych naruszajgcych struktur¢ gruntu wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, wuslugowe imieszkalno — wusligowe o wysokosci do II kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, o poziomie posadowienia parteru max. 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym
wejsciu do budynku, z mozliwo$cia podpiwniczenia;

b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 6,0 m;

c)nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, z wylaczeniem wiat, ale obiekty budowlane o wysokosci 50 m
i wigkszej wymagajg zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania:

a) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 do 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?;

b) w przeliczeniu na jedno mieszkanie nie mniej niz 1 lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw statych i nie
mniej niz 1 lub garaz dla samochoddéw uzytkownikoéw przebywajacych okresowo;

¢) przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki.

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu,
tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy:
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a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z mozliwoscig pozostawienia istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu geometrii dachu;

b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, ana
dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza sie takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie;

c) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialami przypominajagcymi wyglagdem w/w pokrycie
w kolorach naturalnej cegty lub brazowym - nie dotyczy dachow ptaskich.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wyznacza si¢ strefe ochronna wzdhuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji szerokosci po 5,0 m
od osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie ktorej prowadzenie robot budowlanych
1 zagospodarowanie terenu muszg uwzglgdnia¢ warunki realizacji zwigzane z jej przebiegiem zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegajaca do
obszaru planu droge powiatowa nr 2512G Rzeczenica - Korne - Konarzyny - Konarzynki - droga wojewodzka
nr212;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej do obszaru planu drogi powiatowej nr 2512G Rzeczenica -
Korne - Konarzyny - Konarzynki - droga wojewddzka nr 212;

3) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
iroztopowych na dzialce, zmozliwoscia zagospodarowania w sposéb umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielencow itp., atakze zdopuszczeniem odprowadzenia

niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziakki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla sie
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg i uslugowo — produkcyjng czesci dziatki nr 520 we wsi Konarzynki gm. Konarzyny (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 38, poz. 402 z dnia 14 maja 2001 r.).
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§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konarzyny.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Mopo do celow pro jektowych

[znaczenie kancelary jne zaloszenio pracy geodezy jne i 66406202018
Mie jscowosc: Konarzynki

Dziotka: 520/1

Jednostka ewidency jna: 220200_2, Konarzyny-G

Horek ewidency jny: 0002, Konarzyny

Skalo mapy: 11000

Arkusz mopy: 6.20916.211, 620916213

Ukltad wspotrzednych prostokatnych ptaskich: 2000/18
Uktad wspotrzednych wysokosciowy: Kronsztadt 86
znaczenie obszaru, ktory byt przedmiotem oktualizac ji
Data opracawonio mopy:  21.03.2018r.
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Nr 1I/13/2018
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 17 grudnia 2018 r.

TEREN ZABUDOWY MIESZKALNO - USLUGOWEJ

WYMIAROWANIE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/13/2018
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 17 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowos$ci Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 17 wrze$nia 2018 r. do 15 pazdziernika 2018 r. (z wyjatkiem sobot iniedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 29 pazdziernika 2018 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/13/2018
Rady Gminy w Konarzynach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowosci Konarzynki
obreb Konarzyny gm. Konarzyny.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy w Konarzynach

Nr 11/13/2018 z dnia 17.12.2018 1.

W dniu 16 marca 2018 r. Rada Gminy w Konarzynach podjeta uchwale
Nr XXVI/215/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 520/1 w miejscowosci Konarzynki obreb
Konarzyny gm. Konarzyny.

Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowo — produkcyjng czesci dziatki nr
520 we wsi Konarzynki gm. Konarzyny (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 38, poz. 402 z dnia 14 maja 2001
r.). Dzialalno$¢ produkcyjna na tym terenie miata dotyczy¢ uboju i przetworstwa migsnego.

Celem opracowania miejscowego planu jest przede wszystkim aktualizacja obowigzujacego
planu 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow urbanistycznych,
zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Wtasciciele dziatki wystapili z wnioskiem
0 zmiang¢ planu i przeznaczenie catej dziatki nr 520/1 pod zabudowg ustugowo - mieszkaniowa.

Po uchwaleniu przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto dziatkke nr 520/1 polozong
w Konarzynkach obr¢gb Konarzyny gm. Konarzyny znajdujaca si¢ w wyznaczonych w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Konarzyny”, uchwalonym
uchwatg Nr XIII/85/2000 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 30 marca 2000 r., potencjalnych
obszarach rozwojowych.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowsg
jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w w/w ,,Studium”, ktore wigze wewnetrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych i plan nie narusza
ustalen w/w ,,Studium”.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz uzgodnienia 1 pozytywne opinie instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, projekt planu wraz z zatgcznikami moze zosta¢ uchwalony
przez Rad¢ Gminy w Konarzynach.

Dostosowanie si¢ inwestorow, w przypadku przysztej dzialalnosci inwestycyjne;j,
do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie
realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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