UCHWALA NR XXI1/183/2017
RADY GMINY W KONARZYNACH

z dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dzialki nr
389/9 obreb geodezyjny Zielona Chocina gm. Konarzyny

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm."), w zwigzku z uchwatg Nr XV/125/2016 Rady
Gminy w Konarzynach z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dziatki nr 389/9 obreb geodezyjny Zielona
Chocina gm. Konarzyny, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konarzyny”, uchwalonego uchwatg Nr XIII/85/2000 Rady Gminy
w Konarzynach z dnia 30 marca 2000 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dziatki nr
389/9 obrgb geodezyjny Zielona Chocina gm. Konarzyny, w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na zatagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 389/9 obrgb geodezyjny Zielona Chocina gm. Konarzyny, polozony
w potnocno — wschodniej czesci gminy Konarzyny, okoto 200 m na potudniowy zachdd od Jeziora Parszczenica.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu
literami ML.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) litery z okres$leniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730,
935.
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6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okres$lajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) budowe budynkow wolno stojacych rekreacji indywidualnej;

b) budowe budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw rekreacji
indywidualne;j;
¢) budowe wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkdow;
2) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniac istniejgce przebiegi sieci infrastruktury

technicznej, zzachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci 1 zmiany ich przebiegu;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Fragment Borow Tucholskich”, zawarte w obowigzujacym akcie prawnym
dotyczacym jego utworzenia;

2) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony obszarow Natura 2000;

3) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgbnych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

5) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoéw odrebnych;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego;

7) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spelniaé
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

8) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

9)w calym obszarze planu nalezy stosowaé zielen towarzyszgca zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

10) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, aewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie iz uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

Id: 7341CEF9-A542-4CB8-945E-2C48 ABF25FCD. Podpisany Strona 2



4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych,
stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki;

3) minimalny udziat powierzchni dzialki biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe)
ido 9,0 m, o poziomie posadowienia parteru max. 0,5 m nad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku, z mozliwoscia podpiwniczenia;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;

c) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, ale obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wickszej wymagaja
zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidziec:

a) w przeliczeniu na jeden lokal w budynku rekreacji indywidualnej co najmniej 2 miejsca do parkowania lub
garaze dla samochodow uzytkownikéw statych i1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow
uzytkownikow przebywajacych okresowo;

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosciach 6,0 m 18,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy:

a) na budynkach rekreacji indywidualnej dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatami przypominajagcymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub
brazowym;

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od
35° do 45°, ana dobudowanych do budynkow rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ takze jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub plaskie.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

Id: 7341CEF9-A542-4CB8-945E-2C48 ABF25FCD. Podpisany Strona 3



10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajace drogi
gminne wewnetrzne, tj. dziatki nr 389/16 inr 389/8 oraz nr 383, stanowiace dojazd do drogi powiatowe;j
publicznej nr 2600 G;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych, tj. dziatek nr 389/16, nr 389/8 i nr 383, przylegajacych
do obszaru planu;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zwykorzystaniem indywidualnych rozwigzan shuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania
w obrgbie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia
trawnikow, zielencow itp., a takze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,15 ha.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej
w miejscowosci Parszczenica - cz. dz. nr 389, uchwalonego uchwata Nr XX11/142/97 Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 11 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Shupskiego Nr2, poz.4i5 zdnia 20 stycznia 1998 r.), w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konarzyny.

§ 9. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII/183/2017
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/183/2017
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 19 wrzeénia 2017 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dzialki nr 389/9 obreb geodezyjny Zielona Chocina gm.
Konarzyny

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dzialki nr 389/9 obreb geodezyjny Zielona Chocina gm.
Konarzyny

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 10 lipca 2017 r. do 07 sierpnia 2017 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14 dni po
tym okresie, tj. do dnia 21 sierpnia 2017 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/183/2017
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parszczenica dla dzialki nr 389/9 obreb geodezyny
Zielona Chocina gm. Konarzyny

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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