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Rady Gminy w Konarzynach

zdnia 30 marca 2000 roku

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Konarzyny.

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-

strzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15z 1999 r., poz. 139 z pdZn. zm.),

Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Konarzyny skladajace si¢ z tekstu stanowigcego Zatacznik Nr 1 i1 czgdci graficznej sta-
nowigcej zatgczniki:

e Nr 2 - rysunek studium - plansza podstawowa w skali 1:25000 w granicach admini-
stracyjnych gminy Konarzyny,
e Nr 2a - rysunek studium w skali 1:4000 obejmujacy wsie Korne - Konarzyny -Kona-
rzynki (stanowigcy uszczegotowienie zalgcznika Nr 2),
e Nr 3 - rysunek studium - infrastruktura techniczna w skali 1:25000 w granicach admi-
nistracyjnych gminy Konarzyny,

do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Konarzyny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqcy
Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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1. INFORMACJE OGOLNE

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,,Studium”, zawiera wytyczne do realizacji polityki przestrzennej gminy.
Studium nie ma charakteru przepisu gminnego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. ROLA I ZADANIA STUDIUM

e rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejagcych uwarunkowan i problemow;

e sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej
gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego;

e stworzenie podstawy do koordynacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go 1 decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, dla ktérych nie spo-
rzadzono miejscowych planow;

e promocja rozwoju gminy (zestaw informacji na temat srodowiska gminy, jej spotecznosci

1 gospodarki, ktory powinien by¢ systematycznie uzupetiany).

3. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

e Gmina Konarzyny potozona jest w powiecie chojnickim lezacym w potudniowej czgsci
wojewddztwa pomorskiego, sgsiadujacym z powiatami: czhluchowskim, bytowskim, ko-
$cierskim, starogardzkim (wojewodztwo pomorskie) oraz powiatami: tucholskim
1 sgpolenskim (wojewodztwo kujawsko-pomorskie).

Gmina Konarzyny graniczy z czterema gminami: Chojnice (powiat chojnicki), Lipnica (po-
wiat bytowski), Przechlewo 1 Czluchow (powiat czluchowski).

e Powierzchnia terenu gminy ogétem - 10427 ha
Ponad potowe powierzchni gminy zajmujg lasy (ok. 54%); ok. 80% laséw stanowi wia-
sno$¢ Skarbu Panstwa.

e Liczba mieszkancow gminy ogolem -2171 osob
w tym wie$ Konarzyny - 466 =~
prognozowana liczba mieszkancow gminy do 2010 r. - 2550 0sob.

e (Gestos¢ zaludnienia gminy ogdtem - 21 os./1km?
(45 0s./1km?* pow. bezlesnej).



4. GLOWNE ATUTY ROZWOJOWE GMINY

e znaczna powierzchnia lasow (okoto 54%);

e znaczna powierzchnia wod otwartych - jezior i rzek (okoto 7%);

e przebieg szlakéw pieszych, rowerowych i kajakowych;

e czyste srodowisko przyrodnicze, stosunkowo mato zmienione poprzez dziatalnos¢ czto-
wieka.

Czynniki te sprzyjaja przede wszystkim rozwojowi turystyki.

5. GLOWNY CEL OPRACOWANIA

Gléwnym celem opracowania Studium bylo przedstawienie mozliwo$ci rozwoju go-
spodarczego 1 spotecznego gminy przy rownoczesnym respektowaniu chronionych elementoéw
srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz okreslenie uwarunkowan,
ktore wplywalyby na zminimalizowanie konfliktéw zachodzacych w gospodarce przestrzenne;j

gminy.

6. ZAKRES OPRACOWANIA

6.1. Dokumentacja podlegajaca uchwaleniu przez Rad¢ Gminy:
o tekst studium - Zalgcznik Nr 1 do uchwaty,
e cze$¢ graficzna stanowigca zalaczniki do uchwaty:
e Nr 2 =rysunek studium - plansza podstawowa w skali 1:25000 w granicach administra-
cyjnych gminy,
e Nr 2a =rysunek studium w skali 1:4000 stanowigcy uszczegdlowienie zatacznika Nr 2,
obejmujacy wsie Korne - Konarzyny - Konarzynki,
e Nr 3 =rysunek studium - infrastruktura techniczna w skali 1:25000 w granicach admini-

stracyjnych gminy.

6.2. Dokumentacja merytoryczna:

e opis studium, stanowigcy uzupetnienie tekstu,



e mapy tematyczne opracowane w trakcie sporzadzania studium:

Nr 1a. Uwarunkowania zewng¢trzne - obszary chronione 1:100 000.

Nr 1b. Uwarunkowania zewngtrzne - komunikacja na tle podziatu administracyjnego
do konca 1998 r. 1:100 000.

Nr 1¢. Uwarunkowania zewngtrzne - komunikacja na tle podziatu administracyjnego
po 01.01.1999 r. 1:100 000.

Nr 2.  Warunki hydrologiczne 1:25 000.

Nr 3. Ochrona $rodowiska przyrodniczego 1:25 000.
Nr 4. Ochrona srodowiska kulturowego 1:25 000.
NrS. Sie¢ osadnicza 1:25 000.

Nr 6a. Stan zagospodarowania - Konarzyny 1:2 000.

Nr 6b. Stan zagospodarowania - Konarzynki 1:2 000.

Nr 6¢. Stan zagospodarowania - Wybrane wsie 1:5 000.
Nr 6d. Stan zagospodarowania - Wybrane wsie 1:5 000.
Nr 6e. Stan zagospodarowania - Wybrane wsie 1:5 000.
Nr 6f. Stan zagospodarowania - Wybrane wsie 1:5 000.
Nr 6g. Stan zagospodarowania - Wybrane wsie 1:5 000.

Nr 7. Podmioty gospodarcze - rozmieszczenie 1:25 000.

Nr 8. Wodociagi i kanalizacja 1:25 000.

Nr 8a. Wodociagi i kanalizacja - Konarzyny 1:2 000.

Nr 8b. Wodociagi i kanalizacja - Konarzynki 1:2 000.

Nr 9. Telekomunikacja i elektroenergetyka 1:25 000.

Nr 9a. Telekomunikacja i elektroenergetyka - Konarzyny 1:2 000.
Nr 9b. Telekomunikacja i elektroenergetyka - Konarzynki 1:2 000.
Nr 10. Komunikacja 1:25 000.

Nr 11. Rolnictwo i Le$nictwo 1:25 000.

Nr 12. Wtlasnosci gruntow 1:25 000.

Nr 13. Decyzje o WZIZT - rozmieszczenie 1:25 000.

Nr 14. Planowanie miejscowe 1:25 000.

6.3. Dokumentacja formalno - prawna studium:
e dokumenty zgromadzone w trakcie czynnosci formalno - prawnych wykonywanych

podczas opracowania studium.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY'

! szczegdtowe informacje o stwierdzonych uwarunkowaniach rozwoju gminy oraz ich wplywie na przyjete cele

i kierunki jej zagospodarowania przestrzennego, zostaty zawarte w dokumentacji merytorycznej studium obejmu-
jacej cze$¢ opisowg oraz zatgczniki graficzne tworzace z czeScig opisowa integralng catos$é, stanowiagcg baze da-
nych o terenie, ktora nalezy sukcesywnie aktualizowac.



A. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. ZASOBY I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1. Polozenie

Gmina Konarzyny potozona jest na Pojezierzu Pomorskim w zachodniej czgsci Borow
Tucholskich, wsérod laséw sosnowych, tgk, licznych jezior oraz rzek Brdy i Chociny. Pod
wzgledem geomorfologicznym gmina potozona jest na obszarze Nizu Polskiego 1 wchodzi
w sktad mezoregionu fizyczno-geograficznego - Réwniny Charzykowskiej, jedynie niewielki
srodkowo-zachodni fragment jej obszaru znajduje si¢ w zasiggu mezoregionu Pojezierza Kra-

jenskiego.

1.2. Klimat

Gmina Konarzyny znajduje si¢ w najchtodniejszym rejonie Roéwniny Charzykowskie;j.
Panujace warunki klimatyczne pozwalajg jednak okresli¢c wystepujacy tu bioklimat jako ,,do-
sy¢ silnie pobudzajacy”. Takie cechy klimatu oraz walory srodowiska przyrodniczego 1 krajo-

brazu preferujg obszar gminy do uprawiania aktywnych form turystyki.

1.3. Surowce mineralne

Podstawowymi surowcami na obszarze gminy Konarzyny sg kruszywa naturalne - pia-
ski 1 zwiry akumulacji wodnolodowcowej, piaski akumulacji lodowcowej z gltazami, piaski
rzeczne, piaski i zwiry moren czolowych i kemow oraz piaski wydmowe.

Na terenie gminy Konarzyny istnieje mozliwo$¢ udokumentowania zt6z kruszyw natu-
ralnych takich jak piasek czy zwir. Swiadczy o tym m.in. stan niektorych wyrobisk oraz profi-
le geologiczne. Do obszarow perspektywicznych, dla udokumentowania tych zt6z, zaliczy¢
mozna okolice wsi: Zielona Huta, Zielona Chocina oraz Jaranty.

Reasumujgc niniejsze uwagi nalezy stwierdzi¢, iz wystepujace na obszarze gminy Ko-
narzyny surowce eksploatowane sg na matg skale. Wydobycie surowcdéw mineralnych (kru-

szywa) jest nieznaczne i zaspokaja jedynie potrzeby ludnosci w zakresie gminy.

1.4. Szata ro$linna



Obszar gminy Konarzyny lezy w krainie lasow mieszanych i1 sosnowych z udziatem
buka.

Gmina Konarzyny nalezy do gmin o najwyzszym wskazniku lesistosci. Kompleksy le-
$ne skupiaja si¢ w pdtnocnej 1 potudniowej czesci terenu, czgs¢ Srodkowa jest w znacznym
stopniu odlesiona. Charakterystyczng cechg lasow gminy jest wystepowanie duzych po-
wierzchni bardzo ubogich siedlisk lesnych - boréw suchych. Bory suche zajmuja pdinocng
cze$¢ gminy, zyzniejsze siedliska boréw mieszanych wystepuja sporadycznie, skupiajac si¢ na
poludniu terenu.

Bor $wiezy towarzyszy zwykle akwenom, badz wystepuje wyspowo wewnatrz boroéw
suchych, ktére stanowig tez zwykle zalesienia stabych gruntéw porolnych. Bor mieszany
$wiezy tworza drzewostany sosnowe. Srednio na obszarze gminy w okreslonych nadlesnic-
twach 1 obrgbach udzial wazniejszych typow siedliskowych ksztattuje si¢ nastepujaco: bor
swiezy ok. 48%, bor suchy ok. 40%, bor mieszany Swiezy ok. 4,6%, las mieszany
ok. 3,7%, las §wiezy 1-2%. Pozostale typy siedliskowe, a wigc bor wilgotny, bor bagienny,
bor mieszany wilgotny i ols jesionowy - zajmuja $rednio od 0,6 do 0,2% powierzchni lesnych.

Wigkszos¢ lasow stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa, pod zarzadem Nadle$nictwa
Osusznica oraz Nadle$nictwa Czluchdéw. Okoto 20% powierzchni le$nej zajmujg lasy prywat-
ne, skupione w wigksze kompleksy gtdéwnie w pdtnocno-zachodniej czesci terenu. Niewielkie
powierzchnie zajmuja lasy na gruntach porolnych - przede wszystkim
w potudniowej czeg$ci obszaru gminy.

Lasy ochronne utworzono na terenach Laséw Panstwowych oraz lasow prywatnych,
wokot niektorych jezior.

Duza lesisto$¢ gminy podnosi w ogromnej mierze jej walory krajobrazowe
1 rekreacyjne, mimo iz sg to gtownie drzewostany sosnowe pochodzace z nasadzen, przewaz-

nie lasy w $rednich klasach wieku.

1.5. Wody

Gmina Konarzyny ma slabo wyksztalcong sie¢ hydrograficzng. Najwigksza rzeka prze-
plywajacag przez obszar gminy jest Brda. Druga co do wielkosci rzekga w gminie jest ptyngca w
poinocnej czesci gminy Chocina (bedaca doptywem Brdy).

W gminie Konarzyny znajduje si¢ 10 jezior, ktdre tacznie z pozostatymi wodami po-
wierzchniowymi zajmujg okoto 7% jej powierzchni. Wigkszo$¢ jezior usytuowana jest

w poOtnocnej czesci gminy 1 nalezg one do typu jezior rynnowych.



W potudniowej czes$ci gminy obszary sandrowe przecigte sg rownoleznikowo utozony-
mi dolinami rzek: Brdy i Czerwonej Strugi.
Potocna oraz poludniowo-zachodnia cz¢§¢ gminy, to obszary bez izolacji I poziomu

wodonos$nego oraz o $rednim stopniu zagrozenia jego zanieczyszczeniem.

2. OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmin¢ Konarzyny cechuja znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe. W celu za-
chowania pewnych obszarOw w stanie nienaruszonym lub mato zmienionym przez cztowieka,
bogatych rzadkich gatunkoéw roélin i zwierzat na terenie gminy Konarzyny utworzono naste-
pujace formy ochrony przyrody:

e obszary chronionego krajobrazu (7232,0 ha)
e Obszar Krajobrazu Chronionego Nr 5 - ,,Fragment Borow Tucholskich”,
e Obszar Krajobrazu Chronionego Nr 9 - ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”.

e pomniki przyrody (1 w Konarzynach na cmentarzu przyko$cielnym, 1 w sasiedztwie jezio-
ra Boryn Wielki w Nadle$nictwie Osusznica).

Wschodnia cze$¢ gminy bezposrednio sasiaduje z Zaborskim Parkiem Krajobrazowym

oraz z otuling Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (gm. Chojnice).

3. ZANIECZYSZCZENIA 1 ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Gleby

Gmina Konarzyny nalezy do rejonéw o najnizszych poziomach zanieczyszczen. Gleby
charakteryzuja si¢ bardzo niskim skazeniem siarkg i cynkiem.
Gléwnym czynnikiem degradujagcym glebe na terenie gminy Konarzyny jest erozja wietrzna
1 wodno-powierzchniowa wystepujaca w obszarach wawozow, skarp gminy (m.in. strome sto-
ki doliny Brdy), osuwisk, parowdéw oraz utworow fizjograficznych i wokoét zbiornikéw wod-

nych.

3.2. Powietrze
Wskaznik zanieczyszczenia powierza w gminie Konarzyny jest bardzo niski
1 nie przekracza dopuszczalnych norm. Spowodowane jest to przede wszystkim brakiem duze-

go przemystu oraz duzym odsetkiem powierzchni lesnych w gminie. Stosunkowo najwyzsze



wartos$ci zanieczyszczen w Konarzynach jak 1 pozostaltych wsiach gminy naleza

do stezen pylu zawieszonego oraz tlenku wegla.

3.3. Wody

Generalnie dla wod ptyngcych w gminie Konarzyny stwierdzono III klase czystosci -
tylko Brda, przy samej granicy wojewddztwa, ponizej Ciecholew, wskazywala ponad-norma-
tywne zanieczyszczenie. Zarowno Il klase czystosci jak i III kategori¢ podatno$ci
na degradacje stwierdzono w jez. Nierostowo.

Bezposrednio przylegajace do granic gminy - jezioro Parszczenica wykazuje rowniez

III klasg czystosci i najnizszg podatnos¢ na degradacj¢ - poza kategoria.

3.4. Odpady

Na terenie gminy znajduje si¢ jedno gminne wysypisko odpadéw statych wybudowane
w Zielonej Hucie w 1995 roku. Jest to wysypisko typu podpoziomowo - nadpoziomowego
1 przeznaczone tylko do sktadowania statych odpaddéw bytowo - gospodarczych (komunal-
nych). Wszystkie odpady uwodnione i pochodzace z dziatalno$ci przemystowej
nie moga by¢ na nim sktadowane. Catkowitym zakazem sktadowania objete sg

w szczegblnosci odpady nalezace do 11 II kategorii szkodliwosci.

B. SRODOWISKO ANTROPOGENICZNE

1. ZASOBY I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

1.1. Struktura etniczna

W obecnym uktadzie etnicznym teren Konarzyn zamieszkuja Borowiacy Kaszubscy
(Boroce) - czyli pod wzgledem gwarowym zaliczane do kaszubigcych, oraz na péinocy - Go-
chy. Gochowie uzywaja dialektow poludniowo-zachodniej kaszubszczyzny (teren pomiedzy
Zbrzyca, jez. Laska, potnocnymi brzegami jezior: Ksieze, Dhugie i Parszczenickie, nast¢pnie
za$ po Zielong Chocing i Wierzchocing na zachodzie przy granicy bylego
powiatu miasteckiego oraz na péinocnym-zachodzie bytego powiatu chojnickiego).

Zwiazek z kaszubskim obszarem jezykowym pozostaje nadal nienaruszony. Zanikajg

jednak rodzime tradycje, m. in. rekodzieto artystyczne takie jak: hafciarstwo (haft kaszubski),



rzezbiarstwo w drewnie, malarstwo na szkle, plecionkarstwo oraz chociazby dziatalno$¢ folk-
lorystycznych zespolow muzycznych i tanecznych. Jedynie jeszcze w starym budownictwie

regionalnym mozna odnalez¢ resztki rodzimej kultury.

1.2. Obszary objete ochrong Srodowiska kulturowego

Budownictwo to jedna z najbardziej podstawowych dziedzin ludowej kultury material-
nej. Razacym jest fakt, iz istniejaca zabudowa zatracita w znacznym stopniu, zwlaszcza na
wsiach, swoj regionalny charakter. Stare kaszubskie domy zastagpiono nowoczesnym budow-
nictwem, ktore czesto jest obcym elementem w krajobrazie. Slady budownictwa ludowego be-
dacego jednag z podstawowych dziedzin ludowej kultury materialnej najlepiej zachowaty sie
we wsiach: Zychckie Osady, Nierostowo, Konarzyny, gdzie znajduje si¢ najwieksze skupisko
obiektéw zabytkowych.

W gminie Konarzyny wystepuja rowniez udokumentowane $lady dawnej rodzimej kul-
tury w postaci stanowisk archeologicznych - w okolicach wsi Nierostowo, Zychce, Konarzy-

ny, Ciecholewy.

2. SYTUACJA SPOLECZNA GMINY

2.1. Demografia

Gmina Konarzyny nalezy do gmin charakteryzujacych si¢ niska dynamika demogra-
ficzng w latach 1975 - 1997. Szczegolnie niekorzystne warto$ci przyrostu naturalnego zauwa-
zalne sa w latach 90-tych. Najwicksza miejscowoscig jest wie§ Konarzyny oraz wsie Zychce i
Konarzynki. Poza tym wie$ Konarzyny ma tendencj¢ taczenia si¢ z Konarzynkami
i Korne.

Sie¢ osadniczg gminy Konarzyny tworzy wie$ Konarzyny, bedaca centrum administra-
cyjnym oraz 21 miejscowosci wiejskich tworzacych 6 sotectw. Najwicksze zaludnienie wyste-
puje w okolicach wsi Konarzyny. Srednia liczba ludnosci na 1 sotectwo wynosi 362 osoby.

Z prognozy demograficznej gminy wynika, ze ludno$¢ gminy w 2010 r. osiagnie praw-
dopodobnie liczbe ok. 2550 mieszkancow. W latach 1996 - 2010 w gminie przybedzie
ok. 400 osob.

2.2. Rynek pracy

2.2.1. Aktywnos$¢ zawodowa



W gminie Konarzyny wystepuje duzy odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(ok. 32%) 1 produkcyjnym (ok. 54%), co jest cecha korzystna, gdyz moze wigzac si¢
z mozliwo$ciami dalszego rozwoju gminy. Pomimo tego gmina charakteryzuje si¢ bardzo ni-
skim wspolczynnikiem aktywnosci, czyli wystepuje w niej niski odsetek ludnosci zawodowo

czynnej.

2.2.2. Zatrudnienie i bezrobocie
W roku 1997 najwigksze zatrudnienie w gminie Konarzyny zanotowano
w administracji (ok. 25%), przemysle (ok. 21%), edukacji (ok. 21%) 1 budownictwie
(ok. 12%).
Od 1989 r. w gminie Konarzyny notuje si¢ ciagly spadek zatrudnienia zwigzany
z przeksztatceniami spoteczno-gospodarczymi w catym kraju. Spadkowi temu towarzyszy po-
wiekszajace si¢ bezrobocie (w 1997 r. - 20,7%), ktore jest najwicksze wsrod ludzi mtodych

(18-44 lat).

2.3. Mieszkalnictwo
W gminie Konarzyny zdecydowanie przewaza budownictwo mieszkaniowe jednoro-

dzinne oraz zagrodowe.

2.4. Infrastruktura spoleczna
2.4.1. Administracja
Instytucja petnigca funkcje administracyjng w stosunku do terenu gminy jest Urzad

Gminy w Konarzynach.

2.4.2. Oswiata
Do obowigzkowych zadan gminy nalezy prowadzenie przedszkoli, zerowek oraz
od 1996 roku szkot podstawowych.
o Przedszkola
Na terenie gminy funkcjonuje jedno przedszkole, ktore ma siedzibe w budynku szkoly pod-
stawowej w Konarzynach. W przedszkolu mieszczg si¢ rowniez 2 oddziaty zerowki.

o Szkoly podstawowe



Teren gminy obstuguje jedna szkota podstawowa majaca swoja siedzib¢ we wsi Konarzy-
ny. Obok szkoly budowana jest sala gimnastyczna - najwigksze przedsiewziecie inwesty-

cyjne samorzadu gminnego w ostatnich latach.

2.4.3. Kultura
Dziatalno$¢ kulturalna na terenie wsi Konarzyny realizowana jest w niewielkim zakre-
sie poprzez Gminny Os$rodek Kultury, $wietlice i bibliotekg. We wsiach Zielona Chocina, Zie-

lona Huta 1 Binduga funkcjonuja $wietlice.

2.4.4. Zdrowie i opieka spoleczna
W gminie Konarzyny na 10 tys. mieszkancoéw przypada 4,6 lekarzy - jest to stosunko-
wo niska warto$¢. Funkcjonuje jeden osrodek zdrowia, brak aptek oraz punktow aptecznych.
Opieka spoteczng objete sg gospodarstwa domowe dotknigte przede wszystkim bezro-
bociem. Opieka ta obejmuje takze m. in. ochron¢ macierzynstwa, os6b niepetno-sprawnych

oraz rodzin wielodzietnych.

2.4.5. Sport
Na terenie gminy jedynie we wsi Konarzyny znajduja si¢ 2 boiska sportowe. Poza tym
w Konarzynach przy szkole podstawowej powstaje sala gimnastyczna (potaczona

z budynkiem szkoty).

2.4.6. Turystyka
Gmina Konarzyny posiada walory przestrzenne pozwalajace na rozwdj turystyki, wy-

nikajace z zasobow §rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

kontakty z jeziorami cennymi przyrodniczo (wiele gatunkdéw ryb, ostoje ptactwa wodno -

btotnego) i krajobrazowo;

urozmaicony, mato zurbanizowany krajobraz o zréznicowanej konfiguracji terenu, duzej
lesistosci, stokach i skarpach atrakcyjnych dla wedréwek pieszych, rowerowych i1 kon-

nych;

liczne miejsca bogatej, wymagajacej ochrony fauny i flory zwigzanej z jeziorami

1 terenami bagienno - torfowiskowymi;

wystepowanie walorow kulturowych (m.in. bogata kultura regionalna);

dogodne potaczenia komunikacyjne z Chojnicami, Cztuchowem i Bytowem.



W gminie brak zainwestowania turystycznego o charakterze catorocznym. Miejsca
noclegowe majg charakter sezonowy. Charakter sezonowy ma rowniez w wickszosci baza ga-
stronomiczna. Niski stopief zurbanizowania, industrializacji, takze rolniczej, stanowi czynnik

ekoturystycznego rozwoju.

2.4.7. Handel i gastronomia

Handel i gastronomia zlokalizowane sa glownie we wsi Konarzyny oraz jednostkowo
w wiekszych wsiach na terenie gminy. Punktow handlowych (przewaznie branza spozywcza)
na terenie gminy w 1997 r. byto 12. Byly to sklepy nalezace do sektora prywatnego. Prywatne
sa rowniez sklepy w Zielonej Chocinie i Zielonej Hucie. Z punktow gastronomicznych istnieje

tylko jeden maly bar w oraz kawiarnia w Gminnym Osrodku Kultury we wsi Konarzyny.

2.4.8. Rzemioslo

Dziatalno$¢ rzemieslnicza podobnie jak handlowa przewaza na terenie wsi Konarzyny.

2.4.9. Cmentarze
e Teren gminy prawie w cato$ci nalezy do parafii rzymsko-katolickiej $w. Piotra 1 Pawta
w Konarzynach, nalezacej do diecezji pelplinskiej. Tylko nieliczni mieszkancy miejsco-
wosci wysunietych na poétnoc naleza do parafii w Lipnicy (Jaranty) i w Zapceniu (Parsz-
czenica).
e Na terenie gminy czynny jest 1 cmentarz parafialny z potowy XIX w. o pow. 1 ha we wsi
Konarzyny. Poza tym na terenie gminy istniejg jeszcze 3 nieczynne cmentarze:
e ewangelicki w Ciecholewach (z pocz. XIX w. o pow. 0,20 ha),
e przykoscielny w Konarzynach (z XVII w. o pow. 0,30 ha),
e ewangelicki w Zychcach (z pol. XIX w. o pow. 0,06 ha).



2.5. Infrastruktura techniczna
2.5.1. Zaopatrzenie w wode¢

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociagowa. Z uje¢ zbiorowych korzysta
81,5% mieszkancow, a 15% zaopatruje si¢ z uj¢¢ zagrodowych.

W uktadzie gminy woda dostarczana jest z uje¢ zlokalizowanych we wsiach:

Konarzyny (4 ujecia, w tym 1 przewidziane do likwidacji),

Ciecholewy (2 ujecia),
Zychce,

Kietpin.
Woda rozprowadzana jest sieciami wodociggowymi. Zuzycie wody z wodociagow

zbiorowego zaopatrzenia w gospodarstwach domowych systematycznie zwigksza si¢.

2.5.2. Odprowadzanie $ciekow i ich oczyszczanie

W Konarzynach znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekow, ktora wraz z siecig kanalizacyjna
wybudowano w ostatnich latach, obejmujaca oczyszczaniem $ciekoOw wsie Konarzyny
i Konarzynki. W Zychcach zlokalizowana jest przepompownia potaczona kolektorem tlocz-
nym z oczyszczalnig $ciekdw w Konarzynach. Pozostate §cieki przyjmowane beda do punktu
zlewnego przy oczyszczalni w Konarzynach. Ponadto na terenie nowo powstatych dziatek let-

niskowych we wsi Kietpin dziata biologiczna korzeniowa oczyszczalnia sciekow.

2.5.3. Cieplownictwo

Gléwnym nosnikiem energii w gminie jest wegiel.

2.5.4. Gazownictwo

Na terenie gminy brak jest sieci gazowych.

2.5.5. Elektroenergetyka

Zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na terenie gminy Kona-
rzyny odbywa si¢ przy pomocy linii elektroenergetycznych SN 15 kV, stacji transformatoro-
wych 15/04 kV i linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV. Teren gminy zasilany jest w energie
elektryczng linig 15 kV nr 216 o przekroju AFL 6-50 z PZ Rurowe Lasy
oraz linig 208 AFL 6-50 z GPZ Czluchow.



Na terenie gminy czynnych jest 40 stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych oraz jedna

stacja 15/0,4 kV murowana we wsi Konarzyny.

2.5.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy funkcjonuja dwa Urzedy Pocztowe. Znajdujg si¢ one w Konarzynach

i w Zielonej Chocinie.
Sie¢ telekomunikacyjna na terenie gminy (212 abonentow telefonicznych
w 1998 roku) obstugiwana jest przez Rejon Telekomunikacyjny w Cztuchowie.
Przez teren gminy przebiegaja trasy telekomunikacji miedzymiastowej podlegajace

pod Zaktady Radiokomunikacji i Teletransmisji w Szczecinie i w Toruniu.

2.5.7. Wysypiska Smieci
Na terenie gminy znajduje si¢ jedno gminne wysypisko odpadow statych wybudowane

w Zielonej Hucie w 1995 roku.

2.5.8. Komunikacja
e Drogi
Przez teren gminy przebiegaja drogi wojewodzkie o znaczeniu regionalnym nr 212
(Osowo Leborskie - Bytow - Chojnice - Zamarte) oraz nr 236 (Konarzyny - Swornegacie -
Brusy), powiatowe i gminne. Wszystkie te drogi sa drogami publicznymi ogolnodostepny-
mi.
Drogi tej kategorii stanowig najwazniejsze polaczenia w regionie, majg rowniez znaczenie
obronne, gospodarcze, turystyczne. Zabezpieczajg tez zwigzki zewnetrzne gminy.
Drogi wojewodzkie sa wszystkie utwardzone, natomiast powiatowe tylko czesciowo.

Nawierzchnia drég asfaltowych jest coraz gorsza w zwiazku z wigkszym natgzeniem ruchu

1 obcigzeniem tych drog (transport cigzarowy).
o Koleje
Przez gming nie przechodzi zadna linia kolejowa.
e Polgczenia wodne
Najwigksze rzeki przeptywajace przez gming to Brda 1 Chocina. Do transportu wodnego

1to w ograniczonym zakresie mozna wykorzysta¢ tylko rzeke Brdg.



3. SYTUACJA GOSPODARCZA GMINY

3.1. Produkcja

Dziatalno$¢ produkcyjna w gminie Konarzyny oparta jest gldownie na surowcach natu-
ralnych takich jak: drewno, ptody rolne i runo le$ne.
Wickszos¢ zaktadow produkcyjnych znajduje si¢ na terenie wsi Konarzyny. Jest to dziatal-
no$¢ gospodarcza sektora prywatnego zwigzana z przetworstwem migsa, ptodow rolnych i le-

$nych.

3.2. Rolnictwo

Uzytki rolne w gminie zajmujg 5611 ha, tj. ok. 38% powierzchni gruntow Warunki
rozwoju rolnictwa w gminie sg stabe, do czego obok duzej lesistosci przyczynia si¢ niska ja-
kos¢ gleb. Okoto 54% powierzchni gminy Konarzyny zajmuja bowiem lasy, a tylko ok. 31%
to grunty orne. Grunty orne to gleby stabe typu bielicowego o przewadze piaskow luznych sta-
bogliniastych i gliniastych. Przewazaja gleby Zytnie - stabe klasy V i VI.

Podobnie niekorzystnymi wskaznikami charakteryzuje si¢ hodowla zwierzat gospodar-
skich 1 bydta.

Przetworstwo ptodow rolnych w gminie jest bardzo stabo rozwinigte. Gloéwne produk-

ty rolne do przetwarzania to: mleko, migso, zboze i ziemniaki.

3.3. LeSnictwo

Lasy zajmuja ok. 54% powierzchni gminy. Powierzchnie le$ne wystepuja przede
wszystkim w potnocnej cze$ci gminy i geograficznie wehodza w sktad rozleglego obszaru le-
$nego - Borow Tucholskich.

Administracyjnie nalezg do nadle$nictw: Nadlesnictwo Osusznica oraz Nadlesnictwa Cztu-
chow i zarzadzane sg przez Administracj¢ Lasow Panstwowych.

Wigkszo§¢ laséw stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa pod zarzadem Nadle$nictwa
Osusznica oraz Nadle$nictwa Cztuchow. Okoto 20% powierzchni le$nej zajmujg lasy prywat-
ne, skupione w wieksze kompleksy gléwnie w pdinocno-zachodniej czgsci terenu. Lasy gminy
Konarzyny spelniaja zadania wielofunkcyjne (w ogromnej wigkszos$ci rola gospodarcza jako
producent drewna), a gospodarke le$ng prowadzi si¢ wedtug zasad: powszechnej ochrony la-

sow, trwatosci utrzymania lasow i cigglosci ich uzytkowania, powigkszania zasobow le-



snych. Uzytkowanie lasu prowadzi si¢ w oparciu o opracowane na 10-lecie plany urzadzania

lasu. Plany te okreslaja zadania w szczegdlnosci w zakresie:

zalesien i odnowien,

pielegnowania i ochrony lasu w tym rowniez ochrony przeciwpozarowej,

gospodarki fowieckiej,

ilosci przewidzianego do pozyskania drewna okre§lonego etatem cie¢.

Plan ten stanowi 60% przyrastajacej masy w 10-leciu. Techniczna jako$¢ drzewostanow jest
srednia (lasy panstwowe w pordwnaniu z prywatnymi sg lepszej jakosci). Gléwny gatunek
to sosna, ktora posiada wszechstronne zastosowanie. Drewno wielkowymiarowe stanowi

w pozyskaniu grubizny ok. 60%, a opat 4%. Grubizna liSciasta stanowi tylko 3% pozyskania.
Glownymi odbiorcami drewna sg tartaki, sktadnice drewna i zaktady przemystowe

w wiekszosci poza terenem gminy. W duzym stopniu miejscowa ludnos¢ wykorzystuje drew-

no na potrzeby gospodarcze, opatowe itp.

4. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW

Na ogdlng powierzchni¢ gruntow:

e grunty panstwowe na terenie gminy zajmuja - 53,60% powierzchni,
e grunty prywatne - 44,50% powierzchni,
e grunty komunalne - 0,30% powierzchni,

e grunty inne - 1,60% powierzchni.



CZESC 1l

KIERUNKI | ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



A. PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

1. PODZIAL STRUKTURALNY

Ze wzgledu na zrdznicowanie geograficzne, przyrodnicze, gospodarcze i tym samym

zrdznicowanie funkcji dominujacej na danym terenie, obszar gminy podzielono na jednostki

strukturalne.

Jednostka A -

Jednostka B -

centralna, osadniczo - rolnicza, obejmujaca w catosci sotectwo Konarzyny
oraz prawie bezle$ne czesci sotectw: Ciecholewy, Zielona Huta i Zychce.
Zajmuje ona 24% powierzchni gminy, a zamieszkiwana jest przez okoto
75% ogoétu mieszkancow. Dominujaca funkcja o znaczeniu lokalnym poza
funkcja turystyczng jest funkcja rolnicza - w granicach jednostki znalazty si¢
najlepsze w gminie kompleksy gleb ornych: pszenny wadliwy, Zytni bardzo
dobry i zytni dobry. Dodatkowa wazna funkcja jest funkcja ustugowa nasta-
wiona na zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy.

Jednostka potozona jest w zasiggu oddziatywania wsi Konarzyny - naj-
wiekszej miejscowosci bedacej siedzibg wtadz gminnych, petnigcej sezono-
wo funkcje osrodka rozrzagdowo - zaopatrzeniowego dla turystyki.

Potudniowa czg$¢ jednostki - na potudnie od drogi wojewodzkiej
nr 236 1 powiatowej nr 39456 znajduje si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Nr 9 ,,Okolice Jezior Krepsko 1 Szczytno” wraz z fragmentami

rzek Lipczynki i Brdy.

potnocna, turystyczno - wypoczynkowa, obejmujaca w catosci soltectwa Zie-
lona Chocina i Kielpin oraz poétnocne zalesione czgséci sotectw Zielona Huta
i Zychce. Zajmuje ona 70% powierzchni gminy, a zamieszkuje ja okoto 25%
ogohu mieszkancow. Jednostka ta w catosci pokrywa sie

z obszarem nagromadzenia najwiekszych waloréw przyrodniczych

W gminie, a jej potnocna czes$¢ lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajo-
brazu Nr 5 , Fragment Boréw Tucholskich”. Wigksza czes¢ powierzchni
jednostki zajmujg lasy i jeziora.

Najwigkszymi wsiami w tej jednostce sg wsie soteckie Zielona Chocina



1 Kietpin oraz nie bedace wsiami soteckimi Binduga i Nierostowo. Dominu-
jaca funkcja jest funkcja turystyczna o charakterze krajoznawczym oraz wy-
poczynkowo - pobytowym. Funkcje turystyczne skupione sg gldwnie

w istniejgcych wsiach.

Jednostka C - potudniowa, lesna. Na jej obszarze znajduje si¢ tylko jedno siedlisko rolni-
cze. Zajmuje 6% powierzchni gminy.

Jednostka potozona jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu

Nr 9 ,,0kolice Jezior Kregpsko 1 Szczytno”. Dominujaca funkcja jest funkcja

turystyczna o charakterze krajoznawczym. W jednostce tej nie przewiduje

si¢ rozwoju osadnictwa.

2. SIEC OSADNICZA

Obszar gminy Konarzyny podzielony jest na 6 sotectw, w ktorych sktad wchodza
22 wsie. Centralnym osrodkiem o znaczeniu lokalnym jest wie§ gminna Konarzyny, bedaca
centrum administracyjnym. Zaréwno pod wzgledem liczby miejscowosci wiejskich jak tez
liczby solectw jest najmniejsza gming w powiecie chojnickim. Biorgc pod uwage istniejace
wyposazenie w ustugi, dotychczasowy rozwoj gospodarczy, uwarunkowania przyrodnicze
1 kulturowe, a takze dalsze przewidywanie rozwoju, ustala si¢ ponizszy podziat strukturalny

sieci osadnicze;.

2.1. Hierarchia sieci osadniczej
2.1.1. Wies Konarzyny
Wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu lokalnym w odniesieniu do obszaru gminy. Petni
funkcje: ustugowa, mieszkalng, rolnicza, turystyczng oraz produkcyjng. Wie$ skupia ustugi
w zakresie administracji (jest siedzibg wtadz administracji samorzadowej gminy), szkolnic-

twa, zdrowia, kultury i handlu. Skupionych jest tu takze kilka zaktadéw produkcyjnych.



2.1.2. Osrodki wspomagajace

e bedace wsiami soteckimi:
Ciecholewy - osrodek uzupelniajacy w zakresie rolnictwa i ustug,
Zielona Chocina - osrodek uzupetniajacy w zakresie ustug;

e nie bedace wsiami soleckimi:

Konarzynki - o$rodek uzupetiajacy w zakresie rolnictwa i ushug.

2.1.3. Osrodki podstawowe
e pozostale wsie soleckie:

Kielpin, Zychce i Zielona Huta.

2.2. Hierarchia obslugi ruchu turystycznego
2.2.1. Osrodek rozrzadowo-zaopatrzeniowy
Konarzyny sg osrodkiem rozrzadowo - zaopatrzeniowym dla obstugi ruchu turystycz-

nego na terenie gminy.

2.2.2 Osrodki obstugi ruchu turystycznego
Jako osrodki obstugi ruchu turystycznego planowane sa wsie: Kielpin, Binduga, Zielo-

na Chocina, Nierostowo, Parszczenica i Zychce.

3. OBSZARY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

3.1. Obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego
3.1.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Konarzyny znajduja si¢ fragmenty dwoch obszaréw chronionego
krajobrazu:

e w czesci péinocnej gminy obszar obejmujacy cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 5
- ,,Fragment Borow Tucholskich” ustanowionego Uchwalg Nr X/42/81 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 roku w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego ,, Dolina Stupi” oraz obszarow krajobrazu chronionego (Dz. Urz. Woj.
Stupskiego z 1994 r. Nr 31, poz. 185), ktorg zmienito Rozporzgdzenie Nr 10/98 Wojewo-
dy Stupskiego z dnia 19.08.1998 r. w sprawie dostosowania uchwaty Nr X/42/81 Woje-
wodzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8.12.1981 r. w sprawie utworzenia Parku



Krajobrazowego ,, Dolina Stupi” oraz obszarow krajobrazu chronionego do wymagan
ustawy z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z
21.08.1998 r. Nr 19, poz. 82);

e w cze$ci poludniowej gminy obszar obejmujacy cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu

Nr 9 - ,,Okolice Jezior Krgpsko 1 Szczytno” ustanowionego w/w uchwata.

Zgodnie z § 4 ust. 2 wyzej wspomnianego Rozporzadzenia na terenach obszarow kra-
jobrazu chronionego obowigzuja nastepujace ogélne zasady zagospodarowania:

a) ochrona krajobrazu z rownoczesng racjonalng gospodarka lesna, rolna, rybacka
1 turystyczna, przy zachowaniu czystosci wod, gleby 1 powietrza,

b) realizacja budownictwa (mieszkaniowego, rekreacyjnego, turystycznego, produkcyjnego,
ustugowego) mozliwa jest tylko z rownoczesnym uzbrojeniem terenu, zapewniajagcym
prawidtowa gospodarke wodno-$ciekowa,

c¢) prowadzenie dziatalno$ci zmierzajacej do zmniejszenia lub zahamowania procesow erozyj-

nych poprzez objgcie szczegodlna ochrong roslinnosci zielnej, drzew i krzewow
na stromych zboczach i wzdhuz brzegow wod stojacych i ptyngcych (m.in. tworzenie indy-

widualnych form ochrony przyrody, lasy ochronne).

Ponadto w § 6 wspomnianego Rozporzadzenia dla obszarow chronionego krajobrazu
wprowadzono nast¢pujace zakazy dotyczace:

1) lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i1 zdrowia ludzi,

2) lokalizacji inwestycji zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat w ilosciach mogacych po-
gorszy¢ stan srodowiska,

3) porzucania, wylewania i gromadzenia odpadow lub innych nieczysto$ci w miejscach na ten
cel nie przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizowania
wysypisk odpadow przemystowych i niebezpiecznych,

4) osuszania naturalnych $rédpolnych i $rédlesnych oczek wodnych, torfowisk, zasypywania
bagien oraz dokonywania innych, niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

5) lokalizowania 1 budowy wszelkich nowych obiektéw budowlanych:

6) na wyspach i pétwyspach jezior,
7) w odleglosci mniejszej niz 100,0 m od linii brzegowej jezior i rzek, z wyjatkiem:
- ogo6lnodostepnych mostow i pomostow,

- przepustow,



zaplecza gospodarstw rybackich,

ogolnodostepnego zaplecza turystyki wodnej bez bazy noclegowe;j,

innych budowli i obiektow matej architektury bezposrednio zwigzanych

z zagospodarowaniem turystycznym jezior,

obiektow pietrzacych matej retencji wynikajacych z potrzeb rolnictwa, lesnictwa,
ochrony przeciwpozarowej oraz renaturalizacji siedlisk,
¢) w miejscowosciach bedacych siedzibg urzedoéw miast lub gmin, potozonych nad rzeka-
mi i jeziorami w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej,
d) na skarpach,
e) eksploatacji skal, mineratow 1 torfu, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych
z zaspokojenia indywidualnych potrzeb miejscowej ludnosci,
f) wypalania roslinno$ci na tgkach, pastwiskach, nieuzytkach, rowach, pasach przydroznych,
w strefie oczeretow 1 trzcin,

g) uzywania do celéw sportowych i rekreacyjnych jednostek ptywajacych o napedzie spalino-
wym.

3.1.2. Obszar nagromadzenia najwi¢kszych walorow przyrodniczych
Na potudnie od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 5 - ,,Fragment Borow
Tucholskich” przebiega granica obszaru nagromadzenia najwigkszych waloréw przyrodni-

czych, ktory wchodzi w sktad systemu obszarow chronionych Polski péinocne;.

3.1.3. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Konarzyny ochrong prawng objete sa 2 pomniki przyrody,
do ktérych nalezy pomnik nr 131 - dab szyputkowy, znajdujacy si¢ na dzialce nr 235
w miejscowosci Konarzyny oraz pomnik nr 132 - 6 sosen znajdujacych si¢ w oddziale leSnym

nr 302f Nadle$nictwa Osusznica obreb Chocinski Miyn.

3.1.4. Rezerwaty przyrody

W gminie Konarzyny proponuje si¢ utworzenie $cislego rezerwatu przyrody. Miatby
by¢ nim odcinek rzeki Czerwonki wraz z pasem przybrzeznych mokradet i zalewisk, od szosy
prowadzacej do Bytowa do miejsca na wysokosci Jeziora Sporacz. Wspomniany odcinek
rzeki Czerwonki oraz przybrzezne mokradta stanowia ostoj¢ bardzo rzadkiego gatunku gada

na terenie Polski - zotwia btotnego.



3.1.5. Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Konarzyny proponuje si¢ utworzenie nizej wymienionych uzytkow
ekologicznych:

e Obiekt nr 7 (numer dz. ewidenc. 80 i 82 obrebu geodezyjnego Konarzyny) - jezioro $rod-

polne znajdujace si¢ w odlegltosci 450 - 500 m w kierunku potudniowo-zachodnim

od Jeziora Bublik (okoto 1 km na potudniowy-zachod od miejscowosci Korne). Przed-
miotem ochrony powinien zosta¢ uznany zbiornik wodny wraz z otaczajacymi nisko-
torfowiskowymi szuwarami.

e Obiekt nr 8 (oddziat 325h Lesnictwa Babilon, Nadles$nictwa Cztuchéw, obreb Polnica) -
$rodlesne jeziorko na potudnie od jeziora Karlinek (granice tworzy linia wydzielenia pod-
oddziatu 325g). Przedmiot ochrony powinno stanowi¢ jeziorko dystroficzne i okalajace je
pto mszarne. Utworzenie uzytku ekologicznego moze nastgpi¢ dopiero po rozwigzaniu

umowy dzierzawy z osoba prywatng.

3.1.6. Torfowiska

W sasiedztwie zbiornikoéw wod powierzchniowych oraz rzek znajdujg si¢ tereny torfo-
wisk, w sktad ktérych wchodza przede wszystkim gleby pochodzenia organicznego. Gleby te
podlegaja catkowitej ochronie w mysl ustawy z 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le-

$nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78).

3.1.7. Ostoje ptactwa wodno - blotnego

Réznorodnos¢ biologiczng gminy Konarzyny podnosza rowniez niektore obszary tor-
fowisk niskich oraz jezior, ktore stanowig ostoje ptakoéw wodno-btotnych (takze potozone
poza granicami gminy legowiska lub tereny polegowe tracza nurogesi, remiza, tabedzi nie-

mych - jez. Parszczenica, jez. Nierostowo, czy kulika wielkiego - Bagno Rosocha).

3.1.8 . Jeziora lobeliowe
W gminie Konarzyny, w rejonie wsi Ztota Goéra, znajduje si¢ jedno jezioro lobeliowe -

Nowoparszczenickie.

3.2. Obszary objete ochrona Srodowiska kulturowego

3.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow



Tylko jeden obiekt w gminie Konarzyny objety jest bezwzgledng ochrong konserwa-

torska jako wpisany do rejestru zabytkdw i1 tym samym chroniony prawem. Jest nim

kosci6l parafialny p. w. Sw. Piotra i Pawla we wsi Konarzyny (dz. nr 289) z pierwszej

potowy XVIII w. (1731 1. -1744 1.) - nr rej. A-214.

Prace remontowe w w/w obiekcie mozna wykonywaé na podstawie zezwolenia wyda-

nego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.2.2. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej

Tab. 3.2.1.1. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej na terenie gminy Konarzyny

L.p. Obiekt Nr budyn- Okres Nr Wiasciciel
kulub za- |y gwstania | dziatki
grody
KONARZYNY
1. Budynek mieszkalny drewniany Nr 28 2 pol. XIX w. | 564/2 C. Tybora
2. Budynek mieszkalny drewniany Nr 30 2 pot. XIX w. 165 A. Szypryt
3. Budynek mieszkalny murowany Nr 76 2 pot. XIX w. | 291/5 B. Masloch
KONARZYNKI
4. Zespot folwarczny XIX/XX w. 517/1 | (wl. prywatna)
KORNE
5. Dworek murowany 2 pol. XIX w. | 45/12 | (wk prywatna)
6. Cz¢s$¢ zespotu folwarcznego 2 pot. XIX w. 45/3 (Wl prywatna)
- 1 obiekt murowany - pocz. XX w.
NIEROSTOWO
7. Budynek mieszkalny drewniany Nr 20 1910 . 145 H. Lenc
8. Budynek mieszkalny drewniany Nr 21 pot. XIX w. 143 E. Krauze
9. Budynek inwentarski drewniany Nr 21 pot. XIX w. 143 E. Krauze
10. Budynek mieszkalny drewniany Nr 22 pol. XIX w. 147 M. Szyca
11. Zagroda drewniana Nr 23 pocz. XIX w. 149 M. Kuling
12. Budynek mieszkalny drewniany Nr 25 koniec XIX w. 154 K. Chmiel
13. Budynek mieszkalny drewniany koniec XIX w.
14. Budynek mieszkalny drewniany Nr 27 1919 1. 155 W. Szypryt
15. Stodota drewniana Nr 27 ok. 1920 r. 155 W. Szypryt
16. | Budynek inwentarski drew., murow. Nr 27 pocz. XX w. 155 W. Szypryt
17. Budynek gospodarczy drewniany Nr 27 ok. 1900 r. 155 W. Szypryt
PARSZCZENICA
18. Budynek mieszkalny drewniany Nr 1 2 pot. XIX w. 363 R.Gliszczynski
19. Budynek mieszkalny drewniany Nr 6 1924 1. 368 K. Pradzinski
ZYCHCE
20. Zespot folwarczny murowany XIX w. (wl. prywatna)
21. Zagrody osadnicze drewniane Nr Nr 1937 1. (wl. prywatna)
1-7,9-10,
16-24

|:| - obiekty posiadajace tzw. ,,biatg karte¢”




Wymagana jest poprawa stanu technicznego obiektéw bedacych w ewidencji konser-
watorskiej poprzez prowadzenie prac rehabilitacyjnych i remontowych.

Zobowiazuje si¢ gminna stuzbe architektoniczno - budowlana do uzyskania opinii stuzb

konserwatorskich dotyczacych prac remontowych i modernizacyjnych tych obiektow.

W trakcie formutowania zapisow planow miejscowych opracowywanych dla terenow,
na ktorych wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy okresli¢ dziatania
szczegoblnie zabronione w stosunku do tych obiektéw lub ich zespolow, takie jak:

— wtodrna parcelacja w postaci wydzielenia czes$ci skomponowanego uktadu;

— rozczlonkowanie prawa wiasno$ci obiektu badz obiektow bedacych pierwotnie catoscia
na wielu wlascicieli;

— wprowadzanie funkcji ucigzliwych do obiektéw bedacych dziedzictwem kulturowym.

Ponadto ustalenia zapisow plandw miejscowych powinny zapewniac:

— zachowanie tradycyjnych panoram krajobrazowych wsi;

— zapewnienie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

— stosowanie istniejgcych, regionalnych 1 miejscowych wzordéw stylistycznych w nowo
projektowanych obiektach (w szczeg6lnosci w zakresie detalu architektonicznego);
utrzymywanie tradycyjnych proporcji i gabarytow zabudowy nowo wznoszonej;

— stosowanie tradycyjnych miejscowych materialow budowlanych i wykonczeniowych.

3.2.3. Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow
e cmentarz przykoscielny katolicki zatozony w XVII w. w Konarzynach.
Tylko cmentarz przykoscielny w Konarzynach wpisany jest do rejestru zabytkow

i ochrona jego uktadu przestrzennego wynika z mocy prawa. Prace remontowe i porzadko-

we na cmentarzu mozna wykonywaé na podstawie zezwolenia wydanego przez Wojewddz-

kiego Konserwatora Zabytkow.

3.2.4. Cmentarze w ewidencji konserwatorskiej

e cmentarz ewangelicki z poczatku XIX w. w Ciecholewach,

e cmentarz ewangelicki z polowy XIX w. w Zychcach,

e cmentarz parafialny z polowy XIX w. w Konarzynach (czynny).

Tereny dawnych cmentarzy nalezy uporzadkowaé pozostawiajac przestrzen jako tere-

ny zieleni bez mozliwosci inwestowania.




Postuluje si¢ objecie ochrong uktadu przestrzennego w/w cmentarzy oraz wpis do reje-

stru zabytkéw cmentarza w Ciecholewach.

3.2.5. Parki w ewidencji konserwatorskiej
e we wsi Korne w sgsiedztwie dworku z I pot. XIX w.,
e w Konarzynkach w sasiedztwie zespotu folwarcznego z XIX/XX w.,
e w Zychcach w sgsiedztwie zespotu folwarcznego z XIX w.
W/w parki nalezy uzna¢ za parki wiejskie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospo-
darki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 1980 r. w sprawie zasad uznawania

terendéw zadrzewionych na obszarach wsi za parki wiejskie, ochrony tych parkoéw i zarzadza-

nia nimi (D. U. Nr 21 z 1980 r., poz. 80).

3.2.6. Obszary objete ochrong Srodowiska kulturowego (archeologia)

Na obszarze gminy Konarzyny wyznacza si¢ strefy:
»W” bezwzglednej ochrony archeologiczno -konserwatorskiej, w ktorej znalazly si¢ wymie-
nione w tab. 3.2.6.1. 1 oznaczone na rysunku studium Nr 2 w skali 1:25000 stanowiska arche-
ologiczne.
»OW?” wzglednej ochrony archeologiczno -konserwatorskiej, w ktorej znalazty si¢ wymie-
nione w tab. 3.2.6.2. 1 oznaczone na rysunku studium Nr 2 w skali 1:25000 stanowiska arche-
ologiczne.

W razie wystapienia, w trakcie prowadzenia prac inwestycyjnych, reliktoéw archeolo-
gicznych, prace ziemne nalezy wstrzymac¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Za-

bytkow, ktory okresli niezbedny do wykonania zakres prac archeologicznych.

e Strefa "W" bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

obejmuje obiekty i obszary o wlasnej formie krajobrazowej przewidziane do wpisania do reje-
stru zabytkéw wraz ze strefa ochrony krajobrazowej - do bezwzglednego zachowania. Obo-
wiazuje zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci inwestycyjnej, zakaz wykonywania ja-
kichkolwiek prac ziemnych, budowlanych, porzadkowych i1 lesnych mogacych naruszyc

wziemne relikty archeologiczne.



Tab. 3.2.6.1. Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Konarz

ny lezgcych w strefie ,\W”

L.p. | Nr ewid. AZP | Funkcja, chronologia, kultura arche- Uwagi
ologiczna

1 AZP 21-31/1 |obozowisko mezolityczne/neolityczne, |szczegblowa inwentaryzacja;
osada z przetomu neolitu i epoki bragzu | postulowany wpis do rejestru

2 AZP 21-31/3 |obozowisko mezolityczno - neolitycz- | szczegbétowa inwentaryzacja;
ne, osada schytkowoneolityczna i wcze- [ postulowany wpis do rejestru
snobrazowa

3 AZP 21-32/30 | obozowisko  mezolityczne, osada | szczegotowa inwentaryzacja,
z schytkowego neolitu, kultury luzyc-|postulowany wpis do rejestru
kiej, pomorskiej i nowozytna

4 AZP 21-32/31 |osada kultur: tuzyckiej, pomorskiej, | szczegblowa inwentaryzacja;
wielbarskiej 1 nowozytna, cmentarzysko | postulowany wpis do rejestru
kultury wielbarskiej

5 AZP 21-32/32 |osada kultur: tuzyckiej, pomorskiej, | szczegétowa inwentaryzacja;
wielbarskiej i nowozytna postulowany wpis do rejestru

6 AZP 21-32/48 |osada kultur: tuzyckiej, pomorskiej|szczegblowa inwentaryzacja;
1 nowozytna postulowany wpis do rejestru

7 AZP 23-32/50 | osada wezesnosredniowieczna szczegblowa inwentaryzacja;

postulowany wpis do rejestru

e Strefa "OW" wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

obejmuje obiekty i obszary, ktorych uzytkowanie (za wyjatkiem rolniczego) i zainwestowanie

muszg poprzedzi¢ archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace proces inwestycyjny

badz archeologiczne prace interwencyjne (nadzor archeologiczny) prowadzone w trakcie pro-

cesu inwestycyjnego, w zakresie kazdorazowo okreslonym inwestorowi zezwoleniem Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Tab. 3.2.6.2. Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Konarzyny lezgcych w strefie ,OW”

L.p. [ Nr ewid. AZP Funkcja, chronologia, kultura archeologiczna
1 2 3

8 |AZP 21-32/1 |[nowozytna huta szkta

9 |AZP21-32/2 |zagroda nowozytna
10 | AZP 21-32/3 |zagroda nowozytna
11 |AZP 21-32/4 |po6zosredn. §lad osadniczy; osada nowozytna
12 | AZP 21-32/15 |$lady osadnicze: kultury wielbarskiej i nowozytny
13 |AZP 21-32/17 |wczesno$redniowieczny punkt osadniczy; nowozytny $§lad osadniczy
14 | AZP 21-32/22 |punkt osadniczy: schytkowy neolit/wczesna epoka brazu
15 | AZP 21-32/25 |$lad osadniczy kultury pucharéw lejkowatych
16 | AZP 21-32/26 |$lady osadnicze: epoka kamienia, pradzieje, wczesne Sredniowiecze

1 okres nowozytny

17 |AZP 21-32/27 |$lady osadnicze: kultury tuzyckiej/pomorskiej, wielbarskiej i nowozyt-

ny




2

3

18 |[AZP 21-32/28 |[$lady osadnicze z epoki kamienia 1 nowozytny

19 | AZP 21-32/29 |$lady osadnicze z epoki kamienia, kultury wielbarskiej i nowozytny

20 | AZP 21-32/33 |osada ludnosci kultury tuzyckiej i pomorskiej

21 | AZP 21-32/34 |$lad osadniczy kultur luzyckiej/pomorskiej

22 | AZP 21-32/35 |osada kultur: tuzyckiej, pomorskiej i wielbarskiej

23 | AZP 21-32/36 |osada kultur: tuzyckiej, pomorskiej, wielbarskiej i nowozytna

24 | AZP 21-32/37 |$lad osadniczy z epoki kamienia, osada ludno$ci kultur: tuzyckiej, po-
morskiej, wielbarskiej i nowozytna

25 | AZP 21-32/38 |osada ludnosci kultur: tuzyckiej, pomorskiej 1 wielbarskiej

26 | AZP 21-32/39 |osada ludnosci kultur: tuzyckiej, pomorskiej i wielbarskiej

27 | AZP 21-32/40 |$lad osadniczy z pradziejow, kultury wielbarskiej i nowozytny

28 | AZP 21-32/41 |$lad osadniczy ze schylkowego neolitu/wczesnej epoki brazu, osada
ludnosci kultur: tuzyckiej, pomorskiej, wielbarskiej i nowozytna

29 [AZP 21-32/42 |$lad osadniczy kultury wielbarskiej

30 |AZP 21-32/43 |$lad osadniczy kultury tuzyckiej/pomorskiej, wielbarskiej i nowozytny

31 |AZP 21-32/44 |pradziejowy $lad osadniczy

32 | AZP 21-32/45 |$lad osadniczy kultury wielbarskiej

33 |AZP 21-32/51 |punkt osadniczy kultury pomorskiej, nowozytny $lad osadniczy

34 | AZP 21-32/56 |punkt osadniczy ze schylkowego neolitu/wczesnej epoki brazu 1 okre-
su nowozytnego

35 | AZP 22-32/16 |pradziejowy $lad osadniczy, nowozytny punkt osadniczy

36 | AZP 22-32/18 |$lad osadniczy kultury tuzyckiej/pomorskiej

37 |AZP 22-32/19 |$lad osadniczy kultury tuzyckiej/pomorskiej i wielbarskiej

38 | AZP 22-32/22 |nowozytna huta szkla

39 | AZP 22-32/23 |nowozytna huta szkta

40 |AZP 22-32/24 |osada kultury tuzyckiej/pomorskiej

41 | AZP 22-32/25 |[$lady osadnicze =z okresu mezolitu/neolitu 1 schytkowego
neolitu/wczesnej epoki brazu, punkt osadniczy kultury tuzyckiej/po-
morskiej

42 | AZP 22-32/26 |$lad osadniczy ze schytkowego neolitu, punkt osadniczy kultury tuzyc-
kiej/pomorskiej

43 | AZP 22-32/32 |$lad osadniczy ze schylkowego neolitu/wczesnej epoki brazu

44 | AZP 23-32/44 |$lad osadniczy z pdZnego sredniowiecza

45 | AZP 23-32/45 |$lad osadniczy z epoki kamienia

46 | AZP 23-32/46 |s$lad osadniczy z epoki kamienia, osada wczesnosredniowieczna

47 | AZP 22-32/47 |punkt osadniczy z okresu wczesnego sredniowiecza

48 | AZP 22-32/48 |$lad osadniczy z epoki kamienia, osada p6znosredniowieczna

49 | AZP 23-32/53 |$lad osadniczy z epoki kamienia, osada wczesno$redniowieczna

50 | AZP 23-32/54 |osada wczesnosredniowieczna

51 | AZP 23-32/59 |cmentarzysko kultury pomorskiej

52 | AZP 23-32/60 |slad osadniczy z epoki kamienia i kultury tuzyckiej/ pomorskiej

53 | AZP 23-32/67 |osada wczesno-/poznosredniowieczna

54 | AZP 23-32/69 |osada wczesnos$redniowieczna

55 | AZP 23-32/75 |osada ludnos$ci kultury pomorskiej




3.3. Obszary wystepowania zagrozen Srodowiska przyrodniczego

3.3.1. Zagrozenia zwigzane z nieuregulowanymi stosunkami wodnymi

3.3.1.1. Obszary zagrozone zanieczyszczeniem I poziomu wodonos$nego

Potnocna oraz potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Konarzyny to obszary bez izolacji

I poziomu wodono$nego oraz o $rednim stopniu zagrozenia jego zanieczyszczeniem.

W obszarach tych:

e wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw emitujacych réznego pochodzenia $cieki, ktore
moglyby by¢ przyczyna skazenia wod wglebnych bez zastosowania niezbednych urza-
dzen zabezpieczajacych;

e wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ferm przemystowych o wielkosci powyzej 1000 sztuk;

e zaleca si¢ zwigkszenie powierzchni laséw wodochronnych 1 glebochronnych.

3.3.1.2. Obiekty malej retencji
Na terenie gminy Konarzyny konieczna jest modernizacja, odbudowa badZ budowa
obiektéw matej retencji, zgodnie z programem matej retencji, polegajacym na realizacji
W gminie:
— podpietrzenia 2 jezior (Jezioro Bublik i Zielone Wielkie),
— modernizacji 3 obiektow retencyjnych, bedacych stawami rybnymi (Nowa Karczma
i Konarzynki).
W przypadku realizacji podpigtrzenia jeziora Zielone Wielkie projekt zakladajacy na-
ruszenie stosunkdw wodnych na rzece Chocinie nalezy skonsultowa¢ z Dyrekcja Parku Naro-

dowego ,,Bory Tucholskie”

3.3.1.3. Bezodplywowe zlewnie jeziorne

W gminie Konarzyny jedno wieksze jezioro, tj. o powierzchni powyzej 10 ha - Kiet-
pinskie, posiada zlewni¢ bezodptywowa. W jej obszarze ze wzgledu na mozliwos$¢ szybkiej
degradacji wod jeziornych pozbawionych odptywu zaleca si¢ szczegdlng ostroznosé

w przypadku lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego.



3.3.1.4. Studnie wodne
Wedhug danych Gléwnego Geologa wojewoddztwa na obszarze gminy Konarzyny udo-
kumentowano 9 studni wodnych, ktore znajduja si¢ w nastepujacych wsiach: Ciecholewy, Ko-

narzyny, Konarzynki, Zielona Chocina, Zychce i Rowista.

3.3.2. Oczyszczalnie
Na rysunku studium oznaczono:
e istniejgce oczyszczalnie Sciekdw w Konarzynach 1 w Kielpinie (biologiczno - korzeniowa),
e istniejagcg przepompownig ciekéw w Zychcach,
e tereny rezerwowane pod oczyszczalni¢ Sciekéw we wsiach Dziegiel, Jonki, Nowa Karcz-
ma, Ciecholewy, Zielona Chocina, Zychckie Osady i Zielona Huta,

e tereny rezerwowane pod przepompowni¢ §ciekdw we wsiach Konarzynki 1 Kietpin.

3.3.3. Wysypiska Smieci
Na rysunku studium oznaczono:
e istniejace wysypisko w obrebie wsi Zielona Huta,
e 4 tereny rezerwowane pod wysypiska w okolicach wsi - Nowa Karczma, Zielona Huta,
Ciecholewy i Nierostowo.
Dla istniejagcego wysypiska ustalono 100-metrowa stref¢ ucigzliwego oddzialywania.
Jest to strefa orientacyjna i moze ulec zmianie po doktadnych badaniach ucigzliwosci.
W przypadku budowy nowych wysypisk przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu powinny by¢ sporzadzone oceny oddziatywania na srodowisko.

3.4. Obszary dzialalnosci inwestycyjnej

Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze gminy musza podlega¢ rygorom wynika-
jacym z ustaw 1 przepisoOw szczeg6lnych z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przy-
rodniczego 1 kulturowego, ktére powinny by¢ traktowane jako nieroztgczne czgsci wszystkich

procesoOw rozwojowych.



W obszarach dzialalno$ci inwestycyjnej znalazty sie:
e Obszary zabudowane

Obszary zabudowane obejmuja tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, miesz-
kalno - ustugowe;j, ustugowej, letniskowej oraz dodatkowo wyszczegodlnione na rysunku stu-
dium ustug publicznych.

W obszarach zabudowanych zaktada si¢ w miare¢ potrzeb restrukturyzacje, przebudowe,
uzupetnienia oraz podnoszenie standardow. Dopuszcza si¢ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzang z poprawa jakosci zycia 1 zaspokojeniem potrzeb spotecznosci lokalne;.

e Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W studium przeznacza si¢ pod zabudoweg obszary obejmujgce tereny przeznaczone
pod zabudowe¢ zagrodowa, mieszkaniowa, letniskowa oraz produkcyjng w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych do 1 stycznia 1995 roku, ktore przestang
obowigzywa¢ na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym po 1 stycznia 2000 roku
oraz uchwalone po 1 stycznia 1995 roku jako obowigzujace takze po roku 2000.
e Potencjalne obszary rozwojowe

W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabu-
dowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ obszary, ktore
moga by¢ zabudowane, uznane za stosunkowo najdogodniejsze dla rozwoju dziatalnosci wy-
razajacych si¢ w przestrzeni w réznego rodzaju formach zabudowy terenu, tzw. potencjalne

obszary rozwojowe.

3.4.1. Podzial obszarow dzialalnosci inwestycyjnej na strefy funkcjonalne

Wyznacza si¢ strefy funkcjonalne o r6znorodnych warunkach realizacji obiektow:
mieszkalnictwa i ustug, produkcyjno - sktadowg i ustug publicznych.

W obszarach dzialalno$ci inwestycyjnej w obrgbie wsi Korne - Konarzyny -Konarzyn-
ki okresla si¢ w/w strefy funkcjonalne, zgodnie z rysunkiem studium Nr 2a w skali 1:4 000,

stanowigcym uszczegolowienie rysunku studium Nr 2 w skali 1:25 000.

Na pozostalych obszarach dziatalno$ci inwestycyjnej dopuszcza si¢ wyznaczenie
w zaleznosci od potrzeb w/w stref funkcjonalnych.
Wigkszo$¢ wsi, w ktorych poza obszarami zabudowanymi wyznaczono obszary prze-

znaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz po-



tencjalne obszary rozwojowe, w celu lepszego uczytelnienia rysunku studium Nr 2 w skali
1:25 000, przedstawiono w wigkszej skali 1:10 000 na rysunkach od nr 1 do nr 9 zamieszczo-

nych na koncu tekstu.

e Strefa mieszkalnictwa i ushug
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wraz
z obiektami ustugowymi. W obrebie strefy dopuszcza si¢ w zaleznos$ci od potrzeb:
— wylacznie zabudowe mieszkaniowa,
— wylacznie zabudowe ustugowa,
— laczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w obrgbie jednej dziatki,
— zabudowg zagrodowa,
— ustugi publiczne 1 komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne,
— zielen urzadzong oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,
— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
W obrgbie strefy wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow ustugowych lub pro-

dukcyjnych mogacych powodowa¢ badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji

strefy.

W maksymalnym stopniu nalezy:
— wprowadzi¢ zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw produkcyjno - sktadowych oraz
wzdhuz wazniejszych arterii ruchu komunikacyjnego,
— zabezpieczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych i garazy dla wszystkich nowo wzno-

szonych obiektow.

— Strefa produkcyjno - skladowa

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntow pod zaktady produkcyjne, rzemies$lni-
cze, bazy, sktady i magazyny.

W obrebie strefy dopuszcza sig:

remont, modernizacj¢ oraz rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
— zadrzewienia i1 zakrzewienia,
— lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

— lokalizacje tras i urzadzen komunikacyjnych,



— ustugi komercyjne,
— przebudowe 1 modernizacje¢ istniejacych budynkoéw mieszkalnych w celu poprawy stan-
dardow wyposazenia i uzytkowania.

Na dziatalno$¢ prowadzong w obrgbie strefy naktada si¢ wymog zastosowania techno-
logii umozliwiajacej zachowanie poza granicami zewng¢trznymi dziatki lub dziatek stanowia-
cych wlasnos¢ jednego inwestora norm prawnych wymaganych dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej w zakresie emisji zanieczyszczen pytowych, gazowych oraz hatasu
1 innych odmian fal - wszelka ucigzliwos$¢ obiektu musi zamykaé si¢ w granicach wlasnosci

inwestora.

Strefa ustug publicznych

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntow w obrebie strefy pod:
— ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
— obiekty administracji publicznej,
— obiekty sakralne,
— 1inne obiekty publiczne.

W obregbie terenow ustug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

— terendw zieleni 1 sportu,
— urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, w tym parkingéw,
— ustug komercyjnych,
— mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem gruntow,

pod warunkiem, ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

3.4.2. Zasady wyznaczania stref funkcjonalnych
Przy wyznaczaniu stref funkcjonalnych w obrebie potencjalnych obszaréw dziatalno-
$ci inwestycyjnej nalezy uwzgledniaé nizej wymienione zasady:
— ustugi publiczne w pierwszej kolejnosci lokalizowaé¢ na dziatkach bgdacych wlasnos$ciag
gminy;
— nowe uklady komunikacyjne rozwigzywaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wzdtuz nowo projektowanych drég nalezy zabezpieczy¢ pas terenu

dla urzadzen telekomunikacyjnych;



elementy infrastruktury technicznej istniejace i projektowane powinny znalez¢ si¢
w terenach ogolnodostepnych (publicznych);

wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe nalezy poprzedzi¢ w miarg¢ potrzeb badania-
mi geologicznymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

przy ewentualnej zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i nielesne nalezy postgpowac zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami w zakre-
sie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

nalezy zalozy¢ dopuszczalne natezenie hatasu w §rodowisku zgodnie z aktualnie obowig-
Zujacymi przepisami;

w maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen (sady, ogrody, zadrzewienia

1 zakrzewienia).

Poza wyznaczonymi na rysunkach studium obszarami dziatalno$ci inwestycyjnej do-

puszcza si¢:

pojedyncze siedliska rolnicze;

fermy przemystowe o wielkosci do 1000 sztuk;

wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe tylko w bezposrednim sasiedztwie istniejg-
cych dzialek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych obejmujac szczegdlng
ochrong gleby klasy III, gleby pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka wodne oraz

uzytki zielone.

Na terenie calej gminy wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ferm przemystowych

na terenach zmeliorowanych posiadajacych naturalne oczka wodne oraz gesta sie¢ studzienek

melioracyjnych - dotyczy to gtéwnie pol uprawnych okolic wsi Zychce obreb Zielona Huta.

3.4.3. Wymogi obrony cywilnej na terenach dzialalnoS$ci inwestycyjnej

3.4.3.1. Zagrozenie skazeniami i niebezpiecznymi substancjami chemicznymi

Nie przewiduje si¢ zagrozenia skazeniami promieniotwdrczymi i niebezpiecznymi

substancjami chemicznymi dla mieszkancéw 1 $srodowiska naturalnego w okresie pokoju.

Przekroczenie norm dopuszczalnych moze nastgpi¢ jedynie w okresie wojny.

3.4.3.2. Awarie urzadzen hydrotechnicznych, zatopienia

Nie przewiduje si¢ katastrofalnych zatopien.



3.4.3.3. Ewakuacja ludnosci
W celu zbiorowej ochrony ludnosci przed skutkami klgsk zywiotowych, dziatan wo-
jennych i innych niebezpieczenstw stanowiacych zagrozenie dla zdrowia i zycia, moze wysta-
pi¢ konieczno$¢ ewakuacji ludno$ci zagrozonej w rejony bardziej bezpieczne.
W celu zapewnienia dogodnych warunkow ewakuacji nalezy dazy¢ do:
— projektowania ulic o duzej przepustowosci;
— dogodnego rozmieszczania ciggéw komunikacyjnych;
— stosowania, w miar¢ mozliwosci, bezkolizyjnych skrzyzowan drog samochodowych;
— sytuowania stacji paliw oraz punktéw napraw samochodow wzdhuz gléwnych drog komu-

nikacyjnych.

3.4.3.4. Ochrona ludnosci w budowlach ochronnych

W celu ochrony ludnos$ci przed skutkami uzycia broni konwencjonalnej, skazeniami
promieniotworczymi i chemicznymi, pozarami, nalezy przygotowac juz w okresie pokoju bu-
dowle ochronne (czgsciowo lub catkowicie gotowe do eksploatacji) dla zaldog zaktaddéw pracy
1 ludnosci.
Budowle mozna przygotowa¢ lub zaplanowa¢ do wykonania doraznie jako obiekty wolno sto-
jace, dla ktorych nalezy w okresie pokoju zarezerwowac teren (typ budowli ochronnej okresla

WIOC w Stupsku).

3.4.3.5. Zabezpieczenie potrzeb wody
Istniejgca sie¢ wodociggowa oraz ujgcia zakladowe 1 indywidualne pokrywaja
w duzym stopniu potrzeby okresu pokoju i wojny.

Niezbedne potrzeby wody w okresach specjalnych dla gminy Konarzyny wynosza:

— woda pitna dla ludnosci - 33 m’/dobe,
— woda pitna dla zwierzat - 208 m*/dobe,
— woda do likwidacji skazen - 155 m’/dobe,
— woda przemystowa - 21 m’/dobe,
— woda do celow ppoz. - 100 m*/dobe.

W celu pelnego pokrycia potrzeb wody w okresach zagrozen, nalezy dazy¢ do:

— rozbudowy sieci wodociggowej w oparciu o ujgcia glgbinowe;



budowy studni awaryjnych, ktore zabezpiecza w okresach specjalnych minimalne potrzeby
wody w przypadku zniszczenia ujecia podstawowego lub braku dostaw energii elek-

trycznej;

zwracac szczegOlna uwage na utrzymanie a nawet zwickszanie stopnia czystosci wod po-
wierzchniowych oraz eksploatacje istniejacych uje¢ w sposob nie powodujacy zanie-
czyszczenia zbiornikow wod glebinowych;

— rozwija¢ sie¢ sztucznych (krytych) zbiornikow wody, ktore w przypadku skazeh mogg sta-

nowi¢ niezbedng rezerwe wody;

dazy¢ do zabezpieczenia uje¢ w awaryjne zrodta pradu.

3.5. Obszary turystyczno - rekreacyjne
W obrebie gminy wyznacza si¢ obszary turystyczno - rekreacyjne:

e szlak Brdy - jeden z pigkniejszych szlakow kajakowych Europy, trasa migdzynarodowych

sptywdw o znaczeniu miedzyregionalnym,;

e Sciezki rowerowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym,;

e obszary w bezposrednim sgsiedztwie linii brzegowych jezior Kietpinskiego, Nierostowo,
Zycheckiego i Bublik (dopuszcza sic wigczenie w granice obszaréw dziatalno$ci inwesty-
cyjnej fragmentow lezacych poza 20 m strefg ochronng jeziora Bublik), na ktérych wyzna-
cza si¢ tereny wylaczone z zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji np. stanic wodnych
czy miejsc biwakowych zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego przeznaczone pod za-
gospodarowanie turystyczno -wypoczynkowe ogélnodostepne z plazami 1 kapieliskami
oraz urzadzeniami towarzyszacymi (wypozyczalnie sprzetu wodnego, pola namiotowe),
obejmujace tereny przeznaczone pod zagospodarowanie turystyczno - rekreacyjne w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz potencjalne obszary rozwoju za-
gospodarowania turystyczno -rekreacyjnego.

Wsie: Kietpin, Zielona Chocina, Nierostowo, Binduga 1 Parszczenica wyznacza si¢

jako centra turystyki pobytowej, stanowigce bazg wypoczynku wakacyjnego.

Turystyka krajoznawcza z elementami edukacji ekologicznej dominuje na terenach le-
$nych w sasiedztwie wsi turystycznych na obszarach turystyczno - wypoczynkowych obejmu-
jacych swoim zasiggiem lezgce w obrgbie gminy czg¢$ci obszardw:

o Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 5 - ,, Fragment Borow Tucholskich” (potnocna czes¢

gminy),



o Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 9 - ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno” (potudnio-
wa czes¢ gminy).

Zasady inwestowania na tych terenach okresla Rozporzadzenie Nr 10/98 Wojewody
Stupskiego z dnia 19.08.1998 r. w sprawie dostosowania uchwaty Nr X/42/81 Wojewodz-
kiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8.12.1981 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobra-
zowego ,,Dolina Stupi” oraz obszaré6w krajobrazu chronionego do wymagan ustawy z dnia
16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 21.08.1998 r. Nr 19,
poz. 82).

Zaleca si¢:

— lokalizowa¢ obiekty turystyczne w istniejacych miejscowosciach na duzych dziatkach, kto-
rych forma architektoniczna winna by¢ zharmonizowana z otoczeniem i nawigzywac
do tradycji kulturowych;

— rozwija¢ formy ,,wakacji na wsi”, czyli agroturystki wszedzie tam, gdzie istniejg warunki

przyjecia gosci 1 stwarzac im atrakcyjny nastroj spedzania wolnego czasu na wsi w ciszy
1 na §wiezym powietrzu, ze zdrowg Zywnoscig.
Do podjecia dziatalno$ci agroturystycznej potrzebne s3:

— posiadanie w gospodarstwie domowym odpowiednich warunkéw mieszkaniowych
1 sanitarnych (tazienka z ciepta wodg i ubikacja w domu), umeblowania i wyposazenia,
stofowania letnikow, urzadzenie miejsc rekreacji ogrodowej, ewentualnie dodatkowych
miejsc namiotowych, zagwarantowanie czysto$ci czgsci mieszkalnej i obejscia, a w mia-
r¢ mozliwos$ci innych atrakcji (bryczka z koniem lub konie pod wierzch, kontakt
ze zwierzetami itp.);

— przygotowanie we wsi miejsc spacerowych oraz mozliwo$¢ korzystania z publicznych
urzadzen rekreacyjnych, kapieliskowych nad jeziorami (plaza, wypozyczalnie sprzgtu
wodnego) i sportowych (wypozyczalnie rowerow);

— przeszkolenie prowadzacych dziatalno$¢ agroturystyczng w zakresie obstugi turystyczne;,
zasad zywienia, obowigzkéw i praw gospodarzy i gosci;

— promocja oferty agroturystycznej z uwypukleniem walordw usytuowania, warunkow wypo-

czynku i dojazdu, konkurencyjno$ci cenowych itp.

Oprocz tradycyjnych form ruchu turystycznego nastawionego na:



— wypoczynek pobytowy 1 weekendowy w ramach indywidualnego budownictwa letniskowe-
go usytuowanego w wigkszosci w strefie brzegowej jezior;
— agroturystyke, tj. wynajmowanie kwater w gospodarstwach i domach wiejskich;

nalezy rozwija¢ na obszarze gminy takze specyficzne formy ekoturystyki nastawione na:

pobyty wakacyjne i weekendowe dla wedkarzy;

pobyty wakacyjne i weekendowe potaczone z wedrowkami konnymi, rowerowymi

1 pieszymi po interesujgcym krajobrazowo terenie;

pobyty i wedrowki mitosnikow przyrody oraz obserwatoréw dzikiego ptactwa;

wedrowki krajoznawcze z taczeniem réznych form transportu np. samochéd - rower -kajak.

3.6. Obszary zieleni i wod
W obrebie tych obszarow znalazty sie:
e wody powierzchniowe,

e lasy, w tym lasy wodochronne.

3.7. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W studium wyznacza si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
e Obszary glebowo - rolnicze

Obejmuja grunty najlepszych kompleksow wystepujacych na obszarze gminy tj.:
pszenny wadliwy, zytni bardzo dobry i1 Zytni dobry. Grunty rolne potozone w tym obszarze
poza wyznaczonymi w studium obszarami dzialalno$ci inwestycyjnej nalezy utrzymac dla
funkcji rolniczej chroniac je przed zmiang sposobu uzytkowania. Powinny by¢ wytaczone
z zabudowy z wyjatkiem rolniczej zabudowy siedliskowej. Szczegdlng ochrong nalezy objac
gleby klasy III.

Zaleca si¢ uprawy zbozowe (z ograniczeniem pszenicy 1 jeczmienia), ziemniaka, mie-
szanek pastewnych, motylkowych i Inu. Warzywnictwo powinno by¢ ograniczone
do warzyw korzeniowych i kapustnych. W sadownictwie zaleca si¢ szczegolnie odmiany mro-
zoodporne 1 poézne z pelnym wylaczeniem gatunkéw cieptolubnych (morela, brzoskwinia,

orzech wtoski itp.).

e Obszary wylaczone z zabudowy
Obejmujg uzytki zielone, gleby pochodzenia organicznego, torfowiska i oczka wodne.

Powinny podlega¢ ochronie polegajacej na zachowaniu w stanie naturalnym,



nie przeksztatconym poprzez zagospodarowanie. Oczka wodne o powierzchni do 1 ha powin-

ny zosta¢ zachowane jako naturalne zbiorniki wodne.

3.8. Obszary rolnicze przewidziane do przeksztalcen

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwos$cig przeksztalcen znalazty sig:

e potencjalne obszary rozwojowe z mozliwoscig wyznaczenia docelowych stref funkcjo-
nalnych opisanych w pkt. 3.4.1. z uwzglednieniem zasad okre§lonych w pkt. 3.4.2;
e obszary przewidziane do zalesien obejmujace:
o dzialki ujete w wykazie do fragmentarycznej aktualizacji planu ogoélnego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Konarzyny dotyczacej zalesiefi, objete uchwata Nr VIII/
55/95 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 27 kwietnia 1995 r. (TAB. I na koncu tek-
stu);
o dzialki ujete we wniosku ztozonym do studium przez Nadle$nictwo Osusznica w spra-
wie zalesien (TAB. Il na koncu tekstu);
e dziatki ujete we wnioskach ztozonych do studium przez osoby fizyczne w sprawie zale-
sien (TAB. III na koncu tekstu);
e stabe gleby (RzVI, PsVI, czasem RV i RVI), utwory fizjograficzne (np. wawozy, skarpy,
osuwiska, parowy) oraz stanowigce strefy izolacyjne wokot zaktadow przemystowych,
wysypisk odpadéw lub zbiornikow wodnych - sukcesywnie zglaszane przez wlascicieli

dziatek i pozytywnie zaopiniowane przez Zarzad Gminy.

3.9. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu

W studium jako obszary , dla ktérych sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodaro-
wania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegoélnych, wyznacza si¢
potencjalne obszary rozwojowe, dla ktérych obowiazek opracowania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wynika z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, zgod-
nie z ktorg przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.



B. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. TERENY KOMUNKACJI

e Adaptacja i modernizacja drogi wojewodzkiej
e nr 212 Osowo Leborskie - Bytow - Chojnice - Zamarte.
o Przekwalifikowanie drogi powiatowej na droge wojewoddzkq o parametrach drogi regio-
nalnej
e 0 przebiegu Rzeczenica - Przechlewo - Konarzyny - kontynuacja drogi nr 39460
i nr 39456 do skrzyzowania drog wojewddzkich nr 236 1 nr 212. Zaliczenie w/w dro-
gi do kategorii drog wojewddzkich wymaga zastosowania procedury okreslonej w
obowiazujacej ustawie o drogach publicznych.
o Uzupetnienie sieci drog powiatowych
o Upitka - Nierostowo: kontynuacja drogi nr 39439 od skrzyzowania z droga nr 39438,
po istniejgcej drodze nr 3923034 1 drodze wewngtrznej do drogi nr 39444.
o Utwardzenie drog powiatowych
e drogi nr 39443 Parszczenica - Zielona Chocina,
e drogi nr 39444 Kielpin - Zielona Chocina,
e drogi nr 39445 Zielona Chocina - Zielona Huta.
o Utwardzenie drog gminnych.
e Realizacja miejsc obstugi podroznych (MOP)
e kat. Il - kompleksowy: Zielona Chocina,
e kat. II - wypoczynkowo-ustugowy: Konarzyny.
o Wyznaczenie (oznakowanie) szlakow rowerowych:
e migdzyregionalnego - od granicy z gming Lipnica drogg powiatowg nr 39451
do miejscowosci Kietpin (Nowa Karczma), dalej droga gminng nr 3922005, przekra-
czajac droge wojewodzka nr 212 w miejscowosci Jonki. Z Jonek drogg powiatowg nr
39445, nad jeziorem Pieczonko do granicy z gming Chojnice,
¢ Jlokalnego - droga powiatowa nr 39444 od miejscowosci Kietpin do drogi wojewodzkiej
nr 212, dalej od skrzyzowania z droga powiatowa nr 39443 droga polng w strone drogi
gminnej nr 3922004. Po jej przekroczeniu dalej droga polng nad poénocnym brzegiem

jeziora Zielone Wielkie do drogi wewnetrznej i nig do drogi powiatowej nr 39445.



2. POZOSTALE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.1. Zaopatrzenie w wode¢
Zaopatrzenie w wode dla 100% mieszkancow gminy nalezy zabezpieczy¢
z wodociggdéw zbiorowych. W studium wyznacza si¢:
e 8 istniejacych uje¢ wody - w Konarzynach (4 ujecia, w tym 1 przewidziane do likwidacji),
w Ciecholewach (2 ujecia), w Zychcach (1 ujecie), w Kielpinie (1 ujecie),
e 4 rezerwy terenowe pod projektowane ujecia wody - w Bindudze (1 ujgcie),
w Nierostowie (1 ujecie), w Zielonej Chocinie (1 ujecie) i w Dziegielu (1 ujecie).
W pierwszej kolejnosci planowane jest:
— zaopatrzenie wsi Duza Ke¢pina i Nierostowo z istniejagcej sieci wodociggowej we wsi Bin-
duga,
— zaopatrzenie wsi Jonki, Dziggiel, Niepszczotag, Ztota Gora, Boryn i Parszczenica
z projektowanego ujecia 1 hydroforni w Zielonej Chocinie oraz spigcie z siecig wodociggo-
wa w Nierostowie.
Dla wszystkich uje¢ wody istniejacych i1 projektowanych w gminie Konarzyny nalezy

ustanowic¢ strefy ochrony posredniej.

2.2. Odprowadzanie Sciekow i ich oczyszczanie
Oprocz istniejacych oczyszczalni w Konarzynach i w Kielpinie (biologiczno -korze-
niowa) oraz przepompowni w Zychcach, w studium zabezpiecza si¢ rezerwy terenowe pod:
e oczyszczalnie w obrgbie wsi Dziggiel, Jonki, Nowa Karczma, Ciecholewy, Zielona Choci-
na, Zychckie Osady i Zielona Huta;

e przepompownie we wsiach Konarzynki i1 Kielpin.

Budowa nowych oczyszczalni i przepompowni bedzie realizowana w zaleznosci

od potrzeb. W pierwszej kolejnosci planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej we wsi Korne

1 odprowadzenie $ciekOw poprzez projektowang przepompowni¢ kolektorem ttocznym
do oczyszczalni w Konarzynach.

Przy oczyszczaniu §ciekow komunalnych i ewentualnym podczyszczaniu wod opado-
wych (przy zorganizowanym odprowadzaniu ich do wéd lub do ziemi) nalezy zatozy¢ reduk-

cj¢ zanieczyszczen nie mniejszg niz ustalona w aktualnie obowigzujacych przepisach



w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkow jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane

do wod 1 do ziemi.

2.3. Melioracje

W gminie Konarzyny obszar zmeliorowany obejmuje 777 ha, w tym 424 ha gruntow
ornych i 353 ha uzytkow zielonych.

Pilnego uregulowania stosunkdw wodnych wymaga obszar przylegajacy od strony pot-
nocnej do drogi powiatowej nr 39456 (przy skrzyzowaniu z drogg krajowa nr R 212)

we wsi Konarzynki.

2.4. Cieplownictwo

Ze wzgledu na zanieczyszczenie spowodowane sposobem ogrzewania (wegiel) istnieje
potrzeba przejscia na ekologiczny system ogrzewania. Paliwem dla projektowanych indywi-
dualnych zrédet ciepta powinien by¢ gaz ziemny, olej opatlowy typu np. EKOTERM
lub energia elektryczna.

Nalezatoby tez zwroci¢ uwage na docieplenie budynkoéw juz istniejacych
lub budowanie nowych z dobrg izolacja cieplng, aby straty ciepta byly jak najmniejsze

1 ogrzewanie stato si¢ mniej kosztowne.

2.5. Gazownictwo
Docelowo planowane jest doprowadzenie gazu ziemnego z kierunku Przechlewa. Ga-
zyfikacja musi by¢ poprzedzona wykonaniem koncepcji programowej gazyfikacji gminy, kto-

ra okresli trasy i §rednice gazociggdw na podstawie wyliczonego zapotrzebowania gazu.

2.6. Elektroenergetyka

Na terenie gminy Konarzyny nie planuje si¢ budowy linii energetycznych 110 kV.
Gmina zasilana jest w energi¢ elektryczng z GPZ zlokalizowanego w Cztuchowie.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kona-
rzyny w zakresie elektroenergetyki przyjmuje nastgpujace ustalenia:
e doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe,
e realizacje stacji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb w ilosci wynikajacej z iloSci

odbiorcoOw,



e budowg linii elektroenergetycznych SN 1 nn sukcesywnie w miar¢ przeznaczania nowych

terenow pod zabudowg.

2.7. Telekomunikacja

Wzdhuz tras kabli migdzymiastowych ustala si¢ strefy ochronne szerokosci 10,0 m (po
5,0 m po obu stronach osi kabla). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i prace, ktore beda koli-
dowaly z w/w strefami wymagaja uzgodnienia z Zakladem Radiokomunikacji i Teletransmisji
odpowiednio w Toruniu lub Szczecinie.

Przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej abonenckiej w zalezno$ci
od potrzeb mieszkancéw. Docelowo planuje si¢ stelefonizowanie catego obszaru gminy.

W studium wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod:
e 2 stacje przekaznikowe dla potrzeb telefonii komérkowej w Ciecholewach i Jarantach,
¢ budowe masztu stacji koncowej RST dla cyfrowego systemu dostepu radiowego

z przytaczami we wsi Zielona Chocina.

Docelowo nalezy przewidzie¢ realizacje¢ przez obszar gminy Konarzyny:

o linii $wiattowodowej wewnatrzwojewodzkiej wzdhuz trasy drogowej od poinocnej granicy
gminy do wsi Konarzyny z lokalizacja stacji nadawczej w Konarzynach,

e odcinka projektowanej radiolinii pomigdzy Stupskiem a Cztuchowem.

W  zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji przekaznikowych
we wszystkich miejscowosciach, o ile bedzie to zgodne z przepisami szczegolnymi.

O zamierzeniach inwestycyjnych (budowlanych), ktérych wysoko$¢ przekroczy 50 m
nad poziom terenu, nalezy poinformowa¢ Dowodztwo Wojsk Lotniczych 1 Obrony Powietrz-

nej w Warszawie podajac wspotrzedne lokalizacji 1 rzedne wysokosci.

2.8. Wysypiska Smieci

Na terenie gminy Konarzyny istnieje jedno wysypisko $mieci zlokalizowane
w solectwie Zielona Huta.

W studium wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod 4 wysypiska $mieci w okolicach wsi:
Nowa Karczma, Zielona Huta, Ciecholewy i Nierostowo.

Konieczna jest selekcja odpadéw lub kompleksowe obiekty utylizacji i stosowanie

technologii mato- lub bezodpadowych.



C. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy jest uzyskanie fadu rozumia-

nego jako rownowazony rozwdj (ekorozwdj) poprzez osiggnigcie nastepujacych celow czast-

kowych:

tadu spolecznego (poprawa jako$ci zycia spoteczenstwa),

tadu ekonomicznego (generowanie efektywnego rozwoju spoteczno - gospodarczego),

tadu ekologicznego (przywracanie i utrwalanie rozwoju ekologicznego),

tadu przestrzennego (zintegrowanie tadu przestrzennego z tadem wynikajacym z celéw

roZwoju gminy).

Réwnowazenie rozwoju polega¢ powinno na rozwoju nie naruszajagcym w istotny spo-

sob srodowiska przyrodniczego regionu. Z przyjetego celu rownowazenia rozwoju wynika po-

trzeba:

utrzymania podstawowych zasobow 1 walorow srodowiska gminy,
dazenia do poprawy jakosci Zycia oraz wyréwnania warunkdw Zzycia na calym obszarze
gminy,

optymalnego wykorzystania zasobow gminy w rolnictwie, le$nictwie, turystyce 1 produkc;ji.

Polityka przestrzenna gminy powinna opierac si¢ na:

uszanowaniu istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych gminy w jej rozwoju gospodar-

czym,
ochronie istniejacych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego gminy zgodnie z predyspozycjami naturalnymi,
rozbudowie powigzan funkcjonalnych i gospodarczych z sgsiednimi gminami,
tworzeniu warunkéw dla rozwoju funkcji wiodacych gminy i ich wzajemnego wspotistnie-
nia.

Podstawowe predyspozycje rozwojowe gminy wigza si¢ z gospodarka lesna, ekolo-

gicznymi formami turystyki, rybactwem i towiectwem. Rolnictwo powinno stanowi¢ uzupet-

niajacg dziedzing gospodarki.



. ZADANIA O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyznacza si¢ zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

adaptacja 1 modernizacja drogi wojewodzkiej nr 212 Osowo Leborskie - Bytoéw - Chojnice
- Zamarte;

docelowe przekwalifikowanie drogi powiatowej o przebiegu Rzeczenica - Przechlewo -
Konarzyny (kontynuacja drogi nr 39460 i nr 39456 do skrzyzowania droég wojewddz-
kich nr 236 1 nr 212) na droge wojewodzka o parametrach drogi regionalnej z zastoso-
waniem wiasciwej procedury;

uzupehienie sieci droég powiatowych - Upitka - Nierostowo: kontynuacja drogi nr 39439
od skrzyzowania z drogg nr 39438, po istniejacej drodze nr 3923034 i drodze wewngtrz-
nej do drogi nr 39444;

utwardzenie drog powiatowych

e drogi nr 39443 Parszczenica - Zielona Chocina,

e drogi nr 39444 Kielpin - Zielona Chocina,

e drogi nr 39445 Zielona Chocina - Zielona Huta;

realizacja miejsc obstugi podroznych (MOP)

e kategorii III - kompleksowy w Zielonej Chocinie,

e kategorii I - wypoczynkowo-ustugowy w Konarzynkach;

wyznaczenie (oznakowanie) miedzyregionalnego szlaku rowerowego - od granicy z gming
Lipnica drogg powiatowg nr 39451 do miejscowosci Kietpin (Nowa Karczma), dalej
droga gminng nr 3922005, przekraczajac droge wojewodzka nr 212 w miejscowosci
Jonki.
Z Jonek droga powiatowg nr 39445, nad jeziorem Pieczonko do granicy z gming Choj-
nice;

realizacja pola biwakowego dla obstugi turystyki kajakowej wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi po potnocnej stronie rzeki Brdy w okolicy wsi Konarzyny;

realizacja linii §wiattowodowej wewnatrzwojewodzkiej wzdtuz trasy drogowe od pét-noc-
nej granicy gminy do wsi Konarzyny z lokalizacja stacji nadawczej w Konarzynach;

realizacja odcinka projektowanej radiolinii pomigdzy Stupskiem a Cztuchowem;

powigkszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 5 w kierunku potudniowym, na caty

obszar jednostki strukturalnej B;



e rozwazenie mozliwosci wiaczenia jednostki strukturalnej C w granice otuliny Parku Naro-
dowego ,,Bory Tucholskie”.
2. ZADANIA O ZNACZENIU LOKALNYM

Wyznacza si¢ zadania o znaczeniu lokalnym:

2.1. W zakresie ochrony srodowiska

e rozszerzenie funkcji ochronnych laséw (zwiekszenie powierzchni laséw wodochronnych
1 glebochronnych) na obszarach wyst¢pujgcego zagrozenia zanieczyszczeniem poziomu
wodono$nego (takze na terenach prywatnych);

e ochrona laséw na najubozszych siedliskach boru suchego przed pozarem oraz dewastacja
spowodowang niekontrolowang penetracje turystyczna;

e zwigkszanie powierzchni lasow na terenie odlesionej, srodkowej czgsci gminy (m.in. stro-
me stoki doliny Brdy);

e objecie inwentaryzacjg przyrodniczg obszaru gminy w zasiggu Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu Nr 5;

e podwyzszenie klas czystosci jezior 1 rzek;

e poprawa jakosci uzytkowej 1 ekologicznej wod powierzchniowych, ktora w pierwszej ko-
lejnosci odnosi si¢ do wod ponadnormatywnie zanieczyszczonych oraz wymaga
w najblizszym czasie co najmniej utrzymania w dotychczasowym stanie wod o lepszym
stanie jako$ciowym - trwala, optymalna poprawa jakosci wod moze nastgpi¢ tylko
w wyniku systematycznych, dlugofalowych zabiegéw ochronnych;

e zapewnienie skutecznej ochrony dla wod podziemnych przed ich skazeniem i nadmierng
eksploatacja;

e zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza w gminie (zalecane przej$cie na ekologiczne sys-
temy ogrzewania np. elektryczne, gazowe, olejowe);

e selekcja odpadow i stosowanie technologii mato- 1 bezodpadowych:

e rozwazenie mozliwosci wprowadzenia wokot jeziora lobeliowego (Nowoparszczenickie)

oraz otaczajgcego go torfowiska strefy lasow wodochronnych.

2.2. W zakresie turystyki i wypoczynku

e rozwijanie agroturystyki,



e rozwijanie form turystyki kwalifikowanej,

e zwigkszenie bazy noclegowej,

e rozwoj systemu informacji turystyczne;j,

e uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,

e poprawa stanu technicznego drog,

e utworzenie punktow obstugi turystow,

e udostepnienie do kapieli i plazowania przede wszystkim jezior Zielone Wielkie, Nierosto-

wo, Bublik, Kielpinskiego i Zycheckiego;

e rozwazenie mozliwosci wykorzystania we wsi Konarzyny bezposredniego sgsiedztwa lot-

niska znajdujacego si¢ na terenie gminy Przechlewo w celu stworzenia bazy turystycznej 1

zaplecza dla uprawiania sportow lotniczych.

2.3. W zakresie rolnictwa i leSnictwa

— powigkszanie wielkosci gospodarstw rolnych do ok. 30 ha (obok duzych powinny funkcjo-
nowac¢ mate o waskiej specjalizacji np. produkcja warzyw, ziot, drobny inwentarz, owo-
ce, kwiaty itd.);

— przeznaczanie gospodarstw potozonych w lasach lub nad jeziorami na potrzeby funkcji
agroturystycznej;

— rewitalizacja gleb poprzez:

— przeznaczanie do zalesienia obszarow o slabych glebach (RVIz, PsVI, czasem RV
1 RVI), utworéw fizjograficznych (np. wawozy, skarpy, osuwiska, parowy) i obsza-
row stanowiacych strefy izolacyjne wokot zaktadow przemystowych, wysypisk odpa-
dow
lub zbiornikéw wodnych,

— przeznaczanie do trwatego zadarnienia obszaréw potozonych na stokach o nachyleniu
powyzej 10-12%, obszaréw wokot zbiornikow wodnych - pasy szerokosci 15-100 m,
obszarow bezodptywowych dolin,

— wprowadzanie zadrzewienia przy zbiornikach retencyjnych, trasach komunikacyjnych,
ciekach wodnych, obszarach zabudowanych, na terenach zagrozonych erozja w for-
mie pasOw, na terenach stanowigcych dna dolin,

— utrzymanie optymalnej przestrzeni rolniczej poprzez ochron¢ gleb najwyzszej wartosci

oraz petne wykorzystanie istniejacych budynkow i budowli stuzacych produkcji rolne;j;



— wspieranie tworzenia 1 dziatalno$ci producentéw ekologicznych;

— stworzenie preferencji dla powstania i funkcjonowania gospodarstw ekologicznych.

2.4. W zakresie produkcji

— zwigkszanie rozwoju przetwdrstwva owocowo - warzywnego i rolno - spozywczego,

a w szczeg6lno$ci runa lesnego;

— rozwoj przemystu drzewnego;

— popieranie drobnej wytwoérczos$ci i rzemiosta.

2.5. W zakresie dobr kultury

— zwigkszenie ilosci remontoéw zachowawczych w obiektach podlegajacych ochronie

w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkows;

— objecie szczegdlng ochrong istniejacych obiektow zabytkowych.

2.6. W zakresie infrastruktury

e komunikacja

stopniowe utwardzenie drég gminnych,

wyznaczenie (oznakowanie) lokalnego szlaku rowerowego - droga powiatowa nr 39444
od miejscowosci Kietpin do drogi nr R 212, dalej od skrzyzowania z droga powiato-
wa nr 39443 droga polng w stron¢ drogi gminnej nr 3922004. Po jej przekroczeniu
dalej drogg polng nad pdétnocnym brzegiem jeziora Zielone Wielkie do drogi we-
wnetrznej
i nig do drogi powiatowej nr 39445,

realizacja parkingdw obok cmentarza parafialnego w Konarzynach oraz w centrum wsi;

e wodociagi i kanalizacja

zwodociggowanie wszystkich wsi gminy,

ustanowienie stref ochrony posredniej dla istniejacych i projektowanych uje¢ wody,
skanalizowanie w niedalekiej przysztosci wigkszych wsi gminnych poprzez budowe ko-
lektoréw grawitacyjnych i tlocznych oraz podtaczenie ich do istniejacych

1 projektowanych oczyszczalni;



cieplownictwo

e opracowanie zmiany systemu ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne np. gaz, olej
opatowy, energia elektryczna;

gazownictwo

e doprowadzenie gazu ziemnego siecig srednioprezng z kierunku gminy Przechlewo

oraz stopniowa gazyfikacja gminy;

elektroenergetyka
e budowa stacji transformatorowych SN/nn oraz linii elektroenergetycznych SN i nn we-

dhug potrzeb;

telekomunikacja
¢ dazenie do szybkiego stelefonizowania terenu catej gminy,

e budowa stacji przekaznikowych telefonii komorkowej;

wysypiska $mieci

¢ budowa nowych wysypisk w miar¢ potrzeb na wyznaczonych w studium terenach.






























Tab. |. Wykaz dziatek do fragmentarycznej aktualizacji planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Konarzyny dotyczgcej zalesien, objetych uchwatg Nr VI11/55/95 Rady Gminy

w Konarzynach z dnia 27 kwietnia 1995 r.”

L.p. Osoba wladajaca Forma | Ogélny Dotyczy gruntéw projektowanych Uwa-
gruntem wlada- | obszar pod zalesienia gi
Miejscowos¢ (obreb) nia wha |Nrewid.| Pow. Proje- Uzytki
dzialki w ha | ktowana i klasa
pow. do gruntu
wylacze-
nia w ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Dykier Marek wlasnosé 19,93 200 9,38 2,50 Rz-VI
Zielona Huta
2. | Nikiel Jan wlasno$¢ 24,24 105 12,34 0,87 Rz-VI
Zielona Huta
3. | Wisniewski Tadeusz wlasnosé 22,55 179 1,94 0,78 R-V 0,5
R-VI1 0,73
4. | Tyborska Magdalena wlasno$c 3,97 293 3,97 1,19 R-IVDb 0,20
R-V 0,25
R-VI0,21
Rz-VI 0,53
5. | Lemanczyk Stefan wlasno$c 29,73 75/4 14,17 1,65 Rz-VI
Zielona Huta
6. | Borchardt Stanistaw wlasno$¢ 11,62 12 9,70 3,00 R-VI
7. | Kosecki Leon wlasnosé 12,97 10 8,36 1,00 R-VI
Zielona Huta
8. | Kuklinska Zofia wlasno$c 12,12 39 1,96 1,80 R-VI
Zielona Huta
9. | Kuklinska Zofia wlasnosé 12,12 38 4,32 1,20 R-VI
Zielona Huta
10. | Stanistawski Stanistaw wlasno$¢ 22,23 74 2,16 1,42 R-VI
Zielona Huta
11. | Krauze Stanistaw wlasnosé 47,64 100/2 8,55 0,80 Rz-VI
Zielona Chocina
12. | Krauze Stanistaw wlasnosé 47,64 118 13,72 0,81 Rz-VI
Zielona Chocina
13. | Potczynski Jan wlasno$¢ 12,03 389 12,03 1,30 Rz-VI
Zielona Chocina
14. | Szypryt Zygmunt wlasnos¢ | 29,16 559 12,45 1,00 R-VI
Zielona Chocina
15. | Gierszewski Jan whasnos¢ 70,55 547 31,67 1,70 Rz-VI
Zielona Chocina
16. | Piechowski Kazimierz wlasnosé 27,95 73 0,93 0,78 R-VI0,45
Konarzyny Rz-VI1 0,33
17. | Szczerbak Danuta wlasnosé 17,54 532 7,77 0,25 las IV
Konarzyny halizna
18. | Lemanczyk Jozef wlasnosé 17,02 540 8,70 1,70 R-VI
Konarzyny
19. | Korzeniewski Marian wlasnos¢ 16,62 536 7,41 2,00 R-VI
Konarzyny
20. | Storman Edward wlasnosé 66,38 375 29,33 1,01 las VI
Kielpin halizna

" - lokalizacje dzialek zaznaczono na Mapie Nr 14 w dokumentacji merytorycznej
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21. [ Czapiewski Andrzej wilasnos¢ | 27,51 222 1,95 1,00 R-VI
Kielpin
22. | AWRSP Koszalin wlasnosé 2,19 74 2,19 1,83 R-V 0,51
obreb Konarzyny R-VI 1,04
Rz V10,23
N 0,05
23. | AWRSP Koszalin wlasnosé 1,72 69 1,72 1,72 Rz-VI10,56
obreb Konarzyny N 1,16
24. | AWRSP Koszalin wlasnosc 0,34 110 0,34 0,34 R-VI
obreb Konarzyny
25. | AWRSP Koszalin wlasno$¢ 0,48 112 0,48 0,48 R-VI
obreb Konarzyny
26. [ AWRSP Koszalin wlasno$¢ | 0,5791 406 0,5791 R-VI
obreb Zielona Chocina
27. | dawny Zaktad Do$wiad- wiasnos¢ | 137,80 130 137,80 46,00 | R-VIa 0,65
czalny Ziemniaka Zychce R-V 17,50
Zielona Huta R-VI 27,75
N 0,10
28. | dawny Zaktad Do$wiad- wlasnosé 71,70 133 71,70 20,00 R-V 6,85
czalny Ziemniaka Zychce R-VI 14,80
Zielona Huta N 0,75
29. | dawny Zaktad Do$wiad- wlasno$¢ 93,60 123 93,60 4,00 R-VI 3,20
czalny Ziemniaka Zychce R-V 0,80
Zielona Huta
30. |dawny Zaktad Do$wiad- wlasnosé 36,60 115 36,60 32,00 R-IVa 3,00
czalny Ziemniaka Zychce R-V 14,15

R-VI 15,07




Tab. Il. Wnioski ztozone do studium przez nadle$nictwo Osusznica w sprawie zalesien®

L.p. Les$nictwo Oddz. pod- Pow. w ha Rodzaj gruntu, klasa
oddz.
| 2 3 4 5
1.| Zielona Chocina 268 a 5,45 -V 225 1-VI3,20
2. r 268 b 1,87 R- VI 1,80, R- V 0,07
3. ~ 268 d 0,36 R-VI
4. 268 f 1,40 R-VI
5. 269 b 4,87 L-V
6. ~ 269 f 0,56 Ps IV
6a. ~ 269 h 0,89 R-VI
7. ~ 278 £ 1,30 R-VI
8. ~ 285¢g 2,46 L-V
9. ~ 286 b 0,17 L-V
10. ~ 3011 0,74 Ps-1V
11. ~ 301 k 0,25 R-V
12. ~ 302 ¢g 0,70 R-VI
13. 3021 0,41 Sad
14. ~ 302 1,36 R-V
15. ~ 302 k 0,66 Ps-1V
16. ~ 303 f 0,20 R-VI
17. ~ 313 2,03 L VI1,37,£-V 0,66
18. ~ 314 h 0,73 R-VI
19. ~ 3141 0,12 L-V
20. ~ 316 0,10 R-VIz
21. 323 b 0,23 Ps-VI z
22. 3231 0,27 R VIz
23. ~ 323t 0,52 R-VI
24, ~ 3241 1,44 R-VIz
25. r 338 a 0,70 R-VI
26. ~ 339 m 0,49 R-VI
27. ~ 3390 2,25 L-IV
28. ~ 340 c 1,10 R-VI
29. ~ 340 2,61 L-IV
30. ~ 340 k 1,39 R-VI
31. 3401 0,55 R-VI
32. ~ 340 m 0,57 Ps-V
33. ~ 342 ¢ 0,90 R-VI
34, ~ 350 b 0,99 R-V
35. ~ 350 ¢ 0,33 L-V
36. ~ 352 3,20 R-VI
37. ~ 354 b 5,85 R-V 3,16, R-V12,69
38. ~ 354 c 0,21 R-VI

" - lokalizacje dzialek zaznaczono na Mapie Nr 14 w dokumentacji merytorycznej




39.] ~ 354d 0,16 Ps-VI

1 2 3 4 5

40. ~ 354 h 0,19 Ps-V

41. ~ 354 4,25 E-1V 2,75, £-V 1,46, L-V1 0,04
42. ~ 354 j 0,25 R-VI

43, ~ 355k 0,23 £V

44. ~ 355n 1,13 E-VI

45, ~ 355 ] 0,14 R-VI

46. ~ 3550 2,11 R-VI

47, ~ 346 1 0,76 R-V

48. Zychce 357 j 1,27 Ps-V

49, ~ 357h 0,69 R-VI

50. ~ 360 1 3,45 R-V, VI

51. ~ 360 x 0,97 £V

52. ~ 360 w 0,21 Ps-VI

53. ~ 361 m 2,37 R-VI

54. ~ 362 f 3,69 R-V 1,61, R-VI 2,08
55. ~ 362 g 0,40 Ps-V

56. ~ 365n 0,25 E-VI

57. ~ 366 h 1,91 R-V, VI

58. 375 m 1,37 R-V10,96, R-V 0,41
59. 386 ] 0,61 Ps-VI

60. ~ 386 a 2,16 R-VI

61. ~ 3940 0,15 R-VI

62. ~ 394 i 0,30 E-VI

63. ~ 394 f 1,00 R-V, VI

64. ~ 407 h 0,16 R-VI

65. ~ 407 j 0,23 R-VI

66. ~ 408 f 1,01 R-VI

67. ~ Dz. 30/1 1,49 R-VIz 1,39, PS-V 0,10
68. ~ Dz. 45/1 1,02 R-VIz

69. ~ Dz. 516 1,71 R-VIz

70. Wieczywno 380 Aa 2,57 R-VIz

71. ~ 398 t 0,33 R-VIz

72. ~ 398 ] 10,01 R-V 6,69, R-VI 3,32
73. ~ 398 b 4,02 R-V 0,37, R-VI 3,65
74. ~ 399 b 4,38 R-V 2,64, R-VI 1,74
75. ~ 399 n 0,27 Ps-VI




Tab. lll. Wnioski ztozone do studium przez osoby fizyczne w sprawie zalesieh

L.p. | Osoba (instytucja) / Miejscowosé Nr Powierz- | Rodzaj grun-
adres lub obreb geode- |  dzialki chnia tu, klasa
zyjny w ha

1 2 3 4 5 6

1*. |Reszka Wioletta Ciecho- | Ciecholewy 443 1,22 L-VI
lewy 7
77-120 Konarzyny

2. |Lemanczyk Stefan Zielona Huta 75/4 6,5 Rz-VI
Konarzynki 45
77-120 Konarzyny

3. | Albertynski Marek Konarzyny 72 0,99 R-VI
80-299 Gdansk 0,53 Rz-VI
ul. Koziorozca 4/2 0,14 N

4. | Pradzinski Krzysztof Zielona Chocina 398 6,16 Rz-VI
Parszczenica
77-119 Zielona Chocina

5. |Lemanczyk Tadeusz Kietpin 247 2,19 R-VI
Kielpin 2,18 Rz-VI
77-119 Zielona Chocina 0,84 N

Tow dokumentacji merytorycznej na Mapie Nr 14 i w tab. 6.2.3.4. opisu wniosek oznaczono numerem XI.
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