Uchwala Nr XXI111/199/13
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na czesci
dzialki nr 294/5 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mecikal, gm. Brusy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 14
ust.8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.)

Rada Miejska

po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy” zatwierdzonego uchwatg Nr IV-32/99 Rady
Miejskiej w Brusach z dnia 4 lutego 1999 roku,

uchwala

§1

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na cze$ci dziatki nr 294/5 potozonej
W obrebie ewidencyjnym Mecikat, gm. Brusy w granicach okre§lonych na zataczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000 zwany dalej planem

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2

Plan, o ktorym mowa § 1 obejmuje teren czesci dziatki nr 294/5 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Mecikal, gm. Brusy.

§3

Przedmiotem ustalen planu, o ktorym mowa w § 2 jest teren ustug sportu 0znaczony
na rysunku planu symbolem US.

§4

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.
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3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania

3) nieprzekraczalne od drogi i rzeki linie zabudowy.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorym mowa w § 1 a okreSlone w Rozdziale 2 i 3 niniejszej

uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwatg Rady Miejskiej w Brusach,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek — miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okre$lajacym rodzaj przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenu,

6) ustugach o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumiec
dzialalno$¢  ustugowa, ktora nie spowoduje przekroczenia  okreslonych
W obowigzujacych przepisach standardéw jakosci $rodowiska dla pomieszczen
mieszkalnych,

7) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy bryty
budynku, ktorej nie mozna przekroczy¢ w stron¢ drogi (z dopuszczeniem wysunigcia
przed te lini¢ wykuszy, okapdw, schodow itp.),

9) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sie
podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materialow
wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka),

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne literowe oznaczenie terenu.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i ogdlne zasady zagospodarowania terenow

§6

1. Przeznaczenie terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony terenow komunikacji,
2) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkow w kolorach jaskrawych, agresywnych,
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3) obowigzujg szczegdlowe zasady zagospodarowania terenéw, o ile takie ustalono
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustlugowej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktoérego wtasciciel posiada tytut prawny, dziatalnos¢
ta nie moze powodowac ucigzliwo$ci dla funkcji mieszkaniowej a znajdujace si¢
w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone
W techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

2) obowigzujg przepisy zwigzane z potozeniem terenéw objetych niniejszg uchwalg
na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009;
zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polagczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,

3) obowigzujg przepisy zwigzane z  polozeniem dziatki na terenie Chojnicko-
Tucholskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewni¢ ochron¢ siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona,

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdodia
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego,

6) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne , ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko,

7) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach
inwestycyjnych,

8) na etapie projektowania i realizacji inwestycji zalecane jest uwzglednienie whasciwosci
geotechnicznych i hydrologicznych gruntu,

9) wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych Iub
niskoemisyjnych,

10) zalecane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych
sasiadujacych z planowang zabudowa,

11) na granicy funkcji mieszkaniowe] musza by¢ spelnione normy w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslone w obowigzujacych przepisach;

12) wody opadowe sptywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych winno si¢
podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym  spelnienie wymagan obowigzujacych
przepisow,

13) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzaca ze Zrodet ustugowych nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a ich eksploatacja
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych, dla ktorych te standardy
ustalono, poza terenem objetym dang funkcja; standardy jako$ci srodowiska musza by¢
rowniez dotrzymane przez zrodta komunikacyjne,

14) gospodarka odpadami winna by¢é prowadzona zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisOw prawnych, zwlaszcza z ustawa o odpadach oraz przepisami
lokalnymi,

15) prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbg¢dnego minimum,

16) zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia
sztucznymi nawierzchniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
ustala sie.
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Wymagania wynikajgce z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalono
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustalono
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:
nie ustala sie.

Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy: nie ustala sie¢.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatlki wylacznie z bezposrednio przyleglej drogi
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw w iloSci minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

4) wody opadowe z potaci dachowych nalezy odprowadza¢ do gruntu w granicach dziatki
lub do odbiornika,

5) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
z mozliwoscig ich latwego wywozu, wyglad pojemnikéw do gromadzenia odpadéw
nie powinien wptywa¢ negatywnie na walory estetyczno widokowe otaczajacego
krajobrazu,

6) zaopatrzenie w wodeg:

a) z istniejacej i projektowanej sieci gminnej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody do czasu realizacji sieci wodociagowe;.

7) odprowadzenie SciekOw:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodptywowe szczelne
zbiorniki na $cieki, lub przydomowa oczyszczalnig $ciekdw,

€) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz podigczenia si¢ do niej
wszystkich obiektéw i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ wariantowe zasilanie:

a) z istniejacej szafki pomiarowej zabudowanej przy ztaczu nr 305, zasilanym ze stacji
transformatorowe;j ,,Mg¢cikat ODW?”,

b) z uwagi na znaczng odleglo$¢ od istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych
dopuszcza si¢ zasilanie z agregatu pradotworczego,

9) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC,

10) w projektowanych obiektach zaleca si¢ przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla

srodowiska np elektryczne, olejowe lub gazowe,

11) dopuszcza sie likwidacje lub zmiang istniejacych przebiegdw sieci uzbrojenia terenu

na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢ .
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3.

ROZDZIAL 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

§7

1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢:
a) zabudowe ustugowg zwigzang ze sportem i rekreacja,
b) realizacje boisk sportowych, placow zabaw itp.
C) ustugi sportu zwigzane z turystykg wodna,
d) zabudowe uzupetniajaca zwigzang z ustugami sportu i rekreacji (w tym budynkKi
gospodarcze, obiekty matej architektury, wiaty, zadaszenia, itp.)
e) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zielen z zaleceniem stosowania gatunkoéw rodzimych,

2) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢
a) nakaz zachowania harmonijnego charakteru zabudowy,
b) zakaz realizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych na catym obszarze
opracowania,
) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie okresla sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: teren 0znaczony
na rysunku planu symbolem US przeznacza si¢ na realizacj¢ celu publicznego.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do uchwaty (nie dotyczy boisk sportowych),

2) nieprzekraczalna od rzeki linia zabudowy — 100,00 m (nie dotyczy boisk sportowych),

3) wysoko$¢ budynkow — parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe)

4) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 45-52°, wysokosci gtownej kalenicy do 8,0 m dla
zabudowy ustugowej oraz do 6,0 m dla pozostatych budynkow,

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,

6) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,

7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni terenu,

8) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej lub w kolorze grafitowym lub materialami naturalnymi jak gont, trzcina
itp.,

9) zaleca si¢ zachowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i wykonczeniowych

(np. drewno, kamien, cegta ) w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

10) inwestycje nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
gabarytami i formg architektoniczng w otaczajaca przyrode,

11) intensywnos¢ zabudowy 0,006 -0,4.
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Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:
nie ustala sie.

Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy: nie ustala sie¢.

. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej: obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 10.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci : 30%,

ROZDZIAL 4
Przepisy porzadkowe i koncowe

§8

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i na
stronie internetowej miasta.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego .



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX111/199/13
Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na cze$ci dzialki nr 294/5 polozonej w obrebie

ewidencyjnym Mecikal, gm. Brusy

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Brusach stwierdza, co nastepuje:

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 wrze$nia
2013 r. do 9 pazdziernika 2013 r. oraz w ustawowo wyznaczonym terminie do 14 dni
po okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 24 pazdziernika

2013 r. nie wniesiono zadnych uwag.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIII/199/13
Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na czesci dzialki

nr 294/5 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mecikal, gm. Brusy.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Brusach stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) zadania wiasne gminy. Do zadan
wiasnych gminy nalezy realizacja: wodociaggow 1 kanalizacji sanitarnej a takze sprawy kultury
fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ realizacje boisk
sportowych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢  docelowo
podigczenie terenu do sieci wodociggowej. Do czasu jej realizacji plan dopuszcza
indywidualne ujecie wody Realizacja ustalen planu nie jest wigc uwarunkowana wykonaniem
wodociggu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo
podiaczenie wszystkich terendw do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji
czasowo plan przewiduje odprowadzenie S$ciekow do bezodptywowych szczelnych
zbiornikOw na $cieki. Realizacja ustalen planu nie jest wigc uwarunkowana wykonaniem

kanalizacji sanitarne;j.



