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Uchwala Nr XXVILZ240/09
Rady Miejskiej w Brusach
# dnia S listopada 2009 r,

w sprawie uchwalenia smiany w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenn pod zabudowe mieszkaniows, uslugi sportu i parking
wraz 7 ricleniyg towareysegea dziatek ne ne 37072, 371 i 372
we wsi Lubnia, gm, Brasy dla dzialki nr 370/5

MNa podstawie art. 20 ust 1w swigzku = art. 14 ust. 8, art. 15, arl. 16 ust. 1, art. 17, ant. 27,
art. 29 i art 34 ust | ustawy 7 dnin 27 marca 2003 £ o planowaniu i zagospodarowaniu
prrestrzennym (D b 2 2003 v Ne 80, poz. 717 = porn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usi.
| ustawy 7 dnig 8 marca 1990 ¢ o samorzgdeie gminnym (Dz, U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
7 porn. rml) orsy stwicrdzajac ygodnosd 2 ustaleniami | Studiom wwarankowan i Kierunkow
zacospodarowania preestrzennego gminy Brusy”, zatwierdzonym uchwaly Nr [WV-32/99 Radv
Mieiskie] w Brusach ¢ dmia 4 Jutego 1999 roloa;

' Rada Miejska uchwala, co nastegpuje:

[ |

Zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
micsekaniows, ustugi sportu i parking wraz z zielenig towarzyszgea dzialek nr nr 37072, 371
i 372 we wsi Lubnia, gm. Brusy ratwicrdzonym uchwala Nr VI-77/2003 Rady Mieiskiej
w Brusach = dnia 15 wr=ednia 2003 r. (Dz. Uz Weai Pomorskiege Nr 10, poz, 172
z 26 stycznia 2004 r.) polegajaca na zmianic przeznaczenia terenu dzialld nr 370/5 w Lubm
z budownictwa mieszkalnego na teren zabudowy ushigowo - micszkalnej, w granicach
okreslonyvch na zataczniku Nr 1 do ninigjszej uchwaly, zwana dalej zmiana.

Roxdeial 1
Przepisy ogalne

g2
Zmiana o ktorel mowa § 1 obejmuié obszar dziatki nr 370/5 potozone] w Lubni, gm. Brusy.

g3

Przedmictern ustaleni zmiany jest teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczony
na rysunku zmiany symbolem U/MN,

g4
1. Inotegralng czescig uchwaly jest rysunek zmiany w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik
Nr 1 do miniejsze; uchwaly. _
2. Rozstirzygnigeie © sposobie rozpatrzenia uwag do projek:tu zmiany stanowi zalqeznik
Nr 2 do ninjejszej uchwaly. .
3. Roestrzygnigeie © sposobie realizacji zapisanych w wmianis inwestycli 2 zakresy.
infrastruictury technicznej, kidre naleiq do zadan wiasnych gminy oraz 7ass
ich HBnansowanis stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej nchwaly. s
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4. Do obowigzuigeveh ustalen aminny naleza nnstepujace ownacrenia praficene:
1) gravica opracowania i uehwalenia zesiany,
21 linie roxpranicanjgee tereny o rozoym sposabis uevtlowania = deigle okredl omne,
13 mispraekracenlna linis eabudowy:.

%5

lekrod w ninieisze] uchwale jest mowa o:

1) zmianie — nalery przez o rozumied ustalenia emiany w mieiscowym planie o kKtérym
mowa w § 1 nokredlone w Rozdeinle 2 nhmeysze) uchwaly,

2%y uchwale - nalery preez to rosumied niniejszg Uchwale Rady Migjskie] w Brusach,

3) rysunku zmiany - nalezy preez to rozumied rysunek zmiany w o planie miejscowym
wykonany na mapie syiuacyino - wysokosciowe w o skall 1:1000, stancwisey zalgoznik
Mr 1 do nindejszei uchwaly,

4% liniach rosgranicrajacyveh - nalery preez to rozumied linie rozgraniczajace tereny
o riznym prezeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

53 terenie - nalezy przez to rozumied teren WYZnacaony na rysunku zmiany liniami rozgrani-
czajgcymi, ornaczony symbalem okredlajaeym rodzay przeznaczenia i sposob zagospoda-
renwania terenu,

) ustugach o charakterze nicucigilivym dla micszkalnictwa — nalesy prees to romanied
dziatalnose uslugowa, ktdra nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowiazujacych
przepisach standardow jakosci Srodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumied przekroczenie standardow jakosel frodowiska
okreslonyveh w obowigzujaeych przepisach;

81 nicprzckracealnegj linii zabudowy riatery przez to rozumiec linig zabudowy bryly
budynku, ktérej nie mozna przekroczyé w strong drogi z dopuszezeniem wysunigeia przed
te linig wylkuszy, okapow, schoddw itp. )

9) powierzchni biologicznie czynnej - palezy przez to rozumied powierzchnig dzialki
niezabudowang 1 nicutwardzong,
10) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumied wymog realizacy

obielktéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sig podobnymi
parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materialow wykonczeniowych elewacii,
dachu oraz ich kolorystyka)

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenw

§6
1. Przezpaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkalne), oznaczony na rysunkn
zmiany symbolem U/MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przesttzennego:
1) na werenie o kidrym mowa w ust. 1 dopuszeza sig:
a) zabudowe ushugowa. o charakterze nieucigzliwym dila mieszkalnictwa,
b) zabudowe usiugowo - mieszkalng (ushugi nicucigeliwe dia mieszkalnictwal,
¢} zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,
d) budowe urzadzen sportowyeh i rekreacyjnych,
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a
e} lokalizacie budynkdw gospodarceych. magazynowyeh i garazowyeh, innyeh nik

hlasznne, wolno stojaeyeh, ewentualnie dobudowanyeh do zabudowy usiugowe)

uslugowo - mieszkalng] fub micszkaniowe] tworzeeyeh z nimi jednelity bryls
architeklonicens.

) lokalizacie elementdw mabej architektory 1 ogrodzef o wysokich walorach
estetvesnych 1 wyglyderie zharmonizowanym z etoczeniem,
¢} realizacje steci uzbrojenin technicenego,
2% i terenie o ktdrym mowa w ust. 1 nekazuje sig:
a) zachownd nieprzekraczalna linig zabudowy wykreslona na rysunkua Zmiany
oraz odleglodé od dciany lasu zgodng 2 obowigzujacymi przepisami,
b} zachowadé harmonijny charakter zabudowy,
3) na terénie o ktorym mowa woust, 1 zakazaje sig:
ay lokalizossania obiektdw tvimczasowych oraz obicktdw blaszanych,
b) stosowania agresywnej kolorystyla elewacii 1 pokrycia dachu.

3. Zasady ochrony sradowiska, przyvrody 1 Krajobrazu Kulturoswego:

1} dzialalne$é uslugowa musi spelniaé wymég zastosowsnia takiej technologii, aby
uciazliwosd tej dzialalnodei nie wykraczala poza granice zewngtrzne dazialki (dotyczy
1o rowniez ucigrliwosci z tytulu parkowania pojazdow) - pomieszezenia przeznaczone
na pobvt ludzi, znajdujace sig w zasiggu ucigzliwosci prowadzone] dzialalnosci
gospodarczej, winny byd wyposazone w techniczne érodki ochrony przed tymi

ucigEliwodeiami,

23 nalery wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow stalych = mozliwoscia
ich latwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania
gospodarks odpadami winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe konieczne jest udciflenie warankdw
peologicenyeh podloza — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4) obowigzuje zakaz nasadzen roflinnoéel egrotyerne] i tropikalnej oraz gatunkdw
obeveh florze rodzimed,

5} obowiazujg prrepisy wynikajace z polozenia dziatki na Obszarze Specjalnej Ochromy
Piakow “Bory Tucholskie” w ramach europejskiz] sieci Natura 2000, zabrama
sie podejmowania dziatan mogacych, osobno hub w polaczeniu z innymi dzialaniami,
znaczgeo negatvwnie oddziabywad na cele ochrony obszaru Natura 2000,

6) projektowane uzytkowanie 1 ragospodarowanieé terenu nie moze stanowié Zrddla
sanieczyszezen dla Srodowiska gruntowo-wodnego,

7y ze wezgledu na polozenie terenu w zlewni rzeki Brdy wymagane jest wprowadzenie
i utrzymanie wysokiego rezimu ochronnego w odniesieniu do zasobdéw wodnyvch w celu

uniknigcia skazenia rzeki,

8} teren objety planem znajduje sig w granicach Obszaru Najwy2szej Ochrony Gldwnego
Fhiomika Wod Podziemnych nr 21,

9)w celu zachowsnia istnigjacych warinkdw  hydrologicznych zaleea sig wamo2ong
ostrornosé w trakeie budowy sieci infrastruktury technicznei, kKiora moze doprowadzié
do edwodnienia niektorych obszarow; nie zaleca sig realizacjl systemow drenarskich
woko! budynkdw, kiore doprowadzié moglyby do pogorszenia warunkéw siedliskowych
sasiednich terenow,

10) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy bezwzglednie stosowaé sig do praepisow
dotyczacych ochrony gaturkowe) rodlin, zwierzat i grzybowe 1j. Rozporzqdzenia Minisira
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkoiw dziko wistfepujacych roslin
obietych ochrong (Dz. U Nr 168, poz, i764 ). Rozporsqdzenia Ministra Srodow kg
2 driia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dzike wistepujgeyeh swigrsqt a@ﬁ!}tﬁ ;
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achromg (D= L0 Nre 220, poz. 22370, Rozporzadzeria Mivietra Srodowiskis - deale 9 Hiprce
L0004 roow sprawie gatunkow deoiko wystepuigeveh grzpbiw aigtyef pofiroridg (g L5 Nr
165, poz. 17630 oraz wstawy ¢ dria 21 sierpria 1997 v o ochronie swierzal {te ki fedlng-
Hite w = 10 o= 20005 po. Neo d UG, poz, 1002 2. 2m5)

b B - e B

4. Fasady ochrony dziedrzictwa kulturowepo i zabvikéw oraz dobr kultury wapdteresne;:
nie gkredla zie

5. Wymagania wynikajgee 2 potreeb ksztahiowania preesuzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabarvty obiektow 1 wskazniki inmtensywanodel zabudovy;
I) budynek uslugowy, ustugowo - mieszkalny lub mieszkaniowy o wysokosel do 11 kondy-

epacii nadziemnyveh | deiance kolankowe) do 1.2 1,

21 budwvnki gospodarcze, magaryvuowe | garazowe — panerowe (dopuszeza sie poddasze
uEvtkowel,

3} poziom posadowienia partern budynkéw — maksymalnie 0.6 m powyiei Sredniej
wysnkosel terenu,

41 geometria dachdw;

#) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe ¢ symetrycenym spadku gldwnveh polaci
dachowych 30° - 50° kryte dachowka ceramiczng lub materialem przypominajacym
wygladem ww, pokrycie w kolorach naturalnej ceghly, brgzowym lub grafitowym —
zakaz stosowania kolordw jaskrawoczerwonych, o kalenicy usyluowanej rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajgoes) drogs,

b}wysokosé kalenicy: budvnku ustugowego. mieszkalno-ushugowego lub mieszkalnego
do 9.0 m. budynkdw gospodarczych magazynowych 1 garadowych do 6.0 m.

5) zaleca sig stosowanie na elewacjach naturalnych materialdw wykonczeniowych takich

Jak: kamien, drewno,

f) powicrzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni terenu dzialki |
71 powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzohni terenu deiatki.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacvech ochronie,

ustalonyvceh na podstawie odrgbnych przepisdw. w itvm terendw pdrniczych: zgodnie
# ust. 3 pkt 5 niniejs=zej uchwaly.

Szezegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziala nieruchomosci objetych planem
miciscowym: zakazuje sie witbrnego podziahu terenu objgtego smiang.

Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz Jokalizowania obicktdw tymcezasowych.

0. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw kKomunikac)i i1 infrastruktury

techniczne:
1) obstuga komunikacyjna z przviegle) drogi gminnej,
2y malezy przewidzieé miejsca postojowe dia samochoddw osobowych w ilodci co najmumiel
2 miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej i dodatkowo w ilosci niczbedne)
dla danego profilu ushug przy zabudowie ustugowej i ushigowo - mieszkalnel,
3) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia micjsca do czasowego gmmad:sema odpaddw
-z mozliwosciy ich fatwego wywozu,
gy wody opadowe z powierzchni utwardzonych dedg parkingdw preed mipmw&dmmm
i do odbiornika winny byé podezyszezone w ampmu zapewanmm spchﬁtme Wymagan
. okreslonych w obowigzujgcych preepisach,
5} wody ppadowe z polaci dachowych nalezy odprowadzat bezpuémdmn do odbiornika
lub de grummu wgranicach dziatid,
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6) maopatrzenie w wode = wigjskiego wodociggu,

7) odprovwadeenie sciekdw do kanalizncii sanitarnej,

8) oswistlenic wewngtrzne i sewngtrene nalery rzaprojektowad | wykonad # mozliwodcis
preveiosowania dla potreeb O

9) w  projektowanych  obiekinch  raleca  sie preewidrie¢ ogrzewanie nieuciazliwe
dla srodowiska np. elektryezne, olejowe lub greowe,

10) zaopatrzenic W  energic elektrvezng = projekiowanej stacji transformatorove)
pmj.:k[ﬂwnn_"r'['rli Hoiami kablosesymi nn,

I 17 dopuszcza sig likwidacig lub zmiang istniejgeyveh przebiegdw sieci uzbrojenia terenu
na warunkach okreslonych przer gestoraw sieci,

g]‘HJSﬁb i termin EVTTYC RSO W ’..?_Elgr_!lf-_:pi,‘]dan':w;qn'ial urzadzenia i “_';'J:E,dknwan]a Lerendw:
nie ustala sig.

12. Stawki procentowe. na podstawic ktorveh ustala sie oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowanio przestrzennym: w preypadku zbywania niers-
chomodci ustala ste stawke wowovsolonge: 30%%,

Rozdziat 3
Przepisy porzgdkowe i koficowe

87

W zakresie uregulowanym nimiejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniows. uslugi sportu
wraz z zielenia towarzyszgca dziatek nr 37002, 371 § 372 we wsi Lubnia, gm. Brusy zatwier-
dzonego uchwalia Nr VI-77/2003 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 15 wrzednia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 1), poz. 172 z 26 stycznia 2004 r.) dla czedci terenn 0znaczo-
nego symbolem 3MMN, w granicach okreflonych na rysunku zmiany, stanowigcym zalacenik
Nr 1 do uchwaly. w obrgbie ktorego wprowadza sig ustalenia niniejszej uchwaly.

i parking

]

Wrykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§9

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i na stro-
pie internetowe] miasta.

§ 10

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewiadztwa Pomorskiego.
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ZATACZNIK NR 2

dao uchwaly Ny XXVIL 24009
Rady Micjskiej w Brusach

# dnia 5 listopada 2009 y,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia awag do projektu_zmiauy w miejscowym
planie zagospodarowania Przestrzennego terenu pod zzbudowe mieszkaniows,
ustugi sportu i parking wraz z zielenig towarzyszgcs dzialek nr nor 370/2, 371
E372 we wsi Labnia, gm. Brusy dla dziatki nr 3TVS.,

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognozs oddziatywania na frodowisko
do publicznege wgladu w dniach od 28 sierpmia 2009 r. do 17 wrzeénia 2009 r
oraz w terminie 14 dni pe tvm okresie, tj. do dnia 1 pazdziemika 2009 r. nie wniesiono

sadnyvch uwwag,

PRIEWODNICZALY Raly

T e o s o L

mpr imi  Nobert Shdecomusiy



ZAELACZNIK NR 3

do uchwaly Nr XX VI1/240/09
Rady Micjskie] w Brusach

# dwin 5 listopada 2000 ¢

Rozstrzvgnigcie o sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicrnej, ktore nalezy do radan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przesirzennego teremu pod zabudowe mieszkaniows, ustugi

\ wraz z ricleniy towarzyszaca drziatek nr nr 370/2, 371 i
om. Brusy dla dzialki nr 370/5,

sportu i parking

272 we wsi Lubnia,

Realizacja zamierzen okreslonyeh w projekeie zmiany miejscowego planu nie wyYmaga

ponoszenia kosztow 7 budietu gminy na wykonanie inwestycjli z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore sy zadaniami whasnymi gminy.
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