UCHWALA Nr XXV/223/09
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowy i ustugi dzialek nr 769/1, nr 769/5 i nr 769/6
pomig¢dzy ulicami 2 Lutego i Ogrodowa w Brusach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
I Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
noz. 1806, zm z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
vt 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
noz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111), stwierdzajac zgodnos$é¢ z ustaleniami ,,Studium
swarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy”, uchwalonym
schwalg Nr IV-32/99 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 4 lutego 1999 roku,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

-scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa

agl dziatek nr 769/1, nr 769/5 i nr 769/6 pomiedzy ulicami 2 Lutego i Ogrodows

¢ Srusach, jako zmiang obowiazujacej zmiany planu ogélnego zagospodarowania prze-

“remnego miasta Brusy, uchwalonej uchwala Nr XXXVIII-223/98 Rady Miejskiej

¥ “rusach z dnia 19 czerwea 1998 1. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 55, poz. 265 z dnia 14 wrze-

I *3% r.), w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2
@ sseimuje dziatki nr 769/1, nr 769/5 i nr 769/6 pomiedzy ulicami 2 Lutego i Ogrodowa

§3

sdmmotem ustalen zmiany planu sa:
= zzbudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MU,
memy zzbudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM,
em zzbudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu litera U,

= EmEm ciagu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDY,

= Crog publiczng] lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.
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§4

Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwatly.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) obowiazujace linie zabudowy,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) linie wymiarowe.

§5

=xro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskie;j,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyj-
10 - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
imiach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujacej
colgjny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospoda-
wania terenu,
vbowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktorej nalezy
vtuowac min. 60% Sciany frontowej budynku lub zabudowg zlokalizowana bezposred-
orzy granicy dzialki,
‘‘‘‘‘‘‘ mzksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalna
~izglos¢ projektowanych budynkéow od linii rozgraniczajacych przylegajacych ciagu
zszojezdnego i drog,
mh.ngach nieucigzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé
sgowa, ktora nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska dla zabu-
DO i__e\z}\anlo\\ e, okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych,
sesarliwoscl - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska
wre=slonveh w obowiazujacych przepisach odrebnych,
“smkicji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub pomieszczenia miesz-
“iimez wrzz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami tech-
wczmymi, gospodarczymi, garazami, zielenia, doj$ciami i dojazdami,
femkcji wstugow e] - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub pomieszczenia ustugowe
wrr z meezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi,
paspecarczymi, garazami, zielenia, dojsciami i dojazdami,
THRISTE™ WY M przeznaczenlu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
" powanno przewazaC na danym terenie w granicach uchwalenia planu, ktorego
i wymosi minimum 6[1“ o udzialu powierzchni uzytkowej budynku o tej funkcji
eamey powierzchni uzytkowej budynku,
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13) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno stanowi¢ wytacznie uzupekienie lub wzbogacenie przeznaczenia podsta-
wowego, ktérego udzial wynosi maksimum 40% udziahu powierzchni uzytkowej budyn-
ku o tej funkcji w tacznej powierzchni uzytkowej budynku,

=) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza
uchwata.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§o

Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MU,

2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
2UM,3UMi4 UM,

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 U,

4) teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDY,

3) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDL.

-~ Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie 1 MU jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢ funkcje mieszka-
niowa, a jako uzupelniajace przeznaczenie terenu funkcje ustugowa,
2) na terenach 2 UM, 3 UM i 4 UM jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala sie
funkcje¢ ushugowa, a jako uzupehiajace przeznaczenie terenu funkcje mieszkaniowa,
5) na terenie 5 U funkcje ustugowa ustala sie jako jedyne przeznaczenie terenu,
=) dopuszcza sie:
a) na terenie 1 MU przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku
mieszkalno - ustugowego lub jego czesci, z uwzglednieniem ust. 4,
b) na terenach 2 UM, 3 UM, 4 UM i5 U lokalizacje wszystkich funkcji, w tym
garazowej i gospodarczej, wylacznie w jednym budynku,
na terenie 1 MU ushugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa, a na pozostatych
terenach wszelkg dzialalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog
okreslony w ust. 3 pkt 1,
2) realizacje ogrodzen o wysokich walorach estetycznych 1 wygladzie zharmonizo-
wanym z otoczeniem,
wprowadza sig¢ zakaz budowy ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przesel beto-

nowych.

Zzsady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
“zizfalnos¢ ustugowa (w tym handlowa) musi spetniaé ponizsze wymogi:
=) nalezy zastosowac taka technologie, aby uciazliwo$é tej dziatalnosci nie wykra-
-zaia poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu obejmujacego kilka dzialek,
20 kidrego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy to réwniez ucigzliwosci
Z Tytufu parkowania pojazdow) oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci dla funk-
o1 mieszkaniowej na dzialce wlasnej inwestora,
Diekly 1 pomieszezenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu
acizzliwosel prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, winny by¢ wyposazone
“echniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwogciami,
icy funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepi-

cONIVINI NOormy,




d) nalezy stosowa¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji,

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny zmieniaé
stosunkow wodnych na terenach znajdujacych si¢ w granicach uchwalenia planu
1 terenach przyleglych — nalezy zapewni¢ maksymalna retencie wod opadowych
na terenach objetych planem;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego;

4) nalezy stosowa¢ jedynie niezbedne zabiegi niwelacyjne, zas warstwa gleby zdjeta
w wyniku tych zabiegéw winna by¢ wykorzystana w dalszych pracach niwelacyj-
nych,

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednie-
niem segregacji odpadéw, w oparciu o gminny program gospodarki odpadami, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

6) zaleca si¢ wyznaczenie na kazdej dzialce lub terenie stanowigcym wlasno$¢ inwesto-

ra miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscia ich fatwego

wywozu, na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania, przez
wyspecjalizowana i koncesjonowang firme,

wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i placéw manewro-

wych przed odprowadzeniem do odbiornika musza byé podczyszczane w stopniu

zapewniaja- cym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

zaleca sig realizacje sieci kanalizacji deszczowej dla drég i ciagéw pieszych,

zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz szlakow komunikacyj-

nych oraz zadrzewien i zakrzaczen o funkcjach estetycznych i izolacyjnych jako

uzupetnien przestrzennych (szczegélnie na terenach 1 MU i 4 UM),

zaleca si¢ stosowanie azurowych terenéw utwardzonych w drogach, ciagach pieszo

jezdnych i parkingach,

nalezy maksymalnie ograniczaé¢ rozmiary placéw budéw i rygorystycznie przestrze-

zac¢ zasad ochrony srodowiska w trakcie realizacji nowych inwestycji, w szczegolno-

sci w zakresie gospodarki odpadami,

-1 przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zalezno-
sc1 od potrzeb, udcilenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podtoza

"zodnie z przepisami odrebnymi,
sudvnki nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie

« krajobraz i otaczajaca zabudowe,

= wwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin i zwierzat, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

8

=)

{

7

“sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
“rona konserwatorska nalezy objac obiekt o warto$ciach kulturowych, zlokalizowany
“szarze historycznej owalnicy wsi Brusy, oznaczony na rysunku planu jako obiekt
amosciach kulturowych objety ochrong w planie — wymaga on ochrony w planie

“uresie za- chowania formy bryly, gabarytéw, kompozycji i detalu elewacji, podzia-

my stolarki, ewentualnego historycznego wyposazenia wnetrza z dopuszcze-

siymic takie] zmiany sposobu uzytkowania, ktéra nie bedzie skutkowata zmianami
przedmiotu ochrony,
- przsbudowy oficyny na granicy wschodniej dziatki do wysokosci nie wieksze]

2p budynku chronionego z dachem pulpitowym o spadku do 20°.

SSETE Wamixaiace 7 potrzed ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.



6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) ustala si¢ obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,
2) zabudowa gospodarcza na terenie 1 MU o wysokosci max 7,0 m z dachem pulpito-
wym lub dwuspadowym symetrycznym o spadku do 20°,
3) zabudowa ustugowo — mieszkalna o wysokosci:
na terenie 2 UM nie wigkszej niz budynku przy ulicy 2 Lutego 16,
na terenach 3 UM, 4 UM i 5 U nie wiekszej niz istniejacego budynku na terenie 5 U,
4) dachy:

a) na terenie 3 UM dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 20° i kalenicy
rownoleglej do zachodniej granicy uchwalenia planu dla obiektéw lokalizowa-
nych od strony drogi dojazdowej, a dla obiektéw lokalizowanych przy wschodniej
granicy planu — pulpitowe,

b) na terenie 2 UM dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci do 20° z gtowng
kalenica budynku réwnolegtg do ulicy 2 Lutego,

¢) na terenach 4 UM i 5 U dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci do 50°, z
wylaczeniem dachéw mansardowych,

' poziom posadowienia parteru budynkéw - max 0,5 m powyzej sredniej pierwotne;
wysokosci terenu w obrebie rzutu budynku,

na terenie 3 UM dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy:

a) granicach terenéw 1 MU, 2 UM i5 U,

b) przy linii podziatu wewnetrznego terenu,

¢) przy wschodniej granicy uchwalenia planu,

zabudowa dziatki nie moze przekroczy¢:

2) 105% istniejacej powierzchni zabudowy na terenach 1 MU i 5 U,

) 60% na terenach 2 UM i 3 UM,

2) 40% na terenie 4 UM,

wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia co najmniej 5% powierzchni dziatki

sudowlanej biologicznie czynnej,

",

“znice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
“vch na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych: nie ustala sie.

zezolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
scowym: nie ustala sie.

“z=golne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W i zakaz zabudowy: nie ustala sie.

“22y modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

,_,_Ji_

SNLLINC ).

“sizla si¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo - jezdnego 6 KDY w pasie o szerokosci 6,0 m,
-5 ferenu. oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDL, przeznacza si¢ docelowo
=2 realizaci cel6w publicznych - na poszerzenie ulicy Ogrodowej,
“5iz'a sic obstuge komunikacyjna:
&/ terenu 1 MU z ulicy 2 Lutego,
*imenow 2 UM i 3 UM wylacznie z drogi gminnej dojazdowej na dzialce nr 769/4,
wrenu 4 UM z drogi gminnej dojazdowej na dziatce nr 769/4 lub z ulicy Ogrodowe;j,
=emu 3 U z drogi gminnej dojazdowej na dziatce nr 769/4 i z ulicy Ogrodowe;j
PrZEZ c1ag pieszo — jezdny 6 KDY,
. = wiasnych potrzeb parkingowych w granicach nieruchomogci
k budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce

= 14D garaz dla samochodow uzytkownikéw statych i 1 miejsce postojowe
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dla samochodéw uzytkownikéw przebywajacych okresowo, a w przypadku dziatal-
nosci ustugowej, w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej dziatalnosci,
w tym dla ustugobiorcéw,

atrzenie w wode z rozbudowanej sieci wodociagowej,

odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu
v granicach dziatki lub do odbiornika,

»iprowadzenie $ciekow wylacznie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

trzenie w energig elektryczng projektowanych obiektéw z nowej linii kablowej

miskiego napiecia wyprowadzonej ze stacji transformatorowe;j ,,2 Lutego”,

irzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédet wlasnych ze wskazaniem ekologicz-

ych zrédet ciepla (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe) - nalezy dazyé¢ do stoso-
“2nia nisko lub nieemisyjnych lokalnych zrodet ciepta, a docelowo do objecia terenu

asiggiem miejskiego gazociggu lub cieplociagu na warunkach okreslonych przez

2estorOw sieci.

I termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:

e wstala sie.

*1 procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
¥ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania

“achomosci ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy porzadkowe i konicowe

§7

N meiresic uregulowanym niniejsza uchwatqg traca moc ustalenia obowiazujace;j zmiany
WL ogzolnego  zagospodarowania przestrzennego miasta Brusy, uchwalonej uchwalq
W SXXVIIT-223/98 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 19 czerwea 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Se Nr 55, poz. 265 z dnia 14 wrzesnia 1998 r.) dla terenu D8UH/MN, okreslonego
W Ssaczniku nr 4a do uchwaty Nr XXXVIII-223/98 Rady Miejskiej w Brusach z dnia

1998 r., w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1

ey, woobrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§8

== uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§9

"Wz podlega ogloszeniu w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego

Sikacil na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty




