
UCHWAŁA Nr XXYl223l09
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 30 września 2009 r.

w sPrawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 76911,nr 769t5 i nr 769t6

pomiędzy ulicami 2Lutego i Ogrodową w Brusach.

Na Podstawi e art.20ust. 1 ustawy z dnial7 marca2003 r.o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przesttzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, zm, z2004 r.Dz.IJ. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz, 1492, z 2005 r. Nr 1I3, poz.954 i Nr I30, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.3I9
i Nr 225, poz. 1635 z2007 r. Nr 127 poz. 880 i z2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201
Pz. 1237, Nr 220 poz. I4l3) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 4I ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorządzie gminnym fiednolity tekst Dz. I]. z 2001 r. Nr 142, poz. l59I
m- z2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 127l,Nr 113, poz.984,Nr 214,
Poz. 1806, zm z 2003 r. Nr 80, poz. 7I7, Nr 162 poz. 1568 zm z2004 r. Nr 102, poz. 1055,
}ir 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr I72 poz. 1441, Nr I75 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
Pz. I28, Nr 181 poz. 1337 orazz2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173
Poz 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111), stwierdzając zgodność z ustaleniami,,Studium
unzrunkowń i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy", uchwalonlłn
dwałąNr IY -32199 Rady Miejskiej w Brusach z dnia4 lutego 1999 roku,

Rada Miejska uchwala, co następuje:

§1

- :: -r\\a' Plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową
--- działek nr ]69ll, nr 76915 i nr 76916 pomiędzy ulicami 2 Lutego i Ogrodową

--,-.:ch. jako zmianę obowiązującej zmiany planu ogólnego zagospodarowania prze-
---;-r] miasta Brusy, uchwalonej uchwałą Nr XXXVIII-223|98 Rady Miejskiej', .--: z dnia 79 częrwca 1998 r. (Dz. Urz.Woj. Bydg. Nr 55, poz. 265 z dnia 74 wrzę-

- \ :. ). w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały w skali- ::lv dalej planem.

Rozdział ]
Przepisy ogólne

łnĘmuje dńńkJnr 769lI,nr 76915

§2

i tu 76916 pomiędzy ulicami 2 Lńego i Ogrodową

§3

ustaleń zmiany planu są
M!Ęm ddorll mieszkalno - usługowej ) oznaczony na rysunku planu literami MU,
Mrry aabulonl'usługowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM,
mum zahrdorł},usługowej , oznaczony na rysunku planu literąU,
t6mu@ §iwu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDY,
mroum łfowi pblicnej lokalnej. oznaczony na rysunku planu literami KDL.



],

1.

§4

Integralną częściąuchwały jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej
uchwaĘ.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznikNr 2
do niniejszej uchwały.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zal<tesu
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zŃącznikNr 3 do niniejszej uchwały.

"t. Do obowiązujących ustaleń planu należąnastępujące oznaczenia graftczne:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie uzytkowania - ściśle określone,
3) obowiąujące linie zabudowy,
4) maksymalne nieprz ekaczalne linie zabudowy,
5) linie wymiarowe.

§5

_ . .,]ć w niniejszej uchwale jest mowa o:
nlanie - należy przez to rozumieó ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;

_ :chrvale - należy przez to rozumieó niniejsząuchwałę Rady Miejskiej,
:r sunku planu - należy przez to rozumieó rysunek planu miejscowego na mapie sltuacyj-

- rr_vsokościowej w skali 1:1000, stanowiący zńącznlkNr 1 do niniejszej uchwały,
- .niach rozgraniczających - należy przęz to rozumieć linię rozgraniczające tereny

: _ zn\-m przeznaczeniu lub rożnych zasadach zagospodarowania,
:crcni€ - należy przez to rozumieć teren .vqrznaczony na rysunku planu miejscowego
- ::-ni rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej
.:'rr- ngllęr terenu orazlttęr określających rodzaj przęznaczęnia i sposób zagospoda-, .ria terenu,

' ,rr iazującej linii zabudowy - należy przęz to rozumieó linię w której należy
" -. ,lr ać min, 600ń ściany frontowej budynku lub zabudowę zlokalizowaną bezpośred-

::z} grarricy działki,' ] llr!\ malnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy pTzęz to rozumięć minimalną
- .-,_sc projektowanych budynków od linii rozgraniczających przylegalącvch ciągu

pńasuojezdnego i dróg,
xrrgrch nieuciążliwych dla mieszkalnictwa - naleĘ przez to rozumieć dziaŁalność
uMnryoną która nie spowoduje przelłoczenia standardów jakości środowiska dla zabu-
ilnmn mieszkaniowej, określonych w obowiązuj ących przepisach odrębnych,
rĘrri§ości - nalezy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska
Ńreślon1 ch u, obowiąguj ących przepisach odrębnych,
hcii mieszkaniowej - naleĘ ptzez to rozumieć budynki lub pomieszczenia miesz-
h*,mnmre TlTźtz z niezbędnymi do ich fuŃcjonowania budynkami z pomieszczeniami tech-
MfuryEt gospodarczymi, garażami, zielentą dojściami i dojazdatni,
brii rrługon-ej - naleĘ przez to rozumięć budynki lub pomieszczenia usługowe
ilrMWf z mngzhanlmi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi,
W§dm.lcąml garażami, ńeleńą dojściami i dojazdami,
r rr.l prz;e;uraczeniu terenu - naleĘ przez to rozumieć takie ptzeznaczenie,
nmnc pnnimo yzslvażać na danym terenie w granicach uchwalenia planu, którego
0' - 't ą,Emsi minimum 60Yo udziaŁu powierzchni użytkowej budynku o tej funkcji
n Ęryrnqi połł,iemchni uzt-tkonej budynku,



13) r'zuPełniającYm Przeznaczeniu teren u - należy ptzezto rozumieó takie orr"rnurr"ni"',,
które Powinno stanowió wyłącznie uzupełnienie lub wzbogacenie przezniczenia podsta-
wowego, którego udział wynosi maksimum 40%o udziału powierzcirni użytkowej 

-budyn-

ku o tej funkcjiwłącznej powierzchni uĄrtkowej budynku,
PrzePisach odrębnYch - naleĘ przęz to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami
wYkonawczYmi obowiązujące na dzień realizacji inwes§cji określonych niniejszą
uchwałą.

Rozdział 2
P rzeznaczenie i zasady za gosp o darowania teren ów

§6

p r ze znaczeni e terenó w wydzi e l onych 1 ini am i r o z gr aniczającymi :

1) teren zabudowY mieszkalno - usługowej , oznaczony na rysunku planu s}łrnbolem 1 MU,l) terenY zabudowY usługowo - mieszkalnej, oznaczone na ,yrrrrku planu symbolami
2 UM,3 UM i 4 UM,

j) teren zabudowy usługowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 u,
J ) teren ciągu pieszo - jezdneg o, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDY,
j l teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDL.
Z : s ady o chrony i kształtow ania ładtt prze strzenne go :

l na terenie 1 MU jako podstawowe przęznaczenie terenu ustala się fuŃcję mieszka-
niową a jako uzupełniającę ptzeznaczenie terenu funkcję usługową

- ' na terenach 2 UM, 3 UM i 4 UM jako podstawowe ptzeznaczęnie terenu ustala się
tlŃcję usługową a jako uzupełniającęptzeznaczenie terenu funkcję mieszkaniową

., na terenie 5 u funkcję usługowąustala się jako jedyne ptzęznaczęnie terenu,
- Jopuszcza się:

] ) na terenie 1 MU przebudowę i zmianę sposobu uzy.tkowania istniejącego budynku
nrieszkalno - usługowego lub jego części , z uwzględnieniem ust. 4,

],na terenach2 UM,3 UM, 4 UM i 5 U lokalizacjęwszystkich funkcji, w tym
varazowej i gospodarczej, wyłącznie w jednym budynku,

, na terenie 1 MU usługi nieuciązliwe dla mieszkalni ctwa, a na pozostałych
:erenach wszelką działalnośó usługową (w tym handlow{ spełniającą \ĄTmóg
.-,kreślony w ust. 3 pkt 1,'

: :ealizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizo-
,,,, an},m z otoczeniem,

' ::,]u'adza się zakaz budowy ogrodzeń pełnych i z prefabrykowanych przęseł beto-: ,,,,r ch.

--, ::-, ].luonr, środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
-- ,,,-:ośc r:sługowa (w tym handlowa) musi spełntaó poniższe wymogi:

-:3Z\ zastosorł'aĆ taką technologię, aby uciĘliwość tej działalności nie wykra-
--,,. Poza -qranice zewnętrzne działkt lub terenu obejmującego kilka działek,
- ,.: ':ego inrvestor posiada tltuł prawny (dotyczy to również uciążliwości- ,-":-. Parktlrrania pojazdów) oraz nie moze powodować uciązliwości dla funk-_ : :szkarrioli ej na działce rłłasnej inwestora,- : :: --, - :.'ltlie.zcZenn przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu
-- :-"' -.;- :lLr\\adzonei działalności gospodarczej, winny być wyposazone

-: -,-,.. ::: : .:o:ki tr.luon}- przed tymi uciążliwościami,
- -,- - :' - -'--:l,t--'. c|lonionvch muszą być spełnione wszystkie określone przepi-



d) nalezy stosować takie rozw iązaniatechniczne, technolog icznę torgu.riru.yin.]
aby przeciw działaó zagr ożentom śro dowi skowym z r acjt dopuszczonej funkcj i,

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposób negatywny zmieniac
stosunków wodnych na teręnach znaldujących się w granicach uchwalęnia planu
i teręnach przyległych * należy zapewnić maksymalną retencję wód opado!\ych
na terenach objętych planem;

3) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić żródła
zanteczyszczeń dla środowiska gruntowo * wodnego;

4) należy stosować jedynie niezbędne zabiegi niwelacyjne, zaś warstwa gleby zdjęta
w wYniku tych zabiegów winna być wykorzystana w dalszych pracach niwelacyj-
nych,

5) gosPodarkę odpadami należy prowadzic w formie zorganlzowanej, z uwzględnie-
niem segregacji odpadów, w oparciu o gminny program gospodarki odpadami, zgod,-
nlę z przępisami odrębnymi,

6'1za\eca się wyznaczenie na każdej działce lub terenie stanowiącym własność inwesto-
ra miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego
W}'WoZu, na teren przęznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania, przez
wyspecj alizowaną i koncesj onowaną firmę,

- l rvody opadowe z utwatdzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewlo-
rrYch przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu
zapewniają- cym spełnienie wymagań określonych w przepisach odrębnych,

l zaleca się realizacje sieci kanaltzacjt deszczowej dla dróg i ciągów pieszych,
- zaleca się wprowadzęnię nasadzeń zięleni wysokiej wzdłuż szlaków komunikacyj-

nrch oraz zadrzewięń i zakrzaczęń o funkcjach estetycznych i izolacyjnych jako
,:zupełnień przestrzennych (szczególnie na terenach 1 MU i 4 UM),
zrleca się stosowanie aźurowych terenów utwardzonych w drogach, ciągach pieszo
':zdnych i parkingach,
::lezY maksymalnie ograniczac rozmiary placów budów i rygorystycznie przestrze-
-:c zasad ochrony Środowiska w trakcie realizacji nowych inwestycji, w szczególno-
.:. lr zakresie gospodarki odpadami,

- ::::d uzyskaniem przęz inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależno-
,,- .]d potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża
- :nie z przepisami odrębnymi,
-,:lki należy projektowaó w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie
. ., obraz i otaczającązabudowę,

-:-,-dniĆ przepisy dotyczące ochrony gatunkowej roślin t zwierząt, zgodnie
. 

,,r ią_zującymi przepisami odrębnymi.

- - -, -;hronv dziedzictwa kulturowego i zabYków oraz dóbr kultury współczesnej:
- " " ' : ,:.'.nserrt-atorską należy objąć obiekt o wartościach kulturowych, zlokalizowany

-:---:] 3 histon-cznej owalnicy wsi Brusy, oznaczony na rysunku planu jako obiekt
--,.-...,-h kulturorłych objęty ochronąw planie - wymaga on ochrony w planie
-,-::-. Z-'- r'hort'ania forml'bryły, gabaryĄów, kompozycji i detalu elewacji, podzia-

:'-- s-.'l:rki. erventualnego historycznego wyposazenia wnętrza z dopuszcze-

- -.:r'tl}." :-.
, ' - - -- - --.',:.', 1e sranicv rvschodniej działki do wysokości nie większej- -. -: . -i]_-::_J]lć9o z daclrempulpitowym o spadkudo 20o.

ryę z FĘtlzeb ksztahowania ptzestrzenipublicznych: nie ustala się.



Parametry i wskaźniki kształtowania zabudow oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabary.ty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
l) ustala się obowiązujące i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu,
2) zabudowa gosPodarcza na terenie 1 MU o wysokości max 7,0 m z dachem pulpito_

wym lub dwuspadowym symetrycznym o spadku do 20o,
3) zabudowa usługowo - mieszkalna o wysokóści:

na terenie 2Ul{ nie większej niżbudynku przy ulicy 2Lutego 16,
na terenach 3 UM, 4 UM i 5 U nie większej niz istniejącego budynku na terenie 5 U,

-ł; dachy:
a) na terenie 3 UM dwuspadowe o symetrycznymnachyleniu połaci do 20o i kalenicy

równoległej do zachodniej granicy uchwalenia planu dla obiektów lokalizowa-
nYch od stronY drogi dojazdowej, a dla obiektów lokalizowanych przy wschodniej
granicy planu - pulpitowe,

b) na terenie 2 UM dwuspadowy o symetryc znymnachyleniu połaci do 20o z głowną
kalenica budynku równoległą do ulicy 2 Lutego,

c ) na terenach 4 UM i 5 U dwuspadowe o symetryc znym nachyleniu połaci do 50o, z
wyłączeniem dachów mansardowych,

' Poziom Posadowienia parteru budyŃów - max 0,5 m powyzej średniej pierwotnej
trlsokości terenu w obrębie rzutu budynku,- ra terenie 3 uM dopuszcza się lokalizację zabudowy bezpośrednio przy:
algranicachterenów 1MU,2Ul Ii 5 U,'1) przy linii podziału wewnętrznego terenu,
; l prz! wschodniej granicy uchwalenia planu,- :.budowa działki nie moze przekloczyc:
,, 1050ń istniejącej powierzchni zabudowy na terenach 1 MU i 5 U,. 60oń na terenach 2 UM i 3 UM,
- 10% na terenie 4 UM,

' '',:rowadza się obowiązek pozostawienia co najmniej 5% powierzchni działki- .:.,,rl lanej biologicznie czynnej,
----, ,' i sPosobY zagosPodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, usta_- - ]a Podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów gOrniczyóh: nie ustala się.
" :- 1r]\\l€ zasadY i waruŃi scalania i podziału nieruchomości objętych planem- , -,,,l,,nr: nie ustala się.

- : - ,le r,varunki zagosPodarowania terenów oraz ograniczenia w ich uzy,tkowaniu,*- 
-j\az zabudowy: nie ustala się.

- '- : :,: linie rozgraniczĄące ciągu pieszo - jezdnego 6 KDY w pasie o szerokości 6,0 m,

- - ,::--z-lcji celól, publicznych - na poszerzenie ulicy ogrołowej, -

" _ : :_,- _,:słuse komunikacyjną:
" :];|,_ 1 \It z r"rlicr.2 Lutego,' -': - ', : L \I i 3 UM rr-vłącznie z drogi gminnej dojazdowej na działce nr 76914,- :":- 1t }I z droei gminnej dojazdowej nadziałcęnr76914lubzulicyogrodowej,, :'--- 5 t z::oqi gminnej dojazdowej nadziałcenr76914 i z ulicy ogrodowej

- - ; _ ._- :_.szo - lezdrr} 6 KDY,
---,- ; , 

':--Z..'.',' 
rrłasnrch Potrzeb parkingowych w granicach nieruchomości

'-- -: - ::-.::i budorrlanl'ch należy przewidzieć co najmniej l miejsce: -,] -']-- :.. -'-llllochodórv użytkowników stałych i l miejsce postojowe



dla samochodów uŻYtkowników przebywających okresowo, a w p2zypaan działaljnoŚci usł:rgowej, w ilości nieruęane; 
"jra pńil prowadzonej działalności,

_ rr-t},m dla usługobiorców.
. _:. ]:ilzenie rr rrodę z rozbudowanej sieci wodociągowej,----',i .l--_;_*--! !\auzgl,tl§ rł'Ód oPadowYch z połaci dachówych bezpośrednio do gruntu

_-:.:icach działki lub do odbiornika,
:::]'"\ adzenie Ściekórł' wYłącznie do miejskiego systemu kanalizacjisanitarnej,

--: , ]:lrZeflie rr energię elektryczną pro;"ktowńycir obiektów z nowej 1inii kablowej- ::":ro napięcia wyprowadzonej ze stacji transiormatorowej ,,2Lutego'',-:, ]:,lZenie n' ciePło z wYkorzystaniem 
.źródeł własnych ze wska ruń"^ekologicz_- :: zródeł ciepła (np.: elektryczne, olejowe lub g;ow") - należy dęyćdo stoso-

':-: nisko lub nieemisYjnYch lokalnyń źródeł ciJpła, a docelowo do objęcia terenu

-.,,,;lrlr,T.l"skiego 
gazociryu lub ciepłociąg., ,ra warunkach określóch przez

; ' : : termin tYmczasowego ZagosPodarowania, utządzenia i użltkowania terenów:: ,,.:.: się.

,- "" :rL)centowe, na.podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w aft. 36 ust.- " :''i'l' o Planowaniu i zagospodarowanit, p....tr r"ńy^, w przypadku zbywania--,, _ -.::ności ustala się stawkę w wysokoś ct ZÓ%.

Rozdział 3
Przepisy porządkowe i końcowe

§7

-l-:: - 'lregulowanYm niniejsząuchwałątracą moc ustalenia obowiązującej zmiany
: j*3§:.ffirr:^::fl:::|]:, 

|1rj"-1-ego .miastu e.ury, uchwalonej uchwałą
;, * ;i;, ;'ff ;.";:Y i #"Xffi :,;:T::1, 

' :, 3:. o?rrr^z,l*,:]1:.ex,P,nl: Ł^d|a 
terenu D8UH/MN, określonego, - ,,-l nr 4a do uchwały Nr xxxvll-223/g8 Ruay ffi";"rilfft];ffiT111;

. j'^i:xę:t:T|-:k*ś'o:y.l na rysunku plarltr, stanowiący m załącznik Nr l.lŁwJ
; w obrębie których wprowadzasię ustalenia niniejszej u"rr*uły.

§8

*.:hii,ały powierza się Burmistrzowi Brus,

: _ j]esa ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego

mi na stronie internetowej gminy i wchodzi w życie;;;,r#;Hil:I."?

§9

/

( . 
ĘZElryoDnrJc^ -*, RAD''\ +,W isż. Rńert §łńnłwrhł


