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Lichwala Nr XVII-183/2000

:- Rady Miejskieji w Brusach
zdnia 24 sierpnis 2000 roku

553' W sprawie uchwalenia micjscowego planu ragospodarowania przestrrennego terenu
% pod zabudowe micszkaniows i ustugi w rejonie ulic Gdadskiej | KoSciuszki w Brusach,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzic gminnym (Dz U1
Lz 15'?15 r. MNr 13, poz. 74 z pdin, zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy = dmia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
s waniu przestreeninym (Dz LI z 1999 ¢, Nr 15, poz. 139 z poin. FATL. ),

Rada Miejska
uchwala:

' L. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe miesrkaniows
1 ushugi w rejonie ulic Gdanskiej i Kodciuszki, zwany dalej planem.

DAL T
PRZEPISY OGOLNE

'_§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w pétnocnej czesci miasta Brusy, po wschodniej stronie dro-
gl wojewaddriie) nr 235 Korne - Chojnice,

;’-‘ﬁ 3. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami

AN
2) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu litera M
3) tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literam: UM;
4) teren urzadzen elektroenergetyeznych, oznaczony na rysunku planu literami EE:
3) teren urzadzen odprowadzania sciekdw, oznaczony na rysunku planu literami NO;
j 6) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KX
3 7) tereny ulic dojazdowych pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu literami KY;
8) tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD
& 9) tereny ulic lokalnych, oznaczone na rvsunku planu literami K1,
10} tereny ulic wojewddzkich, oznaczone na rysunku planu literami KW,

Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej

84 1.
uchwaly.

2. Do obowigzujgcych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1)} gramica uchwalema planu; _
linte rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania - $cisle okredlone;
3)  lime podeiatu wewngtrznego terentw o tym samym sposobie uzytkowania -
: scisle okreslone (podazial na dziatki ), i
4) obowiazujace linie zabudowy ustugowej i rzemieslnicze) - Scisle okreslone,
nicprzekraczalne linic zabudowy okreslajace minimalng odleglodé¢ projektowanych
obisktow od linii rozgraniczajacych ulic. __




& 5. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

B)

planie - nalezy przez to rozumied ustalerma planu okresione w Rozdziale 2 uchwaly;
uchwale - naledy prezez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Migjskiels

rysunkn planu - naleszy przez to rozumied rysunck planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowei w skali 11000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejsze) uchwaly,
terenie - nalciy przez to rozumicéd teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcyimi, oznaczony symbolem skladajgeym sie z liczby wekazujacej
kolejny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj preeznaczenia i sposob

zapospodarowania teronu,

obszarze - nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony na rysunku planu granica
uchwalenia;

podstawowym przezmnaczeniu terenu - nalezy przez to rozumied takic przeznaczenie, klore
powinno prrewazac na danym terenie w granicach uchwalenia planu - inne dopuszczalne
funkcje powinny stanowié¢ wylgcznie uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podsta-
WOWEED;

granicy strefy ograniczonego uiytkowania - nalezy preez to rozZumics gramice zasigpEu
uciazliwosci bads szkodliwodei dla srodowiska okreslonych w przepisach o ochronie

1 ksrtattowaniu srodowiska;

strefie ograniczonego uiyvtkowania - nalery przez to rozumied obszar Wyznaczony granics
strefy ograniczonego uzytkowania.

DEIALE T
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial ]
Ustalenia szczegblowe dla poszerzeghlnych terentw

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3MN, 4 MN, S MN i 6 MN.

Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowe, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 M.

Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 8 UM, O UN. 10 UMi11 UM

Ma terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza s

1) realizacig budynkow mieszkalnych wolno stojacych,

2) lokalizacje budynkdw gospodarczych {wzglgdnie garazy) wolno stojacych,
ktorych architektura musi byc dostosowana do architektury budynkdw
mieszkalnych lub dobudowanych do budynkdw mieszkalnych, tworzaeych
z nimi jednolity bryle architektoniczng.

3)  wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszezen handlowych lub o Iy
profilu ushug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, z dziatalnoscia ustugows
prowadzona jedynie wewnatrz budynku mieszkalnego.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 2, dopuszcza sig w zaleznos$cl od potrzeb: :

1) zabudowe mueszkaniows lub mieszkalno - pmmjnmmmmmmcmma realizacii
potrzeb jednego inwestora; .

2)  ustugi whudowane nicucigzliwe dla mieszkaficow.




T4

11.

3

Ma terenach okreslonych w ust.3, na Kidryeh ustala sig zabudowe ustugows jako podstawowe

preednaczeme terenu, dopuszeza sig w zalednosci od potresh:

13 budowe obiektow uslupowyeh lub reemiestniczych wolne stojacych lub zgrupowanyeh
parami na granicach dzialek sasiednich:

23 _zuhudawe; micszkaniows przeznaczona dla zaspokojenia potrzeb wlasnych
INWesLora;

3) polaczenie funkeji mieszkaniowej | ustugowej w jednym obickeie z uwzglednie-
niem dla pomieszczen mieszkalnych nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczo-
nej na rysunku planu dla zabudowy mieszkaniowe;j:

4) lokalizacjg¢ budynkow gospodarczych (weglednie parazy) wolno stojacych ewentu-
alnie dobudowanych do budynku mieszkalnego lub obicktow ustugowych- tworza-
cych 2 nimi jednolite bryty architektonicene;

5) wszelka dzialalnosc ustugows spehniajacy wiymog okreslony w use. &;

6) realizacje na wydziclonych dziatkach wylacznie obiektéw ustugowych, o ktérych
maowa w plk-cie 1,

Dopuszeza sig podzial terendw, o ktorych mowa wust. 11 ust. 3, na dziatki zeodnie z rysun-
kiem planu. W przypadku dziatek wydzielonych orientacvjnyvmi liniami podziatu wewnetrz-

nego terendw o tym samym sposobie wzytkowania, na rysunku planu zaznaczono maksymal-
ng liczbe dziatek mozliwych do uzyskania w wyniku podziatu terenéw oraz minimalng sze-

rokost poszczegdlnych drialck,

Diziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza prowadzona na terenach okreglonych w ust. 3 musi
spetmac wymog zastosowania technologii umozliwiajacej zachowanie poza granicami ze-
wnetrznymi dziatki norm prawnych wymaganych dia terendw zabudowy mieszkaniowej
{uciazliwose prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza te granice - dotyczy to
rowniez ucigzliweoscl z tytulu parkowania) oraz nie moze powodowad uciazliwosci dla funk-
cji mieszkaniowej na dziatce wlasnej inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczons

na pobyt ludzi, znajdujace sig w zasiggu uciazliwosci prowadzone] dzialalnodci gospodarcze)
winny byvé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

Obstuga komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w ust. 3, wylgcznie od strony ulic dojaz-

dowwych 1 lokalnych - wprowadza sie zakar berpodrednich wjazdéw na dziatki z ulicy Gdan-

skie),

Na terenach, okreslonych w ust. 1 i ust. 2, nakazuje sig:

1) pozostawié co najmniej 60% powierzchni dziatki ekologicznie czynnej -
niezabudowanej | nieutwardzonej,

2) przewidzieé na terenie kardej dziatki co najmniej 1 migjsce postojowe lub garaz
dla samochoddw uzytkownikow stalych i 2 migjsca postojowe dla samochodow
uzvtkownikow przebywajgeych ckresowo;

3}  uwzglednié odpowiednie wymogi zawarte w § 10 uchwaly.

Ma terenach, okredlonych w ust. 3, nakazuje sig:

1)} pozostawicé ¢o najmniej 40% powlerzchni terenu ekologicznie czynne) - nigzabu-
dowanej 1 nicutwardzonej, i :
23 przewidzieé co najmniej 1 miejsce postojows lub garaz dla samochodow uzytkownikow

statvch 1 2 miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow m?ahywaj'nq:ych
wo praz dodatkowo w iloscl niezbedne) dia danego profilu ustugi lub reemiosia; =
3)  uweglednié odpowiednie wymogi zawarte w § 10 uchwaly. il




12. Ma terenie 8 UM nakazuje sic uwe
towanej na terenie 13 NO preepe
zabudowy mieszkaniowej:

=,  Wyznacza sig teren urzadzen elektroenergpe :
12 EE. B aEsach;

| i B

3. 1.

0. 1.

mgh:imf: strefe opgraniczonego vzytkowania wokdt projek-
PowWh sciekdw, w obrebie ktorej wprowadza sig zakaz

Crnacrony na rysunku plano symbolem

Wyrnacea si¢ teren urzgdren odprowadzani .
oznaczony na rysunku planu symbolem iﬂ;ﬁéﬂmkﬁw = PESCPRITpORL SGIE Y,

Ustala sig granice strefy opraniczon ;
e S g0 uzytk z - .
mieniv min. 15,0 m od granic tereny. Owanma w sasicdziwis praepompownl W pro-
fkfgﬁ?ifow; T::‘;mf‘; m:-m mpowni poza obszarem strefa ograniczonego uzytkowania,
. . =, ulega Fniesieniu z rdwn 3
ee terenit 8 UM oczesnym wigczeniem terenu 13 NO w gra-

Wyznacza sig tereny komunikacji:
;; ﬁzﬂﬁzm iat:ﬁmgli) slzerokuéci 4,0 m, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KX
ic dojazdowych pieszo - jezdnych szerokosdci 5.0 ;
= L ISKY | 16Ky .0 m, oznaczonych na rysunku plana
3) ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 KD, 18 KD, 19 KD
20 KD, 21 KD, 22 KD 1 23 KD, 5 A - , ;
4) ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 KL i 25 KL;
5) pasa terenu przeznaczonego docelowo na poszerzenie przylegajace] ulicy lokalnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 K1.;

&) pasa lerenu przeznaczonego docelowo na poszerzenie przylegajacej ulicy wojewodzkiej,

oErnaczonego na rvsunku planu symbolem 27 KW,

Ustala sig linie rozgraniczajgce ulic;

1} dojazdowych w pasach o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu (jezdnia szerokosct

min. 5,0 m oraz co najmnigj jednostronny chodnik szerokosci 2,0 m),
7) lokalnych w pasach o szerokosci 12 m (jezdnia szerokodci min. 5,0 m oraz obustronne

chodniki szerokosci 2,0 m).

Ma terenach okreélonych w ust. 1 dopuszerza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

Forme budynkow nalezy ksztaltowac z uwzglednieniem nastepujacych ._'casad: : :
1y wysokos¢ budynkow mieszkalnych do I kondygnacii z mozliwoidcia podpiwniczenia;
2)  wysokos¢ budynkow ustugowych i rremieslniczych max. 8,0 m,

1)  wysoko$é poziomu posadowienia parterow

budynkdw mieszkalnych, ustugowych i Tze-

‘miediniczych max. 1,0 m powyze] éredniego poziomu pierwotne) powierzchni terenu;

4) budynki podare mphiumwa—dﬁpumaiqpaddamuiﬂknm; i

5; mﬁ‘k ﬁ\fﬁiﬁdﬂw o preferowanym spadku potaci od 45" do 507 lub w mudnmnyah

. prevpadkach - ze wzgledu na proporcje budynku - wielospadowe o nachylemiu potaci
0 pw, keyte gontem, dachowka ceramiczng lub materialami przyponinajacymi wgrg.tag&um |
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6.

T,

11.

12.

3

wiw pokrycia - w kolorach naty :
; : talnej ceghy. iy
nia kolomdw jaskrawo Czerwonych: ¥ ceghy, brazowym lub grafitowym - zakaz stosowa-

&) wyglad projektowanych budy
- . ¥nkdw muei o ;
o 51 ET"_',.’kj,'-" = MWW O Frnjckm“ra_“a mhu‘;l;l Lhﬂfﬂ!{:tﬂwmwaé sig W}',iﬁtkﬂl'\ﬁﬂ_ d-b’alﬂfr:iﬂ_

Ustala sig tereny, o ktérych mowa w BE7.8i

publicznych. ? Jako przeznaczone dla realizacii celow 1

Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wykreslono na rysunku plan
ik

W fazie projektowania i realizacji inwestvcii :
ne i hydrologiczne gruntu. - LyCh nalezy uwzplednié whasciwosci peotechnicz-

Mozliwa jest realizacja ogrodzefi o i i i i
ZOWaANYm z otoczeniem. wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmoni-

Wiszelkie driatania inwestycyine mus AT
. st uwzple j i j e
sieci uzbrojenia terenu. FAnwzglednic ismicjace { projeltowane prasbiei

W c.e_tlu umoziiwienia wlasciwej eksploaticii oraz zapewhienia warunkow bezpieczefistwa
_naiﬂ'?-}’_ Zﬁﬂhﬂ'ﬁﬂf& strefe m;lh_mnna.ud urzgdzen energetycznych i linii elektroenergetycznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Ustalono tymczasowe strefy teletechniczne dla ist-
niegjgceych linii napowietrznych elektroenergetycznych SN - 15 kV szerokosci 16,0 m

(po 8,0 m od osi trasy), ktdre nalezy braé pod uwapg przy projektowaniu i realizacii zabudo-
Wy OTaz p!a.r_m}f-famu nasadzen. Wiw strefy ulegaja zniesieniu na odcinku, na ktérym nastapi
likwidacja linii elektroenergetycznej - do tego czasu wewnatrz stref wprowadza si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej.

Na kazdej dziatce lub terenie stanowizgcym wiasnosé jednego inwestora nalezy Wyznaczyc
miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statvch z mozliwoscia ich latwego wywozu
w migjsce wskazane przez wladze administracyjne gminy pospodarka odpadami musi byc
zgodna z ustawa o odpadach.

Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej migjskie) sieci wodocigpowej.

Odprowadzenie sciekow do projektowansgo migjskiego systemu kanalizacji sanitarmej.
Wyklucza sie mozliwosé gromadzenia Sciekow w szozelnych zbiornikach na nieczystosci

w ohrehie poszezegolnych deiatek.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchm drog, parkingow 1 placdw manewrowych

przed odprowadzeniem do gruniu winny by¢ podczyszczane w separatorach ropopochodnych
1 piasku. _

ch stacji transformatorowych, ktore nalezy wybudowac

Pobdr energii elekirycznej z dwo ‘ _ : .
. alkach z dojazdem od strony ulicy. Jedna z nich przewidy-

wydzielonych geodezyjnie dzi _ . widy-
Tamljcst it fﬁi 12 EJE zas druga nalezy zlokalizowaé na dziatee nr 351711 wydmlnng:_]
: ilanie wiw stacji odbywac sig bedzie liniami elektroenergetycznymi
kablowymi SN, natomiast zas
getycznyrmi nn z projektowanych

lanie obiekibw na dzialkach liniami kablowymi elekiroener-
i istnigjacych stacji transformatorowych. AR




Odwictlenie x‘fﬂ“ﬂ:tmle.i LeWnEttzne nalery zaprojektowad 1 wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzel QC.

13. W projektowanych obielktach nalezy przewidzied ogrzewanie nieuciazliwe dla érodowiska
-.@ miskie) zawartosci siarki (np.: elekiryczne, olejowe lub gazowe).

IYETAL, 1T
Przepisy przejéciowe i koficowe

§11. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwals tracg moc ustalenia miejscowego planu
5 ogolnego zagospodarowania preestrzennego miasta Brusy uchwalonego uchwals
Nr 1I-13/94 Rady Miejskiej w Brusach = dnia 28 lipca 1994 r, (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 14, poz. 161 z dnia 19 pazdziernika 1994 r. z poZn. i), w granicach uchwalenia
planu okreslonych na rysunku planu stanowigeym zatacznik Nr 1 do uchwaly.

§ 12. Ustala si¢ jednorazows optate od werostu wartogei nieruchomodci w wysckosct 3000,

- § 13. Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Migjskiemu.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Pmechy Rady
|
Lbigniew {q(cki
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