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Uchwala Nr XXVI - 134/97
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 6 marca 1997 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirsennego terenu
pod ntmd:om; mieszkaniows i ustugi we wsi LUBNIA , gm. Brusy.

N&podsi.&wma.ﬂ 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
tervtorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 , poz. 74 z péén. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U z 1994 1. Nr 89, poz. 415 )

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa i ushugi we wsi LUBNIA |, gm. Brusy zwany dalej planem
Rozdzial 1

Ustalenia ogodlne
§2. Plan obejmuje dziatki nr 270/6 1 276/1 poloZone we wsi Lubnia gmina Brusy

§3.  Przedmiotem ustalefi planu sq -

1)  tereny zabudowy miesrkaniowe) jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, & MN,

2) tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
2 MIN,TI, 3 MIN,U.

3) teren zieleni urzadzone| oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZP

5) tereny komunikacyjne przeznaczone na realizacje celow publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolami:

a) SKD - droga dojazdowa,
b) 6 KL - droga lokalna,

¢) TKW - droga wojewodzka.

@) 9KX - droga pieszo - jezdna



g4

g5

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr |

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace oznaczenia graficzne sy

§6.

do niniejszej uchwaly.

obowigmijzcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - Scisle okreslone,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych w kierunku drogi linit zabudowy.

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o
1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaly,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Brusach,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4) nieuciqzliwosci obiekiu - rozumie sig przez to, Z¢ jego ewentualna uciazliwosé nie
powinna wykracza¢ poza granice jego lokalizacii.

Rozdzial 2

Przezmaczenie
praz zasady zagospodarowania terenu

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN , 8 MN,

2. Na terenach . o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
1) procent zabudowy dzialek max 30 % powierzchni dziatki,
2) =zasady ksztaltowania bryty budyniou:
a) budynki mieszkalne parterowe (ew. z uzytkowym poddaszem ) o dachach
wysokich ze spadkiem 309 - 509,
b) poziom parteru max 60 cm powyZej poziomu terenu,

©) glowme kalenice rownolegle do drogi 6 KL,
d) dopuszeza sig¢ Scianke kolankows o wysokosct max 80 cm,



MNa terenie, o kiorym mowa wust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje na dziatkach budynkow gospodarczych wylacznie parterowych
ew, 2 uzytkowym poddaszem o dachach wysokich z dopuszezeniem fcianki
kolankowej jak przy budynkach mieszkalnych,

2) modiwos¢ wydzielenia w budynkach mieszkalnych (ewentuainie w budynkach
gospodarczych zlokalizowanych na tylach dzialek ) pomieszczei  handlowych
i ushugowych nieucigzliwych dla mieszkafcow.

§7. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkalno - ushugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2 MN,U, 3MN.U .
2. Naterenach , o ktorym mowa w ust. | ustala sie :
1) procent zabudowy dzialek max 40 % powierzchni dziatki,
2} zasady ksztabtowania bryly budynkow |

b) wysokosé zabudowy do I kondygnacii,
i3 ¢) dachy wysokie ze spadkiem 300 - 509,
3. Naterenach , o ktoérych mowa wust 1, w obszarze lezacym w strefie ochrony
konserwatorskiej . B™ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych nalezy uzgodnié
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza sig:

1) obiekty ustugowe tylko o charakterze nieuciazliwym dla mieszkancow,
2) laczenie funkcji mieszkalnej i uslugowej w jednym budynku,

3)) mozliwosé wykorzystania dziatek jako dzialek o funkej wylgcznie ushigowel
lub wylacznie mieszkalnej,

& Naterenic 2 MN,U nalezy przewidzieé studnig awaryjna dla zaopatrzenia ludnosci
w wode w wypadku unieruchomienia wodociagu komunalnego
{ strefa ochronna wokdt studni - 10,0 m).

6. Istnieje mozliwoié podziatu terenu 3 MIN, U na dwie dzialki pod warunkiem
tokalizacji zabudowy blizniaczej przy granicy podziatu

§8. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej niskiej ( o zalecanej szerokosdel 6,0 m ) oznaczomny
na rysunku planu symbolem 4 ZP .

2. Naterenie , 0 ktérym mowa w ust.] dopuszeza sig ;

1) lokalizacje obiektow malej architektury { np. kapliczka przydroina),
ktore nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

ie terenu 4 ZP w granice terenu 3 UL



Listala sie tereny komunikacyjne |

1)

4)

droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5 K1) o nastepujacych
parametrach:

a) szerokoéé w liniach rozgraniczajaeych 8,0 m,
b) szerokos$é jezdni 5.5 m,
¢) chodnik jednostronny szerokosci 2,0 m,

droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KL o nastepujacych
parametrach:

a) szeroko$é wliniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b} szerokost jexdm 6.0 m,

¢) dwustronny chodnik szerokosei 2,0 m,

droga wojewddzka oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KW o nastgpujacych
parametrach:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,5 m,

b) przekrdj ulicy zgodnie z obowiazujacymi wytycznymi projektowania ulic.

droga pieszo - jezdna oznaczona na rysunku planu symbolem 8 KX, o szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

Uchwala si¢ ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem o nastgpujace] tresci:

1)

2)

zaopatrzenie w wodg projektowanych obiektow 2 istnigjace] oraz projektowane
linii wodociagowej ,

odprowadzenie sciekéw do szezelnych zhiornikow bezodphywowych do czasu
wybudowania kolektora sciekowego,

doprowadzenie energii elektryczne) z istniejacej stacji transformatorowe;
Lubnia Wies,

oéwietlenie wewnetrzne i zewngirzne nalezy zaprojektowac i wykonad
2 mozliwoécia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

jezeli w trakcie prac ziemnych odkryty zostanie obiekt archeologiczny nalezy
powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw |

zalecane ogrzewanie ekologiczne np. gazowe, olgjowe lub elektrycazne.




Rozdzial 3
Przepisy koficowe

W zakresie uregulowanym niniejszq uchwaty wprowadzi¢ zmiany w miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy uchwalonym uchwaly

Nr XX - 130/92 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 29 czerwea 1992 1 (Dz.Urz. Woj. Bydg,
Nr 11, poz 198 zdn 5 paidziernika 1992 r. z pazn. zm.) polegajace na :

1)  Skresleniu na rysunku planu symbolu 11 14. ULUK zgodnie z zalacznikiem Nr 2
do ninigjsze] uchwaly,

2)  Skresleniu w tekscie planu symbolu 11.14. ULUK oraz ustalen dotyezaeych tego
symbaolu.

3)  Zmniejszeniu w tekdeie planu pod symbolem 11 9 MN povwierzehni terenu z 1,90 ha
na 1,74 ha

Wprowadzeniu na rysunku planu w granicach uhuwiaczywam:-a ninigjszego planu
migjscowego symbolu 11.14 MN,U zgodnie z zalaeznikiem Nr 2 do niniejszej
uchwaly |

Whprowadzeniu w tekscie planu symbolu 11.14 MN,U = nastepujacym tekstem

.. Leren zabudowy mieszkaniowe] i ushug. Realizacia zabudowy w oparciu
0 Uchwale Nr XXVI - 134/97 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 6 marca 1997 1.

Uchwala sig dla terenu objetego planem 30 %% Jednorazows oplate 7 tytulu wzrostu
wartosci nieruchomodcei,

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Gminy w Brusach.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego
i wehodzi w zyeie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia,

:
vicshey Rady Micjskief|
TRy s e )




Lalycenik Nr2

da wchwaly Ne XXVT - 13497
Rady Miciskici w B A
zdlmia & miarea J99%6r.

LUBNIA em. Brusy

zmiana do planuo

wykonana na kserokopii miejscowepo planu ogélnepo ragospodarowania przestrzenneed
gminy Brusy uchwalonego uchwaly Nr XX-130/92 Rady Miejskie; w Brusach z dnia
29 czerwea 1992 1. { Dz Urz WopBydg. Nr 11, poz. 198 2z dn_ S pazdziernika z poEn, zm. )
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e pranica uchwalenia planu miejscowego
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SPIS ZAWARTOSCI -

Wsiep.

Caesci skiadowe elaboratu planu.
Opis stanu 1stmiejacego.

Zasady ukfadu przestrzennego.

Czese tabelaryozna,
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L WSTEP.

Podstawa opracowania Miejscowego planu zagospodarowania
proestriennego ferenn pod zabudowe mieszhaniowq i asfugi we wsi Lubnia,
gm. Brusy byla uchwata Rady Miejskie) w Brusach Nr XI - 60/95 z dma
29.06.1995 r, oraz uchwata Nr XIX - 94/96. z dnia 29.03 1996

Plan opracowano zgodnie 2 obowiazujacymi przepisami prawa :

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zapospodarowaniu prrestrzennym
{ Dz U Nr 89, poz. 415 ),

- ustawa zdnma 21 marca 1985 r_ o drogach publicznveh

{ Dz. L. or 14, poz 60 ).

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntow rolnyeh i lesnveh
{ Dz LI Nr 16, poz. 78 },

- rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa

z dmia 14 grudnia 1994 v w sprawie warunkow technicznych, jakim  powinny

odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie ( Dz 11 7 1995 1 Nr 10, poz, 46 ).
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1. CZESCI SKEADOWE ELABORATU PLANU

PLAN

- tekst planu
- rysunek planu w skali 1 FO00

- rysunek zmiany w planic w skali 12 10 000

DOKUMENTACIA MERYTORYCENA.

- mapa wlasnoscl gruntow Wypisy Z rejestru gruntow

- inwentaryzacja,

- fizjogratia,

- prognoza skutkow wphywu ustalen planu na srodowisko preyrodnicze,
- koncepeja uzbrojenia elektroenergetyCznego

- koneepeja uzbrojenia wod - kan.

- opis planu.

DOKUMENTACIA FORMALNO - PRAWNA

Sporzadzona wediug wykazu karty formalno - prawnego przebiegu

opracowanta
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1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiotem opracowania jest teren potozony we wst Lubmia, gm. Brusy

i obeimuge teren dzialek nr 27641 1 270/6. Jest to teren polozony w centrum wsi,

Diziatka nr 270/6 jest niezabudowana , natomiast na dziatce nr 276/1 znajduye sig
budynek Strazy Pozarnej przeznaczony docelowo do rozbidrki. Tereny sasiednie sa
zabudowane. Do dziatki 27046 preylega teren przedszkols z mieszkaniami na
poddaszu oraz budynki mieszkalne. Do dziatki 276/1 preylegajg budynki mieszkalne
1 gospodarcze zabudowy mieszkaniowe. (d strony poludniowe] znajdujg sig tereny
niezabudowane ( pole uprawne). W poblizu znajduje sig teren Spotdziclerego
Gospodarstwa Rolnego prowadzgeego termg drobin - Jednak w poblizu terenu
bedacego przedmiotem opracowania znajduia sie jedynie budynki administracyjne .
Hale produkeyine usvtuowane sg w odlegtosel powyze) 50,0 m terenu opracowania.
Ma skrzyzowaniu drog znajduje sig feurka praydrozna, ktora nalezy przesunad ze¢
wrgledu na planowane rogwigzanie prrestrzenne | poszerzenic istnigy. drog oraz

rozwiazanie samego skrzyzowania)
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IV. ZASADY UKLADU PRZESTRZENNEGO.

Ww, teren przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniows 1 ustugows
W migjscowym planie ogolnym zagospadarowania preestrzennego gminy Brusy
uchwalonym uchwaty Nr XX-130/92 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 29 czerwea
1992 r. { Dz Urz Woj Bydg Nr 11, poz. 198 zdma 3 pazdziernika 1994 )

teren wiw planu jest oznaczony symbaolami:

14 UEUK - Teren proj, remizy OSP 1 Swietlicy. Czesé terenu lery w
strefie ochrony konserwatorskiej ..B”.
11.9. MN Adaplacia stmejace) zabudowy mieszkaniowe]. Czesc terenu

ey w strelie ochrony konserwatorskie) 37

Dzatka nr 27046 lery w catoser w strefie ochrony konserwatorskie] .3 natomiast

dziatka nr 276/1 lezy czgiciowo w strefie achrony B

REFA,,B" Jest w0 strefa ochrony konserwatorskief obejmujqca obszar
el podiezajgey rygorom w zakresie utrrymania zasadniczych
E&Jﬂﬂﬂ&iwﬁmizqugf .subs{unq.l g__wuﬂﬂﬁq:iuch Kuelturowych
oraz charaktern i skali nowej zabudowy.
fi’z,‘gﬂdﬂiane'z anéﬁ&idz&ﬁﬁ Konserwatorem Zabptkow winny
byd preebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych
abicktow, korekty ukladu preestrzennego.

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe, tereny zabudowy mieszkalno-
usiugowej Iuﬂlugﬂwej ,» Wyznacza tereny komunikacyjne oraz porzadkuje isiniejacy
uklad komunikacyj ny.




Teren projektowane] zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne;,
Budynki mieszkalne parterowe o dachach wysokich, Dopuszeza sie
sytuowanie budynkow  gospodarczych oraz wvdzielenie w bud
mieszkalnych pomieszczen ustugowych.

Srednia wielkos¢ dziatki: 1065 m’,

2 MN U Teren projektowane; zabudowy mieszkalno-ustugowe). Teren moze
by¢ w catoscr przeznaczony pod ustugl, W praypadku sytuowania
jedynie budynku ustugowego wysokosd nie moze preckraczad Ii
kondygnac)i. Wielkosé dziatki: 1250 m”

Fw. W przypadku wykorzystania terenu z przeznaczeniem
mueszkalnym istnieje moshiwose wydamelenia dwoch dziatek
Wiclkosc dziatki: 1220 m”

Teren zielem urzadzone) - projektowany ze wzglgdu na kontecznoseé
przeniesienia znajdujace] sie na skrayrowaniu kapliczki

Istnigjaca droga dojazdows. Wymaga poszerzenia do szerokosci 80 m
w lintach rozgraniczajgeyeh. Chodnik jednostronny do chwili
zabudowania drugie) strony drogi.

Istmiejgea droga wymagajgea miejscami poszerzania do szerokosc
10,00 m w liniach rozgraniczajacych. Chodniki obustronne.

Isiniejgea droga wojewadzka wymagaygca poszerzenia .ale ze
wzgledu na istmiejaca zabudowe tviko do szerokosei 14,5 m w liniach
rozgraniczajacyveh, Chodniki obustronne.

Jak 1 MN. Srednia wielkosé dziatki 900 mi”

Projektowany ciag pieszo- jezdny.

V. CZESC TABELARYCZNA

. LUDNOSC

o g STAN ' STAN
- WYSZCZEGOLNIENIE ISTNIEJACY PERSPEKTYWICZNY

Ludnos¢ ogotem 23 - 27 osob




3
3 PROGRAM KOMUNIKACJII 1 UZBROJENIA TERENU

. WYSZCZEGOLNIENIE | JEDN. | STAN . | PERSPEKT YWICZNY

R

Droga wojewodzka 7 KW 300 128 _4320
6 KL 150 120 870
Droga dojazdowa 5 KD ; 200 B0 280
‘Droga pieszo-jezdna 2 KX - 320 320
Sie¢ wodociggowa _ m 116 2 A
Linie energetyczne . 190 150 . 150

O WIS AT
-dir demantazi

P el

3 PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
7. BILANSEM TERENL.

o | UZYTKOWANIE TERENU | SFAN PERSPEKTYWICZNY

ilusé pow. L gr. wielkoSé %o
dzialek | (ha) dzialki{m’)

MIESZEKALNICTWO 4 0.3230 982.5
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
1 MN Al (e v L0635
¥ MN 2 0, 180D a0
MIESZKALNICTWO 09,2470 1235

1 USELIGI

Ter. zabudowy mieszkalno-
ustugowel 2 MN,U {.1250 1250
3 MIN,U | 0| 220 1220
ZIELEN 0,0108 108
Teren ziclen urzadzonej 4£P G108 18
KOMUNIKACTA {1,1890
Ter. drogi pieszo- jezdne] KX 0,0320
Ter. drogi dojazdowe] SKD 0.0280
3. | Ter drogi lokalne) 6 KL | 0LORTO
. Tgr dl’ﬂgl wnjewﬁdzklcj ThW {0,0420
: TOGOLEM 1 6 | 08400




=

WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA TERENU

I -w_ékh‘i_i;jﬁi ;}l’p___ﬂ:_rfﬁﬁw mieszkaniowych netto:

jowierzelmia ter. netto _1030.00 m’/ dziatke

L le ‘.__ dzmiﬂk

mmﬁmﬁ@iﬁ' netto 223,90 m” / osobg
ilos¢ oséb

2. WskaZniki dia terenow mieszkaniowych brutto:

powierzchnia ter, brutto 140000 m- / dziatke

ilpse dzialek

powierzchnia ter, brutto -365.00 m / osabg
ilose osob
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