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UCHWALA NR 1X/108/2015
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 18 czerwca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dzialka nr
715/1, 715/2, 715/3 obreb miasto Margonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami) Rada Miasta
i Gminy w Margoninie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania gminy Margonin — dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3
obreb miasto Margonin - zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin, uchwalonego uchwatg Nr
VI11/87/2015 Rady Miasta i Gminy w Margoninie z dnia 21 maja 2015 roku.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — stanowiace
zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag zglaszanych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty;

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j,
3) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych rozgraniczajgcymi liniami i 0znaczonych
symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN,
2) teren wod powierzchniowych $sroédlagdowych — 0znaczony na rysunku symbolem WS,

3) teren komunikacji - drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku symbolem KDW,
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§ 4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczajacej drogg,

5) symbole przeznaczenia terenow, okreslone odpowiednim symbolem literowym wyrdzniajacym je spos$rod
innych terenow.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta i Gminy Margonin,
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne Zrodta prawa,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystgpujace na tym terenie,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu, albo stanowia
element konieczny do uwzglednienia, ktory moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony rozgraniczajacymi liniami,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub w czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami
produkcyjnymi dobr materialnych,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowac obiekty poza
obszarem wyznaczonym tg linig; przed nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w jakiej nakazuje si¢ usytuowanie lica
sciany budynku badz budynkéw na minimum 60% ditugosci elewacji; przed obowigzujacg linig zabudowy
moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m
od lica $ciany budynku,

10) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy z wyznaczong na
rysunku drogg publiczng lub wewngtrzna, z ktorej dziatka jest obstugiwana,

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewngetrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j,

12) powierzchnia zabudowy budynku - to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
(wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow na powierzchnig terenu),

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku, ktora si¢ mierzy od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gornej krawedzi elewacji frontowe;,

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi nie wigcej niz 50%,

16) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami
nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych,
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17) reklamie wielkoformatowej-nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 15m?,

18) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych,

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz zachowania szczegdlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dzialek — pomiedzy droga
publiczng a zabudowa,

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z planowanym przeznaczeniem
terenu przy dopuszczeniu stosowania ich w okresie budowy,

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,

4) projektowane budynki gospodarcze lub/i garazowe, winny by¢ zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinna,

5) ogrodzenie od frontowej strony nieruchomosci oraz od strony drég publicznych i wewnetrznych
0 wysokoséci do 1,6 metra. Zakaz budowy ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych. Wysokos¢
ogrodzenia pozostalych granic nieruchomo$ci do 2,0 metra. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen
z materiatow jak metal, stal (w tym siatka i jej odmiany) drewno oraz prefabrykowane elementy betonowe.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. na catym obszarze objetym planem:

1) nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkow gruntowo —
budowlanych,

2) prawo budowy chodnikéw, $ciezek, obiektow matej architektury m.in.: architektury ogrodowej, w tym
altan o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30m?,

3) prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizowania
skrzynek rozdzielczych (np. energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych iinnych) w trojkatach
widoczno$ci na wiaczeniu drogi wewnetrznej KDW z droga publiczna, znajdujgca si¢ poza obszarem
objetym planem,

4) ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajacy prawidtows eksploatacije
obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektow obrony cywilnej i bezpieczenstwa
panstwa, ochrony przeciwpozarowej.

2. dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na kazdej dzialce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny oraz do dwoch budynkéw gospodarczych lub/i garazowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako lokale uzytkowe wbudowane w budynek mieszkalny, gospodarczy
lub/i garazowy — do 40% powierzchni catkowitej budynku,

3) parametry budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) do trzech kondygnacji naziemnych (dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw) o tacznej wysokosci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 12 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 13 m n.p.t.;

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25°— 45°,

C) pokrycie dachow: dachéwka, materialy imitujgce dachowke lub inne tradycyjne materialty pokryciowe
w gamie kolorow: ceglasty, czerwony, szary, braz, antracytowy wraz z ich odcieniami z wykluczeniem
jaskrawych odcieni tych barw,
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d) powierzchnia zabudowy do 220m?,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomieszczen garazowych lub/i gospodarczych,
4) parametry i zasady sytuowania budynkow gospodarczych lub/i garazowych:

a) lokalizowanie budynkow gospodarczych lub/i garazowych jako wolnostojacych lub jako dobudowanych
do budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy a w
przypadku braku wyznaczenia w odlegto$ci wynoszacej co najmniej 1 metra od granicy z dziatka
sasiednia,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku do 80 m?,

c) do dwoch kondygnacji naziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Laczna wysokosc
nie przekroczy od poziomu terenu do kalenicy dachu 6 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne,
np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 7 m n.p.t.,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25°—45°, dopuszcza sie dachy plaskie,

e) nakaz zastosowania materiatu ikoloru pokryciowego dachu takiego samego jak na budynku
mieszkalnym,

f) formga architektoniczng i stylizacja nawigzujacy do budynku mieszkalnego,

5) obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogg publiczng
(znajdujaca si¢ poza planem) - zgodnie z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczona w odlegtosci 4 metrow od
granicy z dziatkg nr 714/8 i 716 obreb miasto Margonin,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
8) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki,
9) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5
10) nakaz stosowania pastelowych barw elewacji budynkow,

11) prawo lokalizowania urzadzen reklamowych wylacznie przytwierdzonych do elewacji budynku,
0 powierzchni nie przekraczajacej 5m?,

3. dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych — rowu odwadniajacego
2) nakaz zachowania i utrzymania w droznosci rowu odwadniajacego,
3) dopuszcza sie skanalizowanie rowu odwadniajacego,
4) dopuszcza si¢ obsadzenie rowu odwadniajacego zielenig nisko i $redniopienna,
4. dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko badz do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wymodg ten nie dotyczy
infrastruktury technicznej. Wszelkie oddzialywania zwiazane z planowanym przeznaczeniem nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
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2) w strefie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Margonin — Obszar
Wysokiej Ochrony Wod (OWO — nr 139), zagospodarowanie terendéw w maksymalnym stopniu winno
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami,

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentéw terenow z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury techniczne;,

4) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania, a nastgpnie przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych we wtasnych urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz alternatywnych zrddet energii,

6) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronic¢
wzglednie odbudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta,

7) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu
spetniajacych funkcje estetyczne i ekranizujace, oile masy ziemne speiniajg standardy jakosci gleby
okreslone w przepisach szczegdlnych,

8) wody opadowe lub roztopowe
a) zaktada si¢ kompleksowg budoweg zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

9) wskazuje sig, iz tereny oznaczone symbolem MN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczajg si¢ do
kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

10) wszelka prowadzona dziatalno$¢ na terenie MN nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek prowadzenia przy realizacji

inwestycji badan archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne,
ktoére nalezy uzyska¢ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2) nie okresla sie¢ zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na niewystepowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych,

2) prawo lokalizacji tablic informacyjnych, szyldow oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ zakaz lokalizowania
skrzynek rozdzielczych (np. energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych iinnych) w trojkatach
widoczno$ci na wigczeniu drogi wewnetrznej KDW z droga publiczng, znajdujaca si¢ poza obszarem
objetym planem,

3) nakaz objecia reklam, szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki,

§ 11. W zakresie ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci .

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6-— Poz. 4488

1) dziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztalt wielko$é, struktura wilasno$ciowa, dostepno$¢ do drog
publicznych i infrastruktury  technicznej, uksztaltowanie, wutrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu, nalezy scali¢ i wtornie podzielic,

2) dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania lub z podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastgpujace
parametry:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 metrow,
b) minimalna powierzchnia dziatek 600,0 m?,
c) prostopadty kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic,

d) w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ zachowania mniejszego kata przy nawigzaniu do istniejacej
granicy wlasnosciowej z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku kolejnych dziatek w jedna z usytuowaniem budynku mieszkalnego
na jednej z dzialek zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowanej do potrzeb operatora sieci) dla celéw budowy stacji
transformatorowych i/lub innych budowli zwigzanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie
elektryczna i inne media techniczne,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niezbednych dla potrzeb whasciwej obstugi terenu.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci rownej 50 m n.p.t. iwyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwa stuzbg wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowg,

3) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznej, wynikajacych z poziomow pol
elektromagnetycznych zwigzanych z liniami,

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. Komunikacja:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi istniejgca droga publiczna wojewoddzka
(znajdujgca si¢ poza obszarem objetym planem) poprzez droge dojazdowa wewngtrzng oznaczong
symbolem planu KDW,

2) zachowuje sig istniejaca szeroko$¢ drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW tj. 4m,

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach terenu MN w ilo$ci
nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dziatki, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do ogdlnej liczby
miejsc postojowych. W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego oraz dla
ustug nakaz zabezpieczenia 3 stanowisk na 10 zatrudnionych lub 0séb korzystajacych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zachowanie ciaglosci istniejgcych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany lub przetozenia;
podstawa dla zaopatrzenia w wodg jest istniejaca sie¢ wodociggowa,

2) zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w iloSci zapewniajgcej jej wymagane zapotrzebowanie
dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania; w przypadku braku warunkow
technicznych dopuszczenie innego rownorzgdnego rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) kompleksowg budowe zbiorczej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz oczyszczanie ich zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,
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2) dopuszcza sie (do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji deszczowej) odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych ustala sig:

1) zbiorcze odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow poprzez rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej
Z elementami towarzyszacymi,

2) w przypadku odprowadzania $ciekow o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne warto$ci wskaznikoéw
zanieczyszczen, nakaz instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajacych przed wprowadzeniem do
systemu komunalnego,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie  wenergi¢  elektryczng ~ zapewni¢  zistniejacych i projektowanych  urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci,

2) zachowuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ elektroenergetyczng z dopuszczeniem jej przebudowy, w tym
w drodze usunigcia kolizji na zasadach okreslonych przez wtasciciela sieci,

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
Z istniejacymi sieciami energetycznymi bedacymi wtasno$cia ENEA S.A. zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz na podstawie warunkow przylaczenia lub usuniecia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek
zainteresowanych podmiotow.

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w odlegtosciach mniejszych niz w okreslonych w obowigzujacych
normach od istniejacej podziemnej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 230/400Volt oraz
uniemozliwiania dojazdu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej cigzkim  sprzgtem
transportowym. Lokalizacje obiektow budowlanych w poblizu linii uzgodni¢ z operatorem sieci,

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii sieci elektroenergetycznych oraz innych napowietrznych
sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywac si¢ wewnatrz terenow ze swobodnym dostepem do
drogi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obicktow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie elektryczng oraz zwigzane
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stuzebnosci gruntowe;.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz ziemny z istniejacej sieci

9.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

10. Nowoprojektowang sie¢ uzbrojenia technicznego realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 16. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 10 %.

§ 17. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze
objetym niniejsza uchwala, traci moc ustalenia uchwata Nr XII/106/2011 Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 9 listopada 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
— wybrane obszary potozone przy ul. Kosciuszki i 22 Stycznia (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 roku,
poz. 458 z dnia 18 stycznia 2012 roku).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 19. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Scibura
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ZAELACZNIK NR2
do uchwaly Nr 1X/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwea 2015 roku

Rozstrzygnigcie o stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3 obr¢b miasto Margonin

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dziatka nr 715/1, 715/2, 715/3 obrgb miasto Margonin, jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin,
uchwalonego uchwalg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 21 maja 2015 roku.

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin, zwane dalej studium, okresla zasady zagospodarowania przestrzennego terenow
objetych niniejsza uchwatla.

Dla terenu Studium wskazuje przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terenow,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z polityka przestrzenng, okreslona w studium
w zakresie przeznaczenia terenéw, ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska przyrodniczego
i kulturalnego — umozliwia wlasciwe zagospodarowanie terenéw atrakcyjnych, potozonych
w miescie Margonin.

PRZEWDDNICZACY RADY

Piotr Scibura




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 4488

ZALACZNIK NR3
do uchwaly Nr IX/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin
— dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3 obr¢b miasto Margonin

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nast¢puje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin - dziatka nr 715/1, 715/2, 7153
obrgb miasto Margonin, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Pi:.fi\'f"ii!'Qﬂf;‘uj| RADY

Piotr Scibura
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ZALACZNIK NR 4
do uchwaly Nr I1X/108/2015
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 czerwca 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3
obre¢b miasto Margonin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami)
Rada Miasta i Gminy Margonin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci.
2. Za podstawg przyjecia do realizacji wyzej okreslonych zadan stanowi¢ bgda zapisy wieloletniej
prognozy finansowej.
3. Okreslenie terminéw przystagpienia i zakoficzenia realizacji zadan ustalone zostanie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw.
4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy.
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Informacja - zalgcznik do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Margonin — dzialka nr 715/1, 715/2, 715/3 obr¢b miasto Margonin,
okre§lona przez ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 ze zmianami)

Przedstawienie dopelnicnia obowigzku wynikajgcego z art. 42 pkt 2 ustawy o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko:

W trakcie trwania postgpowania, zmierzajacego do uchwalenia miejscowego  planu
i przeprowadzenia strategicznej oceny na $rodowisko, spoleczenstwo bylo informowane o poszczegdlnych
etapach post¢powania - zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.
m.in.: poprzez informacjg: o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu, o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Powyzsze informacje ukazaly sie¢ w
prasie lokalnej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Margonin.

W trakcie trwania etapu wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu nie wplynely Zzadne
uwagi i wnioski.

Przedstawienie dopelnienia obowigzku wynikajacego z art. 55 ust 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalei zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady
sporzgdzania oraz obowigzkowy zakres planu, okrelony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) oraz w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku 2z powyzszym, trudno wskazywaé rozwigzania alternatywne w  stosunku
do przedstawionego projektu. O ewentualnym wariantowaniu mozna méwié w kontekscie wyboréw
szczegdlowych rozwigzan technicznych na etapie realizacji zadan.

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin — dziatka nr 715/1,
715/2, 715/3 obreb miasto Margonin, wynika z potrzeb wiasciciela dziatki. Celem planu Jest wprowadzenie
korekty zapiséw dotyczacych lokalizacji budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego. Zapisy aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina (podjetego uchwatg Rady Miasta
i Gminy Margonin Nr XII/106/2011 z dnia 9 listopada 2011 roku, ogloszona w Dz Urz Woj.
Wielkopolskiego z 2012 roku, poz. 458 z dnia 18 stycznia 2012 roku) lokalizuja budynek mieszkalny|
w sposdb, utrudniajacy dalsze zagospodarowanie dzialki. Obszar objety planem moze byé atrakcyjnie
zagospodarowany, stanowi potencjalne miejsce dla rozwoju budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego,
ktére moze zostaé realizowane w bezpieczny dla Srodowiska sposéb tj. poprzez wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury technicznej.

Projekt planu uwzglednia mozliwosci pozyskania terendéw pod inwestycje oraz zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przeprowadzona analiza stwierdzila, iz zalozenia planu nie beda stanowié zagrozenia dla érodowiska
naturalnego. Realizacja miejscowego planu nie bedzie wplywaé negatywnie na obszary Natura 2000.
Trzeba jednak pamigtaé, iz zarbwno na etapie szczegélowego projektowania, realizacji, jak i eksploatacji
nalezy stosowac si¢ do rozwigzan majacych na celu ochrong srodowiska (rozwigzania zostaly okreslone
w prognozie oddzialywania na srodowisko).
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2) opinie wlasciwych organéw:

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal przekazany do zaopiniowania przez:
- Regionalnego Dyrcktora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy.

Wyzej wymienione organy zaopiniowaly projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozytywnie wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal poddany _opiniowaniu
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu swoja opinig wnosil uwagi do przedlozonego projektu planu zagospodarowania przestrzennego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Opinia zostala uzyskana w dniu 4 grudnia 2014 roku, znak WOO-
111.410.667.2014.AM.1. W opinii wniesionych zostalo 7uwag. Szes¢ z nich zostato uwzglednionych poprzez:

1. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano zapisy dotyczace podrozdzialu pn.: ,,Oddziatywanie
na powierzchnig ziemi”,

2. zgodnie ze wskazaniami RDOS przedstawiono rozwiazania majace na celu zapobieganie lub
ograniczenie negatywnego oddzialywania na srodowisko, mogace by¢ rezultatem realizacji projektu
zmiany planu zweryfikowano nazwe¢ przeznaczenia terenu,

3. prognoza OOS zawiera w swej tresci opis wplywu na zmiany klimatu i réznorodnosé przyrodnicza,
planowanego dokumentu,

4. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano zapisy zwigzane z odprowadzaniem woéd
opadowych lub roztopowych,

5. 2zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano informacje zawarte w rozdziale pn.: ,.Cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu”,

6. zgodnie ze wskazaniami RDOS zweryfikowano informacje zawarte w rozdziale pn. Propozycje
dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania”,

Siédma uwaga dotyczaca rozwinigcia rozdzialu pn.: .streszczenie w jezyku niespecjalistycznym™
nie zostala uwzgledniona, ze wzgledu na to iz organ opracowujgcy dokument uznal zapisy rozdziat za
wystarczajace, majace charakter pogladowy. Ustalenia dotyczyce poszczeg6lnych dzialéw latwo mozna
odszuka¢ w opracowanej prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3) zgloszone uwagi i wnioski:
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko nie zostaly zgloszone Zzadne uwagi i wnioski (ze strony spoleczenstwa).

4) wynik postepowania dotvezacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko:

Biorge pod uwage zakres opracowania a zwlaszcza jej oddzialywanie nie bylo brane pod uwage
transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

5) propozycje dotvezace metod i czestotliwoscei przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji

postanowien dokumentu:
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi ochrony $rodowiska

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami aktéw prawnych.

Analiza skutkéw realizacji projektu zmiany planu, ktérego niniejsza prognoza dotyczy, powinna si¢
odbywa¢ w szczegélnosci na etapie przygotowania ewentualnych inwestycji, realizowanych w oparciu o
funkcje w nim wskazane tj. przykladowo na etapie wydania pozwolen na budowe, decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolen wodno — prawnych.

Przy realizacji funkcji wskazanych dla poszczegdlnych terenéw w niniejszym projekcie zmiany
planu, nalezy zwraca¢ uwage m.in. na nastgpujace elementy:

- sposob realizacji wykopéw ziemnych (zabezpieczenie wykopéw pod fundamenty przed
przenikaniem do nich zanieczyszczen z powierzchni ziemi),

- sposéb zabezpicczenia placow obstugi inwestycji (rodzaj zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu),

- sposob prowadzenia gospodarki odpadami i masami ziemnymi,

3
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