UCHWALA Nr XX1V/140/2016
RADY MIASTA CHELMNA
z dnia 18 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania przestrzennego terenu
powojskowego przy ul. Biskupiej w Chelmnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. o samaazie gminnym (Dz. U. z
2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 2fcan 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. §i¥. 961) oraz uchwaty Nr VI/33/2015 Rady
Miasta Chetmna z dnia 31 marca 2015 r. w sprawieyggpienia do sporglzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregmu powojskowego przy ul. Biskupiej w
Chelmnie, po stwierdzeniuze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetimngetegy uchwat nr XXV/151/2008 Rady
Miasta Chetmna z dnia 28 fsiziernika 2008 r.

uchwala s, co nasjpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeigsta
Chetmna dla terenu powojskowego przy ul. Biskupi€ghetmnie, zwamdalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawiesial@ planu oraz okrda granice obszaru
objetego planem.

§ 2. Integralnymi cgsciami uchwaly s:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stangeyi zahcznik nr 1;
2) rozstrzygnjcia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu plano,zakcznik nr 2;
3) rozstrzygnjcie dotycace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyzakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy, jako za¢znik nr 3.

§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalg przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015z. p@0 z pén. zm.);
2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowyalezy przez to rozumiglinie, poza ktég nie
moze by wysunkta sciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotycayhoddw zewgtrznych,
balkonow, tarasow, wykuszy, podjazdow, aztakie dotyczy podziemnych gzi budynku.

§ 4. 1.Rysunek planu stanoway zahcznik nr 1 do uchwaly, dglacy integrala czscia ustalé

planu, zawiera:
1) oznaczenia, ktére stanaiistalenia planu;
2) oznaczenia terendw lub obiektow podlegggh ochronie na podstawie przepisowetych;
3) wyrys ze studium uwarunkowta kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mi@ktmna.
2. Oznaczenia na rysunku planu —zahiku nr 1 do uchwaly - stanoyge obowszujace ustalenia
planu:

- granica obszaru ofiego planem,



- linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Zwymiarowanie,
- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidgzabytkow,
- przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terdsiagicym st z numeru porgdkowego i
oznaczenia literowego.
3. Oznaczenia elementéw informacyjnych na rysuri&oyp
- granica terenu zamkgtego i jego strefy ochronnej,
4. Wyznacza sitereny o0 nagpujaCym przeznaczeniu:
- MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn&jopuszczeniem ustug,
- U teren zabudowy ustugowej,
- KP teren komunikacji, parking,
- KDL teren komunikacji, droga publiczna, lokalna,
- KDD teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa
- E teren infrastruktury technicznej, elektroentyka,
- ZP teren zieleni ugdzonej,
- ZP-KP teren zieleni ugdzonej z dopuszczeniem parkingu,
oznaczone numerem padkowym od 1 do 12.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne dotycace catego obszaru olgiego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzarego:

1) obszar olgty planem zalicza sido terenu ,,zabudow§rédmiejskiej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw bez otwordow okiennych i drawjoh w odlegtéci 1,5 m od
granicy z gsiedni dziatka budowlan lub bezpérednio przy tej granicy;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powidmcsprzeday powyzej 2000 m.

8 6. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar olgjty planem potaony jest na terenie Chelfiskiego Parku Krajobrazowego, nale
stosowa przepisy odgbne;

2) zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, w
rozumieniu wtaciwych przepiséw odbnych, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza girealizacg przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywé na
srodowisko, pod warunkiem spetnienia wymagmazepisow odibnych z zakresu ochrony
przyrody;

4) obszar oljty planem znajduje siw granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd PodziemnycHLBIE
»Zbiornik miedzymorenowy Chetmno”, obowzuja ustalenia przepiséw agbnych;

5) dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku obowdzujace dla poszczegoélnych terendow - zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabibw oraz dobr kultury wspotczesney:

1) teren planu znajduje esina obszarze bytej jednostki wojskowej wpisanej avea obiektami
historycznymi do wojewddzkiej i gminnej ewidencjatytkow, obgtej strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej oboyziuje:



a) nakaz zachowania i konserwacji ceglano-stalowdgimrycznego ogrodzenia, z jego detalami
nawigzujgcymi do stylu secesyjnego, a istaigg elementy wspotczesne dostosébwla czsci
historycznej,

b) przy zagospodarowaniu terenu nakaz stosowamndgerechni z materialbw naturalnych (np.
kostka kamienna, ptyty kamienne, nawierzchriwirowe i gruntowe) z maiwoscia
zachowania istnigtych nawierzchni asfaltowych réwiiew przypadku wymiany oraz
poszerzenia terenu 5KDD do ustalonych parametréianieznych;

2) ustala s ochrorp budynkow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidg zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

a) wykaz obiektow:

- ul.Biskupia 16C, budynek mieszkalny,

- ul.Biskupia 16D, budynek mieszkalny,

- ul.Biskupia 16, budynek oficerski,

- cztery budynki na terenie koszar wojskowych,

b) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminegjidencji zabytkdw obowzuje:

- zakaz ocieplania budynkow z zestnz,

- zakaz tynkowaniacian lub detali architektonicznych ceglanych nieétywanych,

- nakaz utrzymania na wskazanych obiektach lubaygardku zastosowania nowego pokrycia,
dachéwki ceramicznej ceglastej karpidwki, ksztaltédachéw (gtéw nachylenia),
doswietlenia w formie ,wolich oczu”,

- dopuszcza sgirozbudow, nadbudow, przebudow obiektéw ugtych w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow tylko i wytznie w celu budowy ugezer technicznych takich
jak winda, podjazdy dla niepetnosprawnych;

- nakaz zachowania historycznych gabarytow, brgtaldi architektonicznego, w tym ksztattu
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych orazgiatéw szyb,

- nakaz zastosowania podczas remontdéw, wymianyzaziosych elementow materiatdw
zblizonych pod wzgldem fizyczno-mechanicznym do oryginalnych, odtwaoigeolorystyki
tynkéw historycznych jak zachowanych jeszcze naktbigch elewacjach — w kolorze
piaskowym, oczyszczenie ceglanych detali z farbgfworzenie wedtug podziatow i
materiatow historycznych detali architektonicznyshtym podziatow stolarek okiennych,

- nakaz zachowania i konserwacji drewnianego, delygnego gzymsu kordonowego,

- zakaz montowania na elewacjach elementow ingtatshnicznych, zadrobne elementy jak
przewody nalgy umieszcza natynkowo, Bdz w zatamaniach architektonicznych, tak aby
byly jak najmniej widoczne,

- nakaz zbicia betonowych opasek wokdét budynkowtohjsznych i potaenia warstwy
odsiczapcej w ghb ziemi wody opadowe szeradad do okoto 0,5m (warstwy piasku i na
wierzchuzwirku lub drobnych kamieni);

3) prace przy obiektach wpisanych do wojewddzkigininnej ewidencji zabytkbw oraz na obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej naje prowadzé zgodnie z wymogami obowaujacych
przepisow dotycgeych ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si ogolnodosipne tereny stanowde przestrze publiczra, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 5KDD;

2) zakaz lokalizacji przy granicy z przestrzepubliczry ogrodzé z wypetnieniem z prefabrykatéw
betonowych (petnych izarowych) oraz lokalizacji ogrodaepetnych;

3) pozostate wymagania zgodnie z ustaleniami sfdaegmi dla terendw.



8 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsiia zagospodarowania terenu, maksymaln
minimalrg intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzmbcentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,ksymalry wysokaé zabudowy, minimalg
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczongankowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingow i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gathaobiektow: zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terendw.

§ 10.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubkadbwv podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw athnych, w tym terendw gorniczych, a tekobszarow szczegdlnego
zagraenia powodz oraz obszarOw zagronych osuwaniem simas ziemnych: nie wysgtuje
potrzeba okrdania.

§ 11.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzisgoughoméci objetych planem miejscowym:
nie wystpuje potrzeba okiania.

§ 12. Sczegolne warunki zagospodarowania terenow oraanaggenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wygiuje potrzeba okiania.

§ 13.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé@minikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z publicznej drogi gminmigy Biskupiej znajdujcej st poza obszarem
objetym planem;

2) dostpnas¢ komunikacyjna nieruchondoi z drogi publicznej dojazdowej, poprzez istaog i
projektowane zjazdy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wadistala sj zaopatrzenie z gminnej sieci wodggwe;j;

4) w zakresie gospodarsciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustajaosiprowadzanie do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych, w tyrticz parkingéw, utwardzonych placéw, po
odpowiednim podczyszczeniu, ustalaadprowadzanie do komunalnej sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawnej;

6) gospodarka odpadami zgodnie z przepisangbogmi;

7) zaopatrzenie w gaz: z istrjegj sieci gazowejredniego i niskiego énienia;

8) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych, zbigaiz Zzroédet ciepta lub z miejskiej sieci
cieptowniczej;

9) zasilanie w energielektryczm z istniepcej na obszarze aftym planem lub poza obszarem
objetym planem stacji transformatorowej;

10) dopuszcza sbudove, rozbudow, przebudow infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresgcanagci publicznej w
rozumieniu przepiséw oglonych;

12) dopuszcza sirealizaci urzadzen z zakresu odnawialnyctirodet energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy cieptaktetevnie wiatrowe), o mocy do 100 kW.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarkgdzenia i aytkowania terendw:
a) dla terenu 11U zgodnie z ustaleniami szczegGiovaya terendw,
b) dla pozostatych terendw nie wystije potrzeba okéania.

8 15. Sawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlartéw.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw

§ 16. Ustalenia dla terenu 1KDL:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dmgaiczna, lokalna;
2) zasady ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmujg ustalenia ogdlne
okreslone w §6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdaz débr kultury wspoétczesnej:
a) teren potaony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obowizuja ustalenia ogdlne okéne w § 7;
4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji rimikow reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugovamtiiowych,
b) dopuszcza silokalizowanie obiektéw matej architektury, znakinformacyjnych,
¢) obowhzuja ustalenia ogolne okfmne w § 8;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie terenu wagu ulicy Gen .Jastebskiego,
b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: maksymalnie 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalagat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0 %.

§ 17. Ustalenia dla terenu 2ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren zielenadeonej;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemujg ustalenia ogdlne
okreslone w §6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potgony jest w obxbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obowizuja ustalenia ogdlne okélne w § 7;
4) wymagania wynikae z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba
okreslania;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wBkd zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza siokalizacg:
- obiektéw malej architektury,
- Ciagu pieszegaogkzacego ulie Biskuph z ulica Gen. Jastebskiego;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologite czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0 %.

§ 18. Ustalenia dla terenu 3MW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy miesziafiwielorodzinnej;
2) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowizuja ustalenia ogoine okimne w 86,
b) zgodnie z przepisami agmymi w zakresie pozioméw hatasu ustalg se tereny naley do
terenéw przeznaczonych pod zabudanieszkaniow wielorodzinm;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potoony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) na terenie znajdujecsbudynek wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidézebytkow,



¢) obowhzuja ustalenia ogolne okflmne w § 7;
4) wymagania wynikace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba
okreslania;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wBkd zagospodarowania terenu:
a) istniegcy budynek ujty w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkédw d@chowania, z
uwzgkdnieniem ustalkeogolnych okrélonych w § 7 pkt 2,
b) nie dopuszczaslokalizacji nowych budynkéw,
C) intensywné¢ zabudowy: nie wygpuje potrzeba okétania,
d) maksymalna wielki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitzi nie wystpuje
potrzeba okrdania,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biolagiee czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
f) wysokads¢ zabudowy: nie wygpuje potrzeba okéania,
g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
- po linii rozgraniczajcej teren od strony terenu 5KDD,
- w odlegtaci 4,0m od granicy terenu zamktego,
zgodnie z rysunkiem planu;
h) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahigaanu, w ildci minimum 1
miejsce parkingowe na mieszkanie,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwaterymych w kakt parkingowa: zgodnie z
przepisami odtbnymi,
j) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza shaki informacyjne;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20 %.

8 19. Ustalenia dla terenu 4U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemuja ustalenia ogdlne
okreslone w § 6,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren pot2ony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) na terenie znajdasic dwa budynki wpisane do wojewddzkiej i gminnej esvidji zabytkow,
c) obowizuja ustalenia ogoine okflwne w § 7;
4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadwystpuje potrzeba
okredlania;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz viaka zagospodarowania terenu:
a) istniegce budynki ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dachowania, z
uwzglednieniem ustale ogolnych okréonych 8§ 7 pkt 2,
b) dopuszcza sibudowe budynkéw garzowych w pasie terenu gdzy istniegcymi budynkami a
grania z terenem 2ZP,
c) dopuszcza silokal mieszkalny w budynku ustugowym,
b) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania, maksymalna 2,5,
d) maksymalna wielk&@ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalizi 80%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biolagige czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
f) wysokas¢ zabudowy:
- budynki istniejce — nie wysipuje potrzeba okétania,
- budynki garaowe - do 5,0m;



- inwestycje celu publicznego z zakregczingci publicznej — nie okréa sk,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy pb tbzgraniczajcej teren od strony terenu
5KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

h) gabaryty i parametry nowych obiektow:
- budynki garaowe: jednokondygnacyjne,
- ksztait dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wigldspry, 0 nachyleniu potaci 185,
- obiekty architektonicznie nawdujace do zabudowy w oblie strefy ochrony

konserwatorskiej,

i) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tynmudngza si w garaach) w granicach
planu, w ilgci minimum 2 miejsca parkingowe na 100powierzchni uytkowej podstawowe,
a w przypadku ustug administracji — minimum 2 neejparkingowe na 10 zatrudnionych,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwatergnych w kakt parkingowa: zgodnie z
przepisami odtbnymi,

k) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza shaki informacyjne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustglagat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 5KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dmgaiczna, dojazdowa;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemujg ustalenia ogoélne
okreslone w § 6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potgony jest w obxbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obowizuja ustalenia ogdlne okélne w § 7;
4) wymagania wynikace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji nfmikéw reklamowych, tymczasowych obiektow ustugovemtiiowych,
b) dopuszcza silokalizowanie obiektow matej architektury, znakinformacyjnych,
c) obowizuja ustalenia ogolne okfwne w § 8;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz visaka zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicggich: minimalnie 6,0m, maksymalnie 20,0m
wraz z placem nawrotowym, zgodnie z rysunkiem planu
b) w terenie naley zrealizow& albo pieszo-jezdrialbo jezdng z co najmniej jednostronnym
chodnikiem,
C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwatemmmych w kart parkingows: zgodnie z
przepisami odsbnymi;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 6U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmujg ustalenia ogdlne
okreslone w § 6,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potoony jest w obxgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) na terenie znajdujecsbudynek wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidéagbytkow,
c) obowizuja ustalenia ogolne okflwne w § 7;

4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadwystpuje potrzeba
okredlania;



5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:

a) istniegcy budynek ujty w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dachowania, z
uwzgkdnieniem ustalkeogolnych okrélonych w § 7,

b) istniepca budynek nie gfy w ewidencji zabytkéw do zachowania z #fiwoscia przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki,

c¢) dopuszcza sibudowe budynkéw ustugowych, a taé realizagj zbiorczej kottowni,

d) dopuszcza silokal mieszkalny w budynku ustugowym,

e) intensywné&¢ zabudowy: minimalna — nie wygiuje potrzeba okéania, maksymalna 2,0,

f) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi 80%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologmie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,

h) wysokaé¢ zabudowy:

- budynki istniejce — nie wysipuje potrzeba okékania,
- budynki ustugowe, kottownia - maksymalnie 15,0 m,
- komin i inwestycje celu publicznego z zakrestzhdici publicznej - nie okréda sk,

i) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:

- po linii rozgraniczajcej teren od strony terenu 5KDD,
- w odlegtaci 4,0m od granicy terenu zamktego,
zgodnie z rysunkiem planu;

j) gabaryty i parametry nowych obiektéw:

- budynek ustugowy, kottownia: maksymalnie czteopétygnacje nadziemne, dopuszcza si
kondygnacje podziemne,

- ksztait dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wigldspry, 0 nachyleniu potaci 285,

- obiekty architektonicznie nawdujace do zabudowy w oblie strefy ochrony
konserwatorskiej,

k) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tymudpgza si w gara&ach) w
granicach planu, w k@i minimum 2 miejsca parkingowe na 10bppwierzchni aytkowej
podstawowej, a w przypadku ustug administracji -nimum 2 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych,

[) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwatergmych w kakt parkingova: minimum 1
miejsce parkingowe,

) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza shaki informacyjne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 7ZP-KP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni ugdzonej z dopuszczeniem parkingu,
b) parking nie mge stanowé wigcej niz 40% powierzchni terenu;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemuijg ustalenia ogdélne
okreslone w § 6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren poteony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) nakaz zachowania i uzupelfijepiekgnacja i odtworzenie alejowych nasafizdrzew i
szpalerdw, z dopuszczeniem wycinki w zakresie ridapm dla realizacji ustateplanu,
c) obowizuja ustalenia ogoine okilwne w § 7 ust.1;
4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznptiowigzuja ustalenia
og6lne okrélone w § 8;



5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:
a) intensywné&¢ zabudowy: nie wyspuje potrzeba okiania,
b) maksymalna wielki@ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaikz nie wystpuje
potrzeba okrdania,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologige czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,
d) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza anaki informacyjne;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0 %.

§ 23. Ustalenia dla terenu 8KP:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, parkin
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmujg ustalenia ogdlne
okreslone w § 6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdaz débr kultury wspoétczesneyj:
a) teren potgony jest w obxbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obowizuja ustalenia ogdlne okéne w § 7 ust.1;
4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadwystpuje potrzeba
okredlania;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:
a) intensywné&¢ zabudowy: nie wygpuje potrzeba okétania,
b) maksymalna wielki@ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikii nie wysepuje
potrzeba okrdania,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologige czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalagat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0 %.

§ 24. Ustalenia dla terenu 9MW-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pudzczeniem ustug,
b) powierzchnia catkowita lokali ustugowych w bustyrmieszkalnym nie mi@ przekrocz§ 30%
powierzchni catkowitej budynku;
2) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowizuja ustalenia ogolne okine w §6,
b) zgodnie z przepisami agmymi w zakresie pozioméw halasu ustaky se tereny naley do
terenow przeznaczonych pod zabudanieszkaniow wielorodzinr;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potgony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) na terenie znajdasic dwa budynki wpisane do wojewddzkiej i gminnej esvidji zabytkow,
c) obowizuja ustalenia ogolne okfwne w § 7;
4) wymagania wynikace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba
okredlania;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz viaka zagospodarowania terenu:
a) istniegce budynki ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dachowania, z
uwzgkdnieniem ustalke ogolnych okrélonych 8 7 pkt 2,
b) nie dopuszczagbudowy nowych budynkow,
¢) intensywné¢ zabudowy: nie wyspuje potrzeba okiania,
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d) maksymalna wielki@ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitzi nie wystpuje
potrzeba okrdania,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biolagige czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,
f) wysokads¢ zabudowy: nie wygpuje potrzeba okéania,
g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:ipio ozgraniczajcej tereny od strony terenu
5KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
h) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahipéanu, w tym rownigw garaach
na terenie, do ktdrego posiada tsitut prawny, w ilgci:
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 2 miejsca parkingowe na 10Dpowierzchni aytkowej podstawowej w przypadku
ustug, lecz nie mniej nil miejsce parkingowe na jeden lokal ustugowy,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowatemgnych w katt parkingows: zgodnie z
przepisami odsbnymi,
j) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza snaki informacyjne;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20 %.

§ 25. Ustalenia dla terenu 10U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmujg ustalenia ogdlne
okreslone w § 6,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdaz débr kultury wspoétczesneyj:
a) teren potoony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) na terenie znajdujecsbudynek wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidéagbytkow,
c) obowizuja ustalenia ogoine okflwne w § 7;
4) wymagania wynikae z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba
okreslania;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz viaka zagospodarowania terenu:
a) istniegcy budynek ujty w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dachowania, z
uwzgkdnieniem ustale ogolnych okrélonych 8 7 pkt 2,
b) dopuszcza silokal mieszkalny w budynku ustugowym,
c) istniepcy budynek nie gty w ewidencji zabytkow do zachowania z #iiwoscia przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposoliytkiowania na gataoraz rozbiorki,
d) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania, maksymalna — 2,5,
e) maksymalna wielkg powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaitkei 80%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologidie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
g) wysoka¢ zabudowy:
- istniepce budynki — nie wyspuje potrzeba okéania,
- budynek garzowy - maksymalnie 5,0m;
h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy pb tbzgraniczajcej teren od strony terenu
5KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
i) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek garzowy: jednokondygnacyjny,
- ksztait dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wigldspry, 0 nachyleniu potaci 185,
- obiekty architektonicznie nawdujace do zabudowy w oblpie strefy ochrony
konserwatorskiej,
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j) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tymudpgza si w garaach) w granicach
planu, w ilgci minimum 2 miejsca parkingowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej,
a w przypadku ustug administracji — minimum 2 neejparkingowe na 10 zatrudnionych,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwateamych w katt parkingows: zgodnie z
przepisami odtbnymi,

[) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza gnaki informacyjne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalagat z tytutu wzrostu warkei nieruchomeci, o
ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20%.

§ 26. Ustalenia dla terenu 11U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemujg ustalenia ogoélne

okreslone w § 6;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:

a) teren potoony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

b) obowhzuja ustalenia ogdlne okikne w § 7 pkt 1,

¢) dopuszcza siwycinke drzew w zakresie niezdnym dla realizacji ustabeplanu;

4) wymagania wynikagce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczngtiowizuja ustalenia

og6ine okrélone w § 8;

5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:

a) intensywné¢ zabudowy: minimalna 0,3 maksymalna 1,0,

b) maksymalna wiell&@ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnadikzi 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologme czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalnie 10%,

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtdci 4,0m od granicy terenu zamktego,

- w odlegtaci 8,0m od terenu 5KDD,

- w odlegtaci 12,0m od granicy obszaru etggo planem,
zgodnie z rysunkiem planu;

f) gabaryty i parametry obiektow:

- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadzierdonpuszcza sikondygnacje podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy, czterospadowy lubasighdowy, z kalenic 0 nachyleniu potaci
25°-45

- obiekty architektonicznie nawdujsgce do zabudowy w obbie strefy ochrony
konserwatorskiej,

g) w przypadku zabudowy ustugowej obemije zabezpieczenie miejsc do parkowania w
granicach planu, w ikzi minimum 2 miejsca parkingowe na 10G powierzchni aytkowej
podstawowej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowatermmych w katt parkingows: zgodnie z
przepisami odtbnymi,

i) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza ghaki informacyjne;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowammdzania i uytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustal# planu dopuszczagsiokalizacg parkingu.

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalagat z tytutu wzrostu warkei nieruchomeci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 20 %.

§ 27. Ustalenia dla terenu 12E:
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1) przeznaczenie terenu: teren infrastrukturyriexmej, elektroenergetyka;
2) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemuijg ustalenia ogoélne
okreslone w § 6;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoélczesneyj:
a) teren potoony jest w obgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 7;
4) wymagania wynikae z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba
okreslania;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakd zagospodarowania terenu:
a) istniepca parterowa stacja transformatorowa do zachowaniamazliwoscia przebudowy,
rozbudowy, wymiany;
b) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okiétania, maksymalna 0,6,
¢) maksymalna wielki& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaitkezi 60%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,
e) wysokd¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m, a przypadku wymigsigiepcej parterowej stacji
transformatorowej na stacpastupows: do 12,0m,
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 3ddhgranicy z ulig Biskupi, znajdugca si¢
poza granicami planu;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalagat z tytutu wzrostu warkei nieruchomeci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0 %.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 28.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Chetmna.

§ 29 W zakresie olfym niniejsz uchwah tracg moc ustalenia uchwaty Rady Miasta Chetmna Nr
XLVI11/309/2006 z dnia 5 wrzéia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospadan@
przestrzennego miasta Chetmna (Dz. Urz. Woj. KomPNr 139, poz. 2094).

§ 30. 1. Uchwata wchodzi vizycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidonUrzzdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 31.Uchwata podlega publikacji na stronie interneto®ejiny Miasto Chetmno.

Przewodnigzyy Rady Miasta
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