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UCHWALA NR XLVIII/309/2006
RADY MIASTA CHELMNA
z dnia 5 wrzes$nia 2006 roku
sprawie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmna”

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Nr Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz, U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U.
z 2004 r. Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. z 2006 r. Nr 17,
poz. 128), Rada Miasta Chetmna uchwala, co nastepuje:

CZESCA
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Chetmna nr XVI195/99 z dnia 30 listopada 1999 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmno.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunkach planu, stanowigcych
zatgczniki graficzne do uchwaty:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

—_

3)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
te

zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
zatgcznikiNr 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 - rysunki planu w skali 1 : 2000.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

Swiadome ksztattowanie przestrzeni miasta i jego sylwety,
ochrona i wyeksponowanie przestrzenne istniejgcych wartosci kulturowych,
uporzgdkowanie istniejacego zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form
przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych,
ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych,
stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania pozwoleh na budowe
ochrona interesu publicznego, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w zakresie
komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska.

§ 3. Integralnymi czeSciami uchwaty sg:
rysunki planu, o ktérych mowa w § 1. ust. 2, stanowigce zataczniki od Nr 1 do Nr 11,
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zat. Nr 12,

rozstrzygniecie o sposobie i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik Nr 13.
§ 4. Dla obszaru, ktérego granice okreslono w § 1, ust.2 plan ustala:
przeznaczenie terenéw (podstawowe, dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce
i dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce) oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu podstawowym lub r6znych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegoinych
rendéw, w tym:

a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektéw projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych,

C) maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla nowych realizacji,

d) miejsca lokalizacji nowoprojektowanych obiektéw w jednostce ,A”- Stare
Miasto,



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

10) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw
infrastruktury technicznej,

12) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunkach planu,
o ktérych mowa w § 1, ust. 2 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1. Dla rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty:

1)  granica opracowania,

2) granice strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej tozsame z granicg ,OW” obserwacji

archeologicznych,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach

zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace linie zabudowy pierzejowej,

obowigzujgce linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczej i garazy,

przeznaczenie terenow,

budynki znajdujace sie w rejestrze zabytkow,

0) budynki znajdujgce sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zwanego
w dalszej czesci uchwaty ,WKZ”,

11) obiekty zakt6cajgce historyczng strukture przestrzenng wskazane do rewitalizaciji,

12) obiekty wskazane do zmiany funkcji lub sposobu uzytkowania,

13) obiekty projektowane,

14) obiekty przeznaczone do likwidacji,

15) linie podziatu wtasnosciowego do likwidacji,

16) ustugi woudowane w partery,

17)

18)

19)

20)

21)
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tablice informacyjne wolnostojace,
wolnostojgce elementy reklamowe,
zespoty zieleni wysokiej przeznaczone do rekompozyciji,
tereny zieleni wysokiej przeznaczone do rekompozycji,
pomniki przyrody.
2. Dla rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty:
) granice strefy ,OW” obserwacji archeologicznych tozsame z granicg strefy B2 ochrony
konserwatorskie;.
3. Dla rysunkéw planu stanowigcych zatgczniki od Nr 2 do Nr 11 do uchwaty:
1)  granica opracowania,
2)  granice stref ochrony konserwatorskiej B1,B2,
3) granice strefy E ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
4)
5)
6)

—_

stanowiska archeologiczne,
granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig,
linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego,
7)  obowigzujgce linie zabudowy o funkcji podstawowej,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej,
9) linie podziatu wtasnosciowego istniejgce,
) linie podziatu wtasnosciowego do likwidaciji,
11) linie podziatu dziatek — projektowane,
) przeznaczenie terendw,
) budynki znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zwanego
w dalszej czesci uchwaty \WKZ”,



14) obiekty przeznaczone do likwidacji,

15) pomniki przyrody,

16) granice rezerwatu przyrody,

17) linia wydzielajgca czes¢ terenu o 30% stawce wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem postanowienn ogélnych i szczego6towych, oznaczone symbolami, dla ktérych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:
tereny zabudowy ustugowej z zakresu sakralnego — UKs,
tereny ustug kultury — UK,

terenu ustug administracji — UA,

tereny ustug administracji koscielnej — UAK,

tereny ustug turystyki — UT,

tereny mieszkalnictwa zbiorowego — MZk,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MWU,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ,

tereny ustug o$wiaty — UO,

tereny ustug handlu — UH,

tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej -— UP,
tereny specjalne — TS,

tereny zamkniete — TZ,

tereny ustug sportu i rekreacji — US,

tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,

tereny zieleni parkowej — ZP,

tereny zieleni nieurzgdzonej (skarpy) — ZN,
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20) tereny zieleni urzadzonej — ZPu,

21) cmentarze — ZC,

22) stacje transformatorowe — E,

23) tereny parkingéw i garazy — KP,

24) tereny ulic, placéw i wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych — KDZ,

KDL, KDD, KDX, KX i KP.
2. Narysunkach planu stanowigcych zatgczniki Nr 2 - 11 do niniejszej uchwaty:
tereny zabudowy sakralnej — UKs,
tereny ustug kultury — UK,
terenu ustug administracji — UA,
tereny ustug turystyki — UT,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej — MWU,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej — MNU,
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej — RM,
tereny ustugowe — U,
tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ,
tereny ustug oswiaty — UO,
tereny ustug handlu — UH,
tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej — PU,
tereny przemystu - P,
tereny zamkniete — TZ,
tereny ustug obstugi komunikacji samochodowej — UKS,
tereny ustug innych — Ul,
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19) tereny ustug sportu i rekreacji — US,
20) tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno — ustugowej, zwigzanej

§7.

2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
3
3

z rolnictwem — RU,
1) tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,
2) tereny zieleni lesnej — ZL,
3) tereny zieleni izolacyjnej - ZI,
4) tereny zieleni parkowej — ZP,
5) tereny zieleni nieurzadzonej (skarpy) — ZN,
6) tereny obnizen dolinnych — RZ,
7) tereny rolne — R,
8) tereny wod powierzchniowych — WS,
9) cmentarze — ZC,
0) tereny urzgdzen infrastruktur technicznej — E, G, K, W, NO,
1) tereny parkingéw i garazy — KP,
2) tereny ulic, placéw i wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych — KDGP,
KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX i KP.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na
rysunkach o ktérych mowa w § 1 ust. 2 i §3 pkt. 1 niniejszej uchwaty, bedacych
integralnymi zatgcznikami Nr 1 - Nr 11 do niniejszej uchwaty,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami opracowania
planu o ktérych mowa w § 1, ust.2,
jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ obszaru,
wyrdzniajgcqg sie stanem zainwestowania, dominujgcg funkcjg podstawowg i cechami
srodowiska kulturowego badz przyrodniczego,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono w planie postanowienia
szczegotowe,
wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wg nastepujacej zasady:
a) w jednostce strukturalnej A:

Jednostka Numer Numer Przeznaczenie
strukturalna wyodrebnionego wyodrebnionego podstawowe
kwartatu terenu
A 11 11/2 MwuU
b) wjednostkach B - L
Jednostka strukturalna Numer terenu Przeznaczenie podstawowe
D 8 MN

c) pierwsza w zapisie duza litera okresla poszczegdlne jednostki strukturalne:
A — Stare Miasto,
B —tereny otaczajgce Stare Miasto w granicach strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej,
C — Rybaki,
D — Wikliny,
E — Dworcowa,
F — tunawska,
G — Grudzigdzka,
H — Stowackiego,




10)

11)

12)

13)

17)

18)

19)

20)

| — Dworzyska,

J — Nad Browing,

K — Gorczyckiego - Kwiatowa,
L — Katdus.

d) pierwsza cyfra arabska okresla:

- kolejny numer kwartatu w jednostce A Srédmiescie,

- kolejny numer wyodrebnionego terenu, w jednostkach strukturalnych od B do L dla
ktérego sformutowano szczegdétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
zawarte w Rozdziatach 11l - XIlI

e) druga po ukosniku cyfra arabska okresla kolejny numer wyodrgbnionego terenu,

wewnatrz poszczegdlnego kwartatu w jednostce A Srdédmiescie, dla ktérego
sformutowano szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte
w Rozdziale Il,
duze litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenéw wg ustalen zawartych
w Rozdziatach Il - XIlllI;
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow,
wtoérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ taki geodezyjny podziat dziatki,
w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢é warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami planu;
froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenig publiczng lub wyznaczong drogg wewnetrzng;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni ogélnej budynkow
zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach w danym terenie,
dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetlniajgcym - nalezy przez to rozumiec
okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktdre obejmuje nie wiecej niz
30% powierzchni ogolnej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach w
danym terenie,
obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia zabudowy i urzadzenia terenu, ktére wzbogacajg i nierozigcznie
towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu i uzupetniajgcemu jak: ciggi komunikacyjne
i dojazdy, zielen i elementy matej architektury, budynki gospodarcze i garaze oraz
urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych, w tym stacje transformatorowe, o ile
przepisy szczegbétowe nie mowig inaczej,
tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu, z mozliwoscia dopuszczalnych przeksztatcen czasowych,
okreslonych w szczego6towych postanowieniach planu dla danego terenu,
adaptaciji - nalezy przez to rozumie¢ budynKi istniejace dopuszczone do zachowania,
adaptacji przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowe zachowanie
zabudowy i/lub elementéw zagospodarowania podlegajacych ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw o ochronie doébr kultury,
przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza sie
dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istniejgcej bryty budynku, zmieniajgce przede
wszystkim wnetrza bryt,
rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ dziatania w budynkach istniejgcych, w ktérych
powieksza sie powierzchnie zabudowy, oraz dziatania majgce na celu dostosowanie
obiektu do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych,
nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w ktorych powieksza sie
ich wysokosc ,
wymianie — nalezy przez to rozumie¢ noworealizowane budynki, ktérych lokalizacja
jest identyczna jak budynku wyburzanego,
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania usprawniajgce funkcjonowanie
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,

nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej nie wywotujgcej zjawisk fizycznych lub  stanéw
utrudniajgcych zycie oraz nieucigzliwej dla srodowiska, a przede wszystkim nie
powodujgcej przekroczenia norm dopuszczalnych,

ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na
srodowisko, ktére w jakikolwiek niekorzystny sposéb wptywa na zasoby srodowiska i
jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod
powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z
zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi, za wyjagtkiem stacji
transformatorowych i budynkéw portierni przy bramach wjazdowych w terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sytuacji okre$lonych w Ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw;

obowiazujacej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustalenia tej
linii uwaza sie za spetnione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dziatce budowlanej
beda lokalizowane w tej linii, tzn. Ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie
przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linig; dla
pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pierzejowej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustalenia tej linii
uwaza sie za spetnione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dziatce budowlanej
beda lokalizowane w tej linii, tzn. w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 90 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie
przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie oraz
tworzy wraz z budynkami na dziatkach sasiednich zwartg sSciane architektoniczng
z przejazdami bramowymi; dla pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na
dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej i garazowej — nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej przy lokalizacji budynku
gospodarczego lub garazu na dziatce, dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na
dziatce linia ta nie obowigzuje;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
biologicznie czynng okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pdzniejszymi
Zmianami);

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogoéinej
zabudowy na dziatce do powierzchni dziafki,

zabudowie ustugowej i mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespOt budynkédw ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, gdzie
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
ustug,

zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy zwigzanej
z wytwdrczoscia o wysokiej intensywnosci, w zakresie okreslonym przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi,

rekompozycji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ takie nasadzenia, wycinanie,
i formowanie poszczeg6lnych drzew, aby stanowity element $wiadomej kompozycji
i wspoétgraty z pozostatymi elementami przestrzeni,



33)
34)

35)

strefie ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, stanowigcy
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotdéw lub obiektow zabytkowych,
ideogramie uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie, okreslajgce zasady
uzbrojenia technicznego terenu, dotgczone do planu, nie podlegajace uchwaleniu,
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje
zabudowy prowadzong w oparciu o0 projekt zagospodarowania (realizacyjny),
obejmujacy cate, wyznaczone w planie tereny.

CZESCB
USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |
Postanowienia ogodlne dla catego obszaru.
§ 8. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony sSrodowiska

przyrodniczego:

1.

Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego
a ustalenia planu sg zgodne z zasadami ochrony i zagospodarowania terenu
wchodzgcego w obreb tego Parku, zawartymi w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

Dla obiektow i terenéw okreslonych w sposob graficzny na rysunkach planu,
o ktérych mowa w § 1, ust. 2, podlegajgcych ochronie na podstawie obowigzujgcych
przepisdw szczegdblnych o ochronie przyrody, plan ustala:

1) bezwzgledng ochrone pomnikéw przyrody ozywionej, zgodnie z zasadami

wskazanymi w obowigzujacych przepisach odrebnych,

2) bezwzgledng ochrone i zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania

i uzytkowania terenu fragmentu rezerwatu przyrody ,egi na Ostrowiu
Panienskim”, zgodnie z zasadami wskazanymi w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych,

3) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych skarpy wislanej poprzez zakaz

zabudowy, maksymalng ochrone naturalnej rzezby terenu i istniejgcej zieleni,

4) maksymalng ochrone terenow zieleni, zwlaszcza istniejgcego drzewostanu

i zadrzewien, spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne
nasycanie terenow zielenig, poza terenami wskazanymi w planie do rekompozyciji,

5) w  przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen

rekompensujgcych ubytki w drzewostanie.
Plan ustala zakaz:

1) lokalizowania obiektéw nowych i rozbudowywanych ogrzewanych z innych zrédet niz

przy zastosowaniu technologii i paliw ekologicznych,

2) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych na terenach przeznaczonych do

zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowg sie¢ infrastruktury (wodociag,
energia elektryczna), przed wykonaniem tej infrastruktury,

3) wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow $ciekowych,

4) emisji do powietrza zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy,
5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona

przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych;

6) likwidowania matych zbiornikbw wodnych (stawdw, oczek wodnych), starorzeczy,

oraz obszar6w wodno-btotnych,

7) wprowadzania, w obrebie obszaréw lesnych (ZL), obiektéw kubaturowych, za

wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,

8) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice

dziatki lub zespotu dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny,



9) likwidacji istniejacych rowdéw otwartych, bez uzgodnienia z odpowiedni stuzbami i
organami witasciwymi ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia odptywu wod
opadowych z terendw.

4. W przypadku nowej realizacji, rozbudowy bagdz przebudowy na terenie Parku
inwestycji, dla ktérych wymagane bedzie wykonanie raportu oddziatywania na
srodowisko, plan ustala obowigzek eliminowania wskazanego w raporcie ujemnego
wptywu na srodowisko metodami technicznymi lub technologicznymi, a jezeli to jest
niemozliwe, obowigzek odstgpienia od inwestycji.

5. Zakazy okreslone w ust. 3 nie dotycza zadan realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej.

6. Plan dopuszcza wszelkg nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ustugowo
— rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére
gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisje zanieczyszczen
powietrza, hatasu) na srodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

7.  Plan ustala obowigzek:

1) sukcesywnego usprawnienia funkcjonowania kottowni lokalnych i palenisk
domowych jako gtéwnych sprawcéw powaznego zanieczyszczenia powietrza na
terenie objetym planem,

2) sukcesywnego zastepowania paliwa statego innymi, bezemisyjnymi lub
niskoemisyjnymi nosnikami energii (np. elektrycznos¢, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki i inne), a w przypadku nowych inwestycji zastosowanie jedynie
ekologicznych nosnikow energii,

3) selekcji i gromadzenia odpadoéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

4) konserwaciji i odtworzenia dawnego uktadu melioracyjnego wraz z towarzyszgcym
drzewostanem w uzgodnieniu z WKZ, na terenach jednostki strukturalnej ,D” —
Wikliny,

5) ochrony, konserwacji i rewaloryzacji historycznych zatozen zieleni,
wyszczegOlnionych w ustaleniach szczegétowych.

8.  Plan wyznacza, obszary potencjalnego zagrozenia wodami powodziowymi rzeki Wisty
na obszarze miasta Chetmna, oznaczone symbolem graficznym na rysunkach planu.

9. Naterenach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig plan ustala:

1) realizacje nowej i adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy istniejgcych budynkdéw wg. ustalen szczegétowych dla poszczegdinych
terenéw, okreslonych w ustaleniach planu,

2) obowigzek uzgodnienia z regionalnym zarzadem gospodarki wodnej realizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy lub przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych i
zmiany sposobu ich uzytkowania,

3) zakaz lokalizacji w terenach objetych strefg potencjalnego zagrozenia powodzig,
oznaczonych na rysunku planu, sktadowisk materiatbw mogacych powodowac
zagrozenie dla srodowiska

10. Na obszarze miasta Chetmna znajduje sie zbiornik wéd podziemnych nr 131 — zbiornik
miedzymorenowy Chetmno.

11. W obrebie stref zboczowych dolin rzecznych, zwtaszcza rzeki Wisty znajdujg sie tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, stgd ustalenie geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.

§9. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony doébr kultury

i krajobrazu kulturowego:

1. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg nastepujgce elementy krajobrazu
kulturowego:

1) sylweta miasta lokacyjnego w obrebie muréw obronnych od strony Wisty, tj. od
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pbétnocnego zachodu i od strony potudniowej wraz z elementami $redniowiecznego
systemu obronnego (mury miejskie, baszty i wieze obronne, Brama Grudzigdzka
oraz fragmenty fos),

2) obiekty uzytecznosci publicznej wzniesione przed rokiem 1939, w wiekszosci
w 3. ¢wierci XIX i pot. XX wieku, jak: budynki poczty, budynek przy ul. Dworcowej 1,
sgdu, szpitala miejskiego, szkoty i inne o wartosciach historycznych i
architektonicznych,

3) struktury przestrzenne z okresu nowozytnej i XIX-wiecznej rozbudowy miasta,

4) zespoty koszar po zachodniej stronie starego miasta oraz po jego wschodniej
stronie, przy Al. 3 Maja,

5) tereny zatozen parkowych i innej zieleni komponowanej,

6) zespoty architektoniczne, obiekty architektury i budownictwa, obiekty i tereny
o funkcji sakralnej,

7) cmentarze, rébwniez cmentarze zamkniete,

8) obiekty Kkolejnictwa w rozumieniu budowli o wartosciach historycznych, jak
zabudowania dworca kolejowego, parowozownie, straznice drogowe, budynki
mieszkalne kolejarzy, perony,

9) obiekty techniki i kultury materialnej tj. zespoty przemystowe oraz budowle i
urzadzenia komunalne w tym waly przeciwpowodziowe i system rowow
melioracyjnych wraz z zadrzewieniami,

10) wziemne nawarstwienia kulturowe wraz z ruchomymi zabytkami archeologicznymi,
bedagce reliktami osadnictwa przedhistorycznego i historycznego.

Obiekty o wartosciach kulturowych, wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji WKZ,

zaznaczone graficznie na rysunkach planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2, podlegajg

nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wymagaja:

1) uzyskania wytycznych WKZ przed planowanymi pracami konserwatorskimi,
remontowymi, adaptacyjnymi i modernizacyjnymi,

2) uzgodnienia z WKZ remontdéw, przebudowy oraz wszelkich zmian na zewnatrz i
wewnatrz w strukturze budynku.

Wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunkach

planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2:

strefa ,,A” — petnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

zespotu staromiejskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw jako dzielnicy Starego Miasta

w obrebie dawnych murdéw miejskich wraz z ich otoczeniem,

strefa ,,B1” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych

i zabudowy miejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotem staromiejskim,

obejmujaca:

a) teren historycznej zabudowy miejskiej d. grudzigdzkiego przedmiescia, potozonego
na wschéd od sredniowiecznego zespotu starego miasta,

b) teren historycznego zespotu zabudowy koszarowej — na zachdéd od
Sredniowiecznego zespotu starego miasta,
strefa ,,B2” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych

i zabudowy przedmiejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotami zabudowy

miejskiej, obejmujgca:

a) historyczne zespoty zabudowy przedmiejskiej wraz z uktadem (Przedmiescie
Rybaki i Przedmiescie Wikliny),

b) zespét historycznej zabudowy d. Grudzigdzkiego Przedmiescia przy ulicy Mtynskiej,
Dworcowej do dworca kolejowego oraz zabudowy przy ulicy Stowackiego,

c) zespoOt zabudowy przedmiejskiej, d. Torunskiego Przedmiescia, u zbiegu ulic:
Torunskiej i Danielewskiego,

d) zespdt zabudowy przedmiejskiej tzw. Kolonii Wilsona wraz z uktadem potozonej
miedzy ulicami: Lunawskg i Szosg Grudzigdzka,

strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;

strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, obejmujaca:

a) obszar zespotu staromiejskiego,



4.

b) obszar historycznego Przedmiescia Rybaki,

c) obszar stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunkach planu.

Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 3, pkt. 1, 2, 3 wszelkie dziatania remontowe,
modernizacyjne lub adaptacyjne oraz projekty nowej zabudowy i zmian architektoniczno -
przestrzennych, nalezy uzgadnia¢ z WKZ.

Na obszarze strefy, o kitdérej mowa w ust. 3 pkt 4 projekty nowej zabudowy nalezy
uzgadnia¢ z WKZ.

Na terenie s$redniowiecznego zespotu starego miasta w strefie ,,A” i strefie ,,OW”
obowigzuje:

utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placow,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) historycznej(- ych) linii zabudowy,

d) historycznych podziatow terenu na dziatki budowlane lub nawigzaniu do dawnych
podziatdw poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji
badz za pomocg uksztattowania terenu wnetrz blokowych i matej architektury,

e) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i zabudowy,

f)dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju zewnetrznego
elewacji zabudowy historycznej; wymiana stolarki w istniejgcej zabudowie powinna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,

g) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

h) charakteru historycznej sylwety miasta poprzez zakaz realizacji w otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiekszych kubatur, przekraczajgcych skalg jej charakter

i) historycznych obiektow klasztornych i poklasztornych tacznie z tradycyjnym
zagospodarowaniem terenu,

j) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z petnym zachowaniem
istniejgcej zieleni, w tym tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z
powstrzymaniem ich erozji i degradacii,

k) komponowanych fragmentéw (terendéw) zieleni miejskiej w postaci zielencow
i skwerow jako wyposazenie miejskiej przestrzeni kulturowej,

) historycznych alei, promenad spacerowych i przyrodniczych osi widokowych,

m) wszystkich elementéw sredniowiecznego systemu obronnego (mury, fosy, relikty
umocnien murowanych i ziemnych),

n) cmentarza bez zmian historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza
i nienaruszania jego granic oraz wszystkich elementéw jego historycznego
zagospodarowania tj: uktadu, zieleni, kaplic, nagrobkéw, ogrodzenia i bramy itp.,

stopniowe porzadkowanie zapleczy zabudowy z systematycznym usuwaniem obiektow
przeznaczonych do likwidacji, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,
stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej
i technicznej na nowag dostosowang charakterem do otoczenia,
sukcesywne uzupetnianie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic zabudowg
plombowg o wysokich walorach architektonicznych, dostosowang do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, artykulacji oraz nawigzaniu
form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej; w przypadku zachowanych
materiatdbw ikonograficznych, rekonstrukcja historycznych elewacji z uzyciem
wspétczesnych materiatow,

sukcesywna eliminacja ucigzliwosci komunikacyjnych z terenu historycznego

zainwestowania,

do czasu spetnienia ustaleh pkt 2, 3, 4 i 5 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

montaz skrzynek gazowych wg. indywidualnego projektu; pozostate urzadzenia

techniczne nalezy montowa¢ w miejscach niewidocznych, wytgcznie w uzgodnieniu z
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WKZ,

8) umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napiséw oraz ustalenie kolorystyki elewaciji
wytgcznie w uzgodnieniu z WKZ,

9) przywrécenie historycznej nawierzchni ulic oraz uzgodnienie projektow przebudowy
ulic z WKZ,

10) nawigzanie w projektach matej architektury do historycznej kompozycji
architektonicznej z uwzglednieniem znamion wspoéfczesnych; plan ustala obowigzek
konsultacji na etapie koncepciji projektowej z WKZ oraz uzgodnienia projektu z WKZ,

11) podporzadkowanie warunkéw dla sieci uzbrojenia terenu wymogom wynikajagcym z
ochrony konserwatorskiej obszaru; przedsiewzigcia zwigzane z remontem, przebudowg
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz budowa nowych wymagajg uzgodnienia z
WKZ.

12) dostepnos¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego
zakresu badan archeologicznych (zaleznych od rodzaju i zakresu inwestycji), ktére
mozna prowadzi¢ w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ,

13) dostosowanie wspétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i
poszczegdlnych obiektéw, w przypadku obiektéw o znacznej wartosci kulturowej
projekt adaptacji do wspotczesnych potrzeb nalezy poprzedzi¢ badaniami
architektonicznymi.

7. Na terenach naskarpowych i historycznej zabudowy miejskiej znajdujgcych sie w

jednostce ,E”, w strefie ,,B1” i ,B2” obowigzuje:

1) utrzymanie:

a) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana
stolarki w istniejgcej zabudowie powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego,

c) obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji na handlowo
ustugowa lub kulturalng, muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod warunkiem
dostosowania nowej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementdw planu, szczegdlnie historycznego przebiegu ulic i placow
oraz ich przekroju poprzecznego,

e) wystepujacej zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze wzgledu na
znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

f) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem
zmian w istniejgcej zieleni,

g) tradycyjnych zespotow zieleni stokdéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradaciji,

2) plan dopuszcza uzupetnienie wolnych terenéw przy obiektach bedacych w ewidenciji
konserwatorskiej WKZ na terenie podworza, o architekturze dostosowanej do obiektéw
wartosciowych w otoczeniu,

3) sukcesywne uzupetnienie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulicy zabudowg
o dostosowanej architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowej,

4)  docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historycznej, architektonicznej i
technicznej na nowg, dostosowang charakterem do otoczenia,

5) ochrona istniejgcych zatozeh komponowanej zieleni urzgdzonej parkéw, skweréw
i zielencdw i zieleni towarzyszacej zabudowie (zadrzewienia przyuliczne, przedogrodki
wraz z historycznymi ogrodzeniami i elementami matej architektury), z dopuszczeniem
niezbednej rekultywacji,

6) odtworzenie i rekultywacja zieleni terenéw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni
przyrodniczej.

7) do czasu spetnienia ustalen pkt 2 i 3, plan dopuszcza dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

8)  uzgadnianie z WKZ wszelkich reklam.
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8.

Na terenie historycznego Przedmiescia Torunskiego, znajdujgcego sie w jednostce

K’ w strefie ,B1”, B2” obowigzuje:

1)

utrzymanie:

a) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
elementow detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana
stolarki w istniejgcej zabudowie powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego,

c) obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji na handlowo
ustugowa lub kulturalng, muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod warunkiem
dostosowania nowej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementéw planu, szczegdlnie historycznego przebiegu ulic i placéw
oraz ich przekroju poprzecznego,

e) obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji, w dotychczasowym
ksztatcie architektonicznym z dopuszczalng adaptacjg i modernizacjg wnetrz

f)dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo
krajobrazowych z petnym zachowaniem istniejgcej zieleni,

g) tradycyjnych zespotéw zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradacii,

sukcesywne uzupetnianie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic zabudowg

o architekturze dostosowanej skalg, usytuowaniem, brylg i artykulacja do budynkéw o

wartosci kulturowej,

docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej i

technicznej na nowg, dostosowang charakterem do otoczenia,

ochrona istniejacych zatozen komponowanej zieleni urzgdzonej parkéw, skwerdw,

zielencow i zieleni towarzyszacej zabudowie , z dopuszczeniem niezbednej

rekultywaciji,

odtworzenie i rekultywacja zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni

przyrodniczej,

dostepnosc¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych

pod statym nadzorem archeologicznym,

do czasu spetnienia ustalen pkt. 2 i 3 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

uzgadnianie z WKZ wszelkich reklam.

Na terenie Przedmiescia Rybaki, znajdujgcego sie w jednostce ,C” w strefie ,,B2”

ochrony konserwatorskiej i strefie ,,OW” obowigzuje:

1)

utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placow,

) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu zabudowy,

) historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian W
istniejgcej zieleni,

e) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez konserwacje oraz restauracje
zniszczonych elementéw wystroju architektonicznego,

f) tradycyjnych skupisk zieleni nieurzadzonej o znaczeniu kulturowo-krajobrazowym w
dotychczasowym charakterze, w tym zespotéw zieleni stokéw i krawedzi, z
powstrzymaniem ich erozji i degradacii,

g) urzgdzen wodnych, historycznego biegu rzeczki, z konserwacjg brzegéw oraz
zieleni towarzyszgcej;

zakaz realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajgcych skale charakter

istniejgcej zabudowy i ochrona terenu jako przedpola ekspozycji sylwety miasta

zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgcg dysonanse przestrzenne i scalajgca
fragmenty krajobrazu kulturowego,

dostepnos$¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych
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10.

pod statym nadzorem archeologicznym.
Na terenie Przedmiescia Wikliny, znajdujgcego sie w jednostce ,D” w strefie ,,B2”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1)

12.

utrzymanie:

a) charakteru historycznej sylwety miasta, przez ograniczenie realizacji
duzych kubatur budowlanych przekraczajgcych skalg charakter istniejgcej
zabudowy, i znacznych wielkosciowo urzgdzen technicznych,

b) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu zabudowy,

c) historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo—krajobrazowych,

d) tradycyjnych  skupisk  zieleni o  znaczeniu kulturowo-krajobrazowym
w  dotychczasowym  charakterze, w tym zespotow zieleni  stokéw
i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

e) historycznego charakteru brzegéw zbiornikbw wodnych z odsunieciem
ewentualnych inwestycji poza ogélnodostepny pas brzegowy,

f) zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeznej a znaczeniu krajobrazowo-kulturowym,

sukcesywne uzupetnienie wolnych terenédw w historycznym ciggu ulicy zabudowa

o dostosowanej architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowe;,

docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektoniczne;j

i technicznej na nowg dostosowang charakterem do otoczenia,

stosowanie okreslonych tradycja miejscowego krajobrazu kulturowego form

architektury,

zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajacg dysonanse przestrzenne i scalajgcg

fragmenty krajobrazu kulturowego,

odtworzenie i rekultywacja zieleni terenéw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni

przyrodniczej,

dostepnos$¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych

pod statym nadzorem archeologicznym,

do czasu spetnienia ustalen pkt. 2 i 3 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

. Na terenie osiedla Wilsona, znajdujgcego sie w jednostce ,G” — Grudzigdzka, w strefie

,»B2” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) utrzymanie:

a) historycznego rozplanowania zabudowy,

b) historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo krajobrazowych,

c) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu
zabudowy,

d) istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementéw wystroju architektonicznego,

2) ksztattowanie nowego obrzeza zespotu zabudowy,
3) docelowe usuniecie przypadkowej i chaotycznej zabudowy z krawedzi skarpy,
4) opracowanie architektoniczno — urbanistycznej koncepcji porzadkowania

zabudowy,

5) ograniczenie intensyfikacji zabudowy,
6) zakaz:

a) zabudowy terenu stoku,
b) mozliwosci realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajgcych skalg
charakter istniejgcej zabudowy,

7) odtworzenie i rekultywacja zieleni terenéw zniszczonego krajobrazu jako

przestrzeni przyrodniczej,

8) zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgcg dysonanse przestrzenne i

scalajgcg fragmenty krajobrazu kulturowego.
W strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego, okreslonej na rysunkach
planu, stanowigcych zatgcznikinr 2, 3, 4, 6, 8,9, 10 i 11 obowigzuje:

1) ograniczenie gabarytdw nowej zabudowy 2z zakazem wznoszenia kubatur
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13.

2.

wiekszych od istniejgcych oraz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,

2) mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji, z zakazem jej rozbudowy wysokosciowej,

3) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
masztébw przesytowych telekomunikacyjnych, reklam i drogowskazow
wielkoformatowych,

4) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,

5) zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscia,

6) wytworzenie przeston w postaci towarzyszacej zieleni krajobrazowej dla obiektow
stanowigcych dysonans przestrzenny w panoramie zespotu.

7) Swiadectwa kultury niematerialnej stanowigce dokument historyczny, zachowane
w postaci nazw witasnych miejsc, ulic i placéw, okreslajgce m.in. historyczny
rozwoj przestrzenny miasta (nazwy topograficzne, kierunkowe, funkcjonalne itp.)
— podlegajg ochronie i winny by¢ utrwalone.

W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,OW”, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 5 plan
ustala:

1) obowigzek uzgadniania z WKZ, na etapie wydawania decyzji administracyjnych,
wszelkich planowanych inwestycji w skiad ktérych wchodzg prace ziemne,
naruszajgce strukture gruntu ponizej migzszosci warstwy ornej,

2) realizacje niezbednego zakresu badan archeologicznych (nadzér archeologiczny
badz badania wykopaliskowe), wynikajagcego =z uprzedniego uzgodnienia
planowanej inwestycji; badania te nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i za
pozwoleniem WKZ.

§ 10. 1. Plan wyznacza nastepujgce tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny:

a) ustug oswiaty - oznaczone symbolem A5/1UO, A11/1UO, A12/1UO,
A24/2U0, A26/2U0, E12U0/US, E18U0O, E68UO, H10UO/US, K8UO, K13UO,

b) ustug zdrowia — oznaczone symbolem E58 UZ, K19 UZ,

c) ustug administracji — oznaczone symbolem E2UA, H3UA/US

d) nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie
débr kultury, oznaczone na rysunkach planu symbolami graficznymi,

e) cmentarzy,

f)  ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem H6US, H7US;

2) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,

3) tereny komunikacji:

a) tereny ulic gtébwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych - oznaczonych
odpowiednio symbolami: KDG, KDZ , KDL i KDD;

b) ciggbw pieszych - oznaczone symbolem KX,

c) tereny Sciezek rowerowych - oznaczone symbolem graficznym,

d) placu publicznego - oznaczonego symbolami A14/1UH,KX, A14/2UK,KX
i A14/3UH KX,

e) dworca autobusowego - oznaczonego symbolem E50UKS

Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 plan ustala nastepujgce zasady

zagospodarowania, wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni drég i chodnikéw oraz
zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy we wszystkich obiektach
ustugowych, a takze w ich otoczeniu, w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie dla os6b z dysfunkcjg narzgdu ruchu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

2) mozliwos¢ lokalizacji na terenach, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 3 a poza pasem
jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury (fawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy
o powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej, przystankéw
komunikacji ~ zbiorowej, paséw  postojowych, miejsc  parkingowych
ogolnodostepnych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan
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okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drdég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog,

3) lokalizowanie ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych ulic, za
wyjatkiem gdy w tej linii znajduje sie cenne drzewo lub szpaler drzew (ogrodzenie
lub jego fragment poza linig drzew na terenie przeznaczonym pod zabudowe),

4) zakaz lokalizacji przy granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetnieniem z
prefabrykatow betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen
petnych,

5) obowigzek wykonania ogrodzen o tej samej wysokosci wzdtuz kazdej z ulic o
maksymalnej wysokosci 1,6 m, w tym wysokosé podmuréwki do 40 cm, chyba, ze
przepisy szczeg6towe mowig inaczej,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

§ 11. Plan ustala nastepujace zasady ksztatltowania tadu przestrzennego:

W jednostce ,A” —,,B” obowigzek:

1) dla zabudowy projektowanej, rozbudowywanej i wymienianej:

a) utrzymania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki w wysokosci
3,0,

b) zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10%
powierzchni dziafki,

2) realizacji w budynkach mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych i
ustugowych,  projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych, za
wyjatkiem budynkéw bedacych w rejestrze zabytkéw i w ewidencji zabytkéw WKZ
oraz gdy przepisy szczego6towe dla poszczegolnych terenéw mowig inaczej:

a) dachéw dwuspadowych, w ukfadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy do ktorej
budynek bezposrednio przylega lub zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaly, symetrycznych wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia wszystkich potaci 26 - 45° krytych dachdéwkg ceramiczng, w kolorach
jednakowych dla wszystkich budynkéw w jednostce;

b) plan dopuszcza, w uzasadnionych wzgledami historycznymi przypadkach i w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, realizacje dachéw
mansardowych, tamanych czy ptaskich oraz pokrycie inne niz ceramiczne
wytgcznie, gdy jest to uzasadnione wzgledami konstrukcyjnymi;

c) elewacji w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
roznych materiatbw wykonczeniowych Iub koloréw do malowania elewaciji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujace do obiektéw
zabytkowych w sgsiedztwie, z wertykalnym akcentowaniem fasady dla uzyskania
formy architektonicznej podkreslajacej historyczne podziaty wtasnosciowe,

3) w nowych budynkach gospodarczych i garazowych:

a) utrzymania standardu wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,

b) realizacji dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci 26 — 45°, chyba, ze

przepisy szczegbtowe mowig inaczej,
utrzymania i pielegnaciji istniejgcej zieleni we wnetrzach terenéw,
instalacji oswietlenia ulic w postaci lamp stylizowanych, w oprawach z kutego
zelaza, zawieszanych na elewacjach budynkdéw oraz stojgcych w uzgodnieniu
z WKZ,

6) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, elementéw matej architektury w liniach
rozgraniczajacych ulicy Grudzigdzkiej, w formie gazonéw kwiatowych w stylu
nawigzujgcym do charakteru ulicy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

7) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, tablic informacji turystycznej, stylizowanych,
o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wytgcznie w miejscach oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

8) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, wolnostojgcych elementéw informaciji
miejskiej (drogowskazy do waznych obiektéw, nazwy ulic itp.) w stylu
nawigzujgcym do historycznego charakteru jednostki,
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3.

4.

9) sukcesywnej zmiany nawierzchni ulic na naturalny kamien, do szczego6towych
ustalen z WKZ.

Plan ustala w jednostce ,A” - ,,B” zakaz:

1) nowej zabudowy terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

2) Iokali20\2/vania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz
1000 m*,

3) lokalizowania wielkoformatowych i wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych i
znacznych wielko$ciowo urzadzen natury technicznej.

Plan dopuszcza w jednostce ,A”, na terenach MWU mozliwo$¢ prowadzenia

nieucigzliwej dziatalnosci handlowo — ustugowej na wyzszych kondygnacjach.

Plan ustala docelowo obowigzek rozbidrki budynkéw, nie objetych w cafosci liniami

rozgraniczajgcymi terenu.

§ 12. 1. Plan ustala obowigzek:

N

1) w jednostkach C — L - rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajagcych ze
sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja, z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w § 16, ust. 14, z
wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajacych drog,

2) uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg drogi kazdorazowego nowego witgczenia do
podstawowego uktadu ulic,

3) uwzglednienia w obiektach nowoprojektowanych, na terenach przewidywanych do
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym oraz na terenach do
zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej, stosownych przedsiewzie¢ w zakresie
obrony cywilnej

4) uzgodnienia zakresu adaptacji istniejgcych obiektow uzytecznosci publicznej oraz
zaktadéw pracy, szczegdlnie zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, na potrzeby obrony cywilnej z wfasciwym organem obrony
cywilnej,

5) zachowania odlegtosci min. 50 m od ogrodzenia cmentarzy przy lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej oraz magazynéw do przechowywania produktow
spozywczych i zaktadéw przetworstwa spozywczego oraz obowigzek podtgczenia
tych obiektéw do sieci wodociggowe;j,

6) lokalizowania ogrodzen dziatek budowlanych w odlegtosci od istniejgcych rzek i
ciekdw umozliwiajgcej konserwacje ich brzegow tj. min. 3,0 m od brzegu,

7) gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach w granicach dziatek
i ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
miasta.

Plan ustala dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej

MN, w przypadku dopuszczenia ustugowej funkcji uzupetniajgcej wytgcznie ustugi

nieuciazliwe, nie zaki6cajgce funkcji mieszkaniowej terenu (np. handlu, rzemiosta,

gastronomii, kultury, turystyki, administracji), chyba, ze przepisy szczegétowe mowig
inacze;.
§ 13. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejagcych
dziatek:

W jednostkach ,A” i ,B’ obowigzuje zakaz wtoérnych podziatbw terenu na dziatki

budowlane za wyjatkiem:

1) mozliwosci wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe,

2) mozliwosci wydzielenia dziatek w celu realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
zgodnie z zatgcznikiem graficznym pod warunkiem:

a) ze wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie bedzie mnigjsza niz 250 m?,
b) zapewnienia dostepu do drogi publicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Plan dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia dziatek z istniejacg zabudowg lub podziatu

dziatki przez istniejgce budynki, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obszaru

jednostek ,A” - ,B”.

W jednostkach ,C” do ,L":
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9)

10)

w przypadku wystepowania w granicach terenu dziatek o szerokosci nie
spetniajgcej ponizszych wymogdéw, obowigzuje zasada potfgczenia lub scalenia
dziatek sgsiednich dla uzyskania parametréow dopuszczalnych; do czasu
spetnienia powyzszego warunku, dziatka pozostaje dziatkg niebudowlana,

dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub potaczenia dziatek na
zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli muszg mie¢ zapewniong obstuge
komunikacyjng kotowg zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny
jest mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

plan ustala podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu lub wg zasad ustalen
szczegOtowych dla poszczegolnych terenéw, dot. wielkosci dziatki, plan
dopuszcza korekte granic dziatek wyznaczonych na zatgcznikach graficznych do
10%,

na terenach, dla ktérych nie ustalono podziatu na dziatki na rysunku planu, nowe
granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prowadzone pod katem
zblizonym do 90° w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,

wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze:

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojgcg nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

szeregowa nie moze byé mniejsza niz 350 m?,
dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
blizniaczg nie moze byé mniejsza niz 500 m?
front dziatki (granica z przestrzenig publiczng) lub szerokos¢ krétszego boku nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢:

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg minimum 25,0 m,

b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

a)

szeregowg minimum 6,0 m,

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

blizniacza minimum 17,0 m.
Plan dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych niz podane
w pkt 6 i pkt 7, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych stref
(nawet w przypadku wprowadzenia zakazu podziatdw na dziatki budowlane) w
nastepujacych przypadkach:

doprowadzenia parametrow dziatki do wymogow umozliwiajgcych zabudowe

nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) wykonania drogi wewnetrznej dla obstugi komunikacyjnej istniejgcych lub nowo

c)

wydzielonych dziatek,
wydzielenia terenu dla poprawy funkcjonowania istniejagcych dziatek
zabudowanych.
dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe nie obowigzuja
ustalenia pkt 2,
plan dopuszcza podziat na dziatki zgodnie z granicami terenéw o roznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

§ 14. 1. Plan dopuszcza w jednostce ,,A” wznoszenie budynkéw gospodarczych i garazy,

zlokalizowanych przy granicy z sasiadem na terenach, dla ktorych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy gospodarczej i garazy.

2. Budynki o ktérych mowa w ust. 1 musza posiada¢ ten sam wymiar w granicy dziatki
i dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° w kierunku wiasnej
dziatki, tak by z budynkiem na dziatce sgsiada tworzyty jedng bryte o dachu dwuspadowym.
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§ 15. 1. W jednostkach B do L plan ustala zakaz budowy budynkéw gospodarczych

i garazowych przy granicy dziatki z przestrzenig publiczng.

2. W pozostatych przypadkach plan dopuszcza wznoszenie budynkow gospodarczych

i garazy, zlokalizowanych przy granicy z sasiadem.

§ 16. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji:

1. Plan ustala system ulic og6lnodostepnych, obstugujgcych obszar planu, w sktad ktérego
wchodzg drogi (ulice) klasy: gtéwna ruchu przyspieszonego, gtbwna, zbiorcza, lokalna
oraz dojazdowa, okreslone na rysunkach planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2,

2. Plan wyznacza tereny ulic (drég) - KD i tereny komunikacji pieszej - KX
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacje drég (ulic)
i ciggbw pieszych oraz urzgdzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunkach
planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2:

1) KDGP - drogi ( ulice ) gtéwne ruchu przys$pieszonego ,GP”
2) KDZ - drogi ( ulice ) zbiorcze ,Z”

3) KDL - drogi ( ulice ) lokalne ,L”

4) KDD - drogi ( ulice ) dojazdowe ,D”

5) KDW - drogi ( ulice ) wewnetrzne ogélnodostepne ,W”

6) KDX - ciggi pieszo - jezdne ,DX”

7) KX - ciggi piesze X,

dla ktérych szczego6towe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegbtowych ustalen
dla uktadu komunikacyjnego.

3. Plan ustala podziat dr6g publicznych ze wzgleddéw funkcjonalnych i technicznych
na klasy: ,,GP” — gtéwna ruchu przyspieszonego, ,,Z” - zbiorcza, ,,L” - lokalna, ,,D” —
dojazdowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry
techniczne poszczegdlnych klas drog (ulic) powinny spetnia¢ wymogi zawarte
W W/w rozporzadzeniu.

4. Plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci pasow
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajgcych, niz podane w tabeli dotyczacej
szczego6towych ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy
wartosciowy stan zagospodarowania ( ochrona konserwatorska) lub trudne warunki
terenowe, istnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmieszczenia elementéw przekroju
poprzecznego ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) i
jej wysokosciowego rozwigzania.

5. Dla okreslenia szczegdtowych linii rozgraniczajgcych ulic (dr6g) uktadu podstawowego
wyznaczonego w planie, wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych
lub opracowan branzowych o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajgcej
ich ustalenie. Do czasu opracowania szczego6towego przebiegu linii rozgraniczajacych,
wyznaczona w niniejszym planie usredniona szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
(zawarta w tabeli) winna by¢ liczona symetrycznie do osi drogi (ulicy).

6. W ramach paséw drogowych ulic klasy dojazdowa, lokalna i zbiorcza oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach uzytecznosci publicznej ustala sie
prawo realizacji wyodrebnionych Sciezek rowerowych wg zapotrzebowania; minimalna
szerokos¢ sciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie
realizacje sciezek tgcznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim
sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy; szczegO6towe ustalenie lokalizacji w
porozumieniu z zarzgdcg drogi, ulicy.

7. Plan wustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drog — ulic, zgodnie
z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci - warunek nie
dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego
drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskiej.
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy (drogi), plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg
lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jest wystarczajagca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego
zaktadanej klasy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drdg.
Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych ulic ( drég ), z zastrzezeniem ust.4.
Plan wustala linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas ulic (drég) na terenach
nie zainwestowanych:

1) Z - 6-10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

2) L, D —6m od projektowanej linii rozgraniczajgcej

3) GP - 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni .

Plan ustala linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas ulic na terenach zainwestowanych,

generalnie w nawigzaniu do istniejgcej uksztattowanej linii zabudowy, szczegdlnie na

obszarach objetych ochrong konserwatorska oraz dla nowej zabudowy w przypadkach
nie uksztattowanej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Plan ustala:

1) dostepnos¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan z drogi krajowej
i z drog wojewddzkich oraz petng dostepnos¢ komunikacyjng do terendéw i dziatek
obszaru miasta z drdg i ulic okreslonych niniejszym planem (zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych), przylegajgcych do poszczegdlnych terendw i dziatek, o ile ustalenia
niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczeg6towych do komunikacji nie
stanowig inaczej,

2) dopuszcza sie w przypadku, gdy brak jest mozliwosci wykonania zjazdu z drég
nizszych klas, dojazd do terenéw réwniez z drogi klasy krajowej GP (wyjatkowo) i z
dr6ég wojewodzkich w ograniczonym zakresie; warunek ten szczegoélnie dotyczy
zjazdow do terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe,

3) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingéw, zasade lokalizowania, wymaganej
dla obstugi poszczegdélnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochoddw
w granicach wiasnych dziatek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujacej.

Plan ustala obowigzek zachowania i pielegnacji zadrzewien przyulicznych oraz

sukcesywnego uzupetniania ubytkow w drzewostanie

Plan ustala w jednostkach B - L nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow

budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej,
dla zaktaddéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,
f) sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw (widzéw),
g) dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto 15 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng minimum
jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

Laoyg

D
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15.

16.

17.

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego
budynku maksimum - 4 stanowiska w garazach.

Plan dopuszcza w jednostce ,A” w przypadku braku mozliwosci wjazdu na posesje
parkowanie samochodéw mieszkancéw w liniach rozgraniczajgcych ulic; w pozostatych
przypadkach — parkowanie na posesiji.
W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektéw o funkcji uzytecznosci publicznej,
dopuszcza sie realizacje chodnikdw i zatok postojowych w ramach paséw przyulicznych
( przy ulicach, dojazdach i dojsciach) w terenach okre$lonych liniami rozgraniczajgcymi
ulic a linig zabudowy, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem.
W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala utrzymanie istniejgcych linii i tras
komunikacji publicznej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci
ukfadu komunikacyjnego.

§ 17. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wode:
Plan ustala jako podstawowe zrodio zaopatrzenia miasta w wode ujecie wodociggu
komunalnego w rejonie osiedla Rybaki potozone w pétnocnej czesci miasta Chetmna,
dalej poprzez stacje uzdatniania wody przy ul. Kilinskiego w Chetmnie i ukftad sieci
wodociggowej, magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajgcej wode po obszarze miasta.
Plan ustala, w okresie perspektywy, dalszy rozwdj sieci wodociggowej, w stopniu
zapewniajgcym dostep do dobrej jakosci wody dla wszystkich mieszkahcdédw miasta.
Plan ustala budowe sieci wodociggowej realizowang w liniach rozgraniczajgcych drég z
dopuszczeniem przebiegu poza liniami rozgraniczajgcymi drég, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.
Plan nie przewiduje budowy nowych uje¢ wody; problemy ilosciowe rozwigzywane bedg
poprzez sukcesywne zagospodarowanie Kkolejnych studni ujecia komunalnego,
a problemy jakosciowe poprzez modernizacje i rozbudowe stacji uzdatniania wody przy
ul. Kilinskiego w Chetmnie.
Jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub
docelowo:

1) ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociggbéw zbiorowych,
2) wiasne zrodta wody w zakiadach i obiektach produkcyjnych i ustugowych
korzystajacych ze zrodet o dobrej jakosci wody i wystarczajgcej wydajnosci.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia sciekéw sanitarnych:

1) podstawowym miejscem odprowadzenia sciekow sanitarnych bedzie oczyszczalnia
sciekéw sanitarnych przy ul. Nad Groblg potozona w pétnocno-wschodniej czesci
miasta Chetmna,

2) odprowadzenie $ciekOw poprzez rozbudowg istniejacych lub budowe nowych
uktadow sieciowych i1 przepompowni $ciekdw, umozliwiajacych transport Sciekow
sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw od wszystkich mieszkancéw miasta,

3) budowe sieci kanalizacyjnej realizowang w liniach rozgraniczajacych drég z
dopuszczeniem przebiegu, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami
rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej
sieci,

4) scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetnia¢ musza warunki
obowigzujacych w tym zakresie przepisow; Scieki technologiczne muszg by¢
podczyszczane z zanieczyszczen przemystowych w granicach wiasnych lokalizacji,

5) plan dopuszcza dla terenéw o zabudowie rozproszonej (przy korzystnych
warunkach gruntowo — wodnych) budowe indywidualnych i lokalnych
oczyszczalni mechaniczno — biologicznych, z odprowadzeniem oczyszczonych
sciekow do gruntu na warunkach rozporzadzenia o jakoS$ci sciekow
wprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do ziemi, w pozostatych
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przypadkach plan ustala gromadzenie §ciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i okresowe wywozenie do punktu zlewnego na komunalne;j
oczyszczalni sciekow.
§ 19. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia sciekéw deszczowych:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekéw naturalnych i
rowoéw w zlewni rzeki Wisty i Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych
lokalizacji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3)  jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu
spelnia¢ musi wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

§ 20. 1. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)  jako podstawowe zrddlo zasilania w energi¢ elektryczng gtéwna stacje zasilajacg -
GPZ 110/15 kV ,,Chetmno”,

2)  jakorezerwowe zrodlo zasilania w energie elektryczna — GPZ 110/15 kV
,,Lisewo”,

3)  jako zasadg zasilania w energi¢ elektryczng - zasilanie z istniejgcej 1 projektowanej
sieci napowietrzno — kablowej sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia 0,4
kV;

4) bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczeg6lnych odbiorcéw poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia oraz poprzez przytacza
elektroenergetyczne Sredniego napiecia w przypadkach, gdy pojedynczy odbiorca
(podmiot gospodarczy) wymaga zapotrzebowania mocy i energii elektryczne;j
uzasadniajacego budowe stacji transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kV
wylacznie dla wlasnych potrzeb,

5) budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym,

6) budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego 1 niskiego napigcia realizowang
w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Plan dopuszcza:

1) mozliwos$¢ przebiegu napowietrznych sieci $redniego i1 niskiego napi¢cia poza
liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowe;j dla tej sieci,

2) lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielczych stupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajacych drég.

3. Lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV wnetrzowych,
kontenerowych i stupowych nalezy realizowa¢ poza liniami rozgraniczajagcymi drog
(ulic); dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4
kV wbudowanych w obiekty kubaturowe.

4. Zmiana lokalizacji projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV
oraz lokalizacja dodatkowych nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. Plan ustala nastepujace maksymalne szerokosci stref ochronnych dla tras przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych
1) dla linii 15 kV - 15 m (po 7,5 m od osi linii na strone),

2) dla linii 110 kV - 36 m (po 18 m od osi linii na strone).
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6. W strefach ochronnych plan ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkciji
chronionych,

2) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzgodnieniu z wilasciwym zaktadem
energetycznym sposobu zagospodarowania terenu w strefie.

7. Napowietrzne linie kolidujagce z planowang zabudowa i ukladem komunikacyjnym
powinny by¢ kablowane 1 przebudowywane; kablowanie i przebudowa moze byc¢
realizowana jedynie przez wtasciciela sieci, na koszt podmiotu, ktéry t¢ zmian¢ w planie
powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowg sieci.

8. Plan dopuszcza zachowanie przebiegu istniejacych linii napowietrznych 15 kV poza
liniami rozgraniczajacymi drég do czasu ich skablowania.

9. Przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowang
zabudowg i1 uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wilasciciela sieci
(Przedsigbiorstwo Energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry t¢ zmiang w planie powoduje,
po zawarciu stosownej umowy o przebudowg sieci.

§ 21. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w gaz.

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna do celéw gospodarczych i
grzewczych z przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 100mm PN 2.5 MPa
poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa SRP I-stopnia przy ul. Podgérnej,

2) doprowadzenie gazu do odbiorcéw siecig gazowg sredniego ci$nienia oraz siecig
gazowy niskiego cisnienia zasilang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I1I-
stopnia potozone w poszczegdlnych osiedlach miasta Chetmna,

3) budoweg sieci $redniego 1 niskiego ci$nienia gazu, prowadzong w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach
rozgraniczajacych ulic,

4) zasady lokalizacji gazociagéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi okreslajacym warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

5) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafk¢ gazowa nalezy
umiesci¢ w linii parkanu otwierang w kierunku ulicy,

6) podstawowe odleglosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego ci$nienia
istniejgcej 1 projektowanej - zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych.

§ 22. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi tj. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej
zawartosci siarki, energig elektryczng lub innymi (drewno, stoma, pochodne).

§ 23. W stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw plan ustala ich zachowanie, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w
przypadku zwigkszonych potrzeb przesytu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
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ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej
symbolem A — Stare Miasto

§ 24. Dla terenu A 1/1 UKs,UZ, MZk plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustug sakralnych, ustug zdrowia

oraz mieszkalnictwa zbiorowego, wraz z ogrodami i zielenia komponowana,

towarzyszgcag zabudowie.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w §9, ust. 2 obiektéw
oznaczonych na rysunku planu: wpisanych do rejestru zabytkow: kosciota sw. sw.
Janow, budynku klasztoru, ogrodéw przyklasztornych i zieleni komponowane;j,
towarzyszgcej zabudowie oraz murow miejskich z basztami i wiezami,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowe;j.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy i rozbudowy obiektéw,

2) nakaz uzgodnienia z WKZ prac w zagospodarowaniu terenu zielenig.

§ 25. Dlaterenu A 1/2 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustug oswiatowo -

wychowawczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce: : teren zabudowy o funkcji sakralnej (kaplica) oraz

mieszkaniowej.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i wymiany,
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja budynku plombowego przy ul. Dominikanskiej, zlokalizowanego zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.

1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy: pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, o gabarytach
nawigzujgcych do budynkdéw sagsiadujgcych,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;
3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.
Architektura zabudowy nowej: dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym, réwnolegle
do ulicy Dominikanskie;.
Nakazy i zakazy:
1) nakaz utrzymania i ochrony ogrodéw przyklasztornych i zieleni komponowanej,
towarzyszgcej zabudowie,
2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
3) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.
§ 26. Dla terenu A 1/3 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:.
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1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust.6 pktl ppkt d, f, g,
pkt 7, 8, obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ, przy ul. Dominikanskiej
34,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw plombowych przy ul. Dominikanskiej 30, zlokalizowanych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy

gospodarczej i garazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;
3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.
Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej: dachy dwuspadowe w uktadzie
kalenicowym, rownolegle do ulicy Dominikanskiej i Rybackiej.
Nakazy i zakazy: przy realizacji budynku plombowego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.
§ 27. Dla terenu A 1/4 E plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany. stacji
transformatorowej

Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej: zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6
pkt 10,

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachéwka ceramiczna,

3) elewacja w jasnych odcieniach pastelowych.

§ 28. Dla terenu A 2/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust.6 pktl ppkt d, f,
g, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. Dominikanskiej 14, 16,
22, 26, 28 i ul. Rynkowej 7, 9, 11,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoécig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynku plombowego przy ul. Dominikanskiej oraz budynkéw
plombowych przy Starych Plantach, zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty. zgodnie z § 9 ust. 4, oraz
ust. 6 pkt 4, 7, 8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna

dla zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
8,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu.

§ 29. Dla terenu A 3/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreSlonym w § 9 ust. 2 i ust. 6 pkt 1 ppkt b, ¢
d, f, g, h, pkt 7, pkt 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul.
Dominikanskiej 2, 4, 6, 8 (z oficyng), 10, 12 (z oficyng), ul. Wodnej 2 (z oficyng), 4,
6,8,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt7, 8,

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, oraz zgodnie z § 9 ust. 6
pkt4,7,8i§11lust. 1pkt. 1,2,3,5

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna

dla zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;
3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Architektura zabudowy: dla projektowanego budynku oficynowego wewnatrz terenu -
dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° kryty dachéwkg
ceramiczna.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust. 6 pkt 2,
2) przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.
3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu.
§ 30. Dla terenu A 3/2 E plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen elektroenergetyki
Rodzaj dziatan: adaptacjia z mozliwoscia przebudowy i wymiany (stacja
transformatorowa), zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 10, §13 ust. 1 pkt. 1
Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej:
1) dach dwu- lub wielospadowy,
2) dachoéwka ceramiczna,
3) elewacja w jasnych odcieniach pastelowych.
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§ 31. Dlaterenu A 4/1 UKs, UAK, UK plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (sakralnej, kultury -

filharmonia, wystawiennictwo, administracji koscielnej) z obiektami i urzadzeniami

towarzyszgcymi oraz pozostatosciami dawnych ogrodow klasztoru dominikandw.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa (d.plebania).

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 6 pkt

1 ppkt i, g, h, pkt 13 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow: podominikanskiego

kosciota p.w. sw. Piotra i Pawta oraz plebanii.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy, nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i garazowej,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwalty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej -1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m
do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachoéwka ceramiczna,

3) elewacja w cegle licowce.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu, poza zabudowg garazowag, lokalizowang zgodnie
Z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, oraz
zgodnie z § 9 ust. 41§11 ust. 1 pkt 3,

2) obowigzek zachowania elewacji w cegle licowce,

3) obowigzek zakomponowania ogrodu przykoscielnego i pielegnacja zieleni.

§ 32. Dla terenu A 4/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Wodnej 1,

2) realizacja budynku plombowego, zlokalizowanego zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4, i ust.
6 pkt4,7,8,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna

dla zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowg nie pokazang na
rysunku planu,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;
4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) przy realizacji budynku plombowego obowigzujg ustalenia § 9, ust. 6 pkt 4, 7, 8,
ust.13i 8§11 ust. 1,
2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust. 6 pkt 2.
§ 33. Dla terenu A 4/3 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
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Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 6 pkt 1 ppkt f,
pkt 7, 8 obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Koscielnej 5,

2) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, pkt 4, pkt 7, 81§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i

garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m

do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Architektura zabudowy przebudowywanej oraz wymienianej: w dostosowaniu do
budynku przy ul. Koscielnej 5.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ogrodzenie na styku z przestrzenig publiczng w uzgodnieniu z WKZ, zgodnie z §9
ust. 6 pkt 10

2) przy przebudowie lub wymianie obowigzek uzgodnienia projektu budynku z WKZ,
zgodnie z §9 ust. 4.

§ 34. Dlaterenu A 4/4 ZPu plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej o funkcji rekreacyjnej, bedacy

czes$cig dawnych ogroddéw klasztoru dominikandw.

Rodzaj dziatan: zatozenie zieleni komponowanej (parku) miejskiego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

2) wyburzenie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) obowigzek uzgodnienia z WKZ:

a) ksztattu tawek stylizowanych o konstrukcji z kutego zelaza, oparcia i siedziska

drewniane i innych elementow matej architektury, w tym koszy na smieci,

b) rozplanowania drég i zakomponowania zieleni,

4) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposob nie naruszajgcy systemu korzeniowego, poza niezbednymi
przypadkami.

§ 35. Dlaterenu A 4/5 UK, UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustug kultury i turystyki

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy i terenowych obiektéw centrum rekreacyjno — edukacyjnego,

2) realizacjia zabudowy na potrzeby centrum rekreacyjno-edukacyjnego,
zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.6 pktl ppkt e,h,m, pkt 10,11,12,13.

Warunki urbanistyczne:

1) maksymalna maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie wyzej niz 2,2 m do okapu
dachu.

Architektura zabudowy nowej:

1) dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym, pokryte dachowka ceramiczng lub
strzechg (stomiang lub trzcinows).

§ 36. Dlaterenu A 5/1 UO plan ustala:,
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (oswiata) z
urzagdzeniami towarzyszacymi (urzadzenia sportowe, niezbedne dla funkcjonowania
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szkoty) i zielenig komponowang, towarzyszgcg zabudowaniom szkoty i pobliskiego

kosciota pofranciszkahnskiego pw. sw. Jakuba.

Rodzaj dziatan:.

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust. 6 pkt
1 ppkt a, f, g, h obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ tj. budynku
szkoty przy ul. Dominikanskiej 35 i hali sportowe;j,

2) adaptacja zieleni komponowanej i ewentualnie terenowych obiektow centrum
rekreacyjno — edukacyjnego.

3) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek zachowania elewacji w cegle licowce,

3) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw,

4) ogrodzenie w pierzei ulicy Dominikanskiej w uzgodnieniu z WKZ, zgodnie z §9
ust. 6 pkt 10,

5) obowigzek likwidacji istniejacego garazu, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
zgodnie z §9 ust. 6 pkt 2,

6) zalecenie zagospodarowania terenu tgcznie z terenem A5/2 UKs; projekt
zagospodarowania w zakresie zieleni, uktadu drog i placow, matej architektury,
urzgdzen i infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z WKZ.

§ 37. Dlaterenu A 5/2 UKs plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (sakralnej) z zielenig

komponowana.

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust. 6 pkt 1

ppkt i, g, h obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkéw: kosciota pofranciszkanskiego p.w.

$w. Jakuba z otoczeniem, w tym z zielenig komponowana.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek zachowania elewacji w cegle licowce,

3) obowigzek rekompozycji istniejgcej zieleni wysokiej,

4) zalecenie zagospodarowania terenu tgcznie z terenem A5/1 UO; projekt
zagospodarowania w zakresie zieleni, uktadu drog i placoéw, matej architektury,
urzgdzen i infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z WKZ, zgodnie z §9
ust. 6 pkt 10.

§ 38. Dlaterenu A 6/1 MWU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ: przy ul. Biskupiej 2, 4
(z oficyng), i ul. Rybackiej 3,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwo$cig przebudowy i

wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 41 § 11 ust.
1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) ustugi z zakresu handlu, turystyki, kultury, administracji, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane,

2) linia zabudowy pierzejowa obowigzujgca i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 8,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogodlna ustug nie wigksza niz 50% powierzchni ogdéinej zabudowy,

2) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

3) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust. 6 pkt 2,

4) wprowadzenie zieleni do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

§ 39. Dlaterenu A 6/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ: przy ul. Biskupiej 6,
8, 10 (z oficynami), ul. Dominikanskiej 29, 31, 33, ul. Franciszkanskiej 1
(z oficyng), i ul. Rybackiej 5 (z oficyna), 7 (z oficyng) i 9,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 81§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw plombowych przy ul. Dominikanskiej, zlokalizowanych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly, zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu,

2) linia zabudowy pierzejowa obowigzujgca, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla
zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Architektura zabudowy nowej: dachy dwuspadowe w  ukitadzie  kalenicowym,

réwnolegle do ulicy Dominikanskie;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz wprowadzenia zieleni do wnetrza terenu,

2) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6 pkt 4, pkt 7,
pkt 8, ust. 13,

3) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 40. Dla terenu A 7/1 MWU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Rynek 14, 16
(z oficynami), 15 (z oficynami), 17 (z oficyng), 18 z oficyng), 19, 20 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany oraz zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 §11
ust. 1 pkt 2,
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3) realizacja budynku oficynowego, zlokalizowanego zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty. zgodnie z§ 9 ust. 41 § 11
ust. 1 pkt 2,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu, turystyki, kultury, administracji, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 8,0 m do okapu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;
4) poziom parteru budynku nowoprojektowanego na wysokoéci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Architektura zabudowy:
1) przebudowywanej i wymienianej: dachy dwuspadowe o] uktadzie
dotychczasowym,

2) projektowanego budynku o funkcji podstawowej:
a) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° kryty
dachéwkag ceramiczng,
b) elewacja w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgca do obiektow
zabytkowych w sgsiedztwie.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery w czeéci frontowej budynkow
mieszkalnych w pierzei ul. Rynek, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13 i § 11
ust. 6,

2) przy realizacji budynku oficynowego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

5) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 41. Dlaterenu A 7/2 UT, UA, UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (turystyki,

administracji i handlu).

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreSlonym w § 9, ust. 2 obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow przy ul. Rynkowej 1,

2) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt 4, 7, 8 oraz ust. 13 i
§ 11 ust. 6,

Warunki urbanistyczne: linie zabudowy pierzejowa obowigzujgca i nieprzekraczalna.

Architektura zabudowy: odtworzenie bryty zabytkowego budynku przy ul. Rynkowej 1

w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz innej zabudowy terenu,

2) nakaz pozostawienia terenu zaplecza jako powierzchni biologicznie czynnej

§ 42. Dla terenu A 7/3 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkgji ustugowej (administracja)

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi inne.

Rodzaj dziatan:
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1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust.2, ust. 6 pkt 1 ppkt d, f,
g, hi pkt 7, 8 obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul.Rybackiej 2
(poczta),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu poza wyznaczonymi liniami zabudowy

2) zakaz ogrodzen z prefabrykatow,

3) ogrodzenie w pierzei ulicy Rybackiej w uzgodnieniu z WKZ,

4) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

5) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.
1pkt 3.

§ 43. Dlaterenu A 7/4 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi z zakresu handlu, wbudowane, zgodnie

z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul.
Dominikanskiej 13, 15, 15a, 17, 19, 21, 23, 25, 27, ul. Rybackiej 6, 8 i ul.
Rynkowej 3i 5;

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7,8 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i

garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwalty,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,0 m
do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowigzek przebudowy budynku przy Rybackiej 4 poprzez;

a) wprowadzenie na ostatniej, 4-tej kondygnacji, dachu z poddaszem uzytkowym,
dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° kryty dachéwka
ceramiczna,

b) zmiane elewacji na nawigzujgcg do obiektéw zabytkowych w sgsiedztwie
w stonowanych cieptych kolorach bieli, kremu, zétci i bezu,

c) lokalizacja ustug wbudowanych w parter budynku,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice lokalu,
3) obowigzek wprowadzenia zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z
WKZ,
4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§ 44. Dlaterenu A 7/5 UT,UK plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowe;j (turystyki i kultury).
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.
Rodzaj dziatan:
1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 6 pkt 1 ppkt f, g,
h i pkt 7, 8 wiezy cisnien wpisanej do ewidencji zabytkéw WKZ,
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2) zmiana funkcji wiezy cisnien na funkcje zwigzang z turystykg (wieza
obserwacyjna, lokal gastronomiczny, funkcja wystawiennicza — galeria, zgodnie z
§9 ust. 6 pkt 13.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowej zabudowy.

§ 45. Dla terenu A 8/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi wbudowane.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ: przy ul. Rycerskiej 1,
3, 5, 7 (z oficyng), 9 (z oficyng), 11 (z oficyng) i13, Wodnej 10, 12 (z oficyng), 16 (z
oficyng), 18 (z oficyng), 20 (z oficyng), ul. Dominikanskiej 1, 3, 7, 11, ul. Rynkowej
2,4, 8, 10 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 81§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4 i ust.
6 pkt4,7,8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.
1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

2) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i gastronomii wbudowane w partery budynkdéw
mieszkalnych w pierzei ulicy Rycerskiej i Rynkowej, zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu oraz zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 13 i § 11 ust. 6,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

5) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice lokalu,

2) przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

3) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

4) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

§ 46. Dla terenu A 9/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowo —

produkcyjna.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul. Rycerskiej 15,
21 (z oficyna), 23 (z oficyng), 25, ul. Poprzecznej 2 (z oficyng), 6 (z oficyng), 8, ul.
Koscielnej 4, 6 oraz ul. Wodnej 5 (z oficynami), 7, 9 11 (z oficyng), 13 (z
oficynami), 15 (z oficynami)

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,
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3) realizacja budynkow mieszkalnych i budynku ustugowego zlokalizowanych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly, zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8,

4) zmiana funkcji budynku przy ul. Rycerskiej, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, na mieszkaniowa,

5) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4, ust 6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,

b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu;

3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Architektura zabudowy:

1) nowej wewnatrz kwartatu (tagcznik) - gabaryty i kat nachylenia potaci dachu jak
w istniejgcych budynkach drukarni,

2) przebudowywanej - elewacje w pierzei ul. Koscielnej wykonczone cegtg licowka.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

2) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6 pkt 4, 7, 8
ust. 13.

3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu.

§ 47. Dla terenu A 10/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. Rycerskiej 27
(z oficyng), 35, ul. Poprzecznej 1, 3, 5 oraz ul. Koscielnej 14

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw mieszkalnych plombowych przy ul. Podmurnej, Rycerskiej
i Poprzecznej, zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwalty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7,
8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujaca, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla
zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od

poziomu jezdni.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) przy realizacji budynkow plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt.4, 7, 8
ust. 13,

3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu, w uzgodnieniu z WKZ.

§ 48. Dlaterenu A 10/2 UT,UK,UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (turystyki, kultury,

handlu).

Rodzaj dziatan: obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2,

ust.6 pkt 1 ppkt f,g,h, pkt 7,8 obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul.

Rycerskiej 35 ze zmiang funkcji i mozliwoscig przebudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy,

2) zakaz grodzenia terenu.

§ 49. Dlaterenu A 11/1 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (oswiaty) z obiektami

i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig komponowana.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 obiektéw wpisanych
do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Szkolnej 14 (stara szkofa) i budynku
gospodarczego przy ul. Biskupiej oznaczonych na rysunku planu zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

2) realizacja sali gimnastycznej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4i § 11 ust. 1
pkt 2,

3) usuniecie obiektow warsztatéw szkolnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 3

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca oraz nieprzekraczalna zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz budynku szkoty.

Architektura zabudowy nowej:

1) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 45° kryty dachéwka
ceramiczna,

2) elewacja nawigzujgca do elewacji w obiekcie zabytkowym (starej szkoty),

Nakazy i zakazy:

1) obowigzek zachowania elewacji w cegle licowce,

2) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni oraz jej rekompozycja; projekt
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem rekompozycji wymaga uzgodnienia z
WKZ,

3) zakaz ogrodzen z prefabrykatow,

4) ogrodzenie w pierzei ulicy Biskupiej w uzgodnieniu z WKZ,

5) przy realizacji sali gimnastycznej obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt 4, 7,8 ust. 13.

§ 50. Dlaterenu A 11/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi wbudowane

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Klasztornej
6, 8, i ul. Szkolnej 10,12

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

34



N

3) realizacja budynkow mieszkalnych z ustugami w parterze, zlokalizowanych
zgodnie z oznaczeniem nha rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly, zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu wbudowane w parter nowego budynku mieszkalnego,
zgodnie z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
zgodnie z §9 ust.6 pkt 7, 8,13

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice lokalu,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2

3) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt 4, ust.

13.
§ 51. Dlaterenu A 11/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul. Klasztornej
10i ul. Szkolnej 3,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany. zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 7, 8,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni, dozielenienie wnetrza w uzgodnieniu z
WKZ,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2

§ 52. Dlaterenu A 12/1 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (oswiaty) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig komponowana.

Rodzaj dziatan:.
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1) przestrzenna adaptacja obiektu szkoty (dawnej Akademii Chetminskiej)
wraz z zielenig komponowang w uzgodnieniu z WKZ \§9 ust4, ust.6 pkt 1 ppkt d, f,
g, h, pkt 7.8.

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z
§ 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 41 § 11 ust. 1 pkt 2,

Warunki urbanistyczne: linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna, zgodnie z

rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu oraz rozbudowy szkoty w rzucie poziomym i wzwyz,

2) obowigzek przebudowy budynku oznaczonego na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, poprzez:

a) wprowadzenie dachu (z poddaszem nieuzytkowym) dwuspadowego,
o kacie nachylenia potaci dachowych jak w obiekcie zabytkowym (starej
szkoty), krytego dachéwkg ceramicznag,

b) zmiane elewacji na nawigzujgcg do elewacji w obiekcie zabytkowym (starej
szkoty),

3) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni oraz jej rekompozycja w oparciu o;
projekt zagospodarowania terenu w zakresie zieleni, uktadu drog i placéw, matej
architektury, urzadzen i infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z WKZ,

4) zakaz ogrodzen z prefabrykatow,

5) ogrodzenie w pierzei ulicach Szkolnej i Franciszkanskiej w uzgodnieniu z WKZ.

§ 53. Dlaterenu A 12/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, pkt 13 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow przy ul. Biskupiej 15 i
17 oraz do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul. Biskupiej 11 i 13 wraz z oficynami i
ul. Franciszkanskiej 2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany. zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej
i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z

oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6
pkt 2

§ 54. Dla terenu A 12/3 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7i8i§ 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.
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Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
§ 55. Dlaterenu A 13/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw WKZ przy ul. Rynek 9 (z
oficyng), 10 (z oficyng), 11 (z oficyng), 12 (z oficynami), 13 (z oficyng), ul. Szkolnej
2 (z oficyng) i ul. Biskupiej 1 (z oficyng), 3 (z oficyng);

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwos$cig przebudowy,
wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt. 4 i pkt 7, 8 § 11 ust. 1
pkt 2,

3) realizacja budynku plombowego, zlokalizowanego zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4 i ust.
6 pkt 4, 7, 8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu, turystyki, kultury, administracji, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkéw
mieszkalnych w pierzei ul. Rynek, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13 i § 11
ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),zgodnie z §9 ust.6 pkt 13

4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

5) przy realizacji budynku plombowego obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt 4, 7, 8 ust.
13

§ 56. Dla terenu A 13/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw przy ul. Biskupiej 5 i 7 (z oficyng),
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2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7,81 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 57. Dlaterenu A 14/1 UK, KX plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji ustugowej i komunikacji (przestrzen

publiczna w formie placu miejskiego z ratuszem) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi oraz zielenig komponowana.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust.2 ust.6 pkt 1
ppkt a, b ,c, d, f, g, h, k, pkt 7, 8 obiektu wpisanego do rejestru zabytkow {j.
Ratusza Miejskiego,

2) lokalizacja tablicy informacji turystycznej, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 7, pkt 8 oraz
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) rekompozycja istniejgcej zieleni wysokiej, w oparciu o projekt zagospodarowania
opracowany tgcznie z terenami A14/2UH,KX i A14/3UH,KX, w uzgodnieniu z
WKZ,

4) zakaz ogradzania terenu

5) zakaz nowej zabudowy i lokalizacji zabudowy sezonowej,

6) zakaz stosowania reklam firmowych,

7 w przypadku wymiany istniejgcej posadzki, urzadzenie jej wg specjalnego
opracowania, z naturalnych materiatdbw, w uzgodnieniu z WKZ zgodnie z §9 ust.6
pkt 9 §11 ust.1 pkt 9.

§ 58. Dla terenu A 14/2 UH,KX plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji ustugowej i komunikacji (przestrzen

publiczna w formie placu miejskiego) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz

zielenig komponowana.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi (kawiarnie, mata gastronomia,

handel np. obrazy, ksigzki itp.), nie zwigzane trwale z gruntem.

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejgcego obiektu handlowego z szaletem

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz ogradzania terenu,

2) rekompozycja istniejgcej zieleni wysokiej, w oparciu o projekt zagospodarowania
opracowany fgcznie z terenami A14/1UK,KX i A14/3UH,KX, w uzgodnieniu z WKZ,

3) w przypadku wymiany istniejgcej posadzki, urzadzenie jej wg specjalnego
opracowania, z naturalnych materiatébw, w uzgodnieniu z WKZ zgodnie z §9 ust.6
pkt 9 §11 ust.1 pkt 9.

§ 59. Dla terenu A 14/3 UH,KX plan ustala
Przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji ustugowej i komunikacji (przestrzen
publiczna w formie placu miejskiego) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig komponowang.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu
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Rodzaj dziafan: adaptacja istniejgcych obiektéw handlowych z mozliwoscig przebudowy

i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10,

Warunki urbanistyczne:

1) miejsca lokalizacji obiektow handlowych wytgcznie zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) lokalizacja obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty

3) wysokosc¢ obiektu od poziomu posadzki placu do okapu nie wyzej niz 2,70 m,

Architektura zabudowy:

1) kolorystyka i forma jednorodna, nawigzujgca do charakteru bezposredniego
otoczenia, w uzgodnieniu z WKZ,

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 26° — 45° jednakowym dla wszystkich
zespotéw obiektow, kryte dachdwka,

3) konstrukcja  stalowa lub drewniana, jednakowym dla wszystkich zespotéw
obiektow,

4) wykonczenie (elewacja) — deski (heblowane, malowane)

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) odtworzenie d.studni w uzgodnieniu z WKZ,

2) rekompozycja istniejgcej zieleni wysokiej w oparciu o projekt zagospodarowania
opracowany tgcznie z terenami A14/1UK KX i A14/2UH,KX, w uzgodnieniu z WKZ,

3) zakaz stosowania reklam wolnostojgcych,

4) w przypadku wymiany istniejgcej posadzki, urzgdzenie jej wg specjalnego
opracowania, z naturalnych materiatéw, w uzgodnieniu z WKZ.

§ 60. Dlaterenu A 15/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow przy ul. Rynek 24 (z oficyng),
Rycerskiej 2 oraz do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. Grudzigdzkiej 1 oraz 3, 5,
7 — z oficynami, ul. Rycerskiej 2 z oficyng, przy ul. Rycerskiej 4, 8 (naroznik
Wodnej 22), ul. Wodnej 26 z oficyng (naroznik Grudzigdzkiej) i ul. Rynek 21, 22,
23, 24, 25 26 z oficynami,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8, 13i § 11 ust.
1 pkt 2,

3) zmiana funkcji budynkéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, na podstawowa, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu Kkultury, turystyki, handlu, administracji, gastronomii jako
wolnostojgce lub wbudowane.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 5 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 15,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkow
mieszkalnych, w pierzei ul.Rynek i ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust.
6 pkt 13§ 11 ust. 6,
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2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,
3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),
4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z ozhaczeniem na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2
5) obowigzek uzgodnienia projektu z WKZ przy przebudowie lub wymianie budynku
zaktocajgcego historyczny uktad przestrzenny, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly,
6) obowigzek wprowadzenia zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z
WKZ.
§ 61. Dla terenu A 15/2 E plan ustala:
Przeznaczenie  podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa).
Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany stacji
transformatorowej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10.
Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej:
1) dach dwu- lub wielospadowy,
2) dachoéwka ceramiczna,
3) elewacja w stonowanych cieptych kolorach bieli, kremu, zéfci i bezu.
§ 62. Dlaterenu A 16/1 MWU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,
Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:
1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreSlonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, 13 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw przy ul. Grudzigdzkiej 13 i
17 z oficynami oraz wpisanymi ewidencji zabytkbw WKZ przy ul Grudzigdzkiej 9,
11(z oficynami), 15 (z oficyng), 19 (z oficynami), ul. Wodnej 23 (z oficyng i
budynkiem gospodarczym), 25, 27,29
2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 131§ 11 ust. 1
pkt 2,
3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwalty,
2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, handlu, administracji, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane.
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 15,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkéw
mieszkalnych, w pierzei ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8
13§ 11 ust. 6,
2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,
3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane) zgodnie z §9 ust 6 pkt 13
4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§ 63. Dlaterenu A 16/2 UH plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (handlu).

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4

ust. 6 pkt 4, 7, 8, 13.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek zachowania gabarytéw obiektu i charakteru elewacji, zgodnie z §9
ust.6 pkt 4, 7,8, § 11 ust. 1 pkt 2,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki.

§ 64. Dla terenu A 16/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,0obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ ul. Rycerskiej 8, 10,
12 + bud. gospodarczy, 18 i ul. Wodnej 17 (z oficyna), 19 (z oficynami), 21 (z
oficynami),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) zmiana funkcji budynkéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, na podstawowa, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i

garazowej, zgodnie z rysunkiem planu zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek uzgodnienia projektu z WKZ przy przebudowie lub wymianie budynkéw
zaktécajgcych historyczny uktad przestrzenny, oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

§ 65. Dlaterenu A 17/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust.2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
pkt 7, 8,0obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Grudzigdzkiej
21, 23, 25 (z oficynami), 27 (z oficyna), 29 (z oficyng), 31 (z oficyng), 33 (z
oficyng), ul. Podmurnej 1, oraz ul. Poprzecznej 11 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 131 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.

1pkt 3.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i

garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
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2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, handlu, administracji, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkow
mieszkalnych, w pierzei ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13 i
§ 11 ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

§ 66. Dlaterenu A 17/2 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (turystyki)

Rodzaj dziatan: adaptacja obiektu, zgodnie z § 9 ust. 4.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz rozbudowy i przebudowy obiektu.

§ 67. Dlaterenu A 17/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi wbudowane.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Poprzecznej 7
i9,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkow mieszkalnych plombowych przy ul. Rycerskiej i Poprzecznej,
zlokalizowanych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 4, 7, 8

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy: pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla
zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu i gastronomii wbudowane w partery budynkdéw
mieszkalnych w pierzei ulicy Rycerskiej i Poprzecznej, zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu oraz zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 131 § 11 ust. 6

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu;

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

3) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13 oraz:

a) zabudowa musi nawigzywac do historycznych podziatéw parcel,
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b) ksztattowanie wnetrz blokowych analogicznie jak na dziatkach w terenie A17/1
MWU,
c) w przypadku realizacji budynku na kilku historycznych dziatkach, konieczne jest
zaakcentowanie tego podziatu w kompozyciji elewacji,
d) dach dwuspadowy, kalenica réwnolegta do ulicy,
4) wyklucza sie zabudowe catosci dziatek nr 61, nr 63 i nr 83/31,
§ 68. Dla terenu A 18/1 UAKk plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji  ustugowej (administraciji

koscielnej) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig komponowana.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pkt 1 ppkt d, f,
g, h, pkt 7 obiektow wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul.
Franciszkanskiej 8, 10,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne: linie zabudowy: pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy

gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do

uchwaty.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) urzgdzenie zieleni komponowanej w oparciu o projekt zagospodarowania terenu w
zakresie zieleni, uktadu drog i placow, matej architektury, urzadzen
i infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z WKZ,

2) ogrodzenie w pierzei ulic w uzgodnieniu z WKZ.

§ 69. Dla terenu A 18/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. 22 Stycznia 1
(z oficynami), 3 i ul. Klasztornej 1 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt 7, 8 oraz § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 70. Dla terenu A 18/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust.2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul.
Franciszkanskiej 12, 14, 16,
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2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8i § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej
i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwalty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2

§ 71. Dlaterenu A 11/4 UT, A 18/4 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (turystyki - hotel) z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy w ewidencji konserwatorskiej zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaly z mozliwoscig przebudowy zgodnie z § 9 ust. 2, oraz ust. 6 pkt 1 ppkt d, f,
g, h, pkt 7, 8 pkt 13 i § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.
1pkt 3.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek zachowania elewacji w cegle licowce.

§ 72. Dla terenu A 18/5 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen elektroenergetyki.

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany stacji transformatorowe;j

zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10.

Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej:

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachéwka ceramiczna,

3) elewacja w pastelowych, jasnych odcieniach.

§ 73. Dlaterenu A 19/1 UKs plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji sakralnej z obiektami

i urzadzeniami towarzyszgcymi, terenem d. cmentarza przykoscielnego, nieczynnego z

zachowang zielenig komponowang i historycznym murem ogrodzeniowym .

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pkt 1
ppkt a, b, ¢, d, f, h, g, pkt 7, 8 obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: kosciota
farnego p.w. NMP oraz historycznego ceglanego ogrodzenia, zieleni
komponowanej zachowanej oraz nieczynnego cmentarza przykoscielnego,
wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ,

2) obowigzek rekompozycji zieleni wysokiej i uktadu drogowego w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu, uzgodniony z WKZ,

3) utrzymanie i pielegnacja pozostatej zieleni w uzgodnieniu z WKZ,

4) zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 74. Dla terenu A 20/1 MWU plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,
Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw tj. przy ul. Rynek 1 (z
oficyng) i Rynek 5 oraz wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. Torunskiej
1(z oficyna), ul. Rynek 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, przy ul. Hallera 6 (z oficyng), 8, 4, 2 (z
oficyna),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8, 13i § 11 ust.
1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, administracji, handlu i gastronomii, jako
wolnostojgce lub wbudowane.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkéw
mieszkalnych, w pierzei ul. Rynek, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 13 i
§ 11 ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) ogrodzenie w pierzei ulicy 22 Stycznia i ul. Hallera, w uzgodnieniu z WKZ,

5) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 75. Dla terenu A 20/2 TS plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny specjalne.
Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pkt 1
ppkt d, f, g, h pkt 7 obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. 22 Stycznia
5 (gmach aresztu sledczego).

§ 76. Dla terenu A 20/3 UA plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (administracja)
z zielenig towarzyszgcg zabudowie.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: parking.
Rodzaj dziatan: obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2
ust.6 pkt 1 ppkt d, f, h, g, pkt 7, 8 obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. gmachu
Sadu (z oficynami).
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy,

2) ogrodzenie w pierzei ulicy w uzgodnieniu z WKZ,

3) nakaz zachowania i pielegnaciji zieleni towarzyszgcej zabudowie.

§ 77. Dla terenu A 20/4 E plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetyki.
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Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany stacji

transformatorowej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10.

Architektura zabudowy wymienianej oraz przebudowywanej:

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachoéwka ceramiczna,

3) elewacja w jasnych, pastelowych odcieniach.

§ 78. Dlaterenu A 21/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreSlonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppktd, f, g,
h pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Grudzigdzkiej
2, 4 (z oficyng), 8, ul. Wodnej 28 (z oficynami) oraz ul. Hallera 1 (z oficynami), 3 (z
oficyna), 7 i 7a (z oficynami),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig
przebudowy, wymiany i zmiany funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8,
13i§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, administracji, handlu, gastronomii
i rzemiosta nieucigzliwego, jako wolnostojgce lub wbudowane zgodnie z §9 ust.6
pkt 7, 8, 13,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkéw
mieszkalnych, w pierzei ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8,
131§ 11 ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

5) wprowadzenie zieleni urzadzonej w uzgodnieniu z WKZ.

§ 79. Dlaterenu A 21/2 UA,UH,UT,UK, plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (administracji, handlu,

turystyki, kultury) i z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przebudowa obiektu, zmiana funkcji, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 7, 8 i
pkt 13 i § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie
wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

3) poziom parteru budynku przebudowywanego na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek zachowania gabarytow budynku przebudowywanego §9 ust.6 pkt 13

2) nakaz zmiany charakteru elewacji budynku przebudowywanego na nawigzujgcg
do obiektow zabytkowych w sgsiedztwie, projekt do uzgodnienia z WKZ.

3) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki.

§ 80. Dla terendw A 21/3 MW i A21/4 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8,obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul.22 Stycznia 9,
11, 13, 15 (z oficyng), 17 (z bud. gospodarczymi), 19 (z oficyng) ul. Wodnej 32 i ul.
Hallera 9 (z oficynami),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81131 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m

do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 81. Dlaterenu A 22/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkdw WKZ przy ul. Grudzigdzkiej
10 (z oficyng), 12 (z oficynami), 14 (z oficyng), 16 (z oficyng i budynkiem
tylnym),18 (z oficyng i budynkiem tylnym) 20, 22, ul. Wodnej 29 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 13 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, zlokalizowanych zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4,
oraz ust. 6 pkt 7, 8113 i § 11 ust. 1 pkt 1 i pkt 2,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, administracji, handlu, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego, jako wolnostojgce lub wbudowane.
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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4,

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12,0 m do okapu dachu
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

4) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Architektura zabudowy nowych budynkéw o funkcji podstawowej: dachy jednospadowe

o kacie nachylenia potaci 26 do 45° z pokryciem dachoéwkg ceramiczng, jednakowe

dla catego szeregu budynkéw.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkow
mieszkalnych, w pierzei ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8,
13i§ 11 ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

5) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt 4, ust. 13

§ 82. Dlaterenu A 22/2 UH, UT, UK plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkgcji ustugowej (handlu, turystyki,

kultury) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt 3,

4,7,8

2) zmiana funkcji istniejgcego budynku na podstawowa. zgodnie z § 9 ust. 4 ust. 6
pkt 13.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr

1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie
wyzej niz 10,0 m do okapu dachu,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz rozbudowy budynku w rzucie poziomym.

§ 83. Dla terenu A 22/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. Wodnej 33
oraz ul. 22 Stycznia 23, 25, 27, 29, 31, 33 (z budynkiem tylnym), 35 (z oficyng i
budynkiem tylnym),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt4, 7,8i13i § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca i nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
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1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust 6 pkt 2

2) zachowanie i urzgdzenie wewnetrznej ulicy zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty .

§ 84. Dla terenu A 23/1 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust.6 pktl ppkt d, f,
g, h pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw tj. budynku przy
skrzyzowaniu ulic. Grudzigdzkiej i Podmurnej, ul. Grudzigdzkiej 32 (z oficyng),
oraz wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Grudzigdzkej 24 (z oficyng),
26 (z oficynami), 28 (z oficyna), 30 (z oficynami), 32 (z oficyng) 34 (z oficyng i
ul.Poprzecznej 17, 19 (z oficyna),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwo$cig przebudowy,
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3,7, 81131 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) zmiana funkcji budynku oznaczonego na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, na podstawowa, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 13

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu turystyki, kultury, administracji, handlu, gastronomii i rzemiosta
nieucigzliwego jako wolnostojgce lub wbudowane,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony ,nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery czesci frontowej budynkéw
mieszkalnych, w pierzei ul.Grudzigdzkiej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8,
131§ 11 ust. 6,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 85. Dlaterenu A 23/2 UT, UK,UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkgcji ustugowej (handlu, turystyki,

kultury) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa dla wiasciciela

nieruchomosci (lokal mieszkalny w istniejgcej zabudowie).

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, 13 obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw tj. budynku dawnego
spichlerza,

2) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany budynku przy ul.Podmurnej,
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8, 131 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) zmiana funkcji istniejgcych budynkéw na podstawowa, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz
ust. 6 pkt 13.

Warunki urbanistyczne:
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1) linia zabudowy pierzejowa, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr
1 do uchwaty,

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w

tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy przebudowywanej: w nawigzaniu do zabytkowego budynku,

spichlerza, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu
zgodnie z § 9 ust.6 pkt 2,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 86. Dla terenu A 23/3 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. 22 Stycznia
37 (z oficyng), 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51 i ul. Poprzecznej 21,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany. zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m

do okapu dachu,

b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 87. Dla terenu A 24/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi wbudowane

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, 13 obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Torunskiej
2,4 ,6, 8,10, 12 (z oficyng), 14 (z oficynami) i 22 Stycznia 6,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynku mieszkalnego, zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty. zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 7, 8

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 ust.6 pkt
21§ 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca oraz nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu i gastronomii wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych w pierzei ulicy Torunskiej, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m

do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

§ 88. Dla terenu A 24/2 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (oswiaty) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig komponowana.

Rodzaj dziatan: obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2

ust.6 pktl ppkt d, f, g, h, pkt 7, 8, obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ przy

ul. 22 Stycznia 4 (szkota).

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy,

2) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni oraz jej rekompozycja w oparciu o
projekt zagospodarowania terenu w zakresie zieleni, uktadu drég i placow, matej
architektury, urzadzen i infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z WKZ.

§ 89. Dla terenu A 24/3 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking)

Rodzaj dziatar: adaptacja. zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 6 pkt 10i § 11 ust. 1 pkt 8, 9,
Nakazy izakazy: zakaz nowej zabudowy.

§ 90. Dlaterenu A 24/4 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreSlonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektu wpisanego do ewidenc;ji zabytkow WKZ przy ul. 22 Stycznia 2.

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.
1pkt 3, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy obowigzujgca oraz nieprzekraczalna dla zabudowy gospodarczej i
garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m

do okapu dachu,

b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 91. Dla terendw A 24/5 ZPu i A24/7 ZPu

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;j i rekreacji z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: zatozenie zieleni komponowanej (skweru) miejskiego, zgodnie z § 9

ust.4

Nakazy i zakazy:

1) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

2) zagospodarowanie skwerow w oparciu o projekt zagospodarowania terenu w
zakresie zieleni, uktadu drog i placéw, matej architektury, urzgdzen i infrastruktury
technicznej, w uzgodnieniu z WKZ,

3) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 92. Dlaterenu A 24/6 UK plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (kultury np. sale

wystawiennicze, muzeum) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
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Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl

ppkt g, ust.6 pkt 8, 13 obiektu wpisanego do rejestru zabytkow — kaplicy sw. Marcina z

mozliwoscig zmiany funkcji.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek ogrodzenia terenu,

3) projekt ogrodzenia i urzadzenia posadzki wg. specjalnego opracowania,
w uzgodnieniu z WKZ,

4) obowigzek zakomponowania ogrodu przykoscielnego w oparciu o projekt
zagospodarowania ogrodu uzgodniony z WKZ oraz pielegnacja zieleni.

§ 93. Dlaterenu A 25/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. 22 Stycznia
8, 10, 12, 14 (z oficynami), ul. Hallera 10a, 12, 16, 18 (z oficyng), ul. Sw. Ducha
2,6, 8,10, 12, (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynku mieszkalnego, zlokalizowanego zgodnie
z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4,
oraz ust. 6 pkt 4, 7, 8

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.
1pkt 3, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

3) poziom parteru budynkéw nowoprojektowanych na wysokosci maks. 0,70 m od
poziomu jezdni.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu, w uzgodnieniu z WKZ.

3) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 94. Dla terenu A 26/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw tj. Koszar Korpusu Kadetow
przy ul. 22 Stycznia 16 oraz do ewidencji zabytkbw WKZ przy ul. Hallera 11
(skrzydto zachodnie d. Szkoty Kadetéw), 13, ul. Wodnej 36,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8i § 11 ust. 1 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty,
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m do okapu dachu .

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu w uzgodnieniu z WKZ.

§ 95. Dla terenu A 26/2 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (oswiaty) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig towarzyszgcg zabudowie.

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust.2 ust.6 pktl

ppkt d, f, g, h, pkt 7, 8, obiektu szkoty wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul.

Sw. Ducha wraz z zielenig towarzyszaca zabudowie

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy,

2) ogrodzenie od ulicy Sw. Ducha w uzgodnieniu z WKZ,

3) rekompozycja istniejgcej zieleni w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
uzgodniony z WKZ.

§ 96. Dlaterenu A 26/3 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z zakresu administracji
i gastronomii z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust.
6 pkt 1 ppktd, f, oraz pkt 3, 7, 8 § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust.

1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa, nieprzekraczalng oraz nieprzekraczalna dla zabudowy
gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustlugowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.
§ 97. Dla terenu A 26/4 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetyki.

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany stacji

transformatorowej, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10.

Architektura zabudowy nowej oraz przebudowywanej:

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachoéwka ceramiczna,

3) elewacja w stonowanych cieptych kolorach bieli, kremu, zotci i bezu.

§ 98. Dla terenéw A 27/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. 22 Stycznia
18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 (z oficyng), 32, 34, ul. Wodnej 35 i ul. Poprzecznej 26,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,
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3) realizacja budynkow mieszkalnych, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7,
8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust.
1pkt 3, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

2) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna
dla zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i gastronomii wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych w pierzei ulicy A3 KX, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu oraz
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13 § 11 ust. 6,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

5) poziom parteru budynkéw projektowanych — maks. 0,70 m od poziomu jezdni.

Architektura zabudowy nowoprojektowanej:

1) dachy dwuspadowe kalenicowe, symetryczne wzgledem kalenicy, jednakowy kat
nachylenia wszystkich potaci 26 - 45°,

2) pokrycie z naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla catego
szeregu budynkow,

3) kolorystyczne i architektoniczne zréznicowanie elewacji poszczegdlnych
segmentéw w zespole nowej zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz wprowadzenia zieleni urzagdzonej do wnetrza terenu, w uzgodnieniu z WKZ.

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z §9 ust.6 pkt 2.

3) przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13, §9 ust.6 pkt 2

§ 99. Dla terenu A 28/1 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) mieszkalnictwo zbiorowe,

2) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektdéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy ul. 22 Stycznia
36 (z oficyng),38, 40, 42, 44 (z oficynami), 46, 50 (z oficyng) i ul. Poprzecznej 27,
ul. 22 Stycznia 48 i 50,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej oraz Domu Emeryta z
mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8 i
§ 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkow mieszkalnych, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7,
8,

4) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4 zgodnie z
§9 ust.6 pkt 2 § 11 ust. 1pkt 3.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,
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2) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca, nieprzekraczalna oraz nieprzekraczalna
dla zabudowy gospodarczej i garazowej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i gastronomii wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych w pierzei ulicy A5 KDX, zgodnie z oznhaczeniem rysunku planu oraz
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 13 § 11 ust. 6,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

5) poziom parteru — maksimum 0,70 m od poziomu jezdni,

6) ustugi wbudowane w parter nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych.

Architektura zabudowy nowoprojektowanej:

1) w srodkowych segmentach dachy  dwuspadowe kalenicowe, symetryczne
wzgledem kalenicy, w skrajnych segmentach dachy naczotkowe,

2) jednakowy kat nachylenia wszystkich potaci 26 - 45°,

3) pokrycie z naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla catego
szeregu budynkow,

4) kolorystyczne i architektoniczne zréznicowanie elewacji poszczegdinych
segmentéw w zespole nowej zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

2) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) nakaz wprowadzenia zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu, w uzgodnieniu z WKZ,

4) przy realizacji budynkoéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 6 pkt 4,ust. 13

§ 100. Dla terenu A 28/2 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetyki.

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy i wymiany stacji transformatorowe;j
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3 i pkt 10.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu- lub wielospadowy,

2) dachéwka ceramiczna,

3) elewacja w jasnych, pastelowych odcieniach.

§ 101. Dlaterenu A 29/1 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidenciji zabytkéw WKZ przy ul. Sw. Ducha 1
(z oficyng), 3, 5, 7, 9, 11, 13 (z oficynami), 15, 17 (z oficyng), 19, 21 (z oficyng),

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty. zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7,
8,

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

2) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m do okapu dachu,

4) poziom parteru nowej zabudowy mieszkaniowej — maksimum 0,70 m od poziomu
jezdni.

Architektura zabudowy nowoprojektowanej:
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1) w srodkowych segmentach dachy  dwuspadowe kalenicowe, symetryczne
wzgledem kalenicy, w skrajnych segmentach dachy naczétkowe,

2) jednakowy kat nachylenia wszystkich potaci 26 - 45°,

3) pokrycie z naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla catego
szeregu budynkoéw,

4) kolorystyczne i architektoniczne zrdznicowanie elewacji poszczegdlnych
segmentow w zespole nowej zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) zakaz realizacji wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy.

3) wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza terenu, w uzgodnieniu z WKZ,

4) przy realizacji nowej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 102. Dla terenu A 30/1 ZPu plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;j i rekreacji z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: zatozenie parterowej zieleni komponowanej (ogrodu) miejskiego.

zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 1 ppkt k,

Nakazy i zakazy:

1) obowigzek uzgodnienia projektu urzgdzenia ogrodu z WKZ,

2) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

4) wyburzenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

§ 103. Dla terenu A 30/2 UK plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkgcji ustugowej ( kultury np. muzeum,

sale wystawiennicze i konferencyjne) z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziafan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl

ppkt d, f, g, h, pkt 7, 8, 13 obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw : kosciota p.w. $w.

Ducha wraz z terenem dawnego ogrodu przykoscielnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

3) obowigzek ogrodzenia terenu,

4) projekt ogrodzenia, urzgdzenia posadzki oraz projekt ogrodu przykoscielnego w
zakresie zieleni, drég i placéw, matej architektury, urzgdzen i infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z WKZ,

5) pielegnacja zieleni.

§ 104. Dla terenu A 30/3 UK plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (kultury — biblioteka) z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, 13 obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw przy ul. Hallera 11 —
dawnego Arsenatu,

2) zatozenie parterowej zieleni komponowanej w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

3) obowigzek ogrodzenia terenu,

4) projekt ogrodzenia i urzgdzenia  zieleni wg. specjalnego opracowania,
w uzgodnieniu z WKZ.

§ 105. Dla terenu A 30/4 TZ plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zamkniete.
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2. Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl
ppkt d, f, g, h, pkt 7, obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — wiezy w murach
miejskich oraz kosciota garnizonowego p.w. $w. Matki Boskiej wraz z zielenig
komponowana.

§ 106. Dla terenu A 31/1 UKs,UK, KP plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy o funkcji ustugowej (sakralna),
2) komunikacja.

2. Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce: tawki, elementy matej architektury w
formie gazondéw kwiatowych w charakterze i stylu nawigzujgcym do architektury Bramy
Grudzigdzkiej.

3. Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f, g,
h, pkt 7, 8, obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: Bramy Grudzigdzkiej z
przedbramiem i kaplicg ,Na Bramce”, z mozliwoscig wykorzystania na funkcje
muzealno- wystawiennicze,

2) realizacja Sciezki rowerowej, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.

4. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek, w uzgodnieniu z WKZ:

a) urzgdzenia posadzki w/g specjalnego opracowania projektu posadzki, §9 ust.9,
§11 ust.1 pkt 9

b) oswietlenia placu w postaci lamp zawieszanych na elewacji Bramy,
z dopuszczeniem wolnostojgcych latarni, w/g specjalnego opracowania projektu
aranzacji placu §11 ust.1 pkt 5

c) wykonania elementdéw oswietleniowych w stylu i charakterze architektury Bramy
Grudzigdzkiej, §11 ust.1 pkt 5

d) instalacji tablicy informacji turystycznej o powierzchni ekspozycyjnej do 2 m?
w stylu i charakterze architektury Bramy Grudzigdzkiej §11 ust. 1 pkt 7.

§ 107. Dla terenu A 32/1 UK plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (kultury i turystyki)

2. Rodzaj dziatan: adaptacja, ochrona muréw miejskich

3. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie
okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt b, ¢, d, f, g, m pkt 13 obiektu wpisanego do
rejestru zabytkéw — Muréw Miejskich z 5 wiezami (baszta prochownia, wieza przy d.
Klasztorze cysterek, wieza okragta, wieza narozna przy kosciele ewangelickim, wieza za
szpitalem Sw. Ducha).

§ 108. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami, zgodnie

z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty:
1. Docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:
Symbol drogi - . Szerokoéé_ ulicy min. szer.

. Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa drogi, (drogi) . : .
(ulicy) na ; . . o jezdni drogi
planie przebiegu, odcinka/ ulicy w I|n|§ch (ulicy ) [m]
rozgraniczajgcych [m]

1 2 3 4 5

A1KDZ Aleja 3 Maja od ul. Wodnej do granic z Zmienna zgodnie z 7,0

obszaru opracowania — do adaptacji —
ochrona konserwatorska, fragment
obecnego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 550 relacji Chetmno —
Unistaw, dla ktérej zaprojektowane
zostato w Planie wojewddztwa

rysunkiem planu —
min. 20,0 m
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przetozenie, przebiegajgce poza
granicami miasta i opracowania,;
lokalizacja $ciezki rowerowej zgodnie
z2§17,ust. 6

A1KDL/Z fragment istniejgcego przebiegu drogi L/z* Zmienna zgodnie z Adaptacja
wojewodzkiej nr 550 ulicami Torunskg | *) do czasu | rysunkiem planu —w istn.
— 22 Styczna — Wodna do Alei 3 Maja; realizacji granicach szerokosci
przebieg posiada zanizone parametry obwodnicy 11,5-12,5m
w stosunku do petnionej funkgji z klasa Z z uwzglednieniem
uwagi na istniejgce silne 0 nizszych istniejacych
uwarunkowania historyczne i ochrony parame- poszerzen i
konserwatorskiej Starego Miasta; trach przewezen (do 9.0 m
funkcja czasowa do czasu przed bramag
wybudowana obwodnicy miasta lub wjazdowgq )
projektowanego w Planie wojewddztwa
przetozenia drogi
A1KDL Fragment istniejgcej ul. Wodnej na L 12,5 Adaptacja
odcinku od ul. 22 Stycznia do ulicy istn.
Grudzigdzkiej do adaptacji — ochrona szerokosci
konserwatorska
A2KDL ul. Wodna (fragment od ul. L Zmienna zgodnie z Adaptacja
Grudzigdzkiej do ul. Kamionka ) do rysunkiem planu istn.
adaptacji — ochrona konserwatorska 12,0-13,0m szerokosci
A3KDL Ciag ulic: Rycerska ( fragment ) — L 12,0-14,0 6,0
Rynek — Biskupia do ulicy zgodnie z rys. planu
Jastrzebskiego za murem obronnym
do adaptacji — ochrona konserwatorska
A4KDL Ciag ulic: Rynek — Torunska na odc. L Rynek - zmienna 6,0
od Szkolnej do 22 Styczna do zgodnie z rys. planu;
adaptacji - ochrona konserwatorska Torunska — 12,5
A5SKDL Ciag ulic: Rynek — Hallera na odc. od L 12,0 6,0
Rynku do 22 Styczna do adaptacji -
ochrona konserwatorska
AB6KDL Ulica Sw. Ducha objeta ochrong L 11,0 adaptacja
konserwatorska z uwzglednieniem. istn.
miejscowego szerokosci
zwezeniado 8,5m z
uwagi na istn. koscioét
ATKDL Fragment ulicy Hallera na odcinku od L 12,0 6,0
ul. 22 Stycznia do ul. Sw. Ducha —
adaptacja
A8KDL Ul. Kamionka do adaptacji — ochrona L Zmienna zgodnie Adaptacja
konserwatorska, lokalizacja Sciezki Z rysunkiem planu istn.
rowerowej zgodnie z § 17, ust. 6 18,0-25,0m Szerokosci
1 2 3 4 5
A9KDL Ul. Nad Browing do adaptacji i L 12,0 6.0
przebudowy do zaktadanych
parametréw
A1KDD Ciag ulic od pétnocnej strony po D Zmienna 6,0
obrzezu zabudowy: Dominikanska — 12,0-13,0
fragment Klasztornej na odc. Od
Dominikanskiej do Biskupiej
A2KDD Fragment ulicy Franciszkanskiej od D 9,0 50

Biskupiej do Dominikanskiej —
adaptacja — ochrona konserwatorska
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A3KDD, Ulica Rybacka — adaptacja — ochrona D 12,0-12,5 6,0
A4KDD konserwatorska
A5KDD, Ulica Rynkowa — adaptacja — ochrona D 12,0-12,5 6,0
A6KDD konserwatorska
A7KDD Fragment ulicy Rycerskiej na odcinku D 11,5-13,0 6,0
od ul. Wodnej do muru obronnego
A8KDD Fragment ulicy Poprzecznej adaptacja D 75-9,0 5,0
— ochrona konserwatorska z uwagi na istn.
Uwarunkowania
A9KDD, Ciag dalszy ul. Poprzecznej adaptacja D 11,0-12,0 6,0
A10KDD — ochrona konserwatorska
A11KDD Ciag ulic: 22 Stycznia od Wodnej — D 11,0-125 6,0
Podmurna do Bramy Grudzigdzkiej
adaptacja
A12KDD Fragment ulicy Rynek wraz z zatokami D Zmienna zgodnie z 6,0
postojowymi do adaptaciji rys. planu
A13KDD Ciag ulic 22 Stycznia ( fragment od D 11,5-12,0z Adaptacja
Torunskiej do Klasztornej ) — uwzglednieniem istn.
Klasztorna na odc. Od Szkolnej do miejscowego Szerokosci
22 Stycznia do adaptaciji zwezenia z uwagi na
mur obronny do 5,0 m
Al14KDD Ulica Szkolna — projektowane D 12.5-13,0 6,0
przedtuzenie ulicy do ciggu pieszego
biegngcego wzdtuz muru
A15KDD, Ulica Franciszkanska na odc. od D 12,0 - 13,0; 6,0
A16KDD ul.22 Stycznia do ul. Biskupiej
adaptacja — ochrona konserwatorska
A17KDD Fragment ulicy Klasztornej do D 11,0 6,0
adaptacji
A1KDX Ciag pieszo — jezdny w dwu DX Zmienna — zgodna z -
poziomach - na odcinku od ulicy rys. planu
Rybackiej do Wodnej i od ulicy
Rybackiej do Rynkowej
A2KDX Nowe Planty — projektowany cigg DX Zmienna 4,0-7,0 -
pieszo — jezdny na odc. od Rybackigj
do Wodnej
A3KDX Ulica Koscielna objeta ochrong DX 50 -
konserwatorska
A4KDX ulica Podmurna na odc. od Rycerskiej DX Zmienna -
do Grudzigdzkiej objeta ochrong 5,0 — 12,0; miejscowe
konserwatorskg zwezenie ulicy do
25m
1 2 3 4 5
ASKDX Projektowany cigg pieszo — jezdny DX Zmienna -
wzdtuz muru o przebiegu zgodnie z 8,0-12,0
rys. planu
A6KDX Fragment ulicy Poprzecznej na DX 6,0 -
potudnie od ulicy 22 Stycznia wraz z
zakonczeniem ulicy placem do
zawracania pojazdéw
A7KDX Ulica Watowa — adaptacja — ochrona DX Zmienna -
konserwatorska 6,0-11,0
A8KDX Projekowany dojazd do parkingu od DX Min. — 6,0 -

ulicy Biskupiej
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A9KDX ulica Grudzigdzka — ulica — cigg DX Zmienna —

spacerowy, generalnie przeznaczona 11,5-13,5 adaptacja
do ruchu pieszego z dopuszczeniem
ruchu gospodarczego i dojazdoéw do
poses;ji

A10KDX Ciag pieszo — jezdny odchodzacy od 5,0

ul. Torunskiej o przebiegu zgodnie z
rys. planu

A1KX Projektowany cigg pieszy wzdtuz muru X Zmienna 4,0 -5,0

obronnego od ul. Wodnej do Koscielnej

A2KX Projektowany ciagg pieszy wzdtuz muru X Zmienna 4,0 - 10,0

obronnego od ul. Koscielnej do
Rycerskiej

A3 KX Projektowany cigg pieszy wzdtuz muru X Zmienna 4,0 - 12,0

obronnego na odcinku od ul. Wodnej
do ul. Poprzecznej

A4KX Ciag pieszy wzdtuz muru obronnego X Zmienna - adaptacja

od strony Starego Miasta na odcinku
od ul. Torunskiej do 22 Stycznia wraz
z odgatezieniem o przebiegu zgodnie
Z rys. planu

A5KX Projektowany cigg pieszy wzdtuz muru X Zmienna 4,0 — 10,0

obronnego od ul. Klasztornej do
Biskupiej;. dopuszcza sie tymczasowy
dojazd do istniejgcego przedszkola w
terenie B11UO.

2. Dla wszystkich w/w drég z wyjgtkiem Al KDz, A9 KDL, A8 KDX oraz A10 KDX

obowigzujg ustalenia § 9 ust.6 pkt 9 oraz §11 ust. 1 pkt 9.

§ 109. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowej,

2) lokalizacje przewodow wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
przysztej eksploataciji sieci,

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych wytgcznie do istniejgcej sieci
kanalizacji ogdlnosptawne;j,

2) rozbudowe sieci kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z zasadami § 18 i na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatéw ogolnosptawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogdlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzenie wéd deszczowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendow
zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustug do kanalizacji ogdélnosptawnej albo do
Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowi¢
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny przemystowo —
magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich przed
wprowadzeniem do odbiornika, w granicach witasnych lokalizacji, z piasku, zawiesin i
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substancji ropopochodnych,

3) jakos$¢ wod opadowych odprowadzanych do wdod powierzchniowych spetnia¢é musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacii
sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny: zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej

wody oraz ogrzewania pomieszczen z istniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez lokalne zrodia ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celdéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcych z przepisdw szczegdtowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego lub
oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.

ROZDZIAL Il

Ustalenia szczegoétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem B —

tereny otaczajace Stare Miasto

§ 110. Dla terenu B 1 UH, UT,UK plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (handlu, turystyki i

kultury) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja obiektu, zgodnie z § 9 ust. 4,

2) zmiana funkcji np. na gastronomig, wystawiennictwo itp. zgodnie z § 9 ust. 4 ust. 6
pkt 13.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) zakaz zmiany formy architektonicznej budynku, zgodnie z § 9 ust.6 pktl ppkt f, g,
ust.6 pkt 7, 8,

3) zachowanie elewacji w cegle licéwce.

4) rekompozycja zieleni wysokiej w uzgodnieniu z WKZ.

§ 111. Dla terenu B 2 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (skarpy)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki piesze.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja, w zakresie okreslonym w §9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt j, |, obiektu
ogrodow klasztornych i parku Stare Planty, wpisanych do ewidencji zabytkéw
WKZ,

2) rekompozycja istniejgcej zieleni w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki urbanistyczne: lokalizacja ciggow pieszych zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

1) przebieg wedlug propozycji wskazanej na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) szerokos¢ chodnikow dla pieszych 1,5 m.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

2) obowigzek rekompozyciji istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) zakaz wznoszenia ogrodzen betonowych, petnych i na podmuréwce,
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4) nakaz zachowania zieleni nieurzadzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

5) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.

§ 112. Dla terenu B 3 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja z mozliwoscig przebudowy w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6
pktl ppkt f, pkt 7, 8,

2) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej zgodnie z § 9 ust. 4 i § 11 ust. 1pkt

3.
Warunki urbanistyczne:
1) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%

3) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe,

4) wysokos¢é budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:
1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym Kkacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem z naturalnych  materiatow

ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonhczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy terenu,

2) obowigzek zachowania dotychczasowej formy i gabarytéw zabudowy,

3) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacii

§ 113. Dla terenu B 4/1 MW i B 4/2 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt d, f,
g, pkt 7, 8, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw WKZ przy ul. Kamionka 2,
2a, 4, 6, 8, 10, 12,

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7, 8

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 2,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

3) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujaca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem Kkalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem z naturalnych  materiatow

ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu budynkdw,

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwodch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Nakazy i zakazy:
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1) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, z powstrzymaniem jego erozji i degradacji

2) wyburzenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

3) przy realizacji budynkow plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 114. Dla terenu B 5 UP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji produkcyjno — ustugowej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi turystyki i handlu.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja istniejgcego budynku z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,
zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 81 § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7, 8.

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy — do 2,0,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
3) linia zabudowy pierzejowa, obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem

planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 8,0 m do okapu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy naczétkowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym
kgcie nachylenia wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem 2z naturalnych
materiatdw ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu budynkéw,

2) nowe budynki gospodarcze i garaze:

a) standard wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,
b) dachy jednospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do
45°.

Nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, z powstrzymaniem jego erozji i degradaciji,

3) przy realizacji budynkéw plombowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 115. Dla terenu B 6 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej o funkcji rekreacyjno —

wypoczynkowej, ogélnodostepnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki piesze.

Rodzaj dziatan:

1) utrzymanie i pielegnacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl ppkt j, |,
obiektu parku miejskiego (Nowe Planty) wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ,

2) rekompozycja istniejgcej zieleni w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki urbanistyczne: lokalizacja ciggdéw pieszych zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

1) przebieg wedlug propozycji wskazanej na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

2) obowigzek rekompozyciji istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

3) nakaz zachowania zieleni nieurzadzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
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4) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacii.

§ 116. Dla terenu B 7 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking)z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: realizacja parkingu, zgodnie z § 9 ust. 41 § 11 ust. 1pkt 7, 8.

Warunki urbanistyczne: wjazd na parking od ulicy A3 KDL

Nakazy i zakazy:

1) zakaz ogrodzeh betonowych i petnych,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

4) obowigzek zastosowania nawierzchni azurowej,

5) dopuszcza sie instalacje wolnostojgcych elementoéw informaciji turystycznej o
powierzchni do 2 m?,

§ 117. Dla terenu B 8 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji ustugowej (turystyki) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) urzgdzenia komunikaciji pieszej i kotowej,

2) zieleh urzadzona,

3) urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:. realizacja nowej zabudowy ustugowej zlokalizowanej zgodnie z

rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4, oraz

ust. 6 pkt 3, 7, 8.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 2,5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,0 m od poziomu terenu do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, zgodnie z rysunkiem planu,
symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
pofaci, zblizonym do 45° z pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych,
jednakowe dla catego kompleksu budynkow,

Nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazowych.

2) wyburzenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty,

3) przy realizacji budynku obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 118. Dla terenu B 9 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjno -—

wypoczynkowej, ogélnodostepnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) urzagdzenie ciggéw spacerowych, przebieg wedlug propozycji wskazanej na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni parkowej w zakresie okreslonymw § 9,
ust. 2 ust.6 pktl ppktj, I,

Nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokie;.

§ 119. Dla terenu B 10 MN plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

szeregowe;j.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z rysunkiem planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 3, 7, 8.

Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna od ul. Biskupiej przez projektowang ulice ABKDX.

Architektura zabudowy:

1) w srodkowych segmentach dachy  dwuspadowe kalenicowe, symetryczne
wzgledem kalenicy, rownolegle do ul. Danielewskiego, w skrajnych segmentach
dachy trzyspadowe, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty,

2) jednakowy kat nachylenia wszystkich potaci, zblizony do 45°,

3) pokrycie z naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla catego
szeregu budynkow,

4) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgce do obiektow
zabytkowych starego miasta, jednakowe dla catego szeregu budynkdw.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji,

2) ogrodzenie frontowe zespotu zabudowy w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania
ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane
ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany,

3) zakaz stosowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjgtkiem niskich zywoptotéw,

4) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy.

5) wyburzenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty,

6) przy realizacji budynku obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.

§ 120. Dla terenu B 11 ZC plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.

Charakter dziatan: adaptacja, wlasciwa konserwacja i ochrona obiektu cmentarza

Rzymsko — Katolickiego wpisanego do rejestru zabytkdw, w zakresie okreSlonymw § 9,

ust. 2, ust.6 pktl ppkt n,

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz zmian historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza i naruszania jego
granic oraz wszystkich elementéw jego historycznego zagospodarowania tj:
uktadu kompozycyjnego, uktadu zieleni, kaplic, nagrobkdéw, ogrodzenia i bramy
itp.,

2) ochrona i pielegnacja istniejgcej zieleni,

3) obowigzek zachowania strefy ochronnej od cmentarza o szerokosci 50 m dla
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych (UO,
UZ) oraz magazynéw artykutdw spozywczych.

§ 121. Dla terenu B 12 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (o$wiata -przedszkole)

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan:

1) tymczasowa adaptacja obiektu przedszkola i urzadzen terenu z uwagi na 50-
metrowg strefe ochronng od istniejgcego cmentarza,
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2) docelowa zmiana funkcji na ZP (park miejski), zgodnie z § 9 ust. 4.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz rozbudowy istniejgcej zabudowy,

2) docelowa likwidacja istniejgcej zabudowy,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu,

4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

5) nakaz rekompozycji istniejgcej zieleni wysokiej w uzgodnieniu z WKZ.

§ 122. Dla terenu B 13 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (handlu) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy. zgodnie z § 9 ust. 4, ust.6 pktl ppkt f, g, ust.6 pkt

7,8,

Nakazy i zakazy: zakaz nowej zabudowy terenu,

§ 123. Dla terenu B 14 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking ogoélnodostepny) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan: realizacja parkingu, zgodnie z § 9 ust. 4i § 11 ust. 1pkt 7, 8.

Warunki urbanistyczne: wjazd na parking od ulicy Torunskiej.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz zabudowy terenu,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

3) zakaz grodzenia terenu,

4) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni i odprowadzenia wod
opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczeh.

§ 124. Dla terenu B 15/1 UP i B 15/2 UP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji produkcyjno - ustugowej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajgce : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z  dopuszczeniem rozbudowy
i wymiany budynkéw i urzadzen w ramach wydzielonego terenu, zgodnie z § 9 ust.
4, oraz ust. 6 pkt 3, 7,81 § 11 ust. 1 pkt 2,

2) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust. 4, oraz ust. 6 pkt 4, 7, 8.

Warunki urbanistyczne:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje naziemne, nie wyzej niz
7,0 m do kalenicy dachu,

3) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe kalenicowe, symetryczne wzgledem kalenicy o jednakowym
kacie nachylenia wszystkich potaci 26 - 45°,

2) pokrycie z naturalnych materiatdow ceramicznych, jednakowe dla budynkow w
obydwu terenach,

3) elewacje w kolorach materiatébw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
dziafki, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgiji,

2) ogrodzenia frontowe w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokie;.
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4) wyburzenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.
§ 125. Dla terenu B16 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej o  funkcji rekreacyjno -—
wypoczynkowej, ogélnodostepnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziafan:. adaptacja istniejgcej zieleni parkowej i urzadzen parku w zakresie
okreslonym w § 9, ust. 4 ust.6 pktl ppkt j, |,
Nakazy i zakazy:
1) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni.
2) zakaz lokalizacji zabudowy,
3) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
4) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.
§ 126. Dla terenu B17 ZD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych ogrodow, oraz istniejgcych naniesien (domki i
altanki) niezbednych dla funkcjonowania ogrodéw, zgodnie z § 9 ust. 4, ust.6 pktl ppkt
€, J,
§ 127. Dla terenu B18 US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren o funkcji ustug sportu z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja istniejgcych urzadzen, w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust.6 pkitl
ppkt j,
2) realizacja nowych terenowych urzgdzen rekreacyjno — sportowych (np. boisko,
korty itp.) zgodnie z § 9 ust. 4, i § 11 ust. 1pkt 4, 8.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji,
2) nakaz zachowania fragmentéw zatozen po d. cmentarzu ewangelickim,
3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i rekompozycja istniejgcej,
4) ogrodzenie w uzgodnieniu z WKZ,
5) przy realizacji nowych obiektéw sportowych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 13.
§ 128. Dla terenu B19 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej o  funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowej, ogélnodostepne;j.
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja, ochrona i pielegnacja w zakresie okreSlonym w § 9, ust. 2 ust.6 pktl
ppkt j, I, obiektu parku miejskiego wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ,
2) rekompozycja istniejgcej zieleni w uzgodnieniu z WKZ.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:
1) aleje spacerowe,
2) Sciezki piesze,
3) elementy matej architektury.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz realizacji statej zabudowy,
2) nakaz zachowania fragmentow zieleni i zatozen cmentarnych, szczegdlnie gtéwne;j
alei parkowej,
3) nakaz utrzymania we wiasciwym stanie pomnika dr L. Rydygiera,
4) nakaz rekompozycji istniejgcej zieleni wysokiej w uzgodnieniu z WKZ.
§ 129. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowej,
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2.

3.

4.

5.

2)

3)

lokalizacje przewodow wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysztej eksploataciji sieci,

zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1)
2)

3)

odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej,

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzagdce sieci,

lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajagcych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzenie woéd deszczowych:

1)

2)

3)
4)

5)

odprowadzenie wod opadowych z podstawowego ukfadu ulic, z terenéw
zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustug do kanalizacji deszczowej albo do Strugi
Browina,

ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktorych sptyw stanowié
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

jakoé¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogdlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen z istniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia,

budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,

do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkow gazu ptynnego z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych z
przepiséw szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto:

1)

2)

poprzez lokalne Zrodta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisdw szczegotowych.
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ROZDZIAL IV

Ustalenia szczego6towe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem

wnN

C — Rybaki

§ 130. Dla terenu C1 MN i C2 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty wtasnosciowe, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 2 do uchwaty,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic dojazdowych i ciggu pieszo-
jezdnego.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26° do 45°, kryte dachéwka, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wigecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

=

1) w granicach stanowiska archeologicznego nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

2) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek w terenie C1MN od drogi zbiorczej C1KDZ,

3) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz drewniane parkany, jednakowe w catym terenie,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 131. Dla terenow C3RZ, C37RZ, C41RZ, C47RZ, C50RZ C52RZ i C55RZ, plan
ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone i obnizenia terenowe).

Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz

zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu wraz z wodami otwartymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementéw
utrudniajgcych sptyw powietrza,
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4) zakaz wjazdu pojazdéw mechanicznych z wyjgtkiem wykonujgcych prace
porzgdkowe i konserwacyjne,

5) ochrona i utrzymanie istniejgcych stawow oraz wéd otwartych rzek Trynki
i Browiny,

6) w granicach stanowisk archeologicznych nr 5 i nr 6 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

7 plan dopuszcza:

a) w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych
uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
b) realizacje zbiornikdw retencyjnych.
§ 132. Dla terenu C4 UKS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug obstugi komunikacyjnej (stacja benzynowa).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, rzemiosta i gastronomii.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy i urzgdzen zgodnie z § 9 ust. 5 i ust. 12 pkt

1,2

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 2 do uchwaly,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) wjazd i wyjazd na stacje od strony ulicy C2KDL, wyjazd na ulice C1KDZ.

Architektura zabudowy: architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej

tradycji budowlanej, dla obiektébw wznoszonych z materiatdbw substandardowych

(np. blachy) koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istniejacych z
wykluczeniem elewaciji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek =zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

2) nakaz nasadzen zieleni ozdobnej od strony zaplecza,

3) dla dziatki z lokalizacjg stacji benzynowej - obowigzek szczelnego utwardzenia
istniejgcej nawierzchni, poza terenem biologicznie czynnym i odprowadzenia wod
opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie § 162, ust. 3, pkt. 2.

§ 133. Dla terenu C5 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,
zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1, pkt 2.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) funkcja dziatalnosci gospodarczej zlokalizowana w budynkach wolnostojacych lub
dobudowana do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu
dachu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%.
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=

Architektura zabudowy:

1)

2)

dachy dwuspadowe, naczétkowe w ukfadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy do ,
ktorej dziatka bezposrednio przylega o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkg dla nowych
realizacji oraz z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla
budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw na dzialce,

elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

w granicach stanowiska archeologicznego nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

powierzchnia ogélna ustug na dziafce nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlne;j
zabudowy dzialki,

ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki,

w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 134. Dla terenéw C6 ZP i C19 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej (skweru).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1)
2)

Sciezki piesze,
elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zatozenie parkéw ogolnodostepnych zgodnie § 9 ust. 12 pkt 5, 6.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)
3)

zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

zakaz realizacji statej zabudowy,

zakaz wjazdu pojazdéw mechanicznych z wyjgtkiem wykonujgcych prace
porzgdkowe i konserwacyjne.

§ 135. Dla terenu plan C7 MN ustala

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:

1)

2)

3)

obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okresSlonym w § 9 ust. 2 ust. 9 pkt
1, ppkt b, c, e obiektu wpisanego do ewidencji zabytkbw WKZ oznaczonego na
rysunku planu,

adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
§ 9 ust. 5iust. 12 pkt 2,

realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5i ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)
4)

nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

intensywnos¢ zabudowy do 0,5

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m do okapu dachu.
6) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDL.
Architektura zabudowy: w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy,
2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,
3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,
4) zakaz stosowania ogrodzen peilnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.
§ 136. Dla terenow C8 ZL i C42 ZL, C58ZL, C61ZL, C64ZL plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesieh.
Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu
Charakter dziatan:
1) adaptacja i ochrona,
2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,
3) mozliwos¢ przystosowania duktow lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu,
3) w terenie C64ZL - bezwzgledng ochrone, zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 pkt.2
fragmentu rezerwatu przyrody,
4) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg le$na,
5) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
planami urzgdzania lasow,
6) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposéb nie naruszajgcy systemu korzeniowego
§ 137. Dla terenéw C9 MN i C12 MN plan ustala
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.
(wskazana zmiana funkcji terenu C9MN z uwagi na matg powierzchnie) zgodnie z § 9
ust. 4 i ust. 9 pkt 3, 4.
Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane
2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe (nie dotyczy terenu COMN),
3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m,
4) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.
§ 138. Dla terenu C10 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
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Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
§ 9 ust. 5iust. 12 pkt 1-6,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5i ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwalty,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.
Architektura zabudowy:
1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkag dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkow
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkdéw
na dziafce,

b) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

wN e

1) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

2) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek z ulicy zbiorczej C1KDZ,

3) obowigzek utrzymania istniejgcych stawow,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany,

6) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym =zatgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 139. Dla terenu C11R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu,

4) konserwacja i odtworzenie istniejgcego uktadu melioracyjnego (rowy
melioracyjne),

5) mozliwosc¢ realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 140. Dla terenéw C13 MN, C15 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN, C20 MN, C21 MN,
C23 MN, C31 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:
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1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust. 9 pkt 1, ppkt a, b,
c, e, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ, oznaczonych na rysunku
planu,

adaptacja pozostatej zabudowy, w tym budynku wielorodzinnego w terenie C21
MN, z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4
oraz ust. 12 pkt 2,

realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt
2,

Warunki urbanistyczne:

nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

intensywnos¢ zabudowy do 0,5

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

a) jednorodzinnej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz

3,5 m do okapu dachu,

b) budynku wielorodzinnego - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie

wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, nie

wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,
obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.

5. Architektura zabudowy:

1)

2)

mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie

potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachdéwka dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w Kkolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych dla budynkéw
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow
na dziatce,

b) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz

dwoch réznych materiatdbw  wykonczeniowych lub koloréw do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,
budynkdéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)
4)

5)

zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek w terenie C13MN z ulicy zbiorczej C1KDZ,
w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowa¢ minimum 2 miejsca postojowe,

ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m jednakowe dla catego terenu,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany,

w terenach C13MN, C16MN, C18MN i C20 MN, w granicach obszaru
potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do wuchwaly, plan zaleca projektowanie budynkéw bez
podpiwniczenia

§ 141. Dla terenu C14 ZI plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2. Charakter dziatan: zatozenie zieleni izolacyjnej zgodnie § 9, ust. 4 i ust. 12 pkt 5, 6.
3.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

zakaz zabudowy,
zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane.

§ 142. Dla terenu C22 US ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzgdzong oraz
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
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Rodzaj dziatan: urzgdzenie osrodka zabaw i gier sportowych zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9

pkt 2, 3, oraz ust. 12 pkt 1, 3, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80%,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie przekraczajgca 3,5 m do okapu dachu,

3) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDL.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw na terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodow
dla uzytkownikow, zgodnie z § 16 ust. 14

4) obowigzek nasadzen zieleni izolujgcej z wyjatkiem zieleni wysokiej od strony
terenéw C20MN, C17MN, C18MN i C23 MN,

5) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

6) ogrodzenie w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o maksymainej
wysokosci 1,8 m,

7 ochrona i utrzymanie wod otwartych,

8) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 143. Dla terenéw C24 MN, C25 MN, C26 MN, C27 MN i C28 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust. 9 pkt
1, ppkt a, b, c, e, obiektdow wpisanych do ewidenciji zabytkéw WKZ, oznaczonych
na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5, ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachéwkg dla budynkow wymienianych oraz
z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkow
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkéw
na dziatce,

b) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,
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2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

5.

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m jednakowe dla catego terenu,

5) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.

§ 144. Dla terenu C29 W plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych obiektow i urzgdzen ujecia wody ze stacjg

wodociggowg z mozliwoscig rozbudowy i budowy nowych obiektéw o funkgciji

podstawowej § 9 ust. 4, ust. 9 pkt 2.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ogrodzenia.

§ 145. Dla terenéw C30 MNU i C33 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa o funkcji mieszkaniowej

wielorodzinnej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 9 pkt
1, ppkt b, c, e, obiektédw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ, oznaczonych na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy, w tym budynku wielorodzinnego, z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust.
12 pkt 2,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt
2,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
lub na podstawie podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek tylko z drogi dojazdowej C1KDD,

b) dostosowania wielkosci nowych wydzielonych dziatek do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 25 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynku wielorodzinnego — 3 kondygnacje, nie wyzej niz 10,0 m do okapu
dachu,

c) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%.

Architektura zabudowy:
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1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkg dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych dla budynkéw
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy o funkcji
podstawowej.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogodlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz parkany drewniane.

§ 146. Dla terenu C32 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administracji z obiektami i urzadzeniami

towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji zespotu trzech budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkow WKZ w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust. 9 pkt 1, ppkt b,
c, e, oznaczonych na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatych obiektow i urzgdzen ZWiK wraz ze stacjg transformatorowg
z mozliwoscig przebudowy, wymiany, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawowg zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 51 ust. 9 pkt 2, 3, 4
oraz ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy CLKDD

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
8,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkg dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkéw
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodéw
dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

3) ogrodzenia frontowe w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi.
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§ 147. Dla terenu C34 UP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowych i produkcyjnych (hurtownie,

rzemiosto, handel, administracja).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi oswiatowo-wychowawcze

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace: budynki gospodarcze, garaze, inne

budynki i urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy i wymiany
budynkéw i urzgdzeh w ramach wydzielonego terenu zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9
pkt 1 ppkt c, e, pkt 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2,

2) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust. 9 pkt 1, ppkt b, c,
e, obiektu wpisanego do ewidencji zabytkbw WKZ, oznaczonego na rysunku
planu,

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy C1KDD

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 40%.

Architektura: architektura budynkéw w nawigzaniu do sasiedztwa i lokalnej tradycji

budowlanej, dla obiektéw wznoszonych z materiatdw substandardowych (np.blachy,

siding), z wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi,

5) nakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony terenéw C33MNU i C35MW.

§ 148. Dla terenu C35 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi .

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego budynku z mozliwoécig przebudowy i wymiany

zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 1 ppkt b, c, e, pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0 m do okapu

dachu,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 70%.
Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w Kkolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorbw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zachowania istniejgcego uksztattowania terenu (skarpy),

3) zakaz realizacji nowej zabudowy o funkcji podstawowej.

§ 149. Dla terenu C36 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni skarpy

Rodzaj dziatan: ochrona zgodnie § 9, ust. 4 i ust. 12 pkt 5, 6.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

2) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

3) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.

§ 150. Dla terenéw C38MNUP, C39MNUP, C40MNUP, C43MNUP, C44MNUP,
C46MNUP, C48MNUP, C49MNUP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz ustugowo - produkcyjnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
i/lub poprzez wtérny podzial, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
szczegoblnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek z drogi lokalnej C6KDL oraz
poprzez wydzielone wewnetrzne drogi dojazdowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? a szerokoéci krétszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 25 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,

b) wustugowo — produkcyjnej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wieksza jednak niz 4,5 m liczagc od poziomu terenu do okapu
dachu budynku;

c) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 60%,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej i krajobrazu,

2) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia

odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w kolorze
naturalnych materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
roznych materiatdw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) warunkiem lokalizacji funkcji podstawowej na terenach C38MNUP, C39MNUP,
C40MNUP, C43MNUP, C44MNUP jest likwidacja lub przebudowa (zapewniajgca
zachowanie warunkow bezpieczenstwa) istniejgcej strzelnicy wojskowej; do czasu
likwidacji lub przebudowy strzelnicy, tereny pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu z zakazem zabudowy,
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2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ograniczona do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

3) w granicach stanowisk archeologicznych nr 6 i nr 7 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny byC¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, jednakowe dla ciggu ulicy.

§ 151. Dla terenu C45 RU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej zwigzane z obstugg rolnictwa z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig przebudowy
I wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwo$é podziatu terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m?, dostepne z
drogi lokalnej C6KDL,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci do okapu
dachu 7,0 m,

b) gospodarczej - nie przekraczajgca 4,5 m do okapu dachu,

c) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy: architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej

tradycji budowlanej, dla obiektéw wznoszonych z materiatdw substandardowych

(np.blachy) konieczno$¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektéw istn. z

wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 152. Dla terenu C51 US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) parkingi, drogi wewnetrzne,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatfan: realizacja urzgdzen i obiektéw sportowo rekreacyjnych (pola golfowe,
tereny do nauki jazdy konnej itp.).

Warunki urbanistyczne:

1) plan dopuszcza:

a) realizacje nowej zabudowy i urzadzen w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, po dokonaniu potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli lub scalenia istniejgcych dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

badz:

2) wykonaniu nowych podziatéw wtérnych istniejgcych dziatek na spetniajgce
nastepujgce warunki:

a) wykonania i zrealizowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
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(ulice wewnetrzne, podziat na dziatki wg zasad ustalonych w pdpk b, ¢, d ,e, ),
b) wielko$é nowych dziatek — minimum 10000 m?, a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 80 m,
c) intensywno$¢ zabudowy do 0,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%,
e) szerokosc¢ wewnetrznych ulic dojazdowych — 10 m w liniach rozgraniczajgcych,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci do okapu
dachu 3,5 m,
b) gospodarczej, garazy - nie przekraczajgca 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej i krajobrazu,

2) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, zblizonym do 45°, kryte dachowkg, jednakowe dla wszystkich
budynkdw,

3) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) scalenie, o ktorym mowa w ust.4 pkt.1 nastgpi w momencie zgtoszenia sie
inwestora zainteresowanego wprowadzeniem funkcji podstawowej,

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni i rowow melioracyjnych,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodow
dla uzytkownikéw i pracownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 153. Dla terenu C53 UO,UT,US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiatowo-wychowawczych, turystyki, sportu i

rekreacji.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: budynki gospodarcze, garaze, inne

budynki i urzagdzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy i urzgdzen osrodka sportowo — rekreacyjnego
(campingi), wraz z Europejskim Centrum Wymiany Mtodziezy im. Kurta
Schumachera, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany budynkow
i urzadzen,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ wtérnego podziatu terenu pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 5000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drogi C2KDZ poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,4

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) o funkcji podstawowej — 8,0 m do okapu dachu,
b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0 m do okapu

dachu,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 80%.
Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu lokalnej tradycji budowlanej z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych,
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2) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 do 45°, z pokryciem z naturalnych
materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek rekompozycji i pielegnaciji istniejgcej zieleni,

2) ochrona pomniku przyrody, oznaczonego na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

3) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochoddéw
dla pracownikow i uzytkownikow, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) obowigzek zapewnienia odpowiedniego dostepu do Jeziora Starogrodzkiego
w postaci urzadzenia kagpieliska, pomostéw dla sprzetu ptywajgcego itp. wraz z
infrastrukturg techniczna.

§ 154. Dla terenu C54 WS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych.

Rodzaj dziatan: ochrona i rekultywacja Jeziora Starogrodzkiego, poprawa jakosci wéd.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: obowigzujg ograniczenia wynikajgce z Zarzgdzenia

Porzadkowego nr 1/78 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 6 wrzesnia

1978 r. w sprawie wprowadzenia stref ciszy na wodach oraz terenach rekreacyjnych

i wypoczynkowych woj. Torunskiego.

§ 155. Dla terenu C56 US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: budynki i urzgdzenia niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.
Charakter dziatan: urzgdzenie stanicy wedkarsko — rybackie;j.

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDZ,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 90%.

Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu lokalnej tradycji budowlanej z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych,

2) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 do 45°, z pokryciem z naturalnych
materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) obowigzek pielegnaciji istniejgcej zieleni,
2) obowigzek zapewnienia odpowiedniego dostepu do Jeziora Starogrodzkiego.
§ 156. Dla terenéw C57 ZD, C62 ZD, C65 ZD i C68 ZD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.
Charakter dziatan: adaptacja istniejgcych ogrodéw, oraz istniejgcych obiektow (domki i
altanki) niezbednych dla funkcjonowania ogrodéw dla terenéw C62 ZD, C68 ZD i C65
ZD obowigzujg ustalenia § 9, ust. 9 pkt 1,ppkt d, g.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz zmian uksztattowania terenu.
§ 157. Dla terenu C59 ZC plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja,
2) mozliwosc realizacji kaplicy cmentarnej.
Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m do okapu dachu (nie dotyczy ew.
wiezy).
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Architektura kaplicy:

1) dach kaplicy z pokryciem z dachéwki, o kgcie nachylenia potfaci dachowych nie
mniejszym niz 45°,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatdw wykonczeniowych
lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: obowigzek zachowania strefy ochronnej od

cmentarza o szerokosci 50 m dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 158. Dla terenu C60 RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach
wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek
budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
0 maksymalnej wysokosci do okapu 3,5 m,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane.

§ 159. Dla terenéw C63 RZ, C66 RZ, C67 RZ i C70 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone).

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja i ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi istniejgcych studni ujecia
komunalnego wody pitnej dla m.Chetmna wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
oznaczong na rysunku planu

2) adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz zachowanie
istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu zgodnie z §9, ust. 9 pkt 1,ppkt d, g.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) w terenie C63RZ - bezwzgledng ochrone, zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 pkt.2
fragmentu rezerwatu przyrody,

4) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkdd terenowych i elementow
utrudniajgcych sptyw powietrza,

5) zakaz wjazdu pojazdédw mechanicznych z wyjgtkiem wykonujgcych prace
porzadkowe i konserwacyjne,

6) w granicach stanowisk archeologicznych nr 4 i nr 3 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny byC¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

7 plan dopuszcza:

a) w niezbednym =zakresie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych
uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzgdzen,
b) realizacje zbiornikéw retencyjnych,
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c)

§ 160.

lokalizacje ciggow pieszych o szerokosci chodnika 1,5 m i Sciezek
rowerowych o szerokosci 2 m z poszerzeniami mijankowymi dla wozkéw
inwalidzkich o napedzie elektrycznym.

Dla terenu oznaczonego symbolem C69 TZ plan ustala przeznaczenie

podstawowe — tereny zamkniete.
§ 161. Plan ustala dla poszczegdlnych drog ( ulic ), oznaczonych symbolami zgodnie z
rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinkal/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni
planie ulicy w liniach drogi
rozgraniczajgcych (ulicy)
[m] [m]
1 2 3 4 5
C1KDz Fragment projektowanej potnocnej z 25 7,0
obwodnicy miasta na odcinku od ul.
Powisle do skrzyzowania z ulicami
Jastrzebskieo i Ogrodowg wraz ze
skrzyzowaniem, ktore postuluje sie
rozwigzaé jako rondo sredniej wielkoSci.
C2KDZ fragment ulicy Jastrzebskiego na odc. od L srednio — 20,0 m 6,0
skrzyzowania z projektowang obwodnicg z uwzglednieniem
do granic miasta; adaptacja i miejscowych
modernizacja drogi przewezen i
poszerzen
wynikajgcych z
silnych uwarunkowan
wysokosciowych
zgodnie z rys. planu
C1KDL Istn. ulica gen. Jastrzebskiego na odc. L 15,0 6,0
od skrzyzowania z proj. obwodnicg w
kierunku centrum do ul. Szarej do
adaptacji
C2KDL Ciag ulic Ogrodowa — fragment D Srednio — 12,0 m 5,0-6,0
Kilinskiego — fragment £ gkowej oraz odc. z uwzgl. miejscowych
ulicy bez nazwy o przebiegu zgodnie z przewezen
rys. planu wynikajgcych z
zainwestowania
i ochrony
konserwatorskiej
C3KDL, ul. Panienska od Ogrodowej do granicy L 15,0 6,0
C4KDL jednostki strukturalnej (w dwu odcinkach)
— adaptacja, projektowane skrzyzowanie
z obwodnicg miasta
C5KDL ul. takowa na odcinku od Ogrodowej do L srednio — 12,0 m 6,0
obwodnicy do adaptacji — projektowane Z miejscowym
skrzyzowanie z obwodnicg miasta przewezeniem do
10,0 m wynikajacych
z zainwestowania
C6KDL Projektowana ulica w postaci petli od ul. L 15,0 6,0
Gen. Jastrzebskiego do ul. Gen.
Jastrzebskiego o przebiegu zgodnie z
rys planu
C1KDD Ulica Kilihskiego od ul. C2KDL do ul. D Zmienna zgodnie z 50
Kamionka — adaptacja o obnizonych rys. planu
parametrach — ochrona konserwatorska
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C2KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzgca od ul. Lgkowej zakonczona
placem do zawracania o wym. 15,0 x
150m

10,0

50

C3KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzgca od ul. Panienskiej
zakonczona placem do zawracania o
wym. 15,0x 150 m

10,0

50

C4KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzgca od ul. Panienhskiej
zakonczona placem do zawracania o
wym. 15,0x 15,0 m

10,0

50

C5KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu w postaci
petli odchodzaca od ul. Panienskiej w
granicach stanowiska archeologicznego
nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami
ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ,
zgodnie z § 9 ust.15,

10,0

50

C6KDD

Istniejgca ulica Strzelecka od ul. Gen.
Jastrzebskiego do granicy jednostki
strukturalnej — modernizacja do
wymaganych parametrow

10,0

50

C1KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu
( petla) odchodzgca od ul. C6KDL

Dw

15

50-6,0

C2KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu, od ul.
C6KDL do ul. CAKDW

Dw

15

50-6,0

C3KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu, fgcznik
miedzy ulicg C6KDL

DW

15

50

C4KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu od ul.
C6KDL do ul. C3KDW

DW

12

50

C5KDW,
C6KDW

Drogi wewnetrzne — dojazdy do ogrodow
dziatkowych

DW

4,0-5,0

C1KDX

Ciag pieszo — jezdny przed cmentarzem
0 przebiegu zgodnie z rys. planu;
projektowane podtgczenie ciggu do

ul. Strzeleckiej

DX

50

C2KDX

Ulica Szara o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptaciji

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C3KDX

Ulica Okrezna o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptacji — ochrona
konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C4KDX

Fragment ulicy Lgkowej o przebiegu
zgodnie z rys. planu do adaptacji —
ochrona konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C5KDX

Ulica Zeglarska o przebiegu zgodnie z
rys. planu do adaptacji — ochrona
konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu
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C6KDX Ulica Portowa o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -

planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C7KDX Ulica Les$na o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -
planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C8KDX Ulica Zielona o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -
planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C9KDX Ciag pieszo — jezdny na odcinku od ul. DX Zmienna zgodnie z -
Lesnej do ul. Zielonej do adaptacji — rys. planu
ochrona konserwatorska

C10KDX Ciag pieszo — jezdny na odcinku od ul. DX Zmienna zgodnie z -
Zielonej do ul. Portowej - adaptacja — rys. planu
ochrona konserwatorska

C1KDW, w granicach stanowiska archeolog. nr 7 DW 4,0-5,0 -

C2KDW. wszystkie przedsiewziecia inwestycyjne

zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢
prowadzone po uzgodnieniu i za
zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.15,

§ 162. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki w oparciu o istniejgce przewody wodociggowe
$100mm w ul. Ogrodowej i na terenie osiedla, poprzez rozbudowe sieci
w uktadzie pierscieniowym,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina w
oparciu o istniejgce przewody wodociggowe ¢$100mm w ul. Jastrzebskiego i na
terenie osiedla, poprzez rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowym,

2) lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz
w innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
przysziej eksploatacji sieci,

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektdw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie w uktadzie miejskim sieci
kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki do istniejgcego kolektora sanitarnego ¢600mm
w ul. Ogrodowej i ul. Lgkowej,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina do
istniejgcego kanatu sanitarnego $200mm po stronie zachodniej ul. Panienskiej,
kanatami sanitarnymi z pompowniami $ciekéw sanitarnych,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacii
sieci.

Odprowadzenie wéd deszczowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z podstawowego ukfadu ulic, z terenéw zabudowy
mieszkaniowej, terendéw ustug do rz. Trynki i Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
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przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jako$¢ wdd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢é musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzagdce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacji
sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkdéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki siecig przewoddw gazowych niskiego cisnienia
zasilanych z przewodu gazowego niskiego cisnienia $100mm w ul. Kilinskiego,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina siecig
przewoddéw gazowych niskiego cisnienia z przewidywanego przewodu gazowego
Sredniego cisnienia i stacji redukcyjno-pomiarowej lI-go stopnia,

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkobw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajgcy z
przepisdw szczegotowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez lokalne Zrodla ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcych z przepisdw szczegotowych,

dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni zasilanych
gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego lub oleju opatowego
do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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ROZDZIAL V

Ustalenia szczegétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem D —

wN e

=

4,

»Wikliny”

§ 163. Dla terenow D1 ZL, D49ZL, D50ZL, D52 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe :tereny laséw i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terenéw niezadrzewionych,

3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,<Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,

5) ochrona pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 3 do uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

6) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposdb nie naruszajgcy systemu korzeniowego

§ 164. Dla terenu D2 K plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzeh gospodarki sciekowej.

Rodzaj dziatan: adaptacja przepompowni $ciekow z mozliwoscig przebudowy obiektow

budowlanych towarzyszacych, realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: realizacja zabudowy i urzadzen w granicach

wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek

budowlanych.
§ 165. Dla terenu D3 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 10 pkt 1,ppkt b,
obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z § 9 ust 4, ust. 5i ust. 10 pkt 1, ppkt b, pkt 2, 4. ust. 12 pkt 1, 2, 4,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust.4, ust. 5, ust. 10 pkt 1, ppkt b, pkt 2,
4 oraz ust. 12 pkt 1, 4, 6.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatu na dziatki o szerokosci frontu minimum 30 m,

2) obstuga komunikacyjna z ulicy D1 KDD,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%,

7) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:
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1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, od 26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdow wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw o funkgciji
podstawowej.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogdélna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

2) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowe;j
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 166. Dla terenu D4 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej, ogélnodostepne;j.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) aleje spacerowe,

2) Sciezki piesze i rowerowe,

3) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zatozenie parku ogélnodostepnego zgodnie § 9 ust. 12 pkt 5, 6.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) obowigzek oswietlenia parku.

§ 167. Dla terenéw D5 WS, D55 WS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych.

Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona istniejgcego stawu.

§ 168. Dla terenu D6 US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) boiska,

2) plaze,

3) parkingi,

4) stacje transformatorowe.

Rodzaj dziatan: realizacja terenowych urzadzen zwigzanych z istniejgcym zbiornikiem

wodnym w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci

wydzielania nowych dziatek budowlanych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz zabudowy zwigzanej trwale z gruntem,

2) ochrona zieleni,

3) obowigzek oswietlenia terenu,

4) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,
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2.

5) ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenie azurowe

§ 169. Dla terenow D7 MNU, D8 MNU i D11 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 obiektu wpisanego
do ewidencji zabytkow WKZ, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5, ust. 10,pkt 2, pkt 4 oraz ust. 12
pkt 1.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 3 do
uchwaty,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%,

6) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci, 26 do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatdow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw o funkgji
podstawowej.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wymiana, w uzgodnieniu z WKZ, oznaczonego na rysunku planu budynku w
terenie D7MNU, wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ, z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodoéw dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw,

6) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 170. Dla terenéw D9 ZI, D29 ZI i D40 ZI plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjne;j.

Charakter dziatan:
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1) adaptacja istniejgcej zieleni,

2) docelowe urzagdzanie terendw niezadrzewionych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek uwzglednienia w kompozycji i formach zieleni istniejgcej linii
napowietrznej WN,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

4) mozliwos$¢ realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 171. Dla terenéw D13 RZ, D44RZ, DA7RZ, D54 RZ i D39 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone).

Charakter dziatan:

1) w terenie D47RZ adaptacja istniejacego przyczétka awaryjnej przeprawy przez
Wiste z mozliwoscig przebudowy,

2) adaptacja i ochrona istniejgcej zieleni tgk i pastwisk.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkdéd terenowych i elementow
utrudniajgcych sptyw powietrza,

4) plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzgdzen.

§ 172. Dla terenéw D10 RM, D16 RM, D20 RM i D41RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa oraz zabudowa zwigzana z

prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcego rozproszonego budownictwa zagrodowego z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z § 9 ust. 5, ust. 12 pkt
1,2,4,6.

2) realizacja zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1,2, 4, 6.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska
bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 3,5 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu

5) obstuga z wyznaczonych na rysunku planu drog dojazdowych i wewnetrznych.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
roznych materiatdw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji budynku wpisanego do ewidencji zabytkdéw
WKZ w terenie D20RM, oznaczonego na rysunku planu,

2) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 173. Dla terenu D14 MN i D25 MN, plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwa funkcja ustugowa nie zaktdcajgca funkcji mieszkaniowej terenu,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tylko w terenie D14 MN.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) budynki gospodarcze, garaze

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 budynkéw wpisanych
do ewidencji zabytkbw WKZ, oznaczonych na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z
§9ust. 4,ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2.

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 4, 5 oraz
ust. 12 pkt 1, 2.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
3,5 m do okapu dachu,

b) budynku wielorodzinnego — 4 kondygnacje, nie wyzej niz 12 m do okapu dachu,

c) budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kgcie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wigcej niz dwdch
réznych materialtdow wykonczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

2) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientdéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia

§ 174. Dla terenéw D12 MN, D15 MN, D17 MN i D18 MN, plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany zgodnie z
§ Qust. 5iust. 12 pkt 1,2, 4, 6,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1, 4, 6.
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Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane z
mozliwoscig podziatu na dziatki o szerokosci frontu minimum 30 m (D12MN), oraz
na dziatki powstate w wyniku potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli i wtérnego podziatu (D15MN), zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy,

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci, w granicach 26 - 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych
materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwaoch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw,

2) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoptotéw,

3) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 175. Dla terenéw D19 Ri D21 R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uprawy polowe).

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) konserwacja i odtworzenie istniejgcego uktadu melioracyjnego (rowy
melioracyjne),

4) w granicach stanowiska archeologicznego nr 2 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny byC prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

5) mozliwo$¢ realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 176. Dla terenu D22 MNU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi .

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa o funkcji mieszkaniowej

wielorodzinnej, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5i ust. 10 pkt 1 b, 2,3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2,
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2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5i ust. 10 pkt 1 b, 2,3, 4, 5
oraz ust. 12 pkt 1, 2.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane o szerokos$ci frontu minimum 30 m,

2) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,
b) budynku wielorodzinnego — 4 kondygnacje, nie wyzej niz 12,0 m do okapu
dachu,
c) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz
4,0 m do okapu dachu,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%,
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej do 0,8,
b) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu Ilub wielospadowe w uktadzie kalenicowym, réwnoleglym do
ul. Podgérnej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, od
26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatébw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw o funkgciji
podstawowe;j.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w granicach stanowiska archeologicznego nr 2 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

2) powierzchnia ogdélna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdinej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw,

6) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 177. Dla terenu D23 G plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen gospodarki energetycznej (gaz ziemny)

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej 1° i rozdzielni gazu z

mozliwoscig rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych towarzyszacych,

realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,
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2) w granicach stanowiska archeologicznego nr 2 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13.

§ 178. . Dla terenu D24 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie

zaktocajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) budynki gospodarcze, garaze

2) urzagdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2, ust. 10 pkt 1,ppkt b,
ust. 12 pkt 2 obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4,5
oraz ust. 12 pkt 1, 2.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 3 do uchwaty,

2) mozliwo$s¢ nowych podziatdbw wilasnosciowych na dziatki o szerokosci frontu
minimum 30 m, dostepnych z ulicy Podgornej i ulicy D3KDL,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu Ilub wielospadowe w ukfadzie kalenicowym, réwnolegtym do
ul. Podgodrnej, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, od
26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow

2) elewacje w kolorach materiatdow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialdow wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

2) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowe;j
minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdéw, jednakowe w ciggu ulicy Podgérne;.

4) w granicach stanowiska archeologicznego nr 2 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.1,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
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budynkéw bez podpiwniczenia.
§ 179. Dla terenéw, D27 MN i D26 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie

zaktécajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4,5
oraz ust. 12 pkt 1, 2.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) mozliwo$¢ nowych podziatow wiasnosciowych, zgodnie z oznaczeniem rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu Ilub wielospadowe w ukfadzie kalenicowym, réwnolegtym do
ul. Podgédrnej, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potfaci, od
26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

2) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientdow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdéw, jednakowe w ciggu ulicy Podgérnej,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 180. Dla terenu D28 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej i ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, 2, 3,4, 5
oraz ust. 12 pkt 1, 2.

Warunki urbanistyczne:
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1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
oraz na dziatki powstate w wyniku potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli i wtérnego podziatu, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) obstuga komunikacyjna nowowydzielonych dziatek z ulicy D4 KDD,

3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz
4,0 m do okapu dachu,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 50%,

7 intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu Ilub wielospadowe w uktadzie kalenicowym, réwnoleglym do
ul. Podgérnej, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potfaci, od
26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw o funkgciji
podstawowe;j.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogdélna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

2) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowe;j
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotow,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 181. Dla terenéw D30 MN, D31 MN, D33 MN, D34 MN i D35 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, w tym z zielenia.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie
zaktdcajaca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow WKZ, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
§9ust. 4,ust. 5iust. 10 pkt1 b, c, d, 2, 3,4,5,6oraz ust. 12 pkt 1, 2, 3, 4,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5iust. 10 pkt 1 b, c, d, 2, 3,
4,5, 6 orazust. 12 pkt 1, 2, 3, 4.

Warunki urbanistyczne:
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1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy od strony skarpy, zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) mozliwos¢ nowych podziatbw wiasnosciowych na dziatki o szerokosci frontu
minimum 30 m, dostepnych z ulicy Podgorne;j,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu Ilub wielospadowe w uktadzie kalenicowym, réwnoleglym do
ul. Podgornej, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, od
26° do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonhczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz sukcesywnej likwidacji badz przebudowy istniejgcej zabudowy od strony
skarpy lub budowy nowej zgodnie z warunkami ust. 5,

2) zakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu oraz zespotdéw zieleni
stokdéw i krawedzi z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony skarpy,

4) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie w obrebie budynku mieszkalnego

5) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowe;j
minimum 2 miejsca postojowe,

6) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw, jednakowe w ciggu ulicy Podgoérnej,

7 w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 182. Dla terenu D32 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych bokséw garazowych.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz dalszej rozbudowy,

3) obowigzek odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie § 192
ust. 3, pkt. 2,

4) zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 183. Dlaterenu D36 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.

Rodzaj dziatan: realizacja motelu zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1, 4, 6.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,
2) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,
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3) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje od strony skarpy, 3 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, od strony ulicy Podgdrnej, nie wyzej niz 8,0 do okapu dachu
liczgc od poziomu ul. Podgérne;.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym kagcie
nachylenia wszystkich potaci, od 26° do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych
materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ lokalizacji jednego mieszkania (wbudowanego w obiekt o funkciji
podstawowe)),

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

4) nakaz zachowania istniejgcego uksztaltowania terenu oraz zespotdéw zieleni
stokow i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 184. Dla terenu D37 UKS plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug komunikacji (obstugi samochodow).
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych obiektow z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
wymiany zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 2, 4.
Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nie wyzej niz 8,0 m od powierzchni terenu
do kalenicy dachu.

Architektura zabudowy: architektura budynkdéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalne;j
tradycji budowlanej, dla obiektéw wznoszonych z materiatéw substandardowych (np.
blachy) konieczno$¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istniejgcych z
wykluczeniem elewaciji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) nakaz nasadzenh zieleni ozdobnej od strony zaplecza,

5) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni i odprowadzenia wéd
opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen.

§ 185. Dla terenéw D38 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany.
Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,
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b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci, w granicach 30 - 45° z pokryciem w Kkolorze naturalnych
materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkéw
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla
samochodow,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.

§ 186. Dla terenu D42 P plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, ustug sktadow i
magazyndw, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej (bazy PKS), z mozliwoscig
przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w ramach istniejgcych dziatek lub poprzez zniesienie
wilasnoéci i ponowny podziat, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
szczegdblnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej z wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej D7KDD;
plan dopuszcza w granicach przeznaczonych pod zabudowe terenow
wyznaczanie wewnetrznych drég dojazdowych dla obstugi dwoéch i wiecej
dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 8,0m.

b) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 4000 m? a szeroko$ci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 50m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 150 m; nie dotyczy masztow
telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych,

4) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

5) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,4.

Architektura zabudowy: architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalne;j

tradycji budowlanej, dla obiektéw wznoszonych z materiatdbw substandardowych (np.

blachy) koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istniejgcych z

wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.
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2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizacji w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig,
oznaczonej na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty, sktadowisk
materiatdw moggcych powodowac zagrozenie dla srodowiska,

5) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sieé infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednocze$nie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

7 obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

8) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 187. Dla terenu D43 NO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen gospodarki wodno-$ciekowej (istniejgca

oczyszczalnia sciekéw dla m. Chetmno) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcych urzgdzen stuzgcych do odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekdw komunalnych oraz zabudowy towarzyszgcej z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) realizacja zabudowy i urzgdzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu
terenu, bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych

Nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) nakaz urzgdzenia czesci terenu niezajetej przez urzadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej w formie zieleni ozdobne;.

§ 188. Dla terenéw D45 ZN, D46 ZN i D48 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (waty przeciwpowodziowe)

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: ciggi spacerowe (piesze)

Rodzaj dziatan:

1) utrzymanie i konserwacja watow,

2) zachowanie ciggdéw pieszych po koronie watu przeciwpowodziowego 0 szerokosci
1,5-3,0m.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) zapewnienie szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych,

3) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

4) zakaz wznoszenia ogrodzen,

5) zakaz obsadzania zielenig wysokg i krzewami,

6) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien,

7) obowigzek uzgadniania z WKZ wszelkich prac w terenie.

§ 189. Dla terenéw D53US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) parking,

2) stacje transformatorowe.

Rodzaj dziatan: adaptacja obiektéw i terenowych urzgdzen osrodka sportéw wodnych

z mozliwoscig rozbudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu.

Warunki urbanistyczne:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

2) intensywnos$¢ zabudowy do 0,3

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
kalenicy dachu.

5. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci 26°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych.

6. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ochrona zieleni,

3) ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,

o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi,
4) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 190. Dla terenu D51 KP plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (parking ogélnodostepny)

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty zwigzane 2z obstugg ruchu
turystycznego

3. Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych.

4. Charakter dziatan: adaptacja.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem oraz nie zwigzanych
bezposrednio z funkcjg terenu.

§ 191. Plan ustala dla poszczegdinych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:
Symbol Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. szer.
drogi (ulicy) | przebiegu, odcinkal/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) jezdni drogi
na planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajgcych [m]
[m]
D1KDGP Fragment drogi krajowej nr 1 relacji GP srednio —35m 7,0
Katowice — t.6dz — Torun - Gdansk z uwzglednieniem z
w granicach jednostki strukturalnej do rzeki miejscowych utwardzonym
Wisty wraz ze skrzyzowaniem z ulicg Nad przewezen i poszerzeh | i poboczami
Grobla. Adaptacja przebiegu i wynikajgcych z
modernizacja drogi do parametréw klasy uksztattowania terenu
GP oraz przy skrzyzowaniu
zgodnie z rys. planu
D1KDz fragment istniejgcego przebiegu drogi z Zmienna zgodnie z 6,0-7,0
wojewddzkiej nr 245 ulicg Nad Groblg rysunkiem planu —
wraz z rezerwg terenu na realizacje Srednio — 25 m
skrzyzowania z proj. obwodnicg pétnocng z uwzglednieniem
miasta oraz z ulicg Kamionka. istniejgcych poszerzen
Proponowany typ skrzyzowania — rondo z uwagi na silne
sredniej wielkosci uwarunkowania
wysokosciowe i
infrastrukturalne
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D2KDZ
D4KDZ

fragment istniejgcego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 245 ulicg Powisle w
granicach jednostki strukturalnej
zakonczona nabrzezem pionowym,
przewidywanym do adaptac;ji dla celow
turystycznych. Adaptacja drogi i
modernizacja.

25m
z uwzglednieniem
poszerzen przy
skrzyzowaniu zgodnie
z rys. planu

7,0

D3KDZ

fragment istniejgcego przebiegu drogi
powiatowej nr 44438 w granicach jednostki
strukturalnej . Adaptacja drogi i
modernizacja do parametrow klasy
zbiorczej - Z

20m
z uwzglednieniem
poszerzen przy
skrzyzowaniu z drogg
krajowa nr 1

7,0

D1KDL

Fragment ulicy Kamionka zapewniajgce;j
wjazd do centrum od strony pétnocnej do
adaptacji i modernizacji

Zmienna zgodnie z
rysunkiem planu

6,0

D2KDL

Ulica Podgérna — w rejonie skrzyzowania
z ul. Kamionka proj. poszerzenie korytarza
dla realizacji prawoskretu w kierunku do
drogi wojewddzkiej 245. Adaptacja i
modernizacja ulicy. W granicach
stanowiska  archeologicznego nr 5
wszystkie przedsiewziecia inwestycyjne
zwigzane z robotami ziemnymi winny byc¢
prowadzone po uzgodnieniu i za
zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13.

Zmienna zgodnie z
rysunkiem planu

6,0

D3KDL

Projektowana ulica lokalna od ul Podgérne;j
do ul. Nad Grobla

12,0

6,0

D1KDD

Projektowana ulica dojazdowa po s$ladzie
istn. ulicy Wiklinowej.

10,0

50

D2KDD

Dalszy odc. ulicy dojazdowej projektowany
po sladzie istn. ulicy Wiklinowej w
przeciwnym kierunku zakonczony placem
do zawracania zgodnie z rys. planu

10,0

50

D3KDD

Projektowana ulica dojazdowa czesciowo
po $ladzie istn. drogi $rédpolnej o
przebiegu zgodnie z rys. planu zakonczona
placem do zawracania o wym. 15,0 x
15,0m

10,0

50

D4KDD

Projektowana ulica dojazdowa o przebiegu
zgodnie z rys. planu od Podgérnej
fragmentem po ulicy Stromej (odc. ul.
Stromej do adaptac;ji w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych = 12,0 m), zakoriczona
placem do zawracania o wym. 15,0 x
15,0m

10,0

50

D5KDD

Istniejgca ulica dojazdowa do gazowni do
adaptacji

12,0

50

D6KDD

Projektowana ulica dojazdowa o przebiegu
zgodnie z rys. planu od D3KDL do terenow
mieszkaniowych zakonczona placem do
zawracania o wym. 15,0 x 15,0 m

10,0

50

D7KDD

Projektowana ulica dojazdowa od D3KDZ
0 przebiegu zgodnie z rys. planu,
zakonczona placem do zawracania o wym.
150x15,0m

10,0

50

D8 KDD

Istniejgca ulica dojazdowa o przebiegu
zgodnie z rys. planu — do modernizaciji

zmienna 8,0 — 12,0 m

50
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D1KDW Istniejgcy dojazd do przepompowni DwW 5,0 -

Sciekéw do adaptacji. Dopuszcza sie
zmiane przebiegu drogi w nawigzaniu do
rozwigzania projektowego skrzyzowania
drogi wojewddzkiej 245 i obwodnicy miasta

D2KDW Fragment istniejgcy ul. Wiklinowej — 0 DwW Wg stanu istniejgcego -
przebiegu zgodnie z rys. planu do
adaptaciji.

D3KDW Fragment istniejgcy ul. Stromej w kierunku DW Zmienna -
drogi krajowej nr 1 — dojazd do terenow 6,0 - 10,0
rolnych — adaptacja

D4KDW Istn. ulica - dojazd do pojedynczej posesji DW 50 -
odchodzgca od ul. Wiklinowej — adaptacja

D1KDX Ciag pieszo — jezdny o przebiegu zgodnie DX Zmienna 2,0 - 6,0 -
Z rys. planu

D2KDX Ciag pieszo — jezdny (istn. ulica DX 6,0 -

Cegielniana o przebiegu zgodnie
z rys. planu zakohczona placem
do zawracania — adaptacja

i modernizacja

D3KDX Fragment ul. Stromej na obszarze DX Zmienna -
zainwestowanym, zgodnie z rys. planu do 50-8,0
adaptaciji
D1KX, Ciagi piesze odchodzace od ulicy X Wg rys. planu -
D2KX Podgornej w kierunku do osiedla

mieszkaniowego i centrum miasta

§ 192. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej w oparciu o istniejgcy przewdd wodociggowy ¢150mm w ul. Nad
Groblg i projektowanym przewodem wodociggowym ¢$225mm w ul. Podgérnej oraz
poprzez rozbudowe sieci w ukfadzie pierscieniowym,

lokalizacje przewodoéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz
w innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdw wynikajgcych
z przysziej eksploataciji sieci,

zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

1)

2)

3)

odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie w uktadzie miejskim sieci
kanalizacji sanitarnej, do istniejgcego kolektora sanitarnego ¢ 400mm w ul. Podgoérne;j
i & 500mm w ul. Wiklinowej poprzez sie¢ kanatéw sanitarnych z pompowniami
Sciekéw sanitarnych,

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacii
sieci.

3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) odprowadzenie wod opadowych z podstawowego ukfadu ulic, z terenéw zabudowy

mieszkaniowej, terenéw ustug do rowdéw melioracyjnych w zlewni rz. Wisty,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenow, z ktérych sptyw stanowi¢ moze

zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
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oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jako$¢ wdd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacii
sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczeh przewidywang siecig przewoddéw niskiego cisnienia z istniejgcego
przewodu gazowego niskiego cisnienia $150mm w ul. Podgoérnej i ¢100mm w
ul. Powisle,

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkéw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogoéw wynikajgcy
Z przepisdw szczegodtowych.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne zrédta ciepta bezpieczne ekologicznie
zasilane gazem przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisdw szczegotowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego lub
oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskie;.
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ROZDZIAL VI

Ustalenia szczegétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem E —

wnN

,Dworcowa”

§ 193. Dla terenu E1ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (zieleh parkowa przy d.
Starostwie, bedgca w ewidencji WKZ i rekreacja o ograniczonej dostepnosci).
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sciezki piesze.

Rodzaj dziafan:

1) tymczasowe utrzymanie funkcji ogrodniczej z adaptacjg istniejgcych obiektow,
2) utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni wysokiej o funkcji ochronnej,

zapobiegajgcej erozji skarpy od strony Wisty,

3) rekompozycja i rewitalizacja parku przy budynku Urzedu Miasta.

Warunki urbanistyczne: dostepnos¢ do parku przy d. Starostwie i nowoprojektowanej
Zieleni od ulicy Krétkiej oraz drogi E1 KDL.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
2) uksztattowanie zieleni, odtworzenie elementéw matej architektury, punktu

widokowego, Sciezek i alejek oraz ogrodzenia, w oparciu o projekt rewaloryzaciji
parku (opracowany z uwzglednieniem projektu E.Larassa), uzgodniony z WKZ,
z dopuszczeniem realizacji obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowg na terenie
obecnej funkcji ogrodniczej,

3) ochrona pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu stanowigcym

zatgcznik nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1.
§ 194. Dla terenu E2 UA plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug (ustugi publiczne o charakterze
administracyjnym i bankowym).
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi ogélnodostepne z
zakresu gastronomii (kawiarnia lub restauracja),
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) obiekty matej architektury,

2) parkingi,

3) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,

4) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
5) Zielen urzgdzona.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy

ul. Dworcowej nr 1, 3, 5, zgodnie z § 9 ust.2,

2) mozliwos$¢ zmiany funkcji budynkow przy ul. Dworcowej 3 i 5 na cele innych ustug

ogolnodostepnych,

3) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust.2.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu

stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy w terenie dziatki — do 0,7,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do istniejgcego budynku gospodarczego przy ul.
Dworcowej 3,

1) budynek 2 kondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ okapu, kalenicy

identyczna jak w budynku przy ul. Dworcowej 3,

2) wykonczenie (tynki, obramienia okien, stolarka okienna i drzwiowa, kolorystyka

elewacji) oraz pokrycie dachu identyczne jak w budynku przy ul. Dworcowej 3,
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,
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2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynku zabytkowego, oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b oraz pkt 8, oraz pod warunkiem
zachowania bez zmian ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni urzgdzonej i krajobrazowej,

4) zakaz rozbudowy, nadbudowy itp. obiektdw na zapleczu budynku przy
ul Dworcowej 5,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 195. Dla terenu  E3 MWU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi zabudowa mieszkaniowa.

Rodzaj dziatan: adaptacja przestrzenna obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ

przy ul. Dworcowej 7, zgodnie z § 9 ust.2,

Warunki urbanistyczne: ustugi (kultura, administracja, handel, gastronomia) jako

wbudowane w bryte budynku.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynku zabytkowego, oznaczonego na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b oraz pkt8, oraz pod warunkiem zachowania bez zmian ksztattu
architektonicznego obiektu w zakresie:

a) uktadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztaltu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

3) zakaz nowej zabudowy terenu,

4) obowigzek zachowania wystroju fasady i artykulacji architektonicznej budynku,

5) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice lokalu.

§ 196. Dla terenu E4 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych pawilondw.

Warunki urbanistyczne: dostepno$¢ komunikacyjna do zaplecza gospodarczego z
istniejgcego dojazdu.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz dalszej rozbudowy, dobudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw
pawilonowych,

3) plan dopuszcza zmiany sposobu uzytkowania z mozliwoscig fgczenia istniejgcych
lokali w wieksze jednostki ustugowe,

4) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 197. Dla terenu E5 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i nieucigzliwych
ustug z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust.4 i 5,

Warunki urbanistyczne:
1) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
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3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi wytacznie wbudowane,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 8,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu
dachu,

6) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy o funkcji podstawowej przy granicy dziatki.

Architektura zabudowy: w nawigzaniu gabarytami, ksztattem i pokryciem dachu do

oficyny budynku bankowego lub obiektéw na terenie E2 UA, zgodnie z § 9 ust.7 pkt2,

Nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy
mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy,

§ 198. Dla terenu E6 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych o charakterze administracyjnym.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce: parking, zielen niska.

Rodzaj dziatari: adaptacja z mozliwoécig przebudowy i zmiany funkcji, zgodnie z § 9

ust.4i5,

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym

zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi jedynie wbudowane,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacije, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy przebudowywanej wymienianej:

1) dach dwuspadowy o uktadzie szczytowym, symetryczny wzgledem kalenicy,
0 jednakowym kagcie nachylenia potaci, zblizonym do 45° z pokryciem
z naturalnych materiatbw ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

3) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy,

4) obowigzek =zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 199. Dla terenu E7 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

mieszkaniowa

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug zdrowia (lecznica

weterynaryjna)

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

zgodnie z§ 9 ust.4i 5,

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
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3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi jedynie wbudowane,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy przebudowywanej wymienianej:

1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym Kkacie
nachylenia potaci, zblizonym od 26 do 45°, w uktadzie kalenicowym, z pokryciem
z naturalnych materiatbw ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatoéw terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni i wprowadzenie zieleni ozdobnej,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

§ 200. Dla terenu E8 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i blizniaczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy

i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4 i 5,

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

4) obstuga komunikacyjna z wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego E2KDX

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, 26 - 45° lub wielospadowy, z pokryciem z naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony skarpy,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw.

§ 201. Dla terenu E9 MN plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie

zakiocajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z §

9 ust.5 i ust.4,

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym kgcie
nachylenia potaci, 26 - 45°, w uktadzie kalenicowym, z pokryciem w kolorze
naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacii
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz sukcesywnej likwidacji bgdz przebudowy istniejgcej zabudowy od strony
skarpy lub budowy nowej zgodnie z warunkami ust. 6,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony skarpy,

4) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

5) zakaz nowych podziatéw wtasnosciowych,

6) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

7 ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw.

§ 202. Dla terenu E10 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi (m.in. ogrodzeniami).

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy
ul. Dworcowej 9, 11, 13, 15, 17 i 19, wraz z historycznymi ogrodzeniami i zielenig
towarzyszgca, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy
i wymiany,

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami, zgodnie z § 9 ust.4 i 5,
ust.7 pkt2,

4) plan dopuszcza zabudowe o funkcji podstawowej jako oficynowg , lokalizowang
przy granicy dziatki. zgodnie z § 9 ust.7 pkt2,

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatdw istniejgcych wiasnosci oraz ich tgczenia i wtdrnego
podziatu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000m?, pod warunkiem
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dostepu do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng wydzielong w terenie
E11MNU,

2) linia zabudowy obowigzujaca, oraz nieprzekraczalna zgodnie
z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) funkcja ustugowa wytacznie w lokalach wbudowanych w budynki mieszkaniowe,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10,0 m do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy — do 2,0.

Architektura zabudowy:

1) w nawigzaniu do historycznej zabudowy w terenie, zgodnie z § 9 ust.7 pkt2,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia pofaci, 26 - 45° dla budynkéw oficynowych jednospadowe, z
pokryciem w Kkolorze naturalnych materialtdw ceramicznych, jednakowe dla
catego szeregu budynkow,

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgce do obiektéw
zabytkowych w sgsiedztwie,

4) nowe budynki zaplecza:

a) standard wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,
b) dachy jednospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do
45°,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkéw zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b, oraz pod warunkiem zachowania:

a) podstawowego uktadu konstrukciji,
b) elementéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad oraz historycznych
ogrodzen,

2) obowigzek lokalizacji ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

6) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 203. Dla terenu E11 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4 i 5,

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatdw istniejgcych witasnodci oraz ich fgczenia i wtdrnego
podziatu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000m?, pod warunkiem
dostepu do drogi E1KDD poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej
szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
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2) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty

3) funkcja ustugowa wytgcznie w lokalach wbudowanych w budynki mieszkaniowe,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0.

Architektura zabudowy:

1) budynku przebudowywanego — dach dwuspadowy, o jednakowym Kkacie
nachylenia potaci, 30 - 45°, w uktadzie kalenicowym, z pokryciem w kolorze
naturalnych materiatdw ceramicznych :

2) w nowych budynkach - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, 30 - 45° z pokryciem w kolorze
naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu
budynkdw,

3) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgce do obiektow
zabytkowych w sgsiedztwie,

4) nowe budynki zaplecza: dostosowana charakterem do budynku mieszkalnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal

2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientdéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.

§ 204. Dla terenu E12 UO,US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig komponowang, bedaca pozostatoscig

dawnego przyszkolnego ogrodu botanicznego.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi ogélnodostepne.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja budynku szkoty (wraz z budynkiem gospodarczym)
wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy ul. Kosciuszki 11 oraz zieleni
komponowanej d. przyszkolnego ogrodu botanicznego, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy, urzgdzen (hala sportowa, basen) oraz zieleni
towarzyszgcej zabudowie.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki.

Architektura zabudowy: nawigzujgca do istniejgcego budynku szkoty, zgodnie z § 9

ust.4ib.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynkéw zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b, oraz pod warunkiem zachowania bez zmian ksztattu architektonicznego
obiektu w zakresie:
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a) uktadu konstrukcji budynku,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementdéw wystroju architektonicznego,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodow
dla uzytkownikow i pracownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni urzadzonej i d. przyszkolnego ogrodu
botanicznego, z dopuszczeniem niezbednej wycinki pojedynczych drzew,
uzgodnionej z wtasciwymi organami.

§ 205. Dla terenu E13 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi (m.in. ogrodzeniami).

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow

WKZ przy ul. Kosciuszki 1, 3, 5, 7i 9, zgodnie z § 9 ust.2.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca oraz nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) funkcja ustugowa wytacznie w lokalach wbudowanych w budynki mieszkaniowe,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7.

Architektura zabudowy zaplecza: dostosowana charakterem do budynku mieszkalnego

na dziatce.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zachowania bez zmian gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu
wnetrz, kompozycji i wystroju elewacji w budynkach zabytkowych, oznaczonych
na rysunku planu,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

4) obowigzek zachowania istniejgcych przedogrodkéw wraz 2z historycznymi
ogrodzeniami,

5) nowe ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania
ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane
ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

7) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podwoérek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 206. Dla terenu E14 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi (m.in. ogrodzeniami)..

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie

zakiocajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy
ul. Kosciuszki, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 4 do
uchwaty, zgodnie z § 9 ust.2,
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2) adaptacja pozostatej zabudowy willowej,

3) realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z § 9 ust.5.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej w oparciu o istniejgce podziaty na
dziatki budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem w Kkolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgce do obiektéw
zabytkowych w sgsiedztwie,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej i garazy na zapleczach
dziatek,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

3) obowigzek wprowadzania zieleni ozdobnej w czesci frontowej dziatek,

4) obowigzek zachowania bez zmian gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu
wnetrz, kompozyciji i wystroju elewacji obiektow zabytkowych wraz z historycznymi
ogrodzeniami i zielenig towarzyszaca,

5) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

6) nowe ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej,

0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzenh petnych oraz
z przestami  betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia
azurowe oraz z zywoptotow,

7 plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 207. Dla terenu E15 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rodzaj dziafan: przestrzenna adaptacja budynku wpisanego do ewidencji zabytkow

WKZ przy ul. Parkowej 3, oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4

do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.2.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwo$¢ ograniczonych przeksztatcen budynku zabytkowego, oznaczonego na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b oraz pkt8, oraz pod warunkiem zachowania bez zmian ksztaitu
architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,
b) gabarytu,
c) ksztattu i pokrycia dachu,
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d) kompozycji i wystroju elewacii,

3) zakaz realizacji nowej zabudowy,

4) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 208. Dla terenu E16 MZk plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny mieszkalnictwa zbiorowego (istniejgcego zakonu

Siéstr Misjonarek Sw. Rodziny)

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy zgodnie z

§ 9 ust. 5.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 8,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy modernizowanej i przebudowywanej:

1) dach dwuspadowy, symetryczny wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacii
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zachowanie istniejgcego ogrodu,

3) przebudowa czesci budynku, oznaczonej na rysunku planu, wg zasad ust. 4.

§ 209. Dla terenu E17 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 16 m do okapu dachu,

4) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

Architektura zabudowy przebudowywanej:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, zblizonym do 26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw

2) elewacja w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowej zabudowy,

2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 210. Dla terenu E18 UO, UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug o$wiaty (osrodek szkolno — wychowawczy)

i administracji.

Rodzaj dziatan:
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1) przestrzenna adaptacja obiektu internatu przy ul. Parkowej 5 (dawnego szpitala
wojskowego), wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ, oznaczonego na rysunku
planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, oraz budynkéw gospodarczych i
pozostato$ci dawnego ogrodu przyszpitalnego, zgodnie z § 9 ust.2,

2) realizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem szkoty (np., boisko,
hala sportowa z basenem).

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 8,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do architektury budynku internatu, zgodnie z § 9

ust.4i5.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz rozbudowy budynku internatu,

2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego budynku, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b,

3) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

4) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 211. Dla terenu E19 KP, E24 KP, E36 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane

2) zakaz dalszej rozbudowy,

3) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni i odprowadzenia wod
opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen.

§ 212. Dla terenu E20 ZP plan ustala:

Przeznaczenie  podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (zielen  parkowa,

ogolnodostepna).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: boisko sportowe.

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) Sciezki piesze,

2) place manewrowe i gospodarcze, miejsca parkingowe pod potrzeby witasne,

3) elementy matej architektury zwigzane z rekreacjg wewnatrzosiedlowg

Rodzaj dziatan: urzadzenie parku osiedlowego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) zakaz wjazdu pojazdow mechanicznych z wyjgtkiem wykonujgcych prace
porzgdkowe i konserwacyjne.

§ 213. Dla terenéw E21 MW i E35 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowej zabudowy,
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2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 214. Dla terenow E22 KP, E29 KP i E31 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (parking ogolnodostepny)

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych.

Charakter dziatan: urzgdzenie placu parkingowego.

Warunki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) obowigzek szczelnego utwardzenia nawierzchni poza biologicznie czynng
i odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator
zanieczyszczen.

§ 215. Dla terenu E 23 UH,UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu i turystyki (w tym gastronomia).

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) Zielen urzadzona,

2) urzagdzenia komunikacji kotowej i pieszej,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy (istniejgcego pawilonu) z mozliwoscig wymiany zgodnie z § 9
ust. 5,

2) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy handlowo-ustugowej, nie zwigzanej trwale
Z gruntem.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz rozbudowy, nadbudowy i realizacji nowej zabudowy terenu,

3) ochrona i pielegnacja istniejgcej zieleni,

4) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 216. Dla terenu E25 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy
ul. Parkowej 2 i 4, Mtynskiej 1, 1a, 3 i 5 oraz ul. KoSciuszki 2 i 4, zgodnie z § 9
ust.2.

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wielorodzinnej - 3 kondygnacje, nie wyzej niz 10 m do okapu dachu

b) jednorodzinnej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,

c) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

3) minimalna powierzchnia biologiczne czynna dziatek w zabudowie jednorodzinnej —
40%.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem Kkalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu budynkow,
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2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujgce do obiektéw
zabytkowych w sgsiedztwie,

3) nowe budynki zaplecza:

a) standard wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,
b) dachy jednospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do
45°,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz przebudowy i zmiany funkcji budynku gospodarczego, zlokalizowanego
przy granicy z terenem E24 KP,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynku zabytkowego, oznaczonego na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b oraz pkt8, oraz pod warunkiem zachowania bez zmian ksztattu
architektonicznego obiektu w zakresie:

a) uktadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

3) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

4) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni,

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 217. Dla terenu E26 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwo$cig zmiany dachow na wielospadowe,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ wtérnego podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych E3KDD i E7KDL, poprzez droge
wewnetrzng o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 1,5.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej:

a) adaptowanej - 5 kondygnacji, nie wyzej niz 15,0 m do okapu dachu

b) projektowanej — 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
10,0 m do okapu dachu,

Cc) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, 26° - 45° z pokryciem z naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Nakazy i zakazy: nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 218. Dla terenéw E27 ZN, E28 ZN i E38 ZN i E41ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej (skarpy)

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezki piesze.

118



3.

whN e

1.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja i ochrona zgodnie z § 9 ust.7 pkt1 ppkt e, f,

2) rekompozycja istniejgcej zieleni zgodnie z § 9 ust.7pkt1 pkt 6.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

3) obowigzek rekompozycji istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) zakaz wznoszenia ogrodzen,

5) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej i jej wzbogacenia o nowe nasadzenia
roslinnosci ze wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

6) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacji, poprzez wprowadzenie roslinnosci okrywowej i zieleni
wysokiej (drzew i krzewow).

§ 219. Dla terenu E30 UH,UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu i turystyki (w tym gastronomia).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) zieleh urzadzona,

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:— 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologiczne czynna — 30%.

Warunki ochrony , nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu,

3) zakaz rozbudowy i realizacji nowej zabudowy terenu,

4) zakaz stosowania w obiektach przebudowywanych materiatéw substandardowych
(np.blachy, sidingu)

5) nakaz utrzymania i pielegnacji istniejgcej zieleni,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 220. Dla terenu E32 W plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen zaopatrzenia w wode (ujecie wody ze

strefg bezposrednig).

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz wymiany ogrodzenia na spetniajgce ponizsze warunki:

a) cokot o wysokosci 40 — 45 cm, murowany, tynkowany, malowany w jasnych,
pastelowych kolorach,

b) stupki o wysokosci 1,80 m, murowane, tynkowane, malowane w jasnych,
pastelowych kolorach, nakryte dwuspadowymi daszkami z dachéwki
ceramicznej,

3) przestrzen miedzy stupkami — azurowa.

§ 221. Dla terenu E33 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
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Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa, zgodnie z

§ 9 ust.7, pkt 1 ppkt c,

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdow WKZ przy
ul. Polnejnr1, 3,5,7,9, 11,13, 15, 17 i 19, zgodnie z § 9 ust.2, ust. 7 pkt1 ppkt a,
b, pkt8,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4, ust.7, pkt 4,

3) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust .4,

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

2) linia zabudowy obowigzujgca oraz nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz 15,0
m do okapu dachu,

b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologiczne czynna— 25%

Architektura zabudowy: w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy przy ulicy Polnej,

wpisanej do ewidencji zabytkow WKZ, zgodnie z § 9 ust.4.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) lokalizacja ustug wolnostojgcych lub w obrebie budynku mieszkalnego, zgodnie z
§ 9 ust.7 pkt2, z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w
obrebie dziatki,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodéw,
zgodnie z § 16 ust. 14,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, zgodnie z § 9 ust.7 pkt2,

6) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 222. Dla terenow E34 PU i E37 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (hurtownie, rzemiosto, handel) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

Charakter dziatani: adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy

przebudowy i wymiany budynkow i urzgdzen w ramach wydzielonego terenu,

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - nie wyzej niz 3,6 m do okapu dachu,
b) mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologiczne czynna — 25%

Architektura:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, zblizonym do 26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow,
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2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) zakaz stosowania w nowo wznoszonych obiektach i przebudowywanych
materiatow substandardowych (np. blachy, sidingu),

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw.

§ 223. Dlaterenu E39 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ wtérnego podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych E6KDD i E6KDL, poprzez droge
wewnetrzng o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej - 5 kondygnacje, nie wyzej niz 16 m do okapu dachu,
b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m do
okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia biologiczne czynna— 25%.

Architektura zabudowy:

1) wielorodzinnej w  nawigzaniu do  budynku  mieszkaniowego  przy
ul.Polnej/tunawskiej,

2) ustugowej:

a) elewacje wykonczone tynkiem, pomalowane na jasne kolory, z uzyciem nie
wiecej niz dwdch réznych koloréw,

b) dachy wielospadowe o minimalnym kagcie nachylenia potaci 30°, pokryte
dachdéwka ceramiczng w kolorze pomaranczowym,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych materiatdbw wykonczeniowych takich jak;
siding czy blacha,

d) obowigzek wprowadzenia okien w kazdej elewacji i stanowigcych min. 50%
powierzchni kazdej elewacji.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwo$¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) docelowo — wymiana zespotu blaszanych garazy na obiekty murowane,

5) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 224. Dla terenu E40 Ul plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug innych (Komenda Powiatowa Strazy
Pozarnej) z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidiowego
funkcjonowania funkcji podstawowe;.

Rodzaj dziatan: adaptacja urzgdzen i zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 26 do 45°, kalenica rownolegta do ul. tunawskiej, z
pokryciem dachdéwka,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacii
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) ogrodzenie frontowe dziatki o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem
stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 225. Dla terenu E42 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw

WKZ przy ul. Dworcowej 21, zgodnie z § 9 ust.2,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ zmiany funkcji budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu
stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty na ustugowg lub/i mieszkalno-ustugowa,
zgodnie z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a,b,c oraz pkt8, oraz pod warunkiem zachowania
bez zmian ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni.

4) zakaz realizacji nowej zabudowy,

5) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

6) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkéw z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 226. Dla terenu E43 UT, UK plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki i kultury .

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy
Dworcowej 23 i 25, zgodnie z § 9 ust.2, ust.7 pkt1, ppkt a, b,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

3) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust.7 pkt2, § 9 ust.4

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 4 do uchwaty,
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2) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

3) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 13,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do budynku przy ul. Dworcowej 23.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) obowigzek przebudowy budynku przy ul. Dworcowej 25 w dostosowaniu wystroju
architektonicznego i gabarytéw do budynku przy Dworcowej 23,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

4) obowigzek =zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 227. Dla terenu E44 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi towarzyszgce zabudowie

mieszkaniowej.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy
Miynskiej 2, 4, 6 i 8, zgodnie z § 9 ust.2, ust.7 pkt1, ppkt a, b,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany

.Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziafki,
3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wbudowane w partery, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do
uchwaty, oraz zgodnie z § 9 ust.2, ust.7 pkt1, ppkt c,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej - 4 kondygnacje, nie wyzej niz 15,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy: w dostosowaniu istniejgcej w pierzei ulicy Mtynskie;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal,

3) wyburzenie substandardowej zabudowy gospodarczej,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 228. Dla terenu E45 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig
przebudowy i wymiany. zgodnie z § 9 ust.4.
Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,
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b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw,

3) ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw.

§ 229. Dla terenu E46 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw

WKZ przy ul. Dworcowej 27, 29, 31, 33, 35 37 zgodnie z § 9 ust.2,

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 4 do uchwaty,
2) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1, ppkt ¢, § 9 ust.7 pkt2,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15,0 m do okapu dachu,

b) zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkdéw zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b oraz pkt8, pod warunkiem zachowania bez zmian
ksztaltu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementdéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkéw z § 9 ust. 7 pkt 2.

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
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zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

7) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni i przedogrodkéw wraz z historycznymi
ogrodzeniami.

§ 230. Dla terenow E47 ZIi E49 ZI plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (zieleh izolacyjna).

Charakter dziatan: docelowe urzgdzanie terenéw niezadrzewionych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz zabudowy,

2) mozliwosc realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 231. Dla terenow E48 KP i E53 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (parkingi strategiczne).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) urzgdzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych,

2) zielen,

3) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: realizacja parkingu

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%,

2) wjazd na tereny od ulic E8 KDD i E9 KDD, zgodnie z § 9 ust.7 pkt 1 ppkt a.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) obowigzek szczelnego utwardzenia nawierzchni, poza biologicznie czynng, i
odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator
zanieczyszczen,

3) obowigzek nasadzen zieleni ozdobnej.

§ 232. Dla terenu E50 UKS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug komunikacji samochodowej (dworzec

autobusowy) z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty handlowo — ustugowe z ustugami

nieucigzliwymi.

Rodzaj dziatan: realizacja obiektu dworca PKS.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - wysokos$¢ okapu nie wyzej nizw budynku dawnego
dworca PKP,
b) o funkcji uzupetniajacej — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) wjazd i wyjazd z terenu na ulice EQKDD.

Architektura zabudowy: o wysokich walorach estetycznych, nawigzujgca forma

i wystrojem architektonicznym do budynku zabytkowego (dawny dworzec PKP)

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejacej nawierzchni przeznaczonej na
perony autobusowe i odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacyjnej
poprzez separator zanieczyszczen,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i uzytkownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 233. Dla terenu E51 MWU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:
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1) parking,

2) urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych,

3) zielen i elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ —
dawnego dworca PKP oraz obiektu przy ul. Dworcowej 39a, 39b, zgodnie z § 9
ust.2, oraz istniejgcej zieleni towarzyszgcej zabudowie,

2) zmiana funkcji na mieszkaniowo — ustugowg lub ustugowa.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,
2) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) ustugi z zakresu administracji, handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego
wylgcznie jako wbudowane,

5) wjazd i wyjazd z terenu na ulice E8 KDD, zgodnie z § 9 ust.7 pktl ppkt a.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztalcen funkcji budynku zabytkowego,
oznaczonego na rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b, ¢ oraz pkt8, pod warunkiem zachowania bez zmian
ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztaltu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki i/lub lokalu,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych dla pracownikoéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe.

§ 234. Dla terenu E52 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce :

1) parking,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

3) zieleh urzadzona.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z obowigzkiem przebudowy budynku

zgodnie z § 9 ust.4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

3) intensywnosc¢ zabudowy — do 0,7,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - jak budynku dawnego dworca PKP,

5) wjazd i wyjazd z terenu na ulice EQKDD,

Architektura zabudowy: o wysokich walorach estetycznych, nawigzujgca forma

i wystrojem architektonicznym do budynku zabytkowego (dawny dworzec PKP)

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
dziafki,
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3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc

postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.
§ 235. Dla terenéw E54 U i E55 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce. ustugi z zakresu obstugi komunikaciji

samochodowej.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ nowych podziatdw wtasnosciowych na dziatki zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 10,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna terenu E54U z ulicy E7KDD, terenu E55U z ulicy E1KDZ.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, w granicach 26 - 45°, z pokryciem z naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) wyburzenie istniejacej zabudowy oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) obowigzek wprowadzania zieleni ozdobnej w czesci frontowej dziatek,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terenédw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow ,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 14.

§ 236. Dla terenu E56 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Charakter  dziatan: adaptacja istniejgcej  zabudowy z  dopuszczeniem

przebudowy i wymiany budynku.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,5 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna terenu E56UH z ulicy E6KDL.

Architektura:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci, w granicach 26 - 45°, z pokryciem z naturalnych materiatow
ceramicznych,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.
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Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
dziatki, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 237. Dla terenu E57 PUA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktaddéw, magazynow i

ustug administracji z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i

wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) mozliwos¢ wtérnego podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

b) minimalnej szerokosci krétszego boku dziatki 20 m,

c) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych, w tym drég i zjazdow
ewakuacyjnych, poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 16,0 m do okapu dachu; nie
dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnienn okreslonych w przepisach
szczegolnych;

4) obstuga komunikacyjna z ulicy E6KDL i E7KDD,

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki w ktorej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

6) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potfaci, minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) kolorystyka elewaciji z wykluczeniem w koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sieC infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 238. Dla terenu E58 UZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty handlowo — ustugowe z ustugami

nieucigzliwymi.

Rodzaj dziatan:
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1) adaptacja ze zmiang funkcji, przebudowa z mozliwoscig rozbudowy istniejgcego
obiektu magazynowo — wytwoérczo - administracyjnego,

2) realizacja niezbednych obiektow towarzyszacych.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszgcych - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna od ulicy oznaczonej w planie symbolem E2KDZ.

Architektura zabudowy:

1) o wysokich walorach estetycznych,

2) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) likwidacja blaszanego boksu garazowego, oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) obowigzek realizacji nowych obiektéw w gtebi dziatki z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od dziatek sgsiednich, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 239. Dlaterenu E59 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy,

2) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow stacji
benzynowej, gazowej oraz stacji obstugi samochodéw,

3) likwidacja obiektow stacji benzynowej, gazowej oraz stacji obstugi samochoddw.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym

zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych
uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdlinych;

3) minimalna powierzchnia dziafki biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki, w
ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

4) intensywnos¢ — do 0,5,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy E2KDZ.

Architektura nowej zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdéwkg ceramiczna,
jednakowym dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) architektura w wysokich walorach estetycznych,

3) elewacja w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych , pastelowych koloeach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
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1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
dziafki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 240. Dla terenu E60 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (gastronomii i handlu).

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) zieleh urzadzona,

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

Rodzaj dziafan: adaptacja zabudowy.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz rozbudowy, przebudowy i realizacji nowej zabudowy terenu.

§ 241. Dla terenow E61 KP i E71 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji ( parking ogélnodostepny).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia fowarzyszagce: urzadzenia infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych.

Charakter dziatan: adaptacja.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg terenu.

3) nakaz zachowania zieleni wysokiej.

§ 242. Dla terenu E62 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug (gastronomii i handlu).

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) Zielen urzadzona,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscia wymiany lub przebudowy w

granicach obecnej lokalizacji budynku.

Warunki urbanistyczne

1) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
4,5 m do okapu dachu.

Architektura obiektu przebudowywanego lub wymienianego:

1) dach dwuspadowy, kalenica prostopadle do ulicy, o jednakowym kacie nachylenia
potaci, zblizonym do 45° z pokryciem dachowka,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorbw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz nowej zabudowy terenu.

§ 243. Dla terenu E63 MW i E84 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektow wpisanych do ewidencji konserwatorskiej WKZ
przy ul. 3-Maja 8 i ul. Powstancow Wielkopolskich 1, 3, 5i 7, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwo$cig przebudowy
zgodnie z § 9 ust.4, ust.5.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow,
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3) obowigzek zachowania gabarytow obiektébw oraz charakteru i wystroju
architektonicznego budynkow,

4) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni pocmentarnej.

§ 244. Dla terenu E64 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej,

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezka rowerowa po $Sladzie

istniejgcego przejscia pieszego.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy
ul. Dworcowej 4, 6, 8 i 14, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy
i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4, ust.5.

3) realizacja nowej zabudowy ustugowej i garazowej, zgodnie z § 9 ust.7pkt2.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20%;

3) intensywnos¢ — do 2,0,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane, zgodnie z § 9 ust.7pkt2,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji, nie wyzej niz 16,0 m do okapu dachu,
b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do zabudowy w terenie, wpisanej do ewidenciji

zabytkow WKZ, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkéw  zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b, ¢ oraz pkt8, pod warunkiem zachowania bez zmian
ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztaltu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementdéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdinej
zabudowy terenu,

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

7) nakaz utrzymania istniejacej zieleni i przedogrodkéw wraz z historycznymi
ogrodzeniami.

§ 245. Dla terenu E65 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji o funkcji mieszkaniowo —

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:
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1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,
zgodnie z § 9 ust.4, ust.5,

2) realizacja nowej zabudowy ustugowej i garazowe;.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

2) intensywnosc¢ zabudowy — do 2,0,

3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej - 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,0
m do okapu dachu,

b) o funkcji ustugowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
4,0 m do okapu dachu,

c) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy towarzyszgcej — w dostosowaniu do budynkéw o funkcji podstawowe;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz dalszej zabudowy mieszkaniowej,

3) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

4) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

6) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

§ 246. Dla terenu E66 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji o funkcji mieszkaniowo —

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi .

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy
ul. Powstancow Wielkopolskich 2, 4, 6, 8, 10 i 12 oraz przy ul. Wojska Polskiego
11, 13, 15, 17, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej znajdujgcej sie w strefie
,E”, Z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4, ust.5,

3) realizacja nowej zabudowy ustugowej i garazowe.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

3) intensywnosc¢ zabudowy — do 1,5,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
10,0 m do okapu dachu,
b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy modernizowanej i przebudowywanej:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkéw zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania:

a) podstawowego uktadu konstrukciji,
b) elementéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

7 plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 247. Dla terenu E67 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren wustug (handlu) z obiektami i urzadzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: lokale mieszkalne.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja budynku wpisanego do ewidencji zabytkbw WKZ przy
ul. Dworcowej 18, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja z mozliwoscig przebudowy i zmiany funkcji budynku oficynowego.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ budynku przebudowywanego - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10,0 m do okapu dachu.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego budynku frontowego,

3) zakaz realizacji nowej zabudowy,

4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz przedogrodka od strony ulicy
Dworcowej,

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 248. Dla terenu E68 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug oswiaty.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) obiekty i urzgdzenia sportowe,

2) zielen.

Rodzaj dziatan:
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1) przestrzenna adaptacja obiektu szkoty wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ
przy ul. Dworcowej 20-22, zgodnie z § 9 ust.2,

2) realizacja obiektéw niezbednych do funkcjonowania szkoty.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszgcych - 3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura nowej zabudowy: nawigzujgca do budynku szkoty.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz rozbudowy budynku frontowego w rzucie poziomym i wzwyz,

3) nakaz zachowania wystroju architektonicznego budynku frontowego, zgodnie z §
9 ust.7 pktl, ppkt b,

4) nakaz zachowania zieleni krajobrazowej i przedogrédka,

5) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podwoérek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 249. Dla terenu E69 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja obiektéow, wpisanych do ewidencji konserwatorskiej WKZ
przy ul. Wojska Polskiego 5, 7 i 9 zgodnie z § 9 ust.2.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni.

§ 250. Dla terenu E70 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji o funkcji mieszkaniowo —

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ przy
ul. Dworcowej 24 i 24a, Alei 3 Maja nr 1, 3 i 5 oraz Placu Wolnosci nr 1, 2, 3i 4,
zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
zgodnie z § 9 ust .4,

3) mozliwos¢ przebudowy i wymiany obiektéw zaplecza ze zmiang funkcji, zgodnie z
§ 9 ust.7 pki4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1, ppkt c,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
12,0 m do okapu dachu,
b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy przebudowywanej i wymienianej:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy towarzyszacej — w dostosowaniu do budynkéw o funkcji podstawowej..
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkow zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b, ¢ oraz pkt8, pod warunkiem zachowania bez zmian
ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) uktadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

4) powierzchnia ogolna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogélnej
zabudowy terenu,

5) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej iloSci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientdow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

7) nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

8) adaptacja istniejgcego parkingu,

9) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz przedogrédka od strony ulicy
Dworcowej,

10) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podwdrek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkéw z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 251. Dla terenu E72 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej (zielen parkowa, ogolnodostepna).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce :

1) aleje spacerowe,

2) Sciezki piesze i rowerowe,

3) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: adaptacja, w tym zachowanie istniejgcego pomnika ofiar faszyzmu z

mozliwoscig jego przeniesienia, ochrona.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji pomnika przyrody - buka purpurowego
czerwonolistnego, oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 4 do
uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni urzadzonej i jej uzupetnienie w oparciu
0 projekt uzgodniony z WKZ.

§ 252. Dla terenéw E73 MWU i E77 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji o funkcji mieszkaniowo —

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ przy
ul. Dworcowej 26 — 28, 30, 32, 34, 36 i ul. Swietojerskiej 2, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
zgodnie z § 9 ust .4,

3) przebudowa i/lub wymiana obiektow zaplecza na funkcje ustugowe, zgodnie z § 9

ust.7 pkt2.
Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,

3) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wolnostojgce lub wbudowane, zgodnie z § 9 ust.7 pkt2.

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
12 m do okapu dachu,

b) garazy i przebudowy obiektéw zaplecza — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m
do okapu dachu.

Architektura zabudowy przebudowywanej i wymienianej: dostosowana do zabudowy w

terenie, wpisanej do ewidencji zabytkbw WKZ, oznaczonej na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt4.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen funkcji budynkéw zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie
z § 9 ust.7 pkt1, ppkt a, b, ¢ oraz pkt8, pod warunkiem zachowania bez zmian
ksztattu architektonicznego obiektu w zakresie:

a) uktadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztattu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii,

e) elementéw wystroju i formy architektonicznej wnetrz i fasad,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane), zgodnie z § 9 ust.7pkt2,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

6) nakaz zachowania istniejgcej zieleni i przedogrédkéw wraz z historycznymi
ogrodzeniami,

7 plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektow, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkoéw z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 253. Dla terenu E74 MWU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji o funkcji mieszkaniowo —

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy

zgodnie z § 9 ust.4.

Warunki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

4) ustugi z zakresu administracji handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego jako
wbudowane,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
8,0 m do okapu dachu,
b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,
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2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy towarzyszgcej — w dostosowaniu do budynkéw o funkcji podstawowe;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

4) ucigzliwos¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki (wolnostojgce) lub lokal
(wbudowane),

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

6) nakaz zachowania istniejgcej zieleni.

§ 254. Dla terenu E75 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkgcji o funkcji mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektow wpisanych do ewidencji konserwatorskiej WKZ
przy ul. Swietojerskiej 2, 8 i 10, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust.4,

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce Iub
dobudowane, zgodnie z § 9 ust.7pkt2.

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 30%,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdwkag, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiednie;j ilosci
miejsc postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotdw,
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6) plan dopuszcza przeksztatcenie i udostepnienie podworek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkow z § 9 ust. 7 pkt 2.

§ 255. Dla terenu E76 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug (administracja i oswiata) z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ przy
ul. Swietojerskiej nr 1, 3i 5, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja pozostatych obiektow o funkcji podstawowej z mozliwoscig zmiany
uzytkowania na cele innych ustug ogdélnodostepnych,

3) realizacja niezbednych obiektéw towarzyszacych zgodnie z § 9 ust.4 i § 9 ust.7
pkt4,

4) docelowa likwidacja obiektu handlowego na dziatce nr 145/1.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna i obowigzujgca, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokosé:

a) obiektow o funkcji podstawowej - 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 8,0 m do okapu dachu,

b) obiektéw towarzyszgcych - 1 kondygnacja, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,

4) intensywnos¢ zabudowy — do 1,5.

Architektura nowej zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachowka, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynkow zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 9 ust.7 pkt1,
ppkt a, b, ¢ oraz pkit8, pod warunkiem zachowania bez zmian ksztattu
architektonicznego obiektow w zakresie:

a) ukfadu konstrukcji wnetrz,

b) gabarytu,

c) ksztaltu i pokrycia dachu,

d) kompozycji i wystroju elewacii.,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe.

§ 256. Dla terenu E78 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i

wymiany, zgodnie z § 9 ust.4.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,
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3) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

4) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy przebudowywanej i wymienianej:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz rozbudowy zaplecza za wyjgtkiem garazy,

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz placu gier i zabaw.

§ 257. Dla terenu E79 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ przy
ul. Swietojerskiej nr 6, zgodnie z § 9 ust.2,

2) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z § 9 ust.4,

3) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust.7pkt2.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce Iub
dobudowane,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
7,0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 40%,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdéwka, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) zabudowy gospodarczej i garazowej — w dostosowaniu do budynkow
mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) powierzchnia ogdlna ustug w terenie nie wieksza niz 30% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu,

3) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki,
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4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen peinych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.

§ 258. Dla terenu E80 UKs plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sakralnych.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) funkcja mieszkaniowo — hotelowa,

2) funkcja o$wiatowa.

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) obiekty matej architektury,

2) zieleh urzadzona,

3) urzgdzenia komunikacji kotowej i pieszej,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwos$cig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust.4.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust.4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) powierzchnia zabudowy obiektéw projektowanych do 1500 m?,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dom parafialny - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
12,0 m do okapu dachu,
b) kosciét — nie wyzej niz 25 m do najwyzszego punktu obiektu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 40%.

Architektura zabudowy: w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) przy rozbudowie budynkdéw nakaz zachowania historycznego rozplanowania
Zieleni z jej rekompozycjg, stosownie do funkcji obiektu,

3) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej (starodrzewu, alei klonowej
i pojedynczych egzemplarzy drzew) oraz nowych nasadzeh zieleni ozdobne;,

4) nakaz zachowania historycznego murowanego parkanu z dopuszczeniem ew.
przebicia bramy od strony ul. Stowackiego,

5) obowigzek zachowania tarasowego uksztattowania terenu.

§ 259. Dla terenu E81 KP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan: adaptacja boksow garazowych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz dalszej rozbudowy,

3) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni i odprowadzenia wod
opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen.

§ 260. Dla terenu E82 UA plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug administracji (w tym banki).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) parking,

2) zielen,

3) urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych.
Charakter dziatan:

140



1) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
i wymiany budynku i urzgdzeh w ramach tej samej lokalizacji,
2) docelowa dyslokacja Chetminskiego Domu Kultury z adaptacjg obiektu na funkcje

podstawowa.
Warunki urbanistyczne:
1) linia. zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym

zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje, nie wyzej niz 13,0 m d do
okapu dachu,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 10%,

4) intensywnos¢ — do 2,5.

Architektura zabudowy: w dostosowaniu do historycznej zabudowy w terenie.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz rozbudowy obiektu wzwyz,

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 261. Dla terenu E83 PUA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, oraz

ustug administracji, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy i wymiany budynkéw
i urzgdzen w ramach wydzielonego terenu,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

b) minimalnej szerokosci krétszego boku dziatki 20 m,

c) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych, w tym drég i zjazdow
ewakuacyjnych, poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m do okapu dachu; nie dotyczy masztéw
telekomunikacyjnych oraz innych urzadzenh infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdinych;

4) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki,
w ktdrej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej

5) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%.

Architektura: dla obiektow wznoszonych z materiatdw substandardowych (np.blachy)

koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektéw istn. z wykluczeniem

elewacji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgiji,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowac
metodami technologicznymi, emisja pytbw i gazu musi by¢ zgodna
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz nasadzen zieleni izolacyjnej,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 262. Dla terenu oznaczonego symbolem E85TZ plan ustala przeznaczenie
podstawowe — tereny zamkniete.

§ 263. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:
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Symbol Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. szer.
drogi (ulicy) |przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) w liniach Jezdni
na planie ulicy rozgraniczajgcych [m] drogi
(ulicy)
[m]
E1KDZ Ciag ulic: Aleja 3 Maja — Dworcowa Z 16,0 — 20,0, 7,0
( fragment ) — fragment istniejgcego obnizone parametry
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 550 wynik.z
w granicach jednostki strukturalnej — zainwestowania i
adaptacja i modernizacja ulicy do uksztattowania terenu
parametréw klasy Z- zbiorcza
E2KDZ fragment ulicy tunawskiej , od granicy z 20,0 6,0-7,0
jednostki strukturalnej do ulicy Szosa
Grudzigdzka, adaptacja i przebudowa
ulicy do parametréw klasy Z- zbiorcza
E1KDL ulica Dworcowa na odcinku od Bramy L Zmienne zgodnie z rys 6,0
Grudzigdzkiej do Alei 3Maja — adaptacja planu
E2KDL ulica Powstancow Wielkopolskich o L Zmienne zgodnie z rys 6,0
zmiennych parametrach w zwigzku z istn. planu;
Zabudowg i ochrong konserwatorskg — odcinkowe zwezenie
adaptacja korytarza do 10 m
E3KDL, Ulice jednokierunkowe po obydwu L 12,0 6,0
E4KDL stronach Placu Wolnosci od Dworcowej do
Alei 3 Maja — adaptacja
E5KDL Ciag ulic: Swietojerska — Harcerska — L 12,0 — 20,0 na odc. UL. 6,0
Stowackiego o przebiegu zgodnie z rys. Harcerskiej
planu o zmiennych parametrach w zwigzku
z istn. Zabudowg i ochrong
konserwatorskg — adaptacja
E6KDL Ulica Polna — adaptacja L 16,0 - 18,0 6,0
E7KDL Ulica Mtyiska od Dworcowej do osiedli L Srednio — 12,0 6,0
mieszkaniowych do adaptacji - proj.
zakonczenie ulicy placem manewrowym
zgodnie z rys. planu
E1KDD Ulica Krotka odchodzgca od ulicy D 10,0 -odcinkowe 50
Dworcowej zakonczona placem do zwezeniedo 7,0 m z
zawracania zgodnie z rys. planu - uwagi na
adaptacja. zainwestowanie i
ochrone konserwat.
E2KDD Ulica Kosciuszki od Miynskiej do Krotkiej — D 10,0-12,0 50
adaptacja
E3KDD Ulica Parkowa o przebiegu zgodnie z rys. D 12,0 50
planu zakonczona placem do zawracania
- adaptacja
E4KDD Ulica Lozynskiego odchodzaca od D 10,0 50
Parkowej o przebiegu zgodnie z rys. planu
- adaptacja
E5KDD Ulica Wojska Polskiego o przebiegu D 10,0 - odcinkowe 50
zgodnie z rys. planu objeta ochrong przewezenie z uwagi
konserwatorskg - adaptacja na zainwestowanie
E6KDD Proj. ulica dojazdowa od ul. Polnej do D 10,0 50
ujecia wody, o przebiegu zgodnie z rys.
planu, zakohczona placem do zawracania
15,0x 15,0 m
E7 KDD Istn. ulica dojazdowa od ulicy tunawskiej o D Wg stanu istniejgcego 6,0

przebiegu zgodnie z rys. planu —

142




zakohczona placem
do zawracania 20,0 x 20,0 m — adaptacja
i realizacja placu do zawracania

E8 KDD Proj. ul. dojazdowa od ulicy Dworcowej — D 18,0 6,0-7,0

wjazd do proj. parkingu strategicznego o
przebiegu zgodnie z rys. planu —

E9 KDD Proj. ul. dojazdowa od ulicy Dworcowej — D 20,0 6,0-7,0

wjazd na dworzec autobusowy i proj.
Parking, o przebiegu zgodnie z rys. planu —

E1KDX Ciag pieszo — jezdny, wewnetrzny (istn. DX 8,0 -

ulica bez nazwy) o przebiegu zgodnie
z rys do adaptaciji

E1KDW Proj. ulica dojazdowa wewnetrzna, DwW 8,0-10,0 5,0

0 przebiegu zgodnie z rys. planu

E1KX Projektowany cigg pieszy od ul. Podgérnej X 3,0 -

do ul. Mtyriskiej w granicach jednostki o
przebiegu zgodnie z rys. planu

E2KX Projektowany cigg pieszy od ul. Krotkiej X 3,0 -

do ul. Podgérnej w granicach jednostki, o
przebiegu zgodnie z rys. planu

E3KX Projektowany cigg pieszy od ulicy EIKDW X 3,0 -

do ul. Parkowej o przebiegu zgodnie z rys.
planu

§ 264. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowej,

2) lokalizacje przewodéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogdlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych z przysziej
eksploatacji sieci,

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacji
sieci.

Odprowadzenie wéd deszczowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z podstawowego ukfadu ulic, z terenéw zabudowy
mieszkaniowej, terendéw ustug do kanalizacji deszczowej albo do Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakos¢ woéd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z eksploatacji
sieci.
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4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

5.

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen z istniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia,

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkobw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogdéw wynikajacy z
przepisdéw szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez lokalne Zrodla ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcych z przepisow szczegdtowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego lub
oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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ROZDZIAL VII

Ustalenia szczegoétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem F —

PwnE

y2Lunawska”

§ 265. Dla terenu F1 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug administracji.

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: parkingi.

Warunki urbanistyczne

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) intensywnosc¢ zabudowy — do 0,3,

5) obstuga komunikacyjna z drogi (poza granicami planu), biegngcej w kierunku
potnocnym od drogi F1KD.

Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
konieczno$¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektdéw istn. z wykluczeniem
elewaciji biatych i kolorow agresywnych,

2) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic F1 KDGP
i F1 KDZ oraz terenu F2 MN,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc

postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 266. Dla terenu F2 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig

przebudowy, rozbudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy F1 KDZ.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajacych
sobie pofaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla
samochodéw,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
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0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.
§ 267. Dla terenu F3 ZL, F9 ZL i F17 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terenéw niezadrzewionych,

3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna,

4) w terenie F17ZL docelowa likwidacja istniejgcych budynkéw magazynowych po
Herbapolu,

5) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,

6) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposdb nie naruszajgcy systemu korzeniowego

§ 268. Dla terenu F4 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzeh elektroenergetyki (GPZ 110/15 kV

,Chetlmno”).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy i urzgdzen z mozliwoscig wymiany i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m; nie dotyczy masztow

telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych;

3) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 60% powierzchni dziafki,
w ktérej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

4) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi F1KDL.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 5 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 269. Dla terenéw F5 PU, F6 PU, F8 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i

ustug (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkalnictwa jednorodzinnego

146



3.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja zabudowy na nowowydzielanych dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 3500 m?, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr
5 do uchwaty,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu; nie dotyczy
masztoéw telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

4) wskaznik intensywnosci — maksimum 0,6,

5) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 50% powierzchni dziafki,
w ktérej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

6) obstuga komunikacyjna istniejgcych dziatek zabudowanych z drogi F1KDZ,
F1KDL, F2KDL oraz poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

7 w terenie F8PU obstuga komunikacyjna poprzez realizacje wewnetrznej drogi
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m, poprowadzonej
wzdtuz drogi F1KDZ z wykorzystaniem istniejgcego wjazdu w terenie lezgcym po
zachodniej stronie terenu F8PU (poza planem), dla nowo wydzielonych dziatek
bez dostepu do nowo projektowanej drogi wewnetrznej obstuga komunikacyjna
poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

Architektura zabudowy:

1) architektura budynkéw o funkcji podstawowej w nawigzaniu do krajobrazu i
lokalnej tradycji budowlanej, dla obiektébw wznoszonych 2z materiatéw
substandardowych (np. blachy) konieczno$¢ dostosowania kolorystyki elewacji do
obiektéw istniejgcych z wykluczeniem elewaciji biatych i kolorow agresywnych,

2) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe, w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do
ul. tunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
minimum 10° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych,
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziafki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) zakaz lokalizacji w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig,
oznaczonej na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 5 do uchwaty, sktadowisk
materiatdw moggcych powodowac zagrozenie dla srodowiska,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 5 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia

5) zakaz obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek z drogi F1KDZ,
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6) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizaciji
docelowych inwestycji,

7) zakaz stosowania ogrodzeh z betonowych prefabrykatéw od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

8) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki o funkcji podstawowej
odpowiedniej iloéci miejsc postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16
ust. 14.

§ 270. Dla terenu F7 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sieci napowietrzne i podziemne

uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi urzgdzenia

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy.

§ 271. Dla terenow F10 MNU i F11 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,

2) ustugi jako wolnostojgce lub wbudowane w budynek mieszkalny,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

4) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) ustugowej - nie przekraczajgca 7,0 m do okapu dachu,

c) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe w ukfadzie kalenicowym, réwnolegle do
ul. tunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem obowigzku dachéw w ukfadzie kalenicowym.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogodlna ustug nie wiecej niz 40% powierzchni ogdlnej zabudowy
mieszkaniowej,

2) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
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miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow,

5) w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13.

§ 272. Dla terenu F12 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i

ustug (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej). z obiektami i urzadzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
lub na podstawie podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

2) dostosowania wielkosci nowych wydzielonych dziatek do rodzaju zabudowy przy
zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m? , a szerokoci
krotszego boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30 m,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m; nie dotyczy masztow

telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych;

5) wskaznik intensywnoéci — maksimum 0,7,

6) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20% powierzchni dziafki,
w ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

7) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi F1KDZ; plan dopuszcza w granicach
przeznaczonych pod zabudowe terenéw wyznaczanie wewnetrznych drog
dojazdowych dla obstugi dwoch i wiecej dziatek o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 8,0 m.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) dla obiektow wznoszonych z materiatéw substandardowych
(np. blachy) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
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4) obowigzek wyposazenia terenédw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony drog
publicznych i wewnetrznych,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 273. Dla terenu F13 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z

ustugami oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe, w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ul.
tunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 30 do 45° z pokryciem dachdéwka, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowe;j.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1.

2.

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 5 do uchwatly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 274. Dla terenéw F14 MN i F16 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:
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1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 5 do uchwalty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

4. Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu Ilub czterospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdwka,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,

2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw.

4) w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13.

§ 275. Dla terenu F15 W plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen zaopatrzenia w wode (ujecie wody ze
strefg bezposrednig).

2. Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy i urzgdzeh z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatdw terenu na dziakki
budowlane,

§ 276. Dla terenéw F18 RM, F21 RM i F23 RM plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,
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2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,6,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem
dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkoéw w terenie,

2) dachy obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
i towarzyszgcych — dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie;

3) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziafki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 277. Dla terenu F19 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z ustugami oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nowe podziaty na dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m
do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu Ilub czterospadowe o jednakowym Kkacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potfaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachowka,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowe;.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,
2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
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miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.

§ 278. Dla terenu F20 ZI plan ustala

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (zielen izolacyjna).

Rodzaj dziatan: zatozenie wysokiej zieleni izolacyjne;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz wznoszenia ogrodzen.

§ 279. Dla terenu F22 RU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustugi zwigzanych z obstugg rolnictwa z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig

przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

3) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,6

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacije, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4.5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy — dwu i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potfaci w zakresie 30
do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe
dla wszystkich budynkéw w terenie;

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 280. Dla terenéw F24 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
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b)

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu

dachu,

4. Architektura zabudowy:
1) budynkéw mieszkalnych:
dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w zakresie 30° do

a)

b)

45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji

zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.
5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w

zagospodarowaniu wilasnej dziatki

dla zabudowy mieszkaniowej
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

nalezy

2) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoptotéw.

§ 281. Dla

podstawowe — tereny zamkniete.
§ 282. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

terenu oznaczonego symbolem F25TZ plan ustala przeznaczenie

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinkal/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni drogi
planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajgcych [m]
[m]
F1KDGP Fragment drogi krajowej nr 1 relaciji GP srednio —35m 7,0
Katowice — £6dz — Torun — Gdansk z uwzglednieniem | z utwardzo-
w granicach jednostki strukturalnej wraz miejscowych nymi
ze skrzyzowaniem z ulicg tunawska. przewezen i poboczami
Adaptacja przebiegu i modernizacja drogi poszerzen
do parametréw klasy GP wynikajgcych z
silnych uwarunkowan
wysokosciowych
zgodnie z rys. planu
F1KDZ fragment istniejgcego przebiegu drogi z Zmienna zgodnie z 6,0-7,0
powiatowej nr 44440 ulicg Lunawskg na rys. planu —w
odcinku od drogi krajowej nr 1 do granicy granicach 20— 25m
miasta. Z uwagi na przebieg szlakowy na z uwzglednieniem
wysokiej skarpie, w celu zapewnienia istniejgcych
dojazdu do wydzielonych dziatek przewezen do 18 m
przeznaczonych pod zabudowe, Z uwagi na silne
wskazana jest realizacja drég uwarunkowania
wewnetrznych po obydwu stronach drogi. wysokosciowe
F1KDL Istn. Ulica lokalna odchodzgca od ul. L 15,0 6,0
tunawskiej o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptacji
F2KDL Istn. Ulica lokalna odchodzgca od ul. L 12,0 6,0
tunawskiej o przebiegu zgodnie z rys.
planu do modernizaciji
F3KDL Projektowana ulica lokalna po sladzie L 12,0 6,0

istn. Drogi $rédpolnej o przebiegu
zgodnie z rys. planu az do potgczenia z
uktadem drogowym przebiegajgcym poza
granicami opracowania.
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F1KDD

Projektowana ulica dojazdowa na
przedtuzeniu ulicy F3KDL w kierunku
drogi krajowej i do lokalnego ujecia wody
0 przebiegu zgodnie z rys. planu
zakohczona placem do zawracania o
wymiarach 15,0 x15,0 .Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego wjazdu na
droge krajowg nr 1.

10,0

50

F1KDW

Istn. Droga wewnetrzna - dojazd do
terenow rolnych

Dw

50

F2KDW

Istn. Droga wewnetrzna na skraju miasta
0 przebiegu zgodnie z rys. planu do
modernizacji

Dw

7,0

3,5

F3KDW

Proj. Droga wewnetrzna - dojazd do
terenéw mieszkaniowych i leSnych
zakonczona placem do zawracania 15,0
x 15,0 m

Dw

8,0

50

FAKDW
F5KDW

, | Projektowane ulice dojazdowe
wewnetrzne o przebiegu zgodnie z rys.
planu zakonczone placem do zawracania
0 wymiarach 15,0 x15,0

DwW

10,0

50

§ 283.F § 284. Projektowany cigg pieszo —

1KDX

jezdny zakonhczony topatka,
dojazd do terenow
mieszkaniowych

§ 2¢

§ 286. 5,0

§ 287.

§ 283. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode:
zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej dla rejonu:
ulicy tunawskiej w oparciu o istniejacy przewod wodociggowy ¢$200mm i

1)

2)

3)

1)

2)

3)

a)

b)

a)

b)
c)

projektowany przewod wodociggowy w strone wschodniej czesci ulicy,

osiedla ,Wybudowanie” — poprzez w oparciu o istniejgcy przewdd wodociggowy
$100mm i poprzez rozbudowe sieci w ukfadzie promienistym;
lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogoéw wynikajgcych z
przysziej eksploatacji sieci;
zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. Montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:
odprowadzenie sciekdéw bytowo-gospodarczych zasadniczo w ukfadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla rejonu:
ulicy tunawskiej w oparciu o projektowany kanat sanitarny w ul. tunawskiej
wraz pompownig sciekow sanitarnych i przewodem ttocznym podtgczonym do

istniejgcego kolektora sanitarnego,
rejonu $300mm w ul. Podgodrnej,

rejonu osiedla ,Wybudowanie” — w oparciu o projektowany kanat sanitarny na
tym osiedlu podigczony do kanatu sanitarnego $200mm potozonego wzdtuz

trasy Torun-Gdansk,

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,
lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

3. Odprowadzenie wéd opadowych
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1)

2)

3)
4)

5)

odprowadzania wod opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terenow
zabudowy mieszkaniowej, terendéw ustug do rowéw melioracyjnych w zlewni rz.
Wisty,

ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowi¢
moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe np.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

jakos$¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniaé musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

1)

2)

3)

zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:
a) rejonu ulicy Lunawskiej przewodem gazowym niskiego cisnienia podtgczonego do
istniejgcego przewodu gazowego niskiego cisnienia $150mm w ul. Podgorne;,
b) rejonu osiedla ,Wybudowanie” — siecig przewodoéw gazowych niskiego ci$nienia z
przewidywanego przewodu gazowego $redniego cisnienia i stacji redukcyjno-
pomiarowej ll-go stopnia nr 9, zasilanej z przewodu gazowego Sredniego
cisnienia $100mm w rejonie ulic Podgérna — tunawska,
budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaklad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,
do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie¢ wykorzystywanie dla
przygotowania positkbw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajgcych
z przepiséw szczegotowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto
1) poprzez |lokalne zrodia ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem

przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celow

grzewczych gazu pitynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisow szczegotowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni

zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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ROZDZIAL VIiI

Ustalenia szczegétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem G —

1.

wn

,»Grudzigdzka”

§ 284. Dla terenow G1 ZP, G7 ZP, G24 ZP, G32 ZP i G36 ZP plan ustala:
Przeznaczenie  podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej (zielen  parkowa,
ogélnodostepna).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) aleje spacerowe,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zatozenie parku (skweru) ogdélnodostepnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) zakaz rozbudowy, przebudowy i wymiany oraz docelowy obowigzek likwidaciji
istniejgcych garazy (G1ZP),

4) zakaz ogrodzen.

§ 285. .Dla terenéw G2 MN, G3 MN, G4 MN i G6 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

2) adaptacja istniejgcych podziatow na dziatki budowlane. zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5
i ust. 11 pkt 1 ppkt a, ¢, pkt 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu, w terenie G4 MN nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu

b) gospodarczeji garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
od 5° do 45° z pokryciem, jednakowym dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziafki,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej ograniczona do granic lokalu.

4) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

5) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotow.

§ 286. Dla terenu G5 UKS plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren ustug i obstugi komunikacji (ustugi wulkanizacyjne,

stacja obstugi samochodoéw)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: budynek mieszkalny.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 12
pkt 2,

2) realizacja nowej zabudowy. zgodnie z § 9 ust. 5, ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — nie wieksza niz 4,5 m do okapu dachu budynku;
rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

b) ew. zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy G2KDW.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu Ilub czterospadowy w uktadzie kalenicowym, roéwnolegle do
ul. G2KDW, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, 26 - 45° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci nie przekraczajgca granic dziatki, do ktérej
inwestor ma tytut prawny,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 287. Dla terenu G8 G, G13 E i G17 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny gazownictwa i urzgdzen elektroenergetycznych

(stacja redukcyjna gazu 1I° i gazowa kotlownia dla osiedla Raszei (G8), stacje

transformatorowe (G13,G17).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwo$cig przebudowy i wymiany w ramach

wydzielonych terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatbw terenu na dziatki

budowlane,

§ 288. Dla terenow G9 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt c pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6,ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o uktadzie kalenicowym, rownolegle do ulicy G3KDL,
o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem z
naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

3) lokalizacja funkcji ustugowej wytacznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

4) ucigzliwosc¢ ustug ograniczona do lokalu,

5) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.

§ 289. Dla terenu G10 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug z zakresu administracji (Sanepid).

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany zgodnie z

§ 9 ust. 5iust. 12 pkt 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kagcie nachylenia wszystkich potaci,
zblizonym do 45° z pokryciem dachdéwka,

2) elewacja w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

§ 290. Dla terenu G11 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Rodzaj dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy garazowej zgodnie z § 9 ust. 5i ust. 12 pkt 1, 2, 4,
2) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 5 i
ust. 12 pkt 1, 2, 4.
Warunki urbanistyczne
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji,
a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
17.0 m do okapu dachu,
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b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

3) intensywnos¢ zabudowy —do 1,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

5) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o kgcie nachylenia potaci 26 — 45°, z
pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz intensyfikacji zabudowy,

2) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy,

3) nakaz ochrony istniejgcej skarpy.

§ 291. Dla terenu G12 MN, G 37 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja budynkdw o 2znaczacej wartoéci architektonicznej,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 6 do uchwaty zgodnie
z§ 9 ust. 4, ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, ¢, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt
2,4,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5 i ust. 11 pkt 1 ppkt a, c, pkt 2, 3,
4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

3) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ustalen
ogélnych, zawartych w § 13, ust. 3, oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) obstuga komunikacyjna na zasadzie stuzebnosci gruntowej, wytgcznie od strony
drogi G3KDL,

3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) budynki gospodarcze i garaze —1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu

dachu,
5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
6) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5,
Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:
a) dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o jednakowym kacie nachylenia
wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem 2z naturalnych materiatdw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,
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b) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

2) o funkgji uzupetniajgce;j:

a) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci, 26° do 45° z
pokryciem dachowka lub blachodachéwkg w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) zakaz stosowania  prefabrykowanych  materiatdw  wykonczeniowych
(elewacyjnych) takich jak blacha czy siding,

c) elewacje w kolorach jasnych, pastelowych,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

2) obowigzek zapewnieniem w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla pracownikéw i klientow,

3) ucigzliwosc¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie przekraczajgca granic dziafki,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

4) w obiektach, o ktérych mowa w ust.3 pkt.1 obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy i przebudowy,

b) zmiany wystroju architektonicznego,

c) docelowe przywrocenie pierwotnej formy architektonicznej,

5) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni,

6) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.

§ 292. Dla terenu G14 MNUP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i zabudowy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej G3 KDL,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 4,0 m do okapu dachu,

4) maksymalna wysokosé zabudowy produkcyjnej 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0
m do okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia dziafki biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki, w
ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

6) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej: dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy,
obstugujgcej dziatke, o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do 45° z
pokryciem dachdwka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) pozostatych: dwuspadowy, o jednakowym kgcie nachylenia potaci, od 26° do 45°,
z pokryciem dachowka lub blachodachéwkg w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

3) elewacje w kolorach jasnych pastelowych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych
materiatdw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej,

4) zakaz stosowania prefabrykowanych materiatdbw wykonczeniowych takich jak
blacha czy siding.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy
mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw,

4) zakaz podziatu na dziatki.

§ 293. Dla terenu G15 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking i garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy mozliwoscig rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu

dachu,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,
4) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura nowej zabudowy:

1) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci minimum
26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni, poza terenami
zielonymi, biologicznie czynnymi, i odprowadzenia wéd opadowych do sieci
kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen.

§ 294. Dla terenu G16 UH, UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu i turystyki z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: hurtownie.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja obiektéw o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
wymiany oraz zmiany uzytkowania na cele innych ustug ogdélnodostepnych,
zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12 pkt 2, 4.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5iust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwalty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie
wyzej niz 7.0 m do okapu dachu ,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 1,5.

Architektura nowej zabudowy:

1) dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o jednakowym kacie nachylenia
wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem z naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
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2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 295. Dla terenu G18 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5i ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne

1) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) minimalnej wielkosci dziatki — 1000 m?,
b) obstugi komunikacyjnej wytacznie z drogi G1KDW poprzez wydzielong droge
wewnetrzng o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) intensywnosc¢ zabudowy — do 1,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

5) wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz
12.0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do terenu G11 MW

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) lokalizacja nieucigzliwej funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych,

3) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy.

§ 296. Dla terenow G19 MN i G23 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i/lub blizniaczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne uzupetiniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:

1) budynki gospodarcze, garaze

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 2,
4,

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt c, pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o ukfadzie kalenicowym, o jednakowym kacie
nachylenia wszystkich potaci, zblizonym do 45° z pokryciem dachowka,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,
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2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

3) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

4) ucigzliwosc¢ ustug ograniczona do lokalu,

5) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow,

6) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni.

§ 297. Dla terenow G20 MN i G22 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z

§9ust. 5iust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kagcie nachylenia wszystkich potaci,
26 do 45° z pokryciem dachoéwkg, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacii
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.

§ 298. Dla terenow G21 Zi i G26 Zi plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (zieleh izolacyjna).

Rodzaj dziatar: odtworzenie i rekultywacja zieleni terenéw zniszczonego krajobrazu jako
przestrzeni przyrodniczej

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce: sciezki piesze.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przestaniajgcej sylwete miasta,

4) zakaz wznoszenia ogrodzen.

§ 299. Dla terenu G25 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6 ppkt b, pkt7 oraz ust. 12 pkt 2,
4,

2) realizacja zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5 i
ust. 11 pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1.
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Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatacznik Nr 6 do uchwalty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
26 do 45° z pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow,

4) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni.

§ 300. Dla terenow G27 MN, G28 MN, G30 MN i G33 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi .

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy na dziatkach niezabudowanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) ustugowej, gospodarczej i garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

2) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potfaci, 26 do 45° o
uktadzie kalenicowym z pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkéw zlokalizowanych
wzdtuz ulic G1KDZ i G4KDW — dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulic,

3) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
roznych materiatdw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

4) zaplecza: dostosowana charakterem do budynku mieszkalnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
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przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.
§ 301. Dla terenéw G29 MN i G34 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi .

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5,

6) obstuga komunikacyjna istniejgcych oraz nowo wydzielonych dziatek w terenie
G29MN poprzez realizacje wewnetrznej drogi na dziatkach 164/1 oraz 164/2
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m, poprowadzonej
wzdtuz drogi G1KDZ z wykorzystaniem istniejgcego wjazdu drogi G4 KDW.

Architektura zabudowy:

1) funkcji podstawoweyj:

2) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26°-45° dla budynkéw zlokalizowanych
w terenie G29MN — dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy G1KDZ, dla
budynkéw zlokalizowanych w terenie G34MN wzdtuz ulicy G1KDZ — dach w
uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy

3) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) budynkéw gospodarczych i garazy: dostosowana charakterem do budynku.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz zmian uksztattowania terenu,

2) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.

§ 302. Dla terenu G31 UKs, plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sakralnych.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwo$cig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziafki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy G1KDZ o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26°-45°, kryty
dachéwka,
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2) elewacja w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni,

3) ogrodzenie dziatki w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajagcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotow.

§ 303. Dla terenu G35 ZL i G48 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzgdzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,

3) mozliwos¢ przystosowania duktow lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
planami urzgdzenia lasow,

5) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposdb nie naruszajgcy systemu korzeniowego

§ 304. Dla terenu G56 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki (restauracja typu fast-food)

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 1 kondygnacja nie wyzej niz 4,0 m do okapu
dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
26 do 45° z pokryciem dachdwka,

2) elewacja w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 14.

§ 305. Dla terenéw G38 PU, G42 PU, G43 PU i G46 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno
- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;.
Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wtorny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:
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a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drog; plan dopuszcza
w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczanie
wewnetrznych drog dojazdowych dla obstugi dwdch i wiecej dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10 m, zapewnienia
dostepnosci do drég publicznych, w tym drég i zjazdow ewakuacyjnych

b) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m? a szerokosci krétszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30,0 m,

c) mozliwo$¢ wydzielenia na dz. nr 190/10, dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
300 m?, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 6 do uchwaty.

2) linia. zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachdéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatdw wykohczeniowych
lub kolorbw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatdw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewaciji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terenédw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestycji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14,

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drog
publicznych i wewnetrznych.

§ 306. Dla terenéw G39 ZD i G41 ZD plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

Charakter dziatan: adaptacja istniejacego zainwestowania i uzytkowania

Warunki ochrony, nakazy, zakazy :

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 307. Dla terenu G40 P plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren przemystowy z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
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Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania i istniejgcej zabudowy z

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wtorny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) zapewnienia obstugi komunikacyjnej z ul. Szosa Grudzigdzka G1KDZ,
b) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 5000 m® , a szerokos$ci krétszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 40,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki, w ktorej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkoéw w terenie,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatéw wykonczeniowych
lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach,

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatdw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewacji. Z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dzialki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowac
metodami technologicznymi, emisja pytbw i gazu musi by¢ zgodna =z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony ulicy Szosa
Grudzigdzka,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 308. Dla terenéw G47 PU, G49 PU, G50 PU i G51 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos$¢ nowych podziatdw witasnosciowych pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek tylko z wyznaczonych w planie
dojazdowych drog wewnetrznych, (G50 i G51) i z drogi lokalnej G1KDL (G47,
G49),

b) wielko$é nowych wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 3000 m? a szerokosci
krotszego boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacije, nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;
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4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki, w ktérej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci
minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja w kolorach materiatobw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatdw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewacji z wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszos$ci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka, od
strony strumienia i zabytkowego parku w Grubnie, gm. Stolno, zalecane
posadzenie zieleni wysokiej (preferowana lisciasta) o skiadzie gatunkowym,
stosownym do istniejgcych warunkow siedliskowych,

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terenéw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestycji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

6) zakaz stosowania ogrodzeh z petnych i z betonowych prefabrykatow od strony
drég publicznych i wewnetrznych

§ 309. Dla terenu G45 R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni $rodpolnej,

4) zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 310. Dla terenu G44 W plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzagdzen zaopatrzenia w wode (ujecie wody ze

strefg bezposrednig).

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy i urzadzen z mozliwoscig rozbudowy

i przebudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz nowych podziatow terenu na dziatki

budowlane.

§ 311. Dla terenu G52 UKS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, obstuga komunikacji (stacja paliw, stacja obstugi

samochodoéw, myjnia samochodowa)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, handel i turystyka.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu budynku; rzedna parteru nie wigecej niz 0,8 m nad poziomem terenu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkoéw w terenie,

2) elewacja w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania,

3) nakaz zintegrowania terenu z zespotem patacowo — parkowym w Grubnie, gm.
Stolno, poprzez nasadzenie zieleni wysokiej (z przewaga lisciastej), szczegodinie
od strony wschodniej i potnocnej, o sktadzie gatunkowym stosownym do
istniejgcych warunkéw siedliskowych,

4) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 312. Dla terenu G53 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy - uzytkéw zielonych.

Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowe.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementéw
utrudniajgcych sptyw powietrza,

4) zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu,

5) plan dopuszcza:

a) w niezbednym zakresie realizacje sieci podziemnych uzbrojenia terenu oraz
zwigzanych z nimi urzadzen,
b) realizacje zbiornikéw retencyjnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: nakaz nasadzenia zieleni wysokiej (z przewaga

lisciastej), od strony parku w Grubnie i cieku wodnego, o sktadzie gatunkowym

wiasciwym dla istniejgcych warunkow siedliskowych.
§ 313. Dla terenu G54 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacego budynku z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,

4) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
26 — 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
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elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.,

2) budynkéw gospodarczych i garazy: dostosowana charakterem do budynku
mieszkalnego.
5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
3) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i posadzenia na obszarze
w sagsiedztwie parku patacowego w Grubnie, gm. Stolno, drzew i krzewow
lisciastych,
4) ogrodzenia frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzenh petnych oraz z

przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 314. Dla terenu G55 WS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod otwartych.

2. Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcego stawu.

§ 315. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni drogi
planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajgcych [m]
[m]
G1KDGP Fragment drogi krajowej nr 1 relacji GP srednio —35m 7,0
Katowice — £6dz — Torun — Gdansk z uwzglednieniem Z utwardzo-
w granicach jednostki strukturalnej miejscowych nymi
wraz ze skrzyzowaniem z Szosg przewezen poboczami
Grudzigdzka. Adaptacja przebiegu i i poszerzen
modernizacja drogi do parametrow wynikajgcych z
klasy GP uksztattowania terenu
oraz przy
skrzyzowaniu zgodnie
z rys. planu
G1KDZ fragment istniejgcego przebiegu 4 20,0 7,0
drogi wojewddzkiej nr 550 ulicg
Szosa Grudzigdzka zgodnie z rys.
planu — adaptacja i modernizacja
G2KDz fragment ulicy Lunawskiej na z 20,0 6,0-7,0
odcinku od drogi krajowej nr 1 do
granicy jednostki strukturalnej-
adaptacja i modernizacja
G1KDL Projektowana ulica po $ladzie istn. L 15,0 6,0
Ulic Magazynowej i Przemystowej o
przebiegu zgodnie z rys. planu
Wiklinowej. Przy ulicy Nad Grobla
realizacja placu do zawracania
zgodnie z rys. planu
G2KDL fragment ulicy Przemystowej do L 15,0 6,0
adaptacji
G3KDL Ulica Kolonia Wilsona wraz z L 12,0 6,0

placem manewrowym o
nieregularnym ksztatcie zgodnie z
rys. planu do adaptacji
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G4KDL

Projektowana ulica o przebiegu
zgodnie z rys. planu dla
zabezpieczenia dojazdu do terenow
po lewej stronie drogi krajowej nr 1;
ustala sie skrzyzowanie z drogg
krajowg jako bezkolizyjne w postaci
wiaduktu.

15,0

6,0

G1KDD

ulica Zakole o przebiegu zgodnie z
rys. planu do adaptacji

10,0

50

G2KDD

Ulica Prosta na odcinku od ulicy
Kolonia Wilsona do ulicy Zakole do
adaptaciji

10,0

50

G3KDD

ulica Ustronie zakoriczona placem
do zawracania o wym. 15,0 x 15,0 m
przy drodze krajowej nrl

ulicy G2KDZ dojazdowa o przebiegu

Adaptacja w istn.
liniach
rozgraniczajgcych

50

G4KDD

Projektowana ulica dojazdowa po
Sladzie bytej linii kolejowej — rezerwa
terenu po kolejowego dla realizacji
drogi dojazdowej

Zmienne
zgodnie z rys. planu

50

G5KDD

Projektowana ulica dojazdowa od ul.
Magazynowej do ul. Przemystowej

10,0

50

G1KDW

Ulica projektowana odchodzaca od
ul. E1KDZ zakonczona placem do
zawracania

Dw

10,0

50

G2KDW

ul. Stoneczna o przebiegu zgodnie z
rys. planu zakonczona placem do
zawracania do adaptacji.

Dw

8,0

50

G3KDW

Projektowana ulica o przebiegu
zgodnie z rys. planu zakoriczona
placem do zawracania (15,0 x 15,0)
przy ul. Szosa Grudzigdzka

DwW

8,0

G4KDW

Istn. ulica wewnetrzna w ksztatcie
petli z odgatezieniem o przebiegu
zgodnie z rys planu

Dw

6,0

Wg stanu
istn.

G5KDW

Proj. ulica o przebiegu zgodnie z rys
planu zakonczona placami do
zawracania (15,0 x 15,0)

Dw

10,0-12,0

50-6,0

G1KDX

Ciag pieszo — jezdny istniejgcy o
przebiegu zgodnie z rys. planu

Dw

50

§ 316. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wode

1)

2)

wodociggowych,

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej dla:
rejonu potnocnego osiedla - w oparciu o

istniejgcg sie¢ przewodow

rejonu potudniowego osiedla (czes¢ przemystowa) - w oparciu o projektowang
sieC przewodow wodociggowych zasilanych z przewodu wodociggowego

$200 mm w ul. Dworcowe;j,
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lokalizacje przewodow wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogdlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogoéw wynikajgcych z
przysztej eksploataciji sieci,




3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

1) odprowadzenie sciekdow bytowo-gospodarczych wytgcznie w ukfadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu potnocnego osiedla - w oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej

b) rejonu potudniowego osiedla — (cze$¢ przemystowa) poprzez siec
projektowanych kanatéw sanitarnych z pompowniami sciekéw sanitarnych na
osiedlu podtgczonymi do kanatu sanitarnego $200mm na ul. Zakole,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze planu na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzanie wéd opadowych

1) odprowadzanie wod opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendow
zabudowy mieszkaniowej, terendw ustug siecig kanatow deszczowych do rowéw
melioracyjnych rz. Wisty,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jako$¢ wéd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarze planu, zgodnie z ideg
przedstawiong na rysunku planu i warunkach okre$lonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogoOlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejon potnocny osiedla w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa niskiego cisnienia,
b) rejon potudniowy osiedla poprzez przewidywang sie¢ przewoddw niskiego
cisnienia z przewidywanych przewodoéw gazowych na os. Stowackiego,

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkow gazu ptynnego z zapewnieniem wymogoéw wynikajgcych z
przepisow szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto

1) poprzez lokalne Zrédta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisdw szczegotowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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ROZDZIAL IX

Ustalenia szczegétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem H —

1.
2.

=

»Stowackiego”

§ 317. Dla terenu H1 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej (parkowa, ogolnodostepna).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:
1) Sciezki piesze,
2) elementy matej architektury.
Rodzaj dziatan: ochrona i pielegnacja istniejgcego zatozenia parkowego.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz realizacji statej zabudowy,
3) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,
4) zakaz realizacji ogrodzen.
§ 318. Dla terenu H2 UK plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja istniejgcego amfiteatru z mozliwoscig przebudowy w granicach terenu,
2) mozliwosc realizacji obiektow zaplecza technicznego.
Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,2,
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,
5) obstuga komunikacyjna z ulicy H1KDX.
Architektura:
1) dach dwuspadowy o kagcie nachylenia potaci 26 - 45° z pokryciem dachdéwka,
2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi.
§ 319. Dla terenu H3 UA,US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug administracji.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy (budynek Starostwa Powiatowego i hala
sportowa) mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany.
Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 7 do uchwaty,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
3) intensywnos¢ zabudowy - do 2,0,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,
5) obstuga z ulicy HOKDW
Architektura:
1) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 26 - 45° z pokryciem dachowka,
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2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i uzytkownikow, zgodnie z § 16 ust. 14,

3) ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 320. Dla terendw H4 ZD i H29 ZD plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych ogrodow, oraz istniejgcych naniesien (domki i

altanki) niezbednych dla funkcjonowania ogrodow.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatdw terenu na dzialki

budowlane.

§ 321. Dla terenu H5 WS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren wod $rodlgdowych.

Rodzaj dziatan: ochrona i podnoszenie klasy czystosci wdd rzeki Browina.
§ 322. Dla terenéw H6 US i H7 US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzone;.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: zaplecze sanitarne oraz obiekty matej

architektury.

Rodzaj dziatan:

1) na terenie HBUS - realizacja boisk i urzgdzen dla rekreacji,

2) na terenie H7US -adaptacja istniejgcego stadionu KS Chetminianka i budynku
zaplecza z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,1,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy zaplecza — 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy zaplecza:

1) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci ok. 20°, z pokryciem materiatami
dachowkopodobnymi lub blachg,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i uzytkownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) preferowana nawierzchnia trawiasta lub ziemna boisk.

§ 323. Dla terenu H8 ZN, H28 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (skarpy)

Rodzaj dziatan: ochrona.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
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3) obowigzek docelowej likwidacji w terenie H28ZN istniejgcych garazy i budynkow
LOK,

4) nakaz rekompozycji zieleni wysokiej,

5) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.

§ 324. Dla terenéw H9 MW, H13 MW i H15 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji, nie
wyzej niz 16,0 m do okapu dachu,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 2,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10%,

5) mozliwos¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia poftaci minimum 26° z
pokryciem w Kkolorze naturalnych materiatdw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja nieucigzliwej funkcji wobudowanej w parter budynku mieszkalnego,

2) zakaz nowej zabudowy, poza wymieniang,

3) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy.

§ 325. Dla terenu H10 UO,US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty i sportu.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) urzadzenia sportowe, niezbedne dla funkcjonowania szkoty,

2) zielen.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy 2z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy

i wymiany,

2) przebudowa istniejgcego boiska na boisko sportowe wielofunkcyjne,

3) docelowa likwidacja istniejgcej kottowni c.o.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,4,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgca wysokosci obiektu
istniejgcego.

Architektura zabudowy: nawigzujgca do istniejgcego budynku szkoty.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatow terenu na dziatki

budowlane.

§ 326. Dla terenu H11 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:
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1) miejsca do parkowania,

2) zielen,

3) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego pawilonu z mozliwoscig przebudowy i wymiany w

ramach tej samej lokalizaciji.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie
wieksza jednak niz 4,5 m do okapu dachu budynku;

5) obstuga komunikacyjna z ulicy H3KDL.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacii
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz grodzenia terenu,

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i uzytkownikow, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) obowigzek nasadzen zieleni ozdobnej komponowanej.

§ 327. Dla terenébw H12 RZ i H54 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytkéw zielonych) z rzekg Browing

Charakter dziatan:

1) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni fgk i pastwisk,

2) ochrona i podnoszenie klasy czystosci wod rzeki Browina, :

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementow
utrudniajgcych sptyw powietrza i dostepu do koryta rzeki,

4) plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzgdzen.

§ 328. Dla terenu H14 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) zielen,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcych pawilonow handlowych z mozliwoscig rozbudowy,

2) budowa nowych obiektow.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane przy spetnieniu nastepujgcych
warunkéw:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 150 m?,
b) dtugos¢ frontu dziatki lub krotszego boku dziatki nie mniejsza niz 10,0 m,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 1 kondygnacje, nie wieksza jednak niz 3,5 m
od okapu dachu budynku;
6) obstuga komunikacyjna z ulic H3KDL i H1KDW.
Architektura zabudowy: w nawigzaniu do architektury istniejgcych pawilonéw.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz grodzenia terenu,
2) obowigzek nasadzen zieleni ozdobnej komponowanej.
§ 329. Dla terenow H16 Zi i H31 Zi plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (zielenh izolacyjna).
Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zieleni,
2) docelowe urzadzanie terenéw niezadrzewionych
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zabudowy,
3) mozliwos¢ realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu.
§ 330. Dla terenéw H17 ZP, H51 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (skwery).
zieleh parkowa urzgdzona (skwery), ogélnodostepna.
Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:
1) Sciezki piesze,
2) elementy matej architektury.
Rodzaj dziatan: zatozenie i urzadzenie zieleni ogdlnodostepnej, o charakterze
parkowym.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz realizacji statej zabudowy,
3) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,
4) zakaz realizacji ogrodzen.
§ 331. Dla terenu H18 KP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji (garaze pojazdéw osobowych).
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych boksow garazowych.
Nakazy i zakazy:
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatoéw terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz dalszej rozbudowy,
3) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni i odprowadzenia wéd
opadowych do sieci kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen,
4) zakaz zmian uksztattowania terenu.
§ 332. Dla terenéw H19 MNi H22 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja zabudowy z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:
1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 7 do uchwaty,
3) intensywnos¢ zabudowy do 0,6
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wieksza jednak niz 7,0 m do okapu dachu budynku;
6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,
7 obstuga komunikacyjna z ulic: HIKDL i H2KDD
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Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie; dla budynkow
zlokalizowanych wzdtuz ulicy H1KDL - dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle
do ulicy

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m 2z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkow mieszkalnych, lub zywoptoty,

3) zakaz stosowania ogrodzen peilnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 333. Dla terenu H21 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig wymiany.

Warunki urbanistyczne

1) nieprzekraczalne linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do
okapu dachu,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,4,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) w przypadku wymiany obowigzek zachowania gabarytéw obiektu, wystroju
architektonicznego i charakteru elewacji,

3) nakaz nasadzen parterowej zieleni ozdobnej od strony ulicy H1KDL w celu
podkreslenia wartosci architektonicznej budynku.

§ 334. Dla terenéw H20 MN, H33 MN, H32 MN, H34 MN, H36 MN, H37 MN, H38 MN,
H39 MN, H40 MN, H41 MN, H43 MN, H42 MN, H44 MN, H45 MN, H46 MN, H47 MN,
H48 MN, H49 MN i H50 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0
m do okapu dachu budynku;
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b) zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do

okapu dachu,

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7 obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéow w terenie, dla budynkow
zlokalizowanych wzdtuz ulicy H2KDL - dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle
do ulicy,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch

réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)

4)

zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokoéci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujace materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,
zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 335. Dla terenéw H23 ZL, H26 ZL i H30 ZL, H52 ZL, H53 ZL i H58 ZL plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i dolesieh.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcego uzytkowania,

2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy,

4) w terenie H58 ZL ochrona pomnikdéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu

stanowigcym zatgcznik nr 7 do uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1.

§ 336. Dla terenéw H24 K i H27 K plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen kanalizacji.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych przepompowni z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz nowych podziatow terenu na dziatki
budowlane,
§ 337. Dla terenow H25 UH i H35 UH plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1)
2)

zielen,
elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: realizacja zabudowy.
Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu budynku;

5) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie

potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
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ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz grodzenia terenu,

3) obowigzek nasadzen zieleni ozdobnej komponowane;j.

§ 338. Dla terenow H55 MN i H56 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie 4,0 m do
okapu dachu budynku;

b) zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do
okapu dachu,

5) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy H3 KDX, o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 26°-45° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki
budowlane,

§ 339. Dla terenu H57 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej (parkowa, ogélnodostepna).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) Sciezki piesze,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: ochrona i pielegnacja istniejgcej zieleni ogélnodostepnej, o charakterze
parkowym — park im. J. Stowackiego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,

4) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 340. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:
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Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokos¢ ulicy min.
(ulicy) na przebiegu, odcinkal/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) szer.
planie ulicy w liniach jezdni
rozgraniczajgcych drogi
[m] (ulicy)
[m]

H1KDL Ciag ulic Nadrzeczna — Parowa — Planty L Zmienna 6,0
Kolejowe od ul. Dworcowej do gr. 12,0 - 15,0
jednostki strukturalnej ; poszerzenie ulicy Z poszerzeniami w
na odcinku ul. Nadrzecznej , Parowa do rejonie skrzyzowan
adaptacji , Planty Kolejowe do zgodnie z rys. planu
modernizacji wraz z realizacjg
skrzyzowania z ul. G4KDD

H2KDL Ulica Brzoskwiniowa do adaptaciji L $rednio — 12,0 6,0

z uwzgl. miejscowych
przewezen i
poszerzen
wynikajgcych z
uksztattowania terenu
zgodnie z rys. planu

H3KDL Istn. ulica lokalna zakonczona placem L 15,0 6,0
manewrowym o przebiegu zgodnie z rys.
planu

H1KDD ulica dojazdowa od granicy jednostki D 10,0 50
strukturalnej do ul. Nadrzecznej o
przebiegu zgodnie z rys. planu

H2KDD Ulica Pod Skarpg — adaptacja; D 9,0 50
dopuszcza sie obnizone parametry
szerokosci z uwagi na silne
uwarunkowania wysokosciowe

H3KDD Fragment ul. Morelowej na odcinku od D 10,0 5,0
Brzoskwiniowej w kierunku do rzeki
Browiny zakonczony placem do
zawracania o przebiegu zgodnie z rys.
planu

H4KDD Ul. Czere$niowa o przebiegu zgodnie z D 12,0 50
rys. planu z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. Brzoskwiniowg

H5KDD ulica dojazdowa do stadionu od ul. D Zmienna do 15,0 50
Nadrzecznej, zakonczona placem
manewrowym o przebiegu zgodnie z rys.
planu

H6KDD Rezerwa terenu po bocznicy kolejowej D Zmienna zgodnie z 50
dla realizacji ulicy dojazdowej do Toru rys. planu
Motokrossowego

H1KDW Ulica wewnetrzna ogolnodostepna DW 8,0 -
zakonczona placem do zawracania —
adaptacja ..

H2KDW Ulica Wysoka zakoriczona placem do DW Zmienna -
zawracania o nieregularnym ksztaicie — Min. — 6,0
adaptacja ..

H3KDW Ulica Wisniowa o zmiennej szerokosci DW Zmienna zgodnie z -
zakonczona placem do zawracania — rys. planu min.- 6,0
adaptacja

H4KDW Pozostaty odcinek ul. Morelowej DW 6,0 -

zakonczony placem do zawracania —
adaptacja
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H5KDW

Ulica Lipowa zakonczona placem do DW 6,0 -
zawracania — adaptacja

H6KDW

Ulica Sliwowa o przebiegu zgodnie z rys. DwW 6,0-8,0 -
planu do adaptaciji

H7KDW

Ulica Brzozowa o przebiegu zgodnie z DW Zmienna , -
rys. planu do adaptaciji Min. - 6,0

H8KDW

Ulica wewnetrzna odchodzaca od ulicy DW Zmienna , -
Sliwowej o0 przebiegu zgodnie z rys. Min. — 6,0
planu do adaptaciji

HOKDW

Ulica wewnetrzna — dojazd do terenéw DW Zmienna -
wojskowych ( ulica Swietojerska ) o
przebiegu zgodnie z rys. planu do
adaptaciji

H1KDX

Ciag pieszo — jezdny, dojazd do DX Zmienna -
amfiteatru od ulicy Nad Browing Min.- 5,0

H2KDX

Ciag pieszo — jezdny od ulicy Nad DX Zmienna 6,0 — 10,0 -
Browing w kierunku potudniowym do
granicy jednostki - adaptacja

H3KDX

Ciag pieszo — jezdny od ulicy DX 6,0 -
Nadrzecznej do istniejgcych zabudowan
—po sladzie istniejgcej drogi

H1KX

Ciag pieszy istniejgca ulica Tarasowa o X zgodnie z rys. planu -
zmiennej szerokosci zgodnie z rys. planu
do adaptacji

H2KX

Ciag pieszy — schody miedzy osiedlami X zgodnie z rys. planu -
oznaczonymi MN i MW — adaptacja

H3KX
do H13KX

Ciagi piesze istniejgce i projektowane o X 15-20 -
przebiegach zgodnie z rys. planu;
adaptacja i realizacja

§ 341. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej w oparciu o istniejgca sie¢ przewoddw wodociggowych ,
lokalizacje przewodoéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysztej eksploataciji sieci,

zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektdéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

1)

odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie w ukfadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu potnocnego osiedla - w oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej
b) rejonu potudniowego osiedla poprzez sie¢ projektowanych kanatéw sanitarnych

2)

3)

z pompowniami Sciekéw sanitarnych na osiedlu podtaczonymi do kanatu
sanitarnego $200mm na ul. Kolonia Wilsona,
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,
lokalizacje kanatoéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

3. Odprowadzanie wéd opadowych
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1)

2)

3)
4)

5)

odprowadzanie woéd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendéw
zabudowy mieszkaniowej, terenow ustug, siecig kanatéw deszczowych do Strugi
Browina wraz z podczyszczalniami wod opadowych,

ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowi¢
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizacji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do wdod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

1)

2)

3)

zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejonu poinocnego osiedla w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg niskiego

cisSnienia,

b) rejonu potudniowego osiedla poprzez przewidywang sie¢ przewodow niskiego

cisnienia z przewidywanego przewodu gazowego sredniego cisnienia i stacji
redukcyjno-pomiarowej 1l-go stopnia, zasilanej z przewodu gazowego
Sredniego cisnienia $1200mm w ulicy Dworcowej,
budowe sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy
Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic, z uwzglednieniem zasad
ustalonych w § 21 i na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci,
do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkdbw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajgcy z
przepisdw szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto

1)

2)

3)

poprzez lokalne zZrédta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celow
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepiséw szczegotowych,

dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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3.

ROZDZIAL X
Ustalenia szczegotowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem | —
,Dworzyska”

§ 342. Dla terenéw | 1 RU, 1 2 RU i | 3 RU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej

z rolnictwem (bazy, sktady i magazyny, hurtownie, ustugi itp.). z obiektami i

urzadzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) parkingi,

2) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 8 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

3) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7,

4) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 8 do uchwaty,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m do okapu dachu; nie dotyczy masztéw
telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw dwuspadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26° do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie; mieszkalnych — w
uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy I11KDD, kryte dachéwka,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sieé infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestycji,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 343. Dla terenéw | 4 RM, I 5 RM i | 6 RM plan ustala:
Przeznaczenie  podstawowe: tereny zabudowy  zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego wraz
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
i/lub nowe podziatéw wtérnych na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m? i
szerokosci krotszego boku dziatki minimum 30 m oraz dostepu do drogi
publicznej.

Warunki urbanistyczne:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 8 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

3) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,4,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

b) budynkdéw inwentarsko-sktadowych Iub gospodarczych 2z poddaszem
uzytkowym o maksymalnej wysokosci 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26° do 45° z pokryciem
dachéwka, jednakowe dla  wszystkich budynkow w terenie, dla budynkdéw
zlokalizowanych przy ulicy 11KDD w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy,

2) dachy budynkow pozostatych dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 26° do 45° z pokryciem
w kolorze naturalnych materialbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg
rolng, ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 344. Dla terenu 17 RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach

wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek

budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 8 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu,
5) obstuga z wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewnetrznych.
Architektura zabudowy:
1) dachy budynkéw mieszkalnych i pozostatych dwuspadowe, o jednakowym kgcie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26° do 45°,
2) pokrycie dachéwkg Ilub materiatami dachowko-podobnymi w  kolorze
naturalnych materiatdw ceramicznych jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,
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3) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane.

§ 345. Dla terendw 18 ZL i 112 ZLplan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu
Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terenéw niezadrzewionych,

3) mozliwos$c¢ przystosowania duktéw leSnych na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,

5) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposdb nie naruszajgcy systemu korzeniowego

§ 346. Dla terenu 19 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (skarpy).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezki piesze.
Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane

2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

3) zakaz wznoszenia ogrodzen,

4) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

5) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacii.

§ 347. Dla terenéw 110 R, 113 R i 114 R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sady i ogrody, sieci napowietrzne
i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, uprawa drzew
i krzewdw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu,

4) zachowanie i ochrona istniejgcych oczek wodnych,

5) konserwacja i odtworzenie istniejgcego uktadu melioracyjnego (rowy
melioracyjne).

§ 348. Dla terendéw 111 WS, I115WS i 116WS plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren wod otwartych.
Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona istniejgcego stawu.
§ 349. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

188



Symbol
drogi (ulicy)
na planie

Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka
przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania

Klasa
drogi,
ulicy

Szerokosé ulicy
(drogi)
w liniach
rozgraniczajgcych

min. szer.
jezdni drogi
(ulicy)
[m]

[m]

11KDD

Ulica dojazdowa w granicach jednostki D
strukturalnej wraz z placem w centrum
jednostki, zakonczona placem do
zawracania 15,0 x 15,0 m; adaptacja

i modernizacja do wymaganych
parametréw

10,0 5,0

[1IKDW

ulica wewnetrzna — dojazd do pdl DwW
odchodzgca od ulicy oznacz. symbolem
I1KDD o przebiegu zgodnie z rys. planu —

adaptacja

7,0 -

I2KDW

ulica wewnetrzna — dojazd do pdl DW 50 -
odchodzgca od ulicy oznacz. symbolem
I1KDD o przebiegu zgodnie z rys. planu —

adaptacja

I3KDW

ulica wewnetrzna — dojazd do pél i terenéw DW 50 -
zielonych, odchodzgca od ulicy oznacz.
symbolem. 11KDD

0 przebiegu zgodnie z rys. planu —

adaptacja i modernizacja

11KDX

Ciag pieszo — jezdny — dojazd nad DX

istniejgcy zbiornik wodny — adaptacja

Wg stanu -
istniejgcego

§ 350. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej w oparciu o istniejacg sie¢ przewodow wodociggowych ,

lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysziej eksploatacji sieci,

zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

1)

2)

3)

1)

odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie w uktadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej do istniejgcego kanatu sanitarnego w ulicy z osiedla do
Chetma poprzez sie¢ kanatéw sanitarnych z pompowniami Sciekéw sanitarnych na
osiedlu,

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdw wynikajacych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzanie wéd opadowych

odprowadzanie wdéd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendéw
zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustug, do rowéw melioracyjnych w zlewni
Strugi Browina wraz z podczyszczalnig wod opadowych,
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2) ujmowanie wéd opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniaé musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w ciepto

1) do celow grzewczych zaleca sie wykorzystanie gazu ptynnego oraz oleju
opatowego z zapewnieniem wymogow wynikajgcy z przepisow szczegotowych

2) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem ptynnym lub olejem opatowym.

ROZDZIAL XI

Postanowienia szczegoétowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem

w N

J — ,Nad Browing”

§ 351. .Dla terenow J1 MN, J3 MN i J65 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 9 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

6) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnig terenu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
zblizonym do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkéw zlokalizowanych
przy ulicy J11KDD dach w ukfadzie kalenicowym, réwnolegtym do ulicy,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodoéw dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowe;j
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci ustugowej ograniczona do granic lokalu,
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5)

ogrodzenia dziatek w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgce;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz zywoptoty.

§ 352. Dla terenu J2 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.
Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,
Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnig terenu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy
J11KDD, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, zblizonym do 45° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wigcej niz dwdch

réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkoéw gospodarczych,

lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientdow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci ustugowej ograniczona do granic lokalu,
ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz

zywopfoty.

§ 353. . Dla terenéw J4 ZD, J30 ZD i J66 ZD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

Charakter dziafari: adaptacja istniejgcego zainwestowania i uzytkowania
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,
zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 354. Dla terenéw J5 ZP, J8 ZP, J43 ZP, J62 ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzagdzonej (parkowa, ogélnodostepna).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1)
2)

Sciezki piesze,
elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zatozenie i urzgdzenie zieleni o charakterze parkowym.
Nakazy i zakazy:

1)
2)
3)
4)

zakaz podziatow na dziatki budowlane,

zakaz realizacji statej zabudowy,

nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,
zakaz realizacji ogrodzen.
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2.
3.

§ 355. Dla terenéw J6 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej i/lub wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 9 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

6) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnie terenu.
Architektura zabudowy:
1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
pofaci, zblizonym do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkéw
zlokalizowanych przy ulicy J2KDD, J6KDD i J7KDD, w uktadzie kalenicowym,
réwnolegle do ulicy, obstugujgcej dziatke,

b) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) garazy i budynkoéw gospodarczych: w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie
blizniaczej,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientdow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci ustugowej ograniczona do granic lokalu.

5) plan dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub garazu
0 maksymalnych wymiarach 6,0 X 12,0 m,

6) ogrodzenia dziatek w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz zywoptoty.

§ 356. Dla terenéw J7 P i J35 P plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji produkcyjnej z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania i istniejgcej zabudowy =z

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki, w ktorej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokie;j,

4) intensywno$¢ zabudowy - do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy, o jednakowym kgcie nachylenia potaci, minimum 10° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednolita
kolorystyka dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatéw substandardowych (np.blachy) kolorystyki
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu nieruchomosci na nowe dziatki budowlane,

2) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej nie wykraczajgca poza granice
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowac
metodami technologicznymi, emisja pytdbw i gazu musi byé zgodna
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw

6) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 357. Dla terenu J9 G plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen gazowniczych (stacja redukcyjna gazu) ze

strefg ochronng w granicach ogrodzenia.

Rodzaj dziafan: adaptacja zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz podziatu nieruchomosci na nowe dziakki

budowlane,

§ 358. Dla terenu J10 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu.

Rodzaj dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy

2) mozliwos¢ adaptac;ji istniejgcych szklarni.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m od pow.
terenu do okapu dachu,

3) intensywnosc¢ zabudowy — do 0,4,
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci, minimum 26° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziatki.

3) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz zywoptoty.

§ 359. Dla terenu J11 UH plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu (centrum ogrodnicze) z obiektami

i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: uprawy ogrodnicze szklarniowe.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,

2) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

4) maksymalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
4,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia wszystkich potaci,
minimum 26° z pokryciem dachowkag ceramiczna,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywopfoty,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestyciji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw.

§ 360. Dla terenéw J12 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwo$cig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy :

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

5) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnie terenu.

Architektura zabudowy:
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1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia wszystkich potaci,
zblizonym do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenie dziatki w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m, z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywoptoty.

§ 361. Dla terenow J13 MNU i J20 MNU plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z ustugami oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do
okapu dachu,

5) ustugi jako wolnostojgce lub wbudowane w parter budynku mieszkalnego,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

4. Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych
materiatow ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowe;j.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,

3) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nalezy projektowac ilos¢ miejsc postojowych stosownie do rodzaju prowadzonej
ustugi, a dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia dziatek w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotow.

§ 362. Dla terenéw J14 RM, J17 RM, J51 RM, J52 RM i J54 RM plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z
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obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach

wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek

budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywno$¢ zabudowy - do 0,5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych i pozostatych dwuspadowe, o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26° do 45°,

2) pokrycie dachowkg Iub materiatami dachowko-podobnymi w  kolorze
naturalnych materiatdw ceramicznych jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,

3) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykohczeniowych Ilub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatbw terenu na dziatki

budowlane.

§ 363. Dla terenéw J15 MN, J16 MN i J22MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

szeregowej i wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu.

5) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnie terenu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
zblizonym do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowego podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy w terenie
J15MN,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywopfoty.

§ 364. Dla terenu J18 K plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen kanalizacji (przepompownia $ciekow).
Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 365. Dla terenow J19 MN, J23 MN, J25 MN, J31 MN i J32 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu

5) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnie terenu.

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
potaci, minimum 26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) garazy i budynkow gospodarczych:

a) w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych,

b) dachy zabudowy lokalizowanej przy granicy dziatki jednospadowe w kierunku
wiasnej dziatki, tak by z budynkiem na dziatce sgsiada tworzyty jedng bryte.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowego podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) plan dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub garazu o
maksymalnych wymiarach 5,0 X 10,0 m, przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywoptoty.

§ 366. Dla terenu J21 MW, J38 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym

zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu,

b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 1,0
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%.
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Architektura zabudowy:

1) dach wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, minimum
26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) nowe budynki garazowe:

a) standard wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,
b) dachy jednospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, minimum 26°.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowego podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 367. Dla terenéw J24 MN, J26 MN, J27 MN, J28 MN i J29 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojacej i blizniaczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

5) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnie terenu.

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej — w nawigzaniu do zabudowy pozostatej terenu,

2) garazy i budynkéw gospodarczych - w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych,

3) dachy zabudowy lokalizowanej w granicy dziatki jednospadowe w kierunku
wiasnej dziafki, tworzgce z budynkiem na dziatce sgsiada jedng bryte,

4) pokrycie dachéw =z naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkéw w terenie.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowego podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) plan dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub garazu o
maksymalnych wymiarach 6,0 X 12,0 m, w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywopfoty.

§ 368. .Dla terenéw J33 MN, J34 MN, J36 MN i J37 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieuciazliwa funkcja ustugowa.
Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5
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4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

6) maksymalny poziom posadzki parteru — 0,8 m ponad powierzchnig terenu.

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej:

a) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich
pofaci, zblizonym do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkow
zlokalizowanych przy ulicy JO9KDD, J10KDD i J1KDL, w uktadzie kalenicowym,
réwnolegle do ulicy, obstugujgcej dziatke,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdow wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) garazy i budynkow gospodarczych: w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego z
zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci ustugowej ograniczona do granic lokalu.

3) plan dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub garazu o
maksymalnych wymiarach 6,0 X 12,0 m,

4) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywoptoty.

§ 369. Dla terenu J39 MNUP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i zabudowy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy na dziatce wydzielonej zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik nr 9,

2) obstuga komunikacyjna z dojazdowej drogi wewnetrznej J1IKDW,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, nie
wiecej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki,
w ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

6) intensywno$¢ zabudowy - do 0,2.

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej: dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy,
obstugujgcej dziatke, o jednakowym kacie nachylenia pofaci, zblizonym do 45° z
pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) pozostatych: dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do
45°, z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkoéw w terenie.
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3) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowego podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw,

4) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw.

§ 370. Dla terenow J40 MNUP, J41 MNUP, J42 MNUP i J44 MNUP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zabudowy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki zgodnie z oznaczeniem rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 9 do uchwaty,

2) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek tylko z wyznaczonych w planie
dojazdowych drég dojazdowych,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, nie
wiecej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia dziafki biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki, w
ktérej nalezy przewidzieé¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

6) intensywno$¢ zabudowy - do 0,5,

7) obowigzuje zakaz obstugi terendw bezposrednim wjazdem z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem J1KDL .

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej: dach dwuspadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy,
obstugujgcej dziatke, o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do 45° z
pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) pozostatych: dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci, zblizonym do
45°, z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie.

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikow i klientéw,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw.

§ 371. Dla terenow J45 ZN, J49 ZN, J55 ZN, J57 ZN, J58 ZN, J60 ZN i J63 ZN plan

ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (skarpy)

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) urzgdzenia liniowe uzbrojenia terenu,

2) Sciezki piesze.

Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
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3) zakaz wznoszenia ogrodzen,
4) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
5) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacii.
§ 372. Dla terenéw J46 ZL, J47 ZL, J48 ZL, J53 ZL i J56 ZL plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesieh.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu
Charakter dziatan:
1) adaptacja i ochrona,
2) docelowe zalesienie terenow niezadrzewionych,
3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych na ciggi pieszo — rowerowe.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu,
3) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg le$na,
4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,
5) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposdb nie naruszajgcy systemu korzeniowego
§ 373. Dla terenu J50 R plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sady i ogrody, sieci napowietrzne
i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, uprawa drzew
i krzewow nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe.
Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz zmian uksztattowania terenu.
§ 374. Dla terenéw J59 ZN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (skarpy)
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: przepompownia $ciekéw.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:
1) urzgdzenia liniowe uzbrojenia terenu,
2) Sciezki piesze,
Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
3) ochrona waod rzeki Browina,
4) zakaz wznoszenia ogrodzen,
5) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
6) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.
§ 375. Dla terenu J61 US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan:
1) uporzgdkowanie terenu,
2) realizacja zespotu boisk i urzgdzen dla rekreadiji,
3) realizacja obiektéw zaplecza sanitarnego.
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Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%,

2) maksymalna wysokosé zabudowy zaplecza — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

3) intensywno$¢ zabudowy - do 0,2.

4) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 9 do uchwaty,

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy o kagcie nachylenia potaci, zblizonym do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch

réznych materialdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)
4)

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

ogrodzenie terenu w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
zywoptoty,

preferowana nawierzchnia trawiasta lub kortowa boisk,

docelowa likwidacja istniejgcych obiektow po d.oczyszczalni Sciekdw.

§ 376. Dla terenu J64 UK UO plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury i oswiaty.
Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik nr 9 do uchwaty,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki,

4) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
zblizonym do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkéw zlokalizowanych
przy ulicy J11KDD dach w uktadzie kalenicowym, réwnolegtym do ulicy,

2) elewacja w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch

réznych materialdow wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)
3)

4)

zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni,

ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzieC miejsca postojowe dla
samochodoéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 377. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie

z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne
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Symbol Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. szer.
drogi (ulicy) |przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) jezdni drogi
na planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajgcych [m]
[m]
J1KDL Ciag ulic Osnowska ( fragment od mostu L 12,0 6,0
do Zurawiej ) — Zurawia. Adaptacja i
porzgdkowanie korytarza — poszerzenie
pasa na odc. ul. Zurawiej. Projektowana
korekta skrzyzowania Osnowska —
Zurawia w obszarze zawartym w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu
J2KDL fragment ulicy Osnowskiej na odc. od ul. L 15,0 6,0
Zurawiej do Kruczej zakonczona Z uwagi na istn
istniejgcym placem do zawracania o zainwestowanie
wym. 20,0 x20,0 m. Proj. korekta dopuszcza sie —
skrzyzowania z ul. Zurawig miejscowe zwezenia
do 10,0 m
J1KDD ulica dojazdowa po potudniowej stronie D 10,0 50
rzeki Browiny. Proj. poszerzenie do 10,0
m i zakohczenie placem manewrowym
15,0 x15,0 m
J2KDD Proj. ulica — siegacz odchodzgca od ul. D 10,0 5,0
J1KDD zakonczona placem do
zawracania 15,0 x15,0 m
J3KDD Ul. Jastrzebia zakohczona istniejgcym D 10,0 5,0
placem do zawracania o wym. 20,0
x20,0 m — adaptacja.
JAKDD Ul. Sowia do adaptacji i modernizacji D 10,0 5,0
J5KDD Ul. Sokola o przebiegu zgodnie z rys D 10,0 5,0
planu zakonczona istniejgcym placem do
zawracania o wym. 20,0 x20,0 m przy
Kruczej — adaptacja i porzgdkowanie
korytarza na odc. od Osnowskiej do
Kolibrowej.
J6KDD Ulica Orla o przebiegu zgodnie z rys D Zmienna zgodnie z 50
planu. Proj. porzgdkowanie korytarza rys. planu
J7KDD Projektowana ulica dojazdowa od Orlej D 10,0 50
w kierunku Stowiczej zakonczona
placem do zawracania o wym. 15,0 x
15,0 m
JBKDD Istn. ul. Bociania - adaptacja D 10,0 5,0
JOKDD Istn. ul. Kolibrowa - adaptacja; proj. D 10,0 5,0
zakonczenie ulicy placem do zawracania
15,0 x15,0 m
J10KDD Istn. ul. Jaskétcza - proj. poszerzenie D 8,0 5,0
ulicy do 10,0 m
J11KDD ulica dojazdowa po $ladzie istn. ul. D 12,0 50
Gotebiej do modernizacji o przebiegu
zgodnie z rys. planu, zakohczona istn.
placem do zawracania
J12KDD Projektowana ulica dojazdowa w postaci D 12,0 50
petli od ulicy oznacz. symbolem J3KDL o
przebiegu zgodnie z rys. planu
J13KDD Istn. ulica od Zurawiej w kierunku osiedla D Zmienna min. 12,0 50

Dworzyska do granicy jednostki
strukturalnej.
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J14KDD ulica dojazdowa do przebudowy do D 10,0 50
wymaganych parametréw, od ul.
Osnowskiej w kierunku ul. Torunskiej,
odcinek w granicach jednostki
strukturalnej

J1KDW Projektowana ulica wewnetrzna od DW 12,0 5,0
Zurawiej zakonczona placem do
zawracania o wym. 15,0 x 15,0 m

J1KDX Fragment istniejgcy ul. Stowiczej na odc. DX 10,0 5,0
od Osnowskiej do proj. J7KDD —
adaptacja

J2KDX Fragment istniejgcy ul. Orlej o przebiegu DX Min. - 5,0 -
zgodnie z rys. planu

J3KDX Ulica Krucza wraz z siegaczami o DX Min. - 5,0 -
przebiegu zgodnie z rys. planu do
adaptaciji

JAKDX Istn. cigg pieszo — jezdny od ul. DX Zmienna zgodnie z -
Bocianiej do drogi J13KDD o przebiegu rys. planu
zgodnie z rys. planu do adaptaciji

J5KDX W zwigzku z projektowang korektg DX Zmienna zgodnie z -
skrzyzowania Osnowska — Zurawia, rys. planu
wykorzystanie fragmentu ul. Gotebiej
jako dojazdu do istn. zabudowy zgodnie
z rys. planu do adaptaciji

J6KDX Fragment istniejgcej ul. Stowiczej na DX 7,0 -
potnoc od ul. J7TKDD do adaptacji

J7KDX Ciag pieszo- jezdny o przebiegu zgodnie D Zmienna -
Z rys. planu — adaptacja 3,0-5,0
i modernizacja

J1KX, Istniejgce i projektowane ciggi piesze o X 20-4,0 -

J2KX, przebiegu zgodnie z rys. planu.

J3KX,

JAKX,

J5KX.

§ 378. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wode
1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowe;j dla:
rejonu istniejgcego osiedla wzdiuz ul. Osnowskiej w oparciu o istniejgce
przewody wodociggowe $100mm w ul. Osnowskiej i na terenie osiedla, poprzez
rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowym
rejonu projektowanego osiedla przy ul. Zurawia w oparciu projektowany
przewod wodociggowy wzdtuz ul. Zurawia i na terenie osiedla, poprzez
rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowym
2) lokalizacje przewodow wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogodlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysziej eksploatacji sieci,
3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym

zakresie przepisami.
2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
1) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych zasadniczo w uktadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla:
rejonu istniejgcego osiedla wzdtuz ul. Osnowskiej w oparciu o projektowane
kanaly sanitarne w ul. Osnowskiej i na osiedlu wraz pompownig sSciekow

a)

b)

a)
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sanitarnych nad Strugg Browina i przewodem tlocznym podtgczonym do
istniejgcego kolektora sanitarnego $300mm na Placu Rydygiera.

b) rejonu projektowanego osiedla przy ul. Zurawia, cze$¢ zachodnia w oparciu
o projektowany kanat sanitarny wzdtuz ul. Zurawia podtgczony do kanatu
sanitarnego ¢$200mm w ul. Jaskétczej oraz cze$¢ wschodnia w oparciu o
projektowany kanat sanitarny podtgczony do kanatu sanitarnego $200mm w
ulicy do osiedla Dworzysko,

2) projektowane jest takze przejecie sciekow sanitarnych z istniejgcej sieci kanalizaciji
w zachodniej czesci osiedla z wylgczeniem z eksploatacji istniejgcej pompowni
sciekow nad Strugg Browina,

3) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzagdce sieci,

4) lokalizacje kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzanie woéd opadowych

1) odprowadzanie wod opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendow
zabudowy mieszkaniowej, terendw ustug siecig kanatéw deszczowych do rowow
melioracyjnych w zlewni Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktorych sptyw stanowié
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakoé¢ wdd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzgdce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkdw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla wzdtuz ul. Osnowskiej w oparciu o istniejgcg sieé
gazowa niskiego cisnienia,

b) rejonu projektowanego osiedla przy ul. Zurawia w oparciu istniejgcy przewod
gazowy $redniego ci$nienia siecig gazowg sredniego ci$nienia,

2) budowe sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wiasciwy
Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkbw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajacy z
przepisow szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto

1) poprzez lokalne Zrédta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisdw szczegotowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.

205



ROZDZIAL XII

Ustalenia szczegotowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem

N

K —,,Gorczyckiego — Kwiatowa”

§ 379. Dla terenu K1 MW ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
§ 9 ust. 4, ust. 5 oraz ust. 8 pkt 2.
Warunki urbanistyczne:
1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,
2) intensywnos¢ zabudowy - do 1,5,
3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10,0 m do okapu dachu,

b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:
1) o funkcji podstawowej:

a) dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia wszystkich pofaci
minimum 26° z pokryciem z naturalnych materiatdbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) garazy i budynkow gospodarczych: w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz dalszej zabudowy mieszkaniowej,
3) docelowo — wymiana istniejgcych garazy na obiekty murowane,
4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej.
§ 380. Dla terenéw K9 E i K4 G plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzeh elektroenergetyki i gazownictwa.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcych stacji transformatorowych i stacji redukcyjnej
gazu.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
§ 381. Dla terenéw K3 MW i K5 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5
oraz ust. 8 pkt 2.
Warunki urbanistyczne:
1) realizacja zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,
2) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,
3) maksymalna wysokosé zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacije, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

5) intensywno$¢ zabudowy - do 2,5,
6) obstuga komunikacyjna z ulic K1IKDW i K2KDW
Architektura zabudowy:
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1) dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, minimum 26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla catego szeregu budynkdw,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek lokalizacji garazy podziemnych,

2) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej.

§ 382. Dla terenu K6 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) mozliwos¢ nowych podziatdbw wtérnych pod warunkiem utrzymania minimalne;j
powierzchni dziatki 600 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

4) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

7) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

8) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziafki,

2) ogrodzenie dziatki w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatdw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

3) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 383. Dla terenéw K7 MW i K11 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos$¢ wtérnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drég publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy,

2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni.

§ 384. Dla terenow K8 UO i K13 UO plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) urzgdzenia sportowe, niezbedne dla funkcjonowania ustug,

2) zielen urzgdzona.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy (przedszkole, Dom Dziecka)

z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach wielospadowy o réwnym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdéch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

2) zakaz ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

3) ogrodzenie w pierzei ulicy Danielewskiego w uzgodnieniu z WKZ.

§ 385. Dla terenéw K10 MN, K18 MN i K20 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z

§ 9 ust. 4, ust. 8 pkt 1 ppkt a, e, pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 8,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,
b) gospodarczeji garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

5) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kgcie nachylenia odpowiadajacych sobie
pofaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem dachdéwkg, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terendw na nowe dziatki budowlane,
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2)
3)

4)

5)

6)

lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,
zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajace;j,
o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkow mieszkalnych, lub zywoptoty,
zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych;
w terenie K20MN takze od strony parku przyszpitalnego na terenie K19UZ.

§ 386. Dla terenu K12 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji produkcyjno — ustugowej z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejgcego pawilonu z mozliwoscig przebudowy i wymiany
Warunki urbanistyczne:

1)

2)
3)
4)

linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m do okapu dachu budynku.

Architektura zabudowy:

1)

2)

dachy dwuspadowe o rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
minimum 26°, w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych, jednolita
kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw,

elewacja w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

obowigzek nasadzenia, wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenami
o funkcji mieszkaniowej i ustug oswiaty,

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieKi
spotecznej

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczeénie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw,

zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 387. Dla terenu K14 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.
Rodzaj dziatan:.

1)
2)

adaptacja zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pkt 1 ppkt a, b, e.
realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,
mozliwo$¢ nowych podziatéw wtornych pod warunkiem utrzymania minimalnej
powierzchni dziatki 600 m?,

obowigzujgca linia zabudowy od strony ulicy Torunskiej oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 10 do uchwaty,
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4) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

7) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

8) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 26-45°, z pokryciem dachéwkg, jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdow wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

2) docelowa likwidacja budynku garazowego zlokalizowanego poza obowigzujaca
linig zabudowy,

3) ogrodzenie frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatow,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi.

§ 388. Dla terenu K15 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji produkcyjno — ustugowej z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2 ust. 8 pkt 1 ppkt a, e,
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ tj. zabudowan dawnej rzezni
miejskiej,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pkt 8.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) mozliwos¢ wtornego podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

b) minimalnej szerokosci krétszego boku dziatki 20 m,

c) zapewnienia dostepnosci do drogi K3KDL, poprzez wydzielenie drogi
wewnetrznej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

3) intensywno$¢ zabudowy - do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) lokalizacja nowej zabudowy w czesci terenu od ulicy Danielewskiego
i w miejscach, w ktérych pierwotnie istnialy budynki, po uzyskaniu wytycznych
konserwatorskich dot. gabarytu, ksztaltu i wystroju architektonicznego
projektowanych obiektow,

Architektura zabudowy: w uzgodnieniu z WKZ

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek zachowania bez zmian elementow historycznej kompozyciji
przestrzennej zespotu (uksztattowania terenu, uktadu drég i placow, linii zabudowy

itp.),
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2) obowigzek zachowania bez zmian z restauracjg, odtworzeniem i przywroéceniem
zniszczonych elementéw detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz kolorystyki elewacji,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terenéw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczednie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestyciji,

5) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pracownikow i
klientow,

6) zakaz wprowadzania funkcji uwtaczajgcych funkcji obiektu sakralnego (cmentarza
parafialnego),

7 zakaz wprowadzania funkcji nadmiernie generujgcych ruch samochodowy na
drodze K1 KDZ,

8) obowigzek likwidacji szpecacej, niehistorycznej zabudowy i elementow
zagospodarowania terenu,

9) obowigzek wymiany ogrodzenia (z wyjatkiem fragmentu o warto$ci historycznej od
strony ulicy Torunskiej) w uzgodnieniu jego formy z WKZ,

10) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz granic z terenami o funkcji
mieszkaniowej.

§ 389. Dla terenu K16 MW plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoécig przebudowy,
rozbudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pktl ppkt b, pkt 2.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, 8 pkt 2.

3. Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o podziaty na dziatki zgodnie z z rysunkiem
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,7,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

4. Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, w uktadzie kalenicowym, rownolegle do ulicy
K1KDZ, o rownym kagcie nachylenia o] rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26°-45° z pokryciem dachdwka,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
roznych materiatdw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen
petnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia
azurowe oraz z zywoptotow, jednakowe dla catego terenu.

§ 390. Dla terenéw K17 MN i K21 MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.
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Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pkt 1 ppkt e, pkt 2.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 8 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
oraz po dokonaniu nowych podziatdbw wtérnych pod warunkiem utrzymania
minimalnej powierzchni dziatki 600 m?,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak
niz 8,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26-45°, z pokryciem dachowkg, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonhczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) lokalizacja funkcji ustugowej wylgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziafki,

2) docelowo - obowigzek likwidacji istniejacych garazy,

3) ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz 2z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

5) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 391. Dla terenu K19 UZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia z zielenia urzgdzong parku

przyszpitalnego.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: parkingi, mata architektura,

urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:.

1) przestrzenna adaptacja obiektu szpitala miejskiego, wpisanego do ewidencji WKZ,
oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 10 do uchwaty
z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy o obiekty niezbedne dla funkcjonowania
szpitala zgodnie z § 9 ust. 2, ust. 4, ust. 8 pkt 1 ppkt a, b.

2) ochrona i pielegnacja oraz rewaloryzacja w zakresie okreslonym w §9, ust. 2
ust.6 pktl ppkt j, |, obiektu parku przyszpitalnego wpisanego do ewidencji
zabytkow WKZ.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) zakaz podziatu terenu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%,

4) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5.

Architektura zabudowy obiektéw towarzyszgcych: w uzgodnieniu z WKZ.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
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1) nakaz utrzymania i ochrony istniejgcej zieleni oraz przeprowadzenia rewaloryzacji
parku przyszpitalnego, opracowanej z uwzglednieniem projektu E. Larassa;
projekt rewaloryzacji wymaga uzgodnienia z WKZ.

2) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczong linig zabudowy,

3) ogrodzenie terenu w wustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej,
0 maksymalnej wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, w uzgodnieniu z WKZ.

§ 392. Dla terenu K22 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos$¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m
do okapu dachu budynku,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7 obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy
K1KDL, o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
26°-45°, z pokryciem dachdéwkg, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdow wykonczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

4) ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

6) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 393. Dla terenu K23 MW ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) realizacja nowej zabudowy,

2) adaptacja istniejgcego budynku ze zmiang funkcji na mieszkaniowg wielorodzinng.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

3) intensywno$¢ zabudowy - do 0,7,
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4) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:
1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym, rownolegle do ulicy
K1KDX, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci 26 - 45° z
pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) garazy: w dostosowaniu do budynkéw mieszkalnych.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane.
§ 394. Dla terenow K2 ZN, K24 ZN, K25 ZN, K26 ZN i K27 ZN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (skarpy)
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezki piesze.
Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
2) zakaz wznoszenia ogrodzen,
3) ochrona wod rzeki Browina,
4) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
5) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.
§ 395. Dla terenu K28 Zi, K30 Zi i K54 Zi, plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (izolacyjna).
Rodzaj dziatan: odtworzenie i rekultywacja zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako
przestrzeni przyrodniczej
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezki piesze.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przestaniajgcej sylwete miasta,
3) zakaz wznoszenia ogrodzen.
§ 396. Dla terenu K31 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .
Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:
1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,
3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 7,0
m do okapu dachu budynku,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z ulicy K10KDD.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
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pofaci w zakresie 26-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)

4)

zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczong nieprzekraczalng linia
zabudowy,

ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatdw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,
zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi.

§ 397. Dla terenow K32 MN i K46 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie
zaktécajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzsza niz 7,0 m do okapu dachu budynku;

5) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
pofaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, w terenie K32MN
dachy w ukfadzie kalenicowym, réwnolegle do drogi K10KDD,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch

réznych materialtdow wykonczeniowych lub kolorobw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziafki,
zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczong nieprzekraczalng linia
zabudowy,

ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatow,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkow mieszkalnych, lub zywoptoty,
zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulic i przy budynkach mieszkalnych.

§ 398. Dla terenéw K33 MN, K34 MN, K38 MN, K41 MN i K42 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z ogrodami oraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie
zaktocajgca funkcji mieszkaniowej terenu.
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Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzsza niz 7,0 m do okapu dachu budynku;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7 maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja,

8) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy w ukfadzie kalenicowym, réwnolegle do ulic, z
ktérych jest wjazd na dziatke, o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorébw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
Z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczong nieprzekraczalng linia
zabudowy,

4) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

6) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulic i przy budynkach mieszkalnych.

§ 399. Dla terenéw K35 MN i K36 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa nie

zaktocajgca funkcji mieszkaniowej terenu.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzsza niz 7,0 m do okapu dachu budynku;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulic,
z ktérych jest wjazd na dziatke, o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych
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sobie potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
Z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

3) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy i ustug

4) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczong nieprzekraczalng linia
zabudowy,

5) ogrodzenie frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkow mieszkalnych, lub zywoptoty,

6) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

§ 400. Dla terenow K37 MN, K39 MN i K40 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwa funkcja ustugowa, nie zakiécajgca funkcji mieszkaniowej terenu,

2) zabudowa blizniacza w terenie K40MN.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy, w tym budynku blizniaczego w terenie K40MN,

2) realizacja nowej zabudowy,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
oraz po dokonaniu nowych podziatdw wtérnych, zgodnie z oznaczeniem rysunku
planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokosé zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzsza niz 7,0 m do okapu dachu budynku;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie
wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

8) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym, réwnolegle do ulic, z
ktérych jest wjazd na dziatke, o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewac;ji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz dokonywania potgczen i podziatow wtornych istniejgcych dziatek
budowlanych innych niz wskazane na rysunku planu ,

2) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,
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3) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ulicy i przy budynkach mieszkalnych.

§ 401. Dla terenow K43 ZP, K44 ZP i K45 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (parkowa, ogolnodostepna).

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) Sciezki piesze,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: urzgdzenie parkow (skwerdw) osiedlowych.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz zmian uksztattowania terenu,

2) zakaz realizacji statej zabudowy.

§ 402. Dla terenu K50 US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreac;ji.

Rodzaj dziatan: urzgdzenie tarasu widokowego z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi i parkingiem.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 95%,

3) intensywno$¢ zabudowy - do 0,1,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 1 kondygnacja, nie wyzsza jednak niz 3,5 m
od poziomu terenu do okapu dachu;

5) obstuga komunikacyjna z ulicy K11KDD.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy, o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w
zakresie 26°-45°, z pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdow wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach; plan dopuszcza stosowanie scian
szklanych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wpisanych
w istniejgce uksztattowanie terenu z maksymalnym jego zachowaniem,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy,

3) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni nieurzagdzonej,

4) obowigzek urzgdzenia Sciezek i placéw spacerowych.

§ 403. Dla terenéw K29 RM K47 RM, K48 RM, K49 RM, K51 RM, K52 RM, K55 RM,
K56 RM, K63 RM i K64 RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi
Rodzaj dziatan:

1) w terenie K49RM - przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2

budynku wpisanego do ewidencji zabytkow WKZ,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach
wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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1.

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

4) obstuga z wyznaczonych na rysunku planu drog dojazdowych i wewnetrznych.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

2) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane.

§ 404. Dla terenu K53 RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i

urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan:.

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane
lub po dokonaniu potgczenia na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli i nowych
podziatow wtérnych na dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,

3) obstuga nowych dziatek z drogi wewnetrznej K4KDW.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 10 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

b) budynkéw inwentarsko - sktadowych Ilub gospodarczych z poddaszem
uzytkowym o maksymalnej wysokos$ci 7,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe w uktadzie kalenicowym,
réwnolegle do ulicy K1KDD, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26° do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewaciji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg
rolng, ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) ogrodzenia dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzenh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 405. Dla terenu K57 R plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uprawy polowe, sady i ogrody).
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Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sieci napowietrzne i podziemne
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, uprawa drzew
i krzewow nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi
dojazdowe.
Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu,
3) konserwacja i odtworzenie istniejgcego uktadu melioracyjnego (rowy
melioracyjne).
§ 406. Dla terenu K58 ZN ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (nieurzgdzona).
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sciezki piesze.
Rodzaj dziatan: rekultywacja wysypiska smieci, zgodnie z dokumentacjg geologiczng i
przepisami szczegolnymi
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) nakaz nasadzen zieleni ( krzewy),
2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
3) zakaz wznoszenia ogrodzen,
4) nakaz przywrécenia wczesniejszego uksztattowania terenu,
§ 407. Dla terenow K59 ZL K60 ZL i K61 ZL plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny lasoéw i dolesien.
Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia liniowe uzbrojenia terenu
Charakter dziatan:
1) adaptacja i ochrona,
2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,
3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz zmian uksztattowania terenu,
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna,
3) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,
4) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposéb nie naruszajgcy systemu korzeniowego
§ 408. Dla terenu K62 ZN i K65 ZN ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (skarpy)
Przeznaczenie towarzyszgce: sciezki piesze.
Rodzaj dziatar: adaptacja i ochrona.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
2) zakaz wznoszenia ogrodzen,
3) nakaz zachowania zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
4) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradacii.
§ 409. Plan ustala dla poszczegdlnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi
(ulicy) na
planie

Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka
przebiegu, odcinkal/, rodzaj dziatania

Klasa
drogi,
ulicy

Szerokos¢ ulicy (drogi)
w liniach
rozgraniczajgcych

[m]

min. Szer.
Jezdni
drogi
(ulicy)
[m]

K1KDZ

Ulica Torunska — fragment istniejgcego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 550 w
granicach jedn. Strukturalne j—

$rednio — 20,0 m
z uwzglednieniem
miejscowych przewezen

7,0
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modernizacja do parametrow klasy
zbiorcza — Z, propozycja przebudowy
skrzyzowania z ul. Nad Browing

i poszerzen
wynikajacych z
zainwestowania i
uksztattowania terenu

K2KDZ Fragment proj. Obwodnicy pétnocnej 25,0 z poszerzeniami w 7,0
miasta na odcinku od Torunskiej do rejonach skrzyzowan
potudniowej granicy miasta zgodnie z rys. planu

K3KDz Ulica Gorczyckiego w granicach 20,0 7,0
jednostki strukturalnej — modernizacja do
parametréw klasy zbiorcza — Z

K1KDL ulica Osnowska — adaptacja przebiegu Zmienna zgodnie z rys. 6,0
wraz z przebudowg skrzyzowania z ul. planu — zapewnienie
Nad Browing dojazdéw do posesiji

drogami serwisowymi

K2KDL ul. Gorczyckiego, od Torunskiej do pro;. 15,0 6,0
Obwodnicy — adaptacja przebiegu;
projektowane poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z ulicg Toruniskg w celu
jego przebudowy

K3KDL ul. Ignacego Danielewskiego w gr. Zmienne 6,0
Jednostki strukturalnej — adaptacja 12,0 -15,0

K4KDL Fragment drogi — ulica bez nazwy, po 12,0 6,0
granicy miasta, na odcinku od ul.

Torunskiej do gr. Jednostki strukturalne;j,
0 przebiegu zgodnie z rys. planu —
adaptacja

K1KDD Ciag ulic P. Skargi — Plac Rydgiera — Zmienne 50
adaptacja ulic wraz z Placem zgodnie z rys. planu

K2KDD Ulica Fiatka od Danielewskiego do gr. 12,0 50
Jednostki strukturalnej — adaptacja

K3KDD ulica Kwiatowa — adaptacja przebiegu 10,0 50
wraz z modernizacjq i przebudowg
wjazdu na osiedle oraz realizacjg
skrzyzowania z ulicg Toruriskg na
potudnie od osiedla

K4KDD ul. Konwaliowa, od Kwiatowej do 8,0 — 10, 5,0
Kwiatowej, adaptacja — projektowane przewezenia wynikajg
przedtuzenie ulicy do Kwiatowej z uwarunkowan

wysokosciowych

K5KDD Ulica — siegacz odchodzgca od 10,0 50
Konwaliowej zakonczona placem do
zawracania 15,0 x 18,0 m do adaptacji.

K6KDD ul. Storczykowa - adaptacja oraz 10,0 50
realizacja skrzyzowania z ul. kwiatowg
na potudniu osiedla

K7KDD Istn. ulica tgczaca ul. Storczykowa 10,0 50
z Konwaliowg — adaptacja

K8KDD Ulica — siegacz odchodzgca od 10,0 50
Kwiatowej na przedtuzeniu Konwaliowej
zakonczona placem do zawracania do
adaptaciji.

K9KDD Ulica — siegacz odchodzgca od 8,0 50

Kwiatowej zakonczona placem do
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zawracania - adaptacja.

K10KDD

Ulica Chabrowa o przebiegu zgodnie z
rys. planu. W zwigzku z proj. obwodnicg
miasta w ciggu ulicy Torunskiej
proponuje sie przetozenie fragmentu
ulicy w rejonie Torunskiej

i realizacje skrzyzowania z ul. Kwiatowa.

10,0

50

K11KDD

ulica dojazdowa do przebudowy do
wymaganych parametréw, w kierunku
ul. Torunskiej, odcinek w granicach
jednostki strukturalnej

Zmienne
zgodnie z rys. planu

50

K1KDW

Ulica istn. na przedtuzeniu ulicy
Biskupiej od Danielewskiego na zachéd
— adaptacja

DW

10,0

50

K2KDW

Ulica wewnetrzna — dojazd do stacji
redukcyjnej gazu - adaptacja

DW

6,0

K3KDW

Ulica Chociszewskiego — dojazd do
stacji trafo zakoniczona placem do
zawracania o przebiegu zgodnie z rys.
planu — adaptacja i modernizacja

Dw

Zmienne
zgodnie z rys. planu

K4KDW

Projektowana droga wewnetrzna —
dojazd do zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej

Dw

12,0

K5KDW

Projektowana droga wewnetrzna — po
Sladzie istn. drogi gruntowej dojazd do
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

DW

6,0

K6KDW

Projektowana droga wewnetrzna — po
Sladzie istn. drogi gruntowej dojazd do
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

DW

10,0

K1KDX

Ciag pieszo — jezdny od ulicy
Osnowskiej w kierunku rzeki Browiny-
adaptacja

DX

Zmienne
zgodnie z rys. planu

K2KDX

Ciag pieszo — jezdny od ulicy Chabrowej
stanowigcy dojazd do kilku posesji o
przebiegu zgodnie z rys. planu
Osnowskiej w kierunku rzeki Browiny-
adaptacja

DX

50

K3KDX

Ciag pieszo — jezdny od ulicy
Konwaliowej o przebiegu zgodnie z rys.
planu

DX

50

K1KX,
K2KX,
K3KX,
K4KX,
K5KX.

Projektowane i istniejace ciggi piesze
wyprowadzajgce ruch pieszy z osiedla w
kierunku zieleni publicznej

i do innych osiedli o przebiegu zgodnie z
rys planu

15-3,0

§ 410. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej W oparciu o istniejgce przewody wodociggowe,

lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysziej eksploatacji sieci,

zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.
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2.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

1) odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych zasadniczo w ukfadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu ulicy Gorczyckiego w oparciu o istniejgcg sie¢ kanatow sanitarnych,

b) rejonu ulicy Kwiatowa w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej na
osiedlu wraz z kanatem sanitarnym wzdtuz Strugi Browina podigczonym do
kanatu sanitarnego $600mm w ul. Ogrodowej,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzagdce sieci,

3) lokalizacje kanatoéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzanie woéd opadowych

1) odprowadzanie woéd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendéw
zabudowy mieszkaniowej, terenow ustug, do rowow melioracyjnych w zlewni
Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakoé¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniaé musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogdlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen W oparciu o istniejacq sie¢ gazowg Sredniego i niskiego cidnienia,

2) budowe sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy
Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz zgodnie z zasadami §
21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkbw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajgcy z
przepisow szczegotowych.

Zaopatrzenie w ciepto

1) poprzez lokalne Zrodla ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéow
grzewczych gazu plynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajgcy z przepisow szczegotowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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ROZDZIAL Xl

Ustalenia szczegotowe dla jednostki strukturalnej oznaczonej symbolem L —

,,Katdus”

§ 411. Dla terenéw L1 MN, L2 MN, L3 MN, L4 MN, L5 MN, L7 MN, L9 MN, L11 MN

plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

1)

2)
3)

1)

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.
Warunki urbanistyczne:

realizacja nowej zabudowy w oparciu 0 nowe podziaty na dziatki budowlane
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

intensywnos¢ zabudowy do 0,3

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m okapu dachu budynku;

rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych
plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej tgcznie z terenem L8ZP i L10ZP, po dokonaniu scalenia istniejgcych
dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami i wykonaniu nowych
podziatdw wtdrnych, w ktérej obowigzuje na etapie poprzedzajgcym wydanie
decyzji administracyjnej spetnienie nastepujacych warunkow:

a) wykonania i zrealizowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu

(ulice wewnetrzne, podziat na dziatki wg zasad ustalonych w pdpk. b, c, d ,e, f),
) wielko$é nowych dziatek — minimum 2 000 m?, maksimum 3 500 m?,
) intensywnos$¢ zabudowy do 0,3,
) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%,
) szeroko$¢ wewnetrznych ulic dojazdowych — 12 m w liniach rozgraniczajgcych,

f) wydzielenia terenu(6w) z przeznaczeniem na park(i) osiedlowe o tgcznej

powierzchni minimum 3,0 ha.

Architektura zabudowy:

dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem z naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

doswietlenie poddaszy lukarnami,

elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

scalenie, o ktérym mowa w ust.3 pkt. 8 nastagpi w momencie zgtoszenia sie
inwestora zainteresowanego wprowadzeniem funkcji podstawowej lub na zgdanie
wiascicieli; do tego czasu teren pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z
zakazem zabudowy,

ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywopfoty,
zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

obowigzek sytuowania budynkéw rownolegle do granic dziatki,

garaze i pomieszczenia gospodarcze wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

koniecznos¢ zabezpieczenia terenu murami oporowymi od strony skarp.
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§ 412. Dla teren6w L8 ZP i L10ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace:

1) Sciezki piesze,

2) elementy matej architektury,

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan:

1) zatozenie i urzgdzenie zieleni ogélnodostepnej, o charakterze parkowym,

2) plan dopuszcza w przypadku, o ktérym mowa w § 411 ust.3 pkt.8. funkcje zieleni
parkowej osiedlowej, 0 ograniczonej dostepnosci.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji statej zabudowy,

2) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,

3) zakaz realizacji ogrodzen,

§ 413. Dla terenu L6 U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji ustugowej (kultura, handel,

gastronomia).

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace:

1) zielen urzgdzona,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

Rodzaj dziatan: realizacja zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy L2KDL.

Architektura zabudowy przebudowywanej:

1) dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci 30 - 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,

2) doswietlenie poddasza lukarnami

3) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wigcej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu dziatki

2) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw,

3) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziafki,

4) zakaz obstugi komunikacyjnej od drogi L1KDZ.

§ 414. Dla teren6w L12 MN, L14 MN, L15 MN, L17 MN, L18 MN, L19 MN, L20 MN,
plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi towarzyszace.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy po dokonaniu scalenia istniejgcych dziatek, zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami i wykonaniu nowych podziatéw wtérnych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,4
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4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu budynku,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowe;j:

a) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie pofaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem w kolorze naturalnych
materiatdw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) doswietlenie poddaszy lukarnami,

c) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
roznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewac;i
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) gospodarczej i garazy — w nawigzaniu do budynkéw mieszkalnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywopfoty,

2) scalenie, o ktérym mowa w ust.4 pkt.1 nastgpi w momencie zgtoszenia sie
inwestora zainteresowanego wprowadzeniem funkcji podstawowej lub na zgdanie
wiascicieli; do tego czasu teren pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z
zakazem zabudowy,

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) ustugi wytgcznie wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

5) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza lokal.

§ 415. Dla terenu L28 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu 0 nowe podziaty na dziatki budowlane
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,3

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m okapu dachu budynku;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem z naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zmiana funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej na podstawowg lub jej likwidacja,
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2) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) obowigzek sytuowania budynkéw réwnolegle do granic dziatki,

5) garaze i pomieszczenia gospodarcze wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia terenu murami oporowymi od strony skarp.

§ 416. Dla terenéw L29 MN i L30MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu 0 nowe podziaty na dziatki budowlane
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik Nr 11 do uchwaty,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,4

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m okapu dachu budynku;

6) rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 26°-45°, z pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy.

1) zmiana funkcji istniejgcej zabudowy zagrodowej na podstawowg lub jej likwidacja,

2) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zastosowaniem tych samych materiatéw,
nawigzujgce materiatem i charakterem do budynkéw mieszkalnych, lub zywoptoty,

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi,

4) obowigzek sytuowania budynkéw réwnolegle do granic dziatki,

5) garaze i pomieszczenia gospodarcze wytgcznie jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia terenu murami oporowymi od strony skarp.

§ 417. Dla teren6w L13 ZP i L16 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;j.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) Sciezki piesze,

2) elementy matej architektury,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan: zatozenie i urzadzenie zieleni ogdélnodostepnej, o charakterze

parkowym.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji statej zabudowy,

2) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu,

3) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 418. Dla terenu L21 RM plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach

wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek

budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 11 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga z wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewnetrznych.
Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych..

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatow wtasnosciowych.

§ 419. Dla terenow L22 ZL, L24 ZL i L25 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terenéw niezadrzewionych,

3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciagi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz zmian uksztattowania terenu,

2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

3) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
,Uproszczonymi planami urzadzenia laséw”,

4) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposob nie naruszajacy systemu korzeniowego.

§ 420. Dla terenu L23 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy (uzytki zielone).

Charakter dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcej zieleni tak i pastwisk.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz realizacji zabudowy,

2) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementéw
utrudniajgcych sptyw powietrza,

3) plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych
i podziemnych uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 421. Dla teren6w L26 R i L27 R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce: sady i ogrody, sieci napowietrzne

i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, uprawa drzew

i krzewdw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej (np. wierzby energetycznej), drogi

dojazdowe.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz zabudowy,
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2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) konserwacja i

odtworzenie

melioracyjne).
§ 422. Plan ustala dla poszczego6lnych drég (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie

z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

istniejgcego

ukfadu

melioracyjnego

(rowy

Symbol drogi
(ulicy) na
planie

Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka
przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania

Klasa
drogi,
ulicy

Szerokos¢ ulicy
(drogi)
w liniach
rozgraniczajacych
[m]

min.
szer.
jezdni
drogi
(ulicy)
[m]

L1KDZ

Ulica Gorczyckiego w granicach jednostki
strukturalnej — modernizacja do
parametréw klasy zbiorcza — Z

20

7,0

L1KDL

Proj. ulica lokalna na odcinku od ul.
Gorczyckiego do ptd. granicy jednostki
strukturalnej tgczaca sie z drogg
przebiegajagca poza jednostkg o
przebiegu zgodnie z rys. planu

15,0

6,0

L2KDL

Proj. ulica lokalna na zachéd od ul.
Gorczyckiego w postaci petli , czesciowo
po sladzie istn. drogi $rédpolnej o
przebiegu zgodnie z rys. planu

Nowy odc.-15,0
Po s$ladzie — 12,0
z uwagi na
uksztattowanie terenu

6,0

L3KDL

Droga — ulica bez nazwy przebiegajaca
od Gorczyckiego do Torunskiej po
granicy miasta, o przebiegu zgodnie z
rys. planu (w granicach opracowania) —
adaptacja

12,0

6,0

L1KDW

Proj. ulica wewnetrzna od ul. L1IKDL o
przebiegu zgodnie z rys. planu

DW

12,0

5,0

L2KDW

Proj. Ulica wewnetrzna od ul. LIKDL w
postaci petli o przebiegu zgodnie z rys.
planu

DW

12,0

5,0

L3KDW

Proj. Ulica dojazdowa wewnetrzna
miedzy ulicami LIKDW i L2KDW

DW

12,0

5,0

L4KDW

Projektowana ulica dojazdowa
wewnetrzna o przebiegu zgodnie z rys.
planu odchodzaca od ul. M2KDL
zakonczona placem do zawracania i
przestrzeniag publiczng o wym. 30,0 x
30,0

DW

12,0

5,0

L5KDW

Projektowana ulica dojazdowa
wewnetrzna odchodzgca od ul. L2KDL
zakonczona placem do zawracania
zgodnie z rys. planu,

DW

12,0

5,0

L6KDW

Projektowana ulica dojazdowa
wewnetrzna (petla) odchodzaca od ul.
L2KDL czesciowo po sladzie istn. drogi
Srodpolnej o przebiegu zgodnie z rys.
planu,

DW

12,0

5,0

L7KDW
L8KDW

Projektowane ulice dojazdowe
wewnetrzna odchodzgce od ul. L2KDL
czesciowo po sladzie istn. drogi
$rédpolnych o przebiegu zgodnie z rys.
planu,

DW

12,0

5,0

L1KX,

Projektowane ciagi piesze o przebiegu

3,0
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| L2KX. | zgodnie z rys planu | | |

§ 423. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wode

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej w oparciu o istniejacy przewdd wodociggowy @100mm w ul.
Gorczyckiego poprzez rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowym

2) lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajgcych z
przysztej eksploatacji sieci,

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych

1) odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych wytacznie w uktadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej, do projektowanego kolektora sanitarnego wzdtuz Strugi
Browina poprzez sie¢ kanatéw sanitarnych z pompowniami sciekdéw sanitarnych
na osiedlu i kolektora sanitarnego tranzytowego w ul. Gorczyckiego,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogéblnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajacych z
eksploatacji sieci.

3. Odprowadzanie wod opadowych

1) odprowadzanie wéd opadowych z podstawowego ukfadu ulic, z terendéw
zabudowy mieszkaniowej, teren6w ustug, do rowow melioracyjnych w zlewni
Strugi Browina, z kolektorem deszczowym w ul. Gorczyckiego i podczyszczalnig
wod opadowych,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jako$¢ wdd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogélnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogéw wynikajgcych z
eksploatacji sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen  przewidywang siecig przewodéw niskiego cisnienia z
przewidywanego przewodu gazowego Sredniego cidnienia i stacji redukcyjno-
pomiarowej ll-go stopnia, zasilanej z przewodu gazowego s$redniego cisnienia
@180mm w ulicy Storczykowej

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez witasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkow gazu ptynnego z zapewnieniem wymogdéw wynikajacy z
przepiséw szczegotowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto

1) poprzez lokalne zrodta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem

przewodowym,
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do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogoéw
wynikajacy z przepiséw szczegobtowych,

dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.

ROZDZIAL XIV
Ustalenia koncowe

§ 424.1. Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt.12 oraz art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

1)

2)

3)

2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowe
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci::

dla catosci terenéw: C4 UKS, C38 MNUP, C39 MNUP, C40 MNUP, C43 MNUP,
C44 MNUP, C45 RU, C46 MNUP, C48 MNUP, C49 MNUP, C51 US, D6 US, D7
MNU, D8 MNU, D11 MNU, D12 MN, , D27 MN, D28 MNU, D36 UT, D 42 P, E54
U, E55 U, F5 PU, F6 PU, F8 PU, F12 PU, F19 MNU, F24 MN, G29 MN, G56 UT,
G38 PU, G46 PU, G47 PU, G49 PU, G50 PU, G51 PU, I1 RU, 12 RU, I3 RU, J3
MN, J7 P, J39 MNUP, J40 MNUP, J41MNUP, J42 MNUP, J44 MNUP, K50 US, L1
MN, L2 MN, L3 MN, L4 MN, L5 MN, L6 U, L7 MN, L9 MN, L11 MN, L12 MN, L14
MN, L15 MN, L17 MN, L18MN, L19MN, L20MN, L28 MN, L29 MN, L30MN - w
wysokosci 30%,

dla czesci terenow D22 MNU i J6MN, oznaczonych linia wydzielajgcg na
rysunkach planu — w wysokosci 30%,

pozostatych w wysokosci 0%,

Opfaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie nalicza sie na terenach bedacych wtasnosciag
komunalng i Skarbu Panstwa.

§ 425. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmna.

§ 426. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta: P. Mittelstaedt
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