UCHWALA NR XX1/122/05
RADY GMINY W KIJEWIE KROLEWSKIM
z dnia 15 lutego 2005 r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kijewo
Krolewskie w cze$ci dotyczacej wsi Brzozowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 1 z 2004 r. Nr 6 poz. 41) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558; Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271; Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004 r. Nr 102 poz.
1055 i Nr 116 poz. 1203)

Rada Gminy w Kijewie Krolewskim
uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kijewo
Kroélewskie w czesci dotyczacej wsi Brzozowo, dla terenu obejmujacego czes¢ dziatki
geodezyjnej nr 154/1 - zwany dalej planem.

§ 2.Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na trzy tereny o réoznym przeznaczeniu
podstawowym wedlug rysunku planu, z dopuszczeniem innego podziatlu pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.Integralng czescia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego
w skali 1 : 500 zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.
2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu :
1)granica obszaru objgtego planem,;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - obowigzujace;
3)symbole terenow;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.
3 Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu okreslone jako orientacyjne
podlegaja uscisleniu w projekcie podziatu geodezyjnego pod warunkiem :
1)rownoleglych i prostopadtych przebiegdéw granic do obszaru objgtego planem;
2)zachowania tolerancji +/- 2 m do przebiegu przedstawionego na rysunku planu.
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§ 4. 1.Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
2)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi terenow, skladajace sie z duzych liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami

na rysunku planu;

3)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4)dopuszcza sie - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

5)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostatecznie szeroki (o minimalnej
szeroko$ci okre$lonej w ustaleniach szczegolowych dla danego terenu) pas zwartej
zieleni ztozony z gatunkow dostosowanych do typu siedliska, oddzielajacy (w tym takze
optycznie) lokalizowane budynki i urzadzenia przeznaczenia podstawowego od terenow
sgsiednich o innym przeznaczeniu badz uzytkowaniu;

6)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielef o
charakterze ozdobnym - wysoka i niska — wypelniajaca wszystkie mozliwe
powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach
(np. zielen w donicach, na ogrodzeniach, pnacza na elewacjach itp.);

T)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekracza¢ bryta budynku w
kierunku linii rozgraniczajacych sasiadujacych terenow;

8)nieprzekraczalne] wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna,
dopuszczona ustaleniami niniejszej uchwaty wysokos¢ budynku mierzona od rzednej
terenu rodzimego w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzej polozonej
krawedzi dachu (najwyzszego punktu kalenic lub zwienczenia S$ciany attykowe;j
ostaniajacej stropodach). Ustalenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy
instalacji i urzadzen technicznych budynkéw np. kominkow, anten, masztéw
odgromnikow itp.;

9)dostgpie ograniczonym - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu limitowany
ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczegdlnosci ogrodzeniem,
zakazem wstepu osobom nieupowaznionym, oplatami itp.;

10)zaleca si¢ — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania do ustalen wprowadzonych
ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

2 Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale niewyjasnione w ust. 1 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z
przepisow odrebnych i Polskich Norm, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 5. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Brl — Ul ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.
2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig :
1)drogi wewnetrzne i parkingi;
2)obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3)zielen urzadzona;



4)obiekty matej architektury.
3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego :

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy pod warunkiem
zachowania linii nieprzekraczalnych dla zabudowy przedstawionych na rysunku planu
i wynikajacych z przepisow odregbnych.

2)zaleca sie¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania dla calego terenu z
dopuszczeniem etapowania inwestycji;

3)obowiazuje dostep ograniczony.

4 Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego :

1)w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu;

2)przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

3)teren nie nalezy do rodzajéw terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku;

4)ograniczenie uciazliwosci zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa do granic
terenu zabudowy uslugowej;

5)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i
wymagajacych obowigzkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
5Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej :

1)w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne s3 zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko wstrzymaé wszelkie prace mogace je
uszkodzié¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

2)z uwagi na potozenie w bliskim sasiedztwie obiektu o cechach zabytku (budynek
mieszkalny na dziatce geodezyjnej nr 153/1) nowa zabudowa powinna harmonizowac
z otoczeniem, wyklucza si¢ budowe budynkow, ktore stanowityby dominante
architektoniczng.

6.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba okreslania wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

7 Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
1)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2)maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni terenu;
3)nakaz zachowania minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej;
4)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 9,0 m;
5)maksymalne nachylenie potaci dachowej — 45
8.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania
terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne nie mogg narusza¢ istniejacego systemu
melioracji szczegolowe;.

9Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba okreslania
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

10.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu :

1)nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,0 m wzdhz



wschodniej granicy terenu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
istniejacego wjazdu na droge publiczna;
2)nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a granicami terenu;
3)zaleca si¢ wprowadzenie zywoplotow wzdluz wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych
1 parkingow.
11.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;
1)obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi powiatowej nr 1623C,;
2)minimalny wskaznik miejsc postojowych — 1 miejsce / 3 zatrudnionych lub 1 miejsce /
30 m? powierzchni obiektéw ustugowych;,
3)zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych z
wiejskiej sieci — zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci;
4)zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach wydanych przez wlasciwy miejscowo Zakiad
Energetyczny;
5)odprowadzenie $ciekdéw do istniejacego szczelnego zbiornika wybieralnego :
a)nakaz podczyszczania Sciekow technologicznych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;
b)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych materiatami
nieprzepuszczalnymi powierzchni komunikacji (dojazdéw miejsc postojowych) i
powierzchni sktadowania poprzez separatory zanieczyszczen — do gruntu,
c)dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych i
terenow nieutwardzonych — do gruntu;
6)zaopatrzenie w energie cieplng z wilasnego zrodta odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,
7T)nakaz umieszczania odpadéw stalych w pojemnikach shuzacych do jej czasowego
gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez wladze gminy sktadowisko,
zgodnie z systemem przyjetym na terenie gminy.
12.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ sposdb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu realizacji ustalef niniejszej
uchwaty ustala si¢ jak dotychczasowy — rolniczy.
13.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 6. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Brl-RM2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w istniejacym gospodarstwie rolnym.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig :
1)obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2)drogi wewnetrzne i parkingi,
3)zielen urzadzong z elementami matej architektury.
3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego — adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy przedstawionych na rysunku
planu i wynikajacych z przepiso6w odrebnych.
4 Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego :
1)przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;
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2)teren nie nalezy do rodzajow terenéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku, ’
3)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i
wymagajacych obowiazkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
5Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - z uwagi na potozenie w bliskim
sasiedztwie obiektu o cechach zabytku (budynek mieszkalny na dzialce geodezyjnej nr
153/1) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z otoczeniem, wyklucza si¢ budowe
budynkéw, ktore stanowilyby dominante architektoniczna.
6.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba okreslania wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
7.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
1)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2)maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni terenu,
3)nakaz zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej;
4)nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej — 9,0 m;
5)maksymalne nachylenie potaci dachowej zabudowy gospodarczej— 4(.
8.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne nie moga naruszac istniejacego systemu
melioracji szczegolowej.
9Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba okreslania
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
10.Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — zaleca si¢ wprowadzenie zywoplotow
wzdtuz wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych.
11.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1)obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi powiatowe] nr 1623C;
2)minimalny wskaznik miejsc postojowych — 2 miejsca dla mieszkancow;
3)zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z
wiejskiej sieci — zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci;
4)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
warunkach wydanych przez wlasciwy miejscowo Zaklad Energetyczny;
5)odprowadzenie $cieko6w sanitarnych do istniejacego szczelnego  zbiornika
wybieralnego;
6)odprowadzenie ptynnych odchodéw pochodzenia zwierzecego do szczelnego zbiornika
na $cieki pochodzenia zwierzecego;
7T)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych 1 terenow
nieutwardzonych — do gruntu;
8)zaopatrzenie w energie cieplng z wlasnego zrodla odpowiadajacego przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;
9)nakaz umieszczania odpadéw statych w pojemnikach sluzacych do ich czasowego
gromadzenia z okresowym wywozem na wskazane przez wladze gminy sktadowisko,
zgodnie z systemem przyjetym na terenie gminy.
12.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba okreslania sposobu 1
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
13.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca
podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej nowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 7. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Brl-R3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.
2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4 Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba okre$lania zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoliczesne;.
5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba okreslania wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych.
6.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba okreslania parametrow 1
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
7.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wystepuje potrzeba okreslania granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.
8.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystgpuje potrzeba okreslania
szczegOlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.
9.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
kubaturowych.
10.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstluga komunikacyjna
poprzez teren Br1 — RM2 dostepny istniejacym zjazdem z drogi powiatowe;.
11.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie wystepuje potrzeba okreslania sposobu 1
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
12.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stanowiaca
podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej nowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

Rozdziat 3
Dokumentacja zwigzana z planem

§ 8. Udokumentowanie zgodnoSci niniejszego planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kijewo Krolewskie
przedstawia wyrys, ktory wiaczono do zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
czasie jego wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejsze]
uchwaty (nieoglaszany).

§ 10. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach i
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly (nieogtaszany).




Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kijewo Krolewskie.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy Kijewo Krolewskie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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