UCHWALA NR XI/79/07
RADY GMINY CHELMNO
Z DNIA 28 grudnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 79/1, 151/3 potozone w obrebie Klamry gmina
Chelmno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880), po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmno przyjetym uchwatg nr 142/XVI/2000 Rady Gminy
Chetmno z dnia 31.05.2000 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatki nr 79/1, 151/3 potozone w obrebie Klamry gmina Chetmno.

2. Podstawe prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr IV/37/07 Rady Gminy
Chetmno z dnia 29 marca 2007 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreslenie
granic obszaru objetego planem.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zataqcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania jako zatacznik nr 3.

§ 3.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przepisy prawa miejscowego.

2. Oprocz przepiséw niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem majg
zastosowanie przepisy odrebne.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymieniony w § 1 ust. 1;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy (np.
Prawo budowlane, Prawo ochrony S$rodowiska) i rozporzadzenia (np. o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie);

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.);

4) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec taka funkcje, ktéra powinna
przewazac na dzialce;

5) funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumieé funkcje, ktoéra uzupetnia lub
wzbogaca funkcje podstawowg na dziaice;

6) funkcji ustug nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie takiej
dziatalnosci, ktéra nie wywotuje zjawisk fizycznych lub standéw utrudniajacych
zycie oraz nie jest ucigzliwa dla srodowiska, a przede wszystkim nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm, i moze by¢ $wiadczona w warunkach
odpowiadajacych wymaganiom techniczno-budowlanym, jakie stawia sie
pomieszczeniom mieszkalnym;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie,
na ktérej moze by¢ lokalizowana gtdwna $ciana budynku, z zakazem jej
przekroczenia, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz takich elementéw
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne itp.;

8) dachu wysokim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwodch lub wiekszej ilosci
ptaszczyzn, nachylonych pod katem od 20° do 45°%;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 5. Przedmiotem planu sg nastepujace tereny:
1) o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug
nieucigzliwych (w tym handlowej) - oznaczonej symbolem MN-U;
2) o funkcji komunikacyjnej z przeznaczeniem na:
a) gminng publiczng droge dojazdowga - oznaczonej symbolem KDD,
b) niepubliczng droge wewnetrzng — oznaczonej symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia planu okreslajq:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12) stawke procentowq, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnych odlegtosci od granic
dziatek, z uwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) obowigzuje harmonijne ksztattowanie zabudowy;



3) zabudowa powinna charakteryzowac sie wysokim standardem
architektonicznym w zakresie formy i materiatdw wykonczeniowych elewacji
oraz estetykg wykonawstwa.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatki znajdujgq sie w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego
utworzonego rozporzadzeniem nr 19/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 8 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 108, poz.
1873);

2) nalezy stosowac ustalenia ww rozporzadzenia;

3) nalezy zapewni¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu
przed zanieczyszczeniem;

4) nalezy ograniczy¢ emisje zanieczyszczen do powietrza poprzez zastosowanie
nos$nikdw energii i technologii minimalizujacych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pdézn. zm.), z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze dziatek nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych
o wartosci kulturowej ani innych obiektdw, podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

2) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada
cechy =zabytku lub wykopaliska archeologicznego, nalezy zabezpieczy¢
znalezisko, wstrzymac wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyc¢ i
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
ustalenia rozdziatu 3 uchwaty.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem miejscowym:

1) podziat geodezyjny obszaru objetego planem nalezy rozpoczaé¢ od wydzielenia
terenow komunikacji;

2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) w terenie 1 MN-U 1400 m?;
b) w terenie 5 MN-U 1000 m?,
c) w terenie 7 MN-U 1500 m?,
d) w terenie 8 MN-U 1200 m?;

3) dopuszcza sie podziaty na mniejsze dziatki niz okreslone w pkt 2 jedynie w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci Iub regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) dopuszcza sie tgczenie dziatek budowlanych.



§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zewnetrzny ukfad drogowy tworzy droga gminna przebiegajaca wzdtuz obszaru
objetego planem;

2) wewnetrzny ukfad drogowy tworzg drogi wewnetrzne;

3) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi gminnej przez drogi wewnetrzne i poprzez
projektowane zjazdy za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) tereny komunikacyjne w liniach rozgraniczajacych sa przeznaczone do ruchu i
postoju pojazddéw, ruchu pieszych, ruchu rowerowego oraz do lokalizacji
infrastruktury technicznej;

5) nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki nastepujacg iloS¢ miejsc postojowych:

a) minimum 2 miejsca (w tym rowniez garaz) na jeden budynek mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej;

6) od strony terenéw komunikacyjnych nalezy stosowac¢ ogrodzenia azurowe o

wysokosci do 1,6 m, z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 16. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture techniczng nalezy lokalizowac¢ w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci w innych terenach za
zgodg wiasciciela albo uzytkownika wieczystego terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach gestora sieci;

3) w zakresie $ciekow sanitarnych ustala sie odprowadzanie do kanalizacji
sanitarnej zbudowanej w terminie zgodnym z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekédw Komunalnych dla aglomeracji Chetmno, a do czasu jej
wybudowania - do zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekie lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach wydanych przez gestora,

b) realizacja nowej sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV i przytaczy na terenie
zabudowy mieszkaniowej jako napowietrzna lub kablowa podziemna,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej kolidujgcej z
planowang zabudowg na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem,

d) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne zaprojektowac i wykonaé z zachowaniem
przepiséw dotyczacych obrony cywilnej;

5) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) czasowe gromadzenie odpadoéw staltych w przenosnych pojemnikach na
wyznaczonym miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpaddéw,
b) wywdz odpaddéw na sktadowisko gminne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie korzystanie z indywidualnych lub

lokalnych kottowni z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy: ustalenia rozdziatu 3.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe



§ 19. Ustalenia dla terenéw 1 MN-U, 5 MN-U, 7 MN-U, 8 MN-U
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny przeznacza sie pod funkcje podstawowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza sie funkcje uzupetniajacq ustug nieucigzliwych (w tym handlowq) w
budynkach mieszkalnych, zajmujacq maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na jednej dziatce budowlanej ustala sie mozliwos¢ budowy wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego;

2) budynki nalezy zharmonizowac¢ forma architektoniczng i kolorystyka.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:
1) budynki mieszkalne:
a) wysokos$¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wiecej niz 9 m,
b) dachy wysokie pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachdéwko
podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,
c) gtdwne pofacie nachylone pod jednakowym katem,
d) poziom podfogi parteru maksymalnie 0,8 m powyzej otaczajacego terenu;
2) budynki gospodarcze (garazowe):
a) wolnostojgce, dobudowane lub wbudowane do budynku mieszkalnego,
b) wysokos$¢ budynku - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5 m,
c) geometria dachu: dach 1 lub 2 spadowy zharmonizowany z budynkiem
mieszkalnym;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z dziatkq:
a) drogi gminnej 15 m,
b) drogi wewnetrznej 6 m,
c) lesSng 12 m;
4) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki = 50%.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: nie wprowadza sie ustalen szczegdtowych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy: 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenéw 2 KDW, 6 KDW:
1. Przeznaczenie terendw: tereny przeznacza sie pod funkcje komunikacyjng z
przeznaczeniem na niepubliczng droge wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) pas gruntu o szerokosci minimum 8 m;
2) w terenach nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb, cigg pieszo-jezdny,
jezdnie o szerokosci minimum 6 m, chodniki, zielen, infrastrukture techniczng
i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych;
3) obstuga przylegtych terendw;
4) dostepnos¢ bez ograniczen.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy - 0%.



§ 21. Ustalenia dla terenéw 3 KDD, 4 KDD, 9 KDD:
1. Przeznaczenie terendw: tereny przeznacza sie pod funkcje komunikacyjng z
przeznaczeniem na poszerzenie gminnej publicznej drogi dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) pas gruntu o szerokosci 4-5 m, zgodnie z rysunkiem;
2) w terenach nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb, jezdnie, cigg pieszo-
jezdny, chodniki, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw

przylegtych z zakazem lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych;

3) obstuga przylegtych terendw;
4) dostepnos¢ bez ograniczen.
3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy - 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetmno.
§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
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