RADA GMINY
NGO Uchwata nr XXI11/211/05
| Rady Gminy Chelmno
z dnia 30 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmno
na obszarze wsi Nowe Dobra — teren ustug gastronomii ( dz. nr cz. 649/1, 649/2 i 651 ).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine.

§ 1. 1.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmno na obszarze wsi Nowe Dobra — teren ustug gastronomii, zwany dalej planem.
2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w
skali 1 : 2 OO0, zwanym dalej rysunkiem planu, ktéry stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg;
1/ teren ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolem UG,
2/ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,
3/ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
4/ teren komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K,
5/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednakowym przeznaczeniu,
6/ zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
7/ zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow,
8/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej funkgiji, wyznaczony na planie
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu,

2/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
winno przewazaé na danym terenie okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi,

3/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, uzupetniajace lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe,

4/ ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé stany nieutrudniajgce zycie lub
niedokuczliwe dla $rodowiska,

5/ dachach wysokich - nalezy przez to rozumieé forme zabudowy budynkiem z
poddaszem i dachem o nachyleniu potaci dachowych pod katem 30° - 45°,

6/ powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé niezabudowang i
nieutwardzong powierzchnie terenu, pokrytg roslinnoscia, stanowigca powierzchnie
ekologicznie czynng,

7/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona gtéwnej bryty obiektow, z wytgczeniem
ryzalitow, wykuszy i garazy,

8/ przepisach obowigzujacych i szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi,

9/ strefie ograniczonego uzytkowania lub strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego charakteru uzytkowania terenu.

2



§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1/
2/
3/
4/
5/

przeznaczenie terenu,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
linie zabudowy nieprzekraczalne,

strefa ograniczonego uzytkowania,

wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe.

§ 5. Dla terenu ustug gastronomii, oznaczonego na rysunku planu symbolem UG, o

ktérym mowa w § 2, pkt 1, ustala sie:

1/
2/
3/

4/

6/

7/

8/
9/

10/

11/
12/

13/

przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, mieszkalnictwo,

obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z istniejacej drogi dojazdowej, z przejazdem
przez Kanat Gtéwny melioracyjny,

z uwagi na wybitne walory krajobrazowe terenu i sgsiedztwo zabudowy o wartos$ciach
kulturowych, nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy |
urzgdzenia terenu:

a/ nowa zabudowa powinna odznacza¢ sie wysokimi walorami
estetycznymi i nawigzywaé usytuowaniem, skala, gabarytem i formg
architektoniczng do istniejacej, tradycyjnej zabudowy, wystepujacej w dolinie
Wisty,

b/ maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 2 kondygnacie ( w tym

poddasze uzytkowe ), dachy wysokie o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych i pokryciu ceramicznym,

e/ ochronie podlegajg rowy odwadniajace z towarzyszacymi im
zadrzewieniami, stanowigce system ochrony przeciwpowodziowej i istotny element
krajobrazu kulturowego, starodrzew przy drogach oraz towarzyszacy historycznej
zabudowie,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy

zabytku lub wykopalisk archeologicznych, osoby prowadzace roboty ziemne i

budowlane sg zobowigzane zabezpieczyé znalezisko, wstrzymac¢ wszelkie roboty

mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwtocznie powiadomic Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego mieszkania dla wiasciciela, wbudowanego

w projektowany obiekt gastronomiczny,

obowigzek wprowadzenia elementéw matej architektury i zieleni urzgdzone;j,

strefe ograniczonego uzytkowania istniejagcego gazociggu DN 200 wynoszacag 35,0 m

od osi gazociggu do granicy terenu gastronomii, oraz 20,0 m od osi gazociagu, gdzie

obowigzuje m.in. zakaz urzadzania sktadowisk, postoju sprzetu mechanicznego,
szklarni i tuneli foliowych, a w odlegtoéci po 3,0 m od osi gazociggu zakaz sadzenia
drzew i krzewéw oraz urzadzania ogrodzeri, wg przepiséw szczegblnych,

strefe kontrolowang dla projektowanego gazociagu DN 300, wynoszacg 6,0 m od osi

gazociagu, po obu jego stronach, wg przepiséw szczegoinych,

strefe ograniczonego uzytkowania wynoszaca 6,5 m od osi istniejgcej linii 15 kV,

powigzanie funkcjonalne terenu gastronomii z terenem parkingu i terenem zieleni

parkowej,

gazocigg wysokiego cisnienia zaliczany jest do inwestycji mogacych w sytuadji

awaryjnej pogorszy¢ stan $srodowiska naturalnego i zagrozi¢ zdrowiu ludzi. /
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§ 6. 1. Teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP, o ktérym mowa
w § 2, pkt 2, powigzany funkcjonalnie z terenem ustug gastronomii i terenem zieleni
parkowej.
2. Pofozenie terenu w obszarze ograniczonego uzytkowania, wynikajacego z potozenia w
strefie istniejagcego gazociggu DN 200, wynoszacg 20, m od osi gazociagu do terenu
parkingu.

§ 7. 1. Teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, o ktérym
mowa w § 2, pkt 3, powigzany funkcjonalnie z terenem parkingu i terenem gastronomii.
2. Potozenie terenu w obszarze ograniczonego uzytkowania, wynikajacego z potozenia w
strefie istniejacego gazociagu DN 200, wynoszaca 20,0 m od osi gazociagu.
3. Polozenie terenu w strefie kontrolowanej projektowanego gazociagu DN 300,
wynoszacg 6,0 m od osi gazociggu.
4. Urzadzenie zieleni ogranicza sie do zieleni niskiej.

§ 8. 1. Teren komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K, o
ktorym mowa w § 2, pkt 4, ustala sie poszerzenie o 15,0 m pasa drogowego dla drogi
krajowej nr 1.

§ 9. 1/ Adaptuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza sie
ich przebudowe, modernizacje i rozbudowe, na warunkach gestora sieci.

2/ Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, z
uwzglednieniem przepiséw obowigzujacych i szczeg6lnych, przede wszystkim w
liniach rozgraniczajgcych drég, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

3/ Sie¢ wodociggowa dostosowaé do zewnetrznego gaszenia pozaréw.

4/ Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

o/ Stosowacé proekologiczne systemy grzewcze.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq ustalaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.




