UCHWALA NR XLV/299/2023
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obrebu Krasne w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w zwiazku z uchwatg Nr XIX/122/2020 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 28 sierpnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obrgbu Krasne
w Gminie Rejowiec Fabryczny, stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”, uchwalonego
uchwala Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 roku, zmienionego
uchwalag Nr XLIII/285/2022 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2022 roku, uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obr¢bu Krasne w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami przeznaczenia terenow;
5) strefy wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym;
6) zwymiarowane odleglosci w metrach.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
129

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
powyzej 20°;

3) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédla energii stuzaca do
wytwarzania energii elektrycznej z wykorzystaniem energii promieniowania slonecznego, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
towarzyszacymi;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie gruntu,
w tym na parkingach;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow i paneli fotowoltaicznych wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i powierzchni rzutow poziomych wszystkich paneli fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych, ktore
wyznacza si¢ przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych paneli
fotowoltaicznych; w przypadku paneli fotowoltaicznych instalowanych na konstrukcjach wsporczych
obrotowych, powierzchni¢ ich rzutéw nalezy oblicza¢ dla najmniejszego mozliwego do uzyskania kata
nachylenia paneli fotowoltaicznych do powierzchni terenu, nie mniejszego jednak niz 20°;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
literowym.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu, tereny farm fotowoltaicznych,
oznaczone symbolami 1.EF, 2.EF.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 5. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.EF, 2.EF, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny farm fotowoltaicznych;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
budynkow, kontenerowych stacji transformatorowych, rozdzielni kontenerowych imagazyndéw energii
wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczng zwigzang z dziatalno$cig farmy fotowoltaicznej, drog
wewngtrznych, doj$¢ idojazdow, parkingdéw, zbiornikéw retencyjnych, dotow chlonnych, zbiornikéw
wodnych, zieleni komponowane;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach
brazu lub szarosci,

c) nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach:
szaros$ci, bezu, kremowego,

d) dopuszcza si¢ elewacje wykonczone okladzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi w kolorach
naturalnych materiatow, z ktorych sg wykonane,

e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow oraz farm fotowoltaicznych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 0,02,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,0,

d) powierzchnia zabudowy na dzialce : nie wigcej niz 2%,

e) powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej: nie wigcej niz 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej: nie mniej niz
30%,

g) maksymalna wysoko$¢:
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- budynkow — nie wigcej niz 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych, w tym infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 12 m,
h) liczba kondygnacji naziemnych: nie wigcej niz 1,

i) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od zewnetrznych
obrysow stupow elektroenergetycznych;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 5000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniejsza niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 100°;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 5000 m?;
7) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, zgodnie zprzepisami odrgbnymi =z zakresu ochrony S$rodowiska, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
z przepisami odr¢bnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c)w zakresie ochrony wéd powierzchniowych ipodziemnych, ze wzgledu na potozenie w Obszarze
Najwyzszej Ochrony Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chetm —
Zamos¢):

- zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska, prawa wodnego,

- zakazuje si¢ sktadowania odpadow,

d) ustala sie, ze hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktorej sg wytwarzane,

e) wyznacza si¢ strefy wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym, w granicach
ktorych:

- nakazuje si¢ nasadzenia trwatej zieleni o rozbudowanej strukturze pionowej, tj. sktadajacej si¢
z warstwy drzew, krzewow 1 ro$lin zielnych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zuzyciem wylacznie rodzimych gatunkow drzew ikrzewow,
zgodnych z siedliskiem, o naturalnej, docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz 2,5 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej roslinnosci naturalnej,

- dopuszcza sig¢ przerywanie cigglosci strefy wylacznie w celu realizacji niezbgdnych dojs$¢ i dojazdow
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym powierzchnia pozbawiona roslinnosci
nie moze by¢ wieksza niz 5% powierzchni strefy na dziatce budowlanej,

f) dopuszcza si¢ wypeklnienie wyrobiska iwyrownanie terenu do rzgdnych wokot wyrobiska
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych oraz zapisow pkt 9 lit. f tiret trzecie,

g) wskazuje si¢ fragment obszaru planu jako potozony w granicach zloza wegla kamiennego WK
401 ,,Chetm II”; w granicach zloza obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 gorniczego,

h) wskazuje sie granice terenu gorniczego ,,Rejowiec II” dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i goérniczego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze
planu z drog sgsiadujacych z terenami, potozonych poza obszarem planu,
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b) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych drég wewngtrznych niewskazanych na rysunku
planu, przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami odrebnymi i nastgpujacymi zasadami:

- ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 6 m,
- dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw,
¢) ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokajania potrzeb parkingowych:

- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na
kazdg dziatke budowlang,

- nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wurzadzen infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy
z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe Iub rozbudowe, przy zachowaniu zgodno$ci zinnymi ustaleniami planu
1 przepisami odr¢bnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci
wodociaggowej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- ustala si¢ $rednic¢ przewodow wodociggowych na nie mniejsza niz 80 mm, z wyjatkiem przylaczy,
e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z wykorzystaniem rozwigzan indywidualnych na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,
f) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

- zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob powodujacy sptyw z nich wod opadowych
lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,

g)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego 1iniskiego napigcia lub
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem zapisow pkt 9 lit. c,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej
sredniego 1 niskiego ci$nienia, po jej realizacji,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na
gaz ptynny, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo budynkoéw zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
z indywidualnych zrédel ciepta z wykorzystaniem: paliw plynnych, statych, gazowych spalanych
w piecach niskoemisyjnych, zasilanych energia elektryczng Iub =z odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem zapisow pkt 9 lit. ¢ i na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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j) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w szczegdlno$ci: szerokopasmowych
sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami iantenami linii
radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej ilinii radiowych laczacych te stacje, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji,

k) w zakresie gospodarowania odpadami:

- ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegodlnych terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odpadéw do wykonywania prac ziemnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
- obiektow kontenerowych,

- obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow, ktorych realizacja
wynika z przepiso6w odrebnych;

11) stawke procentowg sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Maziarz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL'V/299/2023
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 281/1, 281/3, 602
Z OBREBU KRASNE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od
23 maja 2022r. do 15 czerwca 2022 r. Wyznaczony termin sktadania uwag uplywat 1 lipca 2022 r.
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego byl ponownie wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 10 pazdziernika 2022 r. do 31 pazdziernika 2022 r. Wyznaczony termin skladania uwag
uplywat 16 listopada 2022 r.

W wyznaczonych terminach nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym brak
jest nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL'V/299/2023
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 24 lutego 2023 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obr¢bu Krasne w Gminie
Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie zart.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40) — zadania wlasne
Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie, obejmuja ewentualne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej realizowane poza granicami planu.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac¢ si¢
beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2022 poz. 1634 z p6ézn. zm.D), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwalami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane
w wykazach stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie wynikajacych zplanu inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Rejowiec
Fabryczny, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

) Zmiany: Dz. U. z 2022 1. poz. 1079, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/299/2023
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
UCHWALY RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obrebu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3,
602 z obrebu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr XI1X/122/2020
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3,
602 z obrebu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny.

Planem objeto trzy dziatki w obrebie Krasne stanowigce dwa odrgbne tereny, rozdzielone jedng dziatka
ewidencyjng. Laczna powierzchnia dziatek objetych planem wynosi okoto 58,7 ha. Powierzchnia jednego
terenu wynosi okoto 32,1 ha, natomiast drugiego okoto 26,5 ha. Dzialki objete opracowaniem to taki,
pastwiska, nieuzytki na terenie poeksploatacyjnym. Ich pokrycie stanowi czgsciowo grunt nieporo$nigty
roslinno$cia, roslinnos¢ trawiasta, czgsciowo rowniez drzewa i krzewy.

Caty obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chelm-Zamo$¢). Prawie caly teren objety planem potozony jest
w granicy terenu gorniczego. Duza czg$¢ dziatki o numerze 281/1 1wschodni naroznik dziatki
o numerze 281/3 potozone sa w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Chetm II” WK 401. Tereny objete
planem potozone sg w bezposrednim sasiedztwie ztoza wapieni i margli, jednak wystgpowania tych zt6z
nie ujawniono na przedmiotowych dziatkach. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru
zdegradowanego, wyznaczonego w Lokalnym Programie Rewitalizacji dla gminy Rejowiec Fabryczny na
lata 2016-2023, jednak nie jest wskazany jako obszar rewitalizacji.

Dla przedmiotowego obszaru od 2003 roku obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny przyjetego uchwata nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 r.
W obowiazujacym planie prawie cate dziatki zostaly oznaczone jako ,,obszar gorniczy ,,Rejowiec 11 dla
ztoza marglu Rejowiec i wskazany do zachowania”.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny
uchwalonym uchwatg Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 r.
zmienionym uchwatg Nr XLIII/285/2022 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2022r.,
dziatki o numerach 281/3 1602 oznaczono jako strefe zabudowy produkcyjno-uslugowej zwigzanej
z zaktadem gorniczym w Kuliku. Zgodnie ze studium na tym terenie moze zosta¢ rozmieszczona zabudowa
produkcyjna, zabudowa sktadoéw imagazynow, zabudowa uslugowa ifarmy fotowoltaiczne. W ramach
strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej zwiazanej z zakladem gorniczym w Kuliku dopuszcza sie
wydzielanie terendow na cele: drég publicznych i niepublicznych, doj$¢ idojazdéw, innych terendéw
komunikacji, parkingdéw samochodowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej inaturalnej (w tym
lasow), wod powierzchniowych, terenow infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania gminy oraz zaktadu gorniczego w Kuliku. Dla dziatki 281/1 w kierunkach
Studium oznaczono istniejgce zagospodarowanie terenu, wskazujac ja jako teren poeksploatacyjny. Ponadto
teren dziatki 281/1 zostal oznaczony jako obszar przewidziany do rekultywacji. Wszystkie dziatki objete
planem zostaly réwniez oznaczone jako obszary, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie farm
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

W Studium, na podstawie obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, wskazano granicg projektowanego Pawlowskiego Parku Kulturowego, jednak dotychczas
nie podjeto krokéw w celu jego utworzenia.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie pozwalaja na pelng realizacj¢ planowanej polityki
przestrzennej. Sporzadzenie nowego planu jest niezbg¢dne w celu umozliwienia przeznaczenia nowych
terenéw na cele farm fotowoltaicznych i zwigkszenia produkcji energii ze zrodel odnawialnych.

W zwigzku zpowyzszym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
dziatkach objgtych planem, wydzielono tereny farm fotowoltaicznych oznaczone symbolami 1.EF i 2.EF.

Projekt planu miejscowego wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych wart. 17
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zostata w pelni uwzgledniona, aterminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenistwa w procedurze sporzadzania planu przez udostgpnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skladania wnioskow iuwag. Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 281/1,
281/3, 602 z obrgbu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie
uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczeg6élnych terendw, linii zabudowy oraz
zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkoéw
i minimalnej warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji
i geometrii dachow budynkow realizowanych na podstawie sporzadzanego planu miejscowego. Ochronie
krajobrazu obrebu Krasne stuzy takze wyznaczenie stref wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom
fotowoltaicznym, otaczajacej tereny dopuszczalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w ktorych nakazano
m.in. realizacj¢ trwalej zieleni o rozbudowanej strukturze pionowej irealizacje nasadzen zuzyciem
wylacznie rodzimych gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych z siedliskiem. Odstgpiono od okre$lenia

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2) wymagania ochrony Srodowiska wypeliono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, obejmujacych migdzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem
inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz przez ustalenia
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwami spalanymi
w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczng lub z odnawialnych zrodet energii. W celu ochrony
przyrody i krajobrazu na terenach na terenach farm fotowoltaicznych wyznaczono strefy wielowarstwowej
zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym. W planie dopuszczono mozliwos$¢ wypetienia wyrobiska
i wyréwnania terenu do rzednych wokot wyrobiska z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Ponadto w planie okre$lono granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie przez wskazanie catego obszaru planu jako potozonego w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chelm-Zamo$¢). Wskazano
praktycznie caty obszar planu jako potozony w granicach terenu gérniczego. Wskazano fragment obszaru
planu potozony w granicach ztoza weggla kamiennego ,,Chetm II” WK 401. Wymagania w zakresie
gospodarowania wodami uwzgledniono w szczegélnosci przez okreslenie zasad ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym wspomnianego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, to jest
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod ido ziemi oraz zakaz sktadowania odpadow.
W planie sformutowano takze ustalenia dotyczace m.in.: zaopatrzenia w wode, odprowadzania §ciekow oraz
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Ustalono zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, dopuszczajac przy tym
realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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W planie miejscowym nie umieszczono zapisdw dotyczacych innych terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich
terenow 1 obiektow w granicach obszaru obje¢tego sporzadzanym planem miejscowym.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne lub les$nie, ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne wymaga uzyskania stosownych zgod.

3 )w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wystepuja obiekty objete formami ochrony
zabytkow lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku ztym uwzglednienie
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie wymagato wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapisoéw;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegolnosci
przez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Na obszarze planu
zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Wymagania w zakresie
potrzeb osob ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami, beda realizowane na podstawie
przepisoOw odrgbnych, w tym z zakresu prawa budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez umozliwienie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej — realizacji farm fotowoltaicznych. W projekcie planu miejscowego ustalono rowniez
wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego planem;

6) prawo wlasnosci wzigto pod uwagg przez przeznaczenie terendw zgodnie z wola wiascicieli dzialek,
wyrazong we wnioskach sktadanych przed rozpoczeciem procedury sporzadzania planu miejscowego;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
obiekty wazne 1iszczegblnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa, okreSlone odrebnymi
przepisami. W zwigzku ztym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, sposoboéw i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ktdre zostaly zaakceptowane przez
wlasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy infrastruktury technicznej, wtym przez dopuszczenie budowy nowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci m.in. szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Rejowiec Fabryczny ogloszenie
i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz zinformacja o mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta
Gminy Rejowiec Fabryczny, mozna bylo sklada¢ w terminie do 16 lipca 2021 r. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 maja 2022 roku do 15 czerwca 2022 roku, o czym
réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 8 czerwca
2022 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 1 lipca 2022 roku. Zaréwno wnioski,
jak 1uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej. Ze wzgledu na
fakt, ze w trakcie pierwszego wylozenia dokument nie zostal udostgpniony w Biuletynie Informacji
Publicznej, projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 pazdziernika
2022 roku do 31 pazdziernika 2022 roku, oczym rowniez poinformowano w prasie miejscowe;j,
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w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 12 pazdziernika 2022 roku, odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu do dnia 16 listopada 2022 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na  kazdym = etapie  sporzadzania  planu  miejscowego  mozliwosci  zapoznania  si¢
z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci planistycznych byty publikowane W prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie zaopatrzenia wszystkich
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z sieci wodociggowej oraz wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
zterenu wazono interes publiczny iinteres prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu zgodne
sa z przyjetymi zasadami tadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju oraz polityka przestrzenng
gminy. Ksztattujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu, a takze wyniki
analizy w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkow realizacji przyjetych ustalen planu, zawartych
w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu oraz prognozie oddzialywania na srodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono tereny funkcjonalne z uwzglednieniem efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Majac na wzglgdzie ekonomiczne walory przestrzeni wyznaczone tereny
przeznaczone pod realizacje farm fotowoltaicznych sg nieco oddalone od obszaréw zwartej zabudowy, co
jest zasadne w przypadku tego typu obszaréw. Biorac pod uwage tenze aspekt, dziatki potozone sa
w poblizu terenow z dostgpem do sieci elektroenergetycznej i wodociggowej. Ze wzgledu na specyfike ich
funkcjonowania nie jest niezbedne zapewnienie dostgpu obiektow sytuowanych na tych terenach do
kanalizacji czy sieci cieplowniczej. Realizacja ustalen planu nie wymaga projektowania nowych potaczen
komunikacyjnych oraz rozbudowy sieci publicznego transportu.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta
uchwate Nr XXXII/196/2017 z dnia 29 wrze$nia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.

W § 2pkt ww. uchwatly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia
29 kwietnia 1999 r., zmienione uchwata Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku iuchwata
Nr XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku, jest nieaktualne w zakresie zgodnos$ci z przepisami
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi i czgsciowo nieaktualne w zakresie kierunkow polityki przestrzennej gminy.

W dalszej czeSci ww. uchwaly stwierdzono czg¢Sciowa nieaktualno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwata Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnos$ci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrgbnymi. Ponadto
w analizie wskazano, ze dynamiczny rozwoj przestrzenny, powigzane z nim planowane inwestycje, a takze
zmiany przepiséw ustaw powoduja konieczno$¢ kompleksowej aktualizacji przepisOw prawa miejscowego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowata o koniecznos$ci
kontynuacji prac nad sporzadzanym owczesnie nowym Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz
podjetych i sporzgdzanych planow miejscowych. Obowiazujace Studium zostato uchwalone uchwata Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 r, zmienione uchwala Nr
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XLIII/285/2022 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2022 r. W zwigzku z powyzszym
sporzadzono réwniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych: 281/1,
281/3, 602 z obrebu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
wykazata, Ze realizacja ustalen planu miejscowego jest korzystna dla gminy. Sformutowanie precyzyjnych
ustalen w zakresie mozliwo$ci zagospodarowania gruntdw izmiana przeznaczenia terendw objetych
sporzadzanym planem miejscowych zgodnie z wolg wiascicieli poszczegélnych dziatek moze nie tylko
wigzac si¢ ze zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy, ale tez stymulowac jej rozwoj gospodarczy.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze skutkiem uchwalenia planu miejscowego nie beda wydatki
z budzetu gminy, lecz jedynie wplywy. Wplywy jednorazowe, z tytutu renty planistycznej, mogg wystapic
w przypadku sprzedazy dzialek przeznaczonych na cele farm fotowoltaicznych w ciggu pigciu lat od
uchwalenia planu miejscowego. Wptywy z tytutu podatkow od nieruchomosci rosngé beda stopniowo,
W miare zagospodarowywania terenéw, po czym stale beda zasila¢ budzet gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z obr¢bu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny spelnia wymogi
obowiazujacych przepisow imoze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Rejowiec Fabryczny do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 281/1,
281/3, 602 z obrebu Krasne w gminie Rejowiec Fabryczny, po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta
podstawe formalna imerytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.
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