UCHWALA NR XXX/194/2021
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obr¢bu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, z p6zn.zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), w zwigzku z uchwalag Nr XXI/137/2016 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136,
137 z obrgbu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny, stwierdzajac, Zze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”,
uchwalonego uchwalg Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 roku,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obrgbu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami przeznaczenia terenow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

6) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy w dniu wejScia w zycie planu,
posiadajacy w tym dniu prawomocne pozwolenie na budoweg lub ktérego realizacja zostata skutecznie
zgloszona;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0° do
129

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
powyzej 12°;
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4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie gruntu,
w tym na parkingach lub podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, w ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m takich czesci budynkow, jak:
balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejsciem, okapy i gzymsy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie,
o ile nie przekraczaja one linii rozgraniczajacych tereny;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym:;

9) zabudowie  blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa  budynki = mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze §cian zewngtrznych, rozdzielone
$cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiegdzy nimi
oraz pozostalymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

10) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w  ktorych dwie $ciany zewnetrzne przylegaja do sgsiednich budynkéw — segmentow,

przy czym sg rozdzielone Scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomi¢dzy nimi, a pozostale
Sciany stanowig przednig itylna elewacjg; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej
pozostale $ciany zewngtrzne stanowia elewacje.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny zabudowy zagrodowej — 1.RM, 2.RM;
2) teren rolny — 1.R.
§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowo realizowanych budynkow oraz rozbudowe istniejacych budynkow
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu ustalen pkt 1 oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego;

3) nakazuje si¢ lokalizacje nowo realizowanych budynkéw uzytecznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

4)ustala si¢ maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy na dzialce,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy oraz liczbe kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
1) dla budynkow istniejacych, niespetniajacych ustalen planu, dopuszcza sie:
a) remont i przebudowe, przy czym:

- remont i przebudowe budynku obejmujace elewacj¢ nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 5, 6, 7,

- remont budynku obejmujacy zmiang¢ pokrycia dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem ustalen
okreslonych w pkt 4,

- przebudowe budynku obejmujaca zmiang geometrii dachu nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 2, 3, 4,
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- przy przebudowie budynku nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii i istniejagcego pokrycia dachu,

b) rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu;
2) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw: dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 45°;

3) nakazuje sig, by gléwne potacie dachu na jednym budynku mialy jednakowy spadek;

4) ustala si¢ pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

5) ustala si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w palecie koloréw od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji okladzinami trwatymi: ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi,
w kolorach naturalnych materiatow, z ktorych sg wykonane;

7) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz panelami z tworzyw PCV.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, ze wzgledu na potozenie w Obszarze
Najwyzszej Ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chetm —
Zamos¢):

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw do wdd i do ziemi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, prawa wodnego,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadow,

c¢) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych, gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

a) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen,

b) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg si¢ga¢ poza obregb dziatki budowlane;,
na ktorej sa wytwarzane,

c) dla terené6w oznaczonych symbolami RM nakazuje si¢ zachowanie poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ ochrong stanowiska
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 80-87/42, znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach
wskazanych na rysunku planu, w obrgbie ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze planu
z drog publicznych potozonych poza obszarem planu;
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2)na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje niezb¢dnych drég dojazdowych do gruntéw rolnych
niewskazanych na rysunku planu;

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w liczbie:
- dla zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla agroturystyki w gospodarstwach rolnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden pokdj
goscinny,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze planu urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem ograniczen w zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w § 11;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowg lub rozbudowe, przy zachowaniu zgodnos$ci z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energic wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w wodg z sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ $rednice przewodoéw wodociggowych na nie mniejszg niz 80 mm, z wyjatkiem przylaczy;

4) rozbudowa sieci wodociaggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej z wyjatkiem przyltaczy:
a) przewody grawitacyjne — nie mniej niz 200 mm,
b) przewody tloczne — nie mniej niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob powodujacy sptyw z nich wod opadowych lub
roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia lub odnawialnych Zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem
zapiséw § 10 ust. 1 pkt 3;

2) ustala si¢ realizacje przylaczy elektroenergetycznych w formie kablowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej Sredniego
i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na gaz
ptynny, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepla z wykorzystaniem: paliw ptynnych, statych, gazowych spalanych w piecach niskoemisyjnych, zasilanych
energig elektryczng lub z odnawialnych Zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem zapisow §
10 ust. 1 pkt 3 i na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza sie budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w szczegolnosci: szerokopasmowych
sieci teleinformatycznych, linii i sieci radiowych wraz z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych,
stacji bazowych telefonii komodrkowej ilinii radiowych taczacych te stacje, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢ strefe ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego, w granicach ktorej obowiazuja
wszelkie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisdéw odrebnych, a w szczegdlnosci ograniczenia
dotyczace sytuowania budowli, drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej oraz wykonywania robot
ziemnych.

§ 12. W zakresie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow, z wyjatkiem zagospodarowania na cele rolne lub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia
robot budowlanych oraz obiektow, ktorych realizacja wynika z przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla poszczegodlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym:

1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami RM;
2) 0% — na terenie oznaczonym symbolem R.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa stuzaca produkcji rolniczej, agroturystyka;

2) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegoélnosci: drog
dojazdowych do gruntéow rolnych, dojs¢ i dojazdow, parkingdw, garazy, zbiornikow retencyjnych, dotow
chlonnych, zbiornikow wodnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6, przy czym:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojace;,
b) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z § 5, przy czym:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniej niz 0,01,
¢) powierzchnia zabudowy na dziatce: nie wigcej niz 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej niz
40%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji zgodnie z § 9;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
§ 15. Dla terenu rolnego, oznaczonego symbolem 1.R, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren rolny;

2) zakaz realizacji budynkows;

3) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

4) zagospodarowanie fragmentéw terenow w granicach strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego, wskazanej na rysunku planu, zgodnie z § 11.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Maziarz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/194/2021
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136,
137 z obre¢bu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od
02 sierpnia 2021 r. do 25 sierpnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 10 wrzesnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym brak
jest nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/194/2021
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obrebu Jézefin
w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 784, 922), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie zart.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) — zadania wlasne
Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie, obejmuja ewentualne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac¢ si¢
beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2021r.
poz. 1773), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwalami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane
w wykazach stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie wynikajacych zplanu inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Rejowiec
Fabryczny, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/194/2021
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie
UCHWALY RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obr¢bu Jézefin w Gminie Rejowiec
Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 120, 121,
134, 135, 136, 137 z obrgbu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XX1/137/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych:
120, 121, 134, 135, 136, 137 z obrebu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny.

Plan obejmuje sze$¢ dzialek zgrupowanych w dwoch obszarach, o tacznej powierzchni ok. 0,9005 ha.
Dziatki 135, 136 oraz cze$¢ dziatki 134 zagospodarowano na cele zabudowy siedliskowej. Fragment dziatek
120 1 121 ogrodzono, znajduje si¢ tam plac zabaw i trawiaste boisko. Pozostata cze$¢ dziatek 120,121 1 134
to grunty rolne niezainwestowane. Dziatka numer 120 stanowi wlasnos¢ gminng.

Caty obszar planu jest potozony w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,,Niecka Lubelska” (Chetm-Zamo$¢). W granicach obszaru znajduje si¢ fragment
stanowiska archeologicznego ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o numerze AZP 80-87/42.

Dla obszaru opracowania obowiazujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny przyjetego uchwatg nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 r. W obowigzujacym
planie dzialke¢ 136 oraz cze¢sci dziatek 1341 135 przeznaczono na cele zabudowy zagrodowej. Pozostale
fragmenty dziatek 134 1 135, w rejonie przylegajacym do drogi publicznej, wskazano jako tereny zabudowy
ustugowe;j. Zgodnie z zapisami planu pozostaty obszar to tereny rolne, na ktérych dozwolona jest lokalizacja
zabudowy zagrodowej wzdtuz tras komunikacyjnych w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Zapisy planu nie sa
jednak precyzyjne i mogg utrudnia¢ zagospodarowanie dzialek 1201 121 na cele zabudowy. Obowigzujacy
plan miejscowy nie zawiera wymaganych obecnie = wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu, takich jak m.in. minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna i inne.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
uchwalonym uchwatg Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 r.,
dziatki o numerach 120, 121, 135,136 icze$¢ dziatki 134 wlaczono do strefy rozwoju zabudowy
zagrodowej. Pozostatg czes¢ dziatki 134 wilaczono do terenéw rolnych, nie przewidujac zmiany jej
przeznaczenia.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie pozwalaja na petna realizacje polityki przestrzennej
gminy wyrazonej w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W celu
wypehienia zatozen studium i stworzenia precyzyjnych zapiséw planistycznych, umozliwiajacych ochrone
fadu przestrzennego w sposdb uwzgledniajacy wymagania ochrony s$rodowiska iochrony dziedzictwa
kulturowego, niezbgdne jest sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego wraz zniezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany
zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych wart. 17
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajaca
z powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowego projektu planu
zostala w pelni uwzgledniona, aterminy ustawowe dotrzymane. Zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skladania wnioskow iuwag. Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych:
120, 121, 134, 135, 136, 137 z obrgbu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny, wymagania wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
uniwersalne projektowanie uwzgledniono w nastepujacy sposob:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uwzgledniono przez ustalenie przeznaczenia poszczeg6lnych terenow, linii zabudowy oraz
zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji budynkow
i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. OkreSlono réwniez zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji
i dachéw spadzistych oraz geometrii dachow budynkow realizowanych na podstawie sporzadzanego planu
miejscowego. W planie miejscowym nie okreslono szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ze wzgledu na charakter tych nieruchomosci — zgodnie
zustawa o gospodarce nieruchomosciami scalanie ipodzial dotyczy nieruchomosci polozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne. Odstapiono od okreslenia
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze opracowania;

2)wymagania ochrony S$rodowiska wypelniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz realizacji w obszarze planu inwestycji
zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz ustalenia w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci przez ustalenie
zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta zasilanych paliwami spalanymi w piecach
niskoemisyjnych lub energig elektryczna lub z odnawialnych zrédet energii o0 mocy ponizej 100 kW.

Ponadto, okreslono granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
przez wskazanie calego obszaru planu jako potozonego w granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chelm-Zamos¢). Wymagania
w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono w szczegdlnos$ci przez okreslenie zasad ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym wspomnianego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, to jest
m.in.: zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wodd ido ziemi oraz zakazu skladowania
odpadoéw. W planie sformulowano takze ustalenia dotyczace m.in.: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
scieckow oraz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Ustalono zagospodarowanie woéd
opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
dopuszczajac przy tym realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W planie miejscowym nie umieszczono zapisow dotyczacych innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gdrniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych lub krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na
brak takich terenow i obiektéw w granicach obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych ileSnych uwzgledniono przez utrzymanie rolnego charakteru
terenow objetych planem;

3)wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych,
uwzgledniono przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
znajdujacego si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktorej zasieg doprecyzowano na podstawie Karty
Ewidencji Stanowiska. W _granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczone do débr
kultury wspotczesnej, dlatego uwzglednienie wymagan ich ochrony w planie miejscowym nie wymagato
wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapisow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono w szczegolnosci
przez zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony przed hatasem. Potrzeby oséb ze
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szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, uwzgledniono w szczegdlnosci przez nakaz realizacji
nowo lokalizowanych budynkéw uzytecznos$ci publicznej — takich jak budynki przeznaczone na cele
agroturystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu dostgpnosci
architektonicznej. Pozostale wymagania w tym zakresie realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego;

S5)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie na cele zabudowy zagrodowej
takze dziatki 120, bedacej wlasnoscia Gminy Rejowiec Fabryczny, co zwigkszy warto$¢ dziatki
w przypadku jej sprzedazy. Ponadto, na cele zabudowy zagrodowej przeznaczono tereny znajdujace si¢
w zasiegu gminnej sieci wodociggowej, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszardéw
zabudowanych oraz przeznaczonych na cele zabudowy w planie miejscowym z 2003 r.;

6)prawo wlasnos$ci wzigto pod uwage przez przeznaczenie terendw zgodnie z wolg wilascicieli dziatek,
wyrazong przez wnioski sktadane przed rozpoczeciem procedury sporzadzania planu miejscowego;

7T)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sagsiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
1 szczeg6lnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku
ztym potrzeby obronnoS$ci ibezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez
ustalenia dotyczace: parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy,
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw, ktore zostaly zaakceptowane przez wlasciwe organy, w tym organy
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy infrastruktury technicznej, wtym przez dopuszczenie budowy nowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci m.in. szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji;

9)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Rejowiec Fabryczny ogloszenie
i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wraz zinformacja o mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta
Gminy Rejowiec Fabryczny, mozna bylo sktada¢ w terminie do 15 lipca 2020 r. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02 sierpnia 2021 roku do 25 sierpnia 2021 roku, o czym
rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu
11 sierpnia 2021 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 10 wrze$nia 2021 roku. Zaréwno
whnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego zaopatrzenia
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ze zbiorczej sieci wodociggowej, oraz
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
zterenu wazono interes publiczny iinteres prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
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sa zgodne ze obowigzujagcym Studium, realizujg zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy.
Ksztaltujac zapisy planu wzieto pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz wyniki analiz
w zakresie ekonomicznych i przyrodniczych skutkow realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych
m.in. w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu oraz w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzadzano w oparciu
o istniejagca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz projektowany rozw0j przestrzenny
miejscowosci Jozefin, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego i polityka przestrzenng
wyrazong w studium. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sa w wigkszosci na terenach przeznaczonych
pod zabudowe juz w obowigzujacym planie miejscowym, cze$ciowo juz zabudowanych, z dostepem do
sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga projektowania
dodatkowych potaczen komunikacyjnych badz rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta
uchwate Nr XXXII/196/2017 z dnia 29 wrze$nia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.

W § 2pkt ww. uchwatly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia
29 kwietnia 1999 r., zmienione uchwata Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku iuchwata
Nr XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku, jest nieaktualne w zakresie zgodnosci z przepisami
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
odrebnymi i czgsciowo nieaktualne w zakresie kierunkow polityki przestrzennej gminy.

W dalszej czgsci ww. uchwaly stwierdzono czeSciowa nieaktualnos¢ Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwata Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnos$ci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowata o koniecznos$ci
kontynuacji prac nad sporzadzanym owczesnie nowym Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz
podjetych i sporzadzanych planow miejscowych. Nowe Studium zostalo uchwalone uchwata Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 r. Na jego podstawie sporzadza si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134,
135, 136, 137 z obrgbu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny. Sporzadzenie przedmiotowego planu
miejscowego jest odpowiedziag na stwierdzenie Rady Gminy Rejowiec Fabryczny o koniecznosci
kontynuowania prac nad podjetymi i sporzadzanymi planami miejscowymi z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb rozwoju gminy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W sporzadzonej prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obr¢gbu Jozefin
w Gminie Rejowiec Fabryczny procedowanie planu miejscowego uznano za korzystne dla gminy.
Sformutowanie precyzyjnych ustalen w zakresie mozliwosci zagospodarowania gruntdow i przeznaczenie na
cele zabudowy nowych terendéw, potozonych w zasiggu istniejacej infrastruktury technicznej i z dostgpem
do drogi publicznej, umozliwi racjonalne gospodarowanie gruntami gminnymi, bedzie rowniez korzystne
dla prywatnych wtascicieli dziatek.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze przedmiotowy plan miejscowy moze przynie$¢ niewielkie wpltywy
do budzetu gminy. Uchwalenie planu miejscowego zmieni przeznaczenie dzialek 1201 121, jednoznacznie
umozliwiajac ich zabudowanie. Najwicksze wplywy do budzetu gminy moze przynie$¢ sprzedaz gruntow
komunalnych — dziatki o numerze 120.
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Sporzadzany plan miejscowy obejmuje niewielki obszar. W jego granicach nie znajdujg si¢ tereny drog,
ustug publicznych czy inne, ktore miatyby zosta¢ przeznaczone pod realizacj¢ celu publicznego. W zwiagzku
z tym w prognozie ustalono, ze skutkiem uchwalenia planu miejscowego nie beda wydatki z budzetu gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135, 136, 137 z obr¢bu Jozefin w Gminie Rejowiec Fabryczny, spelnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Rejowiec Fabryczny do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 120,
121, 134, 135, 136, 137 z obrebu Jézefin w Gminie Rejowiec Fabryczny, po uchwaleniu bedzie
stanowil nalezyta podstawe formalna imerytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.
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