UCHWALA NR X1/70/2019
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 12 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147/2, 410, 148, 149, 150, 151,
153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5, 160, 161, 162, 163, 165, 166, 167, 168, 169/2, 171, 172, 173, 249/1,

w miejscowosci Wélka Kanska-Kolonia w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.)oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XX1/131/2016 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzes$nia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136, 138,
139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147/2, 410, 148, 149, 150, 151, 153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5,
160, 161, 162, 163, 165, 166, 167, 168, 169/2, 171, 172, 173, 249/1, w miejscowosci Wolka Kanska-Kolonia
w Gminie Rejowiec Fabryczny, zmienionej uchwatg XLII/268/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia
10 sierpnia 2018 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego przez Rad¢g Gminy
Rejowiec Fabryczny uchwala Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 roku, Rada Gminy Rejowiec
Fabryczny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147/2, 410, 148, 149, 150, 151,
153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5, 160, 161, 162, 163, 165, 166, 167, 168, 169/2, 171, 172, 173, 249/1,
w miejscowosci Wolka Kanska-Kolonia w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice
obszaru objetego planem, stanowigcy zatgczniki o numerach 1, 2 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzagdzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
dotyczace budynkow, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $cian budynkéw od linii
rozgraniczajacych lub innych elementow zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg takich czesci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na
gruncie, oile nie wykraczaja one o wigcej niz 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace terenu, dla ktorego zostaty wyznaczone;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone planem, obejmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$¢ tych obiektow mierzonag od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

8) procentowym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglo$ci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustegpie 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) teren ushug publicznych — 1.Up;
2) tereny zabudowy zagrodowej — od 1.RM do 11.RM;
3) tereny rolne — od 1.R do 4.R;
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4) teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych — 1.PE;
5) teren lasu — 1.ZL;
6) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — od 1.KD-Z do 4.KD-Z;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej— 1.KD-D.

2. Ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami: KD-Z, KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji;

2) tereny oznaczone symbolami: KD-Z, KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych zbudowa, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu ustala
sie:
1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattow i kolorystyki dachow w obrgbie poszczegolnych dziatek
budowlanych;

2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

3) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 10° nakaz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu,
szaro$ci, lub w naturalnym kolorze metalu;

4) nakaz stosowania tynkéw w kolorze bialtym Iub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego; przy czym
dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, z wyjatkiem dopuszczonej
w planie powierzchniowej eksploatacji surowcodw naturalnych oraz infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu wszelkich zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych
jako zaktady o zwigkszonym ryzyku, albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtownego Zbiornika Wod podziemnych
nr 407 ,,Niecka Lubelska” (Chelm — Zamosc¢), w granicach ktérego znajduje si¢ caly obszar planu:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
9 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod ido ziemi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i prawa wodnego,

c) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych, gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia;

4) w zakresie ochrony przed hatasem w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1.RM do 11.RM
ustala si¢ konieczno$§¢ zachowania poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ budowy i eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do
powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,
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b) w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1.Up, 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM,
8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, ustala si¢ ogrzewanie budynkow paliwami niskoemisyjnymi spalanymi
w urzadzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu o odnawialne zrodta energii;

6) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: 1.PE, 1.R, 2.R, 1.ZL, 1.KD-Z, 2.KD-Z, jako tereny
potozone w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja wymienione powyzej zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendow, a takze
wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody
1 ochrony Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) w zakresie ochrony zt6z kopali:

a) wskazuje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego KN 10499 ,,Wolka Kanska I1I”;, obejmujace
swoim zasiegiem teren oznaczony symbolem 1.PE; zasady ochrony tego terenu i eksploatacji zloza
okreslaja przepisy odrgbne w zakresie prawa geologicznego 1 gorniczego;

b) wskazuje si¢ udokumentowane zloze kruszywa naturalnego KN 8340, Wolka Kanska 17, polozone
w granicach terendw oznaczonych symbolami: 4.RM, 5.RM, 3.R; zasady ochrony tego terenu
1 eksploatacji ztoza okreslajg przepisy odrgbne w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociagowe] zuwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantow iich odlegtosci od obiektow
chronionych oraz odpowiedniej ich ilosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu wybudowania sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z innych rozwiazan, zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych inowo projektowanych obiektow, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ograniczenie wysoko$ci statych elementow zagospodarowania terenu,
w tym drzew i krzewow lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowg a budynkiem, w celu prowadzenia
dziatan ratowniczo-gasniczych;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokos$ci rownej lub wickszej od 50 m n. p. t. wymaga
zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

2)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych drég wewngtrznych
niewskazanych na rysunku planu.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden pokdj
goscinny;

3) dla zabudowy ustug publicznych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych;

4) dla kopalni surowcéw naturalnych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na jedna kopalnig.

3. Nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, ktora bedzie przez nie obstugiwana.

4. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
postojowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.
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5. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w zakresie drog publicznych i prawa
o ruchu drogowym.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, z wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem 1.ZL, w sposéb niekolidujacy z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec
wody;

3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzgledniaé mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych za pomocg zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow
bytowych, komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym realizacje
przepompowni $ciekow w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
1) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe zterendw utwardzonych drég publicznych byty

odprowadzane poprzez infiltracj¢ do gruntu w obrebie rowdéw odwadniajacych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog;

2) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe zterenow przeznaczonych na cele: zabudowy ustug
publicznych, zabudowy zagrodowej, powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych w pierwszej
kolejnosci byly zagospodarowywane w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych poprzez infiltracje
do gruntu lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub  roztopowych gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu, do ptynacych wod powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej Sredniego
i niskiego cisnienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na gaz
plynny na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrodlach ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii lub
zasilanych energig elektryczna.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej lub
odnawialnych Zrodet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia, w tym realizacj¢ linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilo$ci
wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3) ustala sie¢ realizacje przylaczy energetycznych w formie kablowej zzachowaniem stref wolnych od
zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych bedacych
mikroinstalacjami.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym w szczego6lnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbgednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowe;j i linii radiowych laczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych iprzylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej zzachowaniem stref wolnych od zabudowy
i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegolnych terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 10. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym obowiazuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, z wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy
tymczasowej, z wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej
pozwolenia na budowe.

§ 11. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla poszczegolnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- obiektow infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w literach od a do c nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojscia i dojazdy;

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacjg: urzadzen infrastruktury techniczne;j,
otwartych lub zamknigtych zbiornikdéw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazddéw, parkingow,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej;

5) nastgpujgce zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem 4.KD-Z,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §,

c) dla ustug publicznych nakazuje si¢ zapewnienie minimum pigciu miejsc do parkowania dla rowerow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych symbolami: od 1.RM do 11.RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, wtym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach
rolnych,

b) uzupehniajace - agroturystyka;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- budowli rolniczych, budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu —
18 m,

- obiektow infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 12 m,
- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,
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b) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolniczej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowaniebudynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej;

4) nastgpujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.RM z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KD-D,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami od 2.RM do 8.RM z
drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 9.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 3.KD-Z oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1.KD-D,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 10.RM z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 4.KD-Z,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 11.RM =z drogi
publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PE ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcow naturalnych;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 5%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalna wysokos¢ budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej — 12 m;
3) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w literach od a do c nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi, dojscia i dojazdy;

4) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:

a)w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpaddw,

b) zabrania si¢ lokalizacji budynkdw;

5) nastgpujgce zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drég zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — las;
2) zagospodarowanie terenu lasu na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych o lasach.
§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rolny;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4. KD-Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu oznaczonego symbolem 1.KD-Z od 6 do 12 m,
ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

- fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu oznaczonego symbolem 2.KD-Z 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu oznaczonego symbolem 3.KD-Z od 6 m do
11 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

- fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu oznaczonego symbolem 4.KD-Z 6 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie =z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w zakresie drog publicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektéw infrastruktury technicznej — 12m,

d) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi dla drog
publicznych, w tym: realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow
i rowerow, chodnikéw, drog rowerowych, zieleni urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen
1 obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie =z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w zakresie drog publicznych,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektéw infrastruktury technicznej — 12 m,

d) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi dla drog
publicznych, w tym: realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw
i rowerow, chodnikéw, droég rowerowych, zieleni urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen
1 obiektow niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Maziarz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X1/70/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136, 138, 139,
140, 141, 142, 143, 145, 146, 147/2, 410, 148, 149, 150, 151, 153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5, 160,
161, 162, 163, 165, 166, 167, 168, 169/2, 171, 172, 173, 249/1, w miejscowosci Wolka Kanska-Kolonia
w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od
24 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 4 listopada 2019 1.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwiazku z tym brak
jest nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwatly Nr X1/70/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136, 138, 139, 140, 141, 142, 143,
145, 146, 147/2, 410, 148, 149, 150, 151, 153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5, 160, 161, 162, 163, 165,
166, 167, 168, 169/2, 171, 172, 173, 249/1, w miejscowosci Wolka Kanska-Kolonia w Gminie Rejowiec
Fabryczny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce — zgodnie zart. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 poz. 506 z pé6zn. zm.) — zadania
wlasne Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie, obejmujg budowe drég publicznych oraz
sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej oraz oswietlenia w tych drogach.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac si¢
beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2019 poz. 869 z p6zn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uymowane
w wykazach stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie wynikajacych zplanu inwestycji, nalezagcych do zadan wilasnych Gminy Rejowiec
Fabryczny, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych nakladow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.
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