UCHWALA NR XXXVIII/238/2018
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych:
219/4 i 219/6 z obrebu Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm."
) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zm.?), w zwiazku z uchwatag Nr XX1/128/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 219/4 1219/6 z obrgbu Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny, stwierdzajac, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”,
przyjetego przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwata Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 roku, Rada Gminy
Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4
1219/6 z obregbu Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czg¢scia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objgtego
planem, stanowiacy zalacznik z numerem 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajagcych tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej intensywno$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) sposobu usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystgpuja w granicach obszaru
objetego planem;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaly
wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska
w garazach;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie dotyczace
budynkoéw, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $cian budynkéw od linii rozgraniczajacych lub innych
elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takich czesci budynku jak balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja one o wiecej niz 1,5 m poza
nieprzekraczalna linie zabudowy;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie prawnej
uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to jest obejmujace
nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym obejmujgce nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone na
warunkach okreslonych w planie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym,;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, a w
stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu tego obiektu budowlanego;

9) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu realizacji
przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, okreslonej w planie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach rolnych,
b) uzupehiajace - turystyka wiejska i agroturystyka;

2) nastgpujace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu:

a) nakazuje si¢ poprawe iksztaltowanie jakosci iestetyki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
poprzez:
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- ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztaltow 1 kolorystyki dachow w obrgbie poszczegdlnych dzialek
budowlanych,

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych zielenig urzadzona,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych wylacznie w formie wolnostojacej;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska (Chelm — Zamos$¢)”, w granicach ktérego znajduje si¢ caly obszar objety niniejszym planem
miejscowym:

- nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w pkt 9 lit. g,
h,

- zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska,

- zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw w miejscach ich powstawania,

- nakazuje si¢ gromadzenie nawozow sztucznych, gnojowicy iobornika w gospodarstwach rolnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie nawozoéw i nawozenia,

b) w obszarze planu nakazuje si¢ koniecznos$¢ zachowania pozioméw hatasu okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

c) w zakresie ochrony powietrza:

- zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

-nakazuje si¢ ogrzewanie budynkéw paliwami niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach grzewczych
niskoemisyjnych lub w oparciu o odnawialne zrodta energii,

d) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej,

e) zakazuje si¢ w obszarze planu budowy wszelkich zakladoéw, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczeg6lnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako zaklady o zwigkszonym
ryzyku, albo zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

4) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw — nie wigcej niz 12 m,

- budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu — 18 m,

- infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,

- pozostalych budowli — nie wiecej niz 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2,
f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢ stosowanie pokry¢
dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub czarnym Iub w odcieniach brazu, szarosci lub w naturalnym
kolorze metalu,

h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego,
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- dopuszcza si¢ elewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym,;

5) nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢:
- minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

- minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastgpuje wjazd na dziatke
60°;

- ustalenia, o ktéorych mowa w tiretach od 1 do 3 nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, za wyjatkiem dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
infrastruktury technicznej lub drog wewnetrznych — 3000 m?;

7) nastepujace szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych irekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,
wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolniczej;

b) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

- nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowe;j
z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantéw i ich odlegltosci od obiektow chronionych oraz odpowiedniej
ich ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z innych zrédet wody,

- nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejagcych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ograniczenie wysokosci stalych elementéw zagospodarowania terenu, w tym drzew i krzewow lokalizowanych
pomiedzy droga pozarowa a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych,

¢) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga zgloszenia wlasciwym
stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych;

8) nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej bgdacej droga powiatowa poprzez drogi
wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych w granicach obszaru obje¢tego planem o minimalnej szerokosci 5 m,
¢) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochoddéw w nastepujacej liczbie:
- dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- dla ushug turystyki wiejskiej i agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
pokdj goscinny,

d) w przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca postojowe dla
kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu,

e) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym;

9) nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze zbiorczej sieci
wodociagowej,

b) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
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¢) po wybudowaniu zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do
celow gospodarczych,

d) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzgledniaé mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

e) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych za pomoca zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu,

f) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych,
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

g) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe z terenéw przeznczonych na cele zabudowy zagrodowej w pierwszej
kolejnosci byly zagospodarowywane w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych poprzez infiltracj¢ do gruntu
lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych,

h) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych po
uprzednim podczyszczeniu, do ptyngcych wod powierzchniowych lub do ziemi na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego,

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego
ci$nienia, po jej realizacji,

j) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

k) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

1) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w indywidualnych zrodtach ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi
spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub zasilanych energia elektryczna,

m) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej lub alternatywnych
zrodet energii,
n) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia, w tym

realizacj¢ linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb,

o) ustala si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i przylaczy energetycznych do budynkow w formie kablowej
z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych bedacych mikroinstalacjami,

q) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,

r)w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, wtym w szczegolnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii i sieci radiowych wraz z niezb¢dnymi obiektami i antenami linii
radiowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej i linii radiowych faczacych te stacje, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji,

s)ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych 1iprzylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od
nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

t) ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) nastegpujace zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

a) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,

b) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowe;j,
za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczegdlnych terenow
objetych niniejszym planem miejscowym na 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.
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§ 6. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubelskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny

Miroslaw Maziarz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/238/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

z dnia 23 marca 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obrebu Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec
Fabryczny

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
roku poz. 1073 ze zm.") Rada Gminy Rejowiec Fabryczny stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 19 wrzesnia 2017 roku do 9 pazdziernika 2017 roku oraz w okresie 14 dni po uptywie terminu wytozenia, to jest do dnia 23
pazdziernika 2017 roku, do Wéjta Gminy Rejowiec Fabryczny nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2017 1. poz. 1566
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXVIII/238/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 roku poz. 1073 ze zm."), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny postanawia, ze:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 219/4 1 219/6 z
obrebu Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny, nie wptywaja na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, tym samym rozstrzygnigcie w tej sprawie jest bezprzedmiotowe.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2017 1. poz. 1566
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Uzasadnienie
Uchwaly Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i
219/6 z obrebu Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obrebu
Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia przez Rade Gminy Rejowiec
Fabryczny uchwaty Nr XX1/128/2016 z dnia 30 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obrgbu Kanie-Stacja w
Gminie Rejowiec Fabryczny.

Obszar objety planem miejscowym dotyczy terenu o tgcznej powierzchni okoto 0,87 ha, potozonego w gminie Rejowiec
Fabryczny, na terenie miejscowosci Kanie-Stacja. W potudniowej cze$ci przedmiotowego terenu zlokalizowana jest
zabudowa zagrodowa, za$ pozostalg czgs¢ stanowia niezagospodarowane i niezabudowane uzytki rolne. Objgte planem
nieruchomosci znajduja si¢ w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowosci Kanie-Stacja, w zwiazku z czym zostaly przeznaczone w catosci na cele zabudowy zagrodowej. Realizacja
ustalen planu umozliwi ksztattowanie tadu przestrzennego w obregbie istniejacej zabudowy poprzez wypehienie luk w
zabudowie, a ponadto przyczyni si¢ do poprawy warunkow prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz poprawy warunkow
mieszkaniowych spotecznos$ci lokalnej, co w konsekwencji przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny przyjetym Uchwatg Nr XXXI1V/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 r. zwanym
dalej ,,Studium”, teren objety przedmiotowym planem miejscowym w catosci potozony jest w granicach strefy oznaczonej
symbolem RM — tereny zabudowy zagrodowe;.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm."). Przyjete w projekcie
planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne sa zgodne z polityka przestrzenna wyrazona w
obowigzujacym Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania
na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.D), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 ze zm.?) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w pelni uwzglgdniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwos¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostgpnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw 1 uwag do niego. Poniewaz terenéw objetych planem nie pokrywaja grunty rolne w klasach
bonitacyjnych od I do III, ani uzytki lesne, nie bylto potrzeby uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 219/4 1 219/6 z
obrebu Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm."), uwzgledniono w nastepujacy
sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego i uzupetniajagcego przeznaczenia terenu, wskaznikow
zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkéw, linii zabudowy, wytycznych
architektonicznych realizacji budynkéw. W planie miejscowym odstapiono od ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym obszarze;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez wprowadzenie mi¢dzy
innymi: nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenu przeznaczonego na cele zabudowy zagrodowej

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, 1999
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w pierwsze] kolejnosci w granicach dziatki budowlanej; zakazu odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi; zakazu skltadowania odpadéw w miejscach ich powstawania; nakazu przechowywania
nawozow sztucznych i organicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazu lokalizowania w obszarze planu
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz budowy
wszelkich zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii; a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych i
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczng. Wymagania
ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaly pomini¢te w przedmiotowym planie z uwagi na brak gruntow lesnych oraz
rolnych w klasach bonitacyjnych od I-I1I;

3) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly pominig¢te z uwagi na brak
wystepowania w obszarze planu miejscowego obiektow i obszarow zabytkowych, Srodowiska kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczeg6lnosci poprzez
ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 2. Ponadto, w obszarze planu
nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze inne uwarunkowania wymagajace szczegdlnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrong
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie bylo konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez
ustalenie nakazu zapewnienia w ogdlnym bilansie miejsc parkingowych, miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa. Inne wymagania w tym zakresie bgdg realizowane na podstawie przepisdOw obowigzujacych w zakresie
prawa budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglgdnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe
dziatek znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonych pomigdzy istniejacymi drogami publicznymi oraz znajdujacych si¢ w zasiggu obstugi istniejacej sieci
telekomunikacyjnej. Objete planem dziatki ewidencyjne, zgodnie z ustaleniami planu, beda oparte o obstuge
komunikacyjna z drog wewngtrznych. To oraz fakt, ze ewentualna sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa,
ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych Gminy, zostana poprowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowe;j
poza granicami przedmiotowego planu sprawia, ze Gmina Rejowiec Fabryczny nie poniesie wydatkow zwigzanych z
uchwaleniem niniejszego planu miejscowego. Natomiast realizacja zabudowy na niezagospodarowanych dotychczas
dziatkach przysporzy wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci, zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang
wola wilascicieli dzialek, zglaszang do Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny przed procedurg przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze
opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczeg6lnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa,
okreslone przepisami odrgbnymi. W zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie
miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej, sposoboéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ktore zostaly zaakceptowane przez wilasciwe organy, w tym:
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej, jednoczes$nie nie naruszajgc potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzez
zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Rejowiec
Fabryczny ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwo$ci sktadania wnioskow do
niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Rejowiec
Fabryczny, mozna byto sktada¢ w terminie 30 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzes$nia 2017 roku do 9 pazdziernika 2017 roku, o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Rejowiec
Fabryczny oraz na tablicy ogloszen Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w dniu 2 pazdziernika 2017 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
oraz zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 23 pazdziernika 2017 roku. Zaréwno wnioski,
jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej. W wyznaczonych w
ogtoszeniach terminach nie wptynely Zzadne wnioski ani uwagi ztozone do projektu planu;
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10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono poprzez
ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich obiektéw budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej, z mozliwoscia
korzystania z indywidualnych uje¢ wod do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wazono
interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ustalone przeznaczenie terendw na cele zabudowy zagrodowej jest zgodne z
polityka przestrzenng wyrazona w Studium, a takze jest zgodne z wola wiascicieli nieruchomosci objetych planem.
Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywie na sasiednie tereny, ich mieszkancoéw iuzytkownikow, gdyz stanowi
kontynuacje obecnych w rejonie funkcji.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupetnienie
istniejacej struktury osadniczej miejscowosci Kanie-Stacja poprzez zageszczenie zabudowy, a takze poprawe warunkoéw
prowadzenia dziatalnosci rolniczej na terenie gminy. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie, poniewaz Gmina
Rejowiec Fabryczny nie bedzie musiata ponosi¢ kosztow z tytulu realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu, ze
nieruchomosci bedace przedmiotem planu bgda obstugiwane przez drogi wewngtrzne, a ponadto ewentualna docelowa
realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej nie bedzie skutkiem uchwalenia planu, poniewaz zostang one
poprowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej poza granicami planu. Ponadto, planowanie nowej zabudowy
w wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w zasi¢gu sieci komunikacyjnej oraz terenéow zabudowanych,
ulatwi réwniez przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potaczen
komunikacyjnych oraz publicznego transportu zbiorowego.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Przyjete rozwiazania projektowe, w tym szczegotowe zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu i
obiektow budowlanych, zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

.Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym ( Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.D) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego 1 planow miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjela uchwale Nr
XXXI1/196/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.

W § 2 pkt 1 i 2 ww. uchwaly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienione
uchwatg Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku i uchwatg Nr XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku,
jest czgsciowo nieaktualne w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i jest nieaktualne w zakresie
zgodnos$ci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) oraz z przepisami odrebnymi.

Natomiast w § 2 pkt 3 ww. uchwaly stwierdzono czgsciowa nieaktualnos¢ Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwala Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29
grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z przepisami odr¢bnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowatla o koniecznosci kontynuacji prac
na sporzadzanym nowego Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz podjetych i sporzadzanych plandw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obrebu
Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, co do ktérego Rada Gminy Rejowiec Fabryczny orzekla o koniecznosci
kontynuowania prac nad jego sporzadzaniem, i ktore zostalo ostatecznie przyjete uchwata Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 roku. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest
odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy Rejowiec Fabryczny o koniecznosci kontynuowania prac nad podjetymi i
sporzadzanymi planami miejscowymi z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
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Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 291/4 i 219/6 z obr¢bu Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny, na terenie objgtym
planem nie planuje si¢ inwestycji celu publicznego, do realizacji ktorych (wskutek ustalen przyjetych w planie)
zobowigzana bedzie Gmina Rejowiec Fabryczny, w zwigzku z czym nie poniesie ona zadnych kosztéw zwigzanych z
uchwaleniem planu. Zatozono, ze nieruchomosci bgda obslugiwane z drogi publicznej bgdacej droga powiatowa, poprzez
droge wewnetrzng przylegajaca do obszaru planu od strony potudniowej. Ewentualna realizacja zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz sieci wodociggowe] bedzie dotyczyla obszaru potozonego poza obszarem sporzadzanego planu
miejscowego, w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowe;.

Jednoczesnie, jak oszacowano w Prognozie skutkow finansowych, o ktérej mowa powyzej, realizacja ustalen
sporzadzanego planu miejscowego moze przynies¢ Gminie Rejowiec Fabryczny wymierne korzysci finansowe. Potencjalne
wplywy do budzetu Gminy beda pochodzily gtownie z podatku od nieruchomosci i w perspektywie 15-letniej moga
osiggna¢ wysokos¢ 9 000,00 zt. Gmina bgdzie miata rowniez mozliwo$¢ pobrania oplaty planistycznej, w przypadku zbycia
nieruchomosci przez ich wtascicieli w okresie pigciu lat od wejscia w zycie planu, w oszacowanej wysokosci 5 500,00 z1,
co tacznie daje wptywy do budzetu Gminy na poziomie 14 500,00 zt.

Jak wynika z analizy wszystkich wplywoéw do budzetu Gminy, przy jednoczesnym braku wydatkow zwigzanych z
realizacjg inwestycji celu publicznego, kilkuletnia prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla
Gminy Rejowiec Fabryczny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i
219/6 z obrebu Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Rejowiec Fabryczny do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obr¢bu
Kanie-Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i
merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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