UCHWALA NR XXXVIII/237/2018
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1
i fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 464 z obr¢bu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm."
) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zm.?), w zwiazku z uchwata Nr XX1/134/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach
ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 464, 102, 103, 223, 455/1 zobrebu Kanie w Gminie Rejowiec
Fabryczny, zmienionej uchwala Nr XXVI/168/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny zdnia 31 marca 2017 roku
stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny”, przyjetego przez Rad¢ Gminy Rejowiec Fabryczny uchwata Nr XXXIV/211/2017 z dnia
24 listopada 2017 roku, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie
Rejowiec Fabryczny, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objgtego
planem, stanowiacy zataczniki z numerami 1, 2, 3, 4, 5 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 6;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 7.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej intensywno$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;,
granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny iobiekty nie wystgpuja w granicach obszaru
objetego planem,;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaly
wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska
w garazach;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie dotyczace
budynkow, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $cian budynkéw od linii rozgraniczajacych lub innych
elementdw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja one o wiecej niz 1,5 m poza
nieprzekraczalna linie zabudowy;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie prawnej
uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to jest obejmujace
nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone na
warunkach okreslonych w planie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach niemieszkalnych lub lokalach
niemieszkalnych stanowiagcych czg¢$¢ innych budynkow;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczong do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, niepowodujacg przekraczania standardow jakosSci
srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
aw stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektéw mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu realizacji
przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub uzupelniajacej, okreslonej w planie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu oraz kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1.MN do 5.MN;
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2) teren zabudowy zagrodowej — 6.RM;

3) teren rolny — 7.R;

4) teren wod powierzchniowych — 8. WS;

5) teren zieleni naturalnej — 9.ZN;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 1.KD-Z;

7) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — od 2.KD-L do 4.KD-L;
8) teren drogi wewnetrznej — 5. KDw.

2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celdéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem 1.KD-Z oraz tereny drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone symbolami od 2.KD-L do
4.KD-L jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych
tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz
budowe i utrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu ustala si¢:
1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattow i kolorystyki dachow w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych;
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych zielenig urzadzona.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wédd powierzchniowych i podziemnych, wtym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)”, w granicach ktorego znajduje si¢ caly obszar objety niniejszym planem
miejscowym:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §10 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska,

¢) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozdéw sztucznych, gnojowicy iobornika w gospodarstwach rolnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w graniach terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN do 5. MN ustala si¢ konieczno$¢ zachowania poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) w graniach terenu oznaczonego symbolem 6.RM ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

b) w graniach terenow oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.RM ustala si¢ ogrzewanie
budynkéw paliwami niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu
o odnawialne zrodta energii;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ w obszarze planu budowy wszelkich zakladow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnoSci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako zaklady o zwigkszonym
ryzyku, albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;
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6) nakazuje si¢ ochrone¢ iutrzymanie obudowy biologicznej istniejacego cieku wodnego oznaczonego symbolem 8.WS
w pasie o minimalnej szerokos$ci 1,5 m mierzac od gornej krawedzi skarpy tego cieku, z mozliwo$cia jego przekraczania
w postaci ktadek, mostow;

7) wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 7.R jako teren polozony w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu; zagospodarowanie terenu musi uwzglgdnia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujace dla tego obszaru
chronionego wynikajace z przepisow odrebnych obowiazujacych w zakresie ochrony przyrody i ochrony Pawlowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 21 m;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 30 m;
5) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke 80°;

6) ustalenia, o ktorych mowa w punktach od 1 do 5 nie dotycza dziatlek wydzielanych wylacznie dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, doj$cia i dojazdy.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sig:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantow i ich odlegtosci od obiektéw chronionych oraz odpowiedniej ich
ilosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z innych
zrodet wody;

b) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
oraz ograniczenie wysokoS$ci stalych elementéw zagospodarowania terenu, w tym drzew i krzewow lokalizowanych
pomigdzy droga pozarowa a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysoko$ci réwnej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga zgtoszenia wlasciwym
stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla istnicjacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych drog wewngtrznych niewskazanych na
rysunku planu.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy w budynku;

2) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) dla ustug turystyki wiejskiej i agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden pokoj
goscinny.

3. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu, miejsca postojowe dla
kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;
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2) ustala si¢ realizacj¢ nowych publicznych urzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drdg publicznych,
w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowsq i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych za pomoca zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych,
komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym realizacj¢ przepompowni $ciekow
w ilos$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe z terenéow utwardzonych drog publicznych klasy zbiorczej i lokalnej, byty
odprowadzane poprzez infiltraci¢ do gruntu w obrebie rowdéw odwadniajacych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog;

2) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe zterenéw przeznczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w pierwszej kolejnosci byly zagospodarowywane w granicach poszczegélnych
dziatek budowlanych poprzez infiltracj¢ do gruntu lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych po uprzednim
podczyszczeniu, do ptynacych wod powierzchniowych lub do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz zsieci gazowej $redniego i niskiego
cisnienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obicktow budowlanych z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrodtach ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi, gazowymi
spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub zasilanych energia elektryczna.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznej lub alternatywnych
zrddet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia, w tym
realizacje linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3)ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej iprzylaczy energetycznych do budynkéw w formie kablowe;j
z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych bedacych mikroinstalacjami.
8. W zakresie telekomunikaciji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstluge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,;
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2)w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, wtym w szczegdlnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami iantenami linii
radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej ilinii radiowych taczacych te stacje, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz telekomunikacji;

3)ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych 1iprzylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej z zachowaniem stref wolnych od zabudowy iwolnych od
nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegolnych terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 11. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na
budowg.

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
poszczego6lnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetiajace — ustugi nieucigzliwe;
2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych — nie wigcej niz 6 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢ stosowanie pokry¢
dachowych w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu, szarosci,

h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego,

- dopuszcza si¢ elewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy falistej itrapezowej, w naturalnych kolorach tych
materiatdéw, w kolorze biatym, czarnym lub odcieniach: szaro$ci, brazu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN w odleglosci nie mniejszej niz: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej zlokalizowanej czg¢§ciowo poza obszarem planu, 4 m od granicy z dziatkami o numerach
ewidencyjnych: 455/2, 456,
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- dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN w odleglo$ci nie mniejszej niz: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem 3.KD-L, od 6 m do 16 m od linii rozgraniczajacej z ternem wod
powierzchniowych oznaczonym symbolem 8.WS, 4 m od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 458, 456,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN w odleglosci nie mniejszej niz: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem 4.KD-L, od 9m do 22m od granicy zdziatka o numerze
ewidencyjnym 216, 9 m od granicy z dzialkami o numerach ewidencyjnych: 217/1, 217/2, 218, 4 m od granicy
z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 215, 219, 220, 224;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, za wyjatkiem dzialek wydzielanych na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej lub drég wewnetrznych;

4) nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie wolnostojace;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wylacznie jako lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w zakresie prawa budowlanego,

c¢)w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknietych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych irekreacyjnych, wtym placéw zabaw dla dzieci;
wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolniczej;

5) nastgpujace zasady obshugi terendw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 1.MN z drogi publicznej klasy lokalne;j
oznaczonej symbolem 2.KD-L oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 2.MN z drogi publicznej klasy lokalne;j
oznaczonej symbolem 3.KD-L,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 3.MN z drogi publicznej klasy lokalne;j
oznaczonej symbolem 4.KD-L,

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;
6) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 14. Dla terendw oznaczonych symbolami: 4.MN, 5.MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,3,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych — nie wigcej niz 6 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢ stosowanie pokryé
dachowych w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu, szarosci,

h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego,
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- dopuszcza si¢ elewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy falistej itrapezowej, w naturalnych kolorach tych
materiatdéw, w kolorze biatym, czarnym lub odcieniach: szaro$ci, brazu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN w odleglosci nie mniejszej niz: 5 m od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng oznaczong symbolem S.KDw, 4 m od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 240/16, 240/6,
240/7, 240/8, 240/9, 240/10, 240/11, 240/12, 240/14,

- dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN w odleglosci nie mniejszej niz: Sm od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 5.KDw, 4 m od linii rozgraniczajacej z ternem zieleni naturalnej oznaczonym
symbolem 9.ZN, 4 m od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 240/16, 241;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, za wyjatkiem dzialek wydzielanych na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej lub drég wewnetrznych;

4) nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wylacznie jako lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w zakresie prawa budowlanego,

c)w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikoéw retencyjnych, dréog wewnetrznych, dojs$¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpaddw, nickubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci;

5) nastepujace zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 5. KDw,
b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.RM, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach rolnych,
b) uzupehiajace - turystyka wiejska i agroturystyka,

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczego — 18 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wiecej niz 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢ stosowanie pokry¢
dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub czarnym Iub w odcieniach brazu, szarosci, lub
w naturalnym kolorze metalu,

h) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego,

- dopuszcza si¢ eclewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi,
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegto$ci nie mniejszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1.KD-Z,
- 6 m od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 268 bedacej droga gminng zlokalizowana poza obszarem planu,
- 4 m od potudniowej i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 6.RM bedacej granicg planu;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje¢: urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych irekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,
wszelkich obiektow stuzacych produkeji rolniczej;

5) nastgpujace zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.R, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren rolnys;

2) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
4 ust. 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.WS, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, mostow w sposob nie pogarszajacy przeptywu wod w cieku,
b) nakazuje si¢ zachowanie na skarpach cieku roslinnosci naturalne;j.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZN, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 4
ust. 3,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej roslinnosci naturalnej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej bedaca droga powiatowa;
2) nastegpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie
drog publicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m,

d) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla drogi publicznej klasy zbiorczej, w tym
realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéow i rowerdéw, chodnikéw, drog rowerowych,
zieleni urzgdzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen i obiektéw niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
drogi;

3) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
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§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L, 4. KD-L, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej bedaca droga gminna;
2) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentoéw drogi zlokalizowanych w granicach planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L od 0 m do 1 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-L 1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-L 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢é: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie
drog publicznych,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m,

d) dopuszcza si¢ wyltacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi dla drogi publicznej klasy lokalnej, w tym
realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw irowerow, chodnikow, drog rowerowych,
zieleni urzadzonej, znakow drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania
drogi;

3) zasady obshugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDw ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 8 m do 18 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ placu do zawracania samochodow o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢: infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow irowerdw, chodnikow,
zieleni urzadzonej, znakow drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania
drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny

Mirostaw Maziarz

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony Strona 10



390

|

OZNACZENIA

Dol oot cuner Resowiec pasmvcany |
ILEZRO] | wawr messconos

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZESTRZENNEGO

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

[ E—
=
— TERE
[
—

STREFY ROZWOJU ZABUDOWY

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
nnnnnn

STRUKTURA USLUG | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

®
®

‘OBIEKTY USLUG OSWIATY

WSKAZANE DO ZACHOWANIA

‘OBIEKTY USLUG OCHOTNICZE) STRAZY POZARNEY

OBSZARY PRIESTRZENI PUBLICZNE

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJ!

OBRAZU KULTUROWEGO
[ocHRO!

GMINNE) EWIDENCJ ZABYTKOW

C-3J

wwwwwwwwww

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
| SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

uuuuu NAPODSTAWIE
AZ ZAPISOW W PLA

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony

Ll
anl
1815 Jg) ~oao\;ua;;

vy T

| 22218

z_;. i
o,
/R

|

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103,

223, 455\1 | FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU
KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

0 50

100

[ 1 =

\ T
AN
N
\\0:346017"
N A\ %
\ 1803 QU \‘.{% -
‘\ \ \ '35 ©
‘ 6
1‘ \\ \4]7
\
“ \o/r\ 6
\ \ \ \
|
\ \
RV | 364
389 |
1809 | |
PsIV \@, \ N
le.
|1
R
i B 30(?01% —
) bodb 2
2

683
136.432-1164

(o]
i <—o
\
|
o< RS i
A | ,
0 | ho
G [ \\\/// :;
—————1
i |
al | |
Fr% |
> worisg) | ;
X 458 300011685
,
| | A
: | I~
| /]
PG [ bt e /
———=—""1 o E— //\ / /
455/2 ] | o )/ \ I
| I YaYe I - — // o “““ L
Belels | =/ = } /
7, T o
w o () A
- S 7 =1/ 0
011199 \ 0300011686350011587
\ 3000116
\
\ 450/1
\ N
\\
\\
446y2 449/1
\
RIIIb \

mmmmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO
UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY
REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

RV R 4

imb

e Zatacznik nr 1 w skali 1:1000
do uchwaty nr XXXVI11/237/2018
o1Va240/3 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WS

teren wod powierzchniowych

l s v

tereny drogi publicznej klasy lokalnej

”\/\‘—_

, wymiarowanie odlegtosci w metrach
sy, 4

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

przebiegi drég poza obszarem planu

ZALACZNIKNR 1
do Uchwaly nr XXXVIIl/237/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1

| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY
RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
Glowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzyriska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dok wDz.U. Woj Lubelski

Pozycja: 2092, data ogloszenia: 30.04.2018

2 2018 roku

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103,
223, 455\1 | FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU

KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY 50 100
[ T .

‘ 221

| Za’facz[ﬁik nr 2 w skali 1:1000
| do uchwaty nr XXXVI11/237/2018

soooiig0 | _ XX
P sRady Giny, Rejowiec Fabryczny
~ zdnia'23 marca 2018 roku
““““““
T 1828 .1 P /
' 1832 ,/
/
|
_________ |
3 M N S-RIR%/2|
| 223 e |
| . mper
217/2 | ////
I =
B Y=g
 Wbohieggs i~ —
Qalmm:iliiiiiiiiii 57 hJ &U"&O

B 7**’777/*,“
Br-RI1 18245530

’/
ar / | — e — /
2l / 3 é 00:’119'%@[ ‘lpa 1646 1647
oreflnd  [korpsotno e 0001150

|
U 645 y6482.]
Kl ke %}@? \ Ciesgmzs ©- S
eeiga  mi|  as /
3 I - 1648 1643 }
F’E’E’[Sg ‘ 219 !
5 = L -CY) [ m v |
o~ : 405 loaa |
— 436432 © }/
o ?7'18\3,57\ 1
362 263 —_— e
: | T “;::“: f - 29! .18303 —_—
il s ——
1 | 12
T{g | & e / 14 |\ N
Br-RIVa | 9
I or] 886,% T 16361639 iy 528 22
i il o
VB 246 40 e ,’ e 16181619, 374
_ / 9]9 368 ‘ ~ 615
RE RI| 57 | (o i
‘ ' -NI .| | 183565 “‘\ 18 |
'8 L L |
3 ~] OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:
N
oy | WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARK | KIERUNKOW ﬁ granica obszaru objetego planem miejscowym
[LISZRO| maw wessconoser | P T T 7= .
‘UWARUNKOWANIAZAGOSPO— KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ZAGOSEg:?'VAVRA?XVSSIQXlDXRI\Z//EZ?I/RZ%?y gige ghRAIZNYjETEGO Ilnle rozgranlczajace tereny 0 roznym przeznaczenlu
e A S REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU lub réznych zasadach zagospodarowania
o | e R nieprzekraczalne linie zabudowy
s I mand
. : MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
H ot L
HEEEE e KD-[ teren drogi publicznej klasy lokalne;
CE ] : 77 A R ‘ _4=—| wymiarowanie odlegto$ci w metrach
STRUKTUIi{A USLUG | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH m / 3 3
8 e P ) \ OZNACZENIA INFORMACYJNE:
— TS 'ﬂ"ﬁ%\ : A przebiegi drég poza obszarem planu
: s OROGA PUBLIGENA KLASY LOKALNEUDOJAZOONES W= Y ; e \\\
- R ~ : '
OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO mmmmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
,@, I::::ii;: MMMMMMMMMMMMMMMMM oo e oSSR oY - ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty nr XXXVIII/237/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
R z dnia 23 marca roku w sprawie uchwalenia
[T T 11| otesr kuasv sonmacranzsm M/EJSgOWEiao PLANU zi?sgpoﬁmowin:/a PRZE:TR‘;/ENNEGO
v IERAGNENTS 510 O NUMERZE IOENCY MY 162 OBREBS K W LN RELOWIEG ABRYCZY
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO RYSUNEK PLANU
B v nes SKALA 1:1000
[ TS BEDACE Vi WOENGDaE) | W GHINNES Gléwny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
e OIU Nr WA-026/REK/015/2014
|| OBIEKTY BEDACE W WOJEWGDZKIES | W GHINNE] SUNBAR sp. z 0.0.
a ul. Nadarzyriska 54, 05-805 Otrebusy
| g | Frivsions . Publikacja dok w Dz.U. Wojewddztwa Lubelskiego z 2018 roku
SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Pozycja: 2002, data ogloszenia: 30.04.2018
....... ‘ PROJEKTOWANY ROPOCIAG ZE STREFA TECHNICZNA

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony Strona 1




v
ik

F

REJOWIEC FABRYCZNY

03s

PsIV

102

Lv

PsVI |

ps

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

HWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYC

Q200012257

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O

NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455\1

| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE
0 100

[ N = S

] 0300012250
— V//,/ \
e
RV
104
1pz
00012249
PsIV
= 105
178 -”' " (30011586
| \
\ — . \\
\ s ""‘“\*‘«‘S‘m“ — —
\ R ——
\ /// \,
272 PsV —
131 v
—~7 N
~
//
//

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA

[p— 5 "t

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZESTRZENNEGO

50

Zatgcznik nr 3 w skali 1:1000

do uchwaty nr XXXVII1/237/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku

99 tv

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

teren rolny

ﬁ

R

PRZYJETEGO UC

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OCHRONA OBIETKEGW | OBSZARGW OCHRONY

PAWLOWSK! OBSZAR CHRONIONEGO KRAIOBRAZY

PRIYRODY NA PODETAWIE FRZEFISOW ODREBNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

przebiegi drég poza obszarem planu

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- —
| N | DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO b |
\ | | B UZYTKI EKDLOGICZNE
ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW = =
l [T ZA8 ooy SN O] JEDNORODINES S ne s e
i TERENY Z MOZLIWOSCIA ZACHOWANIA ISTNIEJACEGO
l I 1|1 ZAGRODOWES ]';\ERE KORYTARZE EXOLOGICZNE FRICRYTET OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH W
| | [ [ vereny zasupowy ustuGoWE. ZGODNIE Z WYTYCZNYMI STUDILM DLA STREF = 2460 P
{ l - ROZWOLIL PARIDOWY [T T]| steav Kiasy sommacyaNE w
TERENY ROLKE
EEEE OBSZARY SUGEROWANYCH ZALESIER
l l = ] TERENY WOD POWIERZCHMIOWYCH
£ i ]| PN pATR MLV O OCHRONA DZIEDZICTWA KULTURGWEGO
* I h - it = TERENY WPISANE DO REJESTRU ZABYTHOW 5 &
OCHRONA OBIETKOW | CBSZARGW ZABYTKOWYCH
| | : TERENY BEDACE W WOJEWODZKIES | W GMINNE
EWIDENE. ZABYTKOW
parst e STREFY ROZWOJU ZABUDOWY. + MIEJSCA PAMIECI BEDACE W WOJEWODZXIE)
e = EWIDENC. ZASYTKOW
VT ‘ T s -3 GAUCA PROIEKTORANE G0 PANEOWSKIESO PARKU
-
m{m ‘ STREFA ZABUDOWY WStUG PUBLICZNYCH
SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
PROJEKTOWANY ROPOCIAG ZE STREFA TECHNICZNA

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZE]

IZTNIEJACE DROG| POWIATOWE

OGRANICZENIA W ZAGOSPODARCWANIU

DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJDOJAZDOWE]

ISTNIEJACE DROGI GMINNE
PROJEKTOWANA DROGA PUELICZNA KLASY LORALNE

| SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STREFY OCHRONY SANITARNE) WOKOL CMENTAREY | 245Dy ZAGOSPODARGIWANIA MA PODSTAWIE

DOJAZDOWE.

==t

DROGA ROWEROWA

STREFA 00 GLOWNEGO Z810RNIKA WED PODZIEMNYCH|
WYEORE) DCHRONY

PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ZAPISOW W PLANACH
MIEISCOWYCH

oeE2AR wsD)

mmmmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu

ZAtACINIK NR 3
do Uchwaty nr XXXVIIl/237/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1
| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
Gtéwny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzyriska 54, 05-805 Otrebusy

2 2018 roku

Publikacja dok w Dz.U. Wojewé L
Pozycja: 2092, data ogfoszenia: 30.04.2018

Strona 1

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony



—

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

m teren zabudowy zagrodowej

_—+>+=—| wymiarowanie odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

przebiegi drog poza obszarem planu

—— | granica Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP nr 407
"Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA
NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

N ;:/‘ i ; ? 12 50 ™l 2a. "l v, ///)
W

15 G
B, 555

OZNACZENIA

mmmmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

\
\
\ \
Zatgcznik nr 4 w skali 1:1000 oe
do uchwaty nr XXXVII1/237/2018 \
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku os
36
R
RIITp
RIIIb
200010463
00010464
\

[ s 1 | UWARUNKOWANIA ZAGOSFO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
el DAROWANIA PRZESTRZENNEGO  PRZESTRZENNEGO
TISZRO]| ez |
UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA STRUKTURA USLUle PRZESTRZENIPUBLICZNYCH
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENNEGO @ [omeay s oswary WSKAZANE DO ZACHOWANIA
- ® &= POZARNE]
ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
- OBSZARY PRZESTRZENIPUBLIGZNES
[ | A 3] TERENY Z MOZLIWOSCH
s oo 2w
oooooooooooooooooooooooo ’
(B erevRONE:  |[zecowezwmoan OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
[ i [T |pamonsa 5 5
[k
OCHROI
Y ROZWOJU ZABUDOWY —
[17)
[
[}

SYSTEM KCMUNIKACYJNY

S | STNIEJACE DROGIPOWATO We

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
| SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
o

PRZEPISOW ODREBNYCH OR Pl
|F—— e

T 1948

T T T T AT T T M O T jnnhnnuiuiuiuiududuud

[ R g Ay g e S B

g A A M B>

TN OT
{1 B A A A A A

LT
ST

SR

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O
NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455\1

| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE

REJOWIEC FABRYCZNY 0 50

[ N =

322
RIVa

@ﬂ h \i"&
==—__ 0300011930

471

0300011511

470/1 —_—

RIVa

469

160

300011932

100

| 1873

- 18

0011512

RIIIb

ZAtACZNIK NR 4
do Uchwaty nr XXXVIIl/237/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1
| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCY.INYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzyriska 54, 05-805 Otrebusy

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony

ava ku
Pozysja: 2092, data ogloszenia: 30.04.2018 Strona 1




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O

NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455\1

| FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE
50 100

REJOWIEC FABRYCZNY 0

SN 0300013598 W, \\\\\\\QSM%W'&( -
Zatgcznik nr 5 w skali 1:1000
do uchwaty nr XXXVI11/237/2018

RN S
NEF R T
X N

o
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 23 marca 2018 roku

919 [
| 924
Wsr-RIVa / / 921
0300013433 -~
e D300 papporzars

— 4.
| ”7”’1030000133003011 3428 030001 9766013409
r |

| 923
| 924 | 9p7

|

240716
-
— 03000y 33 0hz951 | | 3
T 030DGMMEMRIEISS  P3000IFATAIISE
— g3o0013390 %26
634 229 4695
— 240721
N
240/19
1924 19 25 7
g2z
Br-RIVa
240/20
S-RIVa
240/4
- S-RIVa
- 242/1
—— . 0300011020 4]
-
\
\
\ |
N [ 0300011030
\ | | 0300011032
\ | | ‘
\ | | |
\ |
RIVb \ 9 s 3 I
\\\ \\\ ) | | | - T
AN \ 2406 S |
N | |
240/8 | 9 /
N \ | 240/9 J
RV N \ | | 240/10 240712 /
\\ \\ \\\ | “
\\ \ “ “
‘ J 240/14
‘ |
— —
—— —_—
——
T
\
—_—
250 ol s
—_— a
—_—
] 0300011515
= »
| falu 0300011514
] | T.183.9
,T,_”,,,Y | wo ik | \“‘/ r<f,{.ﬂ‘\%}
| / PsVI (," ;BAIL/QV x\
IN / ! RV | i
| / I ; II 638 PV 3
‘ j |
| / | I
| ! | (N
/ | o II"?
/ i 639
OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:
ﬁ granica obszaru objetego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy
B
E . . e nm PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017
z
= = RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU . . .
: ZN teren zieleni naturalnej
OZNACZENIA
s =T T (oo, | s
d ‘ STRUKTURA USLUG | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH KD W te re n d roQ I Wewn etrzn eJ
v UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA pre T ey R D T
ﬂ ; I ] DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO @
o fem ] @ DBIEKTY USLUS OCHOTNICZE ] STRAZY POZARNES . i L.
| | B . W 5= || wymiarowanie odleglosci w metrach
3 [ | ee———— oo e ST DA ST R
) remenr zesupon FrODUCHAN UStuoowes OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
|I:|:| TEENeRE T L[ rmoner omsom oNOn=co FEARRRRy_|CCLFOD GO e oo OZNACZENIA INFORMACYJNE:
_ beintbespiinadia 2 KORYTARZE EXOLOGICZNE PRIORYTET OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH W H H r4
" ok przebiegi drog poza obszarem planu
STRERY RUZNGIUZABUNOWY o CBSZARY SUGEROWANYCH ZALESIEN
STREFA ZASLDONY ZAGRO0OWE!
ﬂfﬁzﬁunu\w MIESZKARIOWE JECNCRODZINES OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
B ¢ STREFA ZABUDOWY USLUS PUBLICZNYCH TERENY WPIEAE 00 REIESTRU BV O e R ] ZALACZNIK NR 5
S STREE AR VUG CATY B oo iscaice e A PODSTAWIE PRICFISON ODRESHYCH ORAZ do Uchwaly nr XXXVIIl/237/2018 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
‘I’ﬁ ! T e yeery==g | I | s Nt z dnia 23 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia
p T ; KT A IR S MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
) y i e o a k- = e i N o DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1
> 2 \ ‘ . + !Eﬁi‘j?”‘&s‘mdw Ct ! | FRAGMENTU DZIAEKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 464 Z OBREBU KANIE W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY
% g * SYSTEM KOMUNIKACYJNY SO AL AR ST RYSUNEK PLANU
-87/69 A T — TNEACE DROG POWATONE DROGA PUBLICINA KLASY ZHORCEES =3 d S — SKALA 11000
bf ! ISTNIEJACE DROGI GMINNE DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEDOJAZDOWE. = Gféwny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
N A N R N DROGA PURLICZNATLASY LOKALREN OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU OIU Nr WA-026/REK/015/2014
S —— | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
> [ 1|f STREFY OCHRONY SANITARNE. WOKOL CMENTARZY ‘mﬁacvmecﬁPamﬁcmemPoD&mmE Il. Nad: SU'Nf A5R48’(]J.528%;.Ot b
G mmmmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM P B PRIEPISOW ODREBNYGH ORAZ ZAPISGIN W PLANACH ul- Nadarzynska 54, 05- rebusy
N Publikacja dokonana w Dz.U. Lubelskiego z 2018 roku
| Pozycja: 2092, data ogtoszenia: 30.04.2018

Strona 1

Id: EBF6633D-62AA-4493-8FB7-E3ECBBE4DA96. Uchwalony



Zatacznik Nr 6 do Uchwaly Nr XXXVIII/237/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

z dnia 23 marca 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i
fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 464 z obr¢bu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
roku poz. 1073 ze zm.") Rada Gminy Rejowiec Fabryczny stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 26 wrzesnia 2017 roku do 16 pazdziernika 2017 roku oraz w okresie 14 dni po uptywie terminu wytozenia, to jest do dnia

30 pazdziernika 2017 roku, do Wéjta Gminy Rejowiec Fabryczny wptyne¢la jedna uwaga dotyczaca w/w projektu planu.
Whiesiona uwaga zostala uwzglgdniona przez Wojta Gminy Rejowiec Fabryczny.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2017 1. poz. 1566
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaly Nr XXXVIII/237/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 roku poz. 1073 ze zm."), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny postanawia, ze:

1. Inwestycje shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1875 ze zm.?) - zadania wtasne Gminy Rejowiec Fabryczny,
zapisane w niniejszym planie obejmuja wykup gruntéw pod realizacj¢ drog publicznych 2.KD-L, 3.KD-L i 4.KD-D oraz
realizacjg¢ sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L i 4. KD-D.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Rejowiec
Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowigcych zalaczniki do uchwatl budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtlug celowosci oraz
oszczednosei, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektoéw z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy
terminowg realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami uzyskanymi z
pobranej optaty planistycznej oraz z podatkéw od nieruchomosci:

1) na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dzialtki o
numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez
Gming Rejowiec Fabryczny na realizacje inwestycji z zakresu wykupu gruntdw pod realizacje celow publicznych,
infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociggowej) oraz budowe drég publicznych, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, moga wynie$¢ okoto 288 600 ztotych;

2) na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o
numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny szacuje si¢, ze wptywy do budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny z tytulu: wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od nieruchomosci moga
wynie$¢ w perspektywie czasowej pigcioletniej okoto 119 600 ztotych a w perspektywie pigtnastoletniej okoto 781 100,00
ztotych.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2017 1. poz. 1566
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
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Uzasadnienie
Uchwaly Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w
Gminie Rejowiec Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21,
240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrgbu Kanie w Gminie Rejowiec
Fabryczny sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rad¢ Gminy Rejowiec Fabryczny uchwaty Nr XX1/134/2016 z
dnia 30 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 464, 102, 103, 223, 455/1 z obrgbu Kanie w
Gminie Rejowiec Fabryczny. Poniewaz dla czg¢sci obszaru objg¢tego uchwala o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu
miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji ropociagu wraz ze
strefag bezpieczenstwa (przyjety Uchwata Nr XXV/130/2102 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26.10.2012 r.), w
dniu 31 marca 2017 roku Rada Gminy Rejowiec Fabryczny Uchwatg Nr XXVI/168/2017 postanowila o wylaczeniu ze
sporzadzenia planu miejscowego obszaru, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy, o ktérym mowa powyze;.

Obszar objety planem miejscowym dotyczy szesciu terendw o tacznej powierzchni okoto 9,6 ha, polozonych w gminie
Rejowiec Fabryczny, na terenie miejscowosci Kanie. Dziatka o numerze ewidencyjnym 455/1 zabudowana jest budynkiem
nieczynnego punktu skupu mleka, zas dziatki o numerach ewidencyjnych 223 i 457 zabudowane sg zabudowg zagrodowa.
Pozostate nieruchomoséci stanowig niezagospodarowane i niezabudowane uzytki rolne. Wszystkie nieruchomosci, za
wyjatkiem dziatek o numerach ewidencyjnych 102 i 103, znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy
miejscowosci Kanie, w zwigzku z czym zostaly przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej. Dziatki o numerach ew. 102 i 103 pozostawiono jako tereny rolne. Realizacja ustalen planu umozliwi
wypelianie luk w istniejacej zabudowie i1 ksztaltowanie tadu przestrzennego w obrebie istniejacej zabudowy,
przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny przyjetym Uchwala Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24 listopada 2017 r.
zwanym dalej ,,Studium”, poszczegoélne obszary objete przedmiotowym planem miejscowym w przewazajacej czesci
polozone sa w granicach strefy oznaczonej symbolem RM — tereny zabudowy zagrodowej, MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug, a teren obejmujacy dzialki o numerach ewidencyjnych 102 i 103 zostaty
pozostawione jako obszary rolne.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm."). Przyjete w projekcie
planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne sa zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w
obowigzujacym Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢gdnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm."), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 ze zm.?) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow
prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwos¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostgpnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz
mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do niego. Poniewaz na terenach objetych planem uzytki rolne klasy bonitacyjnej
IIIb wystepuja jedynie na terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa, a takze ze wzglgdu na fakt, iz na terenie
objetym planem nie wystepuja uzytki lesne, nie byto potrzeby uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obr¢bu Kanie w

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, 1999
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Gminie Rejowiec Fabryczny wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm."), uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego i uzupehiajacego przeznaczenia terenu, wskaznikow
zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkdéw, linii zabudowy, wytycznych
architektonicznych realizacji budynkéw. W planie miejscowym odstapiono od ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym obszarze;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez wprowadzenie mi¢dzy
innymi: nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej; zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych 1 do ziemi; zakazu sktadowania odpadow w miejscach ich
powstawania; nakazu przechowywania nawozow sztucznych i organicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazu
lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz budowy wszelkich zaktadoéw, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii; nakazu zamykania ucigzliwo$ci zwigzanej z
wykonywaniem ushlig w granicach wlasnej dziatki budowlanej; a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i
energi¢ elektryczng. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaly pominicte w przedmiotowym planie, z
uwagi na brak gruntow lesnych, oraz z uwagi na fakt, ze grunty rolne klasy bonitacyjnej IlIb wystepuja jedynie na terenie
przeznaczonym pod zabudowe zagrodows.

3) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly pomini¢te z uwagi na brak
wystepowania obiektow i obszaréw zabytkowych, srodowiska kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej w obszarze
planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczeg6lnosci poprzez
ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 2. Ponadto, w obszarze planu
nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze inne uwarunkowania wymagajace szczegdlnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrong
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie bylo konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez
ustalenie nakazu zapewnienia w og6lnym bilansie miejsc parkingowych, miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa. Inne wymagania w tym zakresie bgdg realizowane na podstawie przepisdOw obowigzujagcych w zakresie
prawa budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglgdnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe
dziatek begdacych lukami w istniejacej zabudowie miejscowosci lub w bezposrednim sgsiedztwie tej zabudowy, potozonych
pomiegdzy istniejacymi drogami publicznymi oraz znajdujacych si¢ w zasiggu obstugi istniejacej infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei sieci wodociagowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Dostgpnos¢ komunikacyjna oraz
mozliwo$¢ podlaczenia dziatek objetych planem miejscowym do sieci infrastruktury technicznej sprawia, ze Gmina
Rejowiec Fabryczny nie poniesie istotnych kosztéw z tytulu wykonania zadan publicznych podyktowanych ustaleniami
planu. Ponadto cze¢$¢ niezabudowanych dotad dzialek, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie oparta o obsluge komunikacyjna
z drog wewngtrznych, ktorych realizacja nie obciagzy budzetu gminy. Natomiast realizacja zabudowy na
niezagospodarowanych dotychczas dziatkach przysporzy wplywow do budzetu Gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomosci;

6) prawo wlasnosci zostalo uwzglednione w szczego6lnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wolg
wilascicieli dziatek zglaszang do Urzgdu Gminy Rejowiec Fabryczny przed procedura przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po przystapieniu do jego sporzadzenia;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze
opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegélnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa,
okreslone odrgbnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie
miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, sposobdéw 1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ktore zostaly zaakceptowane przez wilasciwe organy, w tym:
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInoSci
sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane w poprzez dopuszczenie realizacji w obszarze planu szeroko pojetej
infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowych sieci teleinformatycznych;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzez
zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Rejowiec
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Fabryczny ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do
niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Rejowiec
Fabryczny, mozna byto sktada¢ w terminie 30 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2017 roku do 16 pazdziernika 2017 roku, o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy Rejowiec
Fabryczny oraz na tablicy ogloszen Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w dniu 2 pazdziernika 2017 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
oraz zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia 30 pazdziernika 2017 roku. Zaréwno wnioski,
jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej. Do projektu planu zostata
ztozona jedna uwag, ktora zostala przyjeta przez Wojta Gminy Rejowiec Fabryczny;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Rejowiec Fabryczny;

11) Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem miejscowym jest stosunkowo niewielki i w cze$ci juz zainwestowany, a
nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa bedzie stanowita glownie uzupehienie luk w zabudowie,
zapotrzebowanie na wode¢ zasadniczo si¢ nie zmieni do stanu istniejacego. W zwigzku z tym nie zaklada si¢ potrzeb
realizacji dodatkowych magistrali wodociggowych lub uje¢ wdd podziemnych, a obecnie funkcjonujace, w skutek
realizacji ustalen planu, nie zostang nadmiernie obcigzone. W zwiagzku z powyzszym potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci w planie miejscowym zostaly zrealizowane poprzez ustalenie
docelowego zaopatrzenia w wode wszystkich budynkow z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, ktora moze by¢ lokalnie
rozbudowywana.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wazono
interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne. Ustalone przeznaczenie terenow na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej oraz pozostawienie terenéw rolnych jest zgodne z polityka przestrzenng wyrazona w Studium i
jest zgodne z wola wlascicieli nieruchomosci objetych planem. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywie na sasiednie
tereny, ich mieszkancéw i uzytkownikow, gdyz stanowi kontynuacj¢ obecnych w rejonie funkcji.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego polozony jest w strukturach osadniczych gminy Rejowiec Fabryczny, w zasiggu
istniejgcej sieci komunikacyjnej i publicznego transportu samochodowego, co przektada na zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupeknienie istniejacej struktury osadniczej miejscowosci Kanie poprzez
zageszezenie zabudowy. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie poniewaz Gmina Rejowiec Fabryczny nie bedzie
musiata ponosi¢ istotnych kosztow z tytulu realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu, ze nieruchomosci bedace
przedmiotem planu posiadaja dostgp do drog publicznych lub beda obstugiwane przez drogi wewngtrzne oraz sa potozone
w zasiegu sieci wodociagowej, energetycznej i telekomunikacyjnej. W catej miejscowosci Kanie brakuje zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, ktorej ewentualna docelowa realizacja tylko w niewielkiej cze$ci bedzie skutkiem uchwalenia
przedmiotowego planu. Ponadto uzupetnienie istniejacej sieci osadniczej poprzez wypetnienie luk w zabudowie wptynie
korzystanie na ksztaltowanie tadu przestrzennego. Planowanie nowej zabudowy w wyksztalconej juz strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w zasiegu sieci komunikacyjnej oraz terenéw zabudowanych, utatwi rdwniez przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow. Nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potaczen komunikacyjnych oraz publicznego
transportu zbiorowego.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu. Ponadto przyjete rozwiazania projektowe, w tym szczegotowe zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow 1 obiektow budowlanych, zapewnia mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami
fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym ( Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.Y) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego 1 plandw miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta uchwale Nr
XXXI1/196/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.
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W § 2 pkt 1 i 2 ww. uchwaly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienione
uchwatg Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku i uchwata Nr XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku,
jest czesciowo nieaktualne w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i jest nieaktualne w zakresie
zgodnoS$ci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) oraz z przepisami odrgbnymi.

Natomiast w § 2 pkt 3 ww. uchwaly stwierdzono czeSciowa nieaktualno$é¢ Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwata Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29
grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z przepisami odr¢bnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowala o koniecznosci kontynuacji prac
na sporzadzanym nowego Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz podjetych i sporzadzanych planéw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21,
240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 1 fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obr¢bu Kanie w Gminie Rejowiec
Fabryczny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny, co do ktorego Rada Gminy Rejowiec Fabryczny orzekla o koniecznosci kontynuowania prac nad jego
sporzadzaniem, i ktore zostalo ostatecznie przyjete uchwala Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr XXXIV/211/2017 z dnia
24 listopada 2017 roku. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny o konieczno$ci kontynuowania prac nad podjetymi i sporzadzanymi planami miejscowymi z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dzialki o numerze
ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny, Gmina zobligowana bgdzie do poniesienia wydatkow
zwigzanych z realizacja ustalen planu w zakresie fragmentow gminnych drog publicznych oraz infrastruktury
kanalizacyjnej. W obszarze planu miejscowego wyznaczono trzy niewielkie fragmenty przeznaczone na poszerzenie
istniejacej drogi publicznych klasy lokalnej. Zgodnie z ustaleniami planu w drogach zostanie docelowo zlokalizowana
zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Poszerzenia istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej bedacej droga gminng zostaly zaprojektowane na terenie
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ osob prywatnych. Zajdzie wigc koniecznos¢ wykupu gruntu w celu realizacji
zadania. Oszacowany, w w/w prognozie skutkow finansowych, koszt wykupu gruntow i realizacji drogi dla fragmentow
objetych planem wynosi ok. 670 zt. W przedmiotowej drodze Gmina bedzie zobligowana do realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej. Oszacowany w prognozie koszt jej realizacji wyniesie ok. 250 800,00 zt.

Jednoczesnie, jak oszacowano w Prognozie skutkow finansowych, o ktérej mowa powyzej, realizacja ustalen
sporzadzanego planu miejscowego moze przynies¢ Gminie Rejowiec Fabryczny wymierne korzysci finansowe. Potencjalne
wplywy do budzetu Gminy beda pochodzily gtéwnie z podatku od nieruchomosci i w perspektywie 15-letniej moga
osiggna¢ wysokos¢ 735 000,00 zt. Gmina bgdzie miata rowniez mozliwos¢ pobrania oplaty planistycznej, w przypadku
zbycia nieruchomosci przez ich wilascicieli w okresie pieciu lat od wejscia w zycie planu, w oszacowanej wysokosci 46
100,00 zt, co tacznie daje wptywy do budzetu Gminy na poziomie 781 100,00 zi.

Jak wynika z analizy wszystkich wplywoéw do budzetu Gminy, przy porownywalnie mniejszej skali wydatkéw, 15-letnia
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla Gminy Rejowiec Fabryczny. Obliczono, ze szacowane
wplywy w cato$ci zrownowaza szacowane wydatki poniesione na realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej w ciggu 2 lat od chwili catkowitego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w
Gminie Rejowiec Fabryczny spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy
Rejowiec Fabryczny do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20,
240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie
Rejowiec Fabryczny po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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