UCHWALA NR XXXVIII/236/2018
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Golab w Gminie
Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.?), w zwiazku z uchwatg Nr XX1/129/2016 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1,
185/2, 186, 187, 188, 345 z obrgbu Gotab w Gminie Rejowiec Fabryczny stwierdzajac, iz plan miejscowy nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny”, przyjetego przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwata Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24
listopada 2017 roku, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach
ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Gotagb w Gminie Rejowiec
Fabryczny, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice
obszaru objetego planem, stanowigcy zataczniki z numerami 1, 2, 3, do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 5.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obicktow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W ninigjszej uchwale nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie
tereny i obiekty nie wystepuja w granicach obszaru objgtego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie
zostaly wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec Fabryczny.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) barwach firmowych — nalezy prze to rozumie¢ barwy charakterystyczne dla danej firmy, powszechnie
przyjete jako jej identyfikator wizualnys;

2) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
dotyczace budynkow, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$§¢ $cian budynkéw od linii
rozgraniczajacych lub innych elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza takich czeSci budynku jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na
gruncie, o ile nie wykraczaja one o wigcej niz 1,5 m poza nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych stanowiacych czg¢s¢ innych budynkow;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, niepowodujaca
przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej,
wyrazony w procentach;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

12) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do
czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, okreslonej w planie.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terenu,
5) wymiarowanie odleglosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) teren zabudowy zagrodowej — 1.RM;

2) teren zabudowy ustugowej — 2.U;

3) teren powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych — 3.PE;
4) teren lasu — 4.ZL;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 1. KD-Z;

6) teren drogi wewngtrznej — 2. KDw.

2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym teren drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1.KD-Z jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe,
budoweg, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 4.ZL, realizacj¢
celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz budowe i
utrzymywanie przewodoéw i urzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji
energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu ustala
sie:
1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattow i kolorystyki dachéw w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych;

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych zielenig
urzadzong.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)”, w granicach ktoérego znajduje si¢ caty obszar
objety niniejszym planem miejscowym:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w
§10 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $srodowiska,

c) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ gromadzenie nawozow sztucznych, gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia;

2) w graniach terenu oznaczonego symbolem 1.RM ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

3) w zakresie ochrony powietrza:
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a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardéw jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

b) w graniach terenéw oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.U ustala si¢ ogrzewanie budynkéw paliwami
niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu o odnawialne
zrédia energii;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem
drog i obiektow infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ w obszarze planu budowy wszelkich zakladéw, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych
jako zaklady o zwiekszonym ryzyku, albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) wskazuje si¢ udokumentowane ztoze margli i opok WC 1827 ,Nikodemdéwka” obejmujace swoim
zasiegiem fragment terenu oznaczonego symbolem 3.PE; zasady ochrony tego terenu i eksploatacji ztoza
okreslaja przepisy odrgbne w zakresie prawa geologicznego i gérniczego.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowiazkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na cele zabudowy ustugowej — 2000 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy ustugowej — 30 m;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 30 m;

5) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke 80°;

6) ustalenia, o ktorych mowa w punktach od 1 do 5 nie dotycza dziatek wydzielanych wyltacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi
rowerowe, dojscia i dojazdy.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantow i ich odleglosci od obiektow
chronionych oraz odpowiedniej ich ilosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu wybudowania sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z innych zrédet wody;

b) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ograniczenie wysokosci stalych elementow zagospodarowania terenu, w tym
drzew i krzewow lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowg a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga
zgloszenia wlasciwym shuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terendw;

2)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje niezbednych drég wewngtrznych
niewskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 5 m.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw w nastepujacej liczbie:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
3) dla ustug turystyki wiejskiej i agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na jeden pokdj goscinny;
4) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;
5) dla kopalni surowcdw naturalnych nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na jedng kopalnig.
3. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja.
4. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu, miejsca
parkingowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.
5. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w zakresie drdg publicznych i prawa o
ruchu drogowym.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych publicznych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, za wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem 4.ZL, w sposob niekolidujacy z istniejaca
lub projektowang zabudows i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociggowej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujgé
wody;

3) rozbudowa sieci wodociaggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych za pomocg zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow
bytowych, komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym realizacje
przepompowni $ciekéw w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje sie, aby wody opadowe lub roztopowe z terenéw utwardzonych drogi publicznej klasy zbiorczej,
byly odprowadzane poprzez infiltracje do gruntu w obrgbie rowdéw odwadniajacych zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych tej drogi;

2) nakazuje sie, aby wody opadowe lub roztopowe z terendw przeznczonych na cele zabudowy ustugowe;j,
zabudowy zagrodowej, powierzchniowej eksploatacji surowcdéw naturalnych w pierwszej kolejnosci byty
zagospodarowywane w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych poprzez infiltracje do gruntu lub
gromadzone w zbiornikach retencyjnych;
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3) dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych gromadzonych w  zbiornikach
retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu, do ptynacych wod powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej $sredniego
i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikow na gaz
pltynny na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrédlach ciepta zasilanych paliwami: stalymi,
ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrdédet energii lub
zasilanych energia elektryczng.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zZrodet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia, w tym realizacj¢ linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilo$ci
wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3) ustala si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej i przylaczy energetycznych do budynkéw w formie kablowej
z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych bedacych
mikroinstalacjami.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym w szczegolnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii i sieci radiowych wraz z niezb¢dnymi obiektami i
antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowej i linii radiowych taczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przylaczy telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych do budynkow w formie kablowej z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i
wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegélnych terenéow zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 11. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objegtego niniejszym planem miejscowym obowiazuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego
dla niej pozwolenia na budowe.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla poszczegolnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetwdrstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach
rolnych,

b) uzupetniajace - turystyka wiejska i agroturystyka;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywcezemu — 18 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢
stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach
brazu, szaro$ci lub w naturalnym kolorze metalu,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego,

- dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegto$ci nie mniejszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1.KD-Z,
- 4 m od linii rozgraniczajgcej z droga wewngtrzng oznaczong symbolem 2.KDw,
- 6 m od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 260, 182, 179;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw
wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w
tym placow zabaw dla dzieci, wszelkich obiektow stuzagcych produkcji rolniczej;

5) nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem 1.KD-Z, z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2.KDw, z drég wewngtrznych
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,
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b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dach6éw spadzistych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 10° nakazuje si¢
stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub w kolorze czarnym lub w
odcieniach brazu, szarosci, lub w naturalnym kolorze metalu,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania barw
firmowych na powierzchni stanowigcej nie wigcej niz 30% powierzchni elewacji budynku,

- dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi;

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtos$ci niemniejszej niz:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna oznaczong symbolem 2.KDw,
- 6 m od granicy z dziatka o numerze ewidencyjnym 260;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej lub drog wewnetrznych;

4) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w formie wolnostojacej,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, dréog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw
wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w
tym placéw zabaw dla dzieci;

5) nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2.KDw,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.PE, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcow naturalnych;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli, w tym obiektéw infrastruktury technicznej — 12 m;

3) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:
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a) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: obiektoéw i1 urzadzen niezbgdnych do
prowadzenia dziatalnosci gorniczej, urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub zamknigtych
zbiomikow retencyjnych, drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdéw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpadow,

b) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow;

4) nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZL, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - las;

2) zagospodarowanie terenu lasu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu lasow.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej bedaca droga powiatowa;

2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach planu od 6 m do 7
m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w zakresie drog publicznych,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12m,

d) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dla drogi publicznej klasy
zbiorczej, w tym realizacje infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow i rowerdw,
chodnikéw, drog rowerowych, zieleni urzadzonej, znakow drogowych oraz innych urzadzen i obiektow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDw ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje: infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodéw i rowerow,
chodnikéw, zieleni urzadzonej, znakow drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny

Mirostaw Maziarz
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVII1/236/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

7 dnia 23 marca 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1,
185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Golab w Gminie Rejowiec Fabryczny

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 roku poz. 1073 ze zm.D) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny stwierdza, ze w okresie wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2017 roku do 9 pazdziernika 2017 roku oraz w okresie 14 dni po
uptywie terminu wylozenia, to jest do dnia 23 pazdziernika 2017 roku, do Wojta Gminy Rejowiec Fabryczny
nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXVII1/236/2018
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

7 dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 ze zm."), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny postanawia, ze:

1. Inwestycje stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1875 ze zm.?) - zadania
wlasne Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie miejscowym obejmuja realizacje¢ zbiorczej
sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej 1.KD-Z.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac¢ si¢
beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg ujmowane
w wykazach stanowiagcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny, wynikajacych z
planu przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedtug celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktadow oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bgeda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej, ze sprzedazy gruntow komunalnych oraz z podatkow od
nieruchomosci:

1) na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188,
345 z obr¢bu Golagb w Gminie Rejowiec Fabryczny szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gming
Rejowiec Fabryczny na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i
wodociagowej) w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga
wynies$¢ okoto 91 100 ztotych;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232
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2) na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188,
345 z obrgbu Gotab w Gminie Rejowiec Fabryczny szacuje si¢, ze wptywy do budzetu Gminy Rejowiec
Fabryczny z tytutlu: wzrostu wartosci nieruchomo$ci tzw. renty planistycznej, ze sprzedazy gruntow
komunalnych, podatku od nieruchomosci moga wynie$¢ w perspektywie czasowej pigcioletniej okoto 340
900 ztotych, a w perspektywie pigtnastoletniej okoto 1 049 000,00 ztotych.
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Uzasadnienie
Uchwaly Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Gotab w Gminie
Rejowiec Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181,
183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrgbu Golagb w Gminie Rejowiec Fabryczny sporzadzony
zostal w nastepstwie podjgcia przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwaty Nr XX1/129/2016 z dnia 30
wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188,
345 z obrgbu Golgb w Gminie Rejowiec Fabryczny.

Obszar objety planem miejscowym dotyczy trzech terendow o tacznej powierzchni okoto 7,9 ha,
polozonych w gminie Rejowiec Fabryczny, na terenie miejscowosci Gotab. Dziatka o numerze
ewidencyjnym 188 zabudowana jest budynkiem dawnej szkoty, za§ na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 183 i 185/1 zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa (od strony drogi powiatowej).
Pozostale nieruchomosci stanowia niezagospodarowane i niezabudowane uzytki rolne. Wszystkie
nieruchomosci, za wyjatkiem dzialek o numerach ewidencyjnych 17 i 345, znajduja si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy miejscowosci Gotab, w zwigzku z czym zostaly przeznaczone na cele
zabudowy zagrodowej lub ustugowej. Dzialk¢ o numerze ew. 345 przeznaczono na cele powierzchniowej
eksploatacji surowcow naturalnych, zas dziatk¢ o numerze ew. 17 pod zalesienie - zgodnie z wnioskami ich
wlascicieli ztozonymi poza procedurg planistyczng. Realizacja ustalen planu umozliwi wypehnianie luk
w istniejacej zabudowie i ksztaltowanie tadu przestrzennego w obrebie istniejgcej zabudowy, oraz stworzy
warunki do podjecia eksploatacji surowcow naturalnych i poprawy warunkow prowadzenia dziatalnos$ci
rolniczej, przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec Fabryczny przyjetym Uchwatag Nr XXXIV/211/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 24
listopada 2017 r. zwanym dalej ,,Studium”, poszczegdlne obszary objete przedmiotowym planem
miejscowym w przewazajacej czesci potozone sg w granicach strefy oznaczonej symbolem RM — tereny
zabudowy zagrodowej, teren obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 345 polozony jest w strefie PE —
powierzchniowej eksploatacji kopalin, za$ teren obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 17 zostal
wskazany jako obszar sugerowanych dolesien.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.Y). Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne sg zgodne z polityka przestrzenng wyrazong w obowigzujacym Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.!), ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.?) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskatl wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono
mozliwos¢ partycypacji spolecznej przy sporzadzaniu projektu planu poprzez udostepnienie dokumentu do
publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskow i uwag do niego. Poniewaz na terenach objetych
planem nie wystepuja uzytki rolne klas I-III ani uzytki lesne, nie byto potrzeby uzyskania zgod na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, 1999
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych:
17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obr¢bu Golagb w Gminie Rejowiec Fabryczny
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.D) uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego 1 uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, w tym:
gabarytow budynkow, linii zabudowy, wytycznych architektonicznych realizacji budynkéw. W planie
miejscowym odstgpiono od ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym obszarze;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez
wprowadzenie miedzy innymi: nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
dzialki budowlanej; zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i1 do
ziemi; zakazu sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania; nakazu przechowywania nawozow
sztucznych i organicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazu lokalizowania w obszarze planu
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
oraz budowy wszelkich zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii; a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczng. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty
pomini¢te w przedmiotowym planie, z uwagi na brak gruntow lesnych, oraz rolnych w klasach
bonitacyjnych od I-I1I;

3) wymagania wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty pominicte z uwagi
na brak wystepowania obiektow i obszarow zabytkowych, Srodowiska kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej w obszarze planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w
szczegoOlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w pkt. 2. Ponadto, w obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajace szczegolnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu terenu, w
zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochron¢ bezpieczenstwa
ludzi i mienia, nie bylo konieczne. Dzialka o numerze ewidencyjnym 17, przeznaczona do zalesienia,
graniczy co prawda od strony poinocnej z terenem kolejowym zwigzanym z linig kolejowa nr 7 relacji
Warszawa-Dorohusk, jednak teren przeznaczony do zalesienia znajduje si¢ w wystarczajacej odlegtosci od
skrajnego toru kolejowego, okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego. Potrzeby
os6b niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia w ogdlnym bilansie
miejsc parkingowych, miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Inne wymagania
w tym zakresie beda realizowane na podstawie przepisow obowigzujacych w zakresie prawa budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie pod
zabudowe dzialek bedacych lukami w istniejacej zabudowie miejscowosci lub w bezposrednim sasiedztwie
tej zabudowy, potozonych pomigdzy istniejacymi drogami publicznymi oraz znajdujacych si¢ w zasiegu
obshugi istniejacej sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej. Ponadto w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem przebiega gminna sie¢ wodociggowa, w zawigzku z czym istnieje mozliwosc¢ jej
rozbudowy réwniez na przedmiotowym terenie. Dostgpno$¢ komunikacyjna oraz mozliwo$¢ podiaczenia
dziatek objetych planem miejscowym do sieci infrastruktury technicznej sprawia, ze Gmina Rejowiec
Fabryczny nie poniesie istotnych kosztow z tytutu wykonania zadan publicznych podyktowanych
ustaleniami planu. Ponadto cz¢$¢ niezabudowanych dotad dziatek, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
oparta o obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych, ktorych realizacja nie obcigzy budzetu gminy.
Natomiast realizacja zabudowy na niezagospodarowanych dotychczas dziatkach przysporzy wplywow do
budzetu Gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci, a w przypadku realizacji kopalni surowcow
naturalnych, czy obiektow ustugowych rowniez podatkéw zwiagzanych z tg dziatalnoscia;
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6) prawo wlasnoS$ci, zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wlascicieli dziatek zgtaszang do Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny przed procedura
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i
szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa, okre§lone odrgbnymi przepisami. W zwiazku z
tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow, ktére zostaly zaakceptowane przez wilasciwe organy, w tym: ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane w poprzez dopuszczenie realizacji w
obszarze planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowych sieci
teleinformatycznych;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz
na tablicy ogloszen Urzgedu Gminy Rejowiec Fabryczny ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do niego. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Wojta Gminy Rejowiec Fabryczny, mozna bylo
sktada¢ w terminie 30 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostal wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2017 roku do 9 pazdziernika 2017 roku, o czym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Gminy Rejowiec Fabryczny oraz na tablicy ogloszen Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 2 pazdziernika 2017 roku, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do projektu
planu do dnia 23 pazdziernika 2017 roku. Zar6wno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. W wyznaczonych w ogloszeniach terminach nie wptyngty
zadne wnioski ani uwagi ztozone do projektu planu;

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci
wodociagowej, z mozliwoscig korzystania z indywidualnych uje¢ wdéd do czasu wybudowania zbiorczej
sieci wodociagowe;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalone przeznaczenie
terenow na cele zabudowy ustugowej, zagrodowej, powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych
oraz pod zalesienie jest zgodne z polityka przestrzenng wyrazong w Studium i jest zgodne z wolg wtascicieli
nieruchomosci objetych planem. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywie na sgsiednie tereny, ich
mieszkancow i uzytkownikow, gdyz stanowi kontynuacj¢ obecnych w rejonie funkcji, za$ tereny
planowanej kopalni surowcéw naturalnych zlokalizowane sa z dala od istniejacej zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar obj¢ty niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w znacznej mierze w strukturach
osadniczych gminy Rejowiec Fabryczny, w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej i publicznego
transportu  samochodowego, co przektada si¢ na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
komunikacyjnego.
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Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupeknienie istniejacej struktury osadniczej miejscowosci
Golab poprzez zageszczenie zabudowy oraz umozliwienie podjecia eksploatacji powierzchniowej surowcow
naturalnych. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie, poniewaz Gmina Rejowiec Fabryczny nie
bedzie musiata ponosi¢ istotnych kosztow z tytutu realizacji zadan publicznych z tego wzgledu, ze
nieruchomosci bedace przedmiotem planu posiadaja dostgp do droég publicznych lub beda obstugiwane
przez drogi wewnetrzne. Ponadto tereny przeznaczone w niniejszym planie pod zabudowe sg potozone w
zasiegu sieci energetycznej i telekomunikacyjnej oraz w bliskiej odleglosci wzgledem istniejacej sieci
wodociggowej W caltej miejscowosci Golab brakuje zbiorczej sieci kanalizacyjnej, ktoérej ewentualna
docelowa realizacja w granicach obszaru objetego planem bedzie stosunkowo nieznacznym wydatkiem.
Ponadto uzupetnienie istniejacej sieci osadniczej poprzez wypehienie luk w zabudowie wptynie korzystanie
na ksztaltowanie tadu przestrzennego. Planowanie nowej zabudowy w wyksztalconej juz strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w zasiegu sieci komunikacyjnej oraz terenéow zabudowanych, ulatwi rowniez
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potaczen
komunikacyjnych oraz publicznego transportu zbiorowego.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe zasady
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow i obiektéw budowlanych, zapewnig mozliwos¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.") Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych
gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta uchwate Nr XXXI11/196/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec
Fabryczny oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny.

W § 2 pkt 1 i 2 ww. uchwaly stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia
29 kwietnia 1999 r., zmienione uchwatg Nr XXXVII/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku i uchwatg Nr
XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku, jest czeSciowo nieaktualne w zakresie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy i jest nieaktualne w zakresie zgodnos$ci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z
przepisami odrgbnymi.

Natomiast w § 2 pkt 3 ww. uchwaly stwierdzono czg¢Sciowa nieaktualnos¢ Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwata Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z
przepisami odrebnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowata o koniecznosci
kontynuacji prac na sporzadzanym nowego Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz podjetych i
sporzadzanych planéw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181,
183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Gotab w Gminie Rejowiec Fabryczny nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
co do ktorego Rada Gminy Rejowiec Fabryczny orzekla o konieczno$ci kontynuowania prac nad jego
sporzadzaniem, i ktore zostalo ostatecznie przyjete uchwala Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr
XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada 2017 roku. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest
odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy Rejowiec Fabryczny o koniecznosci kontynuowania prac nad
podjetymi i sporzadzanymi planami miejscowymi z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188,
345 z obrgbu Gotab w Gminie Rejowiec Fabryczny, Gmina zobligowana bedzie do poniesienia wydatkow
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zwigzanych z realizacja ustalen planu w zakresie realizacji infrastruktury kanalizacyjnej i wodociggowej w
liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej 1814L. Catkowity koszt jej realizacji oszacowano na ok. 91 100
zk.

Fragment drogi publicznej klasy zbiorczej, stanowiacy droge powiatowa, zostal zaprojektowany na
terenie nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ oséb prywatnych. Koszt wykupu tych terendw oraz
poszerzenia pasa drogowego bedzie spoczywal na Powiecie Chetmskim jako zarzadcy tej drogi.

Jednoczesnie, jak oszacowano w Prognozie skutkéw finansowych, o ktoérej mowa powyzej, realizacja
ustalen sporzgdzanego planu miejscowego moze przynie$¢ Gminie Rejowiec Fabryczny wymierne korzysci
finansowe. Potencjalne wptywy do budzetu Gminy bedg pochodzity gléwnie z podatku od nieruchomosci i
w perspektywie 15-letniej mogg osiagna¢ wysokos¢ 786 700,00 zt. Gmina bedzie miata rowniez mozliwo$é
pobrania optaty planistycznej, w przypadku zbycia nieruchomosci przez ich witascicieli w okresie pigciu lat
od wejscia w zycie planu, w oszacowanej wysokosci 53 900,00 zl, a takze sprzedazy dziatki o numerze
ewidencyjnym 188, stanowigcej wlasno$¢ komunalng, przeznaczonej w planie miejscowym pod zabudowe
ustugowa. Wplywy ze sprzedazy w/w nieruchomos$ci oszacowano na ok. 208 350 zi, co tacznie daje wplywy
do budzetu Gminy na poziomie 1 049 000,00 zt.

Jak wynika z analizy wszystkich wplywow do budzetu Gminy, przy bardzo matej skali wydatkow, 15-
letnia prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla Gminy Rejowiec Fabryczny.
Obliczono, ze szacowane wplywy w cato$ci zrdwnowaza szacowane wydatki poniesione na realizacje
infrastruktury technicznej w ciggu roku od chwili catkowitego zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Golab w Gminie
Rejowiec Fabryczny spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy Rejowiec Fabryczny do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 17, 180,
181, 183, 184, 185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Golab w Gminie Rejowiec Fabryczny po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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