Uchwata Nr XXXIV/211/2017
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 24 listopada 2017 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XV/96/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z
dnia 18 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny, zwane dalej "Studium”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny
stanowigce zatacznik nr 1, ztozone z:

a) czedci | — ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”- sktadajacej sie z tekstu i
rysunku w skali 1:25000,

b) czesci Il — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - sktadajacej sie z tekstu i rysunku w
skali 1:25000,

c) zatacznika do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec Fabryczny — ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Rejowiec Fabryczny”;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rejowiec Fabryczny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
stanowigce zatgcznik nr 2.

§2.
Traci moc uchwata Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 kwietnia 1999 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
Fabryczny zmieniona uchwatg Nr XXXVII/197/2009 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 3 grudnia 2009
roku oraz uchwatg Nr XXV/128/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2012 roku.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Mirostaw Maziarz



UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okredlajagcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzgdzanym dla catego obszaru
gminy. W odrdznieniu od miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi prawa
miejscowego. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do dziatan zgodnie z wyznaczonymi kierunkami. W dokumencie tym
formutuje sie zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spotecznym. Studium stanowi zbidr zapiséw ustalonych iuzgodnionych jako nienaruszalne
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru Gminy Rejowiec Fabryczny obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny przyjete uchwatg nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 29 kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny zmienione uchwatg Nr XXXVI1/197/2009 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z
dnia 3 grudnia 2009 roku oraz uchwatg Nr XXV/128/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2012
roku. Studium powstato pod rzadami nieaktualnej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z czym nie spetnia wymogdéw wynikajgcych z obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozbiezno$¢ wyzej wymienionego dokumentu z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegdlnosci dotyczy obowigzkowego zakresu studium
okreslonego w art. 10 tejze ustawy.

Ponadto w czasie obowigzywania obecnego Studium zmianom ulegto réwniez szereg ustaw odrebnych
powigzanych z planowaniem przestrzennym, w tym miedzy innymi: ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, prawo wodne, prawo ochrony srodowiska, prawo geologiczne i gornicze.
Wprowadzono nowe przepisy wykonawcze dotyczgce obszardw chronionych wystepujgcych na terenie Gminy
Rejowiec Fabryczny, w tym Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W 2011 roku uchwatg Rady Ministrow nr 239 przyjeta zostata nowa Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, a nastepnie w roku 2015 uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego nr X1/162/2015 z
dnia 30 pazdziernika 2015 roku Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego. W obu
dokumentach wskazano jako priorytet rozwoju regionu teczynsko-chetmskiego, do ktérego nalezy Gmina Rejowiec
Fabryczny, rozwdj energetyki w oparciu o miejscowe zasoby surowcowe, w tym wegiel kamienny oraz odnawialne
zrédfa energii, w tym fotowoltaike. Ponadto na terenie Gminy Rejowiec Fabryczny przewiduje sie realizacje zadan o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym: budowe zbiornika ,Olesniki” na rzece Wieprz, budowe zbiornika matej retencji
,Poczekajka”, modernizacje linii kolejowych. Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) w studium uwzglednia sie, miedzy innymi, zasady
okreslone w: koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Obecnie obowigzujgce Studium Gminy Rejowiec Fabryczny wyklucza realizacje czeSci wytycznych
zawartych w wyzej wymienionych dokumentach, w szczegdlnosci w zakresie rozwoju energetyki. Takze ustalenia
dotyczace budowy zbiornikdw retencyjnych na terenie Gminy nie s3 zgodne z obowigzujacymi wariantami
dotyczacymi tych obiektéw.

Obowigzujace od 1999 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
rejowiec Fabryczny nie uwzglednia zmienionych przepisow nadrzednych, ani obecnych potrzeb inwestycyjnych
zgtaszanych we wnioskach mieszkancéw i potencjalnych inwestorow, co w istotny sposdb ogranicza rozwdj
przestrzenny i ekonomiczny gminy. Tym samym nie ma mozliwosci sporzgdzania niezbednych w tym zakresie planow
miejscowych, ktére muszg by¢ zgodne z zapisami studium, o czym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, Uchwatg Nr XV/96/2016 z dnia 18 marca 2016 roku Rada Gminy Rejowiec
Fabryczny postanowita o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy rejowiec Fabryczny zwanego dalej ,Studium”. Wéjt Gminy Rejowiec Fabryczny realizujgc ww.
uchwate, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia Studium oraz zawiadomit wtasciwe ustawowo organy i
instytucje.

Opracowanie projektu Studium powierzono firmie SUNBAR sp. z 0.0. z siedzibg w Otrebusach, a kierownikiem
zespotu projektowego zostat mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki. Projekt Studium uzyskat pozytywng opinie Gminne;j
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz zostat skierowany do opiniowania i uzgodnien przez organy
zewnetrzne wskazane w przywotanej na wstepie ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ostateczny projekt Studium po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
uzyskat akceptacje Wodjta Gminy Rejowiec Fabryczny i we wrzesniu 2017 r. wraz z Prognozg oddziatywania na
Srodowisko, zostat skierowany do wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 19 wrzes$nia do 9 pazdziernika 2017



roku. W trakcie wytozenia projektu Studium do publicznego wgladu, w dniu 2 pazdziernika 2017 roku zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym dokumencie rozwigzaniami. Zgodnie z zapisem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie do dnia 30 pazdziernika 2017 roku, osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu Studium. tacznie
wptyneto 11 uwag, ktore zostaty poddane szczegétowej analizie pod katem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastepnie
zostaty rozpatrzone przez Woéjta Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku czego trzy uwagi zostaty uwzglednione w
catosci, a osiem uwag nie zostato uwzglednionych. Przyjecie uwag nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury
formalno-prawne;j.
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POLOZENIE GMINY

Gmina Rejowiec Fabryczny jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci wojewddztwa lubelskiego, w
powiecie chetmskim.

Rysunek 1. Potozenie Gminy Rejowiec Fabryczny na tle wojewddztwa lubelskiego
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Gmina Rejowiec Fabryczny graniczy z gminami: Siedliszcze, Chetm, Rejowiec oraz miastem Rejowiec
Fabryczny potozonymi w powiecie chetmskim; Trawniki potozong w powiecie $widnickim oraz topiennik
Goérny potozong w powiecie krasnostawskim.
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Najblizszym duzym miastem jest oddalony o okoto 25 km na potudniowy-wschéd Chetm — stolica powiatu.
Odlegtos¢ do Lublina — stolicy wojewddztwa — wynosi niecate 50 kilometrow.

Gmina jest potozona w odlegtosci okoto 50 km od przejscia granicznego z Ukraing w Dorohusku.
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Rozdziat 1
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Gmina Rejowiec Fabryczny do lipca 1991 roku byla gming miejsko-wiejskg. Na mocy decyzji Rady
Ministrow z grudnia 1990 r. zostata oddzielona od miasta Rejowiec Fabryczny, w ktérym znajduje sie
siedziba wtadz samorzadowych. Wedtug danych statystycznych GUS (Dane Statystyczne BDL za rok
2014) powierzchnia gminy Rejowiec Fabryczny wynosi 88 km? (8800 ha), przy liczbie ludno$ci wynoszacej
4445 mieszkancow. W skfad gminy wchodzi 15 miejscowos$ci (sofectw): Gotgb, Jozefin, Kanie, Kanie
Stacja, Krasne, Krzywowola, Leszczanka, Liszno, Liszno Kolonia, Pawtéw, Torun, Wélka Kanska, Wélka
Kanska Kolonia, Zalesie Kanskie i Zalesie Krasienskie. Najwiekszg z miejscowosci jest Pawtéw, ktéry do
1869 r. posiadat prawa miejskie.

Rejowiec Fabryczny to gmina o charakterze rolniczym, co jest szczegdlnie widoczne w strukturze
uzytkowania terenu.

Rysunek 3. Struktura uzytkowania terenu w Gminie Rejowiec Fabryczny - stan na rok 2016

Uzytkowanie terenu w gminie Rejowiec Fabryczny

] GRANICA GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
[] GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH
UZYTKOWANIE TERENU
Il TERENY ZABUDOWANE
TERENY ROLNE
B Asy
I TERENY ZADRZEWIONE
SADY
TRWALE UZYTKI ZIELONE
UZYTKI EKOLOGICZNE
NIEUZYTKI
TERENY EKSPLOATACJI KOPALIN
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY KOMUNIKACUI
I POZOSTALE TERENY

Struktura gruntéw:
= uzytki rolne — 5312,54 ha (60,58 %), w tym:
— grunty orne — 3883,73 ha,
— sady-58,09 ha,
—  f3ki, pastwiska — 1370,72 ha.
= lasy ogoétem — 2206,42 ha (25,16 %), w tym:
— lasy publiczne ogétem — 1600 ha,
— lasy publiczne gminne — 2 ha,
zadrzewienia — 222,92 ha (2,54%);
grunty zabudowane — 266,50 ha (3,04%);
tereny komunikacji — 296,65 ha (3,38%);
nieuzytki — 160,43 ha (1,83%);
uzytki ekologiczne — 24,14 ha (0,28%);
wody powierzchniowe — 229,78 ha (2,62%);,
= tereny eksploatacji kopalin — 45,26 ha (0,52%);
= pozostate tereny — 4,79 ha (0,05%).
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W strukturze osadniczej gminy nie ma wyksztatconego osrodka gminnego. Najwiekszymi miejscowosciami
pod wzgledem powierzchniowym oraz liczby mieszkancéow sa: Pawtéw, Kanie, Krasne oraz Liszno, ktére
posiadajg bardziej zréznicowany uktad drogowy od pozostatych wsi - ulicowek. Najstarszg z miejscowosci
jest Pawtow, dawniej Lyszcz, o ktérym pierwsza wzmianka pochodzi z 1359 roku okres$lajgca go jako wies
ksigzecg. Od 1387 roku byta to ,krélewszczyzna”, natomiast w 1419 roku krél Wtadystaw Jagieto
przekazat jg facinskim biskupom chetmskim. W drugiej potowie XV wieku bp Pawet z Grabowa zatozyt na
polach wsi tyszcz miasteczko o nazwie Pawtow, w ktérym wybudowano prawostawng cerkiew pw. sw.
Barbary. W 1538 roku do nowego kosciota przeniesiono parafie Lyszcz. Pawiéw prawa miejskie utrzymat
do 1869 roku, a nastepnie stat sie siedzibg gminy, ktérg przeniesiono z Liszna, dawniej Lesczno lub
Lyszno. W potowie XX wieku gmina sktadata sie z 22 miejscowosci. Po reformie wprowadzajgcej gromady
w miejsce gmin i nastepnym ich reaktywowaniu, w 1973 roku gminy Pawtéw nie przywrécono, natomiast
utworzono w jej zastepstwie w gmine Rejowiec Fabryczny.

Rozwdj historyczny Pawlowa, a takze Liszna oraz miejscowosci Kanie, w ktérej w potowie XIX wieku
wybudowano stacje kolejowg, miat wptyw na rozwdj osadnictwa, a tym samym na wielodroznicowy
charakter uktadu urbanistycznego tych miejscowosci. W przypadku Pawitowa drogi gminne wyznaczajg
centrum tej miejscowosci, w ktérym zlokalizowane sg najwazniejsze ustugi tj.: kosciét parafialny p.w. sw.
Jana Chrzciciela, szkota podstawowa, poczta, gminny osrodek kultury oraz park i sklepy.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna skoncentrowana wzdtuz gtéwnych drog
gminnych przebiegajgcych przez miejscowosci. Zabudowa wielorodzinna znajduje sie w miejscowosci
Kanie Stacja oraz Krasne, natomiast ustugowa w centrach wszystkich wiekszych miejscowosci.

Najstarsze budynki mieszkalne i ustugowe sg zazwyczaj jednokondygnacyjne, czesto drewniane
z dachami dwuspadowymi lub naczétkowymi, usytuowane frontem do ulicy. Nowa zabudowa ma bardziej
zréznicowany charakter i jest wyzsza. Dominujg budynki o jednej kondygnacji petnej z poddaszem lub o
dwoch petnych kondygnacjach pokryte dachami dwu- lub wielospadowymi z wykuszami.

Na potudnie od Pawilowa, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 839, znajdujg sie tereny produkcyjno-ustugowe
oraz teren poeksploatacyjny.

Infrastruktura techniczna na terenie gminy jest dobrze rozwinieta. Obecnie cata gmina jest
zwodociggowana, a tgczna dlugosc¢ sieci wodociggowej wynosi blisko 80 km. Pod wzgledem sieci
kanalizacyjnej dtugos¢ obecna wynosi ok. 16 km i planowane jest skanalizowanie catej gminy. Podobnie
jest z siecig gazowsg, ktérej dlugosé wynosi 5,5 km. Zgodnie z danymi z GUS w 2014 roku z sieci
wodociggowej korzystato 83,5% ludnosci, z kanalizacyjnej — 25,6%, a z gazowej 3,6%. Scieki
odprowadzane sg do biologicznej oczyszczalni $ciekbw w miejscowosci Pawtow i Krasne.
Sie¢ elektroenergetyczna pokrywa obecne zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Gmina nie zostata zdegradowana przestrzennie, miejscowosci posiadajg strukture zwartg, chociaz
wymagajg pewnych regulacji w celu poprawy uktadu funkcjonalnego wsi i wyrazistej ekspozycji waloréw
przestrzennych.

Do dnia uchwalenia niniejszego Studium na terenie gminy obowigzywato Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny przyjete uchwata Nr
X/52/99 Rady Gminy w Rejowcu Fabrycznym z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienione w 2009 r.
(Uchwata Nr XXXVI1/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 r.) oraz w 2012 r. (uchwata Nr XXV/128/2012 z
dnia 26 pazdziernika 2012 r.). W obowigzujgcym dotychczas Studium wyznaczono: granice
obszarow/stref, obszary objete lub wskazane do objecia ochrong, zagrozenia srodowiskowe, obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy, obszary zabudowane oraz obszary
przeznaczone pod zabudowe (kierunki rozwoju gmin), komunikacje i infrastrukture techniczng oraz inne
obszary np. przeznaczone do rekultywacji. Obszar gminy podzielono na cztery czesci zwigzane
terytorialnie z generalnymi celami jej rozwoju:

1) obszar poinocny i zachodni obejmujgcy lasy, tgki, doliny i stawy, potozony w Pawlowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — rolnicza przestrzen produkcyjna z agroturystyka i rekreacjg, a
takze potencjalnym obszarem obstugi drogi ekspresowej zwigzanej z dostepnoscig do dwoch
weztéw komunikacyjnych ,Marynin” i ,Karczemka”,

2) strefa magazynowo-skfadowa i produkcyjna w oparciu o tereny po likwidowanych ,Silikatach” w
Kaniem — z wykorzystaniem bocznicy kolejowej,

3) strefa produkcyjna — tereny w sofectwie Pawtéw potozone poza zasiegiem Pawtowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, przy drodze regionalnej Rejowiec — Rejowiec Fabryczny — Pawitow —
Marynin (tereny likwidowanej kopalni gliny Cementowni Chetm),
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4) strefa magazynowo-hurtowa w Krzywowoli (tfgcznie z obszarem gminy Siedliszcze) zwigzana
zobstuga miedzynarodowej trasy ekspresowej S-82 Europa Zachodnia - Ukraina,
z wykorzystaniem komunikacji kotowej.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium gtéwnymi funkcjami gminy sg rolnictwo (zboza i ziemniaki pastewne) i
przemyst (wydobywczy surowcow weglanowych, gliny, przemyst garncarski i bednarski).

Dotychczasowe Studium za gtéwny cel rozwoju gminy i kierunek polityki przestrzennej obrato ekorozwo;.
Polityka ekorozwoju w gminie powinna polega¢ gtéwnie na przestrzeganiu zasad gospodarowania na
obszarach chronionych, ochronie cennych zasobéw czystych wod podziemnych i urodzajnych gleb oraz
racjonalnym wykorzystaniu surowcéw mineralnych.

Dotychczasowe Studium zaktadato rozwéj zabudowy w oparciu o istniejgcag strukture osadnicza gminy, na
obszarach uzbrojonych w infrastrukture techniczng: wodocigg wiejski, drogi utwardzone.

Na obszarze Gminy Rejowiec Fabryczny obowigzuja nastepujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

=  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny przyjety Uchwatg Nr
XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 roku — obejmujacy obszar gminy
W jej granicach administracyjnych;

= zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Pawtow przyjety Uchwatg Nr XLVI/239/10 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 14 wrzesnia 2010 roku;

= zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Kanie przyjety Uchwatg Nr XLVI1/240/10 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 14 wrzesnia 2010 roku;

= zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Kanie przyjety Uchwatg Nr XLV1/241/10 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 14 wrzesnia 2010 roku;

=  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny przyjety
Uchwatg Nr XXV/127/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2012 roku;

=  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny w zakresie
lokalizacji ropociggu oraz jego strefy bezpieczenstwa przyjety Uchwatg Nr XXV/130/2012 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2012 roku.

Rysunek 4. Obowigzujgce plany miejscowe na terenie Gminy Rejowiec Fabryczny - stan na rok 2016

N

D Granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] Granice obrebéw geodezyjnych
Uchwata Nr XI1V/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 29.12.2003 r.
Uchwata Nr XLVI/239/10 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 14.09.2010 r.
Uchwata Nr XLVI/240/10 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 14.09.2010 r.
Uchwata Nr XLVI/241/10 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 14.09.2010 r.
- Uchwata Nr XXV/127/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 26.10.2012r.
I uchwaia Nr XXV/130/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dn. 26.10.2012 .
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Na podstawie analizy ztozonych wnioskéw o wyznaczenie nowych terenéw budowlanych oraz terendw
przeznaczonych na cele eksploatacji surowcéw naturalnych, a takze z uwagi na potrzebe dostosowania
zapisow wzgledem obowigzujgcych przepiséw prawnych, wymagana jest aktualizacja obowigzujgcych
dokumentow planistycznych.

Ruch budowlany na terenie gminy Rejowiec Fabryczny jest maty. Analiza wydanych w ostatnich trzech
latach (2013-2015) pozwolen na budowe wykazata, ze:

= w 2013 roku na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wydano 28 pozwolen na budowe, w tym 9 na
budowe budynku jednorodzinnego, 1 na remont dachu, 3 na rozbudowe budynku jednorodzinnego, 5
na rozbudowe budynku gospodarczego, 1 na rozbudowe budynku handlowo-ustugowego oraz 9
zwigzanych z budowa/rozbudowg infrastruktury technicznej (zbiornik na Scieki, wewnetrzna instalacja
gazowa, sie¢ gazowa, linia napowietrzna);

= w 2014 roku na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wydano 32 pozwolenia na budowe, w tym 10 na
budowe budynku jednorodzinnego, 1 na remont dachu, 2 na budowe budynku gospodarczego, 1 na
budowe altany, 3 na nadbudowe budynku jednorodzinnego, 2 na rozbudowe budynku jednorodzinnego,
1 na rozbudowe budynku gospodarczego, 1 na budowg drogi, 1 na zjazd indywidualny oraz 10
zwigzanych z budowa/rozbudowg infrastruktury technicznej (zbiornik na scieki, przebudowa kottowni
opatowej, przebudowa obwodu elektroenergetycznego i budowa linii kablowej, budowa wewnetrznej
instalacji gazowej, budowa elektrowni fotowoltaicznej).

= w 2015 roku na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wydano 4 pozwolenia na budowe: 1 na zbiornik na
scieki, 1 na linie kablowg nN, 1 na budowe przytgcza kablowego nN i 1 na remont dachu.

Wiekszos¢ wydanych pozwolen na budowe dotyczy budowy, rozbudowy, nadbudowy budynku
jednorodzinnego i gospodarczego lub remontu dachu istniejgcych obiektéw budowlanych.

W zwigzku z tym, ze dla catego obszaru Gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, nie ma koniecznosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym procesy
rozwoju zabudowy sg dos¢ dobrze kontrolowane. Réwniez na terenach rolnych, na ktérych dopuszczona
jest realizacja zabudowy zagrodowej-rolniczej, rozpraszanie zabudowy jest nadzorowane poprzez
wskazanie lokalizacji tego typu zabudowy jedynie wzdtuz tras komunikacyjnych w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi.

Whioski:

« Struktura osadnicza gminy uksztaltowana jest z podziatem na osady wiejskie o stosunkowo
zwartym uktadzie osadniczym skoncentrowanym wzdtuz ulic, z wyrazng funkcjg wiodaca
miejscowosci: Pawtéw, Liszno, Krasne i Kanie.

% W zagospodarowaniu przestrzennym widoczny jest podziat miedzy obszarami zabudowanymi,
a otwartymi. Wskazane jest podtrzymanie realizacji nowej zabudowy w sposéb zwarty z
istniejgca oraz unikanie rozlewania sie zabudowy na tereny otwarte.

« Gmina ma typowo rolniczy charakter wynikajacy z duzego udziatu gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Wskazane bytoby utrzymanie dotychczasowego charakteru, przy jednoczesnej
dywersyfikacji struktury gospodarczej gminy.

% W rejonach wzdluz Kanalu Wieprz — Krzna oraz pétnocnego obszaru gminy potozonego
w Pawlowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, znajdujg sie duze zwarte kompleksy
trwatych uzytkéw zielonych oraz laséw, najczesciej zmeliorowane, ktére nalezy chroni¢ przed
fragmentaryzacja i przeksztatcaniem na inne sposoby zagospodarowania.

« Caly obszar gminy pokrywa obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zmieniany fragmentarycznie w zaleznosci od potrzeb. Nie zachodzi potrzeba calosciowej
zmiany planu. Wystarczajace jest procedowanie ewentualnych fragmentarycznych zmian w
zaleznosci od potrzeb.
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Rozdziat 2
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

W przestrzeni gminy Rejowiec Fabryczny uksztattowany jest do$¢ zwarty uktad osadniczy, ze stosunkowo
wyrazng granicg pomiedzy obszarami zabudowanymi i obszarami otwartymi.

Tereny zainwestowane:

Osadnictwo na terenie gminy ma charakter skupiony. Osady sg réwnomiernie rozmieszczone na obszarze
catej gminy. Najwiekszymi jednostkami osadniczymi sg; Pawtéw, Liszno, Krasne i Kanie, ktére posiadajg
bardziej ztozony ukfad uliczny od pozostatych miejscowosci gminy. Gmina nie posiada wyksztatconego
osrodka gminnego, a wazniejsze instytucje publiczne, w tym siedziba wtadz samorzagdowych gminy,
mieszczg sie na terenie sgsiedniego miasta Rejowiec Fabryczny.

Ukfad urbanistyczny Pawlowa opiera sie o historyczny uktad drogowy. Dawne miasteczko zatozono
na dwoch rozszerzajgcych sie w ksztalt wrzeciona ulicach, tworzgcych owalnicowy plac targowy.
W centralnej czesci zlokalizowane sg gtéwnie ustugi takie jak: kosciét parafialny, Gminny Osrodek Kultury,
biblioteka, szkota podstawowa. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana jest wokot
centralnego placu oraz wzdtuz drég przebiegajgcych w kierunku pétnoc-potudnie oraz wschod-zachdd.

Drugg co do wielkosci miejscowoscig gminy jest Liszno. Znajduje sie tu takie obiekty publiczne jak: kaplica
rzymsko-katolicka, osrodek zdrowia, szkota podstawowa i biblioteka.

Kolejng wieksza miejscowoscig na terenie gminy jest miejscowos¢ Kanie, gdzie zlokalizowane sg: kosciot
parafialny, niepubliczna szkota podstawowa, Swietlica wiejska. Na terenie miejscowosci zachowato sie
zatozenie patacowo-parkowe, w ktérym obecnie miesci sie Dom Pomocy Spotecznej oraz zespdt stawow
hodowlanych.

Pozostatosci zatozenia dworsko-parkowego znajdujg sie rowniez w miejscowosci Krasne. Obok miesci sie
szkota podstawowa, przedszkole i swietlica wiejska.

Nowa zabudowa powstaje gtdéwnie jako uzupetnienie luk w istniejgcych strukturach przestrzennych lub jako
niewielkie osiedla o zwartym uktadzie przestrzennym.

Zabudowa zagrodowa jedynie punktowo zlokalizowana zostata w wiekszym oddaleniu od zwarte]
zabudowy wsi. Niezaleznie od rozlokowania wpisuje sie ona w krajobraz rolniczy. Nalezy doceni¢ fakt, ze
istniejgce budynki, w tym roéwniez nowe, dostosowane sg do skali i charakteru miejscowosci.
Nie kontrastujg one z dawng, licznie zachowang zabudowg prezentujgca architekture regionalng.

T -

Fot. 1. Centrum Pawtowa - park Fot. 2. Dawna zabudowa w Pawlowie
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Fot. 3. Nowa zabudowa w Pawtowie

Fot. 5. Liszno — kaplica Fot.6. Kanie — widok na kosciot

W przestrzeni gminy dominuje zabudowa niska, ekstensywna. Wysokos$¢ wiekszosci budynkéw nie
przekracza 10 m. Wyzsze sg jedynie budynki uzytecznosci publicznej, zabudowa wielorodzinna oraz
obiekty sakralne, ktore stanowig dominanty przestrzenne. Przestrzenie publiczne przy obiektach
ustugowych sg urzgdzone i zadbane. Krajobraz nie jest ,zasmiecony” przez chaotycznie rozmieszczone
reklamy i szyldy. Jedyny dysonans stanowig pojedyncze naziemne obiekty infrastruktury technicznej oraz
ruiny opuszczonych zabudowan.

Fot. 7. Kosci¢t parafialny w Pawtowie Fot. 8. Szkota podstawowa w Krasnem
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Fot. 9. Zabudowa wielorodzinna w Krasnem Fot. 10. Dworzec PKP Kanie

Whnioski:

« Nowe inwestycje powinno si¢ realizowa¢ w pierwszej kolejnosci jako uzupetnienie istniejacych
struktur zurbanizowanych, w celu unikniecia rozpraszania zabudowy.

s Korzystne dla tadu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki zharmonizowanej z otaczajacg zabudowg i krajobrazem, jednak nie
jest wykluczona lokalizacja obiektéow o nowoczesnych ksztattach i detalu architektonicznym,
ale wylacznie w wybranych, szczegélnych rejonach gminy, w sposob niekolidujacy z istniejaca
zabudowa.

% Na terenach poszczegoélnych osad wiejskich nalezy dazy¢ do wyksztalcenia przestrzeni
publicznych stuzacych ksztaltowaniu tadu przestrzennego i integracji mieszkancow.

% Korzystne dla tadu przestrzennego jest utrzymanie matej ilosci reklam i szyldéw w przestrzeni
oraz stworzenie narzedzi do kontrolowania ich rozmieszczania i wygladu.

Tereny otwarte:

Tereny otwarte na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny tworzg gtéwnie pola uprawne, trwate uzytki zielone
oraz lasy i zadrzewienia. Najwiekszy kompleks lesny znajduje sie w pétnocnej czesci gminy i stanowi on
fragment Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dodatkowo w czesci potudniowo-zachodniej
znajdujg sie wieksze zalesienia wzdluz rzeki Wieprz. Ponad potowe obszaru gminy pokrywajg pola
uprawne z ptatami wigkszych uzytkow zielonych, gtéwnie wzdtuz Kanatu Wieprz-Krzna. W sasiedztwie
ciekow i zbiornikéw wodnych, szczegdlnie w centralnej czesci gminy licznie wystepujg obszary podmokie.
Zabudowaniom gospodarskim czesto towarzyszg sady.

Fot. 12. Stawy w Pawtowie

Fot. 11. Pola stonecznikéw w Pawtowie
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Fot. 15. Szpaler drzew wzdtuz drogi gminnej Kanie Stacja -
Gotgb

Fot.16. Zabudowa zagrodowa w Woélce Kanskiej

Whioski:

Doliny rzeczne i obnizenia petnigce wazne funkcje hydrologiczne, klimatyczne i ekologiczne
(ciagi ekologiczne) powinny pozostac jako tereny otwarte, niezabudowane.

Z uwagi na petnione funkcje krajobrazowo-przyrodnicze oraz wartosci gospodarcze (wysokiej i
sredniej przydatnosci rolniczej) wskazuje sie pozostawienie jak najwiekszej czesci terenow
otwartych w dotychczasowej formie uzytkowania bez zabudowy.

Z uwagi na wartos¢ przyrodniczo-krajobrazowa jaka pelnia trwale uzytki zielone oraz
zadrzewienia srodpolne nalezy je pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu oraz umozliwia¢
proces naturalnego tworzenia sie zadrzewien srédpolnych, w szczegélnosci nalezy zachowacé
zwarte kompleksy uzytkéw zielonych towarzyszacych Kanatowi Wieprz-Krzna.

Wieksze kompleksy lesne nie powinny podlega¢ przeksztatceniom i zabudowywaniu.

Nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy polno-lesnej poprzez dolesienia pomiedzy mniejszymi
kompleksami lesnymi, zwlaszcza na glebach niskich klas bonitacyjnych od V iVl, z
wytaczeniem zwartych uzytkéw zielonych.

Nalezy chronié przed zabudowa, osuszaniem oraz zasypywaniem tereny bagienne oraz cenne
tereny podmokie.
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Rozdziat 3

STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Klasyfikacja fizyczno-geograficzna i geomorfologia:

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego, teren gminy Rejowiec Fabryczny potozony jest
w obrebie:

= Prowincji: Nizu Wschodniobaltycko - Biatoruskiego

= Podprowincji: Polesie

= Makroregionu: Polesie Wolynskie

= Mezoregionu: Obnizenie Dorohuckie i Pagory Chetmskie

Gmina Rejowiec Fabryczny znajduje sie w obrebie dwdch mniejszych jednostek geograficznych zwanych
mezoregionami, tj. Obnizenia Dorohuckiego i Pagoréw Chetmskich.

Centralna i zachodnia czes¢ gminy znajduje sie w obrebie Obnizenia Dorohuckiego, charakteryzujgcego
sie typowym dla nizin réwninnym krajobrazem. Stanowi on pfaskg rownine lezgcg w dolnie Wieprza, gdzie
wystepuje najnizszy poziom terenu - ok. 170 m n.p.m. Miejscami wystepujag niewielkie wzniesieniami oraz
torfowiska. Podtoze geologiczne skfada sie z gérnokredowych margli i wapieni.

Bardziej urozmaicona pod wzgledem krajobrazowym jest znacznie mniejsza, wschodnia czes¢ gminy
zaliczana do Pagoréw Chetmskich. Wystepuja tu wzgorza kredowe zbudowane z margli kredowych
z czapami piaskowcow trzeciorzedowych. Najwyzsze wzniesienie znajduje sie w poblizu miejscowo$ci
Krzywowola i osigga 253,9 m n.p.m. Jest to obszar w przewazajgcej czesci uzytkowany rolniczo, podczas
gdy w obnizeniach dominujg lasy i uzytki zielone. Wiele wzgoérz, z zachowanym do dzi$ uzytkowaniem
rolniczym, posiada walory widokowe.

Réznice w uksztattowaniu obszaru pomiedzy wschodnig i pozostalg czescia gminy sg widoczne na
zamieszczonej ponizej mapie hipsometrycznej (rysunek 5).

Rysunek 5. Mapa hipsometryczna gminy Rejowiec Fabryczny

e

zrédto: http://www.portal.gison.pl/rejowiecfabryczny/
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Rzezba terenu uwarunkowana jest budowg geologiczng i odpornoécig skat na erozje. Gtéwnymi
czynnikami majgcymi wptyw na jej wspoéiczesne uksztattowanie byly: transgresja ladolodu, zjawiska
krasowe i fluwialne.

Mozna wyréznié 3 typy rzezby terenu na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny:

e rzezba przedplejstocenska — uksztattowana w trzeciorzedzie, zmieniona przez procesy
denudacyjne i akumulacyjne w okresie glacjalnym. Sg to pojedyncze ostance denudacyjne
w formie pagoréow w rejonie: Krzywowoli (maks. wys. 253,9 m n.p.m.). Ostance otoczone s3g
wyzyng denudacyjng wyniesiong ponad 190 m n.p.m.;

e rzezba plejstocenska — charakteryzuje sie obecnoscig denudowanych form akumulacji glacjalnej i
akumulacji jeziorzyskowo-rzecznej i eolicznej (we wschodniej czesci gminy wysokosci wzgledne
dochodzg tu do 10 m). Réwnina akumulacyjna o wysokosci do 190 m n.p.m. zajmuje duzg
powierzchnie w zachodniej i centralnej czesci gminy;

e rzezba holocenska — wystepuje we wspétczesnych dnach dolin rzecznych, kotlinach i obnizeniach
wypetionych holocenskg akumulacjg bagienna. Sg to formy ptaskie, podmokte, okresowo
zalewane wodami powodziowymi, lezgce na wysokosci od 170 — 185 m n.p.m.

Antropogeniczne zmiany w rzezbie terenu dokonaly sie gtéwnie w wyniku eksploatacji surowcow
mineralnych. Najwieksze jest wyrobisko kopalni margla w potudniowo-wschodniej czesci gminy (okoto 230
ha). Inne wyrobiska sg znacznie mniejsze, a sposrdd nich wyréznia sie odkrywka po eksploatacji piasku w
miejscowosci Kanie.

Podsumowujgc, rzezba terenu na obszarze omawianej gminy jest korzystna dla dziatalnosci gospodarcze;j
cztowieka zaréwno dla osadnictwa, jak i rolnictwa. Ponadto, uksztaltowanie powierzchni ziemi w tym
rejonie jest atrakcyjne krajobrazowo.

Budowa geologiczna:

Pod wzgledem geologicznym gmina Rejowiec Fabryczny lezy na pograniczu prekambryjskiej platformy
wschodnioeuropejskiej i struktur fatdowych Europy Zachodniej. W podziale na mniejsze jednostki
tektoniczne jest to pogranicze obnizenia nadbuzanskiego, gdzie podtoze krystaliczne wystepuje na
gtebokosci ponizej 2000 m i przykryte jest grubg pokrywa skat paleozoicznych z karbonem produktywnym
wigcznie i graniczgcg z nim od zachodu nieckg brzezng wypetniong gtdéwnie utworami jury i kredy.
Dominujgcg role odgrywajg utwory mastrychtu (kreda gérna), wyksztatcone jako opoki, wapienie i kreda
piszczgca.

Utwory kredowe na terenie gminy osiggajg migzszos¢ ok. 600 m, zalegajg ptasko i nie sg zaburzone
tektonicznie. Skaty kredowe przykryte sg utworami trzeciorzedowymi (lokalnie) i czwartorzedowymi, a w
kilku rejonach gminy wchodzg na powierzchnie terenu (Gotgb, Krasnego, Zalesia Krasienskiego, na pétnoc
od stacji Kanie oraz Krzywowaoli).

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez piaski glaukonitowe, muiki, ity, piaski oraz zwiry,
piaskowce (réznej genezy) i wystepujg w formie ptatdow gtéwnie w pdtnocnej i wschodniej czesci gminy
(rejon Pawlowa, Rejowca Fabrycznego i wzgoérza Lechowki).

Powszechnie na terenie catej gminy wystepujg plejstocenskie utwory czwartorzedowe. Sg to osady
lodowcowe, wodno-lodowcowe, peryglacjalne rdéznej genezy oraz jeziorzysko—rzeczne wyksztatcone w
postaci glin zwatowych, piaskéw i Zzwirdw, mutéw i piaskdw rzecznych. Migzszos¢ tych utworéw maleje w
kierunku wschodnim. Piaski i gliny zwatowe wystepujg ptatami na zboczach kotliny Pawlowa. W zachodniej
czesci gminy dominujg piaski i mutki akumulacji rzecznej i jeziorno-zastoiskowe;.

Utwory najmiodsze (holocenskie) wypetniajg rozlegte obnizenia terenu i doliny rzek. Sg to utwory
organiczne namuty i torfy o migzszosci do kilku metréw (rejon Wolki Kanskiej, Liszna i Pawiowa).
W dolinach ciekdw dominuje akumulacja namutéw piaszczystych, a taras zalewowy doliny rzeki Wieprz
budujg mady pylaste.

Surowce mineralne:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepujg réznego rodzaju surowce mineralne, w tym
udokumentowane ztoza kopalin:

e zloza kruszyw naturalnych,
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e piaski kwarcowe do produkcji cegly wapienno-piaskowej,
e surowce ilaste do produkcji cementu,

e wapienie i margle,

e opoki i margle kredowe,

o wegiel kamienny.

Rysunek 6. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

\f i\& Ztoza kopalin w gminie Rejowiec Fabryczny

!

WOLKA KANSKA-KOLONIA

WOLKA KANSKA

LEGENDA

] GRANICA GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

[ GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

[] GRANICE TERENOW GORNICZYCH

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN:
KRUSZYWA NATURALNE
PIASKI KWARCOWE D/P CEGLY WAP-PIASKOWEJ
SUROWCE ILASTE D/P CEMENTU

B WAPIENIE | MARGLE PRZEM. CEMENTOWEGO

V), OPOKI | MARGLE KREDOWE

£} WEGLE KAMIENNE

LISZNO - KOLONIA

Wody:

Gmina Rejowiec Fabryczny potozona jest w dorzeczu Wisty. W pétnocno-wschodniej czesci, w rejonie wsi
Krzywowola, biegnie dziat wodny Il rzedu rozdzielajgcy dorzecze rzeki Bug i Wieprz. Przewazajgca cze$¢
gminy znajduje sie w dorzeczu rzeki Wieprz, jedynie niewielki fragment w pétnocno-wschodniej czesci lezy
w dorzeczu rzeki Bug. Sie¢ rzeczna jest stosunkowo uboga. W dorzeczu Wieprza wystepujg niewielkie
cieki o matych przeptywach (Doptyw spod Torunia oraz Réw Mokry). W obrebie dorzecza rzeki Bug bierze
swoj poczatek rzeka Garka.

Najwiekszg rzekg w gminie jest rzeka Wieprz, ktéra na odcinku ok. 4 kilometrow stanowi zachodnig
granice gminy. Dno doliny jest ptaskie, a rzeka silnie meandruje. Przecietna szerokos¢ koryta rzeki wynosi
od 20 do 30 metréw. Wzdtuz rzeki Wieprz biegnie kanat Wieprz-Krzna, ktérego gtéwnym zadaniem jest
tagodzenie deficytu wody dla potrzeb rolnictwa.

Waznym elementem sieci hydrograficznej sa stawy w okolicy Zalesia Kanskiego o powierzchni okoto 150
hektaréw oraz szeroko rozwiniety system rowoéw melioracyjnych w pétnocno-zachodniej czesci gminy. Jest
to obszar alimentacyjny wod podziemnych oraz retencyjnych wéd powierzchniowych.

Pod wzgledem jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) na terenie gminy nalezy wyréznic:
e RW2000026642813 - Kanat Wieprz-Krzna od Wieprza do doptywu z lasu przy Zulinkach,
e PLRW200017243949 - doptyw spod Torunia,
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e PLRW20001924513 - Wieprz od oddzielenia sie¢ Kanatu Wieprz-Krzna do doptywu spod
Staroscic,

e PLRW200017243989 - Row Mokry,
e RW2000232663449 - Uherka od zrédet do Garki.

T Rowidoly

DoRth

srog

n 1 2 N ~

zrédto: http://www.portal.gison.pl/rejowiecfabryczny/

Zanieczyszczenia wod prowadzg do zmiany stanu lub sktadu wody, co w konsekwencji moze powodowaé
pogorszenie jej jakosci.

Najpowazniejszymi zagrozeniami jako$ci wod na terenie gminy sg zanieczyszczenia obszarowe, ktdrych
zrodtem jest m.in.: stosowanie nadmiernych dawek nawozow mineralnych oraz chemicznych $srodkow
ochrony roslin w rolnictwie i le$nictwie, niewlasciwy sposéb gromadzenia oraz/lub stosowania nawozéw
naturalnych oraz infiltracja do gruntu sciekéw bytowych z nieszczelnych zbiornikéw $ciekowych, zwtaszcza
na obszarach stabo wyposazonych w sieé kanalizacyjng. Zrédtem zanieczyszczenia wéd gruntowych moze
by¢ takze depozycja zanieczyszczen powietrza z opadem atmosferycznym.

Zagrozenie dla stanu wod stanowi¢ moga Scieki odprowadzane do gruntu przez przemyst w ilosciach lub
w sposéb niezgodny z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Szczegolnym zagrozeniem dla woéd jest przemyst wydobywczy — gornictwo wptywa na zmiany bilansu
wodnego, obnizenie zwierciadta woéd podziemnych i tworzenie lejow depresyjnych, a tym samym zanik
zrodet, wysuszenie studni i uje¢ komunalnych. Powoduje tez zmniejszenie zasobdéw wéd podziemnych i
powierzchniowych i pogorszenie ich jakosci z powodu ftugowania z hatd i skfadowisk substancji
mineralnych (chlorki, siarczany, zwigzki glinu i zelaza, metale cigzkie).

W Raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2015 roku opracowanym przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, stan JCWP Kanatu Wieprz-Krzna od Wieprza do doptywu z
lasu przy Zulinkach i rzeki Wieprz od oddzielenia sie Kanatu Wieprz-Krzna do doptywu spod Staroscic
oceniono jako zty, jednoczesnie przypisujgc im: potencjat ekologiczny umiarkowany, klase elementéw
biologicznych — lll, klase elementéw hydromorfologicznych i fizykochemicznych — Il. Dla przedmiotowego
odcinka rzeki Wieprz stwierdzono, Ze nie spetnia on rowniez wymogoéw dla obszaréw chronionych.

Dla pozostatych jednolitych czesci wod powierzchniowych monitoring nie byt prowadzony.

Monitoring wod podziemnych wykazat, ze Jednolite Czesci Wod Podziemnych na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny sg zadowalajgcej jakosci.
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Gleby:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepujg gleby wyksztatlcone ze skat kredowych i z utworéw
plejstocenskich oraz holocenskich.

Dominujg gleby urodzajne (Il i IV klasy). Gleby klasy Illa i Illb zajmujg 18% gruntéw ornych. Sato
najczesciej redziny lub gleby brunatne o korzystnych warunkach do produkcji rolnej przydatne do
szerokiego zakresu upraw. Gleby te wystepujg gtdwnie w podtnocnej czesci gminy (okolice Kaniego,
Pawtowa, Krzywowoli). Gleby klasy IVa i IVb stanowig ok. 49,5% gruntéw ornych. S3 to redziny, gleby
brunatne lub bielicowe. Znaczne powierzchnie zajmujg one w poétnocnej i srodkowej czesci gminy. Gleby
stabe klasy V i VI, wytworzone z utworéw plejstocenskich, wystepujg gtéwnie w potudniowej czesci gminy
(okolice Liszna, Leszczanki, Torunia). Gleby te stanowig okoto 31,5% gruntéw ornych.

Rysunek 8. Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych w gminie Rejowiec Fabryczny

Klasy bonitacyjne uzytkow rolnych w gminie Rejowiec Fabryczny {

I UZYTKI ROLNE ill KLASY BONITACYJNEJ
UZYTKI ROLNE IV KLASY BONITACYJNEJ
UZYTKI ROLNE V i VI KLASY BONITACYJNEJ

POZOSTALE OZNACZENIA

] GRANICA GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

[] GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

I TERENY ZABUDOWANE

B AsY

NIEUZYTKI

UZYTKI EKOLOGICZNE

TERENY EKSPLOATACJI KOPALIN
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY KOMUNIKACJI

Uzytki zielone zajmujg 17,3% powierzchni gminy. Ich najwieksze kompleksy znajdujg sie w zachodniej
czesci gminy (w dolinie rzeki Wieprz i na zachéd od Walki Kanskiej).

Gleby klas I-11l podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Warunki klimatyczne i jakos¢ powietrza atmosferyczneqo:

W podziale Polski na regiony klimatyczne E. Romera, gmina Rejowiec Fabryczny lezy w krainie Chetmsko-
Podlaskiej. Kraina ta charakteryzuje sie wzrostem kontynentalizmu z zachodu na wschod. Duzy wptyw na
ksztattowanie sie klimatu lokalnego oraz warunkéw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen majg wiatry. W
przedmiotowej gminie przewazajg wiatry z sektora zachodniego, najrzadziej natomiast notowane sg wiatry
potnocne.

Na obszarze gminy obserwuje sie zréznicowanie warunkéw klimatu lokalnego. Niekorzystne warunki
klimatyczne wystepuja w rozlegtej kotlinie pomiedzy Pawlowem, a Kaniami w centralnej czesci gminy oraz
w dolinach i obnizeniach na obszarze catej gminy (gtéwnie w czesci pétnocno-zachodniej i zachodniej). Ze
wzgledu na niekorzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe, tereny te sg nieprzydatne dla budownictwa
mieszkaniowego oraz dla lokalizacji przemystu.
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Tereny wyniesione z gteboko zalegajgcym zwierciadtem wod podziemnych posiadajg korzystne warunki
termiczne, wilgotnosciowe i wietrzne. Negatywny wpltyw na warunki aerosanitarne w gminie posiada
Cementownia w miescie Rejowiec Fabryczny, z ktérym gmina sasiaduje.

Zgodnie z danymi dotyczgcymi stanu powietrza atmosferycznego na terenie wojewoddztwa lubelskiego, w

tym gminy Rejowiec Fabryczny, zawartymi w ,Raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa lubelskiego w

2015 roku”, zanieczyszczenie powietrza w gminie ksztattowato sie w nastepujgcy sposob:

= stezenie srednie roczne dwutlenku siarki wynosito $rednio 8 pg/m3 nie przekraczajgc dopuszczalnej
normy,

»  stezenie $rednie roczne dwutlenku azotu wynosito Srednio ponizej 20 pg/m® nie przekraczajac
dopuszczalnej normy,

= stezenie $rednie roczne benzenu wynosito $rednio od 1,2 do 2,4 pg/m3 nie przekraczajgc
dopuszczalnej normy, przy czym zawartos¢ benzenu w powietrzu wyraznie wzrosta w okresie
zimowym,

= stezenie s$rednie roczne tlenku wegla wynosito sSrednio od 3,54 pg/m3 nie przekraczajgc
dopuszczalnej normy,

= liczba dni z przekroczeniami stezenia ozonu wynosita od 11 do 15 dni nie przekraczajgc
dopuszczalnej normy,

= stezenie $rednie roczne pytu zawieszonego PM 10 wynosito srednio 40 pg/m3 nie przekraczajgc
dopuszczalnej normy, przy czym zawartos¢ tego pylu w powietrzu wyraznie wzrosta w okresie
zimowym,

= stezenie Srednie roczne pytu zawieszonego PM 2,5 wynosito srednio od 21,3 do 28,2 ug/m3 nie
przekraczajgc dopuszczalnej normy,

= stezenie srednie roczne benzo/a/pirenu wynosito Srednio od 2,78 do 5,36 ng/m3 przekraczajgc
dopuszczalne normy, przy czym zawarto$¢ benzenu w powietrzu wyraznie wzrosta w okresie
zimowym.

Na podstawie przeprowadzonych badan jakosci powietrza dla strefy lubelskiej, do ktérej nalezy gmina

Rejowiec Fabryczny, mozna stwierdzi¢, ze gtéwnym Zzrodiem zanieczyszczen powietrza jest tzw. ,niska

emisja” w okresie grzewczym.

Zgodnie z wynikami oceny jakosci powietrza wojewodztwa lubelskiego prowadzonymi przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, dla kryterium ochrony zdrowia, strefe lubelskg, do ktorej
nalezy cata gmina Rejowiec Fabryczny, zaliczono do:

=  klasy C ze wzgledu na przekroczenia 24 godzinnych stezen pylu PM10, pylu PM 2,5 i benzo/a/pirenu
oznaczonego w pyle PM10,

=  klasy A pod wzgledem poziomu stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla,
otowiu, kadmu, arsenu, niklu,

= klasy A ze wzgledu na brak przekroczeh poziomu docelowego ozonu (natomiast ze wzgledu na
przekroczenie poziomu celu diugoterminowego ozonu do klasy D5).

=  Zgodnie z klasyfikacjg dla kryteriow ochrony ro$lin strefa ta zostata zaliczona do klasy A (hatomiast ze
wzgledu na przekroczenie poziomu celu diugoterminowego ozonu kolejny juz rok do klasy D,).

Klasyfikacja wykonana w 2015 roku potwierdza wystepujgce w latach wczes$niejszych przekroczenia 24-
godzinnego poziomu pylu PM10, pytu PM 2,% oraz benzo/a/pirenu na terenie wojewddztwa lubelskiego.
Dlatego tez niezbedne jest wdrozenie dziatan wskazanych w Programie Ochrony Powietrza dla strefy
lubelskiej, w tym:

.Wprowadzanie odpowiednich zapiséw do sporzadzanych lub aktualizowanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy - wymogéw dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepfo na nowych osiedlach, z nosnikéw nie powodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczenh do powietrza (tj. podigczanie do sieci cieplnych tam gdzie jest to moZliwe, stosowanie
kottbw gazowych lub olejowych, ogrzewania elektrycznego oraz wykorzystanie energii odnawialnej nie
powodujgcej zwiekszonej emisji zanieczyszczen), zapewnienia ,przewietrzania” terenéw zabudowanych,
stosowania pasow zieleni ochronnej, ze szczegoélnym uwzglednieniem obszaréw przekroczen; (...)".

Powigzania przyrodnicze z otoczeniem:

Przez powigzania przyrodnicze nalezy rozumie¢ nie tylko obecno$¢ ,wyraznych” korytarzy migracyjnych
elementéw biotycznych przyrody, ale takze istnienie innych struktur ekologicznych oraz rozlegtych
przestrzeni otwartych pozwalajgcych na utrzymanie lokalnej spdojnosci ekologicznej. Nawet przestrzenh
zurbanizowana moze zosta¢ wigczona w funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Dzieje sie tak dzieki
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odpowiedniemu ksztattowaniu towarzyszgcej zabudowie zieleni np. przez wprowadzanie szpaleréw drzew,
czy pozostawieniu znacznego udziatu zieleni przydomowej. Niebagatelng role w lokalnych powigzaniach
ekologicznych odgrywajg takze formy ogrodzen, gabaryty obiektdéw budowlanych, czy infrastruktura
drogowa.

Poétnocna i zachodnia cze$¢ gminy Rejowiec Fabryczny znajduje sie w Pawtowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Ponadto, w pétnocnym fragmencie wystepuje obszar Natura 2000 Pawtéw.
W czesci centralnej i potnocnej wystepujg uzytki ekologiczne, a takze pomniki przyrody. Od strony
zachodniej gmina czesciowo graniczy z otuling Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

W opracowaniu Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET - POLSKA) gmina potozona jest poza obszarami
weztowymi. Przez obszar gminy biegnie natomiast korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktory
stanowi dolina rzeki Wieprz. taczy on ekosystemy Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z
ekosystemami Nadwieprzenskiego Parku Krajobrazowego (na pétnoc od gminy) i Skierbeszowskiego
Parku Krajobrazowego oraz Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na potudniu.

Powigzania ekologiczne o przebiegu réwnoleznikowym zapewniajg ciggi ekologiczne o znaczeniu
lokalnym. Sa to doliny Mokrego Rowu i doliny matych ciekéw wyptywajgcych z okolic Torunia i Kaniego.

Na terenie gminy znajduje sie wezet ekologiczny wodno-lesny o znaczeniu regionalnym w rejonie stawow
w okolicy Zalesia Kanskiego. Weztami ekologicznymi o znaczeniu lokalnym sg: Lasy Pawlowskie i lasy w
potudniowo-zachodniej czesci gminy. Wszystkie te wezly majg duze wartosci przyrodnicze, zarowno
florystyczne, jak i faunistyczne (ostoje ptactwa wodno-btotnego), i wymagajg szczegodlnej ochrony przed
degradacjg, a zwtaszcza przed zmiang stosunkéw wodnych.

Warunkiem prawidtowego funkcjonowania cennych elementéw przyrodniczych jest utrzymanie ciggtosci i
waloréw ekologicznych korytarzy i ciggéw ekologicznych.

Elementami destabilizujgcymi system ekologiczny w gminie sg liniowe bariery ekologiczne pochodzenia
antropogenicznego. Nalezy do nich droga Rejowiec Fabryczny — Pawidéw — Siedliszcze, ktora przecina
wezet ekologiczny Lasy Pawtowskie. Natomiast w ciggu ekologicznym w dolinie Mokrego Rowu bariere tg
stanowi droga Liszno-Kanie-Chojno Nowe. Drogi te, biegngce na pewnych odcinkach na nasypach,
utrudniajg funkcjonowanie stref ekologicznych i pogarszajg droznos¢ ciggdw ekologicznych.

Rysunek 9. Korytarze ekologiczne na tle gminy Rejowiec Fabryczny
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zrédto: http://mapa.korytarze.pl/
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Obszary i obiekty prawnie chronione:

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny znajduje sie kilka obszardw i obiektéw chronionych na podstawie
przepisOw ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2016 poz. 2134 ze zm.). Sg to:

= Pawlowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= obszary wtgczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony SOO
,Pawtow" - PLH 060065,

= drzewa uznane za pomniki przyrody.

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu - zostat powotany w 1983 r. Uchwatg Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Chetmie nr XVIII/89/83 z dnia 28 marca 1983 r., zmienionej Rozporzgdzeniem Nr 52
Wojewody Lubelskiego z dnia 26 czerwca 1998 r. oraz Rozporzgdzeniem Nr 51 Wojewody Lubelskiego z
dnia 28 lutego 2006 r. Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje doline rzeki Dorohuczy,
otoczong wzniesieniami kredowymi z poétkolistym pierscieniem laséw otaczajgcych miejscowosé Pawtéw
oraz fragment doliny rzeki Wieprz na odcinku Trawniki - Krasnystaw. Obszar obejmuje tereny trzech gmin
wojewoddztwa lubelskiego: Rejowiec Fabryczny, Siedliszcze i Lopiennik Gérny. Na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny obejmuje on obszary potozone w potudniowej (wzdtuz doliny Rowu Mokrego) i potudniowo-
zachodniej czesci (wzdtuz Kanatu Wieprz — Krzna), pokrywajgc sie¢ tym samym z przebiegiem korytarzy
ekologicznych Dziaty Grabowieckie i Wieprz — Krzna. Lasy Pawtowskie, zréznicowane gatunkowo, rosng
na zyznych siedliskach i dzieki temu sg dos¢ odporne na zagrozenia emisjg pytdw przemystowych i
obnizania sie lustra wéd gruntowych. Obszar oddziela od siebie dwa zagtebia przemystowe, cementowe z
Rejowcem Fabrycznym od Lubelskiego Zagtebia Weglowego. Dos$¢ duzy kompleks Laséw Pawtowskich w
sgsiedztwie doliny rzecznej i licznych stawdw rybnych stanowi o atrakcyjnosci tego obszaru jako miejsca
wypoczynku i rekreacji. Powierzchnia obszaru wynosi 8000 ha.

PLH 060065 ,,Pawtow” - to ostoja o powierzchni okoto 871 ha, znajdujgca sie na terenie Pawlowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje torfowiska lezgce w poblizu Pawtowa (w dolinie Dorohuczy i
jej doptywéw) i Krowicy, a takze fragmenty laséw mieszanych znajdujgcych sie w poblizu Pawlowa
i kompleks stawéw w miejscowosci Kanie. Wyksztalcity sie tu zbiorowiska wodne z klas Charetea,
Lemnetea i Potametea, szuwarowe z klasy Phragmitetea, tgkowe z klasy Molinio-Arrhenantheretea,
torfowiskowe z klasy Scheuchzerio-Caricetea fuscae oraz zaroslowe i lesne z klasy Alnetea glutinosae. W
zbiorowiskach tych zanotowano stanowiska kilkunastu rzadkich i objetych ochrong prawng gatunkow roslin
np. Liparis loeselii, Carex davalla, Dactylorhiza incarnata i D. majalis, Epipactis palustris, Trollius
europaeus, Veratrum lobelianum, Dianthus superbus, Iris sibirica, Nymphaea alba. Na torfowiskach
wystepujg réznej wielkosci i ksztattu stare wyrobiska torfu. W ostatnich latach wykopano kilka nowych
sadzawek i matych stawow.

Na obszarze zidentyfikowano 7 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG -
twardowodne oligo- mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi tgkami ramienic Chara sp., zmiennowilgotne
taki trzeslicowe, nizowe igorskie Swieze figki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
torfowiska przejsciowe i trzesawiska, gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak,
turzycowisk i mechowisk, gragd kontynentalny, lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe.

Rejon ten jest znaczacg w skali regionu ostojg rzadkich gatunkéw owadéw, ptazéw i gadoéw. Wystepuje tu
13 gatunkdéw zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla
ochrony ptakéw. Odnotowano na tym terenie gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.
Gléwnym celem ochrony jest zachowanie silnej populacji zélwia btotnego Emys orbicularis i uzupetnienie
reprezentacji strzebli blotnej Phoxinus percnurus (wypetnienie luki w zasiegu wystepowania). Na terenie
SO0 Pawtdéw wystepujg takze objete ochrong prawng gatunki zwierzat jak np.: Kumak nizinny (Bombina
bombina), Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus), Przeplatka aurinia (Euphydryas aurinia), Zalotka
wieksza(Leucorrhinia pectoralis), Czerwohczyk nieparek (Lycaena dispar), Czerwonczyk fioletek (Lycaena
helle), Modraszek nausitous (Maculinea nausithous), Modraszek telejus (Maculinea teleius), Trzepla
zielona (Ophiogomphus cecilia), Wydra (Lutra lutra), Piskorz (Misgurnus fossilis) i inne.

Gtéwnymi zagrozeniami dla siedlisk i gatunkéw chronionych w ramach przedmiotowego obszaru Natura
2000 sg: zasypywanie terenu, melioracje, osuszanie, odpady, $cieki, drogi, uprawa, modyfikowanie wdd,
pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych, wydobywanie torfu, nawozenie, zmniejszenie
ptodnosci u zwierzat, zalesianie terenéw otwartych, zarzucanie pasterstwa, brak wypasu, pozyskiwanie,
usuwanie roslin lgdowych, koszenie.
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Rysunek 10. Obszary chronione na tle gminy Rejowiec Fabryczny
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Uzytki ekologiczne — W obrebie gminy, na terenie Lesnictwa Pawtéw Nadlesnictwa Chetm (w
poétnocnowschodniej i centralnej czesci gminy), znajdujg sie uzytki ekologiczne, ustanowione Uchwatg Nr
XXVI1/169/97 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 1 marca 1997 r. w sprawie uznania obszaréw
bagien za uzytki ekologiczne na terenie gminy Rejowiec Fabryczny. Wyznaczono 22 takie obszary o
tacznej powierzchni ok. 22 ha. Celem ich utworzenia byto zachowanie cennych zbiorowisk wodnych i
torfowiskowych.

Pomniki przyrody - Na terenie gminy znajduje sie 5 pomnikéw przyrody, z ktérych 4 zlokalizowane sg w
zabytkowym parku podworskim, przy Domu Pomocy Spotecznej w Kaniem, zas 1 w zespole kosciota
parafii pw. $w. Apostotdw Piotra i Pawta w Kaniem (lipa drobnolistna). Sg to:

e klon srebrzysty obw. pnia 520 cm utworzony w 1987 r.
e orzech czarny obw. pnia 328 cm utworzony w 1987 r.
e tulipanowiec amerykanski obw. pnia 242 cm utworzony w 1987 r.
¢ lipa drobnolistna obw. pnia 452 cm utworzony w 1987 r.
¢ lipa drobnolistna obw. pnia 479 cm utworzony w 1987 r.
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Fot. 17. Klon srebrzysty — pomnik Fot. 18. Lipa drobnolistna — pomnik przyrody Fot. 19. Lipa drobnolistna — pomnik
przyrody przyrody

Charakterystyka poszczeqdélnych ekosysteméw oraz ocena ich odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneraciji:

Obszar gminy Rejowiec Fabryczny cechuje sie duzg mozaikowatoscig krajobrazu. Lasy, tgki, pastwiska,
torfowiska, zadrzewienia srédpolne i pola uprawne przeplatajg sie nawzajem. W krajobrazie gminy mozna
wyodrebni¢ obszary wykazujgce wspolny ekologiczny charakter, jako strefy ekologiczne:

e strefa polna — uprawiane rolnictwo, tereny na obszarze catej gminy,
o strefa lesna — obejmuje Lasy Pawlowskie i las w potudniowo-zachodniej czesci gminy,
o strefa wodno-tgkowo-lesna — okolice stawdw w rejonie Zalesie Kanskiego,

o strefa tgkowo-wodna — obejmuje doline rzeki Wieprz, doline Mokrego Rowu, tereny fgkowo-
torfowiskowe na zachdd od Walki Kanskiej i dolinki, lezgce na pétnoc i potudnie od Pawtowa.

Lasy:
W granicach administracyjnych gminy Rejowiec Fabryczny lasy i zadrzewienia zajmujg 2429 ha, tj. 27,6%
powierzchni gminy. W wiekszo$ci sg to lasy panstwowe, a pozostate zajmujg ok. 400 ha powierzchni.

Lasy administrowane sg przez dwa nadlesnictwa: Krasnystaw i Chetm. Do Nadlesnictwa Chetm nalezg 3
obreby: Kanie, Pawldw i Krzywowola w potnocnej czesci gminy. Natomiast pozostatg czes$¢ lasow
obejmujg obreby: Torun, Wolka Kanska Kolonia, Liszno Wies, Joézefin, Leszczanka, Liszno Kolonia,
Zalesie Kanskie, Gotgb, Krasne i Zalesie Kraszenskie, nalezgce do Nadlesnictwa Krasnystaw.

Najwiekszy kompleks lesny stanowig lasy Pawtowskie o powierzchni 950 ha. Sg to lasy zréznicowane
gatunkowo z przewagg siedlisk lasu mieszanego $wiezego. W zachodniej czesci tego kompleksu
przewazajg siedliska wilgotne, a w czesci potnocnej i wschodniej mniej wilgotne z przewaga drzewostanéw
debowych, debowo-sosnowych lub sosnowych.

W zachodniej czesci kompleksu i w otoczeniu stawéw wystepujg drzewostany olchowe, brzozowe
i sosnowe. Drzewostany jednogatunkowe nalezg w tym kompleksie do rzadkosci. Lasy Pawitowskie
zaliczono do | kategorii o najwyzszych walorach wynikajgcych z zyzno$ci siedlisk, wilgotnosci i duzej
mozaikowatosci.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy znajduje sie drugi kompleks lesny, mniej zwarty. W lasach tych na
zyznych siedliskach borowych dominuje sosna.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepujg lasy ochronne, kiére tgcznie zajmujg 55,03 ha. Nalezg
one do kategorii ochronnosci wodochronnej i/lub ostoi zwierzat.
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Rysunek 11. Lasy ochronne na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
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Ekosystemy tgkowe i pastwiska, zadrzewienia sréodpolne i nieuzytki o cechach naturalnych:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny taki, pastwiska, zadrzewienia srodpolne i nieuzytki spetniajg wysokie
wartosci przyrodnicze, ze wzgledu na ich stosunkowo ekstensywne uzytkowanie i wysokie zréznicowanie
gatunkowe. Zajmujg one powierzchnie 1523 ha. Znajdujg sie przewaznie wzdtuz ciekdw wodnych i na
terenach podmokiych, gdzie tworza wazne dla zwierzat ptaty ekologiczne. Zadrzewienia s$rédpolne
otoczone tgkami cechuje sktad gatunkowy zgodny z siedliskiem, znaczne bogactwo gatunkowe, duze
zageszczenie o0sobnikéw, intensywnos¢ i wielopoziomowos¢ obiegu materii oraz przeptywu energii.
Struktury te petnig istotng role w zasilaniu biologicznym otoczenia. Stanowig lokalne ostoje zasobdéw
genetycznych, miejsca rozrodu oraz zdobywania pokarmu, stabilizujg ekosystemy sgsiednie. Zapewniajg
one migracje gatunkéw. Ze wzgledu na intensywng produkcje rolniczg, zadrzewienia srédpolne na terenie
gminy zajmujg stosunkowo niewielkie przestrzenie.

Ekosystemy fgkowe z zadrzewieniami charakteryzujg sie zdolnosciami regeneracyjnymi, wykazujg sie tez
wysokg odpornoscig na degradacjs.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Fot. 20. taki, pastwiska i zadrzewienia w rejonie miejscowosci Pawtow

Torfowiska:

Cennym elementem przyrodniczym na terenie gminy sg torfowiska. Petnig one funkcje zbiornikow matej
retencji, charakteryzujg sie duzg réznorodnoécig biologiczng i dlatego nalezy je chroni¢ przed zmiang
uzytkowania.

Szczegolnie cenne torfowiska zlokalizowane sg w rejonie Mokrego Rowu oraz Liszno Kolonia, sposréd
ktérych nalezy wymieni¢ ,Torfowisko niskie” charakteryzujgce sie bogatg gamg roslinnosci tj. storczyki
krwiste, szerokolistne oraz kosacce syberyjskie.

Pola uprawne:

Tereny rolne zajmujg znaczng powierzchnie gminy. Nalezg do nich przede wszystkim monokulturowe
uprawy polowe, w tym grunty orne, sady oraz uprawy warzyw i owocow. Wsréd tych ostatnich mozna
zauwazy¢ najwieksza réznorodnos¢ gatunkowg oraz sezonowg zmiennosc.

Tereny rolne stanowg cenny element krajobrazu gminy. Ekosystemy fgkowe z zadrzewieniami cechujg sie
dobrymi zdolnosciami regeneracyjnymi, wykazujg odpornos¢ na degradacje. Ponadto, umozliwiajg
migracje zwierzat i stwarzajg dla nich warunki do bytowania. Tereny te sg zwarte i rzadko przedzielane
zabudowg, co zapobiega niszczeniu pétnaturalnej szaty rodlinnej. Warto podkreslié, ze zrealizowane
inwestycje cechuja sie duzg powierzchnig biologicznie czynna.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Fot. 21. Tereny pol uprawnych potozone w Kaniem

Zielen terenéw zurbanizowanych:

Istniejgca zabudowa skupiona jest w zespoty zabudowy wiejskiej skoncentrowane w centrach
poszczegblnych miejscowosci i dobrze wkomponowana w krajobraz gminy. Zielen towarzyszaca
zabudowie jest zr6znicowana. Zalezy gtéwnie od charakteru nieruchomosci, lokalizacji, a takze sposobu
uzytkowania.

Przy zabudowie ustugowej, a przede wszystkim przy ustugach publicznych, jest to zieleh urzadzona
i zadbana, gdzie dominuje starodrzew, trawniki oraz sezonowe, ozdobne kwiaty w donicach. W Pawlowie
wyrdznia sie park oraz klomby i donice z kwiatami przy Gminnym Os$rodku Kultury.

Przy zabudowie jednorodzinnej zazwyczaj wystepujg ozdobne rabaty i trawniki oraz krzewy i drzewa

gatunkéw introdukowanych, a przy zagrodowej dodatkowo sady. Ogrody przydomowe sg zazwyczaj
niewielkie.

Ponadto, w miejscowosci Kanie wystepuje zabytkowy zespdt parkowo-patacowy, gdzie dominuje
starodrzew.
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Fot. 22. Gminny Osrodek Kultury w Pawtowie

Fauna:

Swiat zwierzecy gminy Rejowiec Fabryczny jest stosunkowo bogaty, co zwigzane jest z cennym
przyrodniczo krajobrazem stwarzajgcym dobre warunki dla zycia dzikich zwierzgt. Sposréd ssakéw
najliczniejszym wystepowaniem charakteryzuje sie sarna. Mniej licznie wystepujg takie gatunki jak: dzik,
lis, kuna, borsuk, jelen szlachetny oraz to$. Najrzadziej spotykany jest jenot oraz wilk.

Przedstawicielami gadéw sg: zétw btotny, zmija zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, padalec, jaszczurka
zwinka i zywordodka.

Spotkaé mozna takie ptazy jak: traszka zwyczajna i grzebieniasta, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna,
ropucha szara, zielona i paskéwkowa oraz zaba trawna, moczarowa, wodna, jeziorowa i rzekotka drzewna.

Najliczniej na terenie gminy wystepujg ptaki, w tym ptaki chronione. Z ciekawszych taksonéw mozna
wymieni¢ zagrozong wymarciem w Europie wodniczke, dudka, dzieciota zielonego, sowe btotng, dubelta,
orlika krzykliwego, muchotéwke biatoszyjg czy bociana czarnego.

Ponadto, na terenach zurbanizowanych wystepujg pospolite zwierzeta oraz ptaki synantropijne zwigzane z
agrocenozami.

Zmiany wplywajace niekorzystnie na srodowisko:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny mozna zaobserwowaé nieznaczne przeksztatcenia przestrzeni
zwigzane gtéwnie z rozwojem osadnictwa, a takze przeksztatcenia srodowiska i krajobrazu bedace
wynikiem wielowiekowe] dziatalnosci czlowieka. Znacznie niekorzystnie na $rodowisko wptyneta
eksploatacja surowcow. Kopalnia margla, zajmujgca powierzchnie blisko 110 ha i gtebokosci blisko 50 m,
spowodowata antropogeniczne zmiany w srodowisku. Z jej powstaniem oraz istnieniem wigzata sie zmiana
uksztattowana terenu, a jednoczes$nie zmiana jego uzytkowania oraz trwate przeksztatcenia siedlisk.

Dodatkowo rozwijajgca sie zabudowa wywotata zmiany w uzytkowaniu gruntéw, co spowodowato
przeksztatcenia, fragmentacje, a nawet niszczenie siedlisk. Zwigzane sg one ze zmiang uzytkowania
gruntow rolnych i lesnych, na skutek rozwoju osadnictwa. Zmiany antropogeniczne majg rowniez istotny
wptyw na warunki wodno-gruntowe.
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Duze zmiany w $rodowisku sa wynikiem takze dziatann melioracyjnych. Spowodowaty one obnizenie sie
poziomu woéd gruntowych, a jednoczesnie przeksztatcenie pierwotnych zespotdéw roslinnych i osuszenie
torfowisk. Szczegdlnie wzdtuz kanatu Wieprz-Krzna, ktéry wraz z urzadzeniami towarzyszgacymi tworzy
system wodno-melioracyjny, nastgpito przesuszenie pobliskich gruntdéw, murszenie torféow, degradacja i
erozja gleb oraz zanik naturalnych siedlisk fauny i flory. System ten nie prowadzi do nawodnien na
uzytkach zielonych.

Ponadto, stosowanie $rodkéw chemicznych w rolnictwie oraz wykorzystywanie nowych metod upraw
(zabiegi mechaniczne) rowniez przyczynito sie do niekorzystnych zmian w srodowisku gruntowo-wodnym.

Ucigzliwosci zwigzane z hatasem zwigzane sg przede wszystkim z ruchem kolejowym i samochodowym, a
takze z tzw. ,niskg emisjg” z lokalnych palenisk.

Do najwiekszych zagrozen dla Srodowiska naturalnego wystepujgcych na obszarze gminy Rejowiec
Fabryczny nalezy zaliczy¢:

= melioracje w obrebie obszaréw podmokitych prowadzgce do obnizen poziomu wdd gruntowych,
dzikie wysypiska smieci,

nieracjonalne nawozenie pdl poprzez stosowanie nadmiernej ilosci Srodkéw ochrony roslin,
odprowadzanie $ciekdw nieoczyszczonych do ziemi lub do wéd powierzchniowych.

Ponadto, na prawie calym obszarze gminy obserwowane sg przeksztalcenia warunkéw
hydrogeologicznych wynikajace z jurajskiego i karbonskiego leja depresiji.

Ocena_stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych oraz stanu zachowania waloréw
krajobrazowych i mozliwosci ich ksztattowania:

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci krajobrazowe na analizowanym obszarze sg do$¢ wysokie i dobrze
zachowane. Najcenniejsze pod tym wzgledem tereny sg chronione w postaci:

= Pawtowskiego obszaru Chronionego Krajobrazu,
= obszaru Natura 2000 PLH 060065 ,Pawiow”,
= uzytkéw ekologicznych.

Najwigkszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym gminy jest obecno$¢ licznych terenéw wodno-
btotnych, w tym torfowisk, oraz duzych areatéw trwatych uzytkéw zielonych. Zréznicowana rzezba terenu,
liczne cieki i $rédpolne zbiorniki wodne znacznie urozmaicajg rolniczy krajobraz gminy, szczegdlnie
atrakcyjny w porze wiosenno-letniej. Istniejgca zabudowa, cho¢ miejscami rozproszona, jest dobrze
wpisana w lokalny krajobraz gminy.

Krajobraz kulturowy jest reprezentowany przez pojedyncze obiekty zabytkowe, w tym zespoty patacowo-
parkowe, wcigz licznie zachowang regionalng architekture drewniang, miejsca pamieci, przydrozne krzyze
i kapliczki.

Whioski:

Za podstawowe uwarunkowania przyrodnicze gminy Rejowiec Fabryczny nalezy uznacé:

®,

« obecnos¢ obszaréw chronionych oraz wartosciowych komplekséw wodno-btotnych, torfowisk,
bagien i duzych areatéw uzytkéw zielonych zasiedlanych przez rzadkie gatunki flory i fauny,

®,

“ urozmaicong geomorfologie i zwigzane z nig wysokie walory krajobrazowe,

®,

« wysoki udziat gleb dobrej jakosci, przydatnych do produkcji rolnej,

ale takze:

®,

« czesciowe rozproszenie obszaréw lesnych i stosunkowo niska lesisto$¢ gminy,

*,

s zmiany ilosciowe stosunkéw wodnych i osuszanie terenéw wodno-btotnych,

*,

« dalsze, cho¢ mato intensywne, rozpraszanie zabudowy.

Z uwagi na specyfike terenéow gminy jako glowne cele w zakresie ksztattowania struktury
przyrodniczej nalezy okresli¢:

« ochrone terenéw wodno-btotnych, torfowisk oraz trwalych uzytkow zielonych przed dalszym
osuszaniem i zarastaniem prowadzacym do utraty siedlisk i zanikania tych obszaréw,
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«% szczegOllnag ochrone przed zmiang stosunkéw wodnych i zanieczyszczeniem woéd rejonu
stawow w okolicach Zalesia Kanskiego (ostoje ptactwa wodnego),

< poprawe jakosci wéd powierzchniowych, podniesienie poziomu wéd dolinnych, zwiekszenie
matej retencji i bior6znorodnosci,

% ochrone komplekséw lesnych i obszaréw zadrzewien, utrzymanie oraz wzmocnienie ich
ekologicznych funkciji,

« zwiekszanie powierzchni terenéw lesnych, bez szkody dla cennych zbiorowisk nielesnych,

< utrzymanie ciggtosci ekologicznej w gminie i zapobieganie fragmentaryzacji najcenniejszych
przestrzeni przyrodniczych,

< utrzymanie otwartych przestrzeni, gtéwnie terenéw rolniczych, jako struktur wspoétbudujacych
powigzania srodowiskowe oraz krajobraz,

« zachowanie réwnowagi ekologicznej w uktadzie cztowiek — srodowisko,

% na obszarze objetym zasiegiem leja depresyjnego wéd poziomu kredowego ograniczenie
rozwoju inwestycji wodochtonnych,

« zachowanie silnej populacji zétwia btotnego i strzebli blotnej.
Jako gtéwne cele w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy uznaé:

% zachowanie rolniczego charakteru gminy z mozaikg pél, uzytkéw zielonych, laséw, zadrzewien
i zakrzaczen srédpoinych,

« zachowanie terenéw podmokitych i srédpolnych oczek wodnych oraz ciekéw wodnych wraz z
obudowa biologiczng jako istotnego czynnika krajobrazotwérczego,

< ochrone i uzupetnianie przydroznych alei drzew i nasadzen przydroznych, szczegdlnie wzdtuz
drég gminnych,

% ochrone zachowanych zalozen palacowo-parkowych, zabytkéw architektury, regionalnej
zabudowy drewnianej, krzyzy, kapliczek, miejsc pamieci, cmentarzy i innych obiektow o
wartosciach kulturowych,

“ propagowanie architektury regionalnej.
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Rozdziat 4

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Historia Gminy:

Gmina Rejowiec Fabryczny jest najmiodszg jednostkg terytorialng w wojewddztwie Lubelskim.
Po oddzieleniu sie od miasta Rejowiec Fabryczny rozpoczeta samodzielny byt w lipcu 1991 roku na mocy
decyzji Rady Ministréw z grudnia 1990 r.

Poczatki istnienia osadnictwa na terenie gminy sg stabo udokumentowane. Pierwsza wzmianka zrédtowa o
wsi Lyszcz pochodzi z 1359 roku. Nastepna pochodzi z | pot. XV w., kiedy to Jan Dtugosz wspomniat o wsi
Liszno w "Liberum Beneficjorum". W latach 70-tych XV w. z inicjatywy biskupa chetmskiego Pawia z
Grabowy na gruntach wsi Lyszcz powstato miasteczko o nazwie Pawtéw, ktore prawa miejskie utrzymato
do roku 1869, kiedy to po upadku powstania styczniowego w wyniku carskich represji Pawtéw zostat
zdegradowany do rzedu wsi. W XVII w. Pawiéw catkowicie ,wchionat’ wie$ Lyszcz. Pehit on funkcje
miasta biskupiego do 1818 r.W 1870 r. Pawtow stat sie siedzibg Gminy, ktdrg przeniesiono z Liszna.

Wies Kanie, Woélka Kanska, Zalesie Kanskie (dawniej Majdan) oraz Ewopole (dzi$ gmina Trawniki)
stanowity dobra rodzin: Siennickich, Rzewuskich, Woronieckich oraz Wojciechowskich. Po reformie rolnej
w latach 40-tych XX w. majatek przeszedt na wlasnos¢ panstwa, a ostatni wiasciciele - Zofia i Ksawery
Stanistaw Wojciechowscy wyemigrowali do Lublina. W roku 1987 r. obydwoje zostali posmiertnie
odznaczeni medalem "Sprawiedliwy Wéréd Narodéw Swiata" za pomoc okazang w czasie okupacii
hitlerowskiej mieszkancom zydowskiego pochodzenia.

Intensywny rozwdj gminy przypadt na przetom XIX i XX w. Wigzat sie on gtdwnie z budowg kolei
nadwislanskiej ze stacjg kolejowg Kanie. W latach nastepnych powstaty m.in. koscioty w Pawiowie i w
Kaniem.

Rysunek 12. Fragment mapy topograficznej z 1938 r.

= Rk ~ 4 [ 15<9

S RS : : i : z “Marvnin'e

Zrédto: http://www.map ;/wig. org/

P :

Podczas Il wojny s$wiatowej na terenie gminy stacjonowat sztab Frontu Pdétnocnego gen. Dab-
Biernackiego. Do najbardziej tragicznych wydarzerh doszio w maju 1942 r., kiedy to w odwecie za akcje
partyzantéw na pocigg w rejonie stacji Kanie, dokonano bestialskiego mordu na kilkunastu mieszkancach
gminy, rozstrzeliwujgc ich na placu szkolnym, gdzie dzi§ znajduje sie mogita upamietniajgca tamto
wydarzenie.
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Zabytki:

Przesztos¢ historyczng opisywanych terendw dokumentujg stanowiska archeologiczne oraz obiekty

zabytkowe.

Tabela 1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewody Lubelskiego

Miejscowosé

Nr rej. /

zbudowat patac. Juz wowczas patac otaczat
obszerny park, ktéry zachowat sie do dnia
dzisiejszego.

Jest to duzych rozmiaréw zatozenie parkowe (ok.
9 ha) z alejg grabowg oraz starym drzewostanem ,
z ktérego czes$¢ drzew stanowi pomniki przyrody.
Caly zesp6t patacowo- parkowy zajmuje
powierzchnie ponad 16 ha i obecnie miesci sig tu
Dom Pomocy Spotecznej przeznaczony dla os6b
dorostych niepetnosprawnych intelektualnie.

W sktad zespotu patacowo parkowego wpisanego
do rejestru zabytkbw  wchodzg nastepujgce
budynki:

= kuchnia (ob. budynek administracyjny),
= czworak,

= obora,

= rzgdcowka,

= stajnia (ob. magazyn),

administracyjny
i rzadcowka w
bardzo dobrym
stanie
technicznym,
pozostate
obiekty w zlym
stanie
technicznym

obiekt: stan A0
KANIE
Zespot patacowo-parkowy w Kaniem (Kanie | Nrrejestru
129, 22-170 Rejowiec Fabryczny) CHA/147/53
Zespot patacowo- parkowy jest najwazniejszym | Stan
zabytkiem Kaniego. Na miejscu wybudowanego | zachowania:
przez Seweryna Rzewuskiego pod koniec XVIII w. | zréznicowany —
dworu, w 1848 r. ksigze Mieczystaw Woroniecki | budynek

Fot. 23. Kuchnia (ob. budynek administracyjny) w zespole
patacowo-parkowym w Kaniem

Fot. 24. Rzadcowka w zespole patacowo-parkowym w
Kaniem

Fot. 25. Stajnia (ob. magazyn) w zespole patacowo-parkowym
w Kaniem
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Fot. 26. Czworak w zespole patacowo-parkowym w Kaniem

KRASNE

Zespot patacowo-parkowy w Krasnem

(Krasne 33, 22-170 Rejowiec Fabryczny)

Stanowi on najwazniejszy zabytek Krasnego. W
miejsce starego dworu z XVII w. w XIX w.
wybudowano  murowany dworek  otoczony
parkiem. Obiekt zostat usytuowany na niewielkim
wzniesieniu w centrum zatozenie parkowego.

W 1915 r. ulegt pozarowi, po czym odbudowano
go w okresie miedzywojennym w dosy¢
zmienionym ksztatcie. Budynek jest murowany z
kamienia wapiennego, posiada dwie kondygnacje
oraz rozplanowany jest na rzucie prostokatéw.

Park w okresie  miedzywojennym  zostat
uporzgdkowany (powstaty klomby i wytyczone
nowe alejki). Po Il wojnie Swiatowej obiekt zostat
zdewastowany (zatarciu ulegly alejki), chociaz
zachowat sie ogolny ksztatt kompozycyjny.
Obecnie na otoczonej ogrodzeniem powierzchni 3
ha (tacznie z liczacym 5 ha terenem

gospodarczym, zespdt zajmuje obszar 8 ha)
znajduje sie kilkadziesigt drzew i krzewow.
Najliczniej wystepuja: lipa drobnolistna, grab

pospolity, kasztanowiec biaty, jesion wyniosty, klon
zwyczajny oraz topola czarna. Do zespotu
patacowo-parkowego naleza:

= patac i park,
= spichlerz,

= gorzelnia.

Nr rej.:
CHA/208.

Stan
zachowania:
patac — ruina,
pozostate
budynki —
zaniedbany

Fot. 27. Ruiny patacu w zespole patacowo-parkowym w
Krasnem

SRR

Fot. 29. Gorzelnia w zespole patacowo-parkowym w Krasnem
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PAWLOW

Kosciot Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana
Chrzciciela

(Pawtow 22, 22-170 Rejowiec Fabryczny)

Kosciot powstat w latach 1909 - 1912 z
inicjatywy  proboszcza ksiedza  Antoniego
Wojcikowskiego. Obiekt wybudowano w stylu
neogotyckim. Pierwotny projekt kosciota stworzyt
wybitny architekt Stefan Szyller, jednak jego
koncepcja nie zostata zrealizowana z powodu
znacznych  kosztéw. Ostatecznie  Swigtynie
wzniesiono wedtug planu architekta powiatowego
Stanistawa Diehla (Dila).

W okresie | wojny Swiatowej (1915 r.) kosciot
zostat zniszczony (sptonagt dach i wieza). Po
zakonczeniu wojny obiekt zostat odrestaurowany.

Kosciét jest budowlg orientowang, jednonawowa,
murowang z czerwonej cegty (bez tynkéw). Bryte
Swigtyni tworzy wysoka wieza frontowa z dwiema
kruchtami po bokach, korpus gtéwny
rozplanowany na rzucie wydiuzonego prostokata,
szeroki transept z ryzalitami w $cianach bocznych
i prostokatne prezbiterium zakonczone
czworoboczng absydg oraz = zakrystig i
skarbczykiem po bokach. Kosciét posiada
powierzchnie uzytkowag 310 m2.

Nr rej.:
CHA/109/15

Stan
zachowania:
bardzo dobry

Fot. 30. Koéciot parafii pw. Sw. Jana Chrzciciela w Pawlowie

Cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie
(Pawtow, 22-170 Rejowiec Fabryczny)

Obiekt powstat na przetomie XVIII i XIX w. jako
cmentarz parafialny, zwigzany z parafig w
Pawtowie. Usytuowany jest na  skraju
miejscowosci, u zbiegu drég do Rejowca
Fabrycznego i Krasnego.

Obiekt jest jednym z najstarszych cmentarzy
rzymskokatolickich ~w  powiecie  chetmskim.
Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1825
roku. Do szczegdlnie cennych nalezg nagrobki:
Wojciecha Weglenskiego, Jozefa Bzickiego,
Zuzanny Wojakowskiej i Antoniego Kosinskiego.
Na cmentarzu znajduje sie takze mogita zbiorowa
zotnierzy polskich polegtych we wrze$niu 1939 r.
Obiekt posiada powierzchnie 1,49 ha i otoczony
jest ogrodzeniem z okoto 1928 r.

Nr rej.:

CHA/150/56.

Stan
zachowania:
bardzo dobry.

3 -

Fot. 31. Cmentarz rzymskokatolicki w Pawlowie

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw sg jednoczesnie obiektami bedgcymi w gminnej ewidencji zabytkow.
Ponadto, bardzo duzo obiektéw i obszaréw zostato wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Zostaty one podzielone na nastepujgce kategorie: zabytki architektury i budownictwa, parki zabytkowe,

cmentarze i miejsca pamieci narodowe;.

Tabela 2. Wykaz obiektow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru zabytkow)

Miejscowos¢ ‘ Obiekt
Zabytki architektury i budownictwa

Kanie 61, 62 Chatupa

Krasne 34 Dom mieszkalny (chatupa gumiennego i furmana)
Krasne 34 Oficyna

Krasne 44 Chatupa

Krasne 47 Chatupa

Liszno Kapliczka
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Tabela 2. Wykaz obiektéw w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru zabytkow)

Miejscowosé Obiekt
Liszno 28 Chatupa z oborg
Liszno 5 Dworek
Liszno 55 Chatupa
Pawtow Kapliczka
Pawtow ul. 22 Lipca 24 b Dom mieszkalny (chatupa)

Pawtéw ul. 22 Lipca 32 Chatupa

Pawtow ul. KoScielna Dawny urzad gminy
Pawitow ul. Koscielna 2 Dom mieszkalny z masarnig
Pawtow ul. Lubelska 60 Mtyn elektryczny

Pawtéw ul. Laczna 32 Dom mieszkalny (chatupa)
Pawtéw ul. Lgczna 8 Dom mieszkalny (chatupa)
Pawitéw ul. Szkolna 14 Szkota podstawowa
Pawtéw ul. Szkolna 15 Plebania ob. organistowka
Pawiéw ul. Szkolna 39 Dom mieszkalny

Pawtéw ul. Szkolna 57 Chatupa

Parki zabytkowe

Krzywowola Park podworski
Liszno Park podworski
Cmentarze
Kanie Cmentarz rzymskokatolicki
Liszno Cmentarz wojenny z Il wojny swiatowe;j
Miejsca pamigci narodowej
Krzywowola Mogita ofiar terroru niemieckiego z 1944 r.

Kanie (cmentarz Gréb Nieznanego Zomierza

rzymskokatolicki)

Kanie (cmentarz
rzymskokatolicki)

Mogita Zotnierza WP, plut. Tadeusza Uchanskiego

Pawitéw (cmentarz
rzymskokatolicki)

Zbiorowa mogita zotnierzy WP z 1939 .

Pawtow Ptyta pamigtkowa ku czci T. Kosciuszki

Pawtow Pomnik ku czci zamordowanych oraz ofiar niemieckiego nalotu -
bombardowania Pawtowa w 1944 r.

Pawtow Tablica pamigtkowa ku czci ofiar niemieckiej pacyfikacji gminy w

czasie Il wojny Swiatowej

Niemal wszystkie obiekty z wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw (z wyjatkiem chatupy w Krasnem nr 44 oraz
chatupy z oborg w Lisznie nr 28) znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkow. Wedtug stanu na 10.05.2016
r. widniaty w niej 62 obiekty (zabytki archeologiczne, parki podworskie, kapliczki, budynki uzyteczno$ci
publicznej, budynki mieszkalne, cmentarze i mogity zbiorowe oraz obiekty przemystowe.

Tabela 3. Wykaz obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru
zabytkdw i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw)

Adres Obiekt Czas powstania
Kanie Zespot Kosciota Parafialnego p.w. sw. 1937-1938
Apostotéw Piotra i Pawta, kosciét drewniany
Kanie 10 Dom drewniany, wt. Tadeusz Chachaj 1915
Kanie 12 Dom drewniany, wi. Piotr Rzepecki 1915
Kanie 13 Dom murowany, wh. Henryk Gebal 1900
Kanie 22 Dom drewniany, wt. Julia Kwiaton 1913
Kanie 37 Dom drewniany, wit. Elzbieta Btaziak 1913
Kanie 41 Dom drewniany, wt. Wanda Karpacz 1913
Kanie 43 Dom drewniany, wt. Wtadystaw Sliwczynski 1920
Kanie 55 Dom drewniany, wt. Wtadystaw Piechowski 1930
Kanie 81 Dom drewniany, wt. Alojzy Sekutowski 1917
Kanie 82 Dom drewniany, wt. Jan Malinowski 1913

Strona 33



Kanie 106 Dom drewniany, wt. Lila Grgdkowska 1900
Kanie 108 Dom drewniany, wt. Zofia Kociuba 1910
Krasne 27 Dom drewniany, wt. Mieczystaw Zduniczuk 1914
Liszno Groby os6b zamordowanych przez Niemcéw | XX w. 1942
w czasie || Wojny Swiatowe;
Liszno Krzyz drewniany obok metalowy, miejsce 1995
historyczne
Liszno Krzyz drewniany, miejsce historyczne 1935
Liszno miejsce pochéwku Zydéw zamordowanych 2013
przez Niemcow w maju 1942 r.
Liszno-Kolonia Dom murowany, wih. Jerzy Kowalczyk Ok. 1939
Pawiéw, Dom drewniany, wt. Zenon Olko 1935
ul. 22 Lipca 75
Torun 10 Dom drewniany, wt. Mariusz Wozniak Pocz. XX w.
Wodlka Kanska Pozostatosci po gorzelni dworskiej 1914
Wodlka Kanska 49 Dom murowany, wt. Tomasz Uchanski 1938
Wolka Kanska 79 Dom drewniany, wi. Stanistaw Kura 1938

Oprécz wyzej wymienionych obiektow w rejestrze zabytkow, a takze w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkéw na terenie gminy wystepujg bardzo liczne stanowiska archeologiczne, ujawnione na arkuszach
AZP. Trzy z nich zostaty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego:

=  grodzisko wczesnosredniowieczne ,Szwedzkie Okopy” w Kaniem (AZP 79-87/7) — nr rej. zab. C/36,
=  cmentarzysko kurhanowe w Kaniem (AZP 79-87/9) — nr rej. zab. C/37,
=  kurhan ziemny w Leszczance (AZP 80-86/58) — nr rej. zab. C/64.

Wszystkie wymienione ponizej stanowiska archeologiczne znajdujg sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Czes¢ z nich jest znana z kwerendy i jest niezlokalizowana w terenie (stosowna adnotacja w
Tabeli 4.). Nie jest tez znana dokfadna lokalizacja stanowiska AZP 79-86/18, ktére wedtug karty
stanowiska archeologicznego lezy w Woélce Kanskiej Kolonii, zas wedtug arkusza AZP znajduje sie poza
granicami gminy. Przyjeto za prawdziwe informacje z karty stanowiska archeologicznego, jednak na etapie
sporzadzania studium nie byto mozliwosci wskazania jego doktadnej lokalizacji.

Tabela 4. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

NR STANOWISKA | DODATKOWE INFORMACJE
MIEJSCOWOSC AZP NA OBSZARZE
Jozefin 80 - 87 7
Jozefin 80 - 87 36
Jozefin 80 - 87 37
Jozefin 80 - 87 38
Jozefin 80 - 87 39
Jozefin 80 - 87 40
Jozefin 80 - 87 41
Jozefin 80 - 87 42
Jozefin 80 - 87 43
Jozefin 80 - 87 44
Jozefin 80 - 87 45
Jozefin 80 - 87 46
Kanie 79 - 86 2 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Kanie 79 - 86 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Kanie 79 - 86 5 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Kanie 79 - 86 6
Kanie 79 - 87 7 Grodzisko, C/36
Kanie 79 - 87 9 Cmentarzysko — 5 kurhandw,
C/37
Kanie 79 - 87 12
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Kanie 79 - 87 13
Kanie 79 - 87 14
Kanie 80 - 87 67
Kanie 80 - 87 68
Kanie 80 - 87 69
Krasne 80 - 87 1 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Krasne 80 - 87 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Krasne 80 - 87 4 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Krasne 80 - 87 5 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Krasne 80 - 87 15
Krasne 80 - 87 16
Krasne 80 - 87 17
Krashe 80 - 87 18
Krasnhe 80 - 87 19
Krasnhe 80 - 87 20
Krashe 80 - 87 21
Krasne 80 - 87 22
Krasne 80 - 87 23
Krasne 80 - 87 24
Krashe 80 - 87 25
Krasne 80 - 87 26
Krasne 80 - 87 32
Krasne 80 - 87 47
Krasne 80 - 87 48
Krasnhe 80 - 87 49
Krasnhe 80 - 87 50
Krasne 80 - 87 51
Krasne 80 - 87 56
Krasne 80 - 87 61
Krasne 80 - 87 62
Krasne 80 - 87 63
Krasne 80 - 87 64
Krashe 80 - 87 65
Krashe 80 - 87 66
Krzywowola 79 - 88 38
Krzywowola 79 - 88 39
Krzywowola 79 - 88 69
Krzywowola 79 - 88 107
Leszczanka 80 - 86 55
Leszczanka 80 - 86 56
Leszczanka 80 - 86 57
Leszczanka 80 - 86 58 Kurhan, C/64
Leszczanka 80 - 86 59
Leszczanka 80 - 86 89
Leszczanka 80 - 86 90
Leszczanka 80 - 86 91
Leszczanka 80 - 86 95
Leszczanka 80 - 86 97
Leszczanka 80 - 86 98
Leszczanka 80 - 86 99
Leszczanka 80 - 86 100
Leszczanka 80 - 86 101
Leszczanka 80 - 86 102
Leszczanka 80 - 86 103
Leszczanka 80 - 86 104
Liszno 80 - 86 5 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Liszno 80 - 86 6 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Liszno 80 - 86 7 stanowisko znane z kwerendy

Strona 35



niezlokalizowane w terenie

Liszno 80 - 86 8 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Liszno 80 - 86 61
Liszno 80 - 86 62
Liszno 80 - 86 65
Liszno 80 - 86 66
Liszno 80 - 86 92
Liszno 80 - 86 93
Liszno Kolonia 80 - 86 60
Liszno Kolonia 80 - 86 94
Liszno Kolonia 80 - 86 96
Liszno Kolonia 80 - 86 105
Liszno Kolonia 80 - 86 106
Pawtéw 79 - 87 2 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Pawtéw 79 - 87 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Pawtéw 79 - 87 4 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Pawtow 79 - 87 8 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Pawtow 79 - 87 15
Pawtow 79 - 87 16
Pawtow 79 - 87 17
Pawtow 79 - 87 18
Pawtow 79 - 87 19
Pawtow 79 - 87 20
Pawtéw 80 - 87 57
Pawtow 80 - 87 58
Pawtow 80 - 87 59
Pawtéw 80 - 87 60
Pawtéw 80 - 87 70
Pawtow 80 - 87 71
Pawtow 80 - 87 72
Pawtow 79 - 88 75
Pawtéw 79 - 88 76
Pawtéw 79 - 88 77
Pawtow 79 - 88 78
Pawtow 79 - 88 79
Pawtow 79 - 88 80
Pawtéw 79 - 88 81
Pawtéw 79 - 88 82
Pawtow 79 - 88 83
Pawtow 80 - 88 137
Pawtow 80 - 88 138
Pawtéw 80 - 88 139
Pawtéw 80 - 88 140
Torun 80 - 86 67
Torun 80 - 86 68
Torun 80 - 86 69
Torun 80 - 86 70
Torun 80 - 86 71
Torun 80 - 86 72
Torun 80 - 86 73
Torun 80 - 86 74
Torun 80 - 86 75
Torun 80 - 86 76
Torun 80 - 86 77
Torun 81-86 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Woélka Kanska 80 - 86 1
Wodlka Kanska 80 - 86 4 stanowisko znane z kwerendy
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niezlokalizowane w terenie
Wolka Kanska 80 - 86 46
Wolka Kanska 80 - 86 47
Woélka Kanska 80 - 86 48
Wolka Kanska 80 - 86 52
Wolka Kanska 80 - 86 63
Wolka Kanska 80 - 86 108
Wodélka Kanska Kolonia 79 - 86 18
Woélka Kanska Kolonia 80 - 86 9 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Wolka Kanska Kolonia 80 - 86 64
Zalesie Kanskie 80 - 87 6
Zalesie Kanskie 80 - 87 53
Zalesie Kanskie 80 - 87 54
Zalesie Krasienskie 80 - 87 2 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie
Zalesie Krasienskie 80 - 87 52
Zalesie Krasienskie 80 - 87 55

Istotnym elementem krajobrazu kulturowego gminy sg liczne kapliczki i krzyze przydrozne. Tylko nieliczne
z nich zostaty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

L r B wr

Fot. 32. Kapliczka w Lisznie Fot. 33. Kapliczka Sw. Nepomucena w Pawtowie
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Fot. 34. Krzyz metalowy w Lisznie przy drodze w kierunku
Liszna Kolonii

Fot. 35. Krzyz drewniany w Lisznie przy drodze w Kierunku
Torunia

Ich powstanie jest czesto zwigzane z pamietnym wydarzeniem historycznym lub tragiczng smiercia,
ukazywaniem sie duchéw lub strachéw. Miaty one zapewniaé¢ ochrone, wyprasza¢ taski lub zbawienie dla
zmartych, strzec przed niebezpieczenstwem. Sg one nadal otaczane czcig i bardzo troskliwg opieka
mieszkancow. Kapliczki i krzyze wykonane sg z r6znego tworzywa, w zaleznosci od czasu powstania.
Najczesciej uzywane bylo drewno, a nastepnie metal, cement i inne materialy. Krzyze miewajg daszek
ochraniajgcy pasyjke. Kapliczki najczesciej majg formy rozbudowane. Spos$rod obiektéw nieobjetych
ochrong konserwatorskg najwyzsze wartosci kulturowe posiada murowana kapliczka przy drodze
powiatowej 1812L w Wdlce Kanskiej Kolonii.

Kolejnym istotnym elementem Srodowiska kulturowego gminy sg liczne miejsca pamieci. Zaliczajg sie do
nich groby, mogity i tablice pamigtkowe. Wiekszos$¢ z nich jest zwigzana z Il wojng Swiatowa.

" {!g;

-ia‘v@‘d 3

Fot. 36. Mogita ofiar terroru niemieckiego z 1944 r. w Krzywowoli Fot. 37. Tablica pamigtkowa ku czci T. Kosciuszki w Pawtowie
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Fot. 38. Tablica pamigtkowa ku czci ofiar niemieckiej pacyfikacji Fot. 39. Gréb Nieznanego Zotnierza na cmentarzu rzymskokatolickim w
gminy w czasie || Wojny Swiatowe;j Kaniem

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zachowaly sie liczne dawne zabudowania mieszkalne oraz
gospodarskie, drewniane i murowane majgce wyrazne cechy architektury regionalnej. Stan zachowania
wiekszosci zabytkow nalezy okresli¢ jako dobry.

Na terenie gminy nie zidentyfikowano zadnych obiektéw mogacych stanowi¢ dobro kultury wspdétczesne;.

WhioskKi:

7

% W gminie znajduje sie duzo ciekawych obiektow i terenow o wartosciach historyczno-
krajobrazowych, ktére powinny by¢ chronione oraz wykorzystane dla kreowania
indywidualnego charakteru przestrzeni, czy rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych.

« Dalszej ochrony lub objecia ochrong wymagaja:

— zespoly patacowo-parkowe,

— obiekty sakralne,

— historyczne cmentarze i miejsca pamieci,

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéow.

% Wiele budynkéw i obiektéw, nie bedacych zabytkami, szczegdlnie: liczne kapliczki i krzyze,
zachowane dawne zabudowania mieszkalne i gospodarskie, zwilaszcza drewniane,
wspottworzy charakterystyczny, tradycyjny, krajobraz kulturowy gminy. W przypadku
budynkéw o wartosciach historycznych nie zachodzi szczegélna koniecznos¢ obejmowania
ich ochrong konserwatorska, ale wskazane bytoby podejmowanie dziatan zmierzajgcych do ich
zachowania, poprzez remonty z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania na inne cele,
ewentualne odtwarzanie lub realizacje nowych z zachowaniem skali obiektu, regionalnych
cech architektonicznych i materiatéw budowlanych.
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Rozdziat 5

REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, zostat wprowadzony obowigzek sporzgdzenia przez organy samorzgdu wojewédztwa
audytu krajobrazowego. Dokument ten ma by¢ sporzgdzany dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej
niz raz na 20 lat.

Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujgce na obszarze danego wojewodztwa, wskazuje
lokalizacje krajobrazéw priorytetowych, granice: parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO. Ponadto, audyt
krajobrazowy wskazuje: zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych i
krajobrazéw obszaréw chronionych oraz rekomendacje i wnioski dotyczgce ochrony tych krajobrazéw, a
takze lokalne formy architektoniczne w obrebie krajobrazéw priorytetowych.

Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych uwzglednia sie, miedzy innymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarownia przestrznenego gminy. Pierwsze audyty krajobrazowe muszg zostaé opracowane
w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy, czyli do 11 wrzesnia 2018 roku.

W zwigzku z natozonym na niego nowym obowigzkiem, Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego w dniu
16 lutego 2016 roku Uchwatg Nr LXXXII1/1734/2016 przystapit do wykonania audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa lubelskiego. Na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, prace nad audytem krajobrazowym sg we wstepnej fazie, w
zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane.

1
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Rozdziat 6

WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Gmine Rejowiec Fabryczny zamieszkuje 4373 mieszkancow (dane z GUS na koniec 2014 roku). Liczba
mieszkancow spada od kilku lat. Wedilug danych ze Spisu Powszechnego Ludnosci z 2002 roku wynosita
ona 4745 mieszkancow, a w 2011 — 4479. Na przetomie 12 lat liczba ta zmniejszyta sie o 372 osoby. W
analizowanych latach utrzymuje sie wieksza liczba kobiet w stosunku do liczby mezczyzn. W 2014 roku
byta ona wigksza o 155 os6b. Opisane zmiany obrazuje rysunek 13.

Rysunek 13. Liczba ludnos$ci w gminie Rejowiec Fabryczny w poszczegdlnych latach (dane

: GUS)
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Struktura wieku od lat ksztattuje sie w podobny sposéb. Najwiekszg grupe stanowig osoby w wieku
produkcyjnym (od 18 do 60 roku zycia). W 2014 roku liczba osob w tej grupie wyniosta 2677 oséb. Liczba
0s6b w wieku poprodukcyjnym jest wyzsza o 3% w stosunku do os6b w wieku przedprodukcyjnym.

Rysunek 14. Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny w 2014 roku (dane: GUS)
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Mieszkalnictwo i stan gospodarstw domowych:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, wedlug danych z Banku Danych Lokalnych GUS z 2014 roku,
znajduje sie 1637 mieszkan i 1579 gospodarstw domowych. Liczba mieszkan przewyzsza wiec liczbe
gospodarstw domowych o 58. Zgodnie z danymi z 2002 roku sytuacja ta byta odwrotna. Wéwczas liczba
gospodarstw domowych wynosita 1642 i byla wigksza o 234 od liczby mieszkan. Przecigtnie w jednym
mieszkaniu przebywa 2,67 oséb. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 26,09 m“ na osoba.

Rysunek 15. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca w gminie w latach 2010-
2014 (dane: GUS)
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Dnia 18 pazdziernika 2013 roku Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwatg nr XXXVI1/202/2013 przyjeta
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rejowiec Fabryczny na lata 2014-
2019. Zgodnie z nim mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje 8 lokali mieszkalnych. Znajdujg sie one w
budynkach: Zespotu Szkdt w Lisznie (4 lokale), Zespotu Szkét w Pawtowie (1 lokal), Niepublicznej Szkoty
Podstawowej w Kaniem (2 lokale), Wspélnoty Mieszkaniowej w Krasnem (1 lokal). Wszystkie lokale sg w
dobrym stanie technicznym i posiadajg od 1 do 4 izb. W zasobie mieszkaniowym brakuje natomiast lokali
socjalnych.

Zgodnie z analizg potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata, ze wzgledu na ograniczong ilos¢ $rodkéw finansowych,
roboty remontowe beda realizowane wedtug priorytetéw wynikajgcych z wymogdéw bezpieczenstwa dla
ludzi i mienia oraz wykluczajgcych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnosci wtasciciela
zasobu mieszkaniowego. Jako najwazniejsze zadania okreslono termomodernizacje budynkéw oraz
wymiane pokrycia dachowego.

Rynek pracy i dziatalnos¢ rolnicza:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny dominuje dziatalnosc¢ rolnicza, w ktorej zatrudnionych jest 54% osob
aktywnych zawodowo. Praca we wilasnych gospodarstwa rolnych jest zatem podstawowym Zzrodtem
utrzymania ludnosci. Wzrasta jednoczes$nie liczba oséb zatrudnionych w sektorze prywatnym. W ostatnich
latach rosnie liczba o0sdéb prowadzacych wilasng dziatalno$S¢ gospodarczg. Najwigcej podmiotow
zatrudnionych jest w branzach: handel hurtowy i detaliczny (27,9%), przetwdrstwo przemystowe (12,5%) i
budownictwo (11,8%).

W sektorze publicznym 7 z 9 podmiotéw w 2014 roku dziatato w branzy edukaciji.

Zgodnie z przeprowadzonym w 2010 roku Powszechnym Spisem Rolnym (GUS 2010), na terenie gminy
bytlo 1049 gospodarstw rolnych o tgcznej powierzchni ok. 3790 ha. Przecietna wielko$¢ gospodarstwa
rolnego to ok. 3,6 ha.
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Tabela 5. Liczba zwierzgt hodowlanych w gospodarstwach rolnych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

ZWIERZETA W GOSPODARSTWACH POGLOWIE W SZTUKACH
bydio 317
trzoda chlewna 604
konie 107
drob 8667

dane: Powszechny Spis Rolny 2010

Tabela 6. Powierzchnia upraw w gospodarstwach rolnych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

NAJWAZNIEJSZE UPRAWY POWIERZCHNIA W HA
zboza 1588,34
uprawy przemystowe 73,01
ziemniaki 72,41
rzepak i rzepik 48,29
buraki cukrowe 22,50

dane: Powszechny Spis Rolny 2010

Z punktu widzenia rynku pracy waznym wskaznikiem jest stopa bezrobocia. Udziat oséb bezrobotnych w
ogolnej liczbie pracujgcych w analizowanych latach 2010-2014 utrzymywata sie na poziomie 11%, gdzie
najnizszg wartos¢ odnotowano w 2011 r. i wyniosta ona 14,4%, a najwyzszg w 2013 r. — 17,8%. Wskaznik
bezrobocia w gminie Rejowiec Fabryczny byt w analizowanych latach wyzszy od wskazan dla
wojewoddztwa lubelskiego i dla kraju. Swiadczy to o nienajlepszej sytuacji na rynku pracy w gminie W
najwiekszym stopniu bezrobociem zagrozone sg osoby miode, do 25 roku zycia.

Tabela 7. Bezrobocie na terenie gminy Rejowiec Fabryczny w latach 2010-2014

BEZROBOTNI 2010 2011 2012 2013 2014
Mezczyzni 411 394 441 480 405
Kobiety 193 181 213 233 199
Ogotem 218 213 228 247 206

dane: GUS 2012

Szkolnictwo:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny dziatajg obecnie nastepujgce placowki oswiatowe:
= Szkota Podstawowa w Pawtowie im. Jana Kochanowskiego,

= Zespot Szkot w Lisznie obejmujgcy: Szkote Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszynhskiego, Szkote
Filialng w miejscowosci Krasne Punkt Przedszkolny,

= Niepubliczna Szkota Podstawowa w Wélce Kanskiej,
= Niepubliczna Szkota Podstawowa im. Stugi Bozego o. Jacka Woronieckiego OP w Kaniem,

= Punkty Przedszkolne w Pawlowie i w Krasnem.
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Fot. 33. Szkota w Lisznie
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W roku szkolnym 2014/2015, zgodnie z danymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego, liczba ucznidéw
w Gimnazjach wyniosta 130, w szkotach podstawowych 260, a w punktach przedszkolnych 86. Na jeden
oddziat w szkotach podstawowych przypada 10 uczniéw, a w gimnazjalnych 19. Poréwnujgc dane do
trzech lat poprzednich mozna zauwazyC¢ niewielki wzrost liczby uczniéw w szkotach podstawowych i
gimnazjalnych (wzrost rzedu 5 uczniéw), a jednoczesnie spadek dzieci w punktach przedszkolnych o 14
wzgledem roku szkolnego 2012/2013.

Na terenie gminy nie dziatajg ztobki, ani klubiki dzieciece.
Kultura:

Najwazniejszg role w propagowaniu kultury na terenie gminy petni Gminny Os$rodek Kultury im. Ryszarda
Kapuscinskiego w Pawtowie. W budynku znajduje sie stata ekspozycja wyrobdw rzemiesiniczych w Izbach:
Garncarskiej i Bednarskiej. Miesci sie w nim rowniez Stowarzyszenie Przyjaciét Pawlowa.

-

Fot. 34. Gminny Osrodek Kultury w Pawtowie

Biblioteki publiczne zlokalizowane sg w Pawilowie oraz w Lisznie. Natomiast Swietlice wiejskie wraz
z placami zabaw znajdujg si¢ w: Krasnem, Jozefinie, Kaniem, Wdlce Kanskiej, Leszczance, Toruniu
i Gotebiu.

W celu upowszechniania kultury i sztuki na terenie gminy organizowane sg konkursy i dziatania spoteczne.
Najwazniejszym wydarzeniem jest corocznie organizowany Jarmark Pawlowski. Impreza odbywa sie w
pierwszg niedziele sierpnia na wzér staropolskich jarmarkéw. Jej celem jest prezentowanie tworczosci
ludowej z regionu, tj. garncarstwo, bednarstwo, wikliniarstwo, stomkarstwo, rzezbiarstwo, haft, mozna
takze posmakowacé tradycyjne potrawy i nalewki oraz postuchac kapel i zespotéw folklorystycznych.

Sport i Rekreacja:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny istnieje Gminny Klub Sportowy Start-Regent Pawtéw. Dodatkowo
funkcjonujg uczniowskie kluby sportowe dziatajgce przy szkotach, ktérych zadaniem jest popularyzacja
kultury fizycznej i sportu wsréd miodziezy szkolnej. Sg nimi:

= Uczniowski Klub Sportowy Start Pawtéw przy Zespole Szkét w Pawtowie,

= Uczniowski Klub Sportowy ,Fortius” przy Zespole Szkot w Lisznie,

= Uczniowski Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej w Wélce Kanskiej.
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Kluby prowadza treningi pitki noznej, tenisa stotowego, unihokeja, a takze biegi, gry i zabawy pitkami.
Do wiekszych obiektéw sportowych nalezg boiska przy szkotach w Pawtowie, Lisznie i Kaniem, a takze

Fot. 35. Boisko sportowe w Pawtowie Fot. 36. Plac zabaw przy $wietlicy w Kaniem Stacja

Turystyka:

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada wartosciowe przyrodniczo i krajobrazowo tereny, ktére dajg szanse na
rozwoj turystyki.

Obecnie turystyka na terenie gminy jest stosunkowo stabo rozwinieta. Istnieje kilka baz noclegowych.
Najwiekszym jest Centrum Hotelowo-Konferencyjne REGENT, w ktérym miesci sie 18 pokoi z 32
miejscami noclegowymi. Dodatkowo zlokalizowanych jest dwa gospodarstw agroturystycznych oferujgcych
po kilka pokoi. Ponadto, wystepuje niedobdr podmiotdw gospodarczych $Swiadczacych ustugi
gastronomiczne.

Przez gmine przebiega $ciezka dydaktyczna Kotlina Pawtowa. Sktada si¢ ona z siedmiu stanowisk
zlokalizowanych w okolicy Pawtowa. Jest ona pomocniczym $rodkiem dydaktycznym dla uczniow, ktérego
podstawowym celem jest ksztattowanie obrazu srodowiska z ukazaniem catej jego ztozonosci i dynamiki
zachodzacych w nim przemian oraz ksztatcenie szacunku do przyrody i jej praw, a takze kultury obcowania
z przyroda na co dzien.

Ponadto, przez teren gminy przebiega czerwony szlak turystyczny LU301-c, ktéry prowadzi z Pagoréw
Chetmskich przez krawedz obnizenia Dorohuczy w kierunku Wyniostosci Gietczewskiej oraz zoity szlak
turystyczny LU- 5539 — vy, ktéry rozpoczyna sie w miejscowosci Pawtdow i prowadzi w kierunku miasta
Rejowiec Fabryczny.

Znaczng czes$¢ gminy zajmuje Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Na jego obszarze, w rejonie
wsi Krasne i Kanie, znajdujg sie malownicze stawy rybne o powierzchni ok. 140 ha, bedgce wtasnoscig
Skarbu Panstwa. W tym rejonie biegnie czerwony szlak turystyczny od Aleksandrii Krzywowolskiej przez
Pawtdw, Krasne, Zalesie Kanskie, Kanie, Wdlke Kanskag do Kanatu Wieprz-Krzna.

Ponadto, planowana jest budowa zbiornika wodnego ,Poczekajka” oraz ,Olesniki” o charakterze
rekreacyjnym. Ich powstanie niewatpliwie wptynie na atrakcyjnos¢ turystyczng omawianego rejonu.

Ochrona zdrowia:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny w miejscowos$ci Liszno znajduje sie Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej — Praktyka lekarza rodzinnego.

Dodatkowo mieszkancy gminy majg zapewniong opieke medyczng w Niepublicznym Osrodku Zdrowia
»Eskulap” zlokalizowanym w miescie Rejowiec Fabryczny, z ktérym gmina sgsiaduje.

Wymienione wyze osrodki zapewniajg mieszkarnicom podstawowg opieke medyczng.

Opieka spoteczna:

Podstawowg instytucjg dziatajgcg w zakresie opieki spotecznej jest zlokalizowany w Rejowcu Fabrycznym
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Do jego najwazniejszych zadan, zgodnie z Uchwatg Nr

Strona 46



XVI/104/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 20 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rejowcu Fabrycznym, naleza:

= pomoc spoteczna,

= $wiadczenia rodzinne,

= pomoc osobom uprawnionym do alimentow,

= $wiadczenie opieki zdrowotnej finansowane ze $rodkéw publicznych,

= przeciwdziatanie przemocy w rodzinie,

= pomoc materialna o charakterze socjalnym dla uczniow,

= wspieranie rodziny i systemu pieczy zastepczej,

= zasitki dla opiekundw,

= przyjmowanie i weryfikacja wnioskéw o przyznanie Karty Duzej Rodziny,
= Swiadczenia wychowawcze.

Realizacja zadan polega przede wszystkim na: przyznawaniu i wyptacaniu przewidzianych ustawami
Swiadczen, pomocy socjalnej, prowadzeniu i rozwoju niezbednej infrastruktury socjalnej, analizie i ocenie
Zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na swiadczenia z pomocy spotecznej, realizacji zadan wynikajgcych z
rozeznanych potrzeb spotecznych, rozwijanie nowych form pomocy spotecznej i samopomocy w ramach
zintegrowanych form pomocy, wspieranie rodzin przezywajagcych trudnosci w wykonywaniu zadan
opiekunczo-wychowawczych.

Kazdego roku Raga Gminy uchwala Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw
Alkoholowych, ktéry swoim zakresem obejmuje dziatalno$é profilaktyczng, pomoc dzieciom i miodziezy z
rodzin dysfunkcyjnych oraz dziatalnos¢ informacyjno-edukacyjng. W zakresie dziatalnosci profilaktycznej
funkcjonuje Klub Abstynenta ,Krokus”, ktory oferuje dyzury psychologa, terapeuty uzaleznien, specjalisty
do spraw zdrowia, prawnika, pedagoga i pracownika socjalnego.

W ramach pomocy dzieciom i mtodziezy z rodzin dysfunkcyjnych dofinansowywane jest dziatalnie $wietlic
srodowiskowych, ktorych zadaniem jest pomoc dzieciom w trudnych sytuacjach zyciowych.

Zgodnie z danymi statystycznymi GUS w 2014 roku 21,9% ludnosci gminy korzystato z pomocy
spotecznej. W ostatnich pieciu latach zaobserwowany znaczny, bo trzynastoprocentowy, spadek osdéb
potrzebujgcych pomocy (w 2010 roku byto to 35,2%). Biorgc jednak pod uwage wskazniki w powiecie
chetmskim, a takze wojewddztwie lubelskim, wskaznik jest wyraznie wyzszy.

Osoby potrzebujgce korzystajg z zasitkdw, ustug medycznych oraz majg zapewniony positek.

Tabela 8. Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej wedtug formy wsparcia

ROK ZASILEK ZASILEK POSILEK USLUGI ZASILEK
OKRESOWY CELOWY OPIEKUNCZE STALY
2011 157 74 253 18 39
2012 180 73 349 20 45
2013 162 136 328 20 45
2014 146 113 345 19 39
2015 142 94 276 17 41

Pomoc spofeczna finansowana jest ze Srodkow:
» budzetu gminy z przeznaczeniem na finansowanie zadan wtasnych,

» dotacji celowych budzetu centralnego z przeznaczeniem na realizacje zadan zleconych gminie z
zakresu pomocy spoteczne;j.

Ponadto, w XIX-wiecznym zespole patacowo-parkowym w miejscowosci Kanie funkcjonuje Dom Pomocy
Spotecznej. Przeznaczony on jest dla oséb dorostych niepetnosprawnych intelektualnie i stanowi placéwke
pomocy spotecznej statego pobytu.

Bezpieczenstwo

W zakresie bezpieczenstwa publicznego na terenie gminy funkcjonujg jednostki ochotniczej strazy
pozarnej. Najblizszy Komisariat Policji zlokalizowany jest poza gming, w miescie Rejowiec, ktory sprawuje
ochrone mieszkancow gminy.
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W ostatnich latach obserwuje sie systematyczny spadek przestepczosci na obszarze gminy. Wedtug
danych statystycznych GUS w 2012 roku odnotowano ogétem 313 dokonanych przestepstw, a w roku
2014 juz tylko 98.

W roku 2014 odnotowano na terenie gminy:

= 40 przestepstw kryminalnych (w 2012 — 132),

= 27 przestepstw przeciwko mieniu (w 2012 - 100),
= 15 przestepstw drogowych (w 2012 — 45),

= 14 przestepstw gospodarczych (w 2012 — 31),

= 2 przeciwko zyciu i mieniu (w 2012 — 5).

Na terenie gminy istniejg dwie jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: w Kaniem i Wdlce Kanskiej. Od 2009
r. jednostka OSP Kanie istnieje w Krajowym Systemie Ratowniczo-Gasniczym. Jednostki interweniujg w
przypadkach:

= pozaru budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
= pozaréw stogow i Sciernisk,

= podtopienia, zalania piwnic, pompowania zanieczyszczonych studni, wypadkéw drogowych,
oczyszczania jezdni po wypadkach,

= usuwania powalonych drzew.

Podmioty gospodarcze i dziatalnos¢ pozarolnicza:

Rejowiec Fabryczny jest gming, w ktorej dominuje dziatalnos¢ rolnicza, jednak od kilku lat rozwija sie
réwniez dziatalnos¢ pozarolnicza. Zgodnie z danymi z 2014 roku zarejestrowanych jest 75 podmiotow
gospodarczych, a od 2011 roku obserwuje sie ich wzrost.

Dominuje handel detaliczny i hurtowy (27,9%), a kolejno przetworstwo przemystowe (12,5%) oraz
budownictwo (11%). Wigkszymi firmami na terenie gminy sa:

=  Grupa Ozaréw Cementownia Rejowiec,

= Gospodarstwo Rodzinne w Krasnem,

= Centrum Konferencyjno-Hotelowe ,Regent” w Krasnem,
= Korpal Andrzej Zduhczyk w Krasnem,

= Dom Pomocy Spotecznej w Kaniem.

Whioski:

*,

« Liczba ludnosci gminy od trzech lat utrzymuje sie na zblizonym stalym poziomie,
z nieznacznym wskaznikiem malejacym.

< W gminie wystepuje korzystna struktura wiekowa ludnosci.
+ Stale poprawiajg sie warunki lokalowe.
« Placéwki oswiatowe sg dobrze rozwiniete, a ich liczba wystarczajaca.

% Mieszkancy gminy maja dostep do ustug zdrowia na terenie gminy oraz w bezposrednim
sgsiedztwie.

« Dobrze rozwija sie kultura oraz sport i rekreacja, ale brakuje duzych obiektéw sportowych.
« Spada liczba gospodarstw domowych korzystajacych z pomocy spotecznej.

« Poprawia sie bezpieczenstwo mieszkancéw gminy.

< Baza turystyczna, mimo waloréw przyrodniczych gminy, jest bardzo stabo rozwinieta.

% Wciagz wystepuje duze bezrobocie.

« Istnieje potrzeba realizacji nowych miejsc pracy w sektorach pozarolniczych, zwilaszcza dla
os6b mtodych.
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% Rozwija sie pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Strona 49



Rozdziat 7
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Wraz z rozwojem gminy Rejowiec Fabryczny powstajg nowe potrzeby w zakresie bezpieczenstwa
publicznego i obrony cywilnej. Nowe inwestycje oraz opracowywane plany miejscowe powinny umozliwié¢
realizacje zadan obrony cywilnej zwigzanych z bezpieczehAstwem publicznym, co najmniej w zakresie:
budownictwa ochronnego, zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, skutecznego dziatania systemu
alarmowania ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze, hydrosferze
oraz szeroko pojetym srodowisku geograficznym i wczesnego ostrzegania mieszkancow o zagrozeniach.

Gmine obowigzuje Gminny Plan Zarzgdzania Kryzysowego, ktory okresla sposéb: zapobiegania sytuacjom
kryzysowym, przygotowania do przejecia nad nimi kontroli, reagowania w sytuacji kryzysowej oraz
usuwania skutkow i odbudowy zniszczen. Utworzony zostat rowniez w drodze zarzgdzenia Zespot
Zarzadzania Kryzysowego na terenie gminy, do ktérego zadan nalezy m.in.:

= ocena wystepujgcych i potencjalnych zagrozeh moggcych mie¢ wptyw na bezpieczenstwo publiczne i
prognozowanie tych zdarzen,

. przygotowanie pozycji dziatan i przedstawienie Wéjtowi Gminy wnioskéw dotyczacych wykonania,
zmiany lub zaniechania dziatah ujetych w gminnym planie reagowania kryzysowego,

. przekazywanie do wiadomosci informaciji publicznej zwigzanej z zagrozeniami,
= opiniowanie gminnego planu reagowania kryzysowego
*=  organizowanie posiedzenh oraz inicjowanie i organizowanie pracy Zespotu.

Ponadto, na szczeblu powiatowym pracami koordynacyjnymi w zakresie zarzgdzania kryzysowego zajmuje
sie Powiatowe Centrum Zarzgdzania Kryzysowego, a takze powotany zostat Powiatowy Zespot
Zarzadzania Kryzysowego. Natomiast na poziomie wojewddzkim - Wojewodzkie Centrum Zarzgdzania
Kryzysowego w Lublinie.

Na terenie gminy nie wystepujg szczegolne uwarunkowania sprzyjajgce powstawaniu powaznych
zagrozen ludnosci i jej mienia. Nie obserwuje sie rowniez zagrozen zwigzanych z ruchami masowymi
ziemi, ani obszaréw osuwiskowych. Zagrozenie powodziowe zwigzane jest z rzekg Wieprz. Na terenie
gminy wystepujg obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig (na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i $rednie) oraz obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Ponadto wystepujg obszary
narazone na zalanie wskutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Wskazane strefy
wystepujg w sgsiedztwie doliny rzeki Wieprz oraz Kanatu Wieprz-Krzna i obejmujg tereny niezabudowane,
na ktorych niemal w catosci wystepujg nieuzytki i trwate uzytki zielone. Dodatkowo lokalnie moze
dochodzi¢ do podtopien w przypadku dtugotrwatych lub bardzo intensywnych opadoéw. W zwigzku z tym
wskazane jest niezabudowywanie naturalnych dolin rzecznych, ani obnizen terenu oraz dbatos¢ o systemy
odwadniajgce i melioracyjne. Lokalne, pomniejsze rzeki i cieki wodne nie stanowig istotnego zagrozenia
powodziowego.

Ponadto do zagrozen, do jakich moze dojs¢ na terenie gminy, nalezy zaliczy¢ susze, a takze ostatnio
czesciej spotykane nawatnice, ktére gtéwnie powodujg zniszczenia dachédw. Dodatkowo w okresie
zimowym moze dochodzi¢ do utrudnien w dojezdzie do miejscowosci i posesji. Gmina posiada podpisane
umowy z mieszkahcami posiadajgcymi odpowiedni sprzet odsniezajgcy w celu szybkiej interwencji w razie
zagrozenia. Zagrozenia epizootyczne réwniez sg niewielkie gtéwnie z powodu wystepowania na terenie
catej gminy tylko jednej hodowli zwierzecej w miejscowosci Torun. Niewielkie zagrozenia zwigzane sg
réwniez z transportem kolejowym i drogowym. Tego typu awarie majg maty zasieg i sg stosunkowo tatwe
do opanowania i zneutralizowania ich skutkow.

Nieznaczne zagrozenie powazng awarig powstanie po wybudowaniu dalekosieznego rurociggu
przesylowego, ktéry ma stuzyé do przesytania lub dystrybucji ropy naftowej lub produktéw naftowych.
Zagrozenie moze powsta¢ wytgcznie w przypadku wycieku transportowanej ropy naftowej ijej
ewentualnego zaptonu. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych lokalizacja tego
typu ropociggu generuje koniecznos¢ ustanowienia strefy bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 20 m.
Ze wzgledu na stosowane materiaty i zabezpieczenia, ryzyko wystgpienia awarii zwigzanej z ropociggiem
jest minimalne.
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Gmina zabezpieczona jest w sprzet stuzacy pomocy mieszkancom w razie niebezpieczenstwa. W miescie
Rejowiec Fabryczny, przy budynku Urzedu Gminy, znajduje sie magazyn przeciwpowodziowy oraz
magazyn sprzetu obrony cywilnej. Przechowywany jest w nich niezbedny sprzet do pomocy i usuwania
zniszczen wywotanych sytuacjami kryzysowymi (m.in. topaty, siekiery, plandeki pokryciowe na dachy).
Sprzetem ratowniczym na terenie gminy Rejowiec Fabryczny dysponujg dwie jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej.

Dodatkowo w przypadku zblizajagcych sie zagrozen Gmina prowadzi poradnik mieszkanca w formie

informacji o rodzaju i terminie spodziewanego zagrozenia. Informacje przekazywane sg soitysom,
ogtaszane na sesjach Rady Gminy oraz umieszczane na tablicach ogtoszen i stronie internetowe;j.

- ____________________________________________________
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Rozdziat 8
POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Niniejszy rozdziat stanowi synteze opracowania pt.: ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Rejowiec
Fabryczny”, ktére zostato sporzgdzone na potrzeby niniejszego Studium.

W dniu 18 listopada 2015 roku weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
2015 poz. 1777 ze zm.), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.) w zakresie sporzgdzania dokumentéw planistycznych w
planowaniu lokalnym.

W wyniku wprowadzonych w/w ustawg zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

=  prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

=  mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy,

= bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Celem przeprowadzonej analizy byto wyznaczenie obszaréw przewidzianych do zabudowy i wskazania
terenéw, ktére w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na cele inwestycyjne w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary te zostaty wyznaczone przy
uwzglednieniu zaréwno wystepujgcych na terytorium gminy uwarunkowan, jak i potrzeb oraz mozliwosci
rozwojowych gminy w zakresie: zmian demograficznych, przestrzennych, mozliwosci finansowania nowych
inwestycji oraz czynnikdw zewnetrznych, ktére w najblizszej przysztosci mogg mie¢ wplyw na
zagospodarowanie przestrzenne i rozwoj gminy Rejowiec Fabryczny. Analiza zostata opracowana w 30-
letniej perspektywie czasowej. W jej wyniku na terenie gminy wskazano nastepujgce kategorie obszaréw:

= obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

= Juki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — ktére w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ zabudowane,

= tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, letniskowa, ustugowa, ustugowo-produkcyjng i
produkcyjng w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

= tereny istniejgcej zabudowy, poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

= obszary rozwoju zabudowy (poza wyzej wymienionymi):
— 0 przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— 0 przewadze zabudowy zagrodowej,
— 0 przewadze zabudowy ustugowe;.

= obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy,

= obszary proponowane do objecia zakazem zabudowy.

Na potrzeby wyznaczenia poszczegdlnych kategorii obszaréw okreslono:

= tereny istniejgcej zabudowy,

= uzytkowanie terenu wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw,

= tereny z dostepem do istniejgcych drég publicznych,

= tereny z dostepem do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

= tereny, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, letniskowg, ustugowa, produkcyjno-ustugowg i
produkcyjna,
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= tereny, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy badz réwny od $redniego
wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie gminy,

= tereny, przez ktére przebiegajg korytarze ekologiczne,
» |okalizacje prawnych form ochrony przyrody,
» cmentarze oraz zespoty dworsko-parkowe wpisane do rejestru zabytkéw, zabytkowe parki,

» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10% i Q 1%), obszary zagrozenia powodziowego
(Q0,2%) oraz obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,,

= obszary i tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,
= grunty Il klasy bonitacyjnej,
= tereny le$ne, w tym lasow Skarbu Panstwa i laséw ochronnych,

= tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego (na ktorych wystepujg gleby
pochodzenia organicznego, gleby trwale lub okresowo podmokfe oraz trwate uzytki zielone).

Wyznaczono w ten sposéb wstepnie obszary rozwoju zabudowy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny. W
celu ich weryfikacji nalezato sprawdzi¢, czy na terenie gminy w perspektywie 30-letniej wystgpi
zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe. Punktem wyj$ciowym byta tu prognoza demograficzna
do 2044 r. (okres 30-letni wzgledem najbardziej aktualnych danych demograficznych z 2014 r.). W analizie
uwzgledniono 2 warianty prognozowane;j liczby ludnosci w gminie:

= wariant pesymistyczny — 4000 mieszkancow — obecny trend demograficzny bedzie sie utrzymywat,

= wariant optymistyczny — 6200 mieszkancow — liczba ludnosci w gminie znaczaco sie zwiekszy,
gtéwnie ze wzgledu na realizacje kopalni wegla kamiennego w na terenie gminy Siedliszcze,
potencjalne zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych w SSE ,Euro-Park Mielec” oraz budowe
wezta ,Marynin_Karczemka” na projektowanej drodze ekspresowej S12. Wzrost liczby ludnosci
zostat oszacowany na przykfadzie innych gmin, w sagsiedztwie ktérych powstaty zaktady gornicze
(m.in. Lecznej, Cycowa).

Waznym etapem analizy byto wykonanie bilansu terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Okreslono wielkoS¢ rezerw terenowych dla
poszczegdblnych funkcji zabudowy.

Tabela 9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
rzestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA .
F % POWIERZCHNI
FUNKCJA TERENU POW'E[E%CHN'A NIEZ ATBEnggV(\)I‘LVNYCH TERENOW
[mz] NIEZABUDOWANYCH

zabudowa mieszkaniowa
iednorodzinna 479 736,29 372 279,42 77,60
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 29 527,76 4 353,57 14,74
zabudowa zagrodowa 6 244 949,89 3077 839,84 49,29
zabudowa letniskowa i
rekreacyjna 121 225,54 117 622,91 97,03
zabudowa ustugowa (ogotem) 425 028,75 93 588,36 22,02
ustugi oswiaty 22 051,22 334,71 1,52
ustugi publiczne 36 102,02 9 963,36 27,60
ustugi zdrowia 179 389,35 24 471,71 13,64
ustugi kultury 77 407,62 22 476,37 29,04
zabudowa produkcyjna i
produkcyjno-ustugowa 830 440,00 777 008,74 93,57

LACZNIE 8 445 858,44 4 499 938,99 54,28

Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod wyzej wymienione funkcje, w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok. 46%. Na chwile obecng
gmina Rejowiec Fabryczny posiada jeszcze ok. 459 ha niezabudowanych terenéw inwestycyjnych, z

Strona 53



ktérych najwiecej w planach miejscowych zostato przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN), zagrodowg (MR), letniskowg (UTL) oraz produkcyjng i produkcyjno-ustugowsg (P, PU,
P/RPU). Nalezy w szczegolnosci zwréci¢ uwage na rozleglty obszar przeznaczony pod zabudowe
produkcyjng, zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej nr 839, w poblizu potudniowej granicy gminy. Teren
ten zostat wigczony do specjalnej strefy ekonomicznej Euro-Park Mielec, dzieki czemu na tym obszarze
ma szanse powstaé rozbudowany osrodek produkcyjno-ustugowy.

Jako podstawe do okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe przyjeto
chtonnos¢ niezainwestowanych dotychczas dziatek ewidencyjnych w obrebie wyznaczonych obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (luk w zabudowie) oraz chtonno$¢
niezagospodarowanych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Chtonnos¢ obliczono na
2 sposoby:

= wyrazong w liczbie mieszkancéw, bazujgc na okreslonych w planach miejscowych minimalnych
powierzchniach dziatek budowlanych dla poszczegdinych funkcji zabudowy oraz sredniej wielkosci
gospodarstw domowych w gminie,

= wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, bazujagc na $rednim
wskazniku intensywnosci zabudowy dla dziatek zabudowanych na terenie gminy w podziale na
funkcje.

Z obliczen wynikto, ze na wskazanych terenach moze zamieszka¢ maksymalnie 5 800 osdéb, z czego
zdecydowana wiekszo$¢ w obrebie rozlegtych terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg. Wynik
ten nie jest jednak miarodajny, poniewaz obecnie nie istnieje juz tendencja do tworzenia nowych
gospodarstw rolnych, a raczej do ich scalania. Czes¢ dawnej zabudowy zagrodowej zanika, a tereny rolne
sg tgczone w wieksze gospodarstwa rolne. Dlatego istnieje bardzo mate prawdopodobienstwo, ze obszary
wyznaczonej w planach zabudowy zagrodowej wypetnig sie w stu procentach. Bedg to raczej epizodyczne
dziatania inwestycyjne, tak jak to sie obserwuje obecnie.

W celu okreslenia chionnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje
bazowano na srednim wskazniku intensywnosci zabudowy na terenach istniejgcej zabudowy, w obrebie
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Tabela 10. Obliczenie chtonnosci z planéw miejscowych oraz w obrebie luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej przay uwzglednieniu faktycznych wskaznikéw intensywnosci zabudowy w gminie — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Powierzchnia ) Wskainik' ) Powierzc_hnia POV\_/ierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU [m?] intensywnosci catkowita , uzytkowa ,
zabudowy zabudowy [m?] zabudowy [m?]
luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
1 zabudowa zagrodowa 62 586,78 0,15 9 388,02 6 571,61
2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4 353,57 0,60 2612,14 1 828,50
chtonno$c¢ terenéw niezabudowanych z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 372 279,42 0,25 93 069,86 65 148,90
4 zabudowa zagrodowa 3 015 253,06 0,15 440 938,21 308 656,75
5 zabudowa mieszkaniowa letniskowa 117 622,91 0,15 17 643,44 12 350,41
6 zabudowa produkcyjna 574 359,59 0,3 172307,88 120615,51
7 zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 0,3 60794,75 42556,32
8 zabudowa ustugowa 93 588,36 0,35 32755,93 22929,15
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Na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych na obszarze gminy obliczono, ze zabudowa
mieszkaniowa stanowi ok. 20% catkowitej powierzchni zabudowanej w obrebie gospodarstw rolnych. W
zwigzku z tym przyjeto, ze na niezagospodarowanych dotychczas terenach przeznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe zagrodowg maksymalnie 25% zrealizowanej
powierzchni uzytkowej zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej. W przypadku
funkcji mieszkaniowo-ustugowej przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi¢ bedzie 80% powierzchni
uzytkowej zabudowy na tych terenach (na podstawie analizy stanu istniejgcego).

Ostateczna chlonnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujacych planach
miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,

wynosi zatem:

dla zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej) — 119 296 m?
dla zabudowy letniskowej — 12 350 m?;

dla zabudowy produkcyjno—us’rugoweg’ i produkeyjnej — 120 050 m?,

dla zabudowy ustugowej — 22 930 m”.

W celu okre$lenia zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe w gminie Rejowiec
Fabryczny przeprowadzono réwniez analize ekonomiczna, spoteczng i srodowiskowg gminy. Zbadano
m.in. sytuacje mieszkaniowa, sytuacje na rynku pracy, wydatki i wptywy do budzetu gminy, w tym wydatki
na rozwoj uktadu komunikacyjnego, sieci wodno-kanalizacyjnej oraz infrastruktury spotecznej,
prognozowang liczbe i wielkos¢ gospodarstw domowych, dostep do sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.)
oszacowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje,
osobno dla kazdego wariantu prognozowanej liczby ludnosci. W przypadku zabudowy mieszkaniowej
bazowano na tym, ze w chwili obecnej na kazdego mieszkanca przypada ok. 27 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej). Na terenie gminy zdecydowanie
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zaktada sie, ze tak bedzie réwniez w przysziosci. Nie
przewiduje sie potrzeby przeznaczania nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W
chwili obecnej wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej (niemal wytacznie jednorodzinnej) na 1
mieszkanca jest dos¢ niski, zwtaszcza w poréwnaniu z sytuacjg w panstwach Unii Europejskiej. W wielu z
nich, m.in. w Niemczech, Szwecji czy Danii, wskaznik ten przekracza nawet 50 m?/mieszkanca. W
zwigzku z zauwazalnym wyrOdwnywaniem sie poziomu rozwoju Polski i krajow zachodnich UE nalezy
zatozy¢, ze w perspektywie 30-letniej przecietna wielkos¢ mieszkan w kraju bedzie rosta. W zwigzku z
zaktadanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy oraz prognozowanym spadkiem wielkosci
gospodarstw domowych przyjmuje sie docelowy wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej w wysokosci 45 m?/ 1 mieszkanca.

Przy obliczeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg kierowano sie tym, ze obecnie ten typ
zabudowy stanowi ok. 7% catkowitej powierzchni budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co nie spetnia
obecnego zapotrzebowania na ten typ zabudowy, zwtaszcza biorgc pod uwage stope bezrobocia w gminie
na poziomie 15%. W perspektywie 30-letniej zapotrzebowanie na tereny ustugowe dodatkowo jeszcze
wzrosnie, w zwigzku z realizacjg inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy, a zwlaszcza w
jej sgsiedztwie. W zwigzku z tym zatozono, ze maksymalne zapotrzebowanie wzrosnie okoto dwukrotnie w
poréwnaniu do sytuacji obecnej i wyniesie w przyblizeniu 15% maksymalnej prognozowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan istniejgcy + zapotrzebowanie). Czynniki te bedg miaty rowniez
bezposredni wptyw na wzrost zapotrzebowania na zabudowe o funkcji produkcyjnej, ktéra jest stosunkowo
stabo rozwinieta na terenie gminy i jej powierzchnia stanowi obecnie niecate 2% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej. Przewiduje sie, ze zwlaszcza w zwigzku z potencjalnym zagospodarowaniem terendw
wigczonych do specjalnej strefy ekonomicznej, zapotrzebowanie na tereny o tej funkcji wzrosnie i wyniesie
ok. 10% maksymalnej prognozowanej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan istniejacy +
zapotrzebowanie).

W przypadku zabudowy letniskowej obliczono, ze na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych
zostato przeznaczone ok. 12 ha terenu (w Pawtowie, Krasnem i Wolce Kanskiej), z czego 97% ich
powierzchni nie zostata jeszcze zagospodarowana. Na tej podstawie stwierdzono, ze w obrebie gminy nie
ma obecnie zapotrzebowania na przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe letniskowa. Dopuszczalne
jest natomiast ich wyznaczanie na niezagospodarowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych, w zaleznosci od lokalnych potrzeb.
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Bedzie sie to wigzato z koniecznoscig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
takich terenow.

Na etapie sporzadzania analizy trudno jest jednoznacznie okresli¢, w jaki sposdb poszczegdlne
potencjalne czynniki rozwojowe przetozg sie na maksymalne zapotrzebowanie na poszczegdlne funkcje
zabudowy wyrazone w jej powierzchni uzytkowej. Nie ma pewnosci, ze w perspektywie 30-letniej przyjete
wskazniki bedg wystarczajgce do catkowitego zaspokojenia potrzeb miejscowej ludnosci. Niepewnosc¢
procesow rozwojowych zostata réwniez uwzgledniona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.), ktéra daje mozliwos¢ zwiekszenia
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe maksymalnie o 30%.

- ____________________________________________________
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017,
poz. 1073 ze zm.) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przekracza chionnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (poza
obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje sie rozwaj
nowej zabudowy poza tymi obszarami. W tabeli 11. przedstawiono obliczone zapotrzebowanie na nowe
tereny pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej. Wynika z
niej, ze jedynie w wariancie optymistycznym prognozowane;j liczby mieszkancéw, na terenie gminy bedzie
mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowg. W przypadku zabudowy produkcyjnej
stwierdzono, ze chtonnos¢ terendw przeznaczonych w planach miejscowych na ten cel jest na tyle wysoka,
ze nie przewiduje sie koniecznosci przeznaczenia nowych terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjne;.

W Tabeli nr 12 przedstawiono wynik przeprowadzonej analizy - bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktérg bedzie
mozna zrealizowa¢ na wskazanych terenach (Rysunek nr 16) nie przekroczy maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na poszczegoélne funkcje zabudowy. W zwigzku z tym uznano, ze zasadne jest
przeznaczenie wskazanych terenéw pod zabudowe w niniejszym Studium.

Tabela 12. Bilans obszaréw przewidzianych pod zabudowe w gminie Rejowiec Fabryczny
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Rysunek 16. Tereny wskazane pod zabudowe — wynik analizy

Wyznaczenie ostatecznych granic obszaréw o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju

zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny
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Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz.
1073 ze zm.) analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzglednia réwniez mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy w przypadku gdy
potrzeby inwestycyjne na wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy przekraczajg mozliwosci finansowe
gminy, nalezy dokonaé zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine zadan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy.

Mozliwosci finansowania przez Gmine Rejowiec Fabryczny wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, opracowano na
podstawie kosztéw jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach ubiegtych.

Na podstawie analizy inwestycji przeprowadzonych w gminie w latach 2007-2015 stwierdzono, ze naktady
na budowe i remonty drég publicznych stanowity w tym okresie ok. 5% catkowitych naktadow
inwestycyjnych, za$ na rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej — ok. 50%. W tym czasie nastapit szereg
inwestycji zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowg. Obecnie sie¢ wodociggowa na terenie gminy jest
dobrze rozwinieta, planowana jest z kolei budowa sieci kanalizacyjnej w Lisznie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej okres$lono przewidziane nakfady inwestycyjne do 2019 r. Na
podstawie sytuacji z lat ubiegtych zatozono, ze srednio na terenie gminy w tym okresie 5% naktadéw
inwestycyjnych bedzie przeznaczane na remonty i budowe drog publicznych, zas 30% - na rozbudowe
sieci wodno-kanalizacyjnej, w tym na rozbudowe kanalizacji w Krasnem, Pawtowie i Lisznie.

Tabela 13. Szacunkowe wydatki na rozbudowe uktadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2016-2019

; PRZYBLIZONE
PLANOWANE | PLANOWANE UDZIAL 'w\fgﬁ';:fl?\l'f WYDATKI NA
— WYDATKI WYDATKI INWESTYCJI W B eeEl ROZBUDOWE SIECI
BUDZETOWE |INWESTYCYJNE| WYDATKACH MODERNIZEC JE WODNO-
[z4] [24] [%] DROG [21] KANALIZACYJINEJ
[24]
2016 | 15725831,62 937087,51 5,96 786 291 281 126
2017 | 13407560,00 1400700,00 10,45 670 378 420 210
2018 | 17565563,00 6613700,00 37,65 878 278 1984 110
2019 | 12863220,00 2063380,00 16,04 643 161 619 014

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rejowiec Fabryczny

Nalezy pamieta, ze wartosci przedstawione w tabeli majg charakter szacunkowy i wskazujg jedynie
ogolne tendencje planowanych wydatkéw do 2019 r. Wynika z nich, ze $rednie roczne wydatki na
rozbudowe uktadu komunikacyjnego mogg wynies¢ ok. 740 000 zl, za$ na rozbudowe sieci wodno-
kanalizacyjnej — ok. 820 000 zt.

W oparciu o powyzsze informacje przeprowadzono weryfikacje wskazanych w analizie terendw
przewidzianych pod zabudowe pod katem mozliwosci zrealizowania przez gmine Rejowiec Fabryczny
uktadu drogowego oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Wskazano niezainwestowane dotychczas tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny wskazane pod zabudowe jako wynik
przeprowadzonej analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy bez dostepu do drogi publicznej, sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjne;.

Z przeprowadzonych obliczerh wynika, Zze przy utrzymaniu obecnych naktadéw jakie Gmina Rejowiec
Fabryczny ponosi na rozwdj uktadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej, w ciggu 20 lat gmina
bedzie w stanie sfinansowaé konieczne inwestycje z tego zakresu na terenach przewidzianych w analizie
pod zabudowe. Nalezy jednak pamietaé, ze w przypadku pojawienia sie korzystnych czynnikow
rozwojowych, takich jak zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych pod zabudowe produkcyjng, dochody
budzetu gminy wzrosng, a co za tym idzie wydatki na inwestycje réwniez bedg wyzsze. Woéwczas czas
realizacji ukltadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej zostanie  skrécony.
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Rozdziat 9
STAN PRAWNY GRUNTOW

W podstawowej strukturze wiasnosci gruntdw w gminie Rejowiec Fabryczny przewazajg grunty osob
fizycznych. Ws$réd pozostatych jednostek bedacych wiascicielami zauwazalnej czesci gruntdw mozna
wymienic¢ takze: Skarb Panstwa, Gmine Rejowiec Fabryczny oraz powiat chetmski.

Tabela 14. Zestawienie stanu wtasnosci gruntéw na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

o © 5 = © ° _ <
2 2 02 €T oS | o8 e --§ =T
7] n © O ® —_ 0. <, T o T X — E £ <
3 < S2T | EX8T| £XT | 9P | 92 e 2.8 © -
& o | a8<s 2085 30E | % | &8 s | 8§ NS
S s sS 0| cw.—-=< cn £ e W2 = c o c S
© 2¢ 283 | 82s3| 820 = £ R = g8«@ 8o
® 6 | 82> 052c| ©5- £ gz £ xs‘i e
S s | 5.3(2L88| 288 | 26 | 2% 2 | z3 28
s > |z85|S535%| 5258 | 52 | 5% z | 58 SH
c c S =8 = = D.~= T © s c T N 6 [}
2 25 |9¢ Osf | O | OL 2 | og £
(O] ® o 3 2 8 g (C] E
Gotab 20,61 | 0,00 0,00 0,00 2,03 0,00 15,37 0,00 0,00
Jozefin 9,81 5,81 1,52 0,00 0,00 0,00 5,59 0,00 0,00
Kanie 542,19 | 6,06 3,16 0,00 20,02 0,00 | 30,98 9,39 0,00
Kanie-Stacja 3,28 3,29 0,00 0,00 2,00 0,00 11,96 0,00 0,00
Krasne 39,88 | 103,55 20,57 0,00 6,57 0,00 19,23 0,37 0,59
Krzywowola 14,64 | 0,00 0,00 0,00 5,07 0,00 10,05 0,00 0,00
Leszczanka 18,84 | 0,00 0,71 0,00 0,00 0,00 8,49 0,00 0,00
Liszno 101,69 | 0,00 35,01 0,00 6,82 0,00 | 41,50 0,16 0,00
Liszno-Kolonia | 32,47 | 0,00 0,76 0,00 0,00 0,00 9,61 0,00 0,00
Pawtow 1152,01| 19,03 11,00 0,00 9,20 7,62 60,26 | 17,17 0,00
Torun 83,70 | 0,00 3,33 0,00 3,56 0,00 18,38 0,00 0,00
Wolka Kanska | 57,17 | 14,67 0,00 0,00 3,36 0,00 | 23,64 0,06 0,00
Wolka Kanska- | g g7 | 57 0,00 0,00 631 000 | 7.66 0,00 0,00
Kolonia
Zalesie Kanskie | 16,65 | 14,73 5,67 0,04 0,00 0,00 5,56 0,00 0,00
Zalesie. 11,01 | 5,37 7,50 0,00 1,52 0,00 4,62 0,00 0,00
Krasienskie
SUMA 2112,83| 172,79 89,24 0,04 66,46 7,62 |27289| 2715 0,59

Grunty oséb prywatnych zajmujg fgczng powierzchnie przekraczajgcg 8,7 tys. ha, co stanowi ok 69%
powierzchni catej gminy.

Grunty Skarbu Panstwa sg drugg pod wzgledem powierzchni grupg wtasnosci zajmujgcg ponad 26%
powierzchni gminy. W gminie Rejowiec Fabryczny wystepujg one przewaznie jako:

= grunty Agencji Nieruchomosci Rolnej,
= grunty w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe,
= grunty oddane w uzytkowanie wieczyste osob fizycznych i panstwowych oséb prawnych.

Grunty gminne zajmujg powierzchnie ok. 273 ha, co stanowi ok. 3,11% catkowitej powierzchni gminy. Sg to
najczesciej dziatki pod drogami i obiektami uzytecznosci publicznej. Znaczny udziat w strukturze
wiasnosciowej gminy majg grunty nalezgce do powiatu chetmskiego. Sa to tereny drég powiatowych oraz
grunty, na ktérych jest zlokalizowany Dom Pomocy Spotecznej w Kaniem.
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Rysunek 17. Struktura wtasnos$ci gruntéw gminy Rejowiec Fabryczny (stan na rok 2016)
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Rozdziat 10

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TEREN()W CHRONIONYCH ORAZ OGRANICZENIA W
ZAGOSPODAROWNIU TERENOW WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary chronionego krajobrazu:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny znajdujg sie obszary Pawilowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W ich zasiegu, zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 51 Wojewody Chetmskiego z dnia 28 lutego
2006 r. obowigzujg nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronienh i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzgc innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzern wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W/w zakazy nie dotycza:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko, dla ktérych sporzagdzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru;

e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

e terendw, dla ktérych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie
rozporzgdzenia Nr 51 Wojewody Chetmskiego z dnia 28 lutego 2006 r.;

e obiektdow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy.

Dla Obszaru sieci Natura 2000 — PLH 060065 ,,Pawtéw” nie sporzadzono dotychczas planu zadan
ochronnych, w zwigzku z czym obowigzujg przepisy dotyczgce obszaréw Natura 2000 zawarte w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016 poz. 2134 ze zm.).

Uzytki ekologiczne:

Na terenach uznanych za uzytki ekologiczne obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2016 poz. 2134 ze zm.). Ponadto zgodnie z
uchwatg Nr XXVII/169/97 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 1 marca 1997 r. na terenach tych
obowigzujg nastepujgce zakazy:

zmiany stosunkéw wodnych,

wydobywania torfu,

niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
dokonywania istotnych zmian na terenach lesnych,
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e prowadzenia i zaktadania upraw lesnych,
e wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci.

Pomniki przyrody:

Zarzgdzeniem Nr 28 Wojewody Chetmskiego z dnia 13 listopada 1987 r. oraz Nr 2 z dnia 22 stycznia 1988
r. w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektéw przyrody ozywionej i nieozywionej, na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny objeto ochrong 5 drzew, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
ich najblizszego otoczenia wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2016 poz. 2134 ze zm.).

Grunty rolne i lesne:

Grunty rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Polega ona na ograniczeniu przeznaczenia gruntéw na inne cele,
zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji, rekultywacji, przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych, a takze ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wszelkie dziatania majgce na celu zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych/leSnych na cele
nierolnicze/nielesne muszg byé poprzedzone uzyskang zgoda:

= ministra wtasciwego do spraw rolnictwa i rozwoju wsi — dla gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas | — Il potozonych poza granicami administracyjnymi miast,

= ministra wlasciwego do spraw $rodowiska — dla gruntow lesnych stanowigcych wiasno$é Skarbu
Panstwa,

= marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntéw lesnych,
wyrazang po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Cmentarze czynne:

Na analizowanym terenie istniejg dwa czynne cmentarze w: Pawlowie i Kaniem, dla ktérych obowigzujg
strefy sanitarne. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. Nr 52, poz. 315), odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakfadéw produkujgcych
artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢
co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze byé zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do niej podtgczone. Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujeé wody o charakterze
zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze byé mniejsza niz 500 metréw. Przedmiotowe przepisy nalezy braé pod uwage
zaréwno planujgc lokalizacje nowych cmentarzy, jak i nowych obiektéw w poblizu cmentarzy.

Obiekty zabytkowe:

W odniesieniu do obiektéw zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie z 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.). Ustawa okresla przedmiot,
zakres i formy ochrony zabytkdw i opieki nad nimi, w tym finansowania prac konserwatorskich,
restauratorskich i rob6t budowlanych, a takze organizacje organéw ochrony zabytkéw.

W art. 36 ust.1. sformutowano zakazy dotyczace =zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw,
w szczegollnosci: Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga: 1) prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

W art. 18 zapisano, iz ,ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzgadzaniu....
strategii rozwoju gmin, studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej... W
ww. dokumentach okre$la sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu;
ustala sie przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajgce opieke nad zabytkami.

Obiektow zabytkowych dotyczy takze art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.
U.z2017r. poz. 1332 ze zm.). Zgodnie z ust.l: Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie
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budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt,
wydanego przez wtasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Zgodnie z ust.3: W stosunku do
obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, pozwolenie na budowe Ilub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie gminy znajduje sie zbiorowa mogita zotnierzy w Pawlowie oraz mogita Kurhanowa — kopiec
ziemny w Leszczance, ktére poza ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlegajg takze
ochronie wynikajgcej z ustawy z dnia 28 marca 1933 roku o grobach i cmentarzach wojennych (Dz. U.
1933 Nr 39, poz. 311 z pdzn. zm.)

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkdw wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania
te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ, zgodnie z art. 36. ust.1. pkt 5 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.). Planowane w obrebie ujetych
w ewidencji zabytkdw nieruchomych zabytkéw archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne np.
zwigzane z budowg wielkogabarytowych budynkéw i inwestycji liniowych i drogowych (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), kopalni, ktérym towarzyszg roboty ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu — wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zaleceh
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

Zagrozenie powodziowe:

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych w ramach programu ISOK (Informatycznego
Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano nastepujgce kategorie
obszaréw, na ktorych wystepuje zagrozenie powodziowe:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

e oObszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

e obszary zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

e oObszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Na obszarach zagrozonych powodzig obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z art. 88| ust. 1
ustawy z dnia 19 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015 poz. 469 ze zm.).

Ztoza kopalin:

Wystepujgce na terenie gminy Rejowiec Fabryczny udokumentowane zfoza kopalin podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.), zgodnie z ktérg ochrona ztéz kopalin polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych. Eksploatacje ztoZza kopalin prowadzi
sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajgcych szkody
w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy
eksploatacje zt6z kopaliny lub prowadzacy te eksploatacje jest zobowigzany przedsigbraé srodki
niezbedne do ochrony zasobéw zioza, jak réwniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wadd
powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz
przywracac do poprzedniego stanu inne elementy przyrodnicze.

Inne obiekty:

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepiséw dotyczacych drdg publicznych tj. ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. z 2016 poz.1440 ze zm.). Ustawa okresla odlegtosci w jakich
moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Przez teren gminy przebiega gazociag sredniego cisnienia ze stacji pomiarowo-redukcyjnej | stopnia w
miescie Rejowiec Fabryczny. W 2014 r. jej dlugo$¢ w obrebie gminy wynosita 5,5 km i zaopatrywata w gaz
ziemny czes¢ mieszkancow Pawtowa, Krasnego i Jozefowa. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz.640) strefa kontrolowana od gazociggu $redniego cisnienia (o
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maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa) wynosi 1,0 m. Obowigzujg dla nich ograniczenia w
uzytkowaniu zgodnie z §10 przywotanego rozporzgdzenia.

Przez teren gminy Rejowiec Fabryczny przebiega réwnoleznikowo dwutorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Lublin — Chelm — Dorohusk, ktéra jest potgczona z linig kolejowa
jednotorowg nr 69 fgczacq stacje Rejowiec ze stacjg Hrebenne. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jedn. Dz. U. 2016 poz. 1727 ze zm.) budowle i budynki mogg by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$é od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. W przypadku szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw
rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy odlegtosci te
powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach. Ponadto zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagahn w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz.U.2014 poz. 1227) drzewa i krzewy moga by¢
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego. Dodatkowo drzewa i
krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz zastony odsniezne w sgsiedztwie przejazdow i przejsc
kolejowych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdéw i
przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie.

W gminie sie¢ hydrograficzna jest bogata, stad wazne sg zapisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2015 poz. 469 ze zm.). W $Swietle artykutu 27 ust. 1 zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemoZzliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Z przepisdw dotyczagcych poszczegolnych urzadzen infrastruktury wynikajg warunki dotyczace lokalizaciji
i utrzymania tych urzadzen.

Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terendéw i lokalizacji zabudowy wynikajg z odrebnych,

szczegotowych przepiséw w tym miedzy innymi:

= rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

= ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 1332 ze zm.),

= rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997
Nr 132 poz. 877 ze zm.),

= rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 Nr 86 poz.
579 ze zm.),

= innych przepiséw, normy i warunkéw majgcych zastosowanie na poszczegdlnych terenach gminy.
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Rozdziat 11
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
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Rozdziat 12

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Zloza kopalin

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin takich jak: wegiel
kamienny, opoki i margle kredowe, wapienie i margle, surowce ilaste, piaski kwarcowe oraz kruszywa
naturalne.

Najwigekszy obszar zajmuje zloze wegla kamiennego, bo blisko 1/3 powierzchni gminy. Zlokalizowane jest
ono Wwjej wschodniej czesci i stanowi potudniowy fragment Lubelskiego Zagiebia Weglowego
o powierzchni 9,1 km?® Nalezy do zloza Chelm II, ktérego zasoby geologiczne bilansowe wynosza
1 034 514 tys. ton, podczas gdy tgcznie w obrebie LZW to blisko 9 565 min ton. Okreslane jest ono jako
ztoze perspektywiczne i w wigkszosci znajduje sie na terenach prawnie chronionych tj. na terenie
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obecnie ztoze to nie jest przedmiotem eksploatacii.

Rysunek 49. Mapa rozmieszczenia ztéw wegla kamiennego w Lubelskim Zagtebiu Weglowym

2245 23°% 23°%15 23°30

51

5151

20

>, :‘. 57 Wolka
I \’é'i'ﬂ
,\lw-f‘-‘z?m.’a e
/."\ / ~E .

MAPA ROZMIESZCZENIA ZLOZ
WEGLA KAMIENNEGO (LZW)
WG STANUNA 31 XI12012R

Skala 1200 000

@ zloza zagospodarowane A oz eksploatowane
:] zloza nie zagospodarowane 0 eksploatac
i OWY INSTYTU

[
o
o

Ztoze ,Chetm II” jest ztozem wstepnie rozpoznanym o formie poktadowej i powierzchni 17 800 ha. Grubos¢
nakladu wynosi od 623 do 720 metrow, migzszos¢ ztoza miesci sie w granicach 1,00 — 2,60 m,
a gtebokosé¢ spagu wynosi 683 — 1028 m (dane: geoportal.pgi.gov.pl/midas).
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W rejonie miejscowosci Gotgb zlokalizowane zostato zloze opoki i margli kredowych ,Nikodemoéwka”
o powierzchni blisko 65 ha. Obejmuje ono dwa wzgdérza o wysokosci ok. 233 m n.p.m. Grubos$¢ zioza
wynosi od 0,40 do 1,00 m, migzszos¢ ztoza 19,40 — 56,00 m, a Srednia gtebokos¢ spagu wynosi 40
metrow.

W rejonie miejscowosci Krasne zlokalizowane jest ztoze wapieni i margli o powierzchni ok. 100 ha oraz
ztoze surowcdw ilastych o powierzchni ok. 3 ha. Ztoze eksploatowane jest od 1924 roku i stanowi baze
surowcowg dla Cementowni ,Rejowiec” S.A. potozonej w bezposrednim sgsiedztwie kopalni. Dla zloza
margla utworzony zostat obszar gérniczy ,Rejowiec” oraz teren goérniczy ,Rejowiec II”.

Zloza piaskéw kwarcowych znajduje sie w miejscowosci Kanie-Stacja oraz Toruhn i posiada fgczng
powierzchnie ok. 70 ha.

Zioza kruszyw naturalnych zlokalizowane sg w pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Sktadaja sie z 6 zt6z kruszyw naturalnych w rejonie miejscowosci Torun oraz Wélka Kanska.

Ponadto, w zachodniej czesci gminy zlokalizowane jest zloze ,Olesniki”, ktére zalega w czaszy
projektowanego zbiornika wodnego ,Olesniki” na rzece Wieprz. Jest to zloze kruszyw naturalnych i torfu.
Grubos¢ naktadu wynosi od 0,30 do 9,40 m, migzszos$¢ zloza 3,50 — 27,60 ma, a gteboko$¢ spggu waha
sie od 6,60 do 30,00 m.

W rejonie Pawlowa znajduje sie takze ztoze surowcow ilastych do produkcji cementu o powierzchni okoto
30 ha.

Zestawienie zt6z z podaniem ich stanu zagospodarowania zawiera tabela 15.

Tabela 15. Wykaz zt6z na terenie Gminy Rejowiec Fabryczny

Lp. Nazwa ztoza Rodzaj kopaliny Stan zagospodarowania
1 Chetm Il WEGIEL KAMIENNY zZtoze rozpoznane wstepnie
WK 401 P ep
5 Nikodeméwka WAPIENIE | MARGLE PRZEM. 0% rozbozNaNne Wsteonie
WC1827 CEMENTOWEGO P eP
3 g,'\?fﬂlkl' KRUSZYWA NATURALNE | TORF Zloze rozpoznane wstepnie
4 Rejowiec | WAPIENIE | MARGLE PRZEM. 076 07b02ZNANe SzCreationo
WC 10640 CEMENTOWEGO P 9
: Rejowiec WAPIENIE | MARGLE PRZEM. 076 107Zb0ZNANG SzCreadions
WC 1826 CEMENTOWEGO P 9
Torun | ]
6 KN 8390 KRUSZYWA NATURALNE ztoze zagospodarowane
Torun
7 DO 2607 PIASKI KWARCOWE -
8 Torun lll KRUSZYWA NATURALNE Zloze zagospodarowane
KN 14077 gosp
9 Torun IV KRUSZYWA NATURALNE Ztoze eksploatowane okresowo
KN 15673 P
10 Torun V KRUSZYWA NATURALNE Zloze rozpoznane szczegStowo
KN 16871 P 9
11 WO"K‘; ggzgka ' KRUSZYWA NATURALNE eksploatacja ztoza zaniechana
Kanie-Liszno . . .
12 PC 2695 PIASKI KWARCOWE eksploatacja ztoza zaniechana
13 WO”K‘E Egzz';a it KRUSZYWA NATURALNE Zloze eksploatowane okresowo
14 Pawtéw SUROWCE ILASTE DO PRODUKCJI cksoloatacia zloza zaniochana
IC 3435 CEMENTU ploatacy
Gtéwny Zbiornik Wéd
15 Podziemnych nr 407
.Niecka Lubelska”
(Chetm-Zamos¢)

zrodto: Opracowanie na podstawie danych MIDAS
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Wody podziemne - ogélna charakterystyka:

Obszar gminy Rejowiec Fabryczny w wigekszosci potozony jest w obrebie JCWPd nr PLGW200090.
Jedynie wschodni fragment gminy znajduje sie w granicy JCWPd nr PLGW200091.

Rysunek 18. Gmina Rejowiec Fabryczny na tle Jednolitych Cze$ci Wé6d Podziemnych

PLGW200091

PLGW200090

zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej

Na obszarze gminy wystepujg zasadniczo dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i kredowy. Pétnocna
i potudniowo-zachodnia czes¢ gminy charakteryzuje sie bardzo ptytkim wystepowaniem zwierciadta wody
gruntowej, ptytszym niz 1,0 m ppt. Poziom ten zwigzany jest Scisle z rozlegtymi torfowiskami i mokradtami.
Wody gruntowe na gtebokosci 1-2 m ppt wystepujg w sgsiedztwie wszystkich podmoktych obnizen oraz
w obrebie ptaskich obszaréw poziomu akumulacyjnego. Obszary bardziej wyniesione charakteryzujg sie
gtebszym zaleganiem wod gruntowych, okoto 2-4 m i gtebiej. Wody te wystepuja w utworach
czwartorzedowych piaszczysto-zwirowych oraz torfach gtéwnie w zachodniej czesci gminy.

Zwierciadto wdéd czwartorzedowych ulega znacznym wahaniom w okresie rocznym (okofo 1-1,5 m).

Wody podziemny w krasowiejgcych marglach kredy znajdujg sie przewaznie na gtebokosci 5-15 m p.p.t.,
a lokalnie ptycej. Wystepujg one na znacznych obszarach gminy w obrebie wysoczyzny denudacyjne;.
Wody szczelinowe w epokach kredowych zalegajg na gtebokosciach wigekszych niz 15-20 m p.p.t.
w obrebie ostancéw denudacyjnych kredowych. Stanowig zasobne i wydajne Zrédto zaopatrzenia w wode
ludnosci i przemystu.

Gmina Rejowiec Fabryczny znajduje sie w zasiegu jednego ze 180 wytypowanych w Polsce Gtéwnych
Zbiornikdw Wéd Podziemnych. Jest to zbiornik nr 407 Chetm — Zamos$¢ w strukturze geologicznej Niecka
Lubelska.

Udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg zadne udokumentowane kompleksy sktadowania
dwutlenku wegla.
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Rozdzial 13
WYSTEPOWANIE TERENOW GORN!CZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny potozone sg nastepujgce obszary i tereny gornicze:
= ,Wodlka Kanska III”;
= Rejowiec Ill/ Rejowiec Il
= Toruh IV
= Torun lII";
= TorunI-17;
= TorunV”.
Wszystkie obszary i tereny zostaty ustanowione dla eksploatacji kruszyw naturalnych.

Granice terendéw i obszaréw goérniczych w wiekszosci pokrywajg sie ze sobg. Jedynie teren goérniczy
Rejowiec Ill jest wiekszy wzgledem obszaru goérniczego Rejowiec .
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rozdziat 14

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STAN
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Uktad drogowy:
Sie¢ drogowa na terenie gminy Rejowiec Fabryczny jest rozbudowana. Tworzg ja:

— Droga wojewddzka nr 839 — droga publiczna klasy zbiorczej, biegngca we wschodniej czesci
gminy z potudnia na pétnoc, przez miejscowos¢ Pawidw. Jest to droga jednojezdniowa z
chodnikami wzdtuz jezdni na obszarze Pawlowa. Na terenach wiejskich droga nie posiada
chodnikéw. Droga jest w dobrym stanie technicznym.

Fot. 37. Droga wojewddzka nr 839 na terenie Pawtowa

—  Drogi powiatowe:

Tabela 16. Wykaz dréog powiatowych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

NUMER DROGI RELACJA
1719L Wodlka Tarnowska — Buséwno — Bezek — Rejowiec
1811L Chojno — Borowica
1812L Ewopole — Kanie
1813L Olesniki — Kanie

1
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1814L Liszno — Pawtéw

1815L Krasne — Jozefin — Rejowiec Fabryczny
1816L Marynin - Pawtow

1817L Pawtéw — Henrysin - Staw

—  Drogi gminne:

Tabela 17. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

LP. | NUMER DROGI, PRZEBIEG

1 104599L Od drogi gminnej 104601L do granicy gminy (Kanie — Gotagb)
2 104600L Od drogi powiatowej 1813L do drogi powiatowej 1811L (Wdlka Kanska — Liszno)
3 104601L Od drogi powiatowej 1811L do drogi gminnej 104602L
4 104602L Od drogi powiatowej 1811L do drogi powiatowej 1814L (Kanie — Krasne)
5 104603L Od drogi powiatowej 1814L do drogi powiatowej 1815L
6 104604L Od drogi wojewddzkiej nr 839 do drogi powiatowej 1816L (Pawioéw, ul. Lgczna)
7 104605L Od drogi gminnej 104602L do granicy z miejscowoscig Krasne
8 104606L Od drogi wojewddzkiej nr 839 do drogi powiatowej 1817L (Pawtow, ul. Szkolna)
Od drogi powiatowej 1813L do drogi powiatowej 1811L (Kanie - Kanie Stacja — Liszno
9 122776L Kolonia)

10 115743 L Od drogi powiatowej Nr 1814L do drogi gminnej Nr 104605L
11 115744 L | Od drogi gminnej 104599L do granicy z ALP
12 115745 L | Od drogi powiatowej Nr 1814L do dziatki Nr 176

13 115746 L Od drogi gminnej Nr 104600L do granicy Gminy z miejscowoscig Olesniki — Gmina Trawniki

14 115747 L Od dziatki Nr 349

15 115748 L | Od drogi gminnej Nr 104600L od granicy Gminy z miejscowosci Olesniki — Gmina Trawniki

16 115749 L Od drogi powiatowej Nr 1719L do granicy z miejscowoscig Adolfin — Gmina Siedliszcze

17 115750 L Od drogi powiatowej Nr 1817L do dziatki Nr 79

18 115751 L Od drogi powiatowej Nr 1719L do dziatki Nr 47

19 115752 L | Od drogi powiatowej 1719L do dziatki Nr 79

20 115753 L Od drogi powiatowej Nr 1817L do drogi powiatowej Nr 1719L

21 115754 L Od drogi wojewddzkiej Nr 839 do drogi powiatowej Nr 1817L w miejscowosci Pawtow

22 115755 L Od drogi wojewddzkiej Nr 839 do drogi wojewddzkiej Nr 839 w miejscowosci Pawtéw

23 115756 L Od drogi wojewddzkiej Nr 839 do granicy z miejscowoscig Krasne w miejscowosci Pawtéw

24 115757 L Od drogi powiatowej Nr 1816L do drogi powiatowej Nr 1814L w miejscowosci Pawtéw

25 115758 L Od drogi gminnej Nr 104603L do toréw kolejowych w miejscowosci Jozefin

26 115759 L | Od dziatki Nr 176 (las) do drogi powiatowej Nr 1815L w miejscowosci Jozefin

27 115760 L | Od drogi powiatowej Nr 1815L do drogi powiatowej Nr 1814L w miejscowosci Krasne

28 115761 L Do drogi powiatowej Nr 1814L

29 115762 L Od drogi powiatowej Nr 1814L do drogi gminnej Nr 104602L w miejscowos$ci Krasne

Strona 73



30 115763 L Od drogi gminnej Nr 104602L do granicy lasu w miejscowosci Kanie

31 115764 L Od drogi gminnej 104602L do drogi powiatowej Nr 1811L w miejscowosci Kanie

32 115765 L Od drogi powiatowej Nr 1811L do drogi gminnej Nr 104601L w miejscowosci Kanie

33 115766 L | Od drogi powiatowej Nr 1813L do drogi powiatowej Nr 1813L w miejscowosci Wolka Kanska

34 115767 L Od drogi powiatowej Nr 1813L do drogi powiatowej Nr 1813L w miejscowosci Wdélka Kanska

35 115768 L Od drogi powiatowej Nr 1813L do drogi powiatowej Nr 1811L
36 115769 L Od drogi powiatowej Nr 1812L do drogi powiatowej Nr 1813L
37 115770 L Od drogi powiatowej 1812L do drogi powiatowej Nr 1812L
38 115771 L Od drogi powiatowej Nr 1814L do drogi powiatowej Nr 1811L
39 115772 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L do dziatki Nr 614 ALP

40 115773 L Od drogi gminnej Nr 104600L do Kanatu Wieprz-Krzna

41 115774 L Od drogi gminnej Nr 104600L

42 115775 L | Od drogi Nr 104600L do drogi powiatowej Nr 1811L

43 115776 L Od drogi gminnej Nr 104600L do drogi powiatowej Nr 1811L
44 115777 L | Od drogi powiatowej Nr 1814L

45 115778 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L do drogi gminnej Nr 112776L
46 115779 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L do drogi gminnej Nr 112776L
a7 115780 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L do drogi gminnej Nr 112776
48 115781 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L

49 115782 L Od drogi wojewddzkiej Nr 839 do drogi wojewddzkiej Nr 839

50 115783 L Droga przy lesie Nadlesnictwo Krasnystaw od drogi gminnej (przy stacji wodociggowej)

51 115784 L Droga réwnolegta do drogi przy lesie z drogami dojazdowymi do drogi powiatowej Nr 1814L

52 115785 L Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku drogi gminnej Kanie — Gotgb Nr 104599L

53 115786 L Od drogi gminnej Gotab — Elzbiecin w kierunku dziatki nr 345 (kamieniotomy)

54 115787 L Droga za torami wiodacej w kierunku miasta Rejowiec Fabryczny ul. Cichej (dziatka Nr 13)

55 115788 L Joézefin: Od drogi powiatowej Nr 1815L do drogi gminnej Nr 104603L
56 115789 L Krasne: Od drogi gminnej w kierunku rowu na dziatce o Nr 20

57 115790 L Krasne: Droga biegngca za gorzelnig w kierunku laséw i fgk

58 115791 L Krasne: Od drogi gminnej ,Olendry” obok oczyszczalni Sciekdw do tgk

59 115792 L Krasne: Od drogi powiatowej 1815L do drogi gminnej Nr 104603L w Jozefinie

60 115793 L Krasne: Od drogi powiatowej Nr 1815L w kierunku kopalni margla

61 115794 L Krasne: Od drogi powiatowej Nr 1815L w kierunku kopalni margla

62 115795 L Krasne: Od drogi powiatowej Nr 1815L w kierunku kopalni margla
63 115796 L Krasne: Od ul. Cichej do drogi powiatowej Nr 1815L

64 115797 L Kanie: Droga za mtynem biegngca w kierunku zagajnika i torfowisk
65 115798 L | Od drogi powiatowej Nr 1811L do Zaolzia

66 115799 L Kanie: Droga tgczaca droge gminng Nr 104602L z drogg gminng przy szkole

67 122395 L Kanie: Od szkoty do drogi powiatowej 1811L
68 122396 L Kanie: Od stawow do Lipéwek i lasu ,Okopy Szwedzkie”
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69 122397 L Kanie: Od dziatki Nr 950 do Lasoéw Panstwowych Nadle$nictwo Chetm
70 122398 L ggi'nie: taczaca sie z drogg gminng Kanie-Gotgb Nr 104599L biegnacg w kierunku dziatki Nr
71 122399 L Kanie: Lgczgca droge gminng z drogg gminng Nr 104599L Kanie-Gotgb z drogg gminng
72 122400 L Kanie: Lgczgca sie z drogg powiatowag Nr 1811L
73 122401 L Kanie: Od drogi powiatowej Nr 1811L do Domu Pomocy Spotecznej
74 122402 L Krzywowola: Od drogi powiatowej Nr 1719L do Nadlesnictwa Lasow Panstwowych Chetm
75 122403 L Krzywowola: Od drogi gminnej (dziatka Nr 202) do miejscowosci Lechowka
76 122404 L Krzywowola: tgczy droge gminng (dziatka Nr 79) z drogg gminng (dziatka Nr 137)
77 122405 L Krzywowola: Od drogi gminnej (dziatka Nr 202) w kierunku dziatka Nr 500
78 122406 L Krzywowola: Od drogi gminnej (dziatka Nr 202) prowadzgca do dziatka Nr 210
79 122407 L Krzywowola: Od drogi gminnej (dziatka Nr 21) w kierunku dziatka Nr 27
Zalesie Kanskie: Od drogi gminnej (dziatka Nr 22) w kierunku pasa kolejowego, prowadzaca
80 122408 L L
do dziatki Nr 119/1)
81 122409 L | Zalesie Kanskie: taczaca drogi gminne (dziatki: Nr 110, Nr 158)
82 122410 L Zalesie Kanskie: Biegngca wzdiuz toréw kolejowych taczgca drogi gminne (dziatki: Nr 158,
Nr 110)
83 122411 L Zalesie Kanskie: tgczaca drogi gminne (dziatki:Nr 110, Nr 158)
84 122412 L Zalesie Kanskie: taczgca droge gminng z dziatkg Nr 232
85 122413 L Zalesie Kanskie: Od drogi gminnej (dziatka Nr 158) prowadzgca do dziatki Nr 173
86 122414 L Kanie-Stacja: Od drogi gminnej Nr 112776L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 81)
Kanie-Stacja: Od drogi gminnej (dziatka Nr 36) w kierunku drogi gminnej w Wdlce Kanskiej
87 122415 L : .
za remizg (dziatka Nr 868)
88 122416 L Kanie-Stacja: Od drogi gminnej (dziatka Nr 36) w kierunku dziatka Nr 16
89 122417 L Kanie-Stacja: Od drogi powiatowej Nr 1811L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 120)
20 122418 L Zales?e Kra’szghskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku drogi gminnej Nr 235 w
Zalesiu Kanskim
Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L wzdtuz toréw kolejowych do drogi
91 122419 L S : >
gminnej Nr 211 w Zalesiu Kanskim
92 122420 L Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej 1814Lbiegngca wzdtuz toréw kolejowych w
kierunku Rejowca Fabrycznego nastepnie skrecajgca w kierunku drogi powiatowej Nr 1814L
93 122421 L Zalgsie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L biegngca wsrdd tak w kierunku Lasow
Panstwowych
Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L biegngcej wsrdd gk w kierunku Lasow
94 122422 L .
Panstwowych
95 122423 L Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku dziatki Nr 32/1
96 122424 L Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku drogi gminnej Nr 176
97 122425 L Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku drogi gminnej Nr 108
98 122426 L Zalesie Kraszenskie: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku dziatki Nr 91
99 122427 L W()_Ika l_(ar’]ska-KoIonia: Od drogi powiatowej Nr 1813L w kierunku Walki Kanskiej do drogi
gminnej Nr 868
100 122428 L Woélka Kanska-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 278 do dziatki Nr 309
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Woélka Kanska-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 278 w kierunku Wélki Kanskiej do drogi

101 122429 L powiatowej Nr 1813L oraz w kierunku drogi gminnej Nr 36 Kanie-Stacja

102 122430 L Woélka Kanska-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 130 do dziatki Nr 28

103 122431 L Torun: Od drogi gminnej Nr 67 w kierunku kanatu Wieprz-Krzna

104 122432 L | Torun: Od drogi gminnej Nr 66 do drog gminnych na dziatkach Nr 583, Nr 626

105 122433 L Torun: Od drogi gminnej Nr 278 do dziatki Nr 309

106 122434 L Tor.uh: (_Dd qrogi powiatowej Nr 1811L w kierunku dziatki Nr 664 oraz w kierunku drogi
gminnej (dziatka Nr 626)

107 122435 L Torun: Od drogi powiatowej Nr 1811L w kierunku rowu melioracyjnego Nr 582

108 122436 L | Torun: Od drogi powiatowej Nr 1811L w kierunku drég gminnych Nr 481, Nr 778

109 122437 L Leszczanka: Od drogi gminnej Nr 166 w kierunku lasu ( dziatka Nr 993 Liszno)

110 122438 L Leszczanka: Od drogi gminnej Nr 166 w kierunku dziatki Nr 179

111 122439 L | Leszczanka: Od dziatki Nr 142 do dziatki Nr 2

112 122440 L Leszczanka: Od drogi gminnej 104600L do dziatki Nr 98

113 122441 L Leszczanka: tgczaca sig z drogg gminng 104600L

114 122442 L Leszczanka: Od drogi gminnej Nr 243 w kierunku dziatki Nr 337

115 122443 L Leszczanka: Od drogi gminnej Nr 104600L w kierunku dziatki Nr 344

116 122444 L Leszczanka: Od drogi gminnej Nr 166 w kierunku dziatki Nr 200

117 122445 L Liszno-KoIonia: Od drogi gminnej Nr 104500L w kierunku do kanatéw i dziatki Nr 115 Kanie-
Stacja

118 122446 L Liszno-Kolonia: Od drogi gminnej Liszno — Leszczanka w kierunku lasu

119 122447 L Liszno-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 104500L w kierunku Kanie-Stacja (bytej kopalni piasku)

120 122448 L Liszno-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 112770L w kierunku dziatki Nr 210

121 122449 L Liszno-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 104600L w kierunku drogi (dziatka Nr 16)

122 122450 L Liszno-Kolonia: Od dziatki Nr 177 w kierunku Wieprz-Krzna oraz do drogi gminnej na dziatce
Nr 927

123 122451 L Liszno-Kolonia: Od drogi gminnej Nr 104600L w kierunku kanatu Wieprz-Krzna

124 122452 L WQIka-Kahgka: Od drogi powiatowej Nr 1813L wzdtuz toréw w kierunku gk oraz drogi
gminnej (dziatka Nr 48)

125 122453 L | Wélka-Kanska: Od drogi powiatowej 1812L w kierunku dziatki Nr 75

126 122454 L Wélka-Kanska: Od drogi powiatowej Nr 1813L w kierunku dziatki Nr 843

127 122455 L Wélk_a-Kahska: Od drogi powiatowej Nr 1812L w kierunku rowu granicznego z gming
Siedliszcze

128 122456 L Woélka-Kanska: Biegngca pomiedzy drogami gminnymi (dziatki Nr 47, Nr 52)

129 122457 L Wé_lka-Kar’]ska: Od drogi gminnej (dziatka Nr 45) do dziatki Nr 160 oraz do drogi gminnej
(dziatka Nr 56)

130 122458 L Wélka-Kar’]_ska: Qd drogi gminnej (dziatka Nr 558) w kierunku przejazdu kolejowego do drogi
Kanie-Stacja (dziatka Nr 1)

131 122459 L Wé)_lka-}_(ar’]ska: Za torami od drogi powiatowej Nr 1813L w kierunku Kanie-Stacja drogi
gminnej Nr 112770L

132 122460 L Wé)_lka-Kar’]ska: Od drogi powiatowej Nr 1813L w kierunku drogi gminnej Kanie-Stacja
(dziatka Nr 36)

133 122461 L Woélka-Kanska: Laczaca drogi (dziatki Nr 210 i Nr 479/1589)

134 122462 L | Wolka-Kanska: taczaca drogi gminne (dziatki Nr 479/1 i Nr 773)
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135 122463 L Woélka-Kanska: Lgczaca drogi gminne (dziatki Nr 479/1 i Nr 773)

136 122464 L Woélka-Kanska: taczaca drogi gminne Nr 479/1 i dziatke Nr 22 Kanie-Stacja

137 122465 L Wélka Kanska: tgczaca drogi (dziatki Nr 567/1 i Nr 589)

138 122466 L Pawtéw: Od drogi wojewddzkiej Nr 839 w kierunku laséw ,na puskach” (dziatka Nr 75)

139 122467 L Pawtow: Od drogi gminnej Nr 323 w kierunku dziatki lesnej Nr 1407
140 122468 L Pawtéw: Od drogi wojewddzkiej Nr 329 w kierunku dziatki leSnej Nr 1409
141 122469 L Pawtow: Od drogi wojewddzkiej Nr 839 w kierunku dziatki Nr 415

142 122470 L Pawtéw: Od drogi gminnej (dziatka Nr 323) w kierunku dziatki lesnej Nr 1409

143 122471 L Pawtow: Od drogi wojewoddzkiej Nr 839 w kierunku Lesniczowki

Pawtéw: Biegnaca przy Lasach Panstwowych Chetm od dziatki Nr 617 w kierunku dziatki Nr
648

145 122473 L Pawtéw: Od drogi gminnej (dziatka Nr 895) w kierunku tgk na ,bliskich”
146 122474 L Pawtow: Od drogi powiatowej Nr 1817L w kierunku lasu (dziatka Nr 1409)
147 122475 L Pawtéw: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku dziatki Nr 849

144 122472 L

Pawtéw: Od drogi powiatowej Nr 1816L obok laséw w kierunku kopalni torfow (dziatka Nr

148 | 122476 L 175/1) i zbiornika wodnego

Pawtéw: Od drogi wojewddzkiej Nr 839 obok zaktadu drzewnego w kierunku dziatki lesnej
Nr 1436

Pawtow: Od drogi gminnej (dziatka Nr 1334) do drogi w miescie Rejowiec Fabryczny
(dziatka Nr 317)

Pawtow: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku kopalni margla do drogi gminnej (dziatka
Nr 1216)

149 122477 L

150 122478 L

151 122479 L

152 122480 L Liszno: Od drogi gminnej Nr 363/2 Liszno-Kolonia ponad fgkami w kierunku dziatki 41/1

153 122481 L Liszno: Od drogi powiatowej Nr 1814L w kierunku dziatki Nr 183

154 122482 L Liszno: Od drogi powiatowej Nr 1811L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 110)

Liszno: Od drogi gminnej Nr 104599L Kanie-Gotgb w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr
111)

Liszno: Od drogi powiatowej 1811L w kierunku drogi gminnej w miejscowosci Gotgb (dziatka
Nr 344)

157 122485 L Liszno: Od drogi powiatowej 1811L w kierunku dziatki Nr 345 Gotgb

155 122483 L

156 122484 L

158 122486 L Liszno: Od drogi powiatowej 1811L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 529)

159 122487 L Liszno: Od drogi powiatowej 1811L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 529)

160 122488 L Liszno: Od drogi gminnej (dziatka Nr 318) w kierunku tgk na ,chatkach”

161 122489 L Liszno: Od drogi powiatowej 1811L w kierunku drogi gminnej (dziatka Nr 486)

Liszno: Od drogi gminnej (dziatka Nr 602) w kierunku drogi gminnej (dziatka (Nr 141 Liszno-
Kolonia)

163 122491 L Liszno: Od dziatki Nr 585 do drogi gminnej (dziatka Nr 602)

162 122490 L
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Niemal wszystkie drogi powiatowe w gminie Rejowiec Fabryczny majg nawierzchnie utwardzone -
asfaltowe (za wyjgtkiem odcinkéw drog 1812L i 1813L w zachodniej czesci gminy). W$réd drég gminnych
nawierzchnie gruntowg ma fragment drogi 104599L, na odcinku od Kaniego do skrzyzowania z linig
kolejowg. Ogodlnie rzecz biorgc dtugos¢ drég publicznych o nawierzchni utwardzonej na terenie gminy
wynosi ok. 60 km, zas o nawierzchni gruntowej — ok. 3 km. Uktad komunikacyjny gminy jest uzupetniony o
drogi wewnetrzne i drogi prowadzgce do uzytkéw rolnych, ktérych tgczna dtugo$é wynosi niecate 40 km.

Sie¢ drég publicznych jest najlepiej rozwinieta w centralnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy, ktére to
tereny sg najintensywniej zabudowane. Najstabiej jest natomiast rozwinieta w czesci poétnocnej i
potudniowo-zachodniej, gdzie dominujg lasy oraz uzytki zielone i nie ma potrzeby dogeszczania uktadu
komunikacyjnego. Generalnie rzecz biorgc, sie¢ drog publicznych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
jest wystarczajgco rozwinieta i dostosowana do jej aktualnych potrzeb rozwojowych.

Stan techniczny drég publicznych na terenie gminy jest zréznicowany. W$rdd drég powiatowych remontu
wymagajg drogi 1812L i 1813L, przebiegajgce przez Kanie, Wdlke Kanskg i Wolke Kanskg Kolonig, ze
wzgledu na zly stan nawierzchni. Remontéw wymaga réwniez cze$¢ drég gminnych. Nalezy takze dazyc
do rozdzielenia ruchu pieszego i kotowego na obszarach zabudowanych, m.in. w Kaniem, Wélce Kanskiej
oraz w Krasnem.

Rysunek 19. Podstawowy uktad drogowy gminy Rejowiec Fabryczny

-+

LEGENDA

Kategorie drog publicznych

Droga woj nr 839

Drogi powiatowe

Drogi gminne
Pozostate oznaczenia
Granica Gminy Rejowiec Fabryczny

Ganice obrebow geodezyjnych

zrodio: wiasne

Komunikacja kolejowa:

Przez teren gminy Rejowiec Fabryczny przebiega rownoleznikowo dwutorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Lublin — Chetm — Dorohusk ze stacjami w Kaniem Stacji, Wolce Kanskiej
oraz w Zalesiu Krasienskim, z ktérych odchodzg bezposrednie pociagi do: Lublina, Chetma, Dorohuska,
Deblina, tukowa, Terespola, Krasnegostawu, Zamo$cia, Betzca, Kijowa i Warszawy Zachodniej. Linia ta
jest potaczona z linig kolejowa jednotorowg nr 69 fgczacy stacje Rejowiec ze stacjg Hrebenne.
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Komunikacja autobusowa:

Na terenie gminy nie jest prowadzona wewnetrzna komunikacja autobusowa.

W zakresie przewozu oséb gmine obstugujg busy prywatnych firm: Ustugi Transportowe Sylwester
Palczewski, Ustugi Transportowe Jarostaw Stanek, Ryszard Podolanko Spétka Jawna,

Busy obstuguija linie:

= Liszno — Liszno-Kolonia — Leszczanka — Wélka Kanska — Kanie — Krasne — Pawiéw — Rejowiec
Fabryczny — Rejowiec Osada - Marysin — Adaméw — Chetm;

=  Siedliszcze — Pawtéw — Rejowiec Fabryczny — Marysin — Adamoéw — Zawadéwka — Chetm;

= Kanie — Kanie Stacja — Liszno — Gotgb — Zalesie Krasienskie — Krasne — Pawtéw — Rejowiec
Fabryczny — Rejowiec Osada — Marysin — Adamow — Wereszcze Duze — Zawaddéwka — Chetm;

Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode gminy Rejowiec Fabryczny odbywa sie z czterech wodociggéw zbiorowego
zaopatrzenia:

= wodociag grupowy Wolka Kanska — Kanie zaopatruje w wode mieszkahcow wsi: Wolka Kanska,
Wodlka Kanska-Kolonia, Kanie,

=  wodocigg Pawtéw — obstuguje mieszkancow Pawlowa, Krzywowoli, J6zefina, Krasnego,

= wodocigg grupowy Liszno — obejmuje swoim zasiegiem wsie: Gotgb, Zalesie Kanskie, Zalesie
Krasienskie, Liszno, Liszno Kolonia, Leszczanka, Torun.

Sie¢ wodociggowa na terenie gminy ma dtugos¢ 79,5 km i posiada 1290 przytgczy do budynkéw (dane na
koniec 2014 r.). Wedtug danych GUS korzysta z niej ok. 83,5% mieszkancow gminy. Do zbiorczej sieci
wodociggowe] nie zostaly podtgczone pojedyncze zabudowania oddalone od zwartej zabudowy
poszczegodlnych miejscowosci. Ich zaopatrzenie w wode odbywa sie ze zrodet indywidualnych.

Woda w gminie Rejowiec Fabryczny pochodzi z trzech uje¢ wody:

= Pawtow:
Tabela 18. Dane dotyczace ujecia wody w Pawiowie
v | oumsoKose | Losumowanes | LIEZEALINGSSL [ MEssCoNGSe]
STUDNI STUDNIW M WODY W M” / DOBE W WODE WODE
1 70 30 1660 Paw’f'éw, .Krzywowola,
Jozefin, Krasne

= Wodlka Kanska Kolonia:

Tabela 19. Dane dotyczace ujecia wody w Wdlce Kanskiej-Kolonii

QIR | GEBOKOSE | ILOSCUIMOWANES | J\CEa e aNGH | ZAGPATRYWANE W
W WODE WODE
1 90 30 1100 Wolka Kanska, Wolka
2 52 40 Kanska-Kolonia, Kanie
= Liszno:
Tabela 20. Dane dotyczgce ujecia wody w Lisznie
QR | GLEBOKOSC | ILOSC UMOWANES | 5 CEAToUANYCH | ZAOPATRYWANE W
W WODE WODE
1 60 30 Liszno, Liszno-Kolonia,
Leszczanka, Torun,
1600 Elzbiecin, Kanie-Stacja,
2 60 32 Gotagb, Zalesie Krasienskie,
Zalesie Kanskie

1
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Fot. 38. Ujecie wody w Pawtowie Fot. 39. Ujecie wody w Wolce Kanskiej Kolonii

Odprowadzanie $ciekéw:

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Rejowiec Fabryczny stopniowo sie rozwija. Jej diugos¢ wzrosta z 11,3 km w
2010 r. do 16,6 km w roku 2014. Obecnie sie¢ kanalizacyjng posiadajg miejscowosci Pawtéw oraz Krasne.
W 2014 r. korzystato z niej 25,6% mieszkancow gminy.

Na terenie gminy znajdujg sie dwie oczyszczalnie sciekow:

= w Pawlowie — o przepustowosci 100 m*/d,

= wKrasnem — o przepustowosci 25 m*/d.

Fot. 40. Oczyszczalnia $ciekow w Pawlowie Fot. 41. Oczyszczalnia $ciekow w Krasnem

Ponadto, na terenie gminy Rejowiec Fabryczny scieki sg odprowadzane do przydomowych oczyszczalni
Sciekdw z drenazem rozsagczajgcym. Do chwili obecnej powstaty 232 takie oczyszczalnie, najwiecej w
okresie 2007-2009. Z pozostatej czesci istniejgcej zabudowy $cieki bytowe odprowadzane sg do
zbiornikéw bezodptywowych. Jest to nadal znaczna cze$¢ zabudowy gminy. Na najblizsze lata planowana
jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w Lisznie.

Na terenie gminy nie funkcjonuje kanalizacja deszczowa. Wody opadowe i roztopowe sg odprowadzane do
gruntu, a wody z drdg, gtéwnie wojewddzkiej, do rowéw odwadniajgcych znajdujgcych sie wzdtuz pasa
jezdni.

Gazownictwo i cieptownictwo:

Przez teren gminy przebiega gazocigg sredniego cisnienia ze stacji pomiarowo-redukcyjnej | stopnia w
miescie Rejowiec Fabryczny. W 2014 r. jej dtugo$¢ w obrebie gminy wynosita 5,5 km i zaopatrywata w gaz
ziemny cze$¢ mieszkancéw Pawtowa, Krasnego i Jozefina.
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Gmina nie posiada zbiorczej sieci cieptowniczej. Wiekszos¢ gospodarstw domowych zaopatrywanych jest
w ciepto ze zrédet indywidualnych opalanych paliwami statymi, gtéwnie weglem i drewnem. Obiekty
uzytecznosci publicznej oraz budynki wielorodzinne w Krasnem i Kaniem Stacji posiadajg wtasne kottownie
opalane paliwami statymi.

Elektroenergetyka:

Przez teren gminy Rejowiec Fabryczny przebiega jedna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110kV zlokalizowana w centralnej czesci gminy. Biegnie ona przez Wélke Kanskg-Kolonie, Kanie Stacje,
Zalesie Kanskie, Zalesie Krasienskie, Jozefin i dalej w kierunku miasta Rejowiec Fabryczny. Jej gléownym
punktem zasilajgcym jest stacja transformatorowo-rozdzielcza 110kV/30kV/15kV zlokalizowana na terenie
miasta Rejowiec Fabryczny. Bezposrednie zaopatrzenie gospodarstw domowych w energie elektryczng
odbywa sie poprzez sieci sredniego i niskiego napiecia 15kV i 0,4kV.

Wojewddztwo lubelskie posiada jedne z najlepszych w kraju warunkéw do produkcji energii z energii
stonecznej. W chwili obecnej na terenie gminy nie ma zlokalizowanych ogniw fotowoltaicznych, jednak
wiadze gminy podejmujg starania o uzyskanie dofinansowania na ich realizacje.

Usuwanie odpadéw:

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 1 lipca 2011r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz niektdérych innych ustaw, gminy zostalty zobowigzane do wdrozenia do lipca
2013 r. nowych rozwigzan systemowych w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Tym samym
usuwaniem odpadow zajmuje sie gmina Rejowiec Fabryczny.

Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadéw. Sg one odbierane przez Miejski Zaktad Komunalny ,EKO”
w Rejowcu Fabrycznym. Odpady wywozone sg do Zaktadu Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
Srebrzyszcze, nalezgcego do Przedsiebiorstwa Gospodarki Odpadami w Chetmie.

Najwiecej wywozonych jest odpadoéw komunalnych zmieszanych, a takze opakowan ze szkfa i opakowan z
tworzyw sztucznych. Selektywna zbiérka odpaddéw obejmuje: szkito, odpady suche (papier, plastik, metal,
tekstylia) i odpady mokre (pozostate odpady). Gospodarstwa indywidualne objete sg systemem workowym.
Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny dziata punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
odbierajgcy m.in. zuzyty sprzet elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe.

W sagsiedniej gminie Siedliszcze funkcjonuje ponadto firma PPHU ,Winyl-Pol”’, ktéra zajmuje sie
odzyskiwaniem i recyklingiem odpadéw PCV. Zaktad przyjmuje do powtérnego przetworzenia wszelkie,
obecnie ucigzliwe i trudne do zbycia, odpady miekkiego PVC, w postaci: starych ptytek, wyktadzin, listew
zerwanych z remontowanych obiektéw, scinkdw wyktadzin i listew powstatych przy uktadaniu wyktadzin w
obiektach. Produkuje z nich gtéwnie folie izolacyjne uzywane w budownictwie.

Ropocigg Brody-Adamowo:

Na terenie gminy planowany jest rurocigg produktéw naftowych Brody-Adamowo. Ma on przebiega¢ w
zachodniej czesci gminy z potudnia na pétnoc. Planowany rurocigg naftowy Brody — Adamowo jest
integralnym i na dzien dzisiejszy jedynym brakujgcym ogniwem przysziego Euro-Azjatyckiego Korytarza
Transportu Ropy Naftowej. Potgczy rowniez polski (europejski) system przesytu ropy naftowej z systemem
ukrainskim i jednocze$nie umozliwi potgczenie potnocnej i potudniowej nitki rurociggu Przyjazn na terenie
Unii. Stanie sie on kluczowym elementem strategicznym infrastruktury energetycznej w tej czesci Europy.
Bedzie trzecim zrodtem, jesli chodzi o mozliwosci dostaw ropy naftowej, zaraz po rurociggu Przyjazh i
terminalu w Gdansku. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wzdtuz ropociggu ma obowigzywac strefa
bezpieczenstwa o szerokosci po 10 metréw mierzac od osi rurociggu w obie strony.

Whnioski:

« Najwazniejszym przedsiewzieciem z punktu widzenia rozwoju komunikacji jest planowana
realizacja odcinka drogi ekspresowej nr 12 z weztem ,,Marynin-Karczemka” i Miejscem Obstugi
Podréznych w rejonie Starego Chojna;

« Istniejaca sie¢ drogowa drég powiatowych i wojewoddzkich jest wystarczajgco rozbudowana,
wymagane s3a jedynie biezace remonty, zwilaszcza drég powiatowych w Woélce Kanskiej-
Kolonii, polegajace przede wszystkim na wymianie nawierzchni. W miare mozliwosci nalezy
réwniez dazy¢ do rozdzielenia ruchu pieszego i kolowego w obszarach zabudowanych oraz
wydzielenia drég rowerowych;
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« Na terenie gminy sie¢ drég gminnych jest stosunkowo stabo rozbudowana, jednak jest to stan
wystarczajgcy zwazywszy na rozmieszczenie terenéw zabudowanych w gminie. Cze$¢ z nich
wymaga remontéw lub wykonania nawierzchni;

% W zakresie przewozu osob wiodaca role odgrywa komunikacja kolejowa, rozwinieta jest
réwniez sie¢ komunikacji autobusowej;

« Sie¢ wodociggowa niemalze w calosci zaopatruje tereny zurbanizowane, w dalszym ciggu
jednak stabo wyksztatcona jest sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ gazowa;

% Ze wzgledéw ekonomicznych na terenach rozproszonej zabudowy wsi nadal nalezy preferowaé
rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekow, w szczegolnosci przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

% W planach rozwoju zabudowy nalezy wzig¢ pod uwage planowany rozwdj sieci kanalizacyjnej
w Lisznie oraz ewentualny rozwdj sieci gazowej w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa |
stopnia w Rejowcu Fabrycznym;

% Gmina nie posiada wlasnego skladowiska odpaddéw, a korzysta z Zakladu Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych Srebrzyszcze, nalezagcego do Przedsigbiorstwa Gospodarki Odpadami
w Chetmie;

« Przez gmine planowany jest przebieg rurociggu paliwowego Brody-Adamowo;

% Na terenie gminy panujg umiarkowane warunki do produkcji energii odnawialnej z
wykorzystaniem energii wiatru, dlatego nie proponuje sie realizacji tych urzagdzen na jej
terenie, ale wskazany jest rozwéj farm fotowoltaicznych.
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Rozdziat 15
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny,
uwzgledniono zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych zawarte w dokumentach
strategicznych o znaczeniu ponadlokalnym takich jak: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030, Przedsiewziecia o priorytetowym znaczeniu dla realizacji celow Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 r.), Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Uwzglednienie ww. zadan jest zatem przeniesieniem do ustalen studium
pewnych podjetych ustaleh organéw administracji publicznej lub Sejmu RP.

Najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym, dotyczacym przestrzennego zagospodarowania
kraju, jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Zgodnie z wymogami ustawowymi
zawarte w niej ustalenia i zalecenia zostaty przeniesione do planéw zagospodarowania wojewddztw.

Lubelski Urzad Marszatkowski obecnie jest w trakcie sporzgdzania Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego z perspektywag do roku 2030. Uchwatg Nr XCI/1868/2016 z dnia 29 marca 2016 roku Zarzad
Wojewddztwa Lubelskiego przyjat dokument pod nazwg "Przedsiewziecia o priorytetowym znaczeniu dla
realizacji celéw Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030
r.)”, w ktérym zaktada sie realizacje na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nastepujgcych przedsiewziec:

= rozbudowa watdw przeciwpowodziowych rzeki Wieprz;
= rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna;
. budowa zbiornika Olesniki;

= wzrost niezawodnosci pracy sieci dystrybucyjnej na terenie wojewddztwa lubelskiego polegajgcy na
wdrozeniu inteligentnych sieci elektroenergetycznych poprzez automatyzacje pracy sieci
dystrybucyjnej PGE Dystrybucja S.A.;

= poprawa efektywnosci dziatalnosci wojewddzkich podmiotéw leczniczych w obszarach potrzeb
zdrowotnych mieszkancow wojewoédztwa lubelskiego poprzez niezbedne, z punktu widzenia
udzielania swiadczen zdrowotnych, prace remontowo-budowlane, w tym w zakresie dostosowania
infrastruktury do potrzeb oséb starszych i niepelnosprawnych, a takze wyposazenia w sprzet
medyczny;

=  zabezpieczenie przeciwpozarowe i przeciwpowodziowe wojewddztwa lubelskiego poprzez zakup
samochododw ratowniczo-gasniczych dla Ochotniczych Strazy Pozarnych;

= melioracje wodne szczego6towe uzytkéw rolnych;
=  budowa nowe;j linii kolejowej powigzanej z budowg kopalni wegla kamiennego.

Cele i kierunki polityki przestrzennej wojewddztwa sformutowane w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego sg to cele wyprowadzone bezposrednio z Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz innych dokumentéw strategicznych przyjetych na
poziomie krajowym i wojewddzkim i przektadajg sie one na odpowiednie zapisy dotyczgce rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz na zagadnienia przestrzennego rozwoju i przeksztatcen elementéw
struktury przestrzennej wojewddztwa. Cele polityki przestrzennej okreslone w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego to:

= w zakresie osadnictwa i infrastruktury spotecznej:

Cel gtéwny: policentryczny rozwdj sieci osadniczej poprzez dgzenie do zwarto$ci i wielofunkcyjnosci
zabudowy terenéw zabudowy (skupienie zabudowy i zapewnienie bliskiej dostepno$ci podstawowych
funkcji).

Cele szczegotowe:
a) Wzmocnienie funkcjonowania o$rodkéw miejskich, jako ogniw proceséw dyfuzji aktywnosci
spoteczno-gospodarczej,
b) Wzmocnienie rozwoju funkcji metropolitarnych Lublina i obszaru aglomeracji,
¢) Powstrzymanie zywiotowego rozlewania sie miast,
d) Roéwnomierny rozwdj wielofunkcyjnych osrodkow lokalnych,
e) Koncentracja osadnictwa wiejskiego,
f) Poprawa dostepu do ustug publicznych i infrastruktury spofecznej,
g) Rozwdj ustug i sieci osrodkéw pomocy spotecznej wynikajgcej z rosngcej liczby senioréw.
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w zakresie srodowiska przyrodniczego:

Cel gtéwny:
1) Wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajgce potrzeby
przysztych pokolen,

2) Utrzymanie waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
3) Zintegrowana ochrona jako$ci zycia cztowieka,
4) Wzmocnienie stabilno$ci Srodowiska przyrodniczego.

Cele szczegotowe:

a) Zabezpieczenie potrzeb wodnych regionu,

b) Harmonijne zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowej,

¢) Powiekszanie zasobéw lesnych,

d) Ochrona i wykorzystanie naturalnych zasobow uzdrowiskowych,

e) Utrzymanie walorébw obszaréw wyrdzniajgcych sie szczegolnymi cechami przyrodniczymi i
krajobrazowymi,

f) Integrowanie regionalnego systemu obszarow chronionych z systemami krajowymi i europejskimi,

0) Przywrécenie waloréw przyrodniczych | krajobrazowych obszarom zdegradowanym i o
znieksztatconych strukturach ekologicznych,

h) Zwiekszenie odpornosci $rodowiska na antropopresje oraz poziomu bezpieczenstwa przed
ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi,

i) Zapewnienie prawidfowego funkcjonowania ekosystemow w miastach.

w zakresie srodowiska kulturowego:

Cel gtéwny: wzmocnienie tozsamosci Kulturowej regionu poprzez ochrone i pielegnacje zasobow
kulturowych oraz ich wzbogacanie walorami wspofczesnymi.

Cele szczegotowe:
a) Identyfikacja, zachowanie i ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego oraz réznorodnoSci
krajobrazu kulturowego,
b) Zachowanie przed zatarciem specyfiki kulturowej uksztattowanych historycznie struktur
przestrzennych,
c) Zachowanie i wzbogacenie zasobdow dobr kultury wspotczesnej,
d) Rozwdj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.

w zakresie gospodarki:

Cel gtowny: zwiekszenie konkurencyjnoS$ci gospodarki wojewddztwa oraz poprawa jego atrakcyjnosci
inwestycyjnej.

Cele szczegotowe:

a) Rozwdj potencjatu spoteczno-ekonomicznego weztow i osrodkéw gospodarczych,

b) Woykorzystanie endogenicznych potencjatow i rozwéj specjalizacji regionalnych,

c) ZréwnowazZone wykorzystanie potencjatow rozwojowych tkwigcych w zagospodarowaniu
przestrzennym i zasobach naturalnych przestrzeni wojewodztwa,

d) Dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich,

e) Zwiekszenie konkurencyjno$ci gospodarki rybackiej opartej na wysokiej jakosci produktow
akwakultury,

f)  Rozwdj infrastruktury turystycznej,

g) Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaréw i terenéw rekreacyjnych,

h) Wzmocnienie oferty zatrudnienia i ustug (publicznych i komercyjnych) w miastach z
uwzglednieniem potrzeb obstugi okolicznych terendw wigjskich.

w zakresie infrastruktury technicznej:
Cel gtéwny: poprawa dostepnosci komunikacyjnej regionu.

Cele szczegotowe:

a) Stworzenie kluczowej infrastruktury umozliwiajgcej sprawne powigzania transportowe obszaru
wojewodztwa z gtownymi oSrodkami miejskimi w kraju i w Europie,

b) Poprawa wewnetrznych powigzan transportowych,

¢) Wozrost roli transportu publicznego w obstudze podréznych,

d) Integracja réznych srodkéw transportu w organizacji systemu przewozow.

w zakresie energetyki:
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Cel gtéwny: zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.

Cele szczegotowe:

a) Zaspokojenie zapotrzebowania odbiorcéw na media energetyczne,

b) Osiggniecie stabilnosci dostaw eneryii,

c) Dywersyfikacja zrédet energii przy uwzglednieniu odnawialnych zrédet energii.

w zakresie teleinformatyki:
Cel gtéwny: powszechny dostep do ustug teleinformatycznych.

Cele szczegotowe:

a) Poprawa dostepnosci do szerokopasmowego Internetu,

b) Zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej w obszarze catego wojewddztwa,
c) Rozwdj sieci punktow publicznego dostepu do Internetu (hot spot).

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
Cel gtéwny: wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy wodno-kanalizacyjne.

Cele szczegotowe:

a) Ochrona obszaréw zasobowych woéd podziemnych oraz uje¢ wody,

b) Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w pierwszej kolejnosci na obszarach wskazanych do
szczegodlnej ochrony wad,

c) Zapewnienie skutecznej ochrony terendéw zurbanizowanych przed $ciekami deszczowymi,

d) Zmniejszenie dysproporcji pomiedzy rozwojem sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.

w zakresie gospodarki odpadami:

Cel gtéwny: wyposazenie obszaru wojewddztwa w niezbedng liczbe obiektéw i instalacji do
zagospodarowywania odpadoéw komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych.

Cele szczegotowe:

a) Optymalizacja zasiegow regionéw obstugi systemem gospodarowania odpadami,

b) Zapobieganie degradacji Srodowiska poprzez zmniejszanie ucigzliwo$ci sktadowisk gminnych, w
tym poprzez rekultywacje zamknietych obiektow.

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa publicznego:

Cel gtéwny: zapewnienie warunkow przestrzennych stuzgcych potrzebom obronnym paristwa oraz
ochronie ludnosci i jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi i cywilizacyjnymi.

Cele szczegotowe:

a) Zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju infrastruktury niezbednej do potrzeb
obronnosci parnistwa,

b) Zwiekszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych zjawisk
naturalnych,

c) Usprawnienie systemu bezpieczernstwa publicznego,

d) Zapobieganie i zminimalizowanie skutkéw powaznych awarii przemystowych.

W ramach przestrzennych warunkéw realizacji regionalnej polityki rozwoju, obszar oddziatywania Kanatu
Wieprz-Krzna, przebiegajgcy po zachodniej czesci gminy Rejowiec Fabryczny, uznaje sie za gtéwny
obszar ksztattowania retencji. Projektowanemu zbiornikowi ,Olesniki’ przypisuje sie tutaj strategiczne
znaczenia o wyznaczonych funkcjach:

= zasilanie systemu Kanatu Wieprz-Krzna,

= zabezpieczenie rezerw wody dla potrzeb elektrowni zawodowej w gm. teczna,
= zaopatrzenie w wode LOM,

»  turystyczna,

» przeciwpowodziowa.

Planowany zbiornik ma za zadanie poprawienie stopnia retencyjnosci zlewni poprzez przeciwdziatanie
okresowym nadwyzkom lub niedoborom wody).

Zgodnie z kierunkami rozwoju Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,
gmina Rejowiec Fabryczny znajduje sie w:
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= obszarze funkcjonalnym Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna.

Priorytetem rozwojowym tego obszaru jest aktywizacja gospodarcza poprzez wykorzystanie
potencjatu rolniczego i turystycznego, a wiodgcymi kierunkami zagospodarowania:

v

AN N NN

v

modernizacja (remelioracja) KWK obejmujgca uszczelnienie koryta kanatu i udroznienie sieci
rowéw odwadniajgcych,

rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

budowa zbiornika Olesniki,

budowa i modernizacja obiektow stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,
rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych,

zalesienie stref wododziatowych.

= teczynsko-chetmskim okregu gorniczo-energetycznym.

Priorytetem rozwojowym tego obszaru rozwdj energetyki w oparciu miejscowe zasoby surowcowe
(zapewnienie przestrzennych warunkéw rozwoju i zagospodarowania regionu przemystowego
opartego na zasobach wegla kamiennego). Wiodgcymi kierunkami zagospodarowania sa:

v

AR NER N NN

v

Rozwdj infrastruktury kopalni wegla kamiennego oraz infrastruktury transportowej dla
potrzeb dystrybucji surowca,

Budowa elektrowni wraz z infrastrukturg elektroenergetyczna,
Rozwdj zaplecza badawczo- wdrozeniowego kopalni.
Zasady i warunki zagospodarowania:

Kontrolowanie procesu powstawania szkdd goérniczych,
Zapewnienie droznosci powigzan ekologicznych,

Realizacja powierzchniowej infrastruktury wydobywczej poza granicami obszaréw prawnie
chronionych,

Prowadzenie eksploatacji z zastosowaniem technik i technologii minimalizujgcych jej wptyw
na powierzchnie ziemi.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubelskiego przyjeto nastepujace
wytyczne dotyczace ksztattowania przestrzeni w dokumentach planistycznych (ponizej wymieniono
te, ktére moga dotyczy¢ gminy Rejowiec Fabryczny):
= Przestrzenie publiczne trakiuje sie jako organiczng cze$é¢ osrodkéw osadniczych, stanowigca
podstawowy element integrujgcy ukfady urbanistyczne lub ruralistyczne. W ksztattowaniu przestrzeni
publicznych, w sporzadzanych lokalnych dokumentach planistycznych, nalezy zapewni¢ im wysokag
jakosc funkcjonalng i estetyczng z jednoczesng ochrong historycznych waloréw miejsca,
= Przy planowaniu terenéw mieszkaniowych, ustugowych i innych nalezy zapewni¢ ochrone
ogolnodostepnych miejsc i mozliwosci tworzenia nowych przestrzeni publicznych (zielencow, parkow,
placéw zabaw, pasazy handlowych, terenéw sportowo-rekreacyjnych itp.),
= Krystalizowanie struktur osadnictwa wiejskiego i wydobycie niewykorzystanych potencjatow terendw
wiejskich wymaga:
— porzgdkowana struktur przestrzennych mozliwie z zachowaniem skali i formy zabudowy
charakterystycznej dla terenéw wiejskich,
—  Zapewnienia dostepnosci do osrodkéw skupiajgcych funkcje ustugowe,
—  Przywrocenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci wiejskich z osrodkami
lokalnymi i ponadlokalnymi,
—  Zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem do rozwoju turystyki,
—  Zwiekszenia funkcji pozarolniczych w ksztattowaniu osadnictwa wiejskiego,
— Rozbudowy infrastruktury technicznej, zwtaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,
— Poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej i stabilnosci zaopatrzenia w
energie z wykorzystaniem energii ze zrédet odnawialnych,
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Wskazywanie w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego obiektéw dziedzictwa kulturowego,

ktére moga by¢ wykorzystywane jako placéwki instytucji kultury,

W gminnych dokumentach planistycznych nalezy zapewni¢ terenowe mozliwosci kompleksowego

rozwoju ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

Ksztaltowanie placowek edukacyjnych jako przestrzeni kompleksowych (dydaktycznych, sportowych,

kulturalnych),

Przy restrukturyzacji funkcjonalnej terenéw zainwestowanych nalezy w pierwszej kolejnosci

przeznaczy¢ niewykorzystane obiekty na ustugi ogodlnodostepne stuzgce celom publicznym oraz

uzupetnianiu bazy infrastruktury spotecznej,

Do czasu objecia ochrong prawna, wskazuje sie projektowane obszary ochronne GZWP, w celu

ochrony wéd podziemnych wskazuje sie projektowane obszary ochronne dla zbiornika 407, w ktérych

wyklucza sie realizacje przedsiewzieé wplywajgcych negatywnie na stan jakosciowy i ilo$ciowy wéd
podziemnych,

W celu zabezpieczenia jakosci wod ptyngcych wprowadza sie ochrone naturalnej obudowy biologiczne;j

rzek i ksztattowanie biologicznych buforéw w postaci paséw ochronnych. Szczegdlng ochrong obejmuje

sie zbiorowiska tegowe,

Za elementy ekspozycji krajobrazowej wskazane do zachowania i ochrony uznaje sie: elementy

ekspozycji czynnej — punkty widokowe, osie widokowe, powigzania widokowe, elementy ekspozycji

biernej — panoramy, panoramy miast i miejscowosci, strefy ekspozycji widokowej obiektow, zespotow i

elementéw rzezby terenu, ekspozycje wnetrz krajobrazowych, dominanty naturalne i urbanistyczne,

otwarcia widokowe,

W ksztattowaniu zagospodarowania na terenach korytarzy ekologicznych uznaje sie za niezbedne:

— Zapewnienie odpowiedniej infrastruktury umozliwiajgcej migracje zwierzat, w przypadku
koniecznosci stosowania nasypow poprzecznie do osi korytarza,

— Ksztaltowanie naturalnych alternatywnych sposobdéw tgcznosci ekologicznej w przypadku
niemozliwosci zachowania naturalnych powigzan badz realizacji odpowiednich rozwigzan
technicznych,

— Utrzymanie przestrzeni wolnej od zabudowy,

—  Stosowanie przeptawek lub innych rozwigzan zapewniajgcych zachowanie wymaganej droznosci
dla gatunkéw ryb, dla ktérych wyznaczono korytarz rzeczny,

—  Ksztattowanie pasm struktur przyrodniczych,

—  Zwiekszenie ciggtosci lesistych korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,

—  Restytucje uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych w korytarzach dolinnych,

—  Odbudowe stosunkéw hydrologicznych,

Systemy przyrodnicze miast i gmin powinny byé ze sobg spdjne i uwzglednia¢ elementy regionalnej

sieci ekologicznej,

Obszary odznaczajgce sie trwatym nagromadzeniem najcenniejszych waloréw przyrodniczych nalezy

objgé ochrong jako: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, lasy ochronne,

W celu poprawy stopnia retencyjnosci zlewni ustala sie:

Zalesianie stref wododziatowych w celu zwiekszenia stopnia odptywu podziemnego,

—  Budowe zbiornikdw matej retenciji,

—  Modernizacje Kanatu Wieprz-Krzna,

—  Ochrone i rewitalizacje struktur przestrzennych odpowiadajgcych za mikroretencje,

—  Ochrone i restytucje obszaréw mokradtowych,

W zakresie ksztattowania krajobrazu kulturowego uznaje sie za niezbedne:

— Kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,

— Utrzymanie regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,

—  Skupianie zabudowy na =zasadach dogeszczania istniejgcej struktury osadniczej przy
kontynuowaniu historycznego uktadu i charakteru,

— Ograniczanie realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych w otoczeniu obiektéw i
zespotdw zabytkowych na rzecz sieci podziemnych,

—  Stosowanie form zabudowy nawigzujgcych do tradycyjnego budownictwa,

—  Utrzymanie waloréw krajobrazowych wspottworzgcych walory krajobrazu kulturowego,

—  Ochrone ciggow alejowych wzdtuz drég: wojewddzkich, powiatowych, gminnych,

Dla obiektéw zabytkowych ustala sie: zachowanie zabytkow z wyeksponowaniem ich wartosci wraz z

ich najblizszym otoczeniem w celu zachowania tozsamosci kulturowej miejsca, zagwarantowanie

ochrony krajobrazowej historycznych sylwet przestrzennych i osi widokowych, a takze ekspozycji i

obserwacji archeologicznej,

Wskazuje sie obszary rozwoju rekreacji wypoczynkowej i turystyki krajoznawczej obejmujgce obszary

chronionego krajobrazu z uwzglednieniem czynnej ochrony ekosystemow stuzgce podnoszeniu
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waloroéw turystycznych oraz obszary rozwoju turystyki krajoznawczej obejmujgce ostoje siedliskowe

Natura 2000 zgodnie z planami dziatah ochronnych,

W ksztaltowaniu zagospodarowania obszaréw turystycznych nalezy:

—  Uzalezni¢ rozwéj nowych terenéw budownictwa letniskowego od petnego ich wyposazenia w
infrastrukture sozologiczng,

—  Zapewni¢ dostepnos¢ strefy brzegowej zbiornikéw wodnych wykorzystywanych turystycznie
poprzez traktowanie jej jako przestrzeni publicznej,

—  Woykluczy¢ z zabudowy rekreacyjnej tereny tgkowo-torfowiskowe,

— Podnies¢ estetyke zabudowy oraz zachowac¢ naturalne elementy krajobrazu,

Docelowy ukfad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych na obszarze wojewoddztwa (na

terenie gminy Rejowiec Fabryczny) buduje droga wojewddzka nr 839 majaca klase drég zbiorczych,

W celu zapewnienia fadu przestrzennego, w przypadku obnizenia kategorii drogi na terenach

zabudowanych, rekomenduje sie utrzymanie istniejgcych linii zabudowy,

Dokumenty strategiczne i planistyczne szczebla lokalnego wskazuje sie jako podstawe lokalizacji i

realizacji infrastruktury rowerowej w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi,

Przy lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej nalezy:

—  Ograniczy¢ jej ingerencje w krajobraz,

— Nie podejmowac dziatan mogacych w znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzagt, a takze w znaczacy sposéb wptyng¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych wyznaczony zostat konkretny obszar Natura 2000,

—  Zachowaé¢ minimalng szeroko$¢ pasow technologicznych,

W ramach wykorzystania biomasy do produkcji energii wyklucza sie lokalizacje instalacji do produkc;ji

biogazu na terenach zabudowy mieszkaniowej lub w jej bezposrednim sgsiedztwie, dopuszcza sie na

terenach zabudowy zagrodowej lokalizacje instalacji 0,1 MW, ale nie wiecej niz 0,5 MW,

W ramach wykorzystania energii storica wskazuje sie obszary o zréznicowanych warunkach lokalizacji

elektrowni fotowoltaicznych — preferowane nieuzytki w szczegélnosci we wschodnich i potudniowo-

wschodnich obszarach wojewddztwa z ograniczeniem lokalizowania na terenach obszaréw Natura

2000,

Z uwagi na mozliwg emisje odoréw zaleca sie uwzglednianie przy lokalizacji biogazowni rolniczych

nastepujgcych stref mozliwego niekorzystnego oddziatywania: 300 m dla biogazowni o mocy powyze;j

0,5MW i 500m dla biogazowni o mocy powyzej 2,0 MW,

W zakresie energetyki stonecznej zaleca sie nie lokalizowanie farm stonecznych zajmujagcych powyze;j

1,0 ha powierzchni na obszarach chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody lub wskazanych do

objecia ochrong, obszarach dolin rzecznych i korytarzy ekologicznych, obszarach zagrozonych

powodzig, obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, obszarach gruntéw ornych objetych

ochrona prawng gleb klas I-111,

W ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy systemu melioracji szczegétowych

w kierunku zwiekszenia ich funkcji nawadniajgcych, jako priorytetowe uznaje sie realizacje systemow

nawodnien na terenie gminy Rejowiec Fabryczny,

Wyklucza sie lokalizacje zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci wystgpienia powaznej awarii przemystowej w granicach administracyjnych miast i zwartej

zabudowy wsi w innym trybie niz procedura sporzgdzenia planu miejscowego,

Obligatoryjnos¢ okreslenia w lokalnych dokumentach planistycznych warunkéw lokalizacji i

funkcjonowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

Ksztaltowanie zagospodarowania zapewniajgcego utrzymanie bezpiecznej odlegtosci pomiedzy

zaktadami stwarzajgcymi zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych, a osiedlami

mieszkaniowymi, obiektami uzyteczno$ci publicznej, budynkami zamieszkania zbiorowego, obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, obszarami ochronnymi uje¢ wéd oraz obszarami ochronnymi wéd

Srédlgdowych, obszarami upraw wieloletnich, drogami krajowymi, innymi takimi zaktadami.

Do najwazniejszych zadan wynikajacych z zapisow nadrzednych dokumentéw planistycznych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zaliczyé nalezy koniecznosé
zarezerwowania terenéw stuzacych realizacji:

modernizacja linii kolejowej nr 7/C28 na odcinku Lublin — Chetm —-Dorohusk z dostosowaniem
do predkosci 101-120 km/h;

modernizacja linii kolejowej nr 68 Rejowiec-Hrebenne;

ropocigg surowcowy relacji Brody-Plock (Adamowo) jako rozwijanie sieci TEN-E, rozbudowa
systemu przesytu surowcow naftowych — Odessa-Brody-Gdansk;
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= budowa zbiornika ,,Ole$niki” na rzece Wieprz;

= budowa zbiornika matej retencji wodnej ,,Poczekajka”.
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Rozdziat 16
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych w ramach programu ISOK (Informatycznego
Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano nastepujgce kategorie
obszarow, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

e  obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

e obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Rysunek 20. Obszary, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe w gminie Rejowiec Fabryczny
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Wskazane strefy obejmujg obszar zlokalizowany w sasiedztwie rzeki Wieprz oraz Kanatu Wieprz-Krzna. W
zdecydowanej wigekszosci sg to tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw. Na obszarach zagrozonych powodzig
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 19 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2015 poz. 469 ze zm.).
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Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny powinny odbywac sie przy
uwzglednieniu nastepujgcych naczelnych zasad:

= tworzenia warunkéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow gminy Rejowiec
Fabryczny;

= koordynacji rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i mozliwosci
spotecznych i gospodarczych;

= wykorzystania naturalnego potencjatu gminy do rozwoju gospodarczego, wynikajgcego z jej zasobow
naturalnych;

= harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tradyciji regionu;

= stalego dgzenia do ksztattowania i poprawy fadu przestrzennego stanowigcego wartosc
ogolnospoteczna;

= ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

= bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia;

= rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralnosci wewnetrznej gminy,
powigzan ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu.

Gtéwne kierunki rozwoju oraz zmian w strukturze przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny to:

= Utrzymanie $cistych relacji funkcjonalno-przestrzennych z miastem Rejowiec Fabryczny,
bedacym odrebng jednostka administracyjna, majagcym istotny wplyw na funkcjonowanie gminy
i stanowigcym zaplecze ustugowe w zakresie ustug publicznych i komercyjnych oraz rynek
pracy dla mieszkancow gminy Rejowiec Fabryczny;

= Wzmacnianie roli miejscowosci: Pawiow, Kanie i Liszno w strukturach przestrzennych gminy,
jako podstawowych osrodkéw ustugowych w zakresie: oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i
rekreacji oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, a takze jako podstawowych jednostek
osadniczych;

= Dalszy rozwoj struktur osadniczych w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze przy
jednoczesnym dazeniu do skupiania zabudowy;

= Rozwdj stref przemystowych w miejscowosciach: Pawtéw, Krasne, na terenach potozonych przy
granicy z miastem Rejowiec Fabryczny, w oparciu migedzy innymi o istniejgca specjalnag strefe
ekonomiczng EURO-PARK Mielec, podstrefa Rejowiec Fabryczny oraz zwigzany posrednio badz
bezposrednio z planowang dziatalnoscig gérnicza kopalni wegla kamiennego w Kuliku (gmina
Siedliszcze);

= Dalszy rozwéj przemystu gérniczego w oparciu o istniejgce zasoby surowcéw naturalnych (w
tym zasoby wegla kamiennego), w szczegélnosci w rejonie miejscowosci: Torun, Krasne, Wélka
Kanska — Kolonia, wraz z niezbedng infrastrukturg i zapleczem;

= Utrzymanie rolniczego charakteru obszaréw wiejskich gminy, rozwdéj rolnictwa
specjalistycznego oraz rozwoj agroturystyki, turystyki wiejskiej, w tym opartej o zabudowe
letniskowa;

= Budowa zbiornikéw retencyjnych ,,Olesniki” w rejonie Kanatu Wieprz —Krzna i ,,Poczekajka” w
rejonie miejscowosci Pawiow w celu poprawy stosunkéw wodnych w regionie oraz stawow
hodowlanych w poétnocnej i centralnej czesci gminy;

= Rozwdj energetyki ze zrédet odnawialnych opartych o energie stoneczng, w szczegélnosci w
miejscowosciach: Krzywowola, Liszno, Krasne i w rejonie Torunia;

= Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych i zwiekszenie udziatlu terenéw lesnych w ogéinej
strukturze zagospodarowania terenu oraz dazenie do wyréwnywania granicy polno-lesnej przy
uwzglednieniu ochrony wartosciowych siedlisk, w szczegélnosci trwatych uzytkéw zielonych;
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Ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw

zabytkowych, uktadéw przestrzennych wsi i obecnego charakteru zabudowy: niskiej i osadzonej
w krajobrazie naturalnym;

Ochrona szczegodlnie wartosciowych obszaréw i obiektéow przyrodniczych, w tym: obszarow
Natura 2000, uzytkow ekologicznych, Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
pomnikow przyrody, stanowisk gatunkéw i siedlisk chronionych, a takze: obszaréw bagiennych,
podmoklych, lgkowych, zadrzewien i zakrzaczen srédpoinych;

Dalszy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, w tym: poprawa stanu technicznego istniejgcych
drég o znaczeniu lokalnym, rozwdj siatki ulic w obszarach urbanizacji, budowa linii kolejowej do
obstugi przemystu goérniczego z ewentualnym uwzglednieniem istniejacej linii kolejowej,
budowa sieci drog rowerowych, rozdzielenie stref ruchu pieszego i kolowego w terenach
zabudowanych;

Dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan
dotyczacych gospodarstw domowych.

W celu realizacji sformutowanych powyzej giéwnych kierunkéw rozwoju oraz zmian w_strukturze

przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny wyznacza sie na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania

Przestrzenneqo” nastepujace STREFY ROZWOJU ZABUDOWY:

STREFY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM) — obejmujgce zasadniczg czes¢ istniejgcej zabudowy
poszczegodlnych miejscowosci zwigzanej z dominujgcg w gminie funkcjg rolniczg oraz obszary rozwoju
osadnictwa w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze na terenie gminy, szczegdlnie w
miejscowosciach: Pawtow, Krzywowola, Krasne, Jézefin, Gotgb, Torun, Liszno, Leszczanka, Kanie-
Stacja, Kanie, Wélka Kanska, Wdlka Kanska - Kolonia;

STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI (MN) — obejmujgce
istniejgce zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rozwoju osadnictwa w
miejscowosciach: Pawtéow, Kanie i Kanie-Stacja;

STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MW) — obejmujgce
obszary istniejgcej zabudowy w miejscowosciach: Kanie—Stacja, Krasne;

STREFY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (ML) — obejmujgce tereny rozwoju turystyki, rekreacji
indywidualnej i zbiorowej w miejscowosciach: Wélka Kanska, Zalesie Kanskie, Torun, Krasne i Pawtow;

STREFY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH (Up) - obejmujace tereny wybranych, istniejacych na
obszarze gminy obiektéw ustug publicznych z zakresu: bezpieczenstwa, zdrowia, kultury;

STREFY ZABUDOWY USLUG OSWIATY, USLUG SPORTU | REKREACJI (Uo/Us) - obejmujgce
tereny istniejgcych na obszarze gminy szkét i przedszkoli, obiektéw sportowych oraz obszary
przewidziane do rozwoju tych ustug;

STREFY ZABUDOWY OBIEKTOW KULTU RELIGIJNEGO (Uk) - obejmujace tereny istniejacych na
obszarze gminy kos$ciotow;

STREFY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ (PU) — obejmujgce tereny specjalnej strefy
ekonomicznej EURO-PARK Mielec podstrefa Rejowiec Fabryczny na potudnie od Pawlowa, a takze
pomniejsze tereny produkcyjne, ustugowe, sktadowe, magazynowe w miejscowosciach: Krzywowola,
Pawtéw, Krasne, Torun, Kanie — Stacja, Kanie i Wola Kanska - Kolonia;

STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z ZAKLADEM GORNICZYM W
KULIKU W GMINIE SIEDLISZCZE (PU1) — obejmujgca rejon wyrobiska po eksploatacji margli w
Krasnem powigzana z kopalnig wegla kamiennego w Kuliku (gmina Siedliszcze);

STREFA ZAKLADU GORNICZEGO, TERENOW PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH (PG/PU) -
obejmujgca rejon lokalizacji planowanego zaktadu gorniczego zwigzanego z wydobyciem skat
weglanowych wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zapleczem produkcyjno-ustugowym i sktadowym w
miejscowosci Krasne;

STREFY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN (PE) — obejmujgce tereny istniejacych i
planowanych kopalni kruszyw pospolitych w miejscowosciach: Torun, Wélka Kanska i Wélka Kanska —
Kolonia;

STREFY ZIELENI URZADZONEJ | ZABUDOWY USLUGOWEJ (ZP/U) — obejmujgce tereny istniejgcej
i planowanej zieleni urzadzonej z mozliwosciag lokalizowania towarzyszgcych jej ustug w szczegoélnosci
z zakresu: gastronomii, turystyki, sportu i rekreac;ji, kultury, w miejscowosciach: Kanie, Krasne;
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= STREFY LOKALIZACJI ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH (WS) — obejmujgce rejony lokalizacji
planowanych zbiornikow retencyjnych Olesniki” w rejonie Kanalu Wieprz — Krzna i ,Poczekajka” w
rejonie miejscowosci Pawiow;

= STREFY LOKALIZACJI STAWOW RYBNYCH | ZBIORNIKOW REKREACYJNYCH (WS1) -
obejmujgce rejony lokalizacji planowanych stawéw hodowlanych i zbiornikow rekreacyjnych w Woalce
Kanskiej i w potudniowej czesci Pawlowa.

Orientacyjnie, powierzchnia poszczegoélnych obszaréw przewidzianych w Studium do urbanizacji wynosi:
— strefa zabudowy zagrodowej (RM) — okoto 700 ha,
— strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN) — okoto 60 ha,
— strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW) — okoto 4,5 ha,
— strefa zabudowy letniskowej (ML) — okoto 10 ha,
— strefa zabudowy ustug publicznych (Up) — okoto 20 ha,
— strefa zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us) — okoto 13 ha,
— strefa zabudowy obiektéw kultu religijnego (Uk) — okoto 2,7 ha,
— strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) — okoto 120 ha,
— strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem goérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze (PU1) — okoto 27 ha,
— strefa zaktadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU) — okoto 7,5 ha,
— strefa powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE) — okoto 52 ha,
— strefa zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U) — okoto 2,9 ha,
— strefa lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS) — okoto 307 ha,
— strefa lokalizacji stawow rybnych i zbiornikéw retencyjnych (WS1) — 15,5 ha.

taczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w Studium do urbanizacji w poszczegdlnych strefach
zabudowy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wynosi okoto 1000 ha (w tym czesciowo obszary
istniejgcej zabudowy), co stanowi okoto 11,5% catkowitej powierzchni gminy.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegoélnych stref urbanizacji zostaty
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegoétowieniu, w zaleznosci od warunkéw
lokalnych i potrzeb, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku czesci terenow, wprowadzenie zabudowy lub zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na cele
nierolnicze bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Ponadto, na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano tereny istniejgcych
cmentarzy, tereny zespotéw dworsko-parkowych, tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny poeksploatacyjne.

Na rysunku . Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano isthiejace tereny otwarte w
ramach rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej na ktérych, poza okreslonymi w Studium
przypadkami, nie powinny by¢ lokalizowane budynki. S3 to:

= Tereny rolne,

= Tereny lak, pastwisk i nieuzytkow,

= Tereny wéd powierzchniowych,

= Tereny laséw i zwartych zadrzewien.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium
obszardéw urbanizacji - bedg zajmowaty blisko 90% catkowitej powierzchni gminy.

W ramach terenéw otwartych wskazano obszary istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej poza
strefami rozwoju zabudowy oraz obszary sugerowanych zalesien. Powierzchnia terendéw zajetych przez
lasy powinna wzrosnaé o okoto 560 ha, co tgcznie z istniejgcymi lasami pozwoli uzyskac lesistos¢ gminy
na poziomie okoto 31,5%. Ze wzgledu na znaczne obszary pokryte glebami Ill klasy bonitacyjnej oraz
utrwalony rolniczy charakter gminy i intensywng produkcje rolniczg, nie wskazane jest wyznaczanie
dodatkowych terendw sugerowanych zalesien niz wynika to z obowigzujacych planéw miejscowych,
jednakze dopuszczalne jest zalesianie uzytkdw rolnych w klasach bonitacyjnych V i VI, przy czym
zalesiane powinny byé przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki zielone wytgcznie w sytuacji
podyktowanej potrzebg wyréwnania granicy polno-lesne;.
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Rozdziat 2

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U2YTKOWAN]A
TERENOW W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz prawidtowej struktury osadniczej gminy Rejowiec
Fabryczny nalezy stosowaé, w odpowiednim zakresie, nastepujgce zasady:

= ksztatltowanie spojnych architektonicznie i urbanistycznie zespotéw zabudowy, osiedli, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie panoram widokowych
oraz na osiach i otwarciach widokowych;

= ksztattowanie/lokalizowanie w przestrzeni wiejskiej, identyfikatorow przestrzeni w postaci dominant i
akcentéw architektonicznych i urbanistycznych zharmonizowanych z otoczeniem;

= ksztattowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wiekszych placow, terenéw
zieleni publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zarbwno na terenie istniejgcych zespotéw zabudowy
jak i przy projektowaniu nowych zespotéw zabudowy;

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

= harmonizowanie zabudowy z istniejgcym uksztattowaniem terenu, w szczegodlnosci poprzez:
ksztattowanie gabarytow i wysokosci zabudowy poszczegdlnych obiektdéw jak i zespotow zabudowy w
kontekscie panoram widokowych, osi i otwar¢ widokowych;

= wilasciwe réwnowazenie proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi z uwzglednieniem funkcji, a
terenami otwartymi;

= stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni lub obiektéw o niskiej jakosci
architektonicznej, a takze obiektéw zdewastowanych (za wyjgtkiem obiektéw historycznych);

= ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzgdkowanie istniejgcych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powigzanych ze sobg ciggdéw komunikacyjnych;

= wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki sposéb, aby dziatki te posiadaty bezposredni dostep
do drogi publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.
Stuzebnosci dojazdu dla nowych dziatek budowlanych winny by¢ stosowane wylgcznie w sytuacjach,
kiedy inne rozwigzania nie moga by¢ zastosowane.

Ponadto proponuje sie nastepujgce zasady umieszczania urzgdzen i tablic reklamowych w przestrzeni:

= urzadzenia i tablice reklamowe powinny by¢ lokalizowane wytgcznie w powigzaniu z obiektami:
ustugowymi, produkcyjnymi, sktadami, magazynami;

= urzgdzenia i tablice reklamowe powinny by¢é umieszczane wytgcznie na $cianach budynkoéw;
dopuszczalne jest umieszczanie innych form urzadzen reklamowych na terenach i nieruchomosciach
przeznaczonych na cele: ustug, produkcji, skladéw, magazyndw, logistyki, a w przestrzeni publicznej
(ulice, place) w formie stupdédw ogtoszeniowych Ilub ujednoliconych urzadzen reklamowych
zintegrowanych z obiektami matej architektury;

= urzgdzenia i tablice reklamowe nie powinny by¢ lokalizowane: w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (tereny rolne, tgki, pastwiska, nieuzytki, tereny sugerowanych zalesien), na terenach
cmentarzy i lasow;

= dla urzgdzenh i tablic reklamowych umieszczanych wzdtuz drég, ulic, placéw, gdzie prowadzony jest
ruch kotowy, nalezy stosowa¢ formy przekazu nie powodujgce dekoncentracji kierowcéw; w
szczegolnosci nie nalezy stosowac urzgdzen i tablic reklamowych: ruchomych, migajgcych, swiecacych
ostrym swiattem;

= preferowane powinny by¢ urzgdzenia reklamowe w formie azurowych liter i znakéw graficznych,
umieszczanych na elewacjach budynkéw, jako najbardziej przyjazne z punktu widzenia odbioru
przestrzeni;

= w obrebie obiektéw i obszaréw bedacych zabytkami, urzgdzenia i tablice reklamowe powinny
harmonizowa¢ z historyczng zabudowg i krajobrazem kulturowym, o ile ich lokalizacja bedzie
dopuszczona;

» informacje i kierunkowskazy informujgce o lokalizacji poszczegodlnych obiektow ustugowych powinny
by¢ umieszczane w przestrzeniach publicznych jako zintegrowany system informacji gminnej.
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Obszary przestrzeni publicznej:

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu Ustawy Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obszar o szczegblnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakoSci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spofecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne okreslony w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wskazuje sie jako obszary przestrzeni publicznej:

= teren potozony w Patowie, zawarty pomiedzy potudniowg pierzejg ulicy Koscielnej, pétnocng pierzeja
ulicy Szkolnej oraz zachodnig pierzejg drogi wojewddzkiej nr 839;

= teren potozony w Kaniem, obejmujgcy fragmenty drég gminnych w centrum miejscowosci oraz obszar
planowanej zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

= teren potozony w Lisznie, obejmujgcy fragment drogi gminnej w centrum miejscowosci, zgodnie z
rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

= teren potozony w Krasnem, obejmujgcy fragment drogi powiatowej i drogi gminnej w centrum
miejscowosci, zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ustalenia planow miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaréw przestrzeni publicznej nalezy
koncentrowaé w szczegodlnosci na dziataniach podnoszgcych jakos¢ i znaczenie tych obszaréw w
strukturze zabudowy miejscowosci i gminy.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum Pawtowa zaktada sie nastepujace kierunki dziatan:

= wyeksponowanie zabytkowych budynkéw i budowli oraz obiektéw uzytecznosci publicznej
zlokalizowanych wzdtuz ulic: Szkolnej i Koscielnej, a w szczegdlnosci zabytkowego kosciota pw. Sw.
Jana Chrzciciela;

» przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz pierzei ulic: Szkolnej, Koscielnej oraz wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 839 dazenie do realizacji budynkéw o formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z
istniejgcg zabudowg, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig architektury i uzytych materiatow, w sposoéb
umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulic np.: poprzez sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdiuz
ustalonej linii zabudowy;

= zachowanie istniejgcego starodrzewu wokot kosciofa i zielenca przy zbiegu ulicy Koscielnej i drogi
wojewoddzkiej nr 839.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Kanie zaktada sie nastepujgce kierunki
dziatan:

= wyeksponowanie obiektéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdiuz drég gminnych, a w
szczegolnosci budynku zabytkowego kosciota pw. sw. Piotra i Pawia;

= przy uzupetianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz drég gminnych dazenie do realizacji budynkéw o
formie scisle powigzanej kompozycyjnie z istniejacg zabudowa, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig
architektury i uzytych materiatéw, w sposéb umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulic np.: poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalonej linii zabudowy;

= zachowanie istniejgcego starodrzewu wokét kosciota;

= zagospodarowanie terenu zielni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP/U w formie ogdélnodostepnego
parku z elementami matej architektury, sieci komunikacyjnej oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Liszno zaktada sie nastepujace kierunki

dziatan:

= wyeksponowanie obiektow zabytkowych i obiektow uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdtuz
drogi gminnej, a w szczegodlnosci budynku kosciota bedgcego dominantg przestrzenng;

= przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdluz drogi gminnej dazenie do realizacji budynkéw o
formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z istniejacg zabudowa, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig
architektury i uzytych materiatéw, w sposéb umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulicy np.: poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalonej linii zabudowy;

= realizacja zielehcdw i zieleni urzgdzonej towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej i ulicy.
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Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Krasne zaktada sie nastepujgce kierunki

dziatan:

= wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i obiektow uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdtuz
drogi powiatowej;

= przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz drogi powiatowej i drogi gminnej dgzenie do realizac;ji
budynkéw o formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z istniejaca zabudowag, odznaczajgcych sie
wysokg jakoscig architektury i uzytych materiatow, w sposob umozliwiajacy wytworzenie sie pierzei
ulicy np.: poprzez sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalone;j linii zabudowy;

= realizacja zielehcdw i zieleni urzadzonej towarzyszgcych obiektom uzytecznosci publicznej i ulicom.

Dla wszystkich obszaréw przestrzeni publicznej zaktada sie:

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o
atrakcyjnym programie i wysokiej jakosci urzadzenia przestrzeni w zakresie: posadzek, obiektow matej
architektury i kompozyciji zieleni;

= |ikwidacje i ograniczenie do koniecznego minimum wszelkich obiektéw dysharmonijnych, w
szczegollnosci napowietrznych i naziemnych obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy
tymczasowej.

Ponadto przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny droég, ulic i placéw w obszarach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, tereny zieleni urzadzone,;.

W planach miejscowych w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczac¢ lokalne
przestrzenie publiczne, w formie: placow, zielencéw, parkdw o urozmaiconym programie, sprzyjajgcych
integracji mieszkancow.

Zaklada sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw do stosowania w strefach rozwoju zabudowy:

Strefa zabudowy zagrodowej(RM):

= zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetworstwo rolno-spozywcze, turystyka wiejska i
agroturystyka,

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowag, w tym zabudowe ustug publicznych, pozarolniczg zabudowe produkcyjng, sktadowa,
magazynowa, ktorych taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegdlnych stref
zabudowy zagrodowej nie moze wynie$¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy w kazdej takiej strefie;

= dla terendw zlokalizowanych w najblizszym sgsiedztwie obszaru kolejowego pierwszg linie zabudowy
nalezy ksztattowac jako budynki gospodarcze, garazowe i inne, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi nie jest wymagane dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

= poszczegdblne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= w ramach stref zabudowy zagrodowej dopuszcza sie wydzielanie terendw na cele: funkcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych
terenéw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéw publicznych, zabytkowych parkéw dworskich,
zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw, terendéw rolnych), wod powierzchniowych, miejsc
przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
— potozonych w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 60%,
— potozonych poza granicami Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 40%,
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
—  dla zabudowy zagrodowej 3000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
— dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN):

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug publicznych,
ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegolnych stref zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie moze wynie$¢ wiecej niz 30% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;
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= dla terendw zlokalizowanych w najblizszym sgsiedztwie obszaru kolejowego pierwszg linie zabudowy
nalezy ksztattowac jako budynki gospodarcze, garazowe i inne, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi nie jest wymagane dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= w ramach stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wydzielanie terenéw
na cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojsc¢ i
dojazddéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i
rekreacji, terendéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m, za wyjatkiem budynkéw ustug
publicznych, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos$é budynkow 15 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
— potozonych w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 60%,
— potozonych poza granicami Pawtowskiego Obszaru chronionego Krajobrazu — 50%,
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW):

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug publicznych,
ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegolnych stref zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nie moze wynie$¢ wiecej niz 10% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= w ramach stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wydzielanie terenéw
na cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, doj$c¢ i
dojazdéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzgdzonej i naturalnej (w tym lasow), woéd powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i
rekreacji, terendéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 2000 m?; dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy letniskowej (ML):

= zabudowa letniskowa;

= w ramach stref zabudowy letniskowej dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: drég publicznych i
niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, parkingbw samochodowych, placow
publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wdd powierzchniowych, miejsc
przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw— 12 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
letniskowej — 60%;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej— 1500 m?.

Strefa zabudowy ustug publicznych (Up):

= zabudowa ustug publicznych;

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe ustugowg, zabudowe mieszkaniowg na potrzeby
obstugi obiektow ustugowych, ktérych taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach
poszczegodlnych stref zabudowy ustug publicznych nie moze wynie$¢ wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy w kazdej takiej strefie,

= w ramach stref zabudowy ustug publicznych dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: funkgciji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazddw, innych
terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej
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(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenow

infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidiowego funkcjonowania gminy;
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us):

zabudowa ustug publicznych, w szczegdélnosci w zakresie ustug oswiaty, zabudowa ustug sportu i
rekreacii;

jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg na potrzeby
obstugi obiektow ustugowych, ktérych taczny udziat w przeznaczeniu terenébw w granicach
poszczegolnych stref zabudowy ustug publicznych nie moze wynie$¢ wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy w kazdej takiej strefie;

w ramach stref zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wydzielanie terenéw na
cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojsé¢ i
dojazddéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wéd powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej,
innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy;

indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy obiektow kultu religijnego (Uk):

zabudowa ustug kultu religijnego;

jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg na potrzeby obstugi obiektéw kultu
religijnego, zabudowe ustugowag zwigzang z profilem ustug sakralnych (w szczegdlnosci domy
rekolekcyjne, domy opieki), ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terenéw w granicach poszczegolnych
stref zabudowy ustug kultu religijnego nie moze wynie$¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie,

w ramach stref zabudowy ustug kultu religijnego dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: funkcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, doj$¢ i dojazdéw, innych
terenéw komunikacji, parkingébw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej
(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenow
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy;
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

budynki ko$ciotéw winny stanowi¢ dominanty przestrzenne.

Strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, zabudowa skfadéw i magazynéw;

jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg na potrzeby obstugi zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, ktorej taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegdélnych
stref zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moze wynies¢ wiecej niz 5% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;

poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

w ramach stref zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie wydzielanie terendw na cele: funkcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdow, innych
terenéw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej
(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy,
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wediug potrzeb;

zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.

Strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zakladem gérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze (PU1):

zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadéw i magazynéw, zabudowa ustugowa - w szczegdlnosci
powigzane z zaktadem gérniczym w Kuliku (gmina Siedliszcze);

poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

w ramach strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem gorniczym w Kuliku
dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: drog publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych
terendw komunikacji, parkingébw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalne;j
(w tym lasow), wod powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy oraz zaktadu gérniczego w Kuliku;

indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.
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Strefa zakladu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU):

= zabudowa zakfadu goérniczego wraz z niezbedng infrastrukturg, zabudowa produkcyjna, zabudowa
ustugowa, zabudowa sktaddéw i magazynow;

= w ramach strefy zaktadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych dopuszcza sie wydzielanie
terendéw na cele: drog publicznych i niepublicznych, doj$¢ dojazdow, innych terenéw komunikacii,
parkingbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej (w tym laséw), wod
powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy oraz zaktadu gorniczego;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie prawa geologicznego i gérniczego;

= indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

= zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu maksymalne ograniczenie ucigzliwosci, obiektéw
goérniczych, produkcyjnych, ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza
ustug publicznych.

Strefa powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE):

= obiekty zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kopalin;

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie prawa geologicznego i gérniczego;

= w ramach strefy powierzchniowej eksploatacji dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: drég
publicznych i niepublicznych, dojS¢ i dojazdéw, innych terendéw komunikacji, parkingdw
samochodowych, zieleni urzgdzonej i naturalnej (w tym laséw), wdéd powierzchniowych, terendéw
infrastruktury technicznej, innych obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy oraz
zaktadu gorniczego.

Strefa zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U) oraz tereny zieleni urzadzonej (istniejace lub

wydzielane w ramach poszczegélnych stref rozwoju zabudowy):

= tereny zieleni urzgdzonej, w szczegolnosci: parki, zielence;

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi: gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, kultury
ktérych tgczny udziat w przeznaczeniu terendéw w granicach poszczegoélnych stref zieleni urzgdzone;j i
zabudowy ustugowej nie moze wynies$¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu w kazdej takiej strefie;

= w ramach strefy zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele:
funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ dojazdow,
innych terendw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placow publicznych, laséw, wédd
powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej w strefie zieleni urzadzonej i
zabudowy ustugowej — 60%.

Strefa lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS):
= zbiorniki retencyjne z mozliwoscig wykorzystania w turystyce i rekreacji.

Strefa lokalizacji stawéw rybnych i zbiornikéw rekreacyjnych (WS1):
= stawy hodowlane w gospodarstwach rybackich, zbiorniki wodne z mozliwoscig wykorzystania w
turystyce i rekreaciji.

Tereny cmentarzy:

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie;

= dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikaciji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowsa.

W ramach poszczegdlnych terendw, a w szczegdlnosci przeznaczonych pod zabudowe, dopuszczalne jest
wyznaczanie w planach miejscowych terenéw o funkcjach: zieleni publicznej i niepublicznej, niezbednych
terenéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rejowiec Fabryczny, w zaleznosci

od potrzeb i charakteru przestrzeni objetej planem miejscowym, wskazane jest wprowadzanie ustalen w

zakresie ksztattowania:

= geometrii dachdéw, rodzaju i kolorystyki pokryé dachowych; przy czym zalecane jest stosowanie dla
dachoéw spadzistych pokryé o kolorystyce naturalnej dachéwki ceramicznej, w odcieniach brgzu i
szarosci; bezwzglednie nie nalezy dopuszczaé do stosowania dachéw o kolorystyce: zielonej,
niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;
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= elewacji budynkéw, w taki sposéb, aby wykluczaé¢ mozliwos¢ stosowania agresywnych w krajobrazie
koloréw, bardzo zréznicowanej gamy kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych
i agresywnych oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

Na terenach wyznaczonych pod zabudowe, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalne linie zabudowy powinny by¢ wyznaczane:

= w minimalnej odlegtosci:
— 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych, wojewddzkich w strefach rozwoju zabudowy,
— 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych, wojewddzkich poza strefami rozwoju

zabudowy,

— 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég gminnych w strefach rozwoju zabudowy,
— 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég gminnych poza strefami rozwoju zabudowy,
— 20 m od skrajnego toru linii kolejowej, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
— 10 m od granicy obszaru kolejowego, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
— 12 m od Sciany lasu (granicy z uzytkiem le$nym),
— 1,5 m od brzegu zbiornikéw i ciekdw wodnych;

= 2z uwzglednieniem zasiegu ucigzliwosci hatasowych i drgah wywotywanych na drogach i liniach
kolejowych dla zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na pobyt ludzi;

= z uwzglednieniem zakazow zabudowy i ograniczen w zabudowie wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz niniejszego Studium.

Przyjete przeznaczenie terenéw w poszczegdlnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ma charakter orientacyjny, a tym samym podlega
uszczegotowieniu i rozdzieleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego: przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkéw wedtug stanu
istniejgcego lub wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzacej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposéb
minimalnie kolidujacy z istniejagcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym lub lesnym gruntéw rolnych lub lesnych wedtug
ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegdlnosci jesli potozone sg one w granicach kompleksow gleb
chronionych lub zachodza inne przestanki do pozostawienia tych terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,
np.: brak zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Tereny wylaczone spod zabudowy (dotyczy budynkéw):

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny terenami wytgczonymi spod zabudowy (dotyczy budynkéw) sa:
= tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,Pawiow”;
= tereny uzytkdw ekologicznych;

= tereny w strefie bezpieczenstwa planowanego ropociggu produktéw naftowych Brody-Adamowo, w
pasie o szerokosci po 10 m od osi ropociggu (tgcznie 20 m);

= tereny w strefie kontrolowanej o szerokosci po 1 m od osi istniejgcego gazociggu;
= tereny w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzujg dla terendw:

= nparazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z ustawg Prawo wodne;

» Jaséw, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wylgcznie zwigzanej z gospodarkg le$ng i
dopuszczonej w odpowiednich planach urzadzania lasu i uproszczonych planach urzadzania lasu;

= rolnych, terendw tgk, pastwisk, nieuzytkéw, terendw rolnych sugerowanych do zalesien, gdzie
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng lub zabudowy zagrodowej i
zwigzanej z produkcjg i przetwérstwem rolniczym wylgcznie w ramach istniejgcej zabudowy
zagrodowej;

Strona 12




= powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych, gdzie dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
zwigzang z funkcjg terenu (zabudowa zaktadéw gorniczych);

= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, dla
ktérych szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy (dotyczy budynkéw) wynosi:
— dla napowietrznej linii WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii)
— dla kablowej linii WN 110 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
W przypadku linii napowietrznej 110 kV szeroko$c¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkéw
mieszkalnych. Dla projektowanych przy lini WN 110 kV budynkéw gospodarczych oraz
niemieszkalnych, w ktérych czasowo mogg przebywacé ludzie, dopuszcza sie uzgadnianie indywidualne.
Lokalizacja nowych obiektow w poblizu linii WN 110 kV moze odbywa¢ sie zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach;
= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego, dla
ktérych szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy (dotyczy budynkéw) wynosi:
— dla linii napowietrznej SN 30 i 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dIla linii kablowej SN 30 i 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowej nN 0,4kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
Lokalizacja nowych obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 30 i 15kV oraz nN
0,4kV moze odbywaé sie zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w Polskich
Normach;

= potozonych w sgsiedztwie planowanego ropociggu produktéw naftowych Brody-Adamowo, dla ktérych:
— zaleca sie ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci 65 m od osi rurociggu;
— zaleca sie ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci 100 m od
osi rurociggu;

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m, w ktérych zabrania sie:
— realizacji zabudowy mieszkaniowej;
— realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi;
— realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosciowych i przechowywaniem
ZyWnosci;
— realizacji uje¢ waod;
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m, w ktérych zabrania sie:
— realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach niepodtgczonych do zbiorczej sieci wodociggowej;
— realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi niepodtgczonych do zbiorczej sieci
wodociggowej;
— realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosciowych i przechowywaniem
zywnosci niepodtgczonych do zbiorczej sieci wodociggowej;
— realizacji uje¢ wod;
= potozonych w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania sie realizacji
wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ujmowaniem wad.

Dla wszelkich obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m n. p. t. przed wydaniem pozwolenia na
ich realizacje obowigzuje nakaz zgtaszania inwestycji odpowiednim organom wojskowym i cywilnym w
zakresie ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach zwartej zabudowy wsi gminy Rejowiec Fabryczny zakazuje sie realizacji wszelkich
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw obowigzujgcych w zakresie ochrony srodowiska.

W przypadku likwidacji obiektéow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowigzujace przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektéw lub terenéw, dla ktérych ustanowione s3a ograniczenia
w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i
sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektow

chronionych, ograniczenia w nich obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych nalezy stosowaé¢ w
planach miejscowych odpowiednio.
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Rozdziat 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Jednym z podstawowych zasobdw jakie posiada gmina Rejowiec Fabryczny jest srodowisko naturalne, a w

szczegoblnosci: bogate ztoza surowcdw naturalnych, w tym: wegla kamiennego, margli i wapieni; krajobraz,

w tym: uksztaltowanie terenu, szata roslinna, oraz gleby. Jakos¢ srodowiska naturalnego ma decydujacy

wptyw na jako$é zamieszkiwania na terenie gminy. Dlatego tez szeroko rozumiana ochrona srodowiska

przy jednoczesnym wykorzystaniu jego zasobow ma tak duze znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju

gminy Rejowiec Fabryczny.

Gtéwne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

= ochrona zasobéw naturalnych;

= zrownowazone wykorzystanie potencjatu i zasobow srodowiska naturalnego;

= stale dgzenie do utrzymania wysokiej jakosci i dobrego stanu wszystkich elementéw $rodowiska
naturalnego;

= traktowanie ochrony s$rodowiska jako nadrzednej i nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw
rozwojowych gminy.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza winny obejmowaé ochrone przed zanieczyszczeniami chemicznymi i
pytami, ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrone przed hatasem i wibracjami.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pytdw winna polegaé na:

= docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta piecow
wysokoemisyjnych i zastepowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

= ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta paliw wysokoemisyjnych, w
szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje ciezkie i przepracowane i zastepowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrédtami energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji;

= stosowaniu urzgdzen odpylajgcych dla obiektéw ustugowych i produkcyjnych emitujgcych do atmosfery
pyty;

= rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celéw grzewczych, w miare
mozliwosci, wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;

= stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng
utratg ciepta z ogrzewanych budynkow;

= realizacji, w miare mozliwosci, wzdtuz drég szpalerow drzew (gatunkéw lisciastych) ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen komunikacyjnych;

= ograniczeniu lokalizacji nowych obiektéw i przedsiewzieé¢, w ktérych zastosowane instalacje i
technologie mogtyby powodowac¢ emisje pyldw i gazéw w stopniu przekraczajgcym dopuszczone
przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

= utrzymaniu i stopniowym zwiekszaniu lesistosci gminy;

= utrzymaniu istniejgcych trwatych uzytkdw zielonych i zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;

= zapobieganiu skutkom suszy na obszarach rolnych, w szczegodlnosci gruntdw ornych okresowo
pozbawianych pokrywy roslinnej;

= rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych poprzez tworzenie zbiornikdw wodnych w miejscach wyrobisk
lub wyréwnywanie terenu do rzednych wokét wyrobiska i przywracanie warunkéw do wegetacji roslin i
odtwarzania pokrywy roslinne;.

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego winna polega¢ na:

= ograniczeniu w miare mozliwosci budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwtaszcza niskiego i sredniego napiecia i stopniowym ich
zastepowaniu liniami kablowymi;

= ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

= ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
pobytem ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajgcym
dopuszczalne przepisami odrebnymi poziomy promieniowania;

= preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, oraz na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
sktadoéw i magazynow.
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Ochrona przed hatasem i wibracjami winna polegaé na:

zapewnieniu okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w srodowisku;

zapewnieniu dla poszczegdélnych rodzajow zagospodarowania terenu dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomoéw hatasu;

realizacji, w miare mozliwosci, wzdtuz drég i linii kolejowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami)
szpalerow drzew ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu komunikacyjnego;

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drég i linii kolejowych, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci
okreslonych przepisami odrebnymi, ustaleniami Studium oraz z uwzglednieniem zasiegu oddziatywania
tych drég i linii kolejowych;

stosowaniu rozwigzan technologicznych stuzgcych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu i wibracji
dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie dopuszczalne
poziomy hatasu sg lub mogg by¢ przekroczone;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktdérych zastosowane instalacje i
technologie mogtyby powodowaé emisje hatasu w stopniu przekraczajgcym dopuszczone przepisami
odrebnymi normy na terenach objetych ochrong akustyczng;

modernizacji drég, w tym w szczegdolnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajgcych emisje hatasu,
zwigkszeniu ich przepustowosci;

wprowadzenie pierwszenstwa ruchu na kierunkach najbardziej obcigzonych
ruchem;

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych obstugujgcych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowe;.

Ochrona wéd:

Ochrona przed degradacjag wod podziemnych, a w szczegdlnosci wod Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢) i wod powierzchniowych winna polegac¢ na:

ochronie uje¢ wdd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej w miare
mozliwosci wszystkim obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z
zapotrzebowaniem;

ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych uje¢ wéd do celow spozywczych w
gospodarstwach domowych na terenach zwodociggowanych;

wiasciwej kontroli nad likwidacjg uje¢ wod;

rozwijaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej w miare
mozliwosci wszystkim obiektom i terenom w ramach zwartej zabudowy i przeznaczonym pod zabudowe
zgodnie z zapotrzebowaniem, z uwzglednieniem czynnikéw ekonomicznych;

systematycznym wyposazaniu terenéw zabudowanych w ramach rozproszonej zabudowy wsi w
indywidualne systemy unieszkodliwiania sciekow;

przy realizacji nowej zabudowy stosowaniu zbiornikow bezodptywowych na $cieki wytgcznie jako
rozwigzan tymczasowych do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach dziatek budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni
nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w lokalnych
zbiornikach retencyjnych i ograniczaniu ich odptywu z terenu gminy;

podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

utrzymaniu ciggtosci i droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych z przebudowg tych systeméw w
kierunku nawadniania terenu gminy;

przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nhawozéw sztucznych i organicznych (obornika, gnojowicy)
oraz srodkdw ochrony roslin w sposéb okreslony w przepisach odrebnych;

statym monitorowaniu i likwidowaniu ewentualnych nielegalnych wysypisk i wylewisk;

ochronie ciggtosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej;

ograniczaniu dalszego zabudowywania i zasypywania koryt rzek i obszaréw zrédliskowych, poprzez
zachowanie paséw wolnych od nowej zabudowy i ogrodzen o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m wzdtuz
brzegéw rzek;

ograniczeniu dalszej regulacji naturalnych ciekéw wodnych poza terenami zabudowanymi, za wyjgtkiem
przypadkow kiedy uregulowanie cieku jest podyktowane wzgledami bezpieczenstwa publicznego;
utrzymaniu naturalnych obszaréw polderowych wzdtuz ciekdw wodnych;

renaturyzacji skanalizowanych naturalnych ciekdbw wodnych, zwlaszcza poza obszarami
zabudowanymi;
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= ochronie i restytucji obszaréw mokradtowych, wodno-btotnych, oraz naturalnych zbiornikéw wodnych;

= budowie zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci zbiornika ,Olesniki” w celu poprawy stosunkéw wodnych
oraz renaturyzacji zbiorowisk przyrodniczych — torfowiskowych, tgkowych i wodnych;

= przywracaniu pierwotnego zwierciadta wod podziemnych w wyrobiskach poeksploatacyjnych, a w
szczegoblnosci w wyrobisku po eksploatacji margli w rejonie miejscowosci Krasne.

Ochrona powierzchni ziemi, gleby oraz surowcéw naturalnych;

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu. Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny
wyrdznia sie dwa typy krajobrazu naturalnego uwarunkowanego rzezbg terenu:

= strefa nizinna obejmujgca zachodnig i centralng cze$¢ gminy;

= strefa wyzynna obejmujgca wschodnig czes$¢ gminy.

Naturalna rzezba terenu na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny dotychczas nie ulegta zasadniczym
zmianom, za wyjatkiem rejonu miejscowosci Krasne, gdzie istnieje duze wyrobisko po eksploatacji margli.
Poniewaz istniejgce uksztattowanie powierzchni ziemi stanowi o walorach krajobrazowych, a takze
turystycznych i rekreacyjnych gminy, nalezy dgzy¢ do jego ochrony i zachowania.

Ochrona przed degradacjg naturalnej rzezby terenu winna polega¢ na:

= ograniczeniu zabudowywania grzbietdw i szczytow lokalnych wzniesien, za wyjagtkiem miejsc
wskazanych w niniejszym Studium;

» realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujgcy w naturalng rzezbe
terenu;

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajgcy naturalng rzezbe terenu;

= eksploatacji surowcéw naturalnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego i
goérniczego;

= rekultywaciji terenéw po zakonczeniu eksploatacji surowcéw naturalnych.

Jakos¢ gleb na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny réwniez jest bardzo dobra, szczegdlnie we
wschodniej i zachodniej jej czesci. Znaczne powierzchnie pokrywajg gleby wysokich klas bonitacyjnych o
duzej przydatnosci rolniczej. Gleby wymagajg ochrony zaréwno jako element $rodowiska naturalnego jak i
podstawowy element determinujgcy jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Ochrona gleb przed degradacjg winna polegaé na podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie

gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i srodkami ochrony roslin w

rolnictwie, co przyjeto w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

= wykorzystaniu gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw organicznych na cele produkcji rolniczej i
ochronie tych gruntéw przed nadmierng i nieuzasadniong zabudows i zalesianiem;

= ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja;

= utrzymaniu ciggto$ci i droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych z przebudowg tych systemdéw w
kierunku nawadniania terenu gminy, w szczegdlnosci w obszarach zagrozonych susza;

= budowie zbiornikéw wodnych, a w szczegdlnoéci zbiornika ,Olesniki” w celu poprawy warunkéw
gruntowo-wodnych i nawadniania terenéw rolnych narazonych na susze;

= wapnowaniu gleb zakwaszonych w skutek zabiegdéw agrotechnicznych;

= zabezpieczaniu wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed przystgpieniem do proceséw inwestycyjnych
ingerujgcych w powierzchnie ziemi i wykorzystaniu tej ziemi do celéw rekultywacyjnych terenow
zdegradowanych w trakcie inwestycji.

Ochrona surowcow naturalnych winna polegaé na zagospodarowaniu terenédw w granicach
udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych w sposob umozliwiajgcy eksploatacje ztoza oraz ich
wykorzystanie zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w zakresie prawa geologicznego i
gorniczego.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w czesci 1 ,Uwarunkowania rozwoju”, w granicach gminy Rejowiec Fabryczny istnieje
szereg obszardw i obiektdw objetych ochrong na mocy ustawy 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz. U. 2016 poz. 2134 ze zm.). Sg to:

= obszar Natura 2000 PLH 060065 ,Pawtow”;
= Pawlowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
= uzytki ekologiczne;

= drzewa uznane za pomniki przyrody.
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Obszar Natura 2000 PLH 060065 ,,Pawiow”:
Potozony na poétnocy i wschodzie gminy Rejowiec Fabryczny (trzy obszary), obejmuje torfowiska i lasy
mieszane lezace w poblizu Pawlowa oraz stawy w miejscowosci Kanie.

Przedmiotem ochrony na terenie SOO ,Pawtéw” jest 7 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/[EWG - twarde oligo- mezotroficzne wody z podwodnymi tgkami ramienic Chara sp.,
zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), torfowiska przejsciowe i trzesawiska, gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,
turzycowisk i mechowisk, grad kontynentalny, lasy fegowe i nadrzeczne zaros$la wierzbowe. Poza
siedliskami przyrodniczymi przedmiotem ochrony tego obszaru jest takze 13 gatunkéw wymienionych w
Zatgczniku 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz kilka gatunkéw ptakéw wymienionych w Zatgczniku |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Gtéwnym celem ochrony jest zachowanie silnej populacji z6twia bfotnego
Emys orbicularis i uzupetnienie reprezentacji strzebli btotnej Phoxinus percnurus (wypetnienie luki w
zasiegu wystepowania).

Dla obszaru Natura 2000 PLH 060065 ,Pawtéw” obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisow odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody, a po ustanowieniu planu zadan
ochronnych dla przedmiotowego obszaru, rowniez wytyczne tegoz planu.

Pawitowski Obszar Chronionego Krajobrazu:

Obejmuje ponad potowe powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, w tym jej: zachodniag, centralng i
poétnocng czes¢. Dla przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z Rozporzgdzenia Nr 51 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r.

Nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z obu przywotanych powyzej Rozporzadzen obejmuja:

1) zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2017r., poz.519 ze zm.);

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) =zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu
na przyrode Obszaru.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy.
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Jednoczesnie zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko nie dotyczy:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadah ochronnych lub planu zadah ochronnych.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérym mowa w art. 24
ust. 1 pkt. 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpilywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, w lasach Nadlesnictwa Chetm Lesnictwo Pawtdw istniejg 22 uzytki
ekologiczne utworzone w celu ochrony cennych zbiorowisk wodnych i torfowych.

Na terenach uznanych za uzytki ekologiczne obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody oraz z uchwaty Nr XXVII/169/97 Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 1 marca 1997 r. w tym zakaz:

1) zmiany stosunkéw wodnych,

2) wydobywania torfu,

3) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

4) dokonywania istotnych zmian na terenach lesnych,

5) prowadzenia i zaktadania upraw lesnych,

6) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci.

Ponadto na terenie uzytkow ekologicznych zakazuje sie realizacji wszelkich budynkéw.

Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, za pomniki przyrody ozywionej uznano nastepujgce drzewa
potozone na terenie miejscowos$ci Kanie:

1) klon srebrzysty obw. pnia 520 cm utworzony w 1987 r.
2) orzech czarny obw. pnia 328 cm utworzony w 1987 r.
3) tulipanowiec amerykanski  obw. pnia 242 cm utworzony w 1987 r.
4) lipa drobnolistna obw. pnia 452 cm utworzony w 1987 r.
5) lipa drobnolistna obw. pnia 479 cm utworzony w 1987 r.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody.

Lasy ochronne:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny czes¢ laséw bedacych we wtadaniu Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych uznana zostata za lasy ochronne. Zasieg laséw ochronnych przedstawiono na rysunku
-Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Sg to lasy nalezace do laséw wodochronnych i/lub ostoi
zwierzat ustanowione na mocy Decyzji Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 37/99 z
dnia 18 maja 1999 roku. Wedlug w/w Decyzji tgczna powierzchnia laséw ochronnych na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny wynosi 55,03 ha.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,
poprzez:

= utrzymanie le$nego uzytkowania terenéw;

utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow;

dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

dazenie do naturalnego odnawiania lasu;

ograniczenie do niezbednych, regulacji stosunkéw wodnych;

ograniczanie odwadniania bagien i torfowisk oraz doli rzecznych $rdodlesnych.

Ponad to na catym obszarze gminy Rejowiec Fabryczny ochrona przyrody winna polega¢ na:
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ochronie integracyjnosci ponadlokalnych ciggéw ekologicznych wskazanych na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

ochronie przed degradacjg, a zwlaszcza przed zmiang stosunkéw wodnych, wezta ekologicznego
wodno-lesnego o znaczeniu regionalnym w rejonie stawéw w Kaniem;

ograniczaniu realizacji nowej zabudowy i wygradzania terenéw wzdtuz ciekow wodnych;

ograniczaniu dalszego kanalizowania naturalnych ciekéw wodnych do niezbednego minimum i
odtwarzaniu obudowy biologicznej ciekéw skanalizowanych lub ich renaturyzaciji;

ochronie przez zasypywaniem i zabudowywaniem naturalnych ciekéw wodnych, obszarow zrédlisk i
wysiekdéw, obszaréw bagiennych i podmoktych, naturalnych zagtebien terenu;

ochronie przed niszczeniem roslinnos¢ naturalnej na siedliskach przywodnych, bagiennych i bfotnych,
muraw, fgk i pastwisk, zadrzewien i zakrzaczen $rddpolnych, tozowisk, roslinnosci na siedliskach
okrajkowych i leSnych, oraz stwarzaniu warunki do odtwarzania si¢ tych zbiorowisk ro$linnych;

ochronie przed likwidacjg zadrzewien i zakrzaczen s$roédpolnych, grup, rzedéw i pojedynczych
egzemplarze drzew w terenach otwartych;

ochronie przez zarastaniem w wyniku naturalnej sukcesji i celowym zalesianiem: muraw i fgk;

ochronie przed likwidacjg miedz srédpolnych i mozaikowosci terendw produkcji rolniczej;

ograniczaniu wygradzania tgk i pol trwatymi ogrodzeniami w sposob uniemozliwiajgcy lub utrudniajgcy
migracje zwierzat;

ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania terenu i pogorszeniem warunkéw siedliskowych miejsc
zidentyfikowanych jako siedliska wystepowania gatunkow chronionych roslin i zwierzat;

ochronie przed wycinaniem i niszczeniem drzew dziuplastych i préchniejgcych;

zalesianiu terendw rolnych z mozliwoscig dolesien wytacznie zgodnie z warunkami siedliskowymi.

Ochrona srodowiska kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalno$ci cziowieka, zawierajgca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Ochrona s$rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki i waloréw krajobrazu kulturowego w
taki sposéb, aby przestrzeh historyczno-kulturowa byta czytelna i rozpoznawalna na zewnatrz.
Najwazniejszymi elementami krajobrazu kulturowego gminy Rejowiec Fabryczny sa:

okolnicowy ukfad ruralistyczny miejscowosci Pawiéw i Kanie;

zespoty patacowo-parkowe w: Kaniem i w Krasnem (w tym zachowany spichlerz i gorzelnia);

kosciot rzymskokatolicki w Pawtowie oraz cmentarz w Pawtowie;

kaplice i krzyze oraz mogity z r6znych okreséw rozlokowane na catym obszarze gminy;

zabudowania mieszkalne i gospodarskie, zwtaszcza drewniane noszgce wyrazne cechy tradycyjnej
architektury regionalnej, w otoczeniu starodrzewu, w tym zachowanych przydomowych sadow
owocowych.

Ochrona srodowiska kulturowego gminy Rejowiec Fabryczny winna polega¢ na:

ochronie historycznie uksztaltowanego i zachowanego okolnicowego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Pawtéw, w szczegdlnosci poprzez:

— zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic, placow, zielehcéw,

— uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do ulic: Szkolnej,
Koscielnej, Lesnej, tacznej oraz drogi wojewddzkiej nr 839, historycznych zasad wydzielania
nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciggtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy i wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w
szczegollnosci w zakresie: architektury budynkéw, gabarytow, ksztattow dachow, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji, detali i dominant architektonicznych;

ochronie historycznie uksztattowanego i zachowanego okolnicowego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Kanie wraz z zespotem patacowo-parkowym i zespotem stawdw, w szczegolnosci
poprzez:

— zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic, placow, zielehcow,

— uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do gtéwnych ulic
miejscowosci historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu
rozmieszczania zabudowy na dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciggtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy i wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w
szczegollnosci w zakresie: architektury budynkéw, gabarytow, ksztattdw dachow, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji, detali i dominant architektonicznych,

— zachowanie zespotu patacowo-parkowego wraz z zespotem stawow;
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= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacjg poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajgce zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektéow (np.: w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach);

= wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektow bedgcych zabytkami;

= ochronie i ksztaltowaniu otoczenia obiektéw zabytkowych w sposdb niezagrazajgcy ich ekspozycji w
przestrzeni, np. poprzez:

— zakaz lokalizowania w bezpo$rednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi,
otwarciu widokowym obiektéw o wysokosci lub gabarytach przestaniajgcych widok na zabytek
oraz naziemnych i nadziemnych obiektéw infrastruktury technicznej wptywajgcych niekorzystnie
na odbiér wizualny zabytku,

— zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obiektow o ,agresywnej” architekturze,
zaktdcajgcych odbidr obiektu,

— zachowanie w miare mozliwosci wokét zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje);

= ochronie i utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej;

= realizacji nowej zabudowy, zwtaszcza mieszkaniowej i zagrodowej, z zachowaniem cech tradycyjnej
architektury regionalnej, zwlaszcza w zakresie: geometrii dachéw (preferowane dachy dwuspadowe,
dwuspadowe naczotkowe), kolorystyki pokry¢é dachowych i elewacji zewnetrznych, detali
architektonicznych;

= ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni gminy budynkéw o architekturze wywodzacej sie z innych
regionow kraju i Swiata;

= ochronie istniejacych na terenie gminy: kapliczek i krzyzy przydroznych, miejsc pamiegci;

= stworzeniu systemu informacji o obiektach i obszarach zabytkowych w gminie Rejowiec Fabryczny z
uwzglednieniem lokalnych tradycji, zwyczajow, legend, np.: w postaci tablic informacyjnych
rozlokowanych wzdtuz wytyczonych szlakow turystycznych.

W przypadku likwidacji istniejacego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w
stosunku do niego przestaja obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszarow chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody,
nie wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie: nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujace na
podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowa¢ odpowiednio.

Gmina Rejowiec Fabryczny nie jest gming uzdrowiskowa.
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Rozdziat 4

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego sa:

= Zespot patacowo-parkowy w Kaniem (Kanie 129, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/147/53;

= Zespot patacowo-parkowy w Krasnem (Krasne 33, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/208;

»  Kosciét Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana Chrzciciela (Pawtéw 22, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany
do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/109/15;

=  Cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie (Pawtéw, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/150/56;

= stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 79-87/7) - grodzisko wczesnosredniowieczne
~>zwedzkie Okopy” w Kaniem wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
numerem C/36;

= stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 79-87/9) — cmentarzysko kurhanowe w Kaniem
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem C/37;

= stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 80-86/58) — kurhan w Leszczance wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem C/64.

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubelskiego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztattowania przestrzennego i
prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany
sposobu uzytkowania obiektow oraz podziatdw historycznych zatozeh winny by¢
podporzgdkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytku musi odbywaé¢ sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego sg jednoczesnie obiektami
bedgcymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Obiektami wpisanymi do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw s3a:
23. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/9);

JOZEFIN: 24. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-8712);
1.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/7); 25. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/13);
2. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/36); 26. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/14);
3. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/37); 27. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/67);
4.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/38); 28. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-8768);
5. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/39); 29. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/69);
6. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/40);
7.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-8741); KRASNE:
8. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/42); 30. zespot patacowo-parkowy w Krasnem;
9. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/43); 31. dom mieszkalny (chatupa gumiennego i furmana),
10. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/44); Krasne 34;
11. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/45); 32. oficyna, Krasne 44;
12. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/46); 33. chalupa, Krasne 47;
34. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/1);
KANIE: 35. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/3);
13. zespdt patacowo-parkowy w Kaniem; 36. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/4);
14. chatupa, Kanie 61, 62; 37. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/5);
15. cmentarz rzymskokatolicki; 38. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/15);
16. cmentarz rzymskokatolicki - Grob  Nieznanego 39. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/16);
Zotnierza; 40. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/17);
17. cmentarz rzymskokatolicki - Mogita Zotnierza WP, plut. 41. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/18);
Tadeusza Uchanskiego; 42. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/19);
18. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/2); 43. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/20);
19. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/3); 44. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/21);
20. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/5); 45. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/22);
21. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/6); 46. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/23);
22. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/7); 47. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/24);
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48. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/25); 116. szkota podstawowa, Pawtéw ul. Szkolna 14;

49. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/26); 117. Plebania ob. Organistowka, Pawtow ul. Szkolna 15;
50. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/32); 118. dom mieszkalny, Pawtow ul. Szkolna 15;
51. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/47); 119. chatupa Pawtéw ul. Szkolna 57;
52. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/48); 120. dom mieszkalny (chatupa), Pawtow ul. 22 Lipca 24 b;
53. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/49); 121. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. 22 Lipca 32;
54. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/50); 122. zbiorowa mogita zotnierzy WP z 1939 r;
55. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/51); 123. ptyta pamigtkowa ku czci T. Kosciuszki;
56. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/56); 124. pomnik ku czci zamordowanych oraz ofiar niemieckiego
57. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/61); nalotu - bombardowania Pawiowa w 1944 r;
58. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/62); 125. tablica pamigtkowa ku czci ofiar niemieckiej pacyfikacji
59. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/63); gminy w czasie |l wojny Swiatowej;
60. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/64); 126. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/2);
61. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/65); 127. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/3);
62. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/66); 128. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/4);
129. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/8);
KRZYWOWOLA: 130. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/15);
63. park podworski; 131. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/16);
64. mogita ofiar terroru niemieckiego z 1944 r.; 132. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/17);
65. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/38), 133. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/18);
66. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/39); 134. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/19);
67. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/69); 135. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/20);
68. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/107); 136. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/57);
137. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/58);
LESZCZA_N KA: ) 138. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/59);
69.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/55); 139. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/60);
70.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/56); 140. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/70);
71.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/57); 141. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/71);
72.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/58); 142. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/72);
73.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/59); 143. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/75);
74.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/89); 144. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/76);
75.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/90); 145. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/77);
76.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/91); 146. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/78);
77.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/95); 147. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/79);
78.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/97); 148. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/80);
79.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/98); 149. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/81);
80. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/99); 150. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/82);
81. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/100); 151. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/83);
82.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/101); 152. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/137);
83.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/102); 153. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/138);
84.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/103); 154. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/139);
85.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/104); 155. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/140);
LISZNO: TORUN:
86.  park podworski; 156. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/67);
87.  kapliczka; 157. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/68);
88.  chatupa z oborg, Liszno 28; 158. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/69);
89. dworek, Liszno 5; 159. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/70);
90. chatupa, Liszno 55; 160. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/71);
91.  cmentarz wojenny z Il wojny Swiatowej; 161. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/72);
92.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/5); 162. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/73);
93.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/6); 163. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/74);
94.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/7); 164. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/75);
95.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/8); 165. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/76);
96.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/61); 166. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/77);
97.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/62); 167. stanowisko archeologiczne - (AZP 81-86/3);
98. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/65); i i
99. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/66); WOLKA KANSKA:
100. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/92); 168. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/1);
101. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/93); 169. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/4);
170. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/46);
LISZNO - KOLONIA: 171. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/47);
102. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/60); 172. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/48);
103. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/94); 173. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/52);
104. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/96); 174. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/63);
105. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/105); 175. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/108);

106. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/106); i ;
WOLKA KANSKA - KOLONIA:

PAWLOW: 176. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/18);
107. Kosciot Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana Chrzciciela; 177. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/9);
108. cmentarz rzymskokatolicki; 178. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/64);
109. kapliczka; ,

110. ZALESIE KANSKIE:

111. dawny Urzad Gminy, Pawtoéw ul. Koécielna; 179. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/6);
112. dom mieszkalny z masarnig, Pawtéw ul. Lubelska 2; 180. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/53);
113. mtyn elektryczny, Pawtow ul. Lubelska 60; 181. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/54);

114. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. gczna 32;
115. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. taczna 8;
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ZALESIE KRASIENSKIE: 183. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/52);
182. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/2); 184. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/55),

Obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ponadto sg:

KANIE: LISZNO:
185. zespdt Kosciota Parafialnego p.w. sw. Apostotow Piotra 199. Groby oséb zamordowanych przez Niemcéw w czasie
i Pawta, kosciot drewniany; Il Wojny Swiatowej;
186. dom drewniany, Kanie 10; 200. Krzyz drewniany obok metalowy, miejsce historyczne;
187. dom drewniany, Kanie 12; 201. Krzyz drewniany, miejsce historyczne;
188. dom drewniany, Kanie 13; 202. miejsce pochéwku Zydéw zamordowanych przez
189. dom drewniany, Kanie 22; Niemcéw w maju 1942 r.;
190. dom drewniany, Kanie 37;
191. dom drewniany, Kanie 41; LISZNO - KOLONIA:
192. dom drewniany, Kanie 43; 203. dom murowany, Liszno-Kolonia;
193. dom drewniany, Kanie 55; .
194. dom drewniany, Kanie 81; PAWLOW:
195. dom drewniany’ Kanie 82’ 204. dom dreWniany, Pawiéw ul. 22 LipCa 75,
196. dom drewniany, Kanie 106; <
197. dom drewniany, Kanie 108; TORUN: .
205. dom drewniany, Torun 10;
KRASNE: . .
198. dom drewniany, Krasne 27; WOLKA KANSKA:

206. pozostatosci po gorzelni dworskiej;
207. dom murowany, Wélka Kanska 49;
208. dom drewniany, Wolka Kanska 79;

W stosunku do budynkéw bedacych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i w Gminnej Ewidenciji Zabytkow,

kierunki dziatan ochronnych winny polega¢ odpowiednio na:

= ochronie przed rozbiorkg i likwidacjg obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa publicznego stanowig
o koniecznosci rozbiorki obiektu;

= utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym lub przywracaniu obiektu do wiasciwego stanu
technicznego, o ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie;

= ograniczeniu zmiany gabarytow obiektow, rozbudowy i nadbudowy;

= zachowaniu historycznych elementéw dekoracyjnych;

= ograniczeniu ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw w sposob przestaniajgcy elementy
dekoracyjne i historyczne elewacje;

= ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaly zachowane) na pokrycia
nienawigzujgce do historycznej wartosci obiektu;

= ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu;

= ograniczeniu zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach i bez
nawigzania do dotychczasowych podziatow okien;

= ograniczeniu zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do
formy tradycyjnej;

= ograniczeniu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy jg z catosci
budynku;

= ograniczeniu likwidacji wystroju elewacji, ograniczeniu wybijania otworéw w $cianach zewnetrznych bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystré;.

Dopuszcza sie zmiany adaptacyjne budynkéw bedgcych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw na zasadach okreslonych przez wtasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

Konieczna rozbiérka budynku znajdujgcego sie w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkéw moze

nastgpi¢ po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu uzgodnionej z wiasciwymi miejscowo

stuzbami ochrony zabytkéw i na zasadach okreslonych przez te stuzby.

W stosunku do cmentarzy i miejsc pamieci narodowej bedgcych w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji

Zabytkéw, kierunki ochrony winny polega¢ odpowiednio na:

= dla cmentarzy czynnych (w Pawtowie i w Kaniem) - utrzymaniu kompozycji przestrzennej cmentarzy, a
w szczegolnosci: alei, podziatu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikéw, krzyzy, ogrodzen i
bram, zieleni cmentarnej;

= dla cmentarzy nieczynnych i miejsc pochéwku z zachowanymi sladami ich istnienia - utrzymaniu jako
obszaru o funkcji estetyczno-kulturowej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciggéw
komunikacyjnych, renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikéw, krzyzy, nagrobkéw,
ogrodzen.

W stosunku do zabytkowych zatozen parkowych i ogrodowych bedacych w Wojewddzkiej/Gminnej

Ewidencji Zabytkéw, kierunki ochrony winny polegaé odpowiednio na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegolnych zatozen, a w szczegdlnosci zabytkowych: alei,
wnetrz krajobrazowych, kompozyciji roslinnych, budowli i obiektéw matej architektury;
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= ochronie zachowanego starodrzewu.

Rewaloryzacja zabytkowych, cmentarzy, parkéw, ogrodéow i miejsc pamieci winna sie odbywac na
podstawie projektéw zatwierdzonych przez wtasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

W stosunku do stanowisk archeologicznych bedgcych w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkow
wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej w granicach ich zasiegu zgodnie z rysunkiem Studium
-Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

W granicach stref ochrony archeologicznej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, pozyskiwania surowcéw mineralnych) oraz zmiany uzytkowania
gruntéw muszg odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami oraz w uzgodnieniu z wtasciwymi miejscowo stuzbami ochrony zabytkéw. Prace
ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wtasciwych miejscowo stuzb ochrony zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejacego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow
lub ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajq obowigzywaé.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow nowych obiektow lub obszaréw,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie: nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujace na
podstawie przepiséow odrebnych nalezy w planach miejscowych stosowaé¢ odpowiednio.

Zgodnie z zatozeniami obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, proponuje sie utworzenie Pawtowskiego Parku Kulturowego obejmujgcego osade Pawtow w
gminie Rejowiec Fabryczny, ktérego przyblizone granice wskazano na rysunku Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Ostateczny przebieg granic projektowanego Parku Kulturowego
zostanie okreslony w uchwale powotujgcej ten Park.

Zasoby wartosci kulturowo-przyrodniczych projektowanego Parku Kulturowego stanowig:

= zachowany rynek lokacyjny z drugiej potowy XV w. wpisany we wczesniejszy ukfad handlowy osady
owalnicowej z historycznym uktadem drog i zabudowa drewnianych domoéw krytych dachami
dwuspadowymi lub naczétkowymi w uktadzie kalenicowym lub szczytowym;

= zachowane ukfady ruralistyczne wsi: Jozefin — ulicowka, Krasne — ukiad wielodroznicowy, Zalesie
Krasienskie — ulicowka;

= zachowane zabudowania drewniane (domy), w tym: w Jozefinie dwa domy drewniane z 1930 i 1919,
w Krasnem kilkanascie doméw drewnianych z pierwszej potowy XX w. oraz jeden dom z konca XIX w.,
W Zalesiu Krasieniskim kilka doméw drewnianych z lat 20 i 30 XX w.;

= zachowane obiekty sakralne: zespdt kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela przy ul. Koscielnej w Pawtowie,
w skfad ktérego wchodza: neogotycki kodciot murowany z 1908-1912 r, plebania drewniana z 1921r.,
ogrodzenie murowane z 1912 r., kapliczka sw. Jana Nepomucena murowana z poczatku XIX w., krzyz
drewniany z 1946 r. przy ul. Szkolnej; krzyze przydrozne we wsi Krasne;

= zachowany zespo6t dworski w Krasnem (wpisany do rejestru zabytkdw), w sktad ktérego wchodzg: dwor

murowany z XIX w., czworak murowany z poczgtku XX w., spichlerz murowany z poczatku XX w.,

piwnica murowana z XIX w., gorzelnia murowana z poczgtku XX w., ogrodzenie z bramg murowane z

poczatku XX w.;

zachowany mityn elektryczny przy ul. Lubelskiej 60 w Pawtowie z 1937 r.;

zachowany zespo6t gorzelni we wsi Krasne sktadajacy sie z gorzelni, ruin magazynu, komina, piwnicy;

zachowany budynek dawnego urzedu gminy w Pawtowie przy ulicy Koscielnej 1, murowany z 1836 r.;

zachowany budynek szkoty przy ul. Szkolnej 14 w Pawlowie, murowany z poczatku XX w.;

cmentarz rzymsko — katolicki w Pawtowie wpisany do rejestru zabytkow;

pomnik poswiecony 68 ofiarom niemieckiej okupacji w latach 1939-45 i tablica pamigtkowa oraz

metalowy krzyz dla uczczenia setnej rocznicy $mierci Tadeusza Kosciuszki w Pawtowie;

» zachowana zabytkowa zielen , w tym: w Pawtowie starodrzew przy kosciele, na skwerze i na cmentarzu
oraz pojedyncze okazy przy ul. Szkolnej, park krajobrazowy z potowy XIX w. w zespole dworskim we
wsi Krasne;

= liczne stanowiska archeologiczne, w tym mezolityczna osada w miejscowosci Krasne.

Do zasobdéw krajobrazowych projektowanego Parku Kulturowego nalezy zaliczy¢é kompleksy Laséw
Pawtowskich sasiadujgcych z rozlegtymi tgkami i polami zlokalizowanymi pomiedzy poszczegdlinymi
osadami oraz zespoty stawdw podtozonych pomiedzy miejscowosciami Kanie i Krasne.

Ochrona wartosci kulturowych w granicach projektowanego Pawtowskiego Parku Kulturowego winna
polega¢ na:
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= zachowaniu i ekspozycji dziedzictwa kulturowego i krajobrazu historycznego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Pawtéw i uktadow ruralistycznych osad: Krasne, Jézefin i Zalesie Krasienskie;

= zachowaniu historycznej zabudowy, w tym obiektow zabytkowych;

= zachowaniu historycznych linii zabudowy, gabarytéw i form architektonicznych zabudowy;

= zachowaniu historycznych elementoéw zieleni urzgdzonej towarzyszgcych zabudowie z mozliwoscig ich
rewaloryzacji;

= zachowaniu osi widokowych, w szczegodlnosci widoku na kosciéot w Pawlowie od strony drogi z
Krzywowoli;

= zachowaniu otwar¢ widokowych i punktéw widokowych na bliskie i dalekie charakterystyczne elementy
zagospodarowania poszczegodlnych miejscowosci, w tym w szczegdlnosci widoku od strony potudniowej
na sylwete kosciota w Pawtowie oraz gorzelni w Krasnem;

= zachowaniu oprawy krajobrazowej miejscowos$ci w postaci niezabudowanych, rozlegtych laséw oraz tgk
i p6l z kepami drzew i krzewow.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie stwierdzono obiektow dobr kultury wspétczesnej, kidére powinny
by¢ objete ochrona.
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Rozdziat 5
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
UKLAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Rejowiec Fabryczny stanowia:

= droga wojewodzka DW 839 — Rejowiec Fabryczny — Siedliszcze — Cycow, tgczgca sie z drogg krajowa
nr 12, a w przysztosci drogg ekspresowg nr 12 (na terenie sgsiedniej gminy Siedliszcze), zapewniajgca
gtéwne powigzania regionalne i ponadregionalne;

= drogi powiatowe tgczgce gmine Rejowiec Fabryczny z terenami gmin sgsiednich;

= drogi gminne stanowigce potgczenia lokalne i obstugujace tereny istniejgcej zabudowy.

Rysunek 2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny

PROJEKTOWANY UKtLAD KOMUNIKACYJNY W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

N

-+

GRANICA GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

2 &  naa A R N\ ™ ‘
N i o
{ [ " L | GRANICE MIEJSCOWOSCI - OBREBOW GEODEZYJNYCH
W { / \ =——————DROGA PUBLICZNA KLASY GLOWNEJ
; g 3 ~———————  DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZEJ

%7% e DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ/DOJAZDOWEJ

PROJEKTOWANA DROGA PUBLICZNA KLASY
LOKALNEJ/DOJAZDOWEJ

LINIA KOLEJOWA

Uktad drogowy gminy Rejowiec Fabryczny zapewniajgcy obstuge komunikacyjng, zaréwno w skali lokalne;
jak i ponadlokalnej, wymaga modernizacji, w szczegdolnosci w zakresie podwyzszenia parametrow
technicznych drég. Ponadto lokalny uktad drogowy wymaga uzupetnienia o nowe drogi. W tym celu w
Studium zakfada sie nastepujgce kierunki rozwoju sieci drogowej:

W zakresie drogi wojewodzkiej:

utrzymanie drogi wojewddzkiej DW 839 — Rejowiec Fabryczny — Siedliszcze — Cycow oraz jej

modernizacja obejmujgca:

= podwyzszenie parametrow drogi do klasy gtéwnej (G) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25 m z niezbednymi poszerzeniami, w szczegélnosci w rejonach skrzyzowan,

= ograniczenie nowych indywidualnych zjazdéw na nieruchomosci potozone wzdiuz pasa drogowego do
niezbednego minimum,

= w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegolnosci w granicach
obszaréw zabudowanych.

W zakresie dréq powiatowych:

= modernizacja drég powiatowych majgca na celu polepszenie stanu technicznego drég, w szczegdlnosci
w zakresie szerokosci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= podwyzszenie, w miare mozliwosci, parametrow technicznych drég powiatowych do klasy zbiorczej o
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 20 m dla drég,
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= w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w granicach
obszarow zabudowanych.

W zakresie dréq gminnych:

= modernizacja drég gminnych wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” jako drogi gminne, majgca na celu polepszenie stanu technicznego drég, w
szczegolnosci w zakresie szerokosci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= dostosowanie drég gminnych do klasy lokalnej lub dojazdowej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m dla drég lokalnych, 10 m dla drég dojazdowych,

= sukcesywne uzupetnianie istniejgcej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi, w
miejscach i sytuacjach podyktowanych potrzebami, w szczegdélnosci w strefach rozwoju zabudowy i w
miejscach wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

= w miare mozliwosci dgzenie do rozdzielenia ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w
granicach obszaréw zabudowanych.

Sie¢ drég publicznych moze zosta¢ uzupetniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi, lesnymi
oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzgce do obstugi wiecej niz jednej dziakki
budowlanej winny posiada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 5 m.

Przy projektowaniu nowych drég lub modernizacji istniejgcych nalezy zapewni¢ odpowiednie szerokosci i
nosnosci drog, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Wymaog ten dotyczy w szczegdlnosci drég zlokalizowanych
lub lokalizowanych w rejonach planowanych obiektéw o funkcji uzytkowanej, zwlaszcza: ustug
medycznych, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, rozrywki oraz sredniowysokich
obiektow mieszkalnych.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad drogowy gminy
Rejowiec Fabryczny. Uktad ten powinien by¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidlowej obstugi
komunikacyjnej, w szczegolnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drég maja charakter
orientacyjny i moga by¢ korygowane oraz uszczegoétawiane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegéw drég, zwlaszcza w sytuacjach
podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wiasnosciowymi lub stanem zagospodarowania
terenu.

W przypadku projektowania w planach miejscowych nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
konieczne jest stosowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajgcych dalsza rozbudowe lokalnych uktadow
komunikacyjnych w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenom przeznaczonym do urbanizacji w
strefach rozwoju zabudowy, potoznym poza obszarem opracowania danego planu miejscowego.

Szerokosci drog w liniach rozgraniczajagcych nie powinny by¢é mniejsze niz okreslono w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne. Dopuszczalne jest
przyjmowanie innych klas technicznych drég niz zaproponowano w Studium lub innych szerokosci drég niz
ustalono w Studium, w szczegodlnosci w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami
terenowymi, wiasnosciowymi lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu albo koniecznoscia
zapewnienia prawidiowego funkcjonowania drogi.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez teren gminy Rejowiec Fabryczny przebiega réwnoleznikowo dwutorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Lublin — Chetm — Dorohusk ze stacjami w Kaniem Stacji, Wélce Kanskiej
oraz w Zalesiu Krasienskim, z ktérych odchodzg bezposrednie pociggi do: Lublina, Chetma, Dorohuska,
Deblina, tukowa, Terespola, Krasnegostawu, Zamo$cia, Betzca, Kijowa i Warszawy Zachodniej.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury kolejowej, w
szczegolnosci: linii kolejowej stuzgcej do obstugi planowanej w Kuliku (na terenie gminy Siedliszcze)
kopalni wegla kamiennego oraz planowanego na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zaktadu przerdbki
wegla, innych linii kolejowych, bocznic kolejowych, stacji kolejowych. Linia kolejowa stuzgca obstudze
planowanej kopalni wegla kamiennego w Kuliku i zakladu przerobki wegla w Rejowcu Fabrycznym moze
obstugiwac¢ transport zaréwno towarowy jak i pasazerski.

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji w granicach administracyjnych gminy Rejowiec Fabryczny korytarza
transportowego wspoélnego dla transportu drogowego i kolejowego oraz infrastruktury technicznej,
niezbednych do obstugi kopalni wegla kamiennego w Kuliku w gminie Siedliszcze i zaktadu przerébki tego
wegla w Rejowcu Fabrycznym (w rejonie wyrobiska margli w Krasnem), w szczegdlnosci takich jak: linie
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kolejowe, drogi, tasmociagi, elektroenergetyczne sieci przesytowe w tym 110 kV, rurociggi do zaopatrzenia
w wode przesylowg zaktadu przerdbczego, itp. Przyjmuje sie, ze korytarz ten bedzie przebiegat we
wschodniej czesci gminy Rejowiec Fabryczny, w rejonie miejscowosci Pawidw przecinajgc Pawtowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, przy czym zakazuje sie realizacji korytarza transportowego w granicach
obszaru NATURA 2000 PLH 060065 ,Pawtéw”, w obrebie uzytkdéw ekologicznych oraz w miejscach i w
spos6b mogacy znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar NATURA 2000.

TRANSPORT PUBLICZNY:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny transport publiczny ponadlokalny w wystarczajgcym stopniu
zapewnia istniejgca komunikacja kolejowa oraz samochodowa odchodzgca z sgsiedniego miasta Rejowiec
Fabryczny. Podstawowym celem rozwoju transportu publicznego na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
jest rozwdj transportu lokalnego, dowozgcego pasazeréw z poszczegolnych miejscowosci do miejsc
dogodnych przesiadek na transport ponadlokalny i z powrotem, oraz do najwazniejszych obiektéw
uzytecznosci publicznej na terenie gminy i miasta Rejowiec Fabryczny, a takze do miasta powiatowego
Chetm. W tym celu zaktada sie nastepujgce kierunki dziatan:

= realizacje zadaszonych przystankéw autobusowych i busowych w poszczegdlnych miejscowosciach na
terenie gminy z informacjg o rozktadzie jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej;
= utrzymanie i realizacja nowych potgczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
— wewnagtrz gminy, w szczegdlnosci na kierunkach gdzie =zaistnieje lub istnieje najwieksze
zapotrzebowanie — nowe zaktady pracy, strefy ustugowe, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej,
— z podstawowymi miastami regionu, z uwzglednieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz
dogodnych przesiadek.

Drogi rowerowe i trasy turystyczne:

Planowana sie¢ drog rowerowych na terenie gminy rejowiec Fabryczny ma docelowo stuzy¢ obstudze

lokalnego ruchu mieszkancow oraz obstugujgce ruchu turystycznego.

Proponuje sie lokalizacje drég rowerowych:

= wzdiuz drogi wojewoddzkiej DW 839,

wzdiuz drogi powiatowej 1719L (w miejscowosci Krzywowola) na odcinku w granicach gminy,

wzdiuz drogi powiatowej 1817L od dr. wojewddzkiej nr 839 w Pawtowie do Krzywowoli,

wzdtuz drogi powiatowej 1816L od Pawtowa do granicy z gming Siedliszcze,

wzdiuz drogi powiatowej 1814L na odcinku od skrzyzowania z drogg wojewédzkg nr 839 w Pawtowie do

skrzyzowania z drogg powiatowag nr 1811L w Lisznie,

= wzdtuz drogi powiatowej 1811L na odcinku w granicach gminy, w miejscowos$ci Kanie obejscie wzdtuz
drogi gminnej nr 104601L i 104602L,

= wzdluz drogi powiatowej 1812L na odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1811L do
skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1813L przez miejscowos¢ Wodlka Kanska,

= wzdluz drogi gminnej przez miejscowos¢ Leszczanka i Liszno do skrzyzowania z drogg powiatowa nr
1811L.

Wskazane na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drogi rowerowe stanowig podstawowy
uktad komunikacji rowerowej, ktéry moze by¢ uzupetniany lub korygowany w zaleznosci od potrzeb.

Przedstawiony przebieg planowanych drég rowerowych ma charakter orientacyjny, co oznacza ze moga
by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza pasem drogowym.

Drogi rowerowe mogg by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrebna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu rowerow.

Drogi rowerowe powinny byé zrealizowane w taki sposdb, aby tworzyly powigzany ze sobg system
gwarantujgcy bezpieczehstwo ich uzytkownikow.

Drogi rowerowe 0 przeznaczeniu turystycznym mogg mie¢ charakter oznakowanych tras turystycznych bez
wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania sie roweréw i powinny by¢ wytyczane w
sposob fgczacy najwieksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz gmin osciennych i regionu. Na
trasach turystyki rowerowej wskazane jest lokalizowanie miejsc odpoczynku dla turystéw wyposazonych w
obiekty do krétkotrwatego biwakowania, np.: wiaty, miejsca do urzgdzania ognisk.

Zaktada sie, ze szlaki turystyki pieszej bedg przebiegaé tymi samymi trasami co szlaki rowerowe.
Ewentualne narciarskie trasy biegowe oraz trasy konne powinny by¢ realizowane na drogach polnych i
leSnych poza obszarami zabudowanymi.
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ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja.

Miejsca postojowe muszg by¢ rozmieszczane na dziatce budowlanej w sposdb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Przyjmuje sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycii:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

dla pozostatych funkcji w zaleznosci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo§¢ miejsc

postojowych dla samochoddw i warunki parkowania powinny zostaé¢ okre$lone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i
urzgdzenia do parkowania rowerow.

Miejsca postojowe mogag by¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych drég, w sposéb nie powodujgcy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jakosci zycia ludzi oraz ochrony srodowiska naturalnego zaktada sie docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom gminy w sposéb zgodny z
zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Jednoczes$nie przyjmuje sie, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej bedg projektowane zgodnie z
przepisami odrebnymi i w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i proponowanym w Studium
zagospodarowaniem terenu oraz niezakidcajacy tadu przestrzennego.

Gospodarka wodno-sciekowa:

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wode obiektow i dziatek budowlanych w strefach rozwoju zabudowy,
wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

» mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej, a takze
poza strefami rozwoju zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowej jest
nieuzasadnione ekonomicznie;

= sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci wodociggowej w strefach rozwoju zabudowy;

= sukcesywng modernizacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej;

= zasilanie zbiorczej sieci wodociggowej z istniejgcych uje¢ wody w Pawtowie, Wolce Kanskiej Kolonii i
Lisznie;

= mozliwos¢ realizacji nowych uje¢ wéd w szczegdlnosci w celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej,
obiektéw produkcyjnych, realizacji ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, studni awaryjnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

= zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych;

= zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaréw, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przy projektowaniu sieci
wodociggowych w tym hydrantowych przeciwpozarowych nalezy przewidzie¢ instalowanie hydrantow
nadziemnych z uwagi na ich mniejszg awaryjno$¢ przy obstudze oraz szybsze lokalizowanie miejsc ich
usytuowania.

W zakresie gospodarki $ciekowej w Studium zaktada sie:

= docelowe podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw obiektow
i dziatek budowlanych potozonych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, w szczegdlnosci w granicach
stref rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

= do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach (pojedyncze tereny budowlane oddalone od istniejgcej i
projektowanej zabudowy) mozliwos¢ odprowadzania sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych;

= sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, w szczegélnosci na terenie miejscowosci:
Pawtow, Kanie -Wodlka Kanska - Wélka Kanska Kolonia, Liszno — Liszno Kolonia — Leszczanka — Kanie
Stacja — Torun, Gotgb — Zalesie Kanskie, Jézefin-Krasne, Krzywowola;
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= odprowadzanie sciekéw do istniejgcych oczyszczalni sciekédw w Pawtowie oraz Krasnem:;

= w zaleznosci od potrzeb rozbudowe istniejagcych lub budowe nowych oczyszczalni Sciekow, w
szczegolnosci w Lisznie i Kaniach oraz przepompowni $ciekow;

= gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

= dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w
granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwos$cia retencjonowania nadmiaru woéd
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach;

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placéw
publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wod;

= podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekéw;

= gospodarowanie $ciekami przemystowymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi na terenach
przemystowych, a takze wodami kopalnianymi, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow.

Gospodarka odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium zakfada sie dalsze skfadowanie i utylizowanie odpadéw w

Zaktadzie Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Chetmie lub na innym sktadowisku spetniajgcym

warunki okreslone w przepisach odrebnych, z ktérym Gmina Rejowiec Fabryczny podpisze stosowne

umowy.

W Studium nie zakfada sie realizacji sktadowiska odpaddéw na terenie gminy Rejowiec Fabryczny,

natomiast zaktada sie:

= doskonalenie systemu selektywnej zbidrki odpadéw;

= kontynuacje edukaciji ekologicznej mieszkancow;

= kontynuacje programu usuwania azbestu;

= odzysk odpadéw wydobywczych w rejonie wyrobiska poeksploatacyjnego po marglach w Krasnem.

Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i cieplo:

W zakresie energetyki w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegdélnosci energii stonecznej;

= sukcesywng rozbudowe sieci elektroenergetycznych wszystkich napie¢ w zaleznosci od potrzeb, w
szczegolnosci: budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV na potrzeby planowanego
zaktadu gorniczego w Kuliku (w gminie Siedliszcze) oraz zaktadu przerdbki mechanicznej wegla w
Rejowcu Fabrycznym, oraz linii elektroenergetycznych na potrzeby komunikacji kolejowej;

= rozwoj energetyki odnawialnej, w szczegdlnosci stonecznej, w tym takze mikroinstalaciji.

W zakresie gazownictwa w Studium zaktada sie utrzymanie istniejgcych sieci gazowych Sredniego i
niskiego cisnienia oraz sukcesywng rozbudowe sieci gazowych na potrzeby bytowe (ogrzewania,
przygotowywanie positkdw) i ewentualnie przemystowe.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z
zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzgdzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrédet energii oraz wytwarzanie energii cieplnej w
mikroinstalacjach.

Telekomunikacja i teleinformatyzacia:

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaktada sie sukcesywny rozwdj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci swiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesytowe:

Na catym terenie gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania Wspodlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen
przesytowych, w tym réwniez niewskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W szczegélnosci zaktada sie realizacje dalekosieznego ropociggu produktéow naftowych Brody-Adamowo
wraz z niezbedng infrastrukturg w tym:
= liniowych stacji zaworéw (zasuw);
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rozdzielni technologicznych;

urzadzen inzynierskich (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne);

instalaciji i obiektéw katodowej ochrony rurociggéw przed korozjg;

linii i urzadzen elektroenergetycznych stuzacych do zasilania stacji zaworowych i stacji ochrony katodowej;
linii i urzgdzeh stuzgcych do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony katodowej;

linii oraz obiektdw i urzadzen systemdw tgcznosci i nadzoru rurociggow przesytowych dalekosieznych.

Wskazany na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebieg ropociagu jest orientacyjny i
dopuszcza sie jego zmiane na etapie sporzgdzania planu miejscowego lub projektu budowalnego. Planowany ropocigg
bedzie miat Srednice powyzej 800 mm.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji w granicach administracyjnych gminy Rejowiec Fabryczny
korytarza transportowego bedacego kontynuacja korytarza transportowego na terenie gminy Siedliszcze,
wspolnego dla transportu drogowego i kolejowego oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do obstugi

kopalni wegla kamiennego w Kuliku w gminie Siedliszcze i zaktadu przerébki tego wegla w Rejowcu

Fabrycznym (w rejonie wyrobiska margli w Krasnem), w szczegoélnosci takich jak: linie kolejowe, drogi,

tasmociagi, elektroenergetyczne sieci przesylowe w tym 110 kV, rurociagi do zaopatrzenia w wode przesylowa

zaktadu przerébczego, itp.

Ponadto na catym obszarze gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb, wyznaczanie

terenow oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych

prawidtowemu funkcjonowaniu gminy i panstwa.
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Rozdziat 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczone w Studium sa:

drogi powiatowe i gminne (réwniez niewyznaczone na rysunku Studium);

drogi rowerowe;

obiekty transportu publicznego;

obszary, na ktérych sg lub bedg rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej;

obszar przestrzeni publicznej wskazany na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

obszary, na ktérych sg lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug:
administracji, bezpieczehstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tgcznosci;

obszary, na ktorych sg lub bedg rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne;
cmentarze;

obszary, ktore sg lub bedg zmeliorowane.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catej gminy, takze poza
wymienionymi wyzej obszarami.
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Rozdziat 7

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zatwierdzonym Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r. na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

= modernizacja linii kolejowej nr 7/C28 na odcinku Lublin — Cheim —Dorohusk z dostosowaniem do
predkosci 101-120 km/h;

= modernizacja linii kolejowej nr 69 Rejowiec-Hrebenne;

= ropocigg surowcowy relacji Brody-Plock (Adamowo) jako rozwijanie sieci TEN-E, rozbudowa systemu
przesylu surowcow naftowych — Odessa-Brody-Gdansk;

= budowa zbiornika ,Ole$niki” na rzece Wieprz;
= budowa zbiornika matej retencji wodnej ,Poczekajka”.

Ponad to nie ma koniecznosci rezerwowania innych terenéw stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Strona 33



Rozdziat 8

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg
okreslenie w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszaréw, ktére wymagaja
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej.

Zgodnie z art.10 ust.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku
czyli uchwalenia studium.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny brak jest obecnie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego dla obszaru parku kulturowego, wynikajacy z ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, powstanie z chwilg utworzenia Pawlowskiego Parku
Kulturowego, ktérego przyblizone granice wskazano na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
ani obszaréw rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, dla ktorych
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza sie wskazane na rysunku
Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obszary przestrzeni publicznej w miejscowosciach:
Pawtéw, Krasne, Kanie, Liszno.
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Rozdziat 9
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,,W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Dla calego obszaru gminy Rejowiec Fabryczny obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Nowe plany zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie w
zaleznosci od potrzeb, w szczegolnosci dla terenéow wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” jako strefy rozwoju zabudowy.

W Studium nie okresla sie granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te bedg okreslane w stosownych uchwatach rady gminy w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla catych terendw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne oraz gruntéw rolnych przeznaczonych
na cele nierolnicze. W przypadku braku zgody wiasciwych organdéw na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne nalezy pozostawic je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rozdziat 10

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Grunty rolne na terenie gminy Rejowiec Fabryczny stanowig obecnie okoto 60% powierzchni gminy,
nadajgc jej tym samym charakter rolniczy. Na terenie catej gminy nalezy podjg¢ wszelkie dziatania
sprzyjajgce poprawie rentownosci gospodarki rolnej, w szczegdélnosci nalezy ograniczy¢ dalszg parcelacje
gruntéw rolnych i dgzy¢ do tworzenia duzych powierzchniowo gospodarstw rolnych. Nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych gospodarstw rolnych, poza gospodarstwami specjalistycznymi, oraz dalsze
rozprzestrzenianie sie i rozpraszanie zabudowy na tereny otwarte, poza strefy rozwoju zabudowy
wyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Tereny istniejgcej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych potozone poza strefami rozwoju zabudowy mogg zostaé
utrzymane w dotychczasowej funkcji i rozbudowywane. Na terenach rolnych poza strefami rozwoju
zabudowy zagrodowej mogg by¢ lokalizowane nowe gospodarstwa rolne wytgcznie zajmujgce sie:
chowem i hodowlg zwierzat w ilosci kwalifikujgcej je do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, uprawg roslin w szklarniach o powierzchni (tych szklarni)
powyzej 1 ha, gospodarstwa rybackie.

Nalezy dazy¢ do tworzenia gospodarstw specjalistycznych w oparciu o istniejgce warunki srodowiskowe i
ekonomiczne.

W ramach gospodarstw rolnych moze rozwija¢ sie agroturystyka i turystyka wiejska oraz przetwérstwo
rolno-spozywcze i ustugi w rolnictwie.

Lasy na terenie gminy stanowig niecate okoto 25% jej powierzchni. W przewazajgcej czesci sg to lasy
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa i czesciowo bedace lasami ochronnymi.

W Studium zaktada sie utrzymanie istniejgcych obszaréw lesnych oraz zwiekszenie powierzchni laséow
poprzez zalesienie uzytkdw rolnych w strefach sugerowanych zalesien wskazanych na rysunku Studium
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Zalesienie tych terendw umozliwi powigzanie istniejgcych
kompleksow lesnych, ktére sg obecnie rozproszone oraz zwiekszenie lesistosci gminy. Lasy petnig przede
wszystkim funkcje gospodarcze i ochronne, ale mogag rowniez petni¢ funkcje rekreacyjne.

Zaklada sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terenéw w ramach rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny gk, pastwisk i nieuzytkéw; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zagrodowej (poza strefami rozwoju zabudowy):

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza;

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie przetwdérstwo rolno-spozywcze, ustugi w rolnictwie,
agroturystyke i turystyke wiejska;

= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej wylgcznie zajmujacej sie: chowem i hodowlg
zwierzat w ilosci kwalifikujgcej jg do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, uprawg rodlin w szklarniach o powierzchni (tych szklarni) powyzej 1
ha, gospodarstw rybackich;

= dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej
rozbudowe w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych;

= dla zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcjg i przetwérstwem rolniczym nalezy przyjmowac
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach stref
zabudowy zagrodowej RM;

= naterenach wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny
rolne, tereny fgk, pastwisk, nieuzytkdw nie nalezy lokalizowa¢é nowej zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem nowych budynkéw w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej;

= npa terenach rolnych, terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw, terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje: drég publicznych i niepublicznych, dojsé i
dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektéw infrastruktury technicznej, zbiornikéw wodnych w tym
stawéw hodowlanych, urzgdzen melioracji wodnych, obiektéw przeciwpowodziowych i stuzgcych
bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczehstwu panstwa;

= dopuszcza sie wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, tras narciarskich, turystyki
konnej z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych, urzgdzanie punktéw widokowych;

= dopuszcza sie lokalizacje miejsc biwakowych, obiektéw matej architektury towarzyszacych trasom
turystycznym i punktom widokowym;

» zaktada sie zachowanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych oraz grup, rzedéw i
pojedynczych egzemplarzy drzew istniejgcych w przestrzeni rolnej i na terenach tgk, pastwisk i
nieuzytkow;
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zaktada sie zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu, a w
szczegolnosci ograniczenie zalesiania terendw uzytkéw zielonych oraz ich przeznaczania na grunty
orne.

Tereny wéd powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zasadami ochrony srodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny laséw i obszary sugerowanych zalesien:

zaklada sie zagospodarowanie terendéw lasow z uwzglednieniem przepisdw odrebnych i wtasciwych

planéw urzadzania lasu;

zalesienia w granicach obszaru Natura 2000 ,Pawtéw” mogg by¢ dokonywane wylgcznie pod

warunkiem, zgodnosci z wtasciwym planem zadan ochronnych tego obszaru;

istniejgce uzytki lesne zlokalizowane w ramach obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku

Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” moga w planach miejscowych zosta¢ utrzymane

jako lasy w catosci lub w czesci lub mogg zostaé przeznaczone na tereny zieleni parkowej;

tereny wskazane na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako strefy

sugerowanych zalesien mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym do czasu ich zalesienia;

dopuszcza sie zalesianie uzytkéw rolnych V i VI klas bonitacyjnych, przy czym zalesiane powinny by¢

przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki zielone wytgcznie w sytuacji podyktowanej potrzebg

wyréwnania granicy polno-lesnej;

przy realizacji zalesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe;

na obszarach sugerowanych zalesien nalezy pozostawi¢ pas bez zalesienia o szerokosci wynikajacej z

obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych w tym Polskich Norm, tj.:

— 0 szerokosci minimum 13,0 m pod istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN,

— 0 szerokosci minimum 3,0 m pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi nN oraz nad
elektroenergetycznymi liniami kablowymi nN, SN i WN,

— 0 szerokosci minimum 20,0 m pod planowanymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi WN
110 kV.

W pozostawionym pasie dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod

linig elektroenergetyczng drzew o wysokosci nie przekraczajgcej 2,0 m oraz pozostawienie w odlegtosci

co najmniej 4,0 m wokot kazdego stupa powierzchni niezalesione;.
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Rozdziat 11

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczeqélnego zagrozenia powodzia:

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych w ramach programu ISOK (Informatycznego
Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano nastepujgce kategorie
obszaréw, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat,

= obszary zagrozenia powodziowego, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

= obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Wskazane strefy obejmujg obszar zlokalizowany w sagsiedztwie rzeki Wieprz oraz Kanatu Wieprz-Krzna. W
zdecydowanej wiekszosci sg to tereny tgk, pastwisk i nieuzytkdw. Nie istnieje tu i nie jest planowana zadna
zabudowa. W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig wszelkie zagospodarowanie terenu
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w zakresie prawa wodnego.
Cieki wodne moggce powodowaé lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod
roztopowych, oraz w przypadku zmiany stosunkéw wodnych to:
= Kanat Wieprz - Krzna;
= Réw Mokry,
= Doptyw spod Torunia,

oraz ich doptywy.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terenéw potozonych wzdtuz

wyzej wymienionych ciekdw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujgcych dziatanh:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od brzegow
ciekdw wodnych oraz realizacji ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegdéw tych ciekéw
wodnych;

= ograniczenie przegradzania koryt ciekédw wodnych w sposob utrudniajgcy swobodny przeptyw wody
oraz stosowania dziatan powodujgcych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow;

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych;

= stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych regulacji przeptywéw w ciekach wodnych oraz
zabezpieczenia terendw zalewanych lub podtapianych.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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Rozdziat 12

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie przewiduje sie eksploatacji kopalin w sposéb wymagajgcy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszardow.
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Rozdziat 13

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. NR 41 POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Rozdziat 14

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Natomiast jako obszary wymagajgce rekultywacji wskazuje sie wszystkie tereny eksploatacji
powierzchniowej kruszyw naturalnych oraz tereny zdegradowane w wyniku dziatalnosci planowanej kopalni
wapieni i margli w Krasnem, po zakonczeniu eksploatacji poszczegolnych ztéz i dziatalnosci zaktadow
goérniczych. Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych moze miec¢ kierunek: lesny, rolniczy, wodny,
rekreacyjny lub inny okreslony w stosownych decyzjach.

Do objecia ponowng rekultywacjg przewiduje sie istniejgce obszary poeksploatacyjne w Krasnem
wskazane na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wypetnienie
wyrobiska odpadami wydobywczymi pochodzgcym z kopalni wegla kamiennego w Kuliku (gmina
Siedliszcze) w procesie odzysku tych odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami w celu przywrdcenia
naturalnej rzezby terenu. Ostateczna rekultywacja, po wypetnieniu wyrobiska w sposéb umozliwiajgcy
regeneracje i odnowe niekorzystnie przeksztatconego krajobrazu w jego rejonie, powinna umozliwi¢ m.in.
odtworzenie naturalnego zwierciadta wod podziemnych, pokrywy glebowej i szaty roslinnej oraz
ewentualne wykorzystanie terenu na cele sportowo-rekreacyjne. Wskazane jest powigzanie rozwigzan
projektowych z zagospodarowaniem terenu tej czesci wyrobiska, ktdéra znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny.

- _____________________________________________________________________
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Rozdziat 15
OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wskazuje sie nastepujace obszary zdegradowane obejmujace:
= obreb Pawtéw,
=  obreb Krasne,
=  obreb Liszno,
=  obreby: Wélka Kanska.

W ramach obszaréw zdegradowanych, na podstawie przepiséw odrebnych, wyznaczony zostat obszar
rewitalizacji obejmujgcy obreb Pawiéw, ktory docelowo winien zosta¢ zrewitalizowany na podstawie
obowigzujgcego Lokalnego programu rewitalizacji dla gminy Rejowiec Fabryczny na lata 2016-2023, a
dziatania rewitalizacyjne powinny objg¢ sfery:

= spoteczng — poprzez: integracje spoteczng, wzmacnianie $wiadomosci spoteczenstwa, poprawe
jakosci zycia, przeciwdziatanie wykluczeniu, ograniczenie zjawisk bezrobocia,

= funkcjonalno-przestrzenng — poprzez: poprawe i rozwdj infrastruktury technicznej, wzrost potencjatu
dziedzictwa kulturowego,

=  gospodarczg — poprzez: rozwoj przedsiebiorczosci, zwiekszenie zatrudnienia,

=  $rodowiskowg — poprzez: poprawe $wiadomosci ekologicznej mieszkancow, poprawe efektywnosci
energetycznej budynkow i ich stanu technicznego,

= techniczng — poprzez: poprawe stanu technicznego budynkoéw, zwiekszenie estetyki i funkcjonalnosci
otoczenia.

Kolejne obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji bedg wskazywane, na podstawie przepiséw
odrebnych, w kolejnych edycjach lokalnych programéw rewitalizaciji.

1
Strona 42



Rozdziat 16
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny tereny zamkniete obejmujg dziatki o numerach ewidencyjnych:
148 obr. Jozefin, 630/2 obr. Kanie, 79, 122, 314 obr. Kanie-Stacja, 459, 471, 591 obr. Krasne, 329/1 obr.
Woélka Kanska, 212, 56 obr. Zalesie Kanskie, ktére to dziatki stanowig tereny kolejowe.

Tereny kolejowe w granicach gminy Rejowiec Fabryczny bedgce terenami zamknietymi nie posiadajg i nie
wymagajg ustanowienia stref ochronnych.

- _____________________________________________________________________
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Rozdziat 17

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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Rozdziat 18

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny obszary, na ktérych mogg zosta¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, zostaty wskazane na
rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, dopuszcza sie wytgcznie
ogniwa fotowoltaiczne w granicach obszaréw, na ktérych mogg zostaé rozmieszczone farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Krzywowola, Krasne, Liszno i Torun.

Dla farm fotowoltaicznych nie wyznacza sie stref ochronnych, ani nie nakazuje sie ich wyznaczania.

Lokalizacja planowanych farm fotowoltaicznych w poblizu i w miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w
tym Polskich Norm. W obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa elektroenergetycznego - naziemnych
czesci jego fundamentéw, nie nalezy montowac paneli fotowoltaicznych. Ponadto powinien zostaé
zachowany naturalny dostep do stupdow elektroenergetycznych zwigzany z biezgcg eksploatacjg oraz
usuwaniem awarii.

Realizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wymaga wyznaczenia i
realizacji obstugi komunikacyjnej do tych urzadzen oraz wiasciwej infrastruktury technicznej do odbioru
energii. W celu obstugi komunikacyjnej terendw i urzadzeh wytwarzajgcych energie elektryczng z
odnawialnych zrédet energii nalezy wykorzystac istniejgcy uktad drég powiatowych i gminnych uzupetniony
niezbednymi drogami lokalnymi, dojazdowymi i wewnetrznymi.

Poza obszarami wskazanymi w Studium jako obszary, na ktérych moga zostaé rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, na pozostatych
terenach nie nalezy lokalizowaé urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajgcej 100 kW.
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e
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym oraz zgodnie z art.
9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na
podstawie uchwaty Nr XV/96/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 18 marca 2016 roku, Waijt
Gminy Rejowiec Fabryczny przystgpit do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny w jej granicach administracyjnych.

Szczegolnie istotnym powodem przystgpienia do sporzgdzenia Studium jest, zgodnie z uchwalg nr
XV/96/2016, aktualizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny, dostosowanie do
obowigzujgcych przepisbw oraz doprowadzenie do jednoznacznosci zapiséw. Zasieg terendw
przeznaczonych na poszczegdlne funkcje, zostat zaktualizowany przede wszystkim w dostosowaniu do
obowigzujgcych planéw miejscowych, oraz w miare mozliwosci i potrzeb ustalonych na podstawie
przeprowadzonej analizy zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, do zlozonych przez osoby
fizyczne i prawne wnioskow.

Kompleksowej zmiany wymagat za to sposéb zapisu tekstowego i graficznego ,Studium”. Od czasu
przyjecia dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny (zatwierdzonego uchwatg nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 29.04.1999 roku z pdzn. zm.), ulegly zmianie wszystkie najwazniejsze akty prawne
majgce wptyw na zakres i sposob zapisu tego dokumentu. Z najwazniejszych przyjetych po 1999 roku,
nalezy wymienic:

= ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
= ustawe 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.,
= ustawe o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,

= rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r.,

Znacznym zmianom ulegty takze inne ustawy i rozporzadzenia.

Zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci | Studium
~,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, przeprowadzono analize dotychczasowego
zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan spotfeczno-gospodarczych i prawnych, a w szczegdlnosci analize potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy uwzgledniajgcg w szczegolnosci:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

= mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

» bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dane charakteryzujgce przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Gminy w Rejowcu
Fabrycznym, Starostwa Powiatowego w Chetmie, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie,
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Lublinie, Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Lublinie Delegatura w Chetmie, Nadle$nictwa Chetm i Krasnystaw, oficjalnej strony internetowej gminy,
internetowego serwisu Giéwnego Urzedu Statystycznego (GUS), opracowania ekofizjograficznego
podstawowego sporzadzonego dla obszaru gminy Rejowiec Fabryczny oraz wlasnych wizji terenowych
przeprowadzonych w 2016 roku.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czeéci Il Studium
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na jej walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe
warunkow zycia mieszkancow, ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogoéw tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa lubelskiego.
W celu zachowania ciggtosci planistycznej, jako materiat wyjsciowy potraktowano dotychczas
obowigzujgce Studium i plany miejscowe, przyjmujac juz wyznaczone poszczegolne strefy
zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci w zakresie: zabudowy, zalesien i uktadow
komunikacyjnych i modyfikujgc je w zakresie aktualnych potrzeb i planéw rozwoju przestrzennego gminy.

Wyznaczono nastepujgce strefy:
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— zabudowy zagrodowej (RM),

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN),

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW),

— zabudowy letniskowej (ML),

— zabudowy ustug publicznych (Up),

— zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us),

— zabudowy obiektow kultu religijnego (Uk),

— zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),

— zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zakladem goérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze(PU1),

— zaktadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU),

— powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),

— zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U),

— lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS),

— lokalizacji stawow rybnych i zbiornikéw retencyjnych (WS1).

Przyjeto zasade, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku Studium strefach
zabudowy, a poza tymi obszarami dopuszczono jedynie zabudowe istniejgcg z mozliwoscig jej rozbudowy
w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych Ilub zabudowe gospodarstw specjalistycznych, w
szczegolnosci: upraw szklarniowych i hodowli zwierzat, kiére ze wzgledu na ucigzliwos¢, powinny byé
lokalizowane poza obszarami zwartej zabudowy wsi. Wskazano obszary przestrzeni publicznej i kierunki
ich zagospodarowania.

Jako tereny otwarte powinien pozosta¢ zachowany obszar zajmujgcy blisko 90% powierzchni gminy zajety
przez:

= tereny rolne,

= tereny tgk, pastwisk, nieuzytkow,

= tereny wod powierzchniowych,

= tereny lasow i zwartych zadrzewien.

Jako tereny do rekultywacji zostaty wyznaczone tereny powierzchniowej eksploatacji oraz tereny
zdegradowane w wyniku dziatalnosci kopalni wapieni i margli w Krasnem w obrebie zakfadu gorniczego tej
kopalni, po zakonczeniu wydobycia surowcéw naturalnych. Proponuje sie ponowng rekultywacje
istniejgcego wyrobiska w Krasnem prowadzacg do odtworzenia pierwotnych warunkéw srodowiskowych na
tym obszarze, ktére umozliwig jego ewentualne wykorzystanie na cele sportowo-rekreacyjne.

W Studium uwzgledniono istniejgce formy ochrony przyrody i uwarunkowania $rodowiskowe oraz
okreslono kierunki i zasady ochrony poszczegolinych elementéw s$rodowiska naturalnego, a takze
wskazano powigzania przyrodnicze uwzgledniajgc sie¢ ECONET. Dopuszczono zalesianie terenow
rolnych; w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych do zalesien w obowigzujgcym planie miejscowym
oraz na terenach gdzie wystepuja grunty rolne niskich klas bonitacyjnych.

W Studium uwzgledniono lokalne uwarunkowania srodowiska kulturowego, w tym istniejace zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw lub bedgce w ewidencji zabytkéw oraz okreslono zasady i kierunki ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkow.

Zaproponowano rozbudowe uktadu drdg i kolei, rozbudowe sieci $ciezek rowerowych oraz rozszerzenie
sieci regularnych potgczen autobusowych pomiedzy miejscowosciami znajdujgcymi sie na terenie gminy i
okolicznymi miastami.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim koniecznos¢ skanalizowania i
zwodociggowania stref zabudowy w gminie, rozwoju sieci gazowniczej oraz rozwoju energetyki
odnawialnej. Wyznaczono obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczanie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. W Studium dopuszczono wytgcznie
fotowoltaike.

Poniewaz dla catego obszaru gminy Rejowiec Fabryczny obowigzuje plan miejscowy, zaktada sie zmiany
planu w niezbednym zakresie i w zalezno$ci od potrzeb.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
réwnolegle z opracowaniem niniejszego Studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko w ramach, ktérej sporzgdzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
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1. Wstep

W dniu 18 listopada 2015 roku weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. 2015 poz. 1777 ze zm.), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073) w zakresie sporzgdzania dokumentéw planistycznych w
planowaniu lokalnym.

W wyniku wprowadzonych w/w ustawg zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

=  prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy,

= bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostata opracowana w celu zbadania, czy na terenie
gminy Rejowiec Fabryczny zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw przewidzianych do urbanizacji
i wskazania terendw, ktére w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na cele inwestycyjne
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary te
wyznaczane sg przy uwzglednieniu zaréwno wystepujgcych na terytorium gminy uwarunkowan,
jak i potrzeb oraz mozliwosci rozwojowych gminy w zakresie: zmian demograficznych, przestrzennych,
mozliwosci finansowania nowych inwestycji oraz czynnikéw zewnetrznych, ktére w najblizszej
przysztosci mogg mie¢ wplyw na zagospodarowanie przestrzenne i rozwoj gminy.

W wyniku analizy wytypowane zostaly obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, obszary, kitére w pierwszej kolejnosci mogg Ilub powinny byc¢
przeznaczone do rozwoju zabudowy oraz obszary niewskazane do zabudowy. Obliczona zostata
réwniez chtonnos¢ luk w zabudowie w ramach terendw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz na terenach niezabudowanych, ktére zostaty przeznaczone na cele inwestycyjne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zostata wykonana w oparciu o wilasng metodologie, bazujgcg na zastosowaniu dwdch
rodzajow kryteriow:

= kryteriow ogdlnych (nazywanych réwniez dodatnimi) — przeanalizowano 7 uwarunkowan, ktére
W znaczacy sposob przyczyniajg sie do wzrostu atrakcyjnosci danego obszaru pod katem
lokalizacji nowej zabudowy, zwtaszcza z ekonomicznego punktu widzenia. W zaleznosci
od kryterium, tereny otrzymaty punktacje od 0 do +10 pkt.

= kryteridw szczego6towych (nazywanych réwniez ujemnymi) — w tym przypadku przeanalizowano 8
kryteriow, ktére miaty na celu uszczegdtowienie granic obszaréw predysponowanych pod
zabudowe wyznaczonych w pierwszym etapie analizy. Odnoszg sie one do uwarunkowan
srodowiskowych oraz dziedzictwa kulturowego. W zalezno$ci od kryterium, tereny otrzymaty
punktacje od 0 do -20 pkt.

Wynik kazdego kryterium zostat przedstawiony na osobnym rysunku. Zastosowana punktacja zostata
oszacowana na podstawie wtasnych doswiadczen przy sporzgdzaniu opracowan urbanistycznych.

Etapy analizy:

= wstepne wyznaczenie obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o kryteria ogélne),

= weryfikacja granic zewnetrznych wyznaczonych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy (w oparciu o Kkryteria
szczegotowe),

=  obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz chtonnosci luk
w zabudowie na terenach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

» analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
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=  obliczenie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie w podziale na funkcje,
wyrazonego w powierzchni uzytkowej zabudowy — na podstawie analizy potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju gminy,

= poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie z chtonnoscig
terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz z chionnoscig luk w zabudowie na terenach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — okreslenie potrzeby
wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe w gminie,

=  okreslenie zasadnosci wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie
gminy, poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz terenami przeznaczonymi pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych,

= okreSlenie ostatecznych granic obszarow o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw rozwoju zabudowy, przy uwzglednieniu faktycznego
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w gminie.

Na potrzeby wyznaczenia obszaréw rozwoju zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny przyjeto, ze:
= obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmg istniejgce
obszary zurbanizowane, w skiad ktérych wejda:

— tereny lub dziatki ewidencyjne zabudowane,

— dziatki posiadajgce uzytkowanie budowlane, oznaczone na mapach Ewidencji Gruntow
i Budynkow,

— dziatki posiadajgce dostep do drog publicznych oraz posiadajgce dostep do zbiorczej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,

=  obszary rozwoju zabudowy to obszary spetniajgce czesé kryteridw ustalonych dla obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem potrzeb

i mozliwosci rozwojowych gminy i bedg obejmowaty:

— tereny czesciowo zurbanizowane (np.: tereny zabudowane nieposiadajgce petnego
uzbrojenia, potozone na gruntach rolnych), ale niespetniajgce wszystkich kryteriow
okreslonych dla obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,

— tereny, na ktorych istnieje mozliwo$¢ urbanizacji, czyli np. tereny posiadajgce dostep do drog
publicznych i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, potozone w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw zabudowanych,

— tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych,

=  obszary niewskazane do zabudowy to obszary, ktdérych potozenie, uwarunkowania srodowiskowe
czy uzytkowanie nie predestynuje do ich zabudowy, np.: tereny wod powierzchniowych, lasy,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny niezabudowane lub zainwestowane, ale
objete zakazem zabudowy wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.
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2. Wstepne wyznaczenie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy

Kryterium nr 1 — istniejgca zabudowa:

Dane dotyczace istniejgcej zabudowy zostaty pozyskane z mapy zasadniczej, za$ jako zrddia
pomocnicze wykorzystano ortofotomape i topograficzng baze danych (TBD). Dane =zostaty
zweryfikowane w trakcie inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie. Dla kazdego budynku zostata
okreslona funkcja oraz liczba kondygnacji. Na podstawie tych informacji powstat bilans powierzchni
zabudowy w podziale na funkcje w gminie Rejowiec Fabryczny (Tabela nr 1). W analizie uwzgledniono
tylko te funkcje, ktére majg wptyw na warunki pracy i zamieszkania miejscowej ludnosci. Przyjeto, ze
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% jej powierzchni catkowitej.

Tabela 1. Bilans powierzchni uzytkowej zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA
UG ZABL DO ZABUDOWY [M?] ZABUDOWY [M?]

Zabudowa} mieszkaniowa 160 945,09 112 661,56
jednorodzinna
Zgbudowg mieszkaniowa 703900 4 927,30
wielorodzinna
Zabudowa handlowo-ustugowa 2 928,25 2 049,78
Zabudowa ustug o$wiaty 6 622,58 4 635,81
Budynki kultu religijnego 900,59 630,41
Budynki ustug kultury 423,05 296,14
Szpitale i z_akiady opieki 727,67 509,37
zdrowotnej
Zabudowa przemystowa 2 980,93 2 086,65

SUMA 182 567,16 127 797,01

Powierzchnia uzytkowa istniejgcej zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny wynosi ok. 127 800 m% W
bilansie pominieto budynki gospodarcze, silosy, magazyny oraz budynki ustug dla rolnictwa.

W analizie wskazano wszystkie dziatki ewidencyjne, na terenie ktérych zlokalizowane sg budynki
o funkcjach przedstawionych w Tabeli nr 1. Otrzymatly one punktacje +10. W przypadku zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach o duzej powierzchni, bgdz tez na waskich dziatkach o duzym wydtuzeniu,
zasieg obszaréw zabudowanych zostat odpowiednio pomniejszony do granic konturéw terendow
zabudowanych przedstawionych na mapie ewidencyjnej. Obszary zabudowane w gminie Rejowiec
Fabryczny zostaty przedstawione na Rysunku nr 1. Wida¢ wyraznie, ze zabudowa ma dos¢ zwarty
charakter i koncentruje sie gtéwnie wzdtuz najwazniejszych drog na terenie gminy. Najwiecej terendw
zabudowanych wystepuje w miejscowosciach: Pawtéw, Krasne, Liszno, Kanie i Wélka Kanska.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 1. Istniejgca zabudowa w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 1 - Istniejgca zabudowa e

i e 2 v i
-~
77 \v 1

LT
e G S h i

Legenda

- (10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), zabudowane przynajmniej jednym
budynkiem, nie bedgcym budynkiem gospodarczym

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
[:] granice obrebéw geodezyjnych
z‘ granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych
0 2,5 5 I tereny komunikacii
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Kryterium nr 2 — uzytkowanie terenu:

Na tym etapie skupiono sie na analizie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) pod katem rodzajow
uzytkowania gruntowych w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjnej. Najwyzej zostaty ocenione
dziatki (lub czesci dziatek) w granicach klasouzytkédw: B, Bi, Ba, Bp, Bz, Ti i Tr. Otrzymaty one
punktacje +8. Dzialki ewidencyjne oznaczone w EGIB jako B-R, B-Ps i B-L otrzymaly ocene +3.
Pozostate obszary, z wyjgtkiem laséw i wod powierzchniowych otrzymaty ocene +1. taczna
powierzchnia dziatek ewidencyjnych posiadajgcych uzytkowanie budowlane stanowi ok. 0,96%
catkowitej powierzchni gminy, za$ dziatek zabudowanych na gruntach rolnych — 2,13%. (tgcznie ok.
271 ha). Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na Rysunku nr 2.

Kryterium nr 3 — dostep do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej rozumiany jest jako dostep bezposredni do drég posiadajgcych kategorie
i klase drogi (w my$| ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych Dz. U. z 2016 poz. 1440
ze zm.). Informacje o kategoriach drég publicznych pozyskano z Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny.
Dziatki ewidencyjne na terenie gminy podzielono na dwie kategorie — posiadajgce i nieposiadajgce
dostepu do istniejgcych drég publicznych (gminnych, powiatowych i wojewddzkich).

Dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejgcych drég publicznych w analizie otrzymaty punktacje +8
i stanowig ok. 27% catkowitej powierzchni gminy. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony
na Rysunku nr 3. Obserwujgc przestrzenny rozktad terendw posiadajgcych dostep do drog
publicznych mozna stwierdzi¢, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny w gminie jest stosunkowo dobrze
rozwiniety, wyjatek stanowig jedynie rozlegte tereny lesne w centralnej i potudniowo-zachodniej czesci
gminy. Najwiecej terendéw niezabudowanych posiadajgcych dostep do drogi publicznej znajduje sie
w miejscowosciach: Liszno (wzdtuz drog wylotowych w kierunku Torunia i Zalesia Krasienskiego),
Woélka Kanska Kolonia (tereny w centralnej czesci miejscowosci), Krasne (tereny wzdtuz drog
wylotowych w kierunku Kaniego i Pawlowa) oraz w Kaniem (tereny w potudniowej czesci
miejscowosci).

Kryterium nr 4 — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa):

Na potrzeby analizy zatozono, ze dostgp do zbiorczej sieci wodociggowej posiadajg dziafki
ewidencyjne majace do niej bezposredni dostep, jak rowniez oddalone od niej maksymalnie o 50 m.
Zatozono, ze w granicach tej odlegtosci wykonanie przytagczy dla nowo realizowanej zabudowy bedzie
ekonomicznie uzasadnione. Po przeanalizowaniu przebiegu sieci wodociggowej na mapie zasadniczej
obliczono, ze dostep do niej posiadajg dziatki ewidencyjne o fgcznej powierzchni stanowigcej ok. 35%
catkowitej powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, w tym 96,5% terenéw zabudowanych w gminie.
Otrzymaly one w analizie punktacje +8. Jedynie pojedyncze zabudowania w miejscowosciach:
Krzywowola, Toruh i Gotgb sg pozbawione dostepu do sieci wodociggowej. Wynik tego kryterium
zostat przedstawiony na Rysunku nr 4.

Kryterium nr 5 — dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacyjna):

Podobnie jak w przypadku sieci wodociggowej zatozono, ze dostep do sieci kanalizacyjnej posiadajg
dziatki ewidencyjne oddalone od niej maksymalnie o 50 m. Wedilug danych zaczerpnietych z mapy
zasadniczej, sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata zrealizowana w Pawtowie oraz w Krasnem i obejmuje
najintensywniej zabudowane czesci tych miejscowosci. Tereny te otrzymaty w analizie punktacje +8.
Najwiecej obszaréw niezabudowanych, potozonych w zasiegu istniejgcej sieci kanalizacyjnej, znajduje
sie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 839 w potudniowej czesci Pawilowa. Ten etap analizy zostat
przedstawiony na Rysunku nr 5.
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Rysunek 2. Uzytkowanie terenu w gminie Rejowiec Fabryczny

Legenda Kryterium nr 2 - Uzytkowanie terenu

(8) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére zgodnie z uzytkowaniem terenéw oznaczono, jako tereny budowlane -
B, Ba, Bi, Bp, Bz oraz Ti, Tr, (w tym zawierajg si¢ dziatki ewidencyjne lub ich czesci, ktére sg terenami zurbanizowanymi
tj.: cmentarze, parkingi, parki, zielen urzadzona, skwery, ogrody dziatkowe, obiekty sportu i rekreacji)

(3) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) oznaczone, jako B-R, B-t, B-Ps (grunty rolne zabudowane)

(1) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktore stanowia uzytki rolne (R, Ps, £, Lz, S),nieuzytki (N), uzytki kopalne (K)

(0) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére stanowig grunty lesne (Ls), rowy (W), lub uzytki ekologiczne (E),
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny |
:l granice obrgbéw geodezyjnych !
[ | granice dziatek ewidencyjnych T |
- tereny wod powierzchniowych
I tereny komunikacii

ey L, 2.1 i =
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Rysunek 3. Dostep do drég publicznych w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 3 - Dostep do drogi publicznej P

KRZYWOWOLA

===

WOLKA KANSKA-KOLONIA

KANIE

WOLKA KANSKA

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne majgce dostep do istniejacych drég
publicznych (gminnych, powiatowych lub wojewddzkich)

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych

granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

Km - tereny komunikacji
|
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Rysunek 4. Dostep do istniejgcej sieci wodociggowej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 4 - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa) /E L

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejacej sieci wodociggowej
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
[:] granice obrgbéw geodezyjnych
[:\ granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych

0 2,5 5 - tereny komunikacji
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Rysunek 5. Dostep do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 5 - Dostep do infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacji sanitarnej) ,

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne z dostepem do istniejacej sieci kanalizaciji
sanitarnej lub ogdinosptawnej

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|5 m—
:l granice obrebéw geodezyjnych

| granice dziatek ewidencyjnych
"7 tereny wod powierzchniowych

0 25 5
—— 1 Km B tereny komunikacii
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Kryterium nr 6- polityka przestrzenna i prawo miejscowe:

Caly obszar gminy Rejowiec Fabryczny objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W analizie uwzgledniono tereny przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa, zagrodowg, letniskowa, produkcyjng
i produkcyjno-ustugowa.

Na wyzej wymienione cele zostato przeznaczone okoto 9,6% catkowitej powierzchni gminy. Obszary
te otrzymaty w analizie punktacje +8 i zostaty przedstawione na Rysunku nr 7.

Tabela 2. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
rzestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA @
: % POWIERZCHNI
FUNKCJA TERENU POWIE[E%]CHNIA NIEZATBElTlEgVO\/:vNYCH TERENOW
[m2] NIEZABUDOWANYCH

zabudowa mieszkaniowa
iednorodzinna 479 736,29 372 279,42 77,60
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 29 527,76 4 353,57 14,74
zabudowa zagrodowa 6 244 949,89 3077 839,84 49,29
zabudowa letniskowa i
rekreacyina 121 225,54 117 622,91 97,03
zabudowa ustugowa (ogotem) 425 028,75 93 588,36 22,02
ustugi oswiaty 22 051,22 334,71 1,52
ustugi publiczne 36 102,02 9 963,36 27,60
ustugi zdrowia 179 389,35 24 471,71 13,64
ustugi kultury 77 407,62 22 476,37 29,04
zabudowa produkcyjna i
produkcyjno-ustugowa 830 440,00 777 008,74 93,57

LACZNIE 8 445 858,44 4 499 938,99 54,28

Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod wyzej wymienione funkcje, w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok.
46%. Na chwile obecng gmina Rejowiec Fabryczny posiada jeszcze ok. 459 ha niezabudowanych
terenéw inwestycyjnych, z ktérych najwiecej w planach miejscowych zostato przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zagrodowg (MR), letniskowg (UTL) oraz produkcyjng i
produkcyjno-ustugowa (P, PU, P/RPU). Nalezy w szczegdlnosci zwréci¢é uwage na rozlegty obszar
przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej nr 839, w poblizu
potudniowej granicy gminy. Teren ten zostat wigczony do specjalnej strefy ekonomicznej Euro-Park
Mielec, dzieki czemu na tym obszarze ma szanse powsta¢ rozbudowany osrodek produkcyjno-
ustugowy.

Na potrzeby analizy zatozono, ze wolne tereny inwestycyjne to takie, na ktoérych nie zostata
Zlokalizowana zabudowa inna niz budynki gospodarcze. Powyzszy bilans ma charakter szacunkowy i
nie daje jeszcze peinego obrazu rezerw terenowych wewnatrz obszaréw uruchomionych pod
zabudowe. Ta zostanie okreslona w kolejnym etapie analizy. Jak wynika z Rysunku nr 6, najwiecej
terenéw niezabudowanych zlokalizowanych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych wystepuje w Pawlowie i w Krzywowoli (gtéwnie pod zabudowe produkcyjno-ustugowsq i
zagrodowg) oraz w Lisznie, Kaniem-Stacji i w Woélce Kanskiej Kolonii (gtéwnie pod zabudowe
zagrodowg).
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Rysunek 6. Rezerwy terenowe na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

Legenda

rezerwy terenowe na obszarach inwestycyjnych w obowigujacych
- planach miejscowych

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
[:] granice obrebéw geodezyjnych
tereny wod powierzchniowych

- tereny komunikaciji

Kryterium nr 7 — wskaznik intensywnosci zabudowy:

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ iloraz sumy powierzchni kondygnacji
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce ewidencyjnej przez powierzchnie tej dziafki.
Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy w gminie wynosi 0,148. Pominiete zostaty dziatki
ewidencyjne o intensywnosci zabudowy ponizej 0,001, poniewaz najczesciej sg to rozlegte dziatki,
zabudowane jedynie w minimalnym stopniu. Analizujgc wynik tego kryterium stwierdzono, ze dziatki
ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy od $redniego, stanowig ok.
25% powierzchni terenéw zabudowanych w gminie. Otrzymaty one w analizie punktacje +10. Sg one
Zlokalizowane gtéwnie w centralnych czesciach najwiekszych miejscowosci w gminie: w Pawiowie,
Krasnem, Lisznie, Kaniem i w Wélce Kanskiej.

W ten sposdb dla kazdej miejscowosci w gminie Rejowiec Fabryczny zostaty wskazane
najintensywniej zabudowane tereny, wokot ktorych w pierwszej kolejnosci powinna by¢ lokalizowana
nowa zabudowa, tak aby ksztaltowa¢ mozliwie jak najbardziej zwarte zespoty zabudowy. Wynik
kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 8.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 7. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 6 - Polityka przestrzenna i prawo miejscowe & )

Legenda

(8) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktére w obowigzujacych
- planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe

(0) obszary, dla ktorych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:
D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
|j granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wod powierzchniowych

— 1Km I tereny komunikacii
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Rysunek 8. Tereny o wyzszej intensywnosci zabudowy w stosunku do $sredniej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium nr 7 - Wskaznik intensywnosci zabudowy

4
f'l"’l:
! |
ZALESIE KARISKIE I
|
1) i v T ;
O

Legenda

- (10) dziatki ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy jest
wiekszy lub réwny od $redniego wskaznika intensywnosci zabudowy w gminie

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

—— ?Km I tereny komunikacii
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Suma zastosowanych w analizie kryteriow ogdlnych pozwolita na wstepne okreslenie granic obszaréw
o0 w pemi wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a takze obszaréw rozwoju
zabudowy i niewskazanych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny. Podziatu tego dokonano na
podstawie zastosowanej w poszczegodlnych kryteriach punktaciji:

=  0-20 - obszary niewskazane do zabudowy
= 21— 37 - obszary rozwoju zabudowy
=  38-60 - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Otrzymany wynik poddano w nastepnej kolejno$ci generalizacji, ktérej gltdbwnym celem byto wskazanie
jednorodnych obszaréw przyporzgdkowanych do poszczegdlnych kategorii 0 minimalnej powierzchni
zblizonej do 1 ha.

Tabela 3. Bilans terenéw wstepnie przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

POWIERZCHNIA % POWIERZCHNI
KATEGORIA OBSZARU [ha] GMINY
obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- 956952,56 1,09
przestrzennej
obszary rozwoju zabudowy 7380024,48 8,41
taczna powierzchnia terenow
wstepnie przewidzianych do 8336977,04 9,50
zabudowy

Z przedstawionego bilansu wynika, ze wytypowane obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowig okoto 1,1% powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, z kolei
obszary rozwoju zabudowy - niecate 8,5%. Na Rysunku nr 9 przedstawiono wynik sumy
zastosowanych w analizie kryteriow ogdlnych, ktére zostaty zgeneralizowane. Wynika z niego, ze
najwiecej obszaréw wstepnie przewidzianych do urbanizacji znajduje sie na terenie miejscowosci:
Pawiéw, Kanie, Krasne, Liszno, Kanie-Stacja oraz Wdélka Kanska.

Kryteria ogodlne zastosowane w analizie odnoszg sie przede wszystkim do uwarunkowan
ekonomicznych. Na tym etapie zostaty zatem wskazane te obszary, ktérych zabudowa niesie za sobg
najnizsze naktady inwestycyjne, poniewaz w zdecydowanej wiekszosci posiadajg one dostep do
istniejgcych drég publicznych, sieci wodociggowej i w czesci do sieci kanalizacyjnej. Sg one réwniez
potozone w wiekszosci w rejonach obecnie najintensywniej zabudowanych, co bedzie pozytywnie
wptywato na ogdlng strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Poza tym waznym aspektem jest to,
ze wiekszos¢ z wytypowanych obszaréow zostata przeznaczona w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe.

W perspektywie 30-letniej, dla ktoérej zostata opracowana niniejsza analiza nie mozna jednak
wykluczy€, ze na terenie gminy nie zajdg intensywne procesy inwestycyjne, ktére przyczynig sie do
wzrostu zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng i produkcyjno-ustugowg. Do takich proceséw
mozna zaliczy¢ z pewnos$cig zagospodarowanie terenéw w granicach specjalnej strefy ekonomicznej
oraz realizacje drogi ekspresowej S2 nieopodal pétnocnej granicy gminy, z weztem w Siedliszczu, a
takze realizacje kopalni wegla kamiennego w Kuliku na terenie gminy Siedliszcze. Sytuacja ta
zostanie uwzgledniona w niniejszej analizie przy okreslaniu wariantow prognozy demograficznej dla
gminy na najblizsze 30 lat.

Wskazane obszary nie majg ostatecznego ksztattu, poniewaz nie uwzgledniajg jeszcze uwarunkowan
srodowiskowych. W celu uszczegodtowienia granic terendw przewidzianych do urbanizacji, a w
szczegolnosci wykluczenia obszaréw, ktére nie powinny podlega¢ zabudowie na podstawie przepiséw
odrebnych, zastosowano kryteria szczegotowe (tzw. ,ujemne”).
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Rysunek 9. Tereny zabudowane o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

rozwoju zabudowy i niewskazane do zabudowy
wyznaczone przy zastosowaniu kryteriow ogdlnych

Wstepne wyznaczenie obszaréwzabudowanych o w petni wyksztatconej N
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych _‘} <
do zabudowy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny (suma kryteriéw ogélinych) |

ALY

Legenda

obszary zabudowane o w petni wyksztatconej
- zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

obszary rozwoju zabudowy

obszary niewskazane do zabudowy
Dodatkowe oznaczenia:
E granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebéw geodezyjnych
: granice dziatek ewidencyjnych

- tereny wod powierzchniowych
0 25 5 - tereny komunikacji
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3. Wyznaczenie obszaréw proponowanych do objecia zakazem zabudowy i obszaréw o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy

Kryterium nr 1 —tereny otwarte:

W analizie za tereny otwarte uznano przede wszystkim korytarze ekologiczne na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny — Dziaty Grabowieckie i Wieprz-Krzna. Majg one charakter ponadlokalny
i rozciggajag sie we wschodniej i w centralnej czesci gminy, gtdéwnie na terenach o wysokiej lesistosci.
Ich zasieg przestrzenny zostat okreslony na podstawie opracowania ekofizjograficznego do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny z 2003 r.

Dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), ktdre znajdujg sie w ich zasiegu otrzymaty w analizie ocene -4.
W obrebie tego kryterium wyszczegdlniono réwniez grunty rolne IV klasy bonitacyjnej, poniewaz ich
przydatnos¢ rolnicza jest na tyle wysoka, ze nie powinny by¢ one w pierwszej kolejnosci przeznaczane
pod zabudowe. Tereny te otrzymaty w analizie ocene -3. Ich powierzchnia stanowi okoto 22%
catkowitej powierzchni gminy. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 10.

Kryterium nr 2 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z
zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze
zm.)

Najcenniejsze obszary, o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny to:

=  Specjalny Obszar Ochrony SOO ,Pawtéw" - PLH 060065, o pow. 871 ha, z czego ok. 700 ha na
terenie gminy,

=  Pawilowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

=  uzytki ekologiczne w Kaniem i w Pawtowie.

W analizie najnizej oceniono uzytki ekologiczne (-20 pkt.), poniewaz sg to bardzo cenne siedliska,
w duzej mierze zlokalizowane na terenach torfowisk. Tereny potozone w granicach obszaru NATURA
2000 otrzymaty ocene -10, zas$ te potozone w zasiegu Pawlowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ocene -5. Na terenie tego ostatniego zastosowanie majg zapisy Rozporzadzenia Nr 51
Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. Wynika z nich, ze na obszarze OCHK nie zostat
wprowadzony zakaz zabudowy i moze by¢ ona rozwijana m.in. na terenach wyznaczonych pod
zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny z
2003 r.

Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku 11. tgczna powierzchnia terenéw
0 ograniczonych mozliwosciach zabudowy wynikajgcych z zapiséw ustawy o ochronie przyrody
stanowi okoto 54% powierzchni gminy, a wiec jest to jedno z wazniejszych kryteriow ograniczajgcych
rozwoj zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny.

Kryterium nr 3 - tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajgcymi
z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r. poz. 1446 ze zm.):

W ramach tego kryterium wskazano obiekty i tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, dla ktérych istniejg ograniczenia w rozwoju zabudowy. Uznano, iz
zasadne jest oznaczanie tylko tych obiektéw, ktére sg ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw i mogag
posiadac faktyczne ograniczenia w realizacji zabudowy. Uznano, ze takimi obiektami na terenie gminy
sa:

= zespot patacowo-parkowy w Kaniem,

zespot patacowo-parkowy w Krasnem,

cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie,

cmentarz rzymskokatolicki w Kaniem,

zespot kosciota parafialnego w Kaniem,

park podworski w Krzywowaoli,

park podworski w Lisznie.

W przypadku stanowisk archeologicznych stwierdzono brak zasadnosci wykazywania ujemnej
punktacji dziatkom potozonym w ich granicach, z wyjgtkiem kurhandéw i cmentarzysk. Jak wykazaty
analizy, w granicach stanowisk archeologicznych moga znajdowac¢ sie zespoly zabudowy, gtdéwnie
historycznej, co nie oznacza, ze dalsza zabudowa w ich obrebie powinna by¢ zakazana lub
ograniczona. Tak wiec w analizie ujemng punktacje otrzymaty: cmentarzysko kurhanowe w Kaniem
(AZP 79-87/9) oraz kurhan ziemny w Leszczance (AZP 80-86/58). Dziatki ewidencyjne w granicach
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ww. obszarow otrzymaty punktacje -10. Wynik tego etapu analizy zostat przedstawiony na Rysunku nr
12.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 10. Tereny otwarte w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 1 - Tereny otwarte %

Legenda

- (-4) tereny otwarte tworzgce system korytarzy ekologicznych
(-3) uzytki rolne 1V klasy bonitacyjnej

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
: granice obrebéw geodezyjnych
[ | granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji

N 1Km
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Rysunek 11. Obszary chronione na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

Kryterium 2 - Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji N
wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie | .
przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.) /

- WOLKA KAKSKA

RASNE

LA
L N

\ \ = ¢ i AT
e N R s
X = § 1 £
\ [ ZALESIEKANSKE T N %
Tl : / il W Legenda

- (-20) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) w granicach
uzytkow ekologicznych
(-10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) w granicach
N\ obszaru NATURA 2000 - PLH060065 Pawiéw
GOLAB (-5) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) w granicach
Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

Dodatkowe oznaczenia:

> . i [ granica gminy Rejowiec Fabryczny
S ranice obrgboéw geodezyjnych
\ :] g ebow geodezyjny
| granice dziatek ewidencyjnych
tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji
0 2,5 5
1 1Km
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Rysunek 12. Tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Kryterium 3 - Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji /
wynikajgcymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i S
opiece nad zabytkami (Dz. U z 2014 r. poz. 1446 ze zm.)

| Y M=
5 _WOLKA KANSKA-KQLONIA X1 = =
Il : ; fo R
\~ S l ‘ NE :
WOLKA KANSKA

e

’ / 7 ! \ OLAB (-10) zespoty patacowo-parkowe wpisane do rejestru zabytkow,
Ny 1 ) | zabytkowe parki, cmentarze
= ! iy (0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
> » ‘_ i;bkun Dodatkowe oznaczenia:
| o™ JLE L D granica gminy Rejowiec Fabryczny

[: granice obrgbéw geodezyjnych

LISZNO

granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych
0 25 5 - tereny komunikacji
N 1 Km
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Kryterium nr 4 — zaqrozenie powodziowe:

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych w ramach programu ISOK
(Informatycznego Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano
nastepujgce kategorie obszaréw, na ktérych wystepuje zagrozenie wystgpienia powodzi:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

= obszary zagrozenia powodziowego, na ktoérych na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

= obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Sg to w zdecydowanej wiekszosci tereny trwatych uzytkdbw zielonych. Bez wzgledu na
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, wszystkie wskazane tereny zagrozenia powodziowego
powinny pozosta¢ niezabudowane. Otrzymaty one w analizie ocene -10. Wynik tego kryterium zostat
przedstawiony na Rysunku nr 13.
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Rysunek 13. Obszary zagrozone podtopieniami w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 4 - Zagrozenie powodziowe
N

1 1Km

Legenda

(-10) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia

powodzi jeste wysokie (Q10%), $rednie (Q1%) lub niskie
- (Q0,2%) oraz obrszary narazone na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych

\ | granice dziatek ewidencyjnych

\i . tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji
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Kryterium nr 5 — Obszary i tereny gornicze oraz dokumentowane ztoza kopalin na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 ze

Ustawa Prawo geologiczne i gornicze w nastepujgcy sposob definiuje wymienione wyzej pojecia:

=  obszar gérniczy - przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddéw, podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot goérniczych
niezbednych do wykonywania konces;ji;

= teren gorniczy - przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gérniczych
zaktadu gorniczego.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepuje 6 takich stref. Zostaty one przedstawione w ponizszej
tabeli.

Tabela 12. Obszary i tereny gornicze na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

NAZWA OBSZARU/TERENU .

GORNICZEGO MIEJSCOWOSC RODZAJ KOPALINY

Torun llI Torunh Piaski kwarcowe
Torun |-1 Torun Kruszywa naturalne

Torun V Torun Piaski kwarcowe

Torun IV Torun Piaski kwarcowe

Rejowiec lll/Rejowiec Il Krasne, Pawtow Wapienie, margle
Woélka Kanska lll Wolka Kanska Kruszywa naturalne

zrodto: http://geoportal.pgi.gov.pl/

Najwigckszym zlozem jest zloze wegla kamiennego. Ze wzgledu na uwarunkowania geologiczne
zakfada sie potencjalne wydobycie tego surowca metodg podziemng. Zagospodarowanie terenu nie
ograniczy wiec przysziej eksploatacji wegla, dlatego tez udokumentowane zloza wegla kamiennego,
ktére obejmujg catg wschodnig czes¢é gminy nie zostaty ujete w analizie jako czynnik ograniczajgcy
rozw0j zabudowy. Oprécz aktualnie eksploatowanych, na terenie gminy wystepujg rowniez zioza
kruszyw naturalnych w dolinie Wieprza oraz zloza opok i margli kredowych w Gotebiu.
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Rysunek 14. Obszary i tereny gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 5 - obszary i tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin 3
na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze +

(Dz. U.z2015r. poz. 196 ze zm.)
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LISZNO). \ // //‘ (-10) obszary i tereny gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin
A A /A (z wyjatkiem zt6z wegla kamiennego)
. OLAD™

\
(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium

A\
/ /’ ! Dodatkowe oznaczenia:
? ‘ D granica gminy Rejowiec Fabryczny

RALL Q}i :‘ granice obrebéw geodezyjnych
\ | granice dziatek ewidencyjnych
emm— - .

tereny wéd powierzchniowych

5 B tereny komunikacii
| | granice terenéw goérniczych
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Kryterium nr 6 - Grunty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)

Za grunty chronione na terenie gminy uznano grunty Il klasy bonitacyjnej. Ich kazdorazowe
wylgczenie z produkcji rolnej wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody ministra wiasciwego
ds. rolnictwa i rozwoju wsi, z wyjatkiem sytuacji opisanych w art. 7 ust. 2a ustawy.1 Z tego wzgledu
grunty rolne klas Il na terenach otrzymaty w analizie punktacje -10. Gleby chronione stanowig
ok. 9,6% powierzchni gminy. Ich najwieksze skupiska wystepuja w Krzywowoli, Krasnem, Kaniem,
Woélce Kanskiej i Wolce Kanskiej — Kolonii.

Gleby Il klasy bonitacyjnej w Krasnem, Zalesiu Krasienskim i w Kaniem Stacji wystepujg

w centralnych czesciach miejscowos$ci, w obszarach najintensywniej zabudowanych. Z tego wzgledu

na potrzeby analizy postanowiono zbadac¢ sytuacje opisang w art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych, kiedy to zgoda ministra na wytgczenie gruntdéw z produkcji rolnej nie jest wymagana.

Spetnione muszg byé wéwczas nastepujgce warunki:

= co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy;

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147, ze zm.);

= tereny potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze
zm.);

= ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy
stanowig kilka odrebnych czesci.

W ustawie zostata okreslona réwniez definicja zwartej zabudowy i obszaru zwartej zabudowy. Przez
zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow
o funkcji wytgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegto$¢ nie przekracza 100 metréw.
Z kolei obszar zwartej zabudowy to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych
granicach dziatek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza
niz 50 m.

Na Rysunku nr 15 przedstawiono wszystkie grunty Il klasy bonitacyjnej na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny, ktére spetniajg ww. warunki, za wyjgtkiem kryterium powierzchni. Sg to zatem strefy
ukazane w sposéb uogdlniony, ktére potencjalnie nie bedg wymagaly zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na wytgczenie z produkcji rolnej i lesnej, o ile ich powierzchnia przeznaczana w planach
miejscowych pod zabudowe nie bedzie przekraczata 0,5 ha. Na terenie gminy sg to jedynie
pojedyncze tereny w Krasnem, Pawlowie i w Zalesiu Krasiefskim.

! Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)
e —
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Rysunek 15. Grunty chronione, dla ktérych moga nie by¢ wymagane zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
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Legenda

grunty Il klasy bonitacyjnej, dla ktérych potencjalnie nie bedzie wymagana
- zgoda Ministra ds. Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wytgczenie z produkcji rolnej

Dodatkowe oznaczenia:

E granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:] granice obrebéw geodezyjnych
7‘ granice dziatek ewidencyjnych
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Rysunek 16. Gleby Ill klasy bonitacyjnej w gminie Rejowiec Fabryczny

Kryterium 6 - Grunty rolne lll klasy bonitacyjnej
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Kryterium nr 7— Lasy — na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U.z 2017 r. poz. 1161) i ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015
r.poz. 2100 ze zm.):

Lesistos¢ w gminie Rejowiec Fabryczny jest dos¢ wysoka i wynosi ok. 25% w skali catej gminy.
Wiekszos¢ komplekséw lesnych w centralnej i wschodniej czesci gminy stanowig wlasnos¢ Skarbu
Panstwa. Na terenie gminy wystepujg rowniez lasy ochronne, ktoérych tgczna powierzchnia wynosi
55,03 ha. Sg to lasy wodochronne oraz ostoje zwierzat. Informacje o rozmieszczeniu na terenie gminy
laséw Skarbu Panstwa uzyskano z Banku Danych o Lasach, zas o rozmieszczeniu laséw ochronnych
— z Nadlesnictwa Chetm. Lasy te otrzymaty w analizie punktacje -20, za$ pozostate lasy (gtéwnie
prywatne) punktacje -10. Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku nr 17.

Kryterium nr 8 — tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego:

Dane kryterium zostato przeanalizowane na podstawie mapy glebowo-rolniczej dla gminy.

Wytypowano 3 kategorie obszarow, dla ktérych istniejg ograniczenia w lokalizowaniu nowej

zabudowy:

= Tereny, na ktérych wystepujg gleby pochodzenia organicznego — mutowe, torfowe i murszowe.
S3 to gleby nieprzydatne pod budownictwo, gtéwnie ze wzgledu na stabg nosnosé. W analizie
otrzymaty one ocene -10.

= Tereny, na ktérych wystepujg gleby pochodzenia mineralnego trwale lub okresowo podmokte.
Do tej grupy =zakwalifikowano gleby 8. (zbozowo-pastewnego mocnego) i 9. (zbozowo-
pastewnego stabego) kompleksu przydatnosci rolniczej. Sg to najczesciej obszary wystepujace w
obnizeniach terenowych. W analizie otrzymaty one punktacje -7.

= Tereny, na ktérych wystepujg trwate uzytki zielone, potozone na glebach pochodzenia
mineralnego, ktére ze wzgledu na uksztattowanie terenu mogg by¢ okresowo podmokie.

Wynik tego kryterium zostat przedstawiony na Rysunku 18. Najwiecej gleb, na ktérych wystepujg
ograniczenia w rozwoju zabudowy wystepuje w poétnocnej czesci gminy, a takze w rejonie Kanatu
Wieprz-Krzna, w potudniowej czesci Liszna, a takze w centralnej czesci gminy (w Joézefinie, Pawtowie,
Krasnem, Zalesiu Kanskim i Zalesiu Krasiefnskim).
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Rysunek 17. Lasy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny

Kryterium 7 — Lasy — na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.) oraz ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 ze zm.)
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Legenda

- (-20) lasy Skarbu Panstwa, lasy ochronne
(-10) pozostate lasy

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

s ‘ ‘ D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebdw geodezyjnych
[ ] granice dziatek ewidencyjnych

| tereny wod powierzchniowych

0 2.6 5 - tereny komunikacji
I 1Km
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 18. Tereny o potencjalnie niekorzystnych warunkach podioza budowlanego w gminie Rejowiec Fabryczny
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Kryterium 8 - Tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego

- (-10) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), na ktérych wystepuja
gleby pochodzenia organicznego - mutowe, torfowe i murszowe

(-7) dziatki ewidencyjne (lub ich czesci), na ktérych wystepuja
gleby trwale lub okresowo podmokte - wyznaczone na podstawie
mapy glebowo-rolniczej

(-4) dziatki ewidencyjne (lub ich czgsci), na ktérych wystepuja
trwate uzytki zielone, ktére mogg by¢ trwale lub okresowo podmokte

(0) obszary, dla ktérych nie wystepuje dane kryterium
Dodatkowe oznaczenia:

[ granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebéw geodezyjnych
|| granice dziatek ewidencyjnych
[ tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikaciji
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Wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i proponowanych do
objecia zakazem zabudowy — suma kryteriow szczegotowych

Zsumowanie wszystkich zastosowanych kryteriow szczegétowych pozwolito na okreslenie granic
obszarow o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i objetych zakazem zabudowy na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny. Dziatki ewidencyjne zostaty przyporzgdkowane do poszczegodlnych kategorii
na podstawie przyjetych przedziatéw punktowych:

2 (- 20) — obszary proponowane do objecia zakazem zabudowy;
od (- 5) do (-19) — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;
od 0 do (- 4) — pozostate obszary.

Rezultat sumy kryteriow szczegétowych zostat przedstawiony na Rysunku nr 19. Wynika z niego, ze
najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw proponowanych do objecia zakazem zabudowy miaty
nastepujgce czynniki:

=  wystepowanie laséw Skarbu Panstwa i laséw ochronnych w centralnej i pétnocnej czesci gminy,
=  wystepowanie obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi w rejonie Kanatu Wieprz-Krzna,

Z kolei najwiekszy wptyw na wyznaczenie obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy miato:

wystepowanie na terenie gminy gleb pochodzenia organicznego,
wystepowanie w gminie gleb Il klasy bonitacyjnej,

wystepowanie terendw przyrodniczych objetych ochrona,
wystepowanie na terenie gminy udokumentowanych zt6z kopalin.

taczna powierzchnia terenédw proponowanych do objecia zakazem zabudowy stanowi ok. 24%
catkowitej powierzchni gminy, z czego najwiecej takich obszaréw wytypowano w miejscowosciach:
Pawtéw, Kanie i Liszno. Obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy stanowig okoto 44%
powierzchni gminy. Ograniczenia te wynikajg w duzej mierze z wystepowania gruntow chronionych ll|
klasy bonitacyjnej. Jednakze w przypadku koniecznosci pozyskania terenéw o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy na potrzeby strategicznych dla gminy, powiatu, wojewddztwa lub kraju
inwestycji, ograniczenia te pozostajg bez znaczenia, a grunty mogg zostaé przeznaczone na cele
rozwoju zabudowy po uzyskaniu stosownych zgéd.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najmniej ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy wystepuje
w Walce Kanskiej, Wolce Kanskiej-Kolonii, Kaniem-Stacji, Lisznie, Gotebiu i w Krzywowoli.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 19. Suma kryteriow szczegoétowych — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i proponowane do objecia zakazem zabudowy
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4. Uszczegétowienie granic obszaréow zabudowanych o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy

Na tym etapie analizy dokonano porédwnania wynikdw uzyskanych przy zastosowaniu kryteridw

ogélnych i szczegoétowych, w rezultacie czego otrzymano nastepujgce kategorie terendw:

1. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach

niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

2. o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarach o

ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie;

rozwoju zabudowy na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

rozwoju zabudowy na obszarach objetych zakazem zabudowy;

niezabudowane na obszarach niepodlegajacych ograniczeniom w zabudowie;

niezabudowane na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;

niezabudowane na obszarach objetych zakazem zabudowy.

©NO O AW

Wynik tego etapu zostat przedstawiony na Rysunku nr 20. Byt on podstawg do ostatecznego

wyznaczenia granic obszaréw przewidzianych do urbanizacji na terenie gminy Rejowiec Fabryczny:

= obszary, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 pozostaty w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 3 pozostaty w granicach obszaréw rozwoju zabudowy,

= obszary, o ktérych mowa w pkt. 4 pozostaty w granicach obszaréw rozwoju zabudowy, z
mozliwoscig ich wytaczenia z tego obszaru, o ile wykazany zostanie brak potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy;

= obszary, o ktorych mowa w pkt. 5 zostaty wylgczone z granic obszaréw rozwoju zabudowy i
wigczone do obszaréw niewskazanych do zabudowy;

=  obszary, o ktérych mowa w pkt. 6, 7 i 8 pozostaty w granicach obszaréw niewskazanych do
zabudowy;

W rezultacie otrzymano nastepujgce kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy (Rysunek nr

21):

= obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (z lukami w
zabudowie) — gtéwnie w centralnych czesciach miejscowosci: Pawtow, Krasne, Kanie, Wdlka
Kanska i Kanie-Stacja,

= obszary rozwoju zabudowy niepodlegajgce ograniczeniom w zabudowie — najwiecej takich
obszarow wyznaczono we wschodniej potudniowej czesci gminy,

= pozostate obszary rozwoju zabudowy (podlegajgce ograniczeniom w zabudowie) -
rozmieszczone fragmentarycznie na obszarze catej gminy;

=  obszary niewskazane do zabudowy — rozmieszczone na terenie catej gminy.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy byto wskazanie luk w zabudowie na terenach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czyli pojedynczych dziatek
ewidencyjnych lub zespotow dziatlek ewidencyjnych znajdujacych sie wewnatrz obszarow
zabudowanych, posiadajgcych dostep do drég publicznych oraz infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, wodociggi i kanalizacja sanitarna) inie bedgcych jednoczesnie terenami zieleni
urzgdzonej, cmentarzy lub ogréodkéw dziatkowych.
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ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Rysunek 20. Uszczegotowienie granic obszaréw przewidzianych do zabudowy — suma kryteriow ogélnych i szczegoétowych

Uszczegotowienie granic obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz granic

obszaréw rozwoju zabudowy i niewskazanych do zabudowy
N

E granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:’ granice obrebdw geodezyjnych
Ij granice dziatek ewidencyjnych
- tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji

Kategorie obszarow:

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
na terenach niepodlegajgcych ograniczeniom w zabudowie

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funcjonalno-przestrzennej
na obszarach o ograniczonych mozliwosciach zabudowy

obszary rozwoju zabudowy na terenach niepodlegajgcych ograniczeniom
w zabudowie

obszary rozwoju zabudowy na terenach o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy

,// obszary rozwoju zabudowy na terenach proponowanych do objecia zakazem
~ zabudowy

obszary niezabudowane na terenach niepodlegajacych ograniczeniom
w zabudowie

obszary niezabudowane na terenach o ograniczonych mozliwos$ciach zabudowy

0 25 5 - obszary niezabudowane na terenach proponowanych do objecia zakazem
| 1Km zabudowy
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Rysunek 21. Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy
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Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

Lo NS s D granica gminy Rejowiec Fabryczny
. ‘ |:| granice obrebdw geodezyjnych
1 \ granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych
- tereny komunikacji

Kategorie obszaréw przewidzianych do zabudowy:

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszary rozwoju zabudowy na terenach niepodlegajacych ograniczeniom w zabudowie
pozostate obszary rozwoju zabudowy
obszary niewskazane do zabudowy

luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

:’ granice obszaréw inwestycyjnych wynikajgce z obowigzujacych mpzp
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5. Analiza chlonnosci terenéw niezabudowanych na obszarach zabudowanych o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarach przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem analizy chtonnosci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowej zabudowy oraz
liczby mieszkancow przy zatozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej terenéw obecnie
niezabudowanych znajdujgcych sie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych na terenie gminy
planach miejscowych.

Przy obliczeniu chionnosci przyjeto nastepujace zatozenia (usrednione na podstawie obowigzujgcych
na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego):

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i ustugowej — 1000 m?,dla zabudowy zagrodowej i letniskowej — 1500 m?, dla

zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 2000 m?;

minimalna powierzchnia lokalu mieszkalnego dla gospodarstwa domowego — 60 m?;

$rednia liczba oséb dla gospodarstwa domowego — 2,77 (na podstawie danych GUS z 2014 r.);

maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3;

wspoétczynnik mieszkaniowy - 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wspétczynnik

realizacji powierzchni mieszkaniowej w powierzchni uzytkowej budynku wielorodzinnego);

=  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej — 0,5, dla zabudowy zagrodowej — 0,6, dla zabudowy ustugowej — 1,0, zas dla
zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 2,0.

Przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi $rednio 70% jej powierzchni catkowitej. W
przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obowigzujgcych planach miejscowych nie
podano maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, w zwigzku z czym zostat on okreslony na
podstawie analizy innych planéw miejscowych obowigzujgcych w sgsiedztwie gminy Rejowiec
Fabryczny, ze wzgledu na podobny charakter zabudowy w regionie.
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Tabela 4. Chtonno$¢ z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Powierzchnia Wielkosé¢ dziatki | Prognozowana liczba Liczba os6b Chtonnosé Cot::/(i):rr;(c)f]zi_a
[m?] dla typu zabudowy gospodarstw /gospodarstwo | maksymalna P uzytkowa
2'
Lp. FUNKCJA TERENU wg mpzp [m?] domowych domowe [os] zabudowy [m?]
(Al (B] (€] (D] (E] [F]
- - [A/B] - [C*D]
1 chfonno$¢ z planow miejscowych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
o | zabudowa mieszkaniowa 372 279,42 1000 372 2,77 1031 130 297,80
jednorodzinna
3 | zabudowa zagrodowa 3015 253,06 1500 2010 2,77 5568 1 266 406,29
4 | zabudowa letniskowa 117 622,91 1000 X X X 41 168,02
5 | zabudowa produkcyjna 574 359,59 2000 X X X 804 103,43
6 | zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 2000 X X X 283 708,81
7 | zabudowa ustugowa 93 588,36 1500 X X X 65511,85
Tabela 5. Chtonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Powierzchnia Wielkos¢ dziatki | Prognozowana liczba Liczba osob Chtonnosé Cot:/\'/(i)gr';zfl(r:\%
[m?] dla typu zabudowy gospodarstw /gospodarstwo | maksymalna P uzytkowa
2
Lp. FUNKCJA TERENU wg mpzp [m?] domowych domowe [os] zabudowy [m?]
(Al (B] [C] (D] [E] [F]
- - - - [c*D]
1 chtonnosc¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
2 | zabudowa zagrodowa 62586,78 1500 42 2,77 115 26 286,45
3 | Zabudowa mieszkaniowa 435357 X 76 2,77 211 457125
wielorodzinna
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Tabela 6. Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie oraz na terenach niezabudowanych z planéw miejscowych — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Maksymalny

Powierzchnia wskaznik Powierzchnia Powierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU [m?] intensywnosci catkowita uzytkowa
7ab Ljdy“:)wy zabudowy [m?] zabudowy [m?]

luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1 zabudowa zagrodowa 62 586,78 0,6 37 552,068 26 286,45

2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4 353,57 1,5 6 530,355 4 571,25
chfonnosc¢ terenow niezabudowanych z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej

3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 372 279,42 0,5 186 139,71 130 297,80

4 zabudowa zagrodowa 3 015 253,06 0,6 1809 151,84 1 266 406,29

5 zabudowa mieszkaniowa letniskowa 117 622,91 0,5 58 811,46 41 168,02

6 zabudowa produkcyjna 574 359,59 2,0 1148 719,18 804 103,43

7 zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 2,0 405 298,30 283 708,81

8 zabudowa ustugowa 93 588,36 1,0 93 588,36 65 511,85

Tabela 7. Obliczenie chtonnosci luk w zabudowie na terenach przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Powierzchnia [m?] Wiz llos¢ | powierzchnia catkowita [m?] HE uz¥tkowa ZELSEG AT pow. e  Lhezoes
kondygnacji [m?] mieszkania [m?*] | mieszkan | mieszkancow
A B C D E F G H
- - - [A x B] [D x 0,7] - [g/h] [i x 2,77]
4 353,57 15 3 6 530,35 4 571,25 60 76 211
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Z analizy chtonnosci wyznaczonych obszaréw zabudowanych (Tabele nr 4, 5, 6, 7) wynika, ze
w obrebie luk w zabudowie moze zamieszkaé ok. 326 oséb. Dodatkowo w obrebie niezabudowanych
terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (znajdujgcych sie poza
obszarami o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) moze zamieszkaé
ok. 6950 osdéb, gtéwnie na rozlegtych terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg (ok.5 560
os6b). Nalezy jednak pamieta¢, ze obecnie nie istnieje juz tendencja do tworzenia nowych
gospodarstw rolnych, a raczej do ich scalania. Cze$¢ dawnej zabudowy zagrodowej zanika, a tereny
rolne sg tagczone w wieksze gospodarstwa rolne. Dlatego istnieje bardzo mate prawdopodobienstwo,
ze obszary wyznaczonej w planach zabudowy zagrodowej wypetnig sie w stu procentach. Bedg to
raczej epizodyczne dziatania inwestycyjne, tak jak to sie obserwuje obecnie.

Podobnie przedstawia sie sytuacja w przypadku terenéw rolnych, dla ktérych zgodnie =z
obowigzujgcym na zdecydowanej wiekszosci powierzchni gminy miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny (uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
zagrodowej wzdiuz tras komunikacyjnych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Nalezy jednak zauwazyc,
ze na niezainwestowanych dotychczas rozlegtych terenach przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe zagrodowg mozna zlokalizowaé nawet ok. 2000 nowych gospodarstw rolnych. Tereny
te sg rozmieszczone réwnomiernie we wszystkich miejscowosciach gminy, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie, ze nowe siedliska rolnicze bedg lokalizowane na terenach rolnych. Bedg to dziatania
sporadyczne, niemozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania analizy. Jako, ze nikle jest
prawdopodobienstwo, ze wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy zagrodowej wypetnig
sie w stu procentach, obliczona potencjalna chionno$¢ dla tych terendéw najprawdopodobniej
wystarczy, aby zrownowazy¢ ewentualng rozbudowe i realizacje nowych siedlisk rolniczych na
terenach rolnych.

Nalezy takze wzig¢é pod uwage, ze przy obliczeniu chionnosci sugerowano sie minimalng
powierzchnig dziatek budowlanych okreslong w planach miejscowych. Ich rzeczywista powierzchnia
moze by¢ jednak wieksza, jak wykazata analiza istniejgcej zabudowy na terenie gminy. Na jej
podstawie stwierdzono, ze w rzeczywistosci Srednie powierzchnie dziatek budowlanych dla
poszczegodinych typow zabudowy w gminie sg wieksze. Przyktadowo, powierzchnia dziatek
budowlanych w zabudowie zagrodowej wynosi w wielu przypadkach powyzej 5000 m® za$ w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — powyzej 2000 m? Przy zalozeniu, Zze rzeczywista
powierzchnia dziatek, na ktérych bedzie sie rozwija¢ zabudowa bedzie o 20% wieksza od minimalnej
przyjetej w planach miejscowych, chtonnos¢ tych terenéw wyniesie ok. 5800 oséb. Uznano, ze ta
wartosc¢ jest bardziej prawdopodobna do spetnienia, biorgc pod uwage analize stanu istniejgcego w
gminie.

Chtonnos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy zostata okreslona przy uwzglednieniu
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, ktory przyjeto na podstawie obowigzujgcych
w gminie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (dla zabudowy letniskowej przyjeto
wskaznik taki jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej WIZ okreslono na podstawie analizy innych planéw miejscowych w obowigzujgcych w
sgsiedztwie gminy Rejowiec Fabryczny). W celu weryfikacji tych wartosci obliczono jak ksztattujg sie
rzeczywiste wskazniki intensywnosci zabudowy na obszarach istniejgcej zabudowy, ktére w planach
miejscowych zostaty przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg, zagrodowg, ustugowg, produkcyjno-
ustugows i produkcyjng. Wyniki zostaty przedstawione w tabeli 8.

Jak wynika z Tabeli nr 8 na terenie gminy Rejowiec Fabryczny pomimo, iz obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy,
to w rzeczywistosci poszczegdlne dziatki podlegajg zabudowie w znacznie mniejszym stopniu. Przy
zatozeniu, ze gmina bedzie sie stale rozwijaé, nalezy sadzi¢, ze w przysziosci poszczegdlne
nieruchomosci zostang zabudowane w wiekszym stopniu, jednak nie nalezy sie spodziewaé
znaczacych zmian w tej kwestii. W zwigzku z tym w Tabeli nr 9 ponownie obliczono chtonnos¢ dla luk
w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
dla niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, uwzgledniajgc faktyczne wskazniki intensywnosci zabudowy na
terenie gminy. Uznano, ze w ten sposéb obliczona chtonnos¢ bedzie najbardziej miarodajnym
wskaznikiem stuzgcym do okreslenia stuzagcym do poréwnania z maksymalnym zapotrzebowaniem na
nowg zabudowe w gminie.

Strona 41



Tabela 8. Rzeczywiste wskazniki intensywnosci zabudowy w podziale na funkcje na terenach objetych planami miejscowymi w
gminie Rejowiec Fabryczny

Funkcja _ WIZ na_terenach YVIZ p_rzyjety do -

istniejacej zabudowy | obliczenia chtonnosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,18 0,25
zabudowa zagrodowa 0,11 0,15
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,48 0,60
zabudowa letniskowa 0,10 0,15
zabudowa ustugowa 0,27 0,35
zabudowa produkcyjno-ustugowa 0,14 0,30
zabudowa produkcyjna 0,28 0,30

Tabela 9. Obliczenie chtonnosci po uwzglednieniu faktycznych wskaznikéw intensywnosci zabudowy w gminie — powierzchnia uzytkowa zabudowy

Powierzchnia Wskaznik Powierzchnia Powierzchnia
Lp. FUNKCJA TERENU [m?] intensywnosci catkowita uzytkowa
zabudowy zabudowy [m?] zabudowy [m?]
luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
1 zabudowa zagrodowa 62 586,78 0,15 9 388,02 6 571,61
2 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4 353,57 0,60 2612,14 1 828,50

funkcjonalno-przestrzennej

chfonno$¢ terenéw niezabudowanych z planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 372 279,42 0,25 93 069,86 65 148,90
4 zabudowa zagrodowa 3015 253,06 0,15 440 938,21 308 656,75
5 zabudowa mieszkaniowa letniskowa 117 622,91 0,15 17 643,44 12 350,41
6 zabudowa produkcyjna 574 359,59 0,3 172307,88 120615,51
7 zabudowa produkcyjno-ustugowa 202 649,15 0,3 60794,75 42556,32
8 zabudowa ustugowa 93 588,36 0,35 32755,93 22929,15

Obliczona chtonnos¢ dla zabudowy zagrodowej odnosi sie nie tylko do funkcji mieszkaniowej, ale
réwniez do budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w obrebie gospodarstw rolnych. Na podstawie
analizy struktury terenéw zabudowanych na obszarze gminy obliczono, ze zabudowa mieszkaniowa
stanowi ok. 20% catkowitej powierzchni zabudowanej na terenach zabudowy zagrodowej. W zwigzku
z tym przyjeto, ze na niezagospodarowanych dotychczas terenach przeznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych pod zabudowe zagrodowg maksymalnie 25% zrealizowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy bedzie stanowi¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Ponadto od obliczonej
chtonnosci dla terenéw zabudowy zagrodowej wynikajgcych z planéw miejscowych odjeto obszar
dziatki ewidencyjnej nr 95 z obrebu Wadlka Kanska (o powierzchni 7,6 ha), dla ktérego w zwigzku z
Uchwatg nr XXI/130/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Wolka Kanska w gminie Rejowiec Fabryczny planowane jest
przeznaczenie pod stawy rybne. Ponadto w planach miejscowych zostato wyznaczonych kilka
zwartych terenéw o dos¢ duzej powierzchni pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, mieszkaniowg
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jednorodzinng i zagrodowa (w Pawtowie, Krzywowoli i w Lisznie). Na terenach tych oprécz zabudowy,
zrealizowany zostanie uktad komunikacyjny, place zabaw, tereny sportowo-rekreacyjne, czy parkingi.
W zwigzku z tym zatozono, ze w takich wypadkach zabudowane zostanie ok. 70% catkowitej
powierzchni terenu przeznaczonej pod dang funkcje (wskaznik przyjety na podstawie analizy
opracowan urbanistycznych).

Ostateczna chtonnos$é terenéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujacych planach

miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynosi zatem:

. dlg zabudowy mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej) — 119 296
m-;

= dla zabudowy letniskowej — 12 350 m?;
» dla zabudowy produkcyjno—usiugoweg’ i produkcyjnej — 120 050 m?,
» dla zabudowy ustugowej — 22 930 m“.

Wartosci te w dalszej czesci analizy zostang poréwnane z obliczonym zapotrzebowaniem na nowg
zabudowe, w celu rozstrzygniecia zasadnosci przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, letniskowg i produkcyjno-ustugowg w gminie Rejowiec Fabryczny.
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6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Rejowiec Fabryczny

Przeprowadzenie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych umozliwia okreslenie
realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

6.1. Analiza ekonomiczna

Analiza ekonomiczna umozliwi zobrazowanie potencjatu rozwojowego obszaru opracowania oraz
kondycji gospodarczej gminy.

Stopa bezrobocia w gminie w latach 2010-2014 (Tabela nr 10) utrzymywata sie na poziomie 15%,
gdzie najnizszg warto$¢ odnotowano w 2011 r. i wyniosta ona 14,4%, za$ najwyzszg w 2013 r. —
17,8%. Wskaznik bezrobocia w gminie Rejowiec Fabryczny byt w analizowanych latach znacznie
wyzszy od wskazah dla powiatu chetmskiego (11% w 2014 r.), jak rowniez dla wojewddztwa
lubelskiego i dla kraju.

Sytuacja na rynku pracy nie jest najlepsza. Najwiekszymi szansami na poprawe tego stanu jest
lokalizacja ewentualnych centréw logistycznych po realizacji drogi S12 nieopodal pétnocnej granicy
gminy oraz rozpoczecie w regionie eksploatacji kopalin na wiekszg niz dotychczas skale i rozwdj
sektora energetycznego, jak to zatozono w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego.

Tabela 10. Stopa bezrobocia w latach 2010-2014 w Polsce, w wojewddztwie lubelskim i w gminie Rejowiec Fabryczny

Rok | SRES aiec Fabrycony (6] | wojswodstwie lubelskim [%] | Stopabezrobociaw Polsce (%
2010 14,9 13,1 12,4
2011 14,4 13,2 12,5
2012 16,3 14,2 13,4
2013 17,8 14,4 13,4
2014 151 12,6 11,4

zrodio: BDL GUS

Na terenie gminy dominujg podmioty gospodarcze z sektora prywatnego. W latach 2010-2014
pojawito sie 13 nowych podmiotéw tego sektora w rejestrze REGON, podczas gdy liczba podmiotow
sektora publicznego pozostawata na tym samym poziomie.

Tabela 11. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
Razem .
Sektor publiczny Sektor prywatny (sektor publiczny B|Ia281(§)014-
+sektor prywatny)
2010 10 121 131
2011 10 114 124
2012 10 118 128 +12
2013 10 118 128
2014 9 134 143

zrédio: BDL GUS

W sektorze publicznym dominujg podmioty z branzy edukacji (7 z 9 podmiotéw), zas w sektorze
prywatnym najliczniej sg reprezentowane nastepujgce branze: handel hurtowy i detaliczny (27,9%),
przetworstwo przemystowe (12,5%) i budownictwo (11,8%). Pod wzgledem wielkosci dominujg
przedsiebiorstwa mate, zatrudniajgce do 9 pracownikow. W 2014 r. stanowity one 96% wszystkich
podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy.

Od 2011 r. obserwuje sie wzrost liczby nowo rejestrowanych podmiotéw gospodarczych, jak réwniez
liczby oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza.
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Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie w 2014 r. wynosito 3150 zt, co stanowito 78,8%
Sredniego wynagrodzenia brutto w Polsce®. Nalezy podkresli¢, ze od 2010 r. notuje sie systematyczny
wzrost wysokosci wynagrodzeh — o 500 zt do 2014 r. Nalezy z tego wnioskowac, ze sytuacja
materialna mieszkancow gminy ulega ciggtej poprawie.

Przeanalizowano réwniez bilans wydatkéw i dochodoéw budzetowych w gminie Rejowiec Fabryczny w
latach 2010-2014. Zostat on przedstawiony w Tabeli nr 12.

Tabela 12. Zestawienie wydatkéw i dochodéw budzetowych w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2010-2014

BILANS BILANS
2010 2011 2012 2013 2014 DOCHODOW | WYDATKOW
(2014-2010) | (2014-2010)
D°°h°‘gﬂ°g°*em 125min | 141min | 13,1 min | 133 min | 153 min
Dochody w

przeliczeniunal | 2760 zt 3150 z 2900 zt 3000 z 3500 z
mieszkanca [zf]
Wydatki ogétem
[21]
Wydatki w
przeliczeniunal | 3700 z 2900 z 3000 z 3250 z 3900 z
mieszkanca [z{]
Bilans
dochodow i -4,4 min 1,1 min -04min | -12min | -1,8min
wydatkow [zi]

16,9 min 13,0 min 13,5 min 14,5 min 17,1 min +2.8 min +0.2 min

zrédto: BDL GUS

Suma wydatkéw z budzetu gminy Rejowiec Fabryczny wyniosta w 2014 roku 17,1 min ziotych, co daje
3,9 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 18%
w poréwnaniu do roku 2013. Ponizej przedstawiono zestawienie najwazniejszych wydatkow
budzetowych w 2014 r.

Tabela 13. Zestawienie najwazniejszych wydatkéw budzetowych w 2014 r.

_ % WYDATKOW

CEL WYDATKI Z BUDZETU | BUDZETOWYCH W
GMINY [z4] 2014 R.
Drogi publiczne powiatowe 172 199,90 1,01%
Drogi publiczne gminne 236 225,80 1,38%
Gospodarka $ciekowa i ochrona wéd 1552173,23 9,08%
Gospodarka odpadami 221 864,01 1,30%
Gospodarka mieszkaniowa 61 998,90 0,36%
Oswiata 4219 104,38 24,67%
Ochrona zdrowia 69 646,16 0,41%
Pomoc spoteczna 3342 290,79 19,55%
Administracja publiczna 1457 900,61 8,53%
Nakfady na rolnictwo 2144 888,64 12,54%

zrédio: BDL GUS

Najwieksza czes$¢ budzetu gminy Rejowiec Fabryczny w 2014 r.— 24,67% zostata przeznaczona na
oswiate. Na kolejnych miejscach znalazty sie: pomoc spoteczna (19,55%) oraz naktady na rolnictwo
(12,54%). Wydatki inwestycyjne stanowity w 2014 r. 28,1% catkowitych wydatkéow budzetowych.
Znaczna cze$¢ z nich byta dofinansowana ze Srodkéw PROW, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz Terenowego Funduszu Ochrony Gruntéw Rolnych.
Najwazniejsze inwestycje zrealizowane na terenie gminy w latach 2007-2015 zostaty przedstawione
w Tabeli 14.

“http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Rejowiec Fabryczny
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Tabela 14. Zestawienie inwestycji wspotfinansowanych ze srodkéw UE w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2007-2015

TERMIN KOSZT INWESTYCJI
TYTUL PROJEKTU PROGRAM OPERACYJNY REALIZACII 4]
Remont ObiekFu ngpolu Szkét w RPO 2007 935 479,82
Lisznie
. Wojewddzki Fundusz
Budowa przydomowych oczyszczalni Ochrony Srodowiska i 2007-2009 1012 637,89
Sciekow . -
Gospodarki Wodnej
Budowa drég gminnych i powiatowych RPO 2010 1027 439,91
Narodowy Program
Modernizacja drég gminnych Przebudowy Drog 2010,2013 1247 421,57
Lokalnych
Modernizacja d’rog dojazdowych do Terenowy F’undusz Ochrony 2011-2015 1126 690,74
gruntéw rolnych Gruntéw Rolnych
Gospodarka wodno-kanalizacyjna PROW 2010,2012,2014 9 356 618,77
Przebudoqu i rozbu’d.owa §W|etllcy w PROW 2009 986 305,66
miejscowosci Kanie
Budowa pqlska wnlelpfunkc’yjnego w PROW 2011 346 134,2
miejscowosci Pawiow
Zagospodgroqule te_renu na ce!e PROW 2013 284 434,08
przestrzeni publicznej w Pawlowie
Zagospodarowanie centrum PROW 2013-2014 1711576,22
miejscowosci Liszno (etap | i Il)
Zagospodarowanie centrum PROW 2014 230 771,19
miejscowosci Krasne
Modernizacja swietlic wiejskich w Wolce PROW 2014-2015 299 954,64
Kanskiej, Jézefinie i Toruniu
Rekreacyjne zagospodarowanie PROW 2014 259 694,05
terenow przy $wietlicy w m. Kanie

zrédio: Urzgd Gminy w Rejowcu Fabrycznym

W latach 2010-2014 odnotowano wyrazny wzrost dochodéw budzetowych w przeliczeniu na 1
mieszkanca w gminie. W tym okresie wzrést on z 2760 zt do 3500 zt. Wsréd dochoddw najwiekszg
cze$é stanowig subwencje ogdlne (27%) oraz dotacje, w tym dotacje inwestycyjne. Srodki przekazane
jako dofinansowanie projektéw unijnych stanowity ok. 10% wptywéw budzetowych w 2010 r.

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada wiele atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych, zwitaszcza pod
dziatalnos¢ gospodarczg dla potrzeb przemystu. Najwazniejsze z nich sg zlokalizowane w potudniowej
czesci Pawtowa (dziatki ewidencyjne nr 1465,1234/5, 1234/10), przy drodze wojewddzkiej nr 839.
Tereny te zostaly wigczone do Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec (na podstawie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 2 grudnia 2014 r. zmieniajacego rozporzgdzenie w sprawie
mieleckiej strefy ekonomicznej). Dodatkowo atrakcyjnos¢ tych terendw podnosi petne wyposazenie w
media. Tereny inwestycyjne pod zabudowe produkcyjng znajdujg sie réwniez w Krzywowoli (dziatki
ewidencyjne nr: 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 67, 68) oraz w Kaniem-Stacji (124, 125, 126, 127, 128,
140, 141, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152).
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Rysunek 22. Obszary wtgczone do SSE Euro-Park Mielec — Podstrefa Rejowiec Fabryczny (kompleks 1
i2)

e Wer
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s Sicé wiatlowodowa Miasto Rejowiec Fabryczny
e Droga wojewodzka Nr 839

s Drogi gminne

Rosngca liczba podmiotéw gospodarczych oraz zmniejszajgca sie liczba oséb bezrobotnych swiadczg
0 rozwoju gospodarczym analizowanego obszaru. Dodatkowo, wzrost sredniego wynagrodzenia
Swiadczy o poprawie sytuacji materialnej mieszkahcow gminy. Ponadto, obecnos¢ atrakcyjnych
terenéw inwestycyjnych pod dziatalno$¢ gospodarczg pozwala sadzi¢, ze wplywy do budzetu gminy
w najblizszych latach wzrosnag.

6.2. Analiza Srodowiskowa

Analiza srodowiskowa ma na celu wyszczegdlnienie wartosciowych przyrodniczo obszaréw na terenie
gminy Rejowiec Fabryczny oraz wyznaczenie tych obszaréw, ktére nalezaloby wylgczyc
spod zabudowy.

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada cenne korytarze ekologiczne, obiekty i tereny objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, udokumentowane ztoza kopalin oraz
grunty Il klasy bonitacyjnej. Ponadto, znaczna cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu Pawlowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszaru NATURA 2000.

Wszystkie te elementy sg cenne dla krajobrazu gminy, dlatego w miare mozliwosci nalezy ograniczaé
rozwdj zabudowy na tych terenach. Jednakze w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest
lokalizowanie zabudowy réwniez na przedmiotowych terenach (zwilaszcza w obrebie gruntéw
chronionych), w szczegdélnosci zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ktéra wptynie na poprawe
warunkow zatrudnienia w gminie i rozwdj pozarolniczych sektoréw gospodarczych. Ograniczenia
powinny obja¢ przede wszystkim lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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Tabela 14. Zestawienie powierzchni terenéw cennych przyrodniczo w gminie Rejowiec Fabryczny

OBSZAR POWIERZCHNIA

[ha]

Korytarze ekologiczne 3438,24

Tereny z ograniczeniami realizacji zabudowy wynikajgcymi z art.6 ust.1 ustawy o 473122

ochronie przyrody '

Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z

2 ) L2 . 33,26

przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Grunty rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych 849,04

Lasy, w tym lasy Skarbu Panstwa — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i 226440

lesnych '

Gleby pochodzenia organicznego 869,38

Obszary cenne srodowiskowo zajmujg fgcznie okoto ok. 60% powierzchni gminy. Zostaty one
przedstawione na Rysunku nr 23. Zdecydowana wiekszos¢ z nich to tereny, na ktérych nie obowigzuje
catkowity zakaz zabudowy, jak np. chronione grunty rolne. Nalezy zatem zatozyé, ze czes¢ z nich
moze w przysztosci zosta¢ zabudowanych.
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Rysunek 23. Tereny cenne przyrodniczo w gminie Rejowiec Fabryczny
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6.3. Analiza spoteczna

W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczace: dostepu do ustug publicznych, zasobow
mieszkaniowych, komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz ruchu turystycznego.

Ustugi publiczne:

Ustugi publiczne zlokalizowane sg w najwiekszych miejscowosciach gminy. Do najwazniejszych
nalezg budynki oswiaty. Na terenie gminy znajduje sie 5 szkdt podstawowych (publiczne w Lisznie,
Pawtowie i Krasnem oraz niepubliczne w Kaniem i Wélce Kanskiej) oraz 3 placéwek wychowania
przedszkolnego. Brakuje natomiast Ztobkdw.

Na terenie gminy znajduje sie 1 niepubliczny zakiad opieki zdrowotnej oraz apteka. Sg one
zlokalizowane w Lisznie. Dziatajg tu réwniez: 1 osrodek kultury, 14 Swietlic wiejskich, 2 jednostki
ochotniczej strazy pozarnej oraz 2 biblioteki: w Pawtowie i Lisznie. Kosciolty sg zlokalizowane w
Pawtowie, Kaniem, natomiast kaplice znajdujg sie w Lisznie, Wolce Kanskiej i Krasnem.

W chwili obecnej na terenie gminy nie dziata wewnetrzny publiczny transport zbiorowy. Dziatajg
natomiast miedzymiastowe potgczenia autobusowe PKS dostepne tylko dla uczniéw. Z kolei na linii
kolejowej Warszawa-Dorohusk znajdujg sie 2 stacje osobowe — w Kaniem Stacji oraz w Zalesiu
Krasienskim.

Pomoc spoteczna:

W 2014 roku 298 gospodarstw domowych korzystato z opieki spotecznej, co stanowito 35,2%
wszystkich gospodarstw domowych w gminie. W Tabeli nr 15 poréwnano ten wskaznik ze srednim dla
powiatu chetmskiego i wojewddztwa lubelskiego w latach 2010-2014. Wynika z niej, ze z roku na rok
w gminie jest coraz mniej rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej, co nie zmienia faktu, ze nadal
jest to wskaznik nieznacznie wyzszy niz dla powiatu chetmskiego i znacznie wyzszy niz dla
wojewodztwa lubelskiego.
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Tabela 15. Gospodarstwa korzystajgce z opieki spotecznej w gminie Rejowiec Fabryczny

GOSPODARSTWA ODSETEK RODZII;I;(OOLREZCYZSJSJACYCH Z OPIEKI
DOMOWE
ROK KORZYSTAJACE .
7z OPIEKIA GMINA REJOWIEC POWIAT WOJEWODZTWO
SPOLECZNE.J FABRYCZNY CHELMSKI LUBELSKIE
2010 448 35,2 16,9 10,1
2011 270 215 15,7 9,6
2012 358 28,3 15,4 9,6
2013 287 22,4 15,2 9,8
2014 298 21,9 14,1 9,2

zrodto: BDL GUS

Gospodarka mieszkaniowa i komunalna:

Analizujgc liczbe mieszkan w latach 2010-2014 (Tabela nr 16) mozna zauwazyC, ze ich liczba
systematycznie sie zwieksza i w ciggu pieciu lat wzrosta o 17 dajgc w 2014 roku tgcznie 1637 lokali
mieszkalnych. W 2014 r. gmina nie posiadata mieszkan socjalnych. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi niecate 70 m?, zas w przeliczeniu na 1 mieszkanca — 26,09 m?2.

Tabela 16. Gospodarka mieszkaniowa w gminie Rejowiec Fabryczny

SREDNIA POWIERZCHNIA
OGOLNA POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA UZYTKOWA
ROK L ICZBA UZYTKOWA UZYTKOWA LICZBA MIESZKAN W
MIESZKAN MIESZKAN [m?] MIESZKANIA | MIESZKANCOW | PRZELICZENIU
[m7] NA MIESZKANCA
[m’]
2010 1620 112082 69,19 4490 24,96
2011 1624 112583 69,32 4479 25,14
2012 1628 113025 69,43 4440 25,46
2013 1633 113550 69,53 4393 25,85
2014 1637 114110 69,71 4373 26,09
zrodto: BDL GUS
Turystyka:

Obszar gminy jest atrakcyjny pod wzgledem waloroéw turystycznych, zwigzanych gtéwnie z czynnikami
przyrodniczymi i wysokimi walorami krajobrazowymi. Uboga sie¢ wodna zostata wzbogacona stawami
i zbiornikami majgcymi olbrzymi wplyw na lokalny mikroklimat. Przepigkne krajobrazy mozna
podziwia¢ m.in. na terenie Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu rozciggajgcego sie wzdtuz
malowniczej doliny rzeki Wieprz z wyjgtkowymi starorzeczami. Poza tym w gminie Rejowiec
Fabryczny znajduje sie wiele obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym liczne zabytki i miejsca
pamieci. Co roku odbywa sie tu rowniez Jarmark Pawtowski ,Gingce Zawody”.

Ruch turystyczny w gminie jest umiarkowany. Przez jej teren przebiega czerwony szlak turystyczny,
ktéry prowadzi z Pagoréw Chetmskich przez krawedz obnizenia Dorohuczy w kierunku WyniostoSci
Gietczewskiej. Baza noclegowa jest do$¢ stabo rozwinieta. Gtéwnym obiektem jest hotel ,Regent” w
Pawtowie, posiadajgcego 32 miejsca noclegowe. Poza tym na terenie gminy dziata 2 gospodarstw
agroturystycznych.

Komunikacjai infrastruktura techniczna:

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada dobre potgczenia drogowe z waznymi osrodkami takimi jak:
Lublin, Chetm czy Zamos$¢, gidwnie za sprawg drogi wojewddzkiej nr 839 oraz przebiegajgcej
nieopodal poétnocnej granicy gminy drogi krajowej nr 12, prowadzacej z Lublina do przejscia
granicznego z Ukraing w Dorohusku. Przez gmine przebiega réwniez 8 drég powiatowych oraz 9 drog
gminnych. tagczna dlugosé utwardzonych drég publicznych w gminie wynosi 60 km. Waznym
czynnikiem, ktéry w przysziosci moze wptyngc na polepszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy jest
planowana budowa drogi ekspresowej S2 z weztem ,Marynin-Karczemka” w sgsiedniej gminie
Siedliszcze.

Szczegolowe dane dotyczgce dostepu mieszkancdédw do sieci infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w Tabeli nr 17. Najlepiej rozwinieta jest sie¢ wodociggowa, z ktorej korzysta wiekszos¢
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mieszkancow (ponad 83%). Znacznie gorzej przedstawia sie sytuacja jesli chodzi o sie¢ kanalizacyjna,
z ktérej korzysta zaledwie 25,6% mieszkancow. Z kolei dostep do sieci gazowej posiada czesc
mieszkancow Pawtowa i Krasnego.

Tabela 17. Infrastruktura techniczna w gminie Rejowiec Fabryczny

ROK OSOBY KORZYSTAJACE Z INSTALACJI [%] DLUGOSC SIECI [KM]

Siec Sie¢ Siec Siec Siec Siec

wodociggowa kanalizacyjna gazowa wodociggowa kanalizacyjna | gazowa

2010 78,6 14,2 3,7 79,3 11,3 5,5
2011 78,7 22,0 3,7 79,3 11,3 5,5
2012 78,6 255 3,6 79,5 16,6 5,5
2013 78,8 25,6 3,6 79,5 16,6 5,5
2014 83,5 25,6 3,6 79,5 16,6 5,5

zrodto: BDL GUS

Na podstawie przeprowadzonej analizy spotecznej mozna stwierdzi¢, ze gmina Rejowiec Fabryczny
jest dos¢ dobrze rozwijajgcym sie regionem powiatu chetmskiego. Jej mieszkancy posiadajg dostep
do podstawowych ustug publicznych, za$ ich srednie dochody sg coraz wyzsze. Ponadto, z roku na
rok poprawia sie sytuacja infrastrukturalna na terenie gminy, co pozwala przypuszczaé, ze w
najblizszych latach bedzie mozliwa realizacja nowej zabudowy na wskazanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenach inwestycyjnych.

6.4. Prognoza demograficzna

W celu przedstawienia jak najbardziej prawdopodobnej prognozy demograficznej na nastepne 30 lat
(wzgledem najbardziej aktualnych danych z Banku Danych Lokalnych GUS z 2014 r.)
przeanalizowano liczbe ludnosci od 2002 r. (Tabela nr 18), saldo migracji oraz przyrost naturalny
(Tabela nr 19).

Tabela 18. Zmiany liczby ludnosci w gminie Rejowiec Fabryczny
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- - £ 5% | 2010 |2012 | 2013 | 2014 [ €| & o= 2D

g 2 s o ey
A B C D E F G H I J K L
Ogotem 4745 4479 -266 4490 4440 4393 4373 | -372
Kobiety 2258 2152 -106 2151 2143 2123 2109 | -149 4200 3890 -3,88749
Mezczyzni 2487 2327 -160 2339 2297 2270 2264 | -223
zrédto: BDL GUS
wzornr 1:

Ln = Lo * [1+ (Wpr/1000)]"
Ln — liczba ludno$ci po n latach

Lo — liczba ludnoSci w momencie wyjsciowym
Wpr — wspbfczynnik przyrostu rzeczywistego wyrazony w %o

Jak wynika z Tabeli nr 18, liczba mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny systematycznie spada.

W 2014 r. gmine zamieszkiwato 4373 osdb, co byto spadkiem w poréwnaniu do 2010 r. o 117 oséb.
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Na podstawie danych z okresu od 2002 r. do 2014 r. opracowano prognoze liczby ludnosci gminy
Rejowiec Fabryczny w perspektywie 30-letniej, celem okreslenia przysztych potrzeb rozwojowych
gminy.

Prognozowang liczbe mieszkancow gminy w 2044 r. obliczono na 2 sposoby. Pierwszym z nich byt
model regresji. Jest to metoda statystyczna pozwalajgca na badanie zwigzku pomiedzy wielkosciami
danych i przewidywanie na tej podstawie nieznanych wartosci jednych wielkosci na podstawie
znanych wartosci innych. Najczesciej wykorzystywang metoda jest regresja liniowa, jednak w tym
przypadku nie zostata ona zastosowana, poniewaz nie mozna juz teraz zatozy¢, ze notowany obecnie
spadek liczby ludnosci bedzie staty w kazdej jednostce czasu do 2044 r. Zastosowano wiec funkcje
logarytmiczng i wyktadniczg i poréwnano otrzymane wyniki, ktdre zostaty przedstawione na Rysunku
nr 24 i Rysunku nr 25.

Rysunek 24. Model regresji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny w 2044
r. — funkcja logarytmiczna
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Rysunek 25. Model regresji dla prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny w 2044
r. — funkcja wyktadnicza
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Cyfry przedstawione na osi poziomej wykresow (1-5) odpowiadajg poszczegdlnym analizowanym
okresom czasu (2010-2014). Na podstawie liczby ludnosci w tych latach okreslono linie trendu oraz
wygenerowano wzor do obliczenia liczby ludnosci w dowolnej perspektywie czasu przy zatozeniu, ze
obecny trend bedzie sie utrzymywat. W przypadku zastosowanych funkcji logarytmiczne;j
i wykftadniczej zatozono, ze ubytek liczby ludnosci w gminie od ok. 2020 r. zacznie wyhamowywac,

Strona 52



cho¢ caly czas bedzie sie utrzymywac delikatna tendencja ujemna. Po usrednieniu otrzymanych
wynikéw stwierdzono, ze najbardziej prawdopodobna liczba ludnosci w gminie Rejowiec Fabryczny
w 2044 r. wyniesie ok. 4200 mieszkancow (przy utrzymujgcych sie dotychczasowych trendach
demograficznych).

Drugg zastosowang metodg byt wzér nr 1, ktéry bazowat na liczbie ludnosci w momencie wyjsciowym
(2014 r.) i wspotczynniku przyrostu rzeczywistego w danym roku. Otrzymany w ten sposéb wynik to
niecate 3900 mieszkancow.

Obydwie zastosowane metody bazujg na obecnym trendzie demograficznym. W ostatnich latach
liczba ludnos$ci gminy spadata w do$¢ szybkim tempie, dlatego otrzymane wyniki stanowig
pesymistyczng prognoze demograficzng dla gminy. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w perspektywie
30-letniej na terenie gminy pojawig sie nowe czynniki, ktére w sposdb znaczgcy ograniczg odptyw
ludnosci, a wrecz spowodujg jej naptyw. Do takich z pewnoscig zaliczy¢ mozna budowe duzych
obiektow przemystowych i ustugowych, w tym na obszarach SSE Euro-Park Mielec oraz planowang
budowe kopalni wegla kamiennego w sgsiedniej gminie Siedliszcze. Przyktad powiatu
befchatowskiego pokazuje, ze powstanie zaktadu goérniczego w znaczacy sposob wptywa na wzrost
liczby ludnosci w catym regionie, nie tylko na terenie gminy, gdzie odbywa sie wydobycie. Gminy
sgsiednie mogg stanowi¢ atrakcyjng lokalizacje dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
produkcyjno-ustugowej, poniewaz sg one potozone poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzong eksploatacjg. Potwierdzeniem tego trendu jest rowniez przyktad miasta teczna, ktérego
intensywny rozwdj nastgpit po wybudowaniu kopalni wegla kamiennego ,Bogdanka” na terenie gminy
Puchaczéw. Liczba mieszkancow miasta wzrosta od tego momentu okoto 7-krotnie. Nalezy sie zatem
spodziewaé, ze rowniez w przypadku gminy Rejowiec Fabryczny trend ten zostanie utrzymany, tym
bardziej, ze procedury formalno-prawne zwigzane z realizacjg kopalni w Kuliku sg na tyle
zaawansowane, ze jej lokalizacja zostata przesgdzona. Fakt ten, w potgczeniu z korzystng lokalizacjg
gminy (w poblizu planowanego wezia na drodze ekspresowej S12, w sgsiedztwie miast Siedliszcze i
Rejowiec Fabryczny, na terenie specjalnej strefy ekonomicznej oraz projektowanych zbiornikéw
wodnych Olesniki i Poczekajka) pozwala z duzg dozg prawdopodobienstwa sadzi¢, ze liczba
mieszkancow gminy znaczgco wzrosnie.

Po analizie sytuacji demograficznej w gminach sgsiadujgcych z gming Puchaczéw, na terenie ktérej
powstata kopalnia Bogdanka stwierdzono, ze we wszystkich gminach odnotowano wzrost liczby
ludnosci po powstaniu kopalni. W wiekszosci gmin trend ten utrzymuje sie do chwili obecnej (np. w
gminie Cycow od 2004 roku, czyli ok. 30 lat po powstaniu kopalni, liczba mieszkancéw wzrosta o ok.
6%). Na tym przyktadzie wida¢, ze inwestycje o tej skali, stwarzajgce po kilka tysiecy nowych miejsc
pracy, bezposrednio wptywajg na zdecydowang poprawe sytuacji demograficznej w regionie w
wieloletniej perspektywie. Na tej podstawie zatozono, ze w okresie 30-letnim nalezy sie spodziewac
wzrostu liczby mieszkancéw gminy o ok. 45%.

Dlatego tez przy prognozie demograficznej na 2044 r. zastosowano 2 warianty:

= wariant pesymistyczny — 4 000 mieszkancow (trend demograficzny bedzie sie utrzymywac na
obecnym poziomie);

» wariant optymistyczny — 6 200 mieszkancow (liczba ludnosci znaczgco sie zwiekszy dzieki
budowie zaktadu gorniczego w gminie Siedliszcze oraz zagospodarowaniu terenoéw
inwestycyjnych w specjalnej strefie ekonomiczne)).

W dalszej czesci analizy zostanie okreslone zapotrzebowanie na nowg zabudowe na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny w perspektywie 30-letniej przy uwzglednieniu obydwu wariantéw prognozowanej
liczby ludnosci.

Analiza migracji ludnosci wskazuje, ze w ciggu pieciu lat, czyli od 2010 do 2014 roku, utrzymuje sie
stata tendencja emigracyjna, ktora jest bliska 0. Oznacza to, ze spadek liczby ludnosci w gminie nie
jest spowodowany przez przenoszenie sie ludnosci do pobliskich miast. Przyczyny nalezy wiec
upatrywac¢ w zmniejszajgcej sie liczbie urodzeh. W Tabeli nr 19 przeanalizowano przyrost naturalny na
terenie gminy Rejowiec Fabryczny w latach 2010-2014.
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Tabela 19. Przyrost naturalny w gminie Rejowiec Fabryczny

Tempo
przyrostu/ubytku
Kategoria 2010 2011 2012 2013 2014 liczby ludnosci [%]
— na podstawie
wzoru nr 2
urodzenia 29 55 30 49 37
zgony 51 57 42 66 54
przyrost i ) i ) )
naturalny 22 2 12 1 1 -0,0090
wspotczynnik
przyrostu -4,9 -0,4 -2,7 -3,8 -3,9
naturalnego
zrodto: BDL GUS

wzor nr 2:

w="B/A -1(A = liczba ludnosci w 2004 roku, B = liczba ludnosci w 2014 roku)

Analizujgc wskazniki przyrostu naturalnego w ostatnich pieciu latach mozna zauwazy¢, ze byt on
w tym czasie na ujemnym poziomie, z czego od 2011 r. tendencja ujemna jest coraz silniejsza.

Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest struktura wiekowa w gminie Rejowiec Fabryczny

w latach: 2002 i 2014 (Rysunek nr 26 i 27).
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Rysunek 26. Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny w 2002 r.

Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny
w2002r.

m Udziat osob w wieku
przedprodukcyjnym

u Udziat osob w wieku
produkcyjnym

Udziatosob w wieku
poprodukcyjnym

Rysunek 27. Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny w 2014 r.

Struktura wieku w gminie Rejowiec Fabryczny
w2014r.

m Udziat osob w wieku
przedprodukcyjnym

u Udziat osob w wieku
produkcyjnym

Udziatosob w wieku
poprodukcyjnym

Analizujgc strukture wiekowa ludno$ci na obszarze opracowania mozna zauwazy¢ utrzymujgca sie
zdecydowang przewage udziatu oséb w wieku produkcyjnym w stosunku do pozostatych grup
wiekowych. Jednocze$nie dos¢ znacznie zmniejszyta sie liczba mieszkancow w  wieku
przedprodukcyjnym. W badanym okresie liczba ich liczba spadta z 1174 do 774. Oznacza to, ze w
najblizszych latach coraz bardziej bedzie zauwazalny wzrost liczby mieszkancéw gminy w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym

W prognozie demograficznej przeanalizowane zostaty rowniez dane dotyczace wielkosci gospodarstw
domowych oraz ilosci mieszkan, ktore przedstawiono w Tabeli nr 20.
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Tabela 20. Liczba gospodarstw domowych w gminie Rejowiec Fabryczny w latach 2002, 2010 i 2014

Srednia liczba Réznica miedzy
Liczba Liczba oso6b w Liczba gospodarstw liczba mieszkan a
Rok o - , . .
ludnosci mieszkan gospodarstwie domowych liczbg gospodarstw
domowym domowych

2002 4745 1408 2,89 1642 -234

2011 4479 1624 2,86 1565 59

2014 4373 1637 2,77 1579 58

zrodto: BDL GUS

W analizowanym okresie wraz ze spadkiem liczby ludnosci spadata liczba gospodarstw domowych
(podobnie jak ich przecietna wielkos¢). Poprawita sie jednak znacznie sytuacja mieszkaniowa. Wedtug
danych GUS w 2002 r. na terenie gminy wystepowat znaczny deficyt liczby mieszkan (w zabudowie
jednorodzinnej i wielorodzinnej) w stosunku do liczby gospodarstw domowych. Jednak do 2011 r.
powstato ponad 200 nowych mieszkan, dzigki czemu obecna sytuacja gminy w tym aspekcie jest
dobra.

Na podstawie danych demograficznych z okresu 2002-2014 oraz Prognozy demograficznej na lata
2014-2050 dla wojewddztwa lubelskiego oszacowano przypuszczalng liczbe gospodarstw domowych
w gminie Rejowiec Fabryczny w 2044 r. z uwzglednieniem trzech wariantéw prognozowane;j liczby
ludnosci: optymistycznego, neutralnego i pesymistycznego.

Tabela 21. Prognoza demograficzna do roku 2044
— < 3
o c 9 c @ > p=l 2. @y
2 2 =g |8 _z¢% 2 | 82328 |R2S§
£ < °o2®> | 2235SK c?28 | L2%0 20 eN
@ kS —aag> —2c=z=3 a8z S >0 x8 394
= = © : o © : (%} o © S 5 o () =
S EggE 9822 29 © 95 % COEEO
= o 3 83 €Eao J2oE e 2c ¢ 520 ER
ie) e Q. o © Q'O'_‘ n o 'NWED w(nE>
¢_N, o 8-0 < 8'00 o © 0 © 0 n oS oo
i 7)) IS) ‘n > 3 2 ¢ ©7T % & U"OE
pesymistyczny 4 000 2,45 2,51 1634 55 -3
optymistyczny 6 200 2,45 2,51 2531 952 894

zrodio: BDL GUS, Prognoza demograficzna na lata 2014-2050 dla wojewddztwa lubelskiego

We wszystkich trzech wariantach prognozowana liczba gospodarstw domowych bedzie wyzsza niz
w 2014 roku, gtdwnie ze wzgledu na dos¢ wyrazny spadek sredniej liczby oséb w gospodarstwie
domowym (srednio o 0,26 osoby), ktéry zostat oszacowany na podstawie nastepujgcej proporcji:

srednialiczbaosébwgospodarstwiedomowymwgminiew2044r.
_ Srednialiczbaosobwgosp. domowymwwojewo6dztwielubelskimw 2044 r. Srednialiczbaosébwgosp. domowymwgminiew 2011 r.

Srednialiczbaosébwgospodarstwiedomowymwwojewo6dztwie lubelskimw 2011 r.

Nastepnie pordwnano otrzymane wartosci z liczbg mieszkah w zabudowie jednorodzinnej
i wielorodzinnej na terenie gminy w 2014 r. Wedlug wariantu pesymistycznego wzrost liczby
gospodarstw domowych bedzie na tyle niewielki, ze zostanie on catkowiecie pokryty przez nadwyzke
mieszkaniowg z 2014 r. Jednak w przypadku wariantu optymistycznego konieczna bedzie lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy. W przypadku jej spetnienia, do 2044 r. bedzie
musiato powsta¢ ok. 900 nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. W dalsze;j
czesci analizy wartoéci te zostang poréwnane 2z powierzchnig niezabudowanych terenéw
inwestycyjnych, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zostaty przeznaczone pod zabudowe, w celu rozstrzygniecia zasadno$ci przeznaczania nowych
terendw na terenie gminy Rejowiec Fabryczny pod zabudowe mieszkaniows.
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7. Czynniki, ktére moga mie¢ wplyw na zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie
Rejowiec Fabryczny w najblizszych latach

W analizie uwzgledniono nastepujgce dokumenty strategiczne:

= Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego przyjety uchwalg NR
X1/162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,

= Strategia Rozwoju Gminy Rejowiec Fabryczny z 2007 r.

Dokumenty strategiczne na szczeblach krajowym i wojewddzkim wskazujg ogdlng wizje rozwoju
gminy Rejowiec Fabryczny. Najwazniejszym zatozeniem PZPW jest wigczenie gminy do regionalnego
obszaru funkcjonalnego - teczynsko-chetmskiego okregu gorniczo-energetycznego. Priorytetem
rozwojowym tego obszaru jest rozwdj energetyki w oparciu 0 miejscowe zasoby surowcowe
(zapewnienie przestrzennych warunkédw rozwoju i zagospodarowania regionu przemystowego
opartego na zasobach wegla kamiennego). Wséréd wiodgcych kierunkéw zagospodarowania kluczowag
pozycje zajmuje rozwdj infrastruktury. Nalezy zatem dazy¢ do ujednolicenia ustalen dokumentow
planistycznych na terenie gminy z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
w tym zakresie.

Waznym czynnikiem rozwojowym, o ktéorym roéwniez jest mowa w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa jest budowa drogi ekspresowej S12 na odcinku Piaski-Dorohusk, ktéra
ma przebiegac przez sasiednig gmine Siedliszcze. Wedtug danych pozyskanych z GDDKIA w poblizu
skrzyzowania drogi krajowej nr 12 z drogg wojewddzkg nr 839, ma byc¢ zlokalizowany wezet ,Marynin-
Karczemka”, co stanowi dodatkowg szanse na rozwdj sektora ustug (gtéwnie handlu, gastronomii i
bazy noclegowej).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa ujete zostaty rowniez plany wybudowania
zbiornika wodnego Olesniki, ktérego znaczna cze$¢ ma sie znajdowaé na terenie gminy Rejowiec
Fabryczny. Oprécz funkcji retencyjnych ma sie on réwniez przyczyni¢ do rozwoju turystyki i rekreac;ji
nie tylko na samym zbiorniku, ale tez na Kanale Wieprz-Krzna. Wedtug planéw inwestycja ma sie
zakonczy¢ w 2020 r.

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Rejowiec Fabryczny oraz analizy uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych, srodowiskowych i demograficznych okreslono gtéwne czynniki, bedgce szansg na
rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy w najblizszych latach. Nalezg do nich:

Istniejgce czynniki

=  potozenie gminy w poblizu duzych osrodkéw miejskich, ponadto niedaleko granicy panstwa, co
stwarza mozliwos¢ wspotpracy transgranicznej,

» bardzo dobre powigzania komunikacyjne gminy z otoczeniem — droga krajowa nr 12, linia
kolejowa Warszawa-Dorohusk,

=  wigczenie terendéw inwestycyjnych w Pawtowie do SSE Euro-Park Mielec,

= obecno$¢ na terenie gminy w petni uzbrojonych terendéw inwestycyjnych (pod zabudowe
produkcyjng i mieszkaniowg) w Pawlowie, Krzywowoli, Kaniem Stacji i w Kaniem,

= wysokie walory turystyczne gminy — tereny cenne przyrodniczo, obszary i obiekty zabytkowe,
urozmaicony krajobraz, szlaki turystyczne,

Potencjalne czynniki

*  rozpoczecie w obrebie Leczynsko-chetmskiego okregu goérniczo-energetycznego (wyznaczonego
w PZPW) eksploatacji miejscowych zasobéw surowcowych oraz rozwdj energetyki w oparciu o te
surowce. Nawet jesli finalnie wydobycie bedzie sie odbywa¢ poza granicami gminy, przyniesie to
korzysci finansowe dla catego regionu,

*  wybudowanie drogi ekspresowej S12 na pétnoc od gminy, z weztem w Siedliszczu,

= maksymalne wykorzystanie dostepnych srodkéw Unii Europejskiej, m.in. na rozbudowe systemu
komunikacyjnego, sieci wodno-kanalizacyjnej i rozwdj infrastruktury spotecznej,

=  wybudowanie zbiornikéw wodnych Olesniki i Poczekajka.

Strona 57



8. Okreslenie zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i
produkcyjno-ustugowej

Dla wskazanych w niniejszej analizie wariantdw prognozowanej liczby ludnoséci obliczono maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje, bazujgc na tym, ze w
chwili obecnej na kazdego mieszkanca przypada ok. 27 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej (w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej). Na terenie gminy zdecydowanie
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zaktada sie, ze tak bedzie réwniez w przysztosci.
Nie przewiduje sie potrzeby przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W chwili obecnej wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej (niemal wytgcznie
jednorodzinnej) na 1 mieszkanca jest dos¢ niski, zwtaszcza w poréwnaniu z sytuacjg w panstwach
Unii Europejzskiej. W wielu z nich, m.in. w Niemczech, Szwecji czy Danii, wskaznik ten przekracza
nawet 50 m“/mieszkanca. W zwigzku z zauwazalnym wyréwnywaniem sie poziomu rozwoju Polski i
krajéw zachodnich UE nalezy zatozy¢, ze w perspektywie 30-letniej przecietna wielkos¢ mieszkan w
kraju bedzie rosta. W zwigzku z zakladanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy oraz
prognozowanym spadkiem wielkosci gospodarstw domowych przyjmuje sie docelowy wskaznik
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 45 m? 1 mieszkanca.

Przy obliczeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg kierowano sie tym, ze obecnie ten typ
zabudowy stanowi ok. 7% catkowitej powierzchni budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co nie
spetnia obecnego zapotrzebowania na ten typ zabudowy, zwitaszcza biorgc pod uwage stope
bezrobocia w gminie na poziomie 15%. W perspektywie 30-letniej zapotrzebowanie na tereny
ustugowe dodatkowo jeszcze wzrosnie, w zwigzku z realizacjg inwestycji o0 znaczeniu ponadlokalnym
na terenie gminy, a zwlaszcza w jej sgsiedztwie. W zwigzku z tym zatozono, ze maksymalne
zapotrzebowanie wzrosnie okoto dwukrotnie w poréwnaniu do sytuacji obecnej i  wyniesie w
przyblizeniu 15% maksymalnej prognozowanej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan
istniejgcy + zapotrzebowanie). Czynniki te bedg miaty réwniez bezposredni wplyw na wzrost
zapotrzebowania na zabudowe o funkcji produkcyjnej, ktéra jest stosunkowo stabo rozwinieta na
terenie gminy i jej powierzchnia stanowi obecnie niecate 2% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;.
Przewiduje sie, ze zwtaszcza w zwigzku z potencjalnym zagospodarowaniem terenéw witgczonych do
specjalnej strefy ekonomicznej, zapotrzebowanie na tereny o tej funkcji wzrosnie i wyniesie ok. 10%
maksymalnej prognozowanej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (stan istniejgcy +
zapotrzebowanie).

W przypadku zabudowy letniskowej obliczono, ze na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych
zostato przeznaczone ok. 12 ha terenu (w Pawlowie, Krasnem i Wdlce Kanskiej), z czego 97% ich
powierzchni nie zostata jeszcze zagospodarowana. Na tej podstawie stwierdzono, ze w obrebie gminy
nie ma obecnie zapotrzebowania na przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe letniskows.
Dopuszczalne jest natomiast ich wyznaczanie na niezagospodarowanych terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcych planach miejscowych, w zaleznosci od
lokalnych potrzeb. Bedzie sie to wigzalo z koniecznoscig zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla takich terenow.

Na etapie sporzgdzania analizy trudno jest jednoznacznie okresli¢, w jaki sposob poszczegdline
potencjalne czynniki rozwojowe, o ktérych mowa w rozdziale 7. przetozg sie na maksymalne
zapotrzebowanie na poszczegodlne funkcje zabudowy wyrazone w jej powierzchni uzytkowej. Nie ma
pewnosci, ze w perspektywie 30-letniej przyjete wskazniki bedg wystarczajgce do catkowitego
zaspokojenia potrzeb miejscowej ludnosci. Niepewnosé procesdéw rozwojowych zostata réwniez
uwzgledniona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.), kt6ra daje mozliwos¢ zwiekszenia maksymalnego zapotrzebowania
na nowg zabudowe maksymalnie o 30%.
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Tabela 22. Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie Rejowiec Fabryczny

(@] o (@]
azinpinays [auemz [auoopeyzsyim e e 5 5 e 5
1upad M o yoelezsqo eu aimopngez S S 5 3 S 5
M lweyn| zedo dzdw m dmopnqez I= I= 2 0 = 2
pod jwAuozoeuzazid |weusia) 2 2 w m 2 w
ezod) 3mopnqez pod mouaia} yaAmou @ @ o) o @ o)
aluezoeuzAm euU aluemoqgaziiodez < < <
[;w] leuuaziisazid-oufeuofonuny
azinpinays [auemz [auoopeyzsyim
1utad M o yoeiezsqo eu aymopngez
M )n| zeio dzdw m d3mopnqgez pod o o = o . N
yoAuozoeuzazid mouais} elosouuotys 5 R ™ o o ™
e (wAuuszisazid niuemorepodsobez 8 = & R ~ 3
I nijuemoue|d o Ameisn aimelspod eu)
%0¢ 0 WwAuozsydimz dmopngez emou
eu wajuemoqazijodez Azpdiw eojuzoy
[;w] lsuusziisazid-oujeuolonuny
azinpjnuys [opemz [auooeyzsyAim 8 Q 2 8 Q 2
1ufed m o yoeiezsgo eu aimopnqez M o M M o M
N N
M )n| zeio dzdw m d3mopnqgez pod 0 N w__ 1) N N
yosAuozoeuzazid mouala) asouuoyd
(2} (@)]
[,w] Amopnqez B m W 8 m W
~ ~
[aoklaluysi emoy}Azn eluyosziaimod 5 o ~ 5 o ~
[,w] feakferuysi Amopnqez - ° ° o o o
luyoaziaimod njuazaljpo od — Amopngez bY = o g 5 P
[amo)3}Azn juyosziaimod m sauozerfm B o 0 N © 10
dmopngez emou eu ajuemoqazijodez —
© o o c |© k)
(] < — < —_— o = —) = o—
~ 8 38 x |883|838
0 N Zuwm Zuwm N Zwmzwm
Mmopnqgez ] c [ %] C c
. Pznod ¢ |E28|c88| & 288k
MOU BU eluemoqazijodez yluzeyspy g =N 5 =N 5 £ |9 5 =N 5
€ |gzo|ldazo| g (222520
o |[SR8EIRZE| , |R3EREE
<t 0 o < 0 o
— — — —
Q = \ Q )
o o
g = g |3 £
.w .o %) .w — O
o o x o - X
c L5 > S O D =]
SES £ | 82|icg £ 8¢
RN S 83 |EN N I} 3o
Amopngez efoxun4 < m T =2 = ©|c8%8 = = =2
S5g B Es |25 B | &6
o cc o] =3 |le e 5 =3
O N 2 cs.2 >
ges £ |ges X
N o S > 5
L T e Q o
E =2 o S e
o o
19soupn| eqzail| euemozouboid I =
© <
2 2
) )
[suzolyeibowap Azouboid juerrepp W W
£ £
g 4
o o

Strona 59



Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017, poz. 1073) tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych (poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej),
przewiduje sie rozwéj nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Na podstawie Tabeli nr 22 stwierdzono, ze biorgc pod uwage obliczone zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, w przypadku utrzymania obecnych trendéw demograficznych (wariant pesymistyczny)
chtonnos¢ terendw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg i produkcyjng w obowigzujgcych planach miejscowych jest
na tyle duza, ze w catosci pokryje zapotrzebowanie na zabudowe o tej funkcji w gminie w
perspektywie 30-letniej.

Jako ze procedury zmierzajgce do powstania zaktadu goérniczego w Kuliku oraz drogi ekspresowej
S12 sg na wysokim poziomie zaawansowania, nalezy zatozyé, ze w gminie Rejowiec Fabryczny
zostanie zrealizowana optymistyczna prognoza demograficzna, a co za tym idzie wystgpi koniecznos¢
wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Jedynie w przypadku
zabudowy produkcyjnej, chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod ten cel w planach miejscowych jest
na tyle wysoka, ze w perspektywie 30-letniej nie przewiduje sie koniecznosci przeznaczania nowych
terendw na ten cel.

W zwigzku z powyzszym obliczono réznice miedzy zwigkszonym zgodnie z ustawg zapotrzebowaniem
na nowg zabudowe (w podziale na funkcje), a chtonnoscig niezainwestowanych terenéw z planéw
miejscowych oraz w obrebie luk w zabudowie na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Wynik ten uznano za ostateczng podstawe do wyznaczenia nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjno-ustugowg na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny.

Strona 60



9. Podsumowanie — okreslenie ostatecznego zapotrzebowania na obszary rozwoju zabudowy
w gminie Rejowiec Fabryczny (po uwzglednieniu potrzeb rozwojowych gminy i prawa
miejscowego)

Jak wykazano juz na wczesniejszym etapie analizy, powierzchnia terenéw niezabudowanych, ktére w
obowigzujgcych planach miejscowych zostaty przeznaczone na cele mieszkaniowe, wynosi okoto 440
ha. Ich chtonnos¢ wynosi z kolei, tgcznie z lukami w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, okoto 5 800 osdéb.

W zwigzku z przesgdzong realizacjg zaktadu goérniczego na terenie gminy Siedliszcze oraz wezta
.Marynin-Karczemka” na drodze ekspresowej S12, a takze po uwzglednieniu maksymalnego
zapotrzebowania na poszczegoélne funkcje zabudowy (Tabela nr 22) wnioskuje sie, aby w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny wyznaczyé
strefy rozwoju zabudowy wynikajgce z optymistycznego wariantu prognozy demograficzne;j.

W wyniku analizy (Rysunek nr 29) wyznaczono tereny rozwoju zabudowy o przewadze funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej, na obszarach rozwoju zabudowy
wyznaczonych na podstawie kryteriow ogdlnych (etap | analizy) i poza obszarami o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy oraz proponowanych do objecia zakazem zabudowy na podstawie kryteriow
szczegotowych (etap Il analizy). Funkcje poszczegolnych terendw wynikajg ze ztozonych wnioskow
przez wiascicieli poszczegodlnych nieruchomosci. W celu weryfikacji wyznaczonych granic obszaréw
rozwoju zabudowy poza planami miejscowymi oraz obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w Tabeli nr 23 przedstawiono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

W bilansie nie uwzgledniono wyznaczonej w Studium strefy zabudowy ustugowo-produkcyjnej
zwigzanej z zaktadem gorniczym w Kuliku gmina Siedliszcze, poniewaz realizacja na tym terenie
zabudowy i infrastruktury zwigzanej z przerdbkg wegla nie wynika z potrzeb rozwojowych gminy
Rejowiec Fabryczny. Jest to teren poprzemystowy, potozony w sgsiedztwie wyrobiska margli w
Krasnem, w ktérym docelowo majg by¢ sktadowane odpady kopalniane z kopalni wegla kamiennego
w Kuliku (gmina Siedliszcze) w celu przywrdcenia naturalnej rzezby terenu. Jest to teren o
powierzchni ok. 27 ha. Docelowo zostanie on jednak zabudowany w niewielkim stopniu, poniewaz
znaczgca czes$¢ przedmiotowego terenu zostanie przeznaczona pod sktadowisko wegla. Jako ze
realizacja zaktadu gorniczego w Kuliku jest juz przesgdzona, zasadne jest wyznaczenie w
przedmiotowym Studium strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem gérniczym w
tej lokalizacji z uwagi na zaktadane docelowe rozwigzania zwigzane z funkcjonowaniem tego zaktadu
przemystowego o znaczeniu ponadlokalnym. Zaktad gérniczy planuje w rejonie wyrobiska w Krasem
Zlokalizowanie zaktadu przerébczego wegla, skad surowiec bedzie dalej transportowany przy
wykorzystaniu istniejgcej linii kolejowe;j.

Przy wykonaniu bilansu terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe zatozono, ze 75%
powierzchni stref lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej zostanie w
rzeczywistosci zabudowana. Wskaznik ten przyjeto na podstawie analizy opracowan urbanistycznych.
Pozostatg czes¢ tych terendw stanowi¢ bedg drogi publiczne, wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
tereny zieleni osiedlowej, place zabaw, tereny sportu i rekreacji osiedlowe;.

W przypadku projektowanych terenéw o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej przyjeto, ze tereny
mieszkalno-ustugowe bedg stanowi¢ maksymalnie 35% powierzchni tych stref (obecnie jest to ok.
30%). Ponadto przewiduje sie, ze na czesci terendw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej powstanie
zabudowa ustugowa. Na podstawie analizy sytuacji w gminie przyjeto, ze tereny mieszkalno-ustugowe
mogg stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni zabudowy tych stref. Jako usredniony wskaznik
przyjeto ponadto, ze udziat zabudowy mieszkaniowej bedzie wynosit minimalnie 80% zabudowy na
terenach mieszkalno-ustugowych. Wskazniki te przyjeto przy obliczeniu ostatecznego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy, poza obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Przy obliczeniu powierzchni uzytkowej zabudowy, ktéra moze byé zrealizowana w obrebie
poszczegblnych obszaréw rozwoju zabudowy przyjeto wskazniki maksymalnej intensywno$ci
zabudowy dla poszczegdlnych funkcji zgodnie ze stanem rzeczywistym na terenie gminy (Tabela nr
8).

Na potrzeby analizy wskazano réwniez najbardziej korzystne z ekonomicznego i $rodowiskowego
punktu widzenia lokalizacje, na ktérych mogg powsta¢ zaklady gérnicze zwigzane z eksploatacjg
wegla kamiennego. W chwili obecnej nie ma planéw ich budowy, jednak ze wzgledu m.in. na
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niepewng sytuacje na rynku surowcow nie mozna wykluczy¢ takiej mozliwosci. Tereny te zostaty
przedstawione na Rysunku nr 28. Sposrdod terendéw, na ktérych wystepuja udokumentowane zioza
wegla kamiennego, wykluczono te, ktére spetniajg nastepujace warunki:

= sg polozone w granicach obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyznaczonych w | etapie analizy,

=  znajdujg sie w odlegtosci do 50 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych,

] sg terenami lesnymi,

=  potozone sg poza obszarem chronionego krajobrazu i terenem NATURA 2000,

=  potozone sg poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow.

Zatozono réwniez, ze zaktad gorniczy powinien sie znajdowac¢ w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
najwazniejszych droég na terenie gminy oraz powinien mie¢ znaczng powierzchnie — minimum 40 ha.

Wyznaczone w ten sposob obszary sg najbardziej predysponowane do lokalizacji zaktadu gérniczego
na terenie gminy Rejowiec Fabryczny. Nalezy jednak pamieta¢, ze odnoszg sie one jedynie do
sytuacji powierzchniowej. W celu ich weryfikacji nalezy przeprowadzi¢ szczegoétowg analize
optacalnosci wydobycia wegla kamiennego na poszczegdlnych terenach.
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Rysunek 28. Tereny predysponowane do lokalizacji zaktadu gérniczego w gminie Rejowiec Fabryczny
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Legenda

7// tereny najbardziej predysponowane do lokalizacji wegla
7 kamiennego - na podstawie analizy sytuacji powierzchniowej
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Tabela 23. Bilans terendw rozwoju zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny
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Rysunek 29. Ostateczny granice obszarow przewidzianych do zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

Wyznaczenie ostatecznych granic obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréow rozwoju

zabudowy w gminie Rejowiec Fabryczny

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Tereny istniejgcej zabudowy o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i terenami przeznaczonymi
pod zabudowe w MPZP
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10. Mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Zgodnie z ustawg o0 samorzadzie gminnym do zadah wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb mieszkancéw. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktérych nalezy m.in. infrastruktura
techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania $rodkami publicznymi, zgodnie z ustawg o finansach publicznych. Zrodtami
finansowania mogag by¢: dochody wiasne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy
celowych, kredyty i pozyczki, obligacje komunalne, $rodki ze Zrédet pozabudzetowych na zadania
wiasne.

Mozliwosci finansowania przez gmine Rejowiec Fabryczny wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy, opracowano na podstawie kosztéw jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w
latach ubiegtych.

Na podstawie analizy inwestycji przeprowadzonych w gminie w latach 2007-2015 stwierdzono, ze
naktady na budowe i remonty drég publicznych stanowity w tym okresie ok. 5% catkowitych naktadéw
inwestycyjnych, zas na rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej — ok. 50%. W tym czasie nastgpit
szereg inwestycji zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowg. Obecnie sie¢ wodociggowa na terenie
gminy jest dobrze rozwinigta, planowana jest z kolei budowa sieci kanalizacyjnej w Lisznie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej okreslono przewidziane naktady inwestycyjne do 2019 r. Na
podstawie sytuacji z lat ubiegtych zatozono, ze $rednio na terenie gminy w tym okresie 5% naktadéw
inwestycyjnych bedzie przeznaczane na remonty i budowe drég publicznych, zas 30% - na rozbudowe
sieci wodno-kanalizacyjnej, w tym na rozbudowe kanalizacji w Krasnem, Pawtowie i Lisznie.

Tabela 24. Szacunkowe wydatki na rozbudowe ukfadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2016-2019

- PRZYBLIZONE
PLANOWANE PLANOWANE UDZIAL ';'\7%2';:5?&'5 WYDATKI NA
Ik WYDATKI WYDATKI INWESTYCJI W BUDOWE | ROZBUDOWE SIECI
BUDZETOWE |INWESTYCYJNE| WYDATKACH MODERNIZACJE WODNO-
[z1] [z [%] KANALIZACYJNEJ
DROG [z1] 1]
2016 | 15725831,62 937087,51 5,96 786 291 281126
2017 | 13407560,00 1400700,00 10,45 670 378 420 210
2018 | 17565563,00 6613700,00 37,65 878 278 1984110
2019 | 12863220,00 2063380,00 16,04 643 161 619 014

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rejowiec Fabryczny

Nalezy pamietac, ze wartosci przedstawione w tabeli majg charakter szacunkowy i wskazujg jedynie
ogolne tendencje planowanych wydatkéw do 2019 r. Wynika z nich, ze $rednie roczne wydatki na
rozbudowe uktadu komunikacyjnego mogg wynies¢ ok. 740 000 zt, zas na rozbudowe sieci wodno-
kanalizacyjnej — ok. 820 000 zt.

W oparciu o powyzsze informacje przeprowadzono weryfikacje wskazanych w analizie terendow
przewidzianych pod zabudowe pod katem mozliwosci zrealizowania przez gmine Rejowiec Fabryczny
uktadu drogowego oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Na rysunkach nr 30, 31 i 32 wskazano
niezainwestowane dotychczas tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz tereny wskazane pod zabudowe jako wynik
przeprowadzonej analizy mozliwosci i potrzeb rozwoju gminy bez dostepu do drogi publicznej, sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej. Zatozono, ze dostep do ww. sieci infrastruktury technicznej
posiadajg tereny oddalone od nich maksymalnie o 50 m. W przypadku szacowania kosztéw pudowy
drég pominieto te tereny, w obrebie ktérych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zakladajg realizacje uktadu komunikacyjnego w postaci drog wewnetrznych.
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Rysunek 30. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do drogi publicznej

Legenda
‘ ¢ - obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do drogi publicznej
: = Dodatkowe oznaczenia:

D granica gminy Rejowiec Fabryczny
|:| granice obrebéw geodezyjnych

granice dziatek ewidencyjnych

tereny wéd powierzchniowych
- . Sn - tereny komunikacji

Rysunek 31. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci wodociggowej

Legenda

obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do sieci wodociggowe;j
Dodatkowe oznaczenia:

) T D granica gminy Rejowiec Fabryczny
l:] granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny wod powierzchniowych

0 2,5 5 —
1Km - tereny komunikacji
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Rysunek 32. Tereny przeznaczone pod zabudowe bez dostepu do sieci kanalizacyjnej

Legenda

obszary rozwoju zabudowy bez dostepu do sieci kanalizacyjnej
(w Lisznie, Pawtowie i Krasnem)
Dodatkowe oznaczenia:

I:I granica gminy Rejowiec Fabryczny
\:l granice obrebéw geodezyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

tereny woéd powierzchniowych
% - S - tereny komunikacji

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastrukture komunikacyjng i techniczng nalezato
okresli¢ orientacyjng dlugos¢ poszczegdlnych sieci w przeliczeniu na jednostke powierzchni terenu
zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
gminie Rejowiec Fabryczny, dla ktérych obliczono powierzchnie terenu przeznaczonego pod
zabudowe oraz tgczng dlugo$¢ drég obstugujacych dany obszar. Na potrzeby analizy zatozono, ze
sie¢ wodno-kanalizacyjna bedzie realizowana wzdtuz nowo realizowanych drég, zas przytagcza do
poszczegdblnych dziatek bedg wykonywane na koszt wiasciciela lub inwestora.
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Tab. 25. Dtugos$¢ drég publicznych obstugujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp

LOKALIZACJA TERENU
PRZEZNACZONEGO POD
ZABUDOWE W MPZP

POWIERZCHNIA
TERENOW
PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE [HA]

DLUGOSC DROG
PUBLICZNYCH
OBSLUGUJACYCH
DANY TEREN [M]

DLUGOSC DROG
PUBLICZNYCH
OBSLUGUJACYCH DANY
TEREN W PRZELICZENIU NA
JEDNOSTKE POWIERZCHNI
TERENU ZABUDOWANEGO
[M/HA]

zmiana mpzp dla obszaréw
potozonych w miejscowosci
Kanie (Uchwata Nr
XLVI/241/10 z dn. 14.09.2010

r.)

10,69

1200,00

112,27

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010r.) - zatgcznik nr
14

2,64

250,00

94,68

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010r.) - zatgcznik nr
10

7,57

780,00

103,09

zmiana mpzp dla gminy
Rejowiec Fabryczny (Uchwata
Nr XXV/127/2012 z dn.
26.10.2010 r.) - zatgcznik nr
12

0,75

100,00

133,20

Srednie wartosci

541

582,50

110,81

Z powyzszej tabeli wynika, ze s$rednio na kazdy hektar terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg lub produkcyjno-ustugowg w gminie Rejowiec Fabryczny przypada ok. 111 m drog
(z wyjagtkiem drog wewnetrznych realizowanych wewnatrz terenéw funkcjonalnych). Zatozono, ze
dtugos¢ koniecznej do wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie taka sama. W Tabeli
nr 26 przedstawiono szacunkowe koszty realizacji infrastruktury drogowej oraz wodno-kanalizacyjnej
na terenach, ktére na podstawie analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostaty wyznaczone
pod realizacje zabudowy. Zatozono, Ze sie¢ kanalizacyjna powstanie w Lisznie, Krasnem i Pawtowie,
czyli w miejscowosciach, w ktdrych istnieje lub planowana jest budowa sieci kanalizacyjnej. Koszt
budowy metra biezgcego sieci oszacowano na podstawie informacji zawartych w Biuletynie Cen

Obiektow Budowlanych za Il kwartat 2014 r. oraz po
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Tabela 26. Potencjalne koszty realizacji uktadu komunikacyjnego i sieci wodno-kanalizacyjnej na
wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy
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Bez dostepu do
¢P 168 18,56 1 500 000 ok. 27 800 000

drogi publicznej

Bez dostepu do
sieci 165 18,24 110 000 ok. 2 000 000

wodociggowe;j

Bez dostepu do
sieci 117 12,95 126 500 ok. 1 650 000

kanalizacyjnej

LACZNIE ok. 31 500 000

Przedstawione w tabeli koszty majg charakter szacunkowy i w rzeczywistosci mogg sie nieco réznic.
Na podstawie wydatkéw, jakie gmina Rejowiec Fabryczny poniosta na rozwéj uktadu komunikacyjnego
oraz rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej w latach 2007-2015 oraz planowanych wydatkéw
inwestycyjnych do 2019 roku obliczono, ze w perspektywie 30-letniej gmine bedzie sta¢ na uzbrojenie
wszystkich terenéw przewidzianych pod rozwdj zabudowy w niniejszej analizie. Przy realizaciji
przyjetych zatozehh gminie zajmie to ok. 20 lat. Nalezy jednak pamietaé, ze w przypadku pojawienia sie
korzystnych czynnikdw rozwojowych, takich jak zagospodarowanie terendw inwestycyjnych pod
zabudowe produkcyjng, dochody budzetu gminy wzrosng, a co za tym idzie wydatki na inwestycje
réowniez bedg wyzsze. Wowczas czas realizacji uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej zostanie skrocony.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXIV/211/2017

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 24 listopada 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

Na podstawie art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy studium dla
zgtaszajgcego uwagi uwaga nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 05.10.2017 Aleksander Whniosek o nie przeznaczanie dziatek o nr Tereny objete nieuwzgledniona Wymienione dziatki zlokalizowane s poza obszarami
Adamczyk ewidencyjnych: 157, 158, 354, 356, 357, whnioskiem zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
359, 361, 363, 364, 366, 371, 372, 373, znajdujg sie w wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
374,375, 254/2, 262, 268/1, 249 do granicach Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
zalesienia. Pan Aleksander Adamczyk Pawtowskiego Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
whnioskuje o przeznaczenie tych dziatek Obszaru predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
pod zabudowe jednorodzinng, letniskowg, Chronionego poniewaz nie posiadajg wiasciwego dostepu do drog
tereny pod rekreacje, ustugi Dziatka w Krajobrazu publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do
gastronomiczne, handlowe, hotelarstwo. obrebie Torun o zadan wiasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanych
nrew.: terendw pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad
miare budzetu Gminy, wymuszajgc konicznosé¢
157, 158, Strefa lokalizacji doprowadzenia drdg i infrastruktury technicznej, co
254/2, 249, zbiornikdw pozostaje w sprzecznosci z wyzej wymieniong analiza.
retencyjnych Ponadto w sasiedztwie wnioskowanych nieruchomosci oraz
na czesci z nich (dz. o nr. ew.: 157, 158, 254/2, 249 w obrebie
262, Teren rolny Torun ) planowany jest zbiornik retencyjny Olesniki bedacy
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
268/1, 354, Obszar zapisany w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
356, 357, 359, sugerowanych Lubelskiego. Zasieg przedmiotowego zbiornika, ani jego
361, 363, 364, zalesien pdiniejsze oddziatywanie na tereny sasiednie, nie sg
366, ostatecznie znane, w zwigzku z powyzszym nie wskazane jest

przeznaczenie dziatek w jego rejonie po jakakolwiek




371, 372, 373,

Obsza narazony

zabudowe do czasu wybudowania przedmiotowego zbiornika.

374, 375 na zalanie w
przypadku
uszkodzenia lub
zniszczenia
watu
przeciwpowodzi
owego
06.10.2017 Zdzistawa Baryga i Prosba o przeznaczenie dziatki nr 1336 Dziatka o nr Strefa nieuwzgledniona Uwaga bezzasadna. W projekcie Studium teren przeznaczony
Jerzy Baryga potozonej w Pawtowie na cele ustug i ew.: 1336, zabudowy jest na cele zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
przemystu. obreb Pawtéw produkcyjno-
ustugowej
12.10.2017 Donat Cios Prosba o zmiane przeznaczenia dziatki o Dziatka o nr Teren rolny. nieuwzgledniona Dziatka bez dostepu do infrastruktury technicznej i dréog
nr 237 potozonej w miejscowosci Liszno ew.: 237, Obszar, na publicznych, potozona w znacznym oddaleniu od zwartej
na cele zabudowy zagrodowej lub obreb Liszno ktérym zabudowy wsi, co nie predysponuje jej do przeznaczenia pod
jednorodzinnej. dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto
rozmieszczenie wnioskowana nieruchomos$¢ oraz dziatki w jej sasiedztwie s
farm przeznaczone na cele lokalizacji farm fotowoltaicznych, co
fotowoltaicznyc dodatkowo nie sprzyja przeznaczeniu tej dziatki na cele
h mieszkaniowe.
13.10.2017 Sylwia Adamczyk, Whiosek o zmiane projektu Studium w Tereny objete nieuwzgledniona Wymienione dziatki zlokalizowane s3 poza obszarami
Andrzej Adamczyk zakresie przeznaczenia dziatek gruntu nr: whnioskiem zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
7,146, 148, 76/2, 271 potozonych w znajdujg sie w wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
miejscowosci Torun z przeznaczeniem pod granicach Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
zalesienie oraz grunty rolne i tereny pod Pawtowskiego Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
zbiornik wodny na przeznaczenie Obszaru predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
rekreacyjne z zabudowa letniskowa. Dziatka w Chronionego poniewaz nie posiadajg wtasciwego dostepu do drog
obrebie Torun o Krajobrazu publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do
nrew.: zadan wiasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanych
terendw pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad
76/2,271, Obszar miare budzetu Gminy, wymuszajgc konicznosé
sugerowanych doprowadzenia drdg i infrastruktury technicznej, co
zalesien pozostaje w sprzecznosci z wyzej wymieniong analiza.
Ponadto w sgsiedztwie wnioskowanych nieruchomosci oraz
146, 148, Strefa lokalizacji na czesci z nich (dz.o nr. ew.: 146, 148) planowany jest
zbiornikow zbiornik retencyjny Olesniki bedacy inwestycja celu
retencyjnych publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zapisany w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego. Zasieg
7 Obsza narazony przedmiotowego zbiornika, ani jego pdzniejsze oddziatywanie

na zalanie w
przypadku
uszkodzenia lub
zniszczenia
watu

na tereny sasiednie, nie s ostatecznie znane, w zwigzku z
powyzszym niewskazane jest przeznaczenie dziatek w jego
rejonie pod jakakolwiek zabudowe do czasu wybudowania
przedmiotowego zbiornika.




przeciwpowodzi

owego

13.10.2017 Mateusz Tarasiuk Whniosek o zmiane projektu Studium w Dziatka o nr Obszar nieuwzgledniona Wymieniona dziatka zlokalizowana jest poza obszarami
zakresie przeznaczenia dziatki gruntu nr 9 ew.: 9, narazony na zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
potozonej w miejscowosci Torun w obreb Torun zalanie w wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
obrebie 0010 z przeznaczeniem pod przypadku Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
zalesienie i czesciowo pod zbiornik wodny uszkodzenia lub Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
na przeznaczenie rekreacyjne z zabudowa zniszczenia predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
letniskowa. watu poniewaz nie posiadajg wiasciwego dostepu do drog

przeciwpowodzi publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do
owego. zadan wtasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanego terenu
pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad miare
Teren objety budzetu Gminy, wymuszajac konicznos$¢ doprowadzenia drog
whnioskiem i infrastruktury technicznej, co pozostaje w sprzecznosci z
znajduje sie w wyzej wymieniong analizg. Ponadto w sasiedztwie
granicach whnioskowanej nieruchomosci planowany jest zbiornik
Pawtowskiego retencyjny Olesniki bedacy inwestycjg celu publicznego o
Obszaru znaczeniu ponadlokalnym, zapisany w Planie
Chronionego Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego. Zasieg
Krajobrazu. przedmiotowego zbiornika, ani jego pdzniejsze oddziatywanie
na tereny sasiednie, nie sg ostatecznie znane, w zwigzku z
powyzszym niewskazane jest przeznaczenie dziatek w jego
rejonie pod jakakolwiek zabudowe do czasu wybudowania
przedmiotowego zbiornika.

13.10.2017 Mariusz Dobosz Whniosek o zmiane projektu Studium w Tereny objete nieuwzgledniona Wymienione dziatki zlokalizowane s poza obszarami
zakresie przeznaczenia dziatek gruntu nr: whnioskiem zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
2,5,68/2, 72,74, 144 potozonych w znajdujg sie w wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
miejscowosci Torun w obrebie 0010 z granicach Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
przeznaczenia grunty rolne oraz Pawtowskiego Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
czesciowo pod zbiornik wodny na Obszaru predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
przeznaczenie rekreacyjne z zabudowg Chronionego poniewaz nie posiadajg wiasciwego dostepu do drog
letniskowa. Dziatka w Krajobrazu publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do

obrebie Torun o zadan wiasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanych
nrew.: terenéw pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad

2,68/2, 144,

Strefa lokalizacji
zbiornikdw
retencyjnych

Obszar
narazony na
zalanie w
przypadku
uszkodzenia lub

miare budzetu Gminy, wymuszajgc konicznosé
doprowadzenia drdg i infrastruktury technicznej, co
pozostaje w sprzecznosci z wyzej wymieniong analiza.
Ponadto w sasiedztwie wnioskowanych nieruchomosci oraz
na czesci z nich (dz. o nrew.: 2, 68/2, 144 w obrebie Torun)
planowany jest zbiornik retencyjny Olesniki bedacy
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zapisany w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Lubelskiego. Zasieg przedmiotowego zbiornika, ani jego
pdiniejsze oddziatywanie na tereny sasiednie, nie sg




zniszczenia ostatecznie znane, w zwigzku z powyzszym niewskazane jest
watu przeznaczenie dziatek w jego rejonie pod jakakolwiek
przeciwpowodzi zabudowe do czasu wybudowania przedmiotowego zbiornika.
owego
72,74 Tereny rolne
13.10.2017 Renata Dobosz- Whniosek o zmiane projektu Studium w Dziatka o nr Strefa lokalizacji nieuwzgledniona Wymienione dziatki zlokalizowane s poza obszarami
Krasowska zakresie przeznaczenia dziatek gruntu nr: ew.: 69/1 zbiornikéw zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
69/1i 71 potozonych w miejscowosci i71, retencyjnych. wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
Torun w obrebie 0010 z przeznaczenia obreb Torun Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
grunty rolne oraz czesciowo pod zbiornik Tereny objete Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
wodny na przeznaczenie rekreacyjne z whnioskiem predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
zabudowg letniskowa. znajdujg sie w poniewaz nie posiadajg wiasciwego dostepu do drog
granicach publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do
Pawtowskiego zadan wiasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanych
Obszaru terendw pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad
Chronionego miare budzetu Gminy, wymuszajac koniczno$é
Krajobrazu. doprowadzenia drég iinfrastruktury technicznej, co
pozostaje w sprzecznosci z wyzej wymieniong analiza.
Ponadto na wnioskowanych nieruchomosciach planowany
jest zbiornik retencyjny Olesniki bedacy inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zapisany w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego, co
uniemozliwia przeznaczenie tych dziatek na wnioskowane
cele.
13.10.2017 Karolina Dobosz- Whiosek o zmiane projektu Studium w Obszar nieuwzgledniona Wymieniona dziatka zlokalizowana jest poza obszarami
Zubiak zakresie przeznaczenia dziatki gruntu nr Dziatka o nr sugerowanych zabudowanymi i w znacznej odlegtosci od zwartej zabudowy
76/1 potozonej w miejscowosci Torun w ew.: 76/1, zalesien. wsi. Przeprowadzona, w trakcie procedury sporzadzania
obrebie 0010 z przeznaczenia pod obreb Torun Studium, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

zalesienie na przeznaczenie rekreacyjne z
zabudowg letniskowa.

Teren objety
whnioskiem
znajduje sie w
granicach
Pawtowskiego
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu.

Rejowiec Fabryczny wykazata, ze przedmiotowe tereny nie sg
predysponowane do rozwoju jakiejkolwiek zabudowy,
poniewaz nie posiadajg wiasciwego dostepu do drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do
zadan wiasnych gminy. Przeznaczenie wnioskowanego terenu
pod zabudowe spowodowatoby obcigzenie ponad miare
budzetu Gminy, wymuszajac konicznos¢ doprowadzenia drog
i infrastruktury technicznej, co pozostaje w sprzecznosci z
wyzej wymieniong analizg. Ponadto w sasiedztwie
wnioskowanej nieruchomosci planowany jest zbiornik
retencyjny Olesniki bedacy inwestycjg celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zapisany w Planie
Zagospodarowania Wojewoddztwa Lubelskiego. Zasieg
przedmiotowego zbiornika, ani jego pdzniejsze oddziatywanie
na tereny sasiednie, nie sg ostatecznie znane, w zwigzku z




powyzszym niewskazane jest przeznaczenie dziatek w jego
rejonie pod jakakolwiek zabudowe do czasu wybudowania
przedmiotowego zbiornika.




