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Rada Gminy Osielsko
ul. §205a Gdarska 55A
#6-031 OSIELSKO
UCHWALA Nr V/47/2018
RADY GMINY OSIELSKO

7z dnia 5 czerwca 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
poloZzonych przy ulicy Ksiedza Henryka Mrossa w Niemczu, gmina Osielsko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pbzn. zm.) Rada Gminy Osielsko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego uchwatg
nr X/99/2015 Rady Gminy w Osielsku z dnia 17 listopada 2015 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Ksigdza Henryka
Mrossa w Niemczu, zwany dalej planem.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow
oraz okreéla konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybibrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg
przeznaczenie poszczegolnych terenéw wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu



§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujg dla terenu w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendOw:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

2)

a) zabudowy ushugowej, o symbolu — U,

b) ushug sakralnych — kosciot, o symbolu — UK,

c) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

d) drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

e) drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW;

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu i jego obshuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica
sciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nia;

3) dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowaé kolory pokrycia
zblizone do naturalnego koloru dachdéwki ceramicznej lub kolorze grafitowym;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie

terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci

form krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot
ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowaé si¢ do przepisdéw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi,

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkdw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancja
wysokoéci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejgcych budynkéw
dopuszcza si¢ realizacje polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja
do £10°;

2) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 500 m? powierzchni
ustugowej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na 500 m® powierzchni ushug
sakralnych;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenu — okreslone w ustaleniach szczeg6towych.

g



9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obszary
chronione.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic
obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikacji;

4) szczegblowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych
inwestycji;

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcjg
terenu;

6) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenia w wod¢ z gminne]
sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenéw komunikacji odprowadzeniec wod opadowych do kanalizacji
deszczowej: do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢
normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach
odrebnych i szczegdlnych;

12) zasady obsthugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng: zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw
komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach —wywoéz odpadow
z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:



1)
2)

zabrania sie¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem
obiektow zwigzanych z organizacja placu budowy;

do czasu realizacji ustalefi planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowiazujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1)
2)

na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
na poszezeg6lnych terenach objetych planem

§7. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4

5)
6)
7)

8)
9

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
15,0 m;

dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 50°;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw =z uwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
i nie moze negatywnie wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja
terenu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%;

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,02 do maksimum 1,0;
obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem UK przeznacza si¢ na cel terenu ushug sakralnych —
kosciol; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7

dopuszcza si¢ realizacje obiektéw kubaturowych do wysokosei 20,0 m;

dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 60°;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw =z uwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg
terenu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%;

powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,02 do maksimum 4,0.

§ 9. Teren oznaczony symbolem E przeznacza si¢ na cel terenu infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) wysokosé zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;



2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 30°

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 1,0;

§ 10. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen infrastruktury techniczne] niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu.

§ 11. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli 1 urzadzen z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§12.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Osielsko.

§13Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§14.W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr I11/20/97 Rady Gminy
w Osielsku z dnia 25 kwietnia 1997 1.

§15.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2

Rady Gminy

HCHWALY NR V/ 47 (2018
RADY GMINY OSIELSKO
Z 5 CZERWCA 2018 R.

:sz;mm SPORZADZIL

WOJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH PRZY ULICY KSIEDZA HENRYKA MROSSA W NIEMCZU, GMINA

OSIELSKO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
przedktada si¢ Radzie Gminy Osielsko listg nieuwzglednionych uwag umieszczonych

w ponizszym wykazie.

Lp.| Tresé uwag | Ustalenia projektu planu dla

Uzasadnienie

Zglaszajacy

nieruchomosci, ktérej nieuwzglednienia uwagi | uwagez
dotyczy uwaga datgy
wplywu
uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




Zalgcznik Nr3
ODNIC ZDK? ;HWALY NR V/47 /2018

PRZE) ety DY GMINY OSIELSKO
ady Gminy Z 5CZERWCA 2018 R.

mgr b»ene,;;y,&z angAN SPORZADZIL
OJT GMINY OSIELSKO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENOW POLOZONYCH PRZY ULICY KSIEDZA HENRYKA MROSSA W NIEMCZU,

GMINA OSIELSKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) Rada Gminy
Osielsko okresla nastepujgcy sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wiasnych gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

I

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na

podstawie planu stanowig:

a)

b)

d)

drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oSwietleniem, Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszgca i
odpowiednim  zabezpieczeniem  technicznym  zmniejszajacym  ucigzliwo§¢
komunikacyjng w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony
§rodowiska; modernizacja istniejagcych zjazdow oraz budowa nowych polaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog publicznych oraz
parkingow zrealizowanych w liniach rozgraniczajgcych tych drog, perspektywiczna
budowa o$wietlen drogowych i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcja drogowa,
urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych,

sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych i
projektowanych sieci wodno - kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowsg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przylgczy w
przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektow budowlanych do
istniejace;j linii telekomunikacyjne;j.

1. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych przy ulicy Ksigdza Henryka Mrossa w Niemczu, odbywaé sie bedzie zgodnie
z zatlozeniami okre§lonymi w studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Osielsko.

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.



Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2017 1. poz. 1579 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 1. poz. 2222 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799). Inwestycje w
zakresie przesylania i dystrybucji paliw ienergii elekirycznej realizowane beda w sposob
okreglony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 1.
poz. 755). Sposéb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwiazan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysokg jakosc
wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

2. Zasady finansowania: ,

Realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in.
Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z
pozn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elekiryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
przedsicbiorstwa posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie umow z
zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu W wode 1
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pézn. zm.) ze Srodkow
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie
uchwaly nr /18/2017 Rady Gminy Osielsko z dnia 14 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ulicy Ksigdza Henryka Mrossa w Niemczu, gmina Osielsko.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu
miejscowego  okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

1. Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych
budynkéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu. Ustalenia
te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnoéci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia
planistyczne sa kontynuacja istniejgcych proceséw inwestycyjnych, ktére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terenoéw sasiednich.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le§nych: projekt planu miejscowego w § 6 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem potozony jest poza granicami
obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na
obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ grunty rolne objete ochrong ani grutny
lesne, w zwiazku z czym nie wystapifa konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia
gruntdéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej: projekt planu miejscowego w § 6 ust 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym zgodnie ze zioZzonym
wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw nie wyznaczono stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby
0s6b niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust 11 zawiera szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, a w § 6 ust 9 ustalenia
dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Obszar opracowania planu pofozony jest poza obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust 8 pkt 2 okreslajg minimalng liczbe
miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa odsytaja do obowigzujacych przepisow odrgbnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: projekt planu migjscowego poprzez ustalenie przeznaczenia
terendw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala
sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposob
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8)

9)

zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z
zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni.

prawo wlasnoéci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci oraz rozpatrujac
ztozone wnioski.

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu paristwa, (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa).

potrzeby interesu publicznego: projekt planu migjscowego w § 6 ust 12 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei  sieci

szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

11) zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: w celu
zapewnienia udzialu spoleczefistwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1
oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art.
40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Wojt Gminy Osielsko kolejno dopenit czynnosci okreslone w w/w ustawach.
Oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow zostata
réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej a
takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
oraz zorganizowano w tym czasie dyskusjg publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata
réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 16.04.2018 r. W ustawowym terminie, tj. do
dnia 14.05.2018 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu miejscowego.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Osielsko na

kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i
przejrzystosé ww. procedury. W szezeg6lnoéci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenistwa. W calosci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stalg
mozliwoéé udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania
przedmiotowego planu miejscowego.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w
wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wod¢ zgminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla
zapewnienia ilosci i jakosei wody dla zabudowy projektowane;.



14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne,
§rodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie
Wajta Gminy Osielsko o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynety zadne
wnioski od oséb prywatnych. Podobnie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wplynela zadna uwaga. Jednoznacznie swiadczy to, Ze istnigjgcy i1 planowany
sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage migdzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe
i oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego.

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkafncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu: nie dotyczy.

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég.

— dazenie do planowapia i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia
planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj zabudowy wyksztatconej jednostki
urbanistycznej.

3. zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osielsko uchwalonym uchwatg nr X/99/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 17 listopada
2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady Gminy
Osielsko nr VII/86/2016 z dnia 22 listopada 2016r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych plandw
miejscowych dla terenéw gminy Osielsko.

4, wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej realizacji
planu poprzez uzupekienie terenoéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukturg techniczng
oraz wykorzystanie istniejgcej infrastruktury spotecznej oraz istnigjagcego transportu
publicznego.

Zgodnie z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.

PRZEWODNICZACY

/ Rady Gminy

m@r Benedvkl Leszczyriski



