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WSTEP
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko, zwane dalej ,,Studium”.

Studium obejmuje obszar gminy wiejskiej Osielsko w jej granicach administracyjnych.

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okresla
art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80
poz.717).

Rada Gminy Osielsko w dniu 6 marca 2003 r. podjeta uchwale (nr V/53/2003) w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osielsko.
Wykonanie uchwaty powierzono Wéjtowi Gminy.

Dotychczas posiadane Studium zostato uchwalone Uchwatg Rady Gminy Nr IV/56/97 z dnia 18 wrzes$nia 1997
roku.

CEL | ZADANIA SPORZADZANIA STUDIUM

Podstawowym celem sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, jest — zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego”.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym ktory ksztattuje polityke gospodarowania
przestrzenig na obszarze gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogdélnych strategii, plandow i
programow rozwoju.

Zadaniami Studium sa:

+ rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej
dotychczasowym rozwojem,

« sformutowanie optymalnych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy,

+ stworzenie podstawy prawnej do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

«  promocja rozwoju gminy.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Osielsko potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
bydgoskim. Sgsiaduje od potudnia i od wschodu z gming miejskg Bydgoszcz, od zachodu z gming Koronowo, a
od pétnocy z gming Dobrcz.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w wiekszosci w strefie wysoczyznowej, ale w niewielkiej
czesci w strefach zboczy wysoczyzny. Zasadnicza czes¢ gminy nalezy — wg podziatu fizycznogeograficznego
Polski Jerzego Kondrackiego - do mezoregionu Wysoczyzny Swieckiej (314.73), ale skrajna cze$é zachodnia
obejmuje Doline Brdy (314.72), skrajna potudniowa — Kotline Toruriskg (314.35), a skrajna wschodnia — Doline
Fordonskg (314.83). Sg to wiec mezoregiony wchodzace w sktad makroregionéw Pojezierza
Potudniowopomorskie, Dolina Dolnej Wisty i Pradolina Torunsko-Eberswaldzka - w podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie.

Odlegtos¢ z siedziby gminy do centrum Bydgoszczy nie przekracza 10 km. Bezposrednie sgsiedztwo Bydgoszczy
jest podstawowym uwarunkowaniem rozwoju — gmina Osielsko od co najmniej kilkudziesieciu lat rozwija sie
jako gmina podmiejska Bydgoszczy i obecnie jest jedng z najsilniej zurbanizowanych gmin wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Wykazuje typowe cechy gminy podmiejskiej, do ktdrych zalicza sie: szybki przyrost
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liczby ludnosci, specyficzne struktury demograficzne i spoteczne, wysoka gestos¢ zaludnienia, wysokie
wskazniki i specyficzna struktura przedsiebiorczosci, obecnos$é¢ bardzo duzych miejscowosci, duzy ruch
inwestycyjny (w tym budowlany), mate znaczenie funkcji rolniczej i obecnos$¢ charakterystycznej dla obszarow
podmiejskich fizjonomii. Ludnos¢ gminy jest silnie powigzana z miastem w zakresie rynku pracy i ustug.
Sgsiedztwo miasta skutkuje bardzo dobrym zapleczem w zakresie wszelkiego rodzaju ustug.

Gmina petni zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze o charakterze typowo podmiejskim. Sg to przede
wszystkim: funkcja mieszkaniowa, funkcja gospodarcza zwigzana z wytwdrczosciag, rzemiostem, magazynami i
sktadami, funkcja rekreacyjna (znaczna koncentracja ogrodow dziatkowych i zabudowy o charakterze
letniskowym, a takze tereny lesne istotne dla rekreacji); w stosunku do innych obszaréw wiejskich - w
niewielkim stopniu rozwinefta sie funkcja rolnicza (warunki glebowe rozwoju rolnictwa sg zaledwie
umiarkowanie korzystne). Przez teren gminy biegng takze korytarze infrastrukturalne (drogi, linie kolejowe,
elektroenergetyka) zwigzane z obstugg Bydgoszczy lub zwigzane z sieciami znaczenia miedzyregionalnego i
miedzynarodowego. Czes$¢ gminy objeta jest systemem ochrony przyrody (funkcja ochronna).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina Osielsko jest na tle wojewddztwa gming matg. Zajmuje 10172
ha, co lokuje jg na 91 pozycji wsrdd 144 gmin. Cechuje sie wysokim zalesieniem — siegajgcym 57%, wskutek
czego powierzchnia bezle$na wynosi zaledwie ok. 44 km kw, i bezwzglednie jest jedng z najmniejszych wsréd
gmin wojewddztwa.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw (12278 w roku 2013), gmina zalicza sie do gmin o stosunkowo duzej liczbie
ludnosci (33. pozycja wsrdd gmin ogdtem i 9. jesli uwzgledni sie tylko ludnos$¢ wiejskg gmin). Uwage zwraca
wysoki wskaznik gestosci zaludnienia (jeden z najwyzszych na terenach wiejskich w wojewddztwie) - wynosi
121 0s6b/1 km kw i jest ponad 2-krotnie wyzszy od przecietnej dla terendéw wiejskich wynoszgcej 48. Wskaznik
obliczony dla obszaréw bezle$nych jest znaczgco wyzszy (wynosi ok. 280 os/1 km kw) i znacznie ponad 4-
krotnie przewyzsza Srednig wojewddzka (64).

Liczba ludnosci gminy od wielu lat w szybkim tempie przyrasta — pod wzgledem dynamiki rozwoju
demograficznego jest zdecydowanym liderem na terenie wojewddztwa.

Tabela. Gmina Osielsko na tle powiatu bydgoskiego

Gmina Powierzchnia Pozycja Pt (et Leadh Udziat w _powierzchni Udziat w ludnosci _Ufizi.al_w Iud.noéci
(ha) powiatu (%) powiatu (%) wiejskiej powiatu (%)
Biate Btota 12242 7 19215 2 8,8 17,4 23,0
Dabrowa Chetmirska 12504 6 7978 8 9,0 7,2 9,6
Dobrcz 13007 5 10810 5 9,3 9,8 12,9
Koronowo 41153 1 24137 1 29,5 21,8 15,3
Nowa Wie$ Wielka 14828 4 9637 7 10,6 8,7 11,5
Osielsko 10172 8 12278 4 7,3 11,1 14,7
Sicienko 17999 2 9755 6 12,9 8,8 11,7
Solec Kujawski 17507 3 16755 3 12,6 15,2 1,3

Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych GUS.

W powiecie bydgoskim — liczacym 8 gmin, w tym 2 miejsko-wiejskie, gmina Osielsko jest najmniejszg gming
pod wzgledem zajmowanej powierzchni, ale zajmuje 4. pozycje pod wzgledem liczby ludnosci ogétem, a 3. -
pod wzgledem liczby ludnosci wiejskiej.

Gmina charakteryzuje sie nieduzg liczbg miejscowosci, ale siedziba gminy oraz Niemcz nalezg do miejscowosci
bardzo duzych w skali wojewddztwa, a Maksymilianowo i Zotedowo — do miejscowoéci duzych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO

PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU
UZYTKOWANIE GRUNTOW

Na ogdlng powierzchnie 10,3 tys. ha skfadajg sie: uzytki rolne - zajmujace prawie 3,2 tys. ha, lasy i grunty lesne
— 6,0 tys. ha, pozostate grunty i nieuzytki — zajmujace razem nieco ponad 1,0 tys. ha.
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W strukturze uzytkowania gruntéw podstawowag cechg jest bardzo wysoki udziat laséw, wynoszacy prawie 60%
ogolnej powierzchni gminy. Tym samym gmina zalicza sie do obszaréw o najwyzszej lesistosci w
wojewddztwie. Bardzo duzy kompleks lesny obejmuje zachodnig cze$é gminy — jest to zwarty teren,
pozbawiony miejscowosci i z bardzo rzadky siecig drég, o powierzchni kilkudziesieciu kilometréw
kwadratowych, a catkowicie lesny charakter ma pétnocno-zachodnia czes¢ gminy. Ten kompleks lesny oddziela
wie$ Bozenkowo od centralnej czesci gminy, powodujac, ze silniej cigzy ona na potudnie — w kierunku
Bydgoszczy, niz w kierunku siedziby gminy. Lasy lezagce w s$rodkowo-wschodniej czesci gminy oddzielaja
miejscowos¢ Jaruzyn od czesci centralnej. Wielko$¢ i rozmieszczenie laséw jest wiec uwarunkowaniem silnie
determinujgcym strukture przestrzenng gminy.

Cecha charakterystyczng jest tez bardzo matfa powierzchnia uzytkéw rolnych — tylko 3 (sposrdd 127) obszary
wiejskie w wojewddztwie notujg mniejszg bezwzgledng powierzchnie, a pod wzgledem powierzchni gruntéw
ornych, gmina wyprzedza tylko 5 jednostek. Mata powierzchnia terendw rolnych w potgczeniu z niska
produktywnoscig gleb powodujg, iz gmina nalezy do najmniejszych producentéw zywnosci w regionie.
Podmiejskie potozenie skutkuje natomiast dosy¢ duzymi powierzchniami sadéw — pomimo bardzo matej
powierzchni terendéw rolnych, Osielsko zajmuje wysoka 16. lokate pod wzgledem powierzchni bezwzgledne;j
sadow. Sady zajmujg az 5% catej powierzchni uzytkéw rolnych.

Z opisanych powoddéw struktura uzytkowania gruntéw w gminie jest catkowicie odmienna od przecietnej w
regionie.

Tabela. Struktury uzytkowania gruntow

Wojewddztwo Gmina Wojewddztwo Gmina Wojewddztwo Gmina

HEECAT A Powierzchnia (ha) Udziat w powierzchni ogélnej (%) LB powierzc;::)i U <7 D
Uzytki rolne 1156570 3172 64,4 30,8

Grunty orne 1006332 2681 56,0 26,1 87,0 84,5

Sady 11944 159 0,7 1,5 1,0 5,0

taki 92709 146 5,2 1,4 8,0 4,6
Pastwiska 45585 186 2,5 1,8 3,9 5,9

Lasy i grunty lesne 423628 6046 23,6 58,8

Pozostate 216774 1071 12,1 10,4

Razem 1796972 10289 100,0 100,0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

SIEC OSADNICZA

Sie¢ osadnicza gminy liczy tylko 12 miejscowosci, skupionych w 7 sotectwach — obydwie wartosci to liczby mate
jak na warunki wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Charakter zabudowy jest w gminie bardzo specyficzny —
w praktyce tego typu zagospodarowanie wystepuje tylko w silnie zurbanizowanych obszarach podmiejskich.
Przejawia sie ono zaréwno skupieniem zabudowy w ramach zwartej zabudowy starych czesci miejscowosci i
ich sgsiedztwa, jak i w realizacji duzych osiedli nowej zabudowy mieszkaniowej, realizowanych czesto w
pewnym oddaleniu od zasadniczej zabudowy danej miejscowosci i nie wykazujgcej silnych zwigzkéw z
centralng czescig tej zabudowy. W tego typu zabudowie zamieszkuje ludnos¢ migrujagca do obszaréw
podmiejskich a osiedla takie cechuje bardzo dynamiczny wzrost liczby mieszkancéw. Sg to osiedla o
charakterze sypialnianym, ktérych mieszkancy sg zwigzani z Bydgoszcza, w ktérej pracuja, uczg sie, zatatwiajg
potrzeby w zakresie handlu, ustug i rekreacji. Wtasnie ta forma zagospodarowania jest na terenie gminy
najbardziej widocznym efektem procesu suburbanizacji. Miejscowosci, w ktérych znajduja sie tego typu osiedla
nie wykazujg integralnosci wewnetrznej, a ich stare, historyczne centra nie petnig istotnych funkcji ustugowych
dla ,nowych” mieszkarncdw. W najwiekszych miejscowosciach duza jest takze liczba mieszkancéw w zabudowie
rozciggajgcej sie wzdtuz drég — powoduje to duzg rozciggto$é przestrzenng zabudowy. Na przyktad w
Zotedowie odlegto$¢ pomiedzy skrajnie pofozong zabudowa, liczona wzdtuz drég znacznie przekracza 4 km.
Najwieksze miejscowosci — Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo i Zotedowo charakteryzujg sie zajmowaniem
znacznych powierzchni i bardzo zréznicowang morfologig, a takze strukturg funkcjonalng. Stosunkowo zwarta
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zabudowa wsi Osielsko zajmuje powierzchnie ponad 3 km kw, a wiec wiekszg, niz zabudowa wielu matych
miast.

Najwieksze miejscowosci nalezg do najwiekszych (jak Osielsko) lub duzych i bardzo duzych (jak Niemcz,
Zotedowo i Maksymilianowo) miejscowosci wiejskich wojewddztwa. W tych 4 miejscowosciach zamieszkuje az
81% ogotu mieszkarncdw gminy, a tak wysoki stopien koncentracji zaludnienia jest niezwykle rzadko spotykany.

Hierarchie sieci osadniczej przedstawiono w rozdziale dotyczgcym obstugi ludnosci w zakresie ustug.

Tabela. Zmiany liczby ludnosci sofectw na terenie gminy
Sotectwo 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Osielsko 2233 2419 2685 2916 3282 3612 3804 3968 4046 4151 4181 4353 4478
Niemcz 993 1086 1315 1495 1708 1912 2082 2275 2433 2581 2692 2853 2940
Maksymilianowo 1273 1268 1313 1344 1381 1411 1438 1457 1453 1501 1555 1570 1615

Zotedowo 1057 1084 1135 1163 1196 1244 1272 1316 1343 1386 1407 1425 1440
Niwy-Wilcze 457 503 540 573 614 640 679 713 745 767 790 813 831
Jaruzyn 349 359 371 380 384 388 404 417 430 448 460 485 489
Bozenkowo 430 414 412 417 396 397 382 401 418 413 415 432 446

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie oficjalnej strony internetowej gminy Osielsko

Tabela. Ludnos¢ wg miejscowosci — stan na 31.12.2014 r.

Sotectwo Orientacyjna powierzchnia (km2) Miejscowosci tworzace sotectwo Ludnos¢ miejscowosci
Osielsko 4022
Osielsko 13,7 Myslecinek 378
Czarndéwczyn 78
) Zotedowo 1431
Zotedowo 31,1
Strzelce Lesne 9
Maksymilianowo 1517
Maksymilianowo 4,6
Jagodowo 98
Jaruzyn 9,2 Jaruzyn 489
Niemcz 5,7 Niemcz 2940
Bozenkowo 32,0 Bozenkowo 446
Niwy 555
Niwy-Wilcze 6,6
Wilcze 276

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie oficjalnej strony internetowej gminy Osielsko oraz informacji Urzedu Gminy

LUDNOSC - STRUKTURY | PROCESY DEMOGRAFICINE

Zmiany liczby ludnosci

Gmina Osielsko jest najszybciej zwiekszajgcym liczbe mieszkaricéw obszarem wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Obecnie (2013) liczy prawie 12,3 tys. mieszkarcow i jest to wartos¢ o prawie 87% wyzsza niz w
roku 2000 i znacznie ponad dwukrotnie wyzsza, niz w roku 1995.

Najbardziej dynamiczny wzrost liczby mieszkaricow miat miejsce w potowie pierwszej dekady XXI wieku -
woéweczas corocznie liczba mieszkancéw zwiekszata sie o kilka procent - rekordowy pod tym wzgledem byt rok
2006, gdy w stosunku do roku poprzedniego liczba mieszkaricow wzrosta o 772 osoby, to jest 0 8,9%.

W powiecie bydgoskim, tworzonym przez 8 gmin, ktéry liczy ponad 110 tys. mieszkancow, w tym ponad 83 tys.
na obszarach wiejskich, gmina Osielsko ustepuje gminom miejsko-wiejskim Koronowo (24,1 tys., w tym 12,8
tys. na wsi) i Solec Kujawski (16,8 tys., w tym 1,1 tys. na wsi) oraz gminie wiejskiej Biate Btota (19,2 tys.).
Wyprzedza gminy: Dobrcz (10,8 tys.), Sicienko (9,6 tys.), Nowa Wies Wielka (9,6 tys.) i Dgbrowa Chetminska
(8,0 tys.).
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Dynamiczny wzrost liczby mieszkancow powoduje zmiany pozycji gminy w relacjach z innymi obszarami. Na
przyktad jesli uwzgledni sie obszar obecnego powiatu bydgoskiego (8 gmin), to gmina Osielsko aktualnie
stanowi 11,1% jego ludnosci - podczas gdy w roku 1995 byto to zaledwie 7,1%. Na tle 144 gmin wojewddztwa,
w 1995 roku gmina Osielsko zajmowata 85. pozycje, w 2000 - 79., w 2005 - 55., w 2011 -37,aw 2013 -33. Na
tle 127 obszaréw wiejskich wojewddztwa (czyli gmin wiejskich i wiejskich czesci gmin miejsko-wiejskich) w
1995 roku gmina Osielsko zajmowata 56. pozycje, w 2000 - 46., w 2005 - 22., w 2011 - 11, a w 2013 - 9.
Obecnie gmina Osielsko nalezy wiec do najwiekszych obszaréw wiejskich wojewddztwa.

Gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi 121 oséb/1 km kw i jest ponad 2-krotnie wyzsza od przecietnej dla
terendw wiejskich wynoszacej 48. Wsrdd obszaréow wiejskich wojewddztwa wskaznik ten daje gminie 4.
pozycje (najwyzsza w gminie Lubicz - 180, Biate Btota notujg 157, a Fabianki - 128). Ze wzgledu na wysoka
lesistos¢ (57% obszaru gminy zajmuja lasy) wskaznik obliczony dla obszaréow bezlesnych jest znaczgco wyzszy i
wynosi 280 oséb/1 km kw. Tym samym znacznie ponad 4-krotnie przewyzsza Srednig wojewddzka (64), a na
terenie wojewddztwa tylko gmina Biate Btota notuje wyzszy wskaznik.

Tabela. Zmiany liczby ludnosci na terenie gminy

Rok Liczba ludnosci Zmiana w stosunku do poprzedniego roku Zmiana w stosunku do poprzedniego roku

(osoby) (%)
1995 5824 - -
1996 5901 77 1,3
1997 5987 86 1,5
1998 6196 209 3,5
1999 6455 259 4,2
2000 6575 120 1,9
2001 6797 222 3,4
2002 7165 368 5,4
2003 7552 387 5,4
2004 8182 630 8,3
2005 8635 453 5,5
2006 9407 772 8,9
2007 10128 721 7,7
2008 10592 464 4,6
2009 10961 369 3,5
2010 11246 285 2,6
2011 11633 387 3,4
2012 11970 337 2,8
2013 12278 308 2,6

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Tabela. Gminy wojewddztwa, ktore w okresie 2000-2013 zwiekszyly zaludnienie o ponad 10%.

Gmina Zmiana - liczba oséb Zmiana - % stanu wyjsciowego
Osielsko 5703 86,7
Biate Btota 8538 80,0
Obrowo 6017 73,5
Wielka Nieszawka 1519 45,0
Lubicz 5026 35,8
Nowa Wies$ Wielka 2471 34,5
Ztawies Wielka 3295 33,4
Brodnica 1678 28,3
Dobrcz 2120 24,4
Grudzigdz 2229 22,8
tysomice 1735 22,6
Fabianki 1743 21,9
tubianka 1096 19,9
Dabrowa Chetminska 1285 19,2
Sicienko 1458 17,6
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Aleksandrow Kujawski 1421 13,9

Czernikowo 974 12,2
Chetmno 610 12,0
Szubin 2502 11,5

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Ruch naturalny

Gmina prezentuje dodatnie wartosci ruchu naturalnego - a wiec przewage liczby urodzen nad liczbg zgondw,
ale przyrost naturalny ma niewielki wptyw na zmiany liczby ludnosci (te sg determinowane przez ruch
migracyjny). Przewaga liczby urodzen nad zgonami wynosi corocznie kilkadziesigt oséb. Sg to wartosci
zmienne, ale niezbyt duze (np. warto$¢ maksymalna w roku 2008 wyniosta tylko 87).

Tabela. Ruch naturalny na terenie gminy
Proces/wskaznik 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

urodzenia 73 66 66 63 77 54 49 59 73 64 8 8 101 138 103 113 127 111 95
2gony 44 52 62 42 57 53 47 55 54 44 68 67 70 51 72 65 69 71 69
przyrost naturalny 29 14 4 21 20 1 2 4 19 20 21 20 31 87 31 48 58 40 26
urodzenia na 1000 mieszk. 12,5 11,2 11,0 102 11,9 82 72 82 97 78 103 92 100 130 94 100 109 94 78
zgony na 1000 mieszk. 76 88 104 68 88 81 69 77 72 54 79 71 69 48 66 58 59 60 57
pm';"s r;:(s_t naturainynal000 ., 5, o7 34 31 02 03 06 25 24 24 21 31 82 28 43 50 34 21

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Cecha charakterystyczng ruchu naturalnego sg (wzglednie - w stosunku do liczby ludnosci) niezbyt wysokie
wartosci urodzen oraz bardzo mate wartosci zgondéw (przyrost naturalny jest wiec korzystny w wiekszym
stopniu dzieki bardzo matej liczbie zgondéw, a w mniejszym stopniu dzieki liczbie urodzen). Wynika to ze
specyfiki ruchu migracyjnego - do gminy migrujg gtéwnie osoby miode, co wptywa na bardzo maty udziat
ludnosci starszej w ogdlnej strukturze wieku (a wiec generuje bardzo niskie w stosunku do liczby mieszkancow
wskazniki zgondéw). Najczesciej migrujgca do gminy ludnos$¢ to rodziny, ktére juz w momencie osiedlania sie w
gminie posiadajg mate dzieci. Przyczyniajg sie wiec do wzrostu liczby dzieci w gminie, ale nie powodujg wzrostu
liczby urodzen w gminie. Dokumentuje to tabela poréwnujgca w okresie ostatnich 14 lat liczbe urodzen w
danym roku z liczbg dzieci w adekwatnym wieku - wsrdd nastolatkdw udziat ludnosci, ktéra nie urodzita sie w
gminie, siega kilkudziesieciu procent.

Tabela. Poréwnanie liczby urodzen w danym roku z liczbqg ludnosci w adekwatnym wieku (stan na 2013)

wiek (liczba lat) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
liczba ludnosci w danym wieku 95 115 149 155 162 191 155 194 179 159 167 155 157 152 171
adekwatny rok odniesienia 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999
'ri;i:a urodzewadekwatnym oo ;9,157 193 103 138 101 87 89 64 73 59 49 54 77
nadwyzka ludnosci w danym

roku w stosunku do liczby 0 4 22 42 59 53 54 107 90 95 94 96 108 98 94

urodzen - osoby

nadwyzka ludnosci w danym

roku w stosunku do liczby 0,0 3,5 148 271 36,4 27,7 348 552 503 59,7 563 619 688 645 550
urodzen - %

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ruch migracyjny
Gmina zwieksza liczbe ludnosci przede wszystkim wskutek ruchu migracyjnego. Na przyktad w okresie 2000-11
przyrost ludnosci wynikajacy z migracji byt ok. 15-krotnie wyzszy, niz wynikajacy z przyrostu naturalnego.

Gmina notuje niezwykle wysokie wskazniki naptywu migracyjnego, catkowicie nieporéwnywalne z wartosciami
typowymi dla przecietnych terendw wiejskich. Rocznie na terenie gminy osiedla sie kilkaset oséb - w roku 2006
zanotowano rekordowy naptyw wynoszacy 856 osdb, ale w ostatnich 12 latach (od 2002) nawet najnizsza
wartos$¢ naptywu przekroczyta 470 osob.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego



O odmiennosci gminy bardzo dobrze swiadczy poréwnanie wieloletniego salda migracji - w gminie Osielsko dla
okresu 2000-11 wyniosto ono 44,5/1000 mieszkancéw. W tym samym okresie inne gminy podmiejskie
notowaty saldo rzedu 10-40/1000 mieszkancow, a typowe gminy wiejskie o rolniczym charakterze - saldo
wynoszace kilka oséb (najczesciej 0-5) na 1000 mieszkaricdw, przy czym bardzo czesto byty to wartosci ujemne
(a wiec przewazat odptyw nad naptywem).

W ostatnich latach zwieksza sie skala migracji z gminy - w roku 2012 zanotowano najwyzszy odptyw - wynidst
on 209 oséb. Odptyw jest jednak corocznie nawet kilkukrotnie nizszy, niz naptyw, stad corocznie notuje sie
wysokie saldo. Odptyw zwieksza sie takze dlatego, ze rosnie liczba mieszkaricdw gminy - wartosci odptywu
odniesione do liczby mieszkaricow sg obecnie tylko nieznacznie wyzsze, niz wczesniej.

Porownanie skali migracji poprzez jej usrednienie dla kilkuletnich okreséw dowodzi, ze najwiekszy naptyw na
teren gminy miat miejsce w Il potowie | dekady XXI wieku (w okresie 2005-09 corocznie naptywato przecietnie
660 o0sAb). W latach 2010-13 naptyw jest juz (w odniesieniu do liczby ludnosci) - wyraznie nizszy. Ustepuje
takze naptywowi z poczatku XXI wieku. By¢ moze wiec miasto Bydgoszcz stracito juz impet w generowaniu
rozwoju strefy podmiejskiej, albo przyczyng sg zbyt wysokie ceny gruntéw w gminie, powodujgce wybor innych
lokalizacji.

W okresie 10 lat (2002-11) az 92,1% ludnosci osiedlajgcej sie na terenie gminy zamieszkiwato wczesniej miasta.

Tabela. Ruch migracyjny na terenie gminy
Proces/wskaznik 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

zameldowania 135 162 159 263 214 217 289 472 474 670 556 856 789 522 577 461 499 528 495
wymeldowania 69 90 66 8 101 75 94 116 124 96 8 129 155 143 158 186 170 209 194
saldo 66 72 93 174 113 142 195 356 350 574 471 727 634 379 419 275 329 319 301

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Tabela. Zmiany charakteru migracji w okresach wieloletnich

Proces/wskaznik 1995 do 1999 2000 do 2004 2005 do 2009 2010 do 2013
przecietna roczna liczba zameldowan 187 424 660 496
przecietna roczna liczba wymeldowan 83 101 134 190
przecietna roczna liczba zameldowan na 1000 mieszkarncow 30,7 58,5 66,4 42,1
przecietna roczna liczba wymeldowan na 1000 mieszkarcéw 13,7 13,9 13,5 16,1

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Struktury wieku

Podmiejski charakter gminy i ksztattowanie rozwoju demograficznego wskutek migracji, zasadniczo modyfikuje
strukture wieku mieszkancéw gminy. Obecnie gmina Osielsko ma jedno z najmtodszych spoteczenstw w
wojewddztwie, bowiem od lat zasilane jest migracjami na jej teren stosunkowo mtodej ludnosci. Wskutek
migracji na terenie gminy nie zanotowano jak dotad znaczgcego spadku udziatu grupy przedprodukcyjnej, co
jest typowe dla gmin (a warto$¢ bezwzgledna grupy przedprodukcyjnej sukcesywnie rosnie, co jest
ewenementem), a udziat grupy poprodukcyjnej, przez szereg lat nie tylko nie rdst (jak w innych obszarach), ale
wrecz malat (cho¢ wartos¢ bezwzgledna dla tej grupy - rosnie, podobnie jak jej udziat od roku 2008 corocznie
jest wiekszy). W najwiekszym stopniu rosnie jednak liczba ludnosci w wieku produkcyjnym. Jej udziat -
wynoszacy ponad 65% - jest rowniez nietypowy (bardzo wysoki). Nalezy zauwazyé, ze w dtuzszym okresie te
obecnie bardzo korzystne wskazniki zmienig charakter na wyraznie negatywne - zwtaszcza gdy okoto roku
2025-30 tak liczna obecnie grupa produkcyjna zacznie przechodzi¢ w wiek poprodukcyjny. Wéwczas gmina
notowac bedzie niezwykle wysokie przyrosty, liczbe i udziaty ludnosci starszej.

Tabela. Struktura wieku - liczba oséb w grupach ekonomicznych na terenie gminy
grupa ekonomiczna 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

przedprodukcyjny 1691 1689 1670 1696 1811 1793 1808 1868 1928 2041 2114 2313 2496 2588 2605 2707 2760 2799 2837
produkcyjny 3377 3448 3554 3719 3869 4008 4208 4490 4784 5270 5624 6152 6648 6972 7267 7399 7649 7853 8005
poprodukcyjny 756 764 763 781 775 774 781 807 840 871 897 942 984 1032 1089 1140 1224 1318 1436

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Tabela. Struktura wieku - udziat oséb w grupach ekonomicznych na terenie gminy (% ogotu)
grupa ekonomiczna 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

przedprodukcyjny 29,0 286 279 27,4 28,1 27,3 26,6 26,1 255 24,9 245 246 246 24,4 23,8 24,1 23,7 23,4 231
produkcyjny 58,0 58,4 59,4 600 599 61,0 619 62,7 63,3 644 651 654 656 658 663 658 658 656 65,2
poprodukcyjny 13,0 12,9 12,7 126 120 11,8 11,5 11,3 11,1 106 10,4 100 9,7 9,7 99 10,1 10,5 11,0 11,7

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Tabela. Struktura wieku - poréwnanie udziatu osob w grupach ekonomicznych

[ w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
2000 2005 2013 2000 2005 2013 2000 2005 2013

gmina Osielsko 25,2 24,5 23,1 61,0 65,1 65,2 11,8 10,4 11,7
wojewddztwo - miasta 27,3 19,3 16,8 63,0 65,7 63,5 13,8 15,0 19,6
wojewddztwo - obszary wiejskie 23,2 24,7 21,1 57,6 61,9 64,0 13,8 13,4 14,9
wojewddztwo - razem 25,2 21,4 18,5 61,0 64,3 63,7 13,8 14,4 17,8

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Struktury pfci

Gmina notuje wskaznik feminizacji rowny 103 (a wiec przecietnie na 100 mezczyzn przypadajg 103 kobiety).
Wskaznik feminizacji przewyzszajgcy 100 jest typowy dla miast i spoteczenstw silnie zurbanizowanych. W
typowych obszarach wiejskich jest nizszy od 100, przy czym dostrzega sie prostg zalezno$¢ — im mniej
zurbanizowany jest dany obszar, tym wskaznik jest nizszy.

Ogdlna przewaga liczby kobiet wynosi 182, przy czym — co jest typowe — wsrdd najmtodszych rocznikéw
przewazajg mieszkancy ptci meskiej, a wsrdd najstarszych coraz wyrazniej zaznacza sie przewaga liczby kobiet
wynikajgca z krétszej przecietnej dtugosci zycia mezczyzn.

W grupie wiekowej 15-39 lat, ktéra jest odpowiedzialna za rozwdj demograficzny gminy, wskaznik feminizacji
wynosi 107. Jest to wartos¢ niekorzystna, wskazujgca na zbyt duzg nieréwnowage i moze stanowic przeszkode
w zaktadaniu zwigzkéw i rodzeniu dzieci (w wielu obszarach wiejskich wskaznik dla tej grupy jest takze
niekorzystny, ale wzgledu na znaczng przewage mezczyzn - czesto jest nizszy od 90, co takze skutkuje
malejgcymi wartosciami urodzen).

Tabela. Struktura ptci wg grup wiekowych na terenie gminy
przewaga liczby

Grupa wiekowa mezczyini kobiety - przewaga liczby kobiet wskaznik feminizacji
ogdtem 6048 6230 182 103
0-4 355 321 34 90
5-9 461 417 44 90
10-14 421 381 40 90
15-19 419 414 5 99
20-24 398 426 28 107
25-29 399 396 3 99
30-34 423 470 47 111
35-39 502 578 76 115
40-44 548 565 17 103
45-49 457 443 14 97
50-54 444 431 13 97
55-59 409 417 8 102
60-64 347 371 24 107
65-69 209 197 12 94
70-74 104 126 22 121
75-79 70 107 37 153
80-84 45 93 48 207
85 i wiecej 37 77 40 208
grupa 15-39 lat 2141 2284 143 107

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Prognoza demograficzna

Przeprowadzona analiza ruchu naturalnego i migracyjnego oraz struktur ludnosci, wskazuje na nastepujgce
przestanki dalszych zmian liczby i struktur ludnosci

1. W ostatnich latach wzrost liczby mieszkancéw gminy powodowany migracjami byt okoto 15-krotnie
wyzszy, niz wzrost powodowany przyrostem naturalnym. Oznacza to, ze decydujacy wptyw na zmiany
liczby mieszkancéw ma niemozliwy do precyzyjnego prognozowania ruch migracyjny. Ruch migracyjny
zalezny jest od bardzo wielu uwarunkowan, np.: dostepnosci terenéw pod zabudowe (tu dostrzega sie
duze rezerwy), ceny gruntéw (nalezy prognozowac, ze na trenie gminy bedg one wysokie — podczas
gdy dostepnos¢ zasobdéw mieszkaniowych w miescie bedzie coraz wyzsza), warunkow i kosztéw
zamieszkania na terenie Bydgoszczy, ale takze warunkéw zamieszkania na terenie gminy (znaczaca
poprawa sytuacji w miescie moze powodowaé, ze rézne dzielnice miasta mogg by¢ konkurencyjne
wobec obszaréw podmiejskich — tym bardziej w przypadku braku systemu publicznej komunikacji
podmiejskiej, niedorozwoju ustug oraz braku atrakcyjnej oferty wypoczynku i rekreacji w gminach
podmiejskich); na migracje bedg miaty tez wptyw ogdlne zmiany postaw ludnosci w tym zakresie —
aktualnie wcigz jeszcze obserwuje sie duzg atrakcyjno$¢ zamieszkania poza miastem, ale trudno
prognozowaé, czy trend ten sie utrzyma.

2. W perspektywie ok. 20 lat spoteczenstwo na terenie gminy zacznie w dosy¢ przyspieszonym tempie sie
starze¢ — co bedzie wynikiem przechodzenia w wiek poprodukcyjny bardzo licznych rocznikéw
dotychczasowych migrantéw. Nie mozina wdwczas wykluczy¢ ,migracji powrotnych” do miasta,
zwigzanych z lepszg dostepnoscig ustug oraz nizszymi kosztami zycia w miescie.

3. Prognozuje sie utrzymywanie przez co najmniej dekade duzej liczby dzieci i mtodziezy — a wiec
znaczace bedzie zapotrzebowanie na ustugi edukacyjno-kulturalne i sportowe.

4. Planujgc rozwdj infrastruktury spotecznej na terenie gminy nalezy uwzglednia¢ nie tylko jej aspekt
iloSciowy — to znaczy stworzenie bazy do obstugi tak duzej liczby mieszkancéw, ale takze jej aspekt
jakosciowy — zwigzany z wysokimi oczekiwaniami stawianymi ustugom przez mieszkarncéw obszarow
podmiejskich. Wysoka jakos¢ ustug jest waznym czynnikiem atrakcyjnosci gminy, szczegdlnie dla grup
Srednio-wysoko zamoznych, stanowigcych znaczng cze$¢ migrantéw i mieszkancoéw gminy.

5. Nie jest mozliwe dokonanie prognozy liczby ludnosci na terenie gminy w okresie dtuzszym, niz 2-3
letnim. Niemnie jednak nalezy przyja¢, ze liczba mieszkarncéw bedzie nadal rosta, a dla roku 2020
prawdopodobne jest osiggniecie poziomu 14-15 tys. Wskazuje sie potrzebe regularnego
monitorowania zmian i podejmowania decyzji w zakresie rozwoju infrastruktury na podstawie
biezgcego monitoringu i prognoz krétkoterminowych.

PODSTAWOWE DANE O GOSPODARCE NA TERENIE GMINY

Przedsiebiorczos¢

Gmina cechuje sie bardzo dobrym stanem i bardzo wysokimi wskaznikami rozwoju przedsiebiorczosci. W roku
2013 ogodlny wskaznik przedsiebiorczosci (liczba zarejestrowanych podmiotdw na 1000 mieszkancow) siegat
167 i byt najwyzszy na terenie wojewddztwa (nawet wliczajgc miasta — np. Bydgoszcz notowata wskaznik nieco
ponad 120). Dla poréwnania obszary wiejskie o najgorszym stanie rozwoju, notowaty wskaznik na poziomie
ponizej 40.

Wg klasyfikacji PKD 2007, w 2013 na terenie gminy zarejestrowanych byto 2046 podmiotdw, z czego 27 dziata
w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie, 358 — w przemysle i budownictwie, a 1661 — w ustugach.

Jesli uwzgledni sie tylko podmioty dziatajgce w przemysle i budownictwie, to wskaznik lokowat gmine w $cistej
czotdéwce wojewddztwa, a pod wzgledem wskaznika dla podmiotéw ustugowych, gmina byta najlepiej
rozwinietym obszarem wojewddztwa.

Gmina notuje bardzo duzg dynamike rozwoju przedsiebiorczoscii W okresie 1995-2013 liczba
zarejestrowanych firm wzrosta ponad 5-krotnie, ale poniewaz w tym samym czasie znaczgco rosta liczba
mieszkancow, to wzrost wskaznika przedsiebiorczosci byt znacznie nizszy — i w okresie tym byt okoto 2,5-krotny
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(juz w potowie lat 90-tych z wskaznikiem przedsiebiorczosci siegajgcym 68/1000, gmina nalezata do obszaréw
o najlepszej przedsiebiorczosci).

Tabela. Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie powiatu bydgoskiego

Gmina 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Biate Blota 840 934 1119 1227 1331 1371 1405 1502 1624 1666 1788 1881 2033 2177 2251 2445 2603 2806 2913
Dabrowa 225 253 296 325 375 388 402 430 449 444 478 474 499 532 542 605 607 622 647
Chetminska
Dobrez 302 342 401 443 502 548 565 581 618 604 624 643 678 730 727 789 814 846 889

Koronowo - gmina | 1162 1032 1146 1238 1321 1367 1424 1504 1536 1467 1484 1472 1515 1566 1576 1637 1594 1643 1708

Koronowo - miasto | 759 617 704 755 792 791 798 846 866 850 852 833 857 885 869 891 847 871 | 903

Koronowo-obszar 3 115 440 483 529 576 626 658 670 617 632 639 658 681 707 746 747 772 805

wiejski

Nowa Wies Wielka | 360 382 436 498 582 642 684 743 797 797 798 820 842 868 896 | 962 996 1043 1080
Osielsko 393 436 508 541 582 615 707 794 893 973 1069 1137 1261 1402 1497 1674 1802 1933 2046
Sicienko 217 247 288 340 388 423 466 504 536 556 604 638 679 731 757 820 837 858 | 872
Zz:?;aK“JaWSk" 912 849 | 946 1075 1191 1231 1260 1322 1346 1369 1437 1453 1509 1532 1490 1542 1526 1559 1614
xz‘;gujamk" 851 779 876 1000 1116 1158 1188 1249 1270 1294 1356 1377 1428 1452 1407 | 1450 1427 1464 1510

Solec Kujawski -
obszar wiejski
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

61 70 70 75 75 73 72 73 76 75 81 76 81 80 83 92 99 95 | 104

Struktura branzowa zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow nie jest typowa, podobnie jak bardzo
nietypowy jest stan rozwoju poszczegdlnych dziatalnosci. W roku 2013 przecietnie na obszarach wiejskich
wojewddztwa, podmioty dziatajgce w ustugach stanowity prawie 67% wszystkich, podmioty dziatajgce w
przemysle i budownictwie — ponad 26%, a podmioty dziatajgce w rolnictwie i le$nictwie — nieco ponad 7%. W
gminie Osielsko pierwsza grupa stanowita az 81% ogétu, a druga — ponad 17%, trzecia — zaledwie nieco ponad
1%. Jednak wskaznik firm ustugowych na 1000 mk, byt w gminie 3-krotnie wyzszy, niz przecietnie, a w
przemysle i budownictwie — ponad 1,5-krotnie wyzszy. Pomimo braku dobrych warunkéw dla rozwoju
rolnictwa wskaznik dla tego typu podmiotdow byt tylko o potowe nizszy, niz przecietnie.

Tabela. Porownanie struktury i wskaznikow przedsiebiorczosci gminy Osielsko i obszarow wiejskich wojewodztwa — w
roku 2013 wedtug klasyfikacji PKD 2007
udziat w ogélnej liczbie firm (%) wskaznik na 1000 mk

w gminie przecietnie na obszarach w gminie przecietnie na obszarach
Osielsko  wiejskich wojewddztwa  Osielsko  wiejskich wojewddztwa

Liczba podmiotéw

Rodzaj dziatalnosci o O

podmioty ogdtem

- 2046 100,0 100,0 166,6 68,6
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 27 1,3 71 2,2 49
przemyst i budownictwo 358 17,5 26,1 29,2 17,9
ustugi 1661 81,2 66,8 135,3 45,8

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Tabela. Poréwnanie struktury i wskaznikow przedsiebiorczosci gminy Osielsko i obszarow wiejskich wojewodztwa — w
roku 2013 wedtug klasyfikacji PKD 2007

udziat w ogélnej liczbie wskaznik na 1000 mk

liczba firm (%)
Sekeja Rodzaj dziatalnosci podmnc_»tc_)w przecietnie na » przecietnie na
w gminie minie obszarach w gminie obszarach
Osielsko 8 , wiejskich Osielsko wiejskich
Osielsko . N
wojewddztwa wojewddztwa
Podmioty ogétem 2046 100,0 100,0 166,6 68,6
A Rolnictwo, towiectwo, lesnictwo i rybactwo 27 1,3 7,1 2,2 4,9
B Gornictwo i wydobywanie 1 0,0 0,2 0,1 0,1
C Przetwdrstwo przemystowe 196 9,6 10,3 16,0 7,1
D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, wode 5 0,2 0,3 0,4 0,2
E Dqstawa y\'/ody.; gospodarowanie §C|ekam| i odpadami oraz 12 0,6 0,6 1,0 04
dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacja
F Budownictwo 144 7,0 14,7 11,7 10,1
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Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
witaczajac motocykle

H Transport i gospodarka magazynowa 62 3,0 7.3 5,0 5,0
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i

501 24,5 26,4 40,8 18,1

| ustugami gastronomicznymi 47 23 22 38 L5
J Informacja i komunikacja 65 3,2 1,3 53 0,9
K Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 76 3,7 2,5 6,2 1,7
L Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 95 4,6 2,0 7,7 1,4
M Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 236 11,5 5,1 19,2 3,5
N \?,Zsi:::.!zs:aw zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 61 30 25 50 17
o f‘:brzlzr;is:(r:::ﬁap:;cl;;::;an;obrona narodowa; obowigzkowe 3 01 16 0,2 11
P Edukacja 78 3,8 3,3 6,4 2,3
Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 315 15,4 4,6 25,7 3,2
R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 34 1,7 1,8 2,8 1,2
SiT Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 88 4,3 6,0 7,2 4,1
U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0,0 0,0 0,0 0,0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Poréwnanie danych wg bardziej szczegdtowej klasyfikacji (wg sekcji) pozwala zidentyfikowaé rodzaje
dziatalnosci szczegdlnie odbiegajgce od wartosci przecietnych. Jesli uwzgledni sie strukture branzowg, to
nalezy wskazac:

+  porownywalny udziat handlu i ustug oraz przetwérstwa przemystowego,

« duzo nizszy od przecietnej udziat podmiotdw dziatajgcych w budownictwie, transporcie, rolnictwie i
lednictwie,

+ znacznie wieksze udziaty firm zajmujgcych sie obstugg nieruchomosci, a przede wszystkim z ochrong
zdrowia i pomocg spoteczng (az 315 podmiotdw, to jest ponad 15% wszystkich w gminie - jest to drugi
najwazniejszy rodzaj dziatalnosci w gminie).

A jesli uwzgledni sie wskaznik stanu rozwoju danej dziatalnosci na 1000 mieszkancéw, to uwage zwracajg w
szczegolnosci:
+ ponad dwukrotnie wyzsze od przecietnych wskazniki dla przetwérstwa przemystowego oraz handlu i
ustug,
+  porownywalne wskazniki dla budownictwa oraz transportu,
- wielokrotnie wyisze od s$rednich wskazniki dla firm zajmujacych sie obstugg nieruchomosci,
dziatalnoscig profesjonalng, naukows i techniczng oraz oraz ochrong zdrowia i pomocg spoteczng,
edukacjg, finansami.

Powyzsze poréwnanie dobrze obrazuje specyfike gospodarki gminy — z bardzo dobrze rozwinietymi
dziatalnosciami typowymi dla strefy podmiejskiej.

W strukturze wielkosciowej, podobnie jak we wszystkich jednostkach, zdecydowanie dominujg podmioty mate
— zatrudniajace do 9 osdéb. Jest ich az 1957, czyli 95,6%. Uwage jednak zwraca fakt dosy¢ duzej liczby
podmiotéw wiekszych, ktére na obszarach wiejskich wystepujg stosunkowo rzadko — az 79 podmiotéw liczy od
10 do 49 pracownikéw, a 10 — liczy ponad 50 pracownikéw (ale nie przekracza 249 — w gminie brak tak duzych
podmiotéw gospodarczych).

Rolnictwo
Gmina charakteryzuje sie pokrywa glebowg zwigzang scisle z typem podtoza, a posrednio z morfologig obszaru.

Podkresli¢ nalezy stosunkowo mate zréznicowanie typdw gleb, ale bardzo duze ich rozdrobnienie, tworzace
mozaike komplekséw rolniczej przydatnosci. Ogdlnie jakos¢ gleb na terenie gminy nalezy ocenic jako stabg, a
tylko w niewielkich fragmentach — jako przecietna.

Na terenie gminy dominuja:
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gleby brunatne wytugowane i kwasne (oraz ptowe) — spotyka sie je na terenie catej gminy, przy czym
zwarte jednolite kompleksy tworzag w czesci pétnocno-wschodniej (ok. Jaruzyna), potudniowej (ok.
Czarndwczyna) i poétnocno-zachodniej (Bozenkowo); w czesci centralnej wspdtwystepujg z glebami
pseudobielicowymi (udziat gleb pseudobielicowych na pdtnocy jest wyraznie mniejszy, a na potudniu
nieco mniejszy, niz brunatnych wytugowanych) — gleby te sg $rednio przydatne dla rolnictwa;

gleby pseudobielicowe (gtdwnie rdzawe) — zwarty ich kompleks wystepuje w okolicach Osielska — Niw,
natomiast w catej centralnej czesci gminy wspotwystepujg one z glebami brunatnymi wytugowanymi,
stanowigc mniejszg czes¢ pokrywy glebowej — gleby te sg dosy¢ stabo przydatne dla rolnictwa.

Wymienione typy gleb zdecydowanie dominujg w strukturze pokrywy glebowej gminy. Podkresli¢ jednak
nalezy takze wystepowanie:

czarnych ziemi zdegradowanych — na tle innych gmin ich udziat jest tu zaznaczajgcy sie — wystepujg w
niewielkich wyspach na terenie catej centralnej i wschodniej czesci gminy, przede wszystkim w
obnizeniach; pod wzgledem genetycznym sg to czarne ziemie o zaburzonych stosunkach wodnych
(zawilgotnione i oglejone) — sg one zazwyczaj mato przydatne dla rolnictwa;

w dolinie Wisty wystepuja gleby brunatne wtasciwe oraz mady — ich powierzchnia jest bardzo nieduza
—s3 to gleby o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa na terenie gminy;

w podmoktych obnizeniach oraz w dolinach ciekéw (zwtaszcza w enklawach srédlesnych) wyksztatcity
sie gleby organiczne — ich udziat jest w gminie bardzo niewielki, nie tworzg one tez wiekszych zwartych
kompleksdw, a raczej rozrzucone sy wyspowo na terenie catej gminy — sg to przede wszystkim gleby
murszowo-mineralne, znacznie mniejszy jest udziat gleb torfowych i murszowo-torfowych, a
minimalng powierzchnie (tylko jedno stanowisko — w Niemczu) zajmujg gleby mutowo-torfowe.

Zrdznicowanie gminy pod wzgledem przydatnosci dla rolnictwa jest nastepujace:

gleby najwyzszych kompleksow rolniczej przydatnosci (1-pszenny bardzo dobry, 2-pszenny dobry, 3-
pszenny wadliwy) zajmujg bardzo mate powierzchnie — oprécz doliny Wisty i jej zbocza w okolicach
Jaruzyna (gdzie stanowig zwarty kompleks) wystepujg wyspowo w ok. Czarndwczyna, Niemcza i
Zotedowa, gdzie jednak tworzg tylko symboliczne powierzchnie;

gleby kompleksu 4 (zytni bardzo-dobry, pszenno-zytni) wystepujg w okolicach Jaruzyna i Czarnéwczyna
(te 2 rejony s3 jedynymi obszarami w ktdrych wystepuja wieksze zwarte powierzchnie dosy¢ dobrych
gleb) oraz w rejonie Niwy — Wilcze, gdzie jednak sg przeplatane glebami gorszych kompleksow;

gleby kompleksu 5 (zytniego dobrego) wystepujg w sgsiedztwie opisanych lepszych kompleksow w
Jaruzynie i Czarndwczynie, a takze w catej sSrodkowej czesci gminy, a wiec zwtaszcza w okolicach:
Maksymilianowo-Zotedowo i Niemcz; gleby kompleksu 5. nie stanowig tu jednak zwartych
powierzchni, lecz sg przeplatane mozaikg gleb innych kompleksow - zaréwno kompleksu 4 (zwtaszcza
na potnocy), jak tez komplekséw nizszych oraz laséw — w czesci srodkowo - pétnocnej kompleks 5
stanowi wiekszo$¢ gruntdw, natomiast w czesci sSrodkowo-potudniowej — mniejszos¢;

gleby kompleksu 6 (zytni staby) i 7 (zytni bardzo staby) dominujg w czesci Srodkowo-potudniowej — a
wiec w rejonach Niemcz- Osielsko-Niwy (gdzie lokalnie sg przeplatane kompleksami 5 i 4) a takze
Wilcze — Jaruzyn Kolonia, ale takze w Bozenkowie — gdzie sg najlepszymi wystepujacymi kompleksami;
w czesci srodkowo-wschodniej wyspowo wystepujg gleby kompleksu 9-zbozowo-pastewnego stabego.
Ten kompleks wyksztatcit sie niemal wytgcznie na czarnych ziemiach zdegradowanych, w obnizeniach
zarastajgcych bagien, zanikajgcych jezior lub przy podniesionym poziomie wéd gruntowych

Stosunkowo mate powierzchnie na terenie gminy zajmujg uzytki zielone. Wiekszos¢ z nich jest klasyfikowana
jako 3z a wiec stabe i bardzo stabe. Wiekszos¢ uzytkdéw zielonych wystepuje wzdtuz ciekow (przede wszystkim
w lasach) lub w niewielkich podmoktych zagtebieniach (takze czesto na enklawach srdédlesnych). Uzytki zielone
nie tworzg zwartych wiekszych powierzchni. Ich przydatnos$¢ dla rolnictwa jest wiec na terenie gminy (ze
wzgledu na opisane uwarunkowania) bardzo mata.

Podkresli¢ wiec nalezy, ze powierzchnie urodzajnych gleb w gminie sg bardzo niewielkie.
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O raczej niskiej jakosci gleb swiadczy struktura wedtug klas bonitacyjnych — ponad potowa gruntéw ornych

nalezy do klas V, VI i Vlz, a zaledwie niespetna 9% do klas najlepszych | — Ill, przy czym klasa | w ogdle nie
wystepuje, a klasa Il reprezentowana jest przez minimalny areat (9 ha). tacznie klasy Il — IlIA to tylko 1,8%
ogétu.

Wéréd uzytkdw zielonych ponad potowa nalezy do klas V, VI i Viz; sposrdd pozostatych przewazajg uzytki klasy
IV (prawie 2/5 ogdtu).

Tab. Klasy bonitacyjne gruntéw ornych (z sadami) i uzytkéw zielonych

grunty orne z sadami uzytki zielone
klasa % udziat klasa % udziat
| 0,0 | 0,0
1l 0,3 Il 0,0
1A 1,5
1] 10,2
1B 79
IVA 21,8
\% 37,8
IVB 14,1
Vv 40,1 Vv 39,8
Vi 13,6 Vi 11,2
VIZ 0,7 ViZ 1,0

Zrédto: IUNG Putawy

Oceniajgc przydatnosc rolniczg gleb nalezy stwierdzi¢, ze syntetyczny Wskaznik jakosci Rolniczej Przestrzeni
Produkcyjnej wynoszacy 53,7 pkt lokuje gmine zdecydowanie ponizej sredniej dla wojewddztwa - wsrdd gmin
0 najnizszych wartosciach. Znacznie ponizej sredniej wojewddzkiej, lokuje sie zaréwno wskaznik dla gruntéw
ornych, jak i uzytkéw zielonych.

Liczba gospodarstw rolnych w gminie podczas Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 roku wynosita 372, ale
gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg - tylko 258. Z wyjatkiem jednego — wszystkie gospodarstwa to
gospodarstwa indywidualne. Liczba gospodarstw jest mata w poréwnaniu z innymi gminami powiatu.

Tabela. Podstawowe dane o gospodarstwach rolnych w gminie w roku 2010 (dane Powszechnego Spisu Rolnego 2010)

i iczba gospodarstw rolnych I BRI oepodatwrainyen  daitainote reniers
Biate Btota 402 158 397 154
Dabrowa Chetminska 520 473 519 472
Dobrcz 721 599 715 593
Koronowo 1127 1081 1121 1075
Nowa Wie$ Wielka 385 271 383 269
Osielsko 372 258 371 257
Sicienko 691 634 685 628
Solec Kujawski 226 178 226 178

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Warto zwrdécié uwage, ze w ogdlnej liczbie gospodarstw — az 35% stanowig gospodarstwa o powierzchni
gruntéw do 1 ha, a 42% - o powierzchni gruntéw od 1 do 5 ha. Jednak w tych kategoriach bardzo liczne sg
gospodarstwa nie prowadzgce dziatalnosci rolniczej — np. w grupie do 1 ha stanowig 61% wszystkich, a w
grupie 1-5 ha — az 19%. Z kolei wsrdd gospodarstw liczacych ponad 10 ha wszystkie prowadzg dziatalnos¢
rolnicza. Niemniej jednak — nawet jesli uwzgledni sie tylko gospodarstwa prowadzgce dziatalnos¢ rolniczg, to az
potowa gospodaruje na gruntach od 1 do 5 ha, a dalsze 20% - ponizej 1 ha. Wskazuje to skale rozdrobnienia
struktury agrarnej, a wiec posrednio — jej nieefektywnosci.

Przecietna powierzchnia gruntéw gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 5,72 ha; jesli uwzgledni sie tylko
uzytki rolne to wskaznik wynosi 5,08 ha. Jesli pod uwage wezmie sie tylko gospodarstwa prowadzgce
dziatalnos¢ rolniczg, to srednia powierzchnia gruntéw wynosi 7,72 ha, a uzytkdw rolnych — 6,92 ha. Wszystkie
te wartosci — sg na tle gmin petnigcych funkcje rolnicze — mate lub bardzo mate. Wsréd gospodarstw
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prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza, ponad 96% stanowig uzytki rolne w dobrej kulturze — ten wskaznik jest
typowy (dla gospodarstw ogdétem wskaznik ten wynosi 91,1%).

Tabela. Szczegétowa struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych na terenie gminy

Charakter uzytkowania ha % gruntow ogoétem
grunty ogétem 2128,56 100,0
uzytki rolne ogdétem 1889,99 88,8
uzytki rolne w dobrej kulturze 1722,06 91,1*
pod zasiewami 1482,6 69,7
grunty ugorowane tacznie z nawozami zielonymi 71,07 3,3
uprawy trwate 16,56 0,8
sady ogdétem 14,14 0,7
ogrody przydomowe 6,68 0,3
faki trwate 110,56 5,2
pastwiska trwate 34,59 1,6
pozostate uzytki rolne 167,93 7,9
lasy i grunty lesne 93,08 4,4
pozostate grunty 145,49 6,8

*w stosunku do uzytkow rolnych ogdtem, a nie gruntéw ogdtem

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Szczegdtowa struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych na terenie gminy wskazuje, ze uzytki
rolne stanowig az 88,8% ogdtu gruntdéw. Pod zasiewami znajduje sie prawie 70% powierzchni gruntow we
wtadaniu gospodarstw rolnych. Stosunkowo niewielki udziat stanowig faki i pastwiska (razem niespetna 7%) -
wystepujg gtéwnie w dolinie Wisty.

Okoto 4/5 gospodarstw (204 gospodarstwa) deklaruje prowadzenie produkcji roslinnej, przy czym najwiecej —
uprawy zbéz (175), mieszanek zbozowych (168), ziemniakdw (82). Ze wzgledu na niskg jakos¢ gleb, gmina nie
wykazuje predyspozycji dla upraw roslin wymagajacych, jak na przyktad buraki cukrowe. Zaledwie 7
gospodarstw deklarowata podczas spisu prowadzenie produkcji warzywniczej.

Jest to zaskakujgco niska wartos¢ w gminie podmiejskiej. By¢ moze wynika to z faktu, ze wobec duzego popytu
na grunty znacznie bardziej efektywne jest ich zbywanie pod zabudowe, a nie prowadzenie upraw
pracochtonnych. taczna powierzchnia upraw wynosita podczas spisu niespetna 1,5 tys. ha (dla poréwnania —w
sgsiedniej gminie Dobrcz — 10 tys. ha). Zdecydowanie dominowaty uprawy zbdz i mieszanek zbozowych.
Powierzchnia uprawy warzyw to tylko 5,6 ha.

O znaczeniu gminy w produkcji zwierzecej swiadczy bardzo mata liczba gospodarstw prowadzgcych hodowle
oraz bardzo mata obsada zwierzat gospodarskich. Wg Powszechnego Spisu Rolnego z roku 2010, hodowle
bydta prowadzito tylko 27 gospodarstw, trzody — tylko 42, koni - 30, drobiu — 100. Wg PSR 2010 na terenie
gminy byty zaledwie 722 sztuki duze zwierzat gospodarskich — dla poréwnania w sgsiedniej gminie Dobrcz
wskaznik ten wynidst ponad 8,5 tysigca, a w gminie Koronowo — ponad 15,5 tys. Gmina charakteryzuje sie
matym pogtowiem w zakresie wszystkich istotnych gatunkéw hodowlanych — np. na terenie gminy podczas
spisu hodowano zaledwie 146 sztuk bydta (dla poréwnania —w gminie Dobrcz — ponad 3,6 tys.), w tym tylko 49
krow, tylko 1,8 tys. sztuk trzody chlewnej (Dobrcz — ponad 22 tys.), tylko 5,9 tys. sztuk drobiu (Dobrcz — 37,5
tys., Solec Kujawski — o duzej skali hodowli drobiu — prawie 676 tys.). Gmina wyrdznia sie tylko pod wzgledem
pogtowia koni (103 sztuki) co moze wynikaé z wiekszego zainteresowania utrzymywaniem stadnin w obszarach
podmiejskich.

tacznie potencjat gminy w ogdlnej produkcji rolniczej na terenie wojewddztwa trzeba uznac za pomijalnie
maty. W gminie nie rozwinety sie nawet te rodzaje produkcji rolniczej, ktére sg zwigzane z tradycyjng
zywicielska rolg stref podmiejskich. Funkcje takg znacznie lepiej realizujg gminy Dobrcz i Koronowo.
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Turystyka i rekreacja

Gmina petni bardzo wazing role w obstudze wypoczynku sobotnio-niedzielnego realizowanego w bazie
ogroddéw dziatkowych. W zdecydowane]j wiekszosci ich uzytkownikami sg mieszkancy Bydgoszczy. Wg danych
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, liczba dziatek w ogrodach dziatkowych w gminie jest bardzo wysoka. W
Jagodowie dziata 5 ogrodow z liczbg dziatek przekraczajgcg 900, w Bozenkowie — 7 ogroddw z liczbg dziatek
przekraczajacg 1,0 tys., w Niemczu — 3 ogrody z liczbg dziatek prawie 270, w Maksymilianowie i Osielsku po
jednym ogrodzie (odpowiednio — ponad 100 i niespetna 30 dziatek). tgczna powierzchnia ogrodéw to ponad
126 ha, a taczna liczba dziatek w ogrodach — to ponad 2330. Teoretycznie wiec na terenie gminy mozliwy jest
réwnoczesny wypoczynek w ogrodach dziatkowych nawet 7-9 tys. oséb. Zadna z gmin podmiejskich nie notuje
tak duzego potencjatu.

Poza Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi nalezy zwréci¢ uwage na bardzo duzg przydatno$é gminy dla rekreacji
codziennej — ruchowej (rowerowej, biegowej, hippicznej) — zwigzanej przede wszystkim z obecnoscig lasow,
dobrze dostepnych i przydatnych dla rekreacji. W Bozenkowie dodatkowym walorem jest Brda, aczkolwiek jest
dostepnosé jest ograniczona i nie rozwinety sie na wiekszg skale dziatalnosci zwigzane z wypoczynkiem
nadwodnym. W gminie brakuje jezior przydatnych dla rekreaciji.

Na terenie gminy bardzo gesta jest sie¢ znakowanych szlakéw pieszych. Czesciowo wynika to z faktu, ze przez
teren gminy biegng szlaki rozpoczynajgce sie w Bydgoszczy i prowadzgce w rejon Zalewu Koronowskiego, ale
kilka szlakow bierze poczatek (lub koriczy sie) na terenie gminy Osielsko. Szlaki koncentrujg sie gownie w lesnej
- zachodniej czesci gminy. Znakowane szlaki piesze przedstawiono na zatgczniku graficznym. Sg to odpowiednio
(oznaczone numerami): 1 - szlak Brdy, 2 - szlak Biatego Wegla, 3 - szlak inz. P.Ciesielczuka, 4 - szlak im.
L.Wyczétkowskiego, 5 - szlak inz. T.Janickiego, 6 - szlak Klubu Turystow Pieszych TALK, 7 - szlak dra S.Meysnera,
8 - szlak Nadwislanski.

Specyfika gminy powoduje, ze brak na jej terenie bazy noclegowej zwigzanej z obstugg typowego wypoczynku.
Istniejgce miejsca noclegowe (wg GUS w roku 2011 w gminie dziataty 3 hotele — w tym hotel w kategorii
czterogwiazdkowej; tgczna liczba miejsc noclegowych to 129 w 73 pokojach) petnig dwie funkcje — uzupetniajg
oferte hoteli bydgoskich (na terenie gminy nocujg uczestnicy ruchu imprezowego, biznesowego,
kongresowego, zwigzanego ze szkoleniami, itp. - realizowanego na terenie Bydgoszczy) oraz obstuguijg
kierowcdw przy drodze krajowe;.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LtADU

PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Podstawowymi czynnikami ksztattujgcym strukture obszaréw sg rozlegte formy przyrodnicze i wynikajacy z
nich charakter uzytkowania (zagospodarowania) terenu. Ukfad przyrodniczy modyfikowany jest przez
korytarze infrastrukturalne (w tym komunikacyjne) — ktdre, w zaleznosci od charakteru, mogg stanowic bariery
w przestrzeni lub osie rozwoju. Elementami struktury sg wiec jednostki sgsiadujace ze sobg, ale wyraznie
odrdzniajace sie, wykazujgce odmienne uwarunkowania i odmienny stan rozwoju.

Gmina Osielsko w najbardziej ogélnym ujeciu moze by¢ podzielona na:

+ jednostke zachodnig — o charakterze lesnym, z minimalng rolg osadnictwa we wsi Bozenkowo oraz
bardzo duzym znaczeniu funkcji rekreacyjnej (zaréwno w bazie indywidualnej — jak ogrody dziatkowe w
Bozenkowie, jak i w formie rekreacyjnego wykorzystania laséw),

+ jednostke centralng — strefe bardzo silnie zurbanizowang, obejmujacg najwieksze miejscowosci,
zamieszkiwang przez okoto 8-9 tys. mieszkaricéw, a wiec cechujgca sie wysokimi wskaznikami gestosci
zaludnienia. Przez te czes¢ biegnie droga krajowa nr 5, droga wojewddzka nr 244 i drogi powiatowe
1504 i 1508 — sg one ,rusztem” rozwoju osadnictwa,

+ jednostke wschodnig — lezgcg na wschéd od Osielska i obejmujacg zaréwno rozlegty kompleks lesny,
jak i miejscowos¢ Jaruzyn — jest to jednostka wielofunkcyjna — zaréwno podlega presji inwestycyjnej i
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pod wzgledem zawodowym i spotecznym jest zurbanizowana, jak tez jest wykorzystywana do celéw

rolniczych, a w czesci skrajnie wschodniej — prezentuje duze walory Srodowiskowe (strefa zbocza

wysoczyzny i doliny Wisty).
Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze jednostka centralna i wschodnia s3 wewnetrznie silnie zréznicowane —
czynnikiem roéznicujagcym jest tu przede wszystkim stopien rozwoju dziatalnosci pozarolniczych i presja na
zabudowe mieszkaniowg. W zaleznosci od stopnia szczegdétowosci analiz, mozna wsrdd tak ogodlnie
wydzielonych 3 jednostek, wyrdzni¢ liczne jednostki podrzedne. Zaprezentowana powyzej struktura ma
charakter najbardziej ogdlny — ale na etapie planowania rozwoju gminy stanowita podstawe do bardzo
szczegdtowego podziatu na jednostki planistyczne, w ktérych jednak zachowano najwazniejsze cechy
wyrdznionych powyzej jednostek i uwzgledniono wynikajgce z ich specyfiki, predyspozycje rozwojowe.

OGRANICZENIA | MOZLIWOSCI ROZWOJU OSADNICTWA

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy nalezy oceni¢ na podstawie wystepujacych uwarunkowan,
mozliwosci i ograniczen rozwojowych poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Na terenie gminy identyfikuje sie nastepujace bariery i ograniczenia rozwoju osadnictwa:

+ zajecie czesci gminy przez tereny lesne (cechg korzystng jest natomiast fakt, ze lasy w wiekszosci
stanowig zwarte obszary, o duzej wartosci ekologicznej);

« ograniczeniem w pewnych czesciach gminy sg grunty wysokich klas bonitacyjnych, ktére powinny by¢
chronione dla rolnictwa (s3 to jednak niewielkie powierzchnie),

+ lokalnie wystepujagcym ograniczeniem sg gleby organiczne, wystepujgce w obszarach zawilgoconych
obnizen, niekiedy podmoktych - gleby organiczne nie sg juz przedmiotem ochrony, ale warunki
litologiczne i hydrologiczne, ktére im towarzyszg powodujg, ze tereny te s w zasadzie nieprzydatne
dla rozwoju zainwestowania,

+ istotnym ograniczeniem w czesci wschodniej jest strefa krawedziowa, ktdra bezwzglednie powinna by¢
wytaczona z mozliwosci zabudowy — tak ze wzgledu na wzgledy ochrony krajobrazu, jak i ze wzgledu na
zagrozenia osuwiskowe

« lokalnie ograniczeniem jest bliskos¢ drog o duzym natezeniu ruchu — powodujg one istotne
pogorszenie warunkow zycia, w tym stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenstwa, generujg hatas, emituja
zanieczyszczenia.

Istniejgca sie¢ osadnicza gminy w zasadzie poza — wystepujacymi lokalnie i dotyczgcymi niewielkich obszaréw
ograniczeniami spowodowanymi warunkami wodno-litologicznymi, nie posiada istotnych barier ktére
ograniczatyby ich rozwdj terenowy (przestrzenny). Wiekszos¢ wsi posiada znaczgce mozliwosci rozwojowe w
ramach istniejacej zwartej zabudowy, w formie zabudowy uzupetniajacej, wypetniajacej niezainwestowane
przestrzenie. Duze powierzchnie sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Rozwdj
zabudowy w sasiedztwie juz istniejgcej jest najbardziej pozadany ze wzgledéw ekonomicznych, ekologicznych i
zwigzanych z racjonalizacjg zarzadzania gming (realizacja zadan wiasnych).

Istniejgce (ale niezbyt liczne) osadnictwo w formie zabudowy siedliskowej rozproszonej nalezy uznac za
zjawisko niekorzystne.

PREDYSPOZYCJE DLA ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO

Przeprowadzona analiza stanu i uwarunkowan srodowiska pozwala na okreslenie predyspozycji dla rozwoju
poszczegdlnych funkcji i rodzajow dziatalnosci.

Osadnictwo

Gmina zamieszkiwana jest przez dosy¢ duzg liczbe ludnosci, jest tez miejscem atrakcyjnym dla migracji, a rola
tego czynnika w zwigzku z potozeniem w bliskosci Bydgoszczy moze w kolejnych latach wzrastaé. Z tych
powodow zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe bedzie rosto. Optymalnym rozwigzaniem z punktu
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widzenia zagospodarowania przestrzeni, minimalizowania oddziatywania na S$rodowisko, ale takze
zaspokajania potrzeb mieszkanncow w zakresie ustug publicznych i infrastruktury (tzw. zadania wtasne) jest
rozwoj lub zageszczanie zagospodarowania w ramach miejscowosci (co jest zresztg obserwowane na terenie
gminy). W wiekszo$ci miejscowosci istniejg rezerwy terenowe pozwalajace na zwiekszenie liczby mieszkanicow
o kilkanascie lub kilkadziesigt procent, jednak ze wzgledéw spotecznych i ekonomicznych uzasadniony jest
rozwdj przede wszystkim najwiekszych miejscowosci (koncentracja zaludnienia w celu skupienia jak
najwiekszej czesci mieszkancéw w najwiekszych miejscowosciach).

W planowaniu rozwoju gminy uwzgledniaé¢ nalezy przede wszystkim ochrone wéd powierzchniowych oraz
podziemnych — w duzej cze$ci gminy sg one silnie podatne na zanieczyszczenia.

Dla gminy Osielsko w latach 70-tych wykonano opracowanie fizjograficzne w ramach ktérego przeanalizowano
rowniez predyspozycje dla rozwoju osadnictwa. Pomimo uptywu ponad 30 lat, opracowanie ze wzgledu na
charakter analizowanych zagadnien, wykazuje ponadczasowos$¢ i moze by¢ stosowane takze obecnie jako
pomocnicze dla szczegdtowych analiz dla poszczegdlnych miejscowosci. Przy ocenie przydatnosci terenu dla
rozwoju osadnictwa brano pod uwage nastepujace zagadnienia:

« warunki litologiczne i nosnos¢ gruntéw

+ warunki wystepowania wdéd gruntowych

+ lokalne warunki klimatyczne

+ rzezbe terenu, w tym zaréwno nachylenie terenu, jak i ekspozycje

+  przydatnos¢ rolniczg gleb

«  warunki zaopatrzenia w wode

Dla obszaru gminy zidentyfikowano nastepujgcy przydatnosc dla osadnictwa:

+  obszary bez przeszkéd dla osadnictwa — z dobrymi warunkami litologicznymi, korzystnymi warunkami
klimatycznymi, sprzyjajacg rzezba terenu, odpowiednimi warunkami w zakresie wystepowania wéd
gruntowych — zaliczono tu wiekszos$¢ niezalesionych obszarow gminy, w tym zwtaszcza okolice
miejscowosci: Osielsko, Niemcz, Zotedowo, Maksymilianowo i znaczng cze$¢ Bozenkowa;

« obszary z ograniczeniami dla osadnictwa zwigzane z ptytkim zaleganiem wdd gruntowych oraz
najczesciej takze niezbyt korzystnymi warunkami klimatycznymi (mgty, zaleganie wilgoci) — sg to
najczesciej dna ciekéw i doliny bezodptywowe — wieksze powierzchnie o takim charakterze wystepuja
wzdtuz drogi nr 5 Osielsko — Wilcze oraz na potudniowy-wschdd od tej drogi (a wiec w Niwach i
Jaruzynie — Kolonii) — tutaj tylko wyspowo wystepujg pfaty wysoczyzny, gdzie nie ma tych ograniczen;
ponadto na terenie catej gminy wystepujg niewielkie enklawy lub pasma, np. na wschéd od zabudowy
wsi Zotedowo, pomiedzy Maksymilianowem i Jagodowem, a takie w Maksymilianowie w poblizu
torow i w czesci Bozenkowa,

+ obszary, w ktérych ograniczeniem jest dobra przydatnosc rolnicza gruntdow, w zwigzku z czym teren
powinien by¢ wykorzystywany raczej dla dziatalnos$ci rolniczych — dotyczy to gtéwnie niewielkiej
powierzchni na potudnie od Osielska,

+ obszary krawedzi wysoczyzny — gdzie podstawowym ograniczeniem sg bardzo duze deniwelacje —
dotyczy to stosunkowo niewielkich obszaréw na potudnie od Osielska i na wschéd od Jaruzyna.

Rolnictwo

Gmina wykazuje niezbyt korzystne warunki rozwoju rolnictwa. Obszary o najlepszych warunkach obiektywnie
uznawane s3 zaledwie za przecietne — gtdwnym czynnikiem wptywajgcym na taka kwalifikacje s przecietnej
jakosci gleby (pozostate istotne warunki prowadzenia rolnictwa sg korzystne). Obszary te zajmujg niewielkie
powierzchnie w 3 rejonach:

+ na potudnie od Osielska

«  napodtnoc od Zotedowa

« wok. Jaruzyna.
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W pozostatych czesciach gminy ma miejsce mozaika terendw uznawanych za przydatne (z uwzglednieniem
ograniczen zwigzanych z wystepowaniem stabszych gleb) dla rolnictwa oraz posiadajgcych ograniczenia dla
produkcji rolnej. Za przyczyny tych ograniczen wskazuje sie na terenie gminy przede wszystkim: stabej i bardzo
stabej jakosci gleby (IVb, V a nawet VI klasy), niezbyt korzystne warunki wilgotnosciowe (gleby okresowo zbyt
suche lub przeciwnie — zbyt wilgotne, powodujgce oglejenie, spowodowane zaleganiem wody opadowej na
poditozu staboprzepuszczalnym), lub tez wspdétwystepowanie obydwu tych uwarunkowan (tereny takie
uznawane s3 nawet za niezbyt optacalne przy prowadzeniu ich jako pastwiska). W strefie zboczowej
ograniczeniem sg tez zbyt duze deniwelacje.

Przewaga terendw przydatnych wystepuje w okolicach Niemcza i wschodniej czeéci Zotedowa, natomiast
przewaga terendw z ograniczeniami w okolicach: Osielska, Maksymilianowa, zachodniej czesci Zotedowa, Niw,
Wilcza, Jaruzyna Kolonii.

Niektore tereny wskazywane sg pod prowadzenie uzytkéw zielonych - ze wzgledu na odpowiednie stosunki
wodne dla fak i pastwisk przy wystepowaniu zbyt stabych gleb lub niekorzystnych warunkach klimatycznych dla
upraw polowych. Wskazuje sie tu przede wszystkim doliny ciekdw na terenie catej gminy, ale takze rozlegty
obszar w rejonie Wilcze — Jaruzyn Kolonia.

Podkresli¢ nalezy, ze znaczna cze$¢ gminy jest wskazywana jako obszary o dobrych predyspozycjach dla
rozwoju sadownictwa. W szczegdlnosci wskazuje sie tu rejony: Osielska, Czarnéwczyna oraz zachodnich czesci
Niemcza i Maksymilianowa.

Ze wzgledu na specyficzne podmiejskie warunki gmina nie jest predestynowana do produkcji rolnej. Pewne
specjalistyczne kierunki produkcji rolnej (np. sadownictwo, warzywnictwo, ogrodnictwo) mogg uzupetniac
dziatalnosci pozarolnicze.

Turystyka i rekreacja

Gmina nie wykazuje wybitnych walorédw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, a mimo
to jest miejscem lokalizacji znacznej liczby ogrodéw dziatkowych w kilku duzych kompleksach. O rozwoju tej
funkcji decyduje tu przede wszystkim bliskos¢ Bydgoszczy i fatwosé dostepu gminy.

Atrakcyjna dla rekreacji jest przede wszystkim zachodnia - zalesiona cze$¢ gminy oraz okolice Bozenkowa, gdzie
waznym atutem jest blisko$¢ rzeki. Znaczne walory krajobrazowe dla rekreacji i turystyki krajoznawczej
prezentuje dolina Wisty — jednak na terenie gminy lezy jedynie niewielki jej fragment. Do waloréw gminy,
zaliczy¢ nalezy takze urozmaicong w pewnych jej czesciach (strefa krawedziowa), rzezbe terenu. Ze wzgledu na
potozenie w bliskosci Bydgoszczy, gmina bedzie poddawana coraz silniejszej presji zwigzanej z penetracja
lasow.

Przedsiebiorczos¢

Gmina nie posiada zasadniczych przeszkdd dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych. Jest juz obecnie obszarem,
ktory w zwigzku z bliskoscig Bydgoszczy podlega intensywnej urbanizacji, przejawiajacej sie takze w rozwoju
przedsiebiorczosci. W dalszym rozwoju tego typu dziatalnosci, uwzglednia¢ nalezy przede wszystkim ochrone
woéd powierzchniowych oraz podziemnych, a takze ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza — jest to
najwazniejsze uwarunkowanie dla prowadzenia wszelkich dziatalnosci gospodarczych w gminie. Gtéwne
miejscowosci lezg w zasadzie poza obszarami szczegdlnie cennymi przyrodniczo i sg dosy¢ dobrze dostepne w
sieci drogowej znaczenia krajowego i wojewddzkiego. Takie ze wzgleddow pozaprzyrodniczych celowe jest
rozwijanie i koncentracja dziatalnos$ci gospodarczych przede wszystkim w najwiekszych miejscowosciach.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (wg Biuletynu Informacji
Publicznej gminy Osielsko) — uszeregowany wg daty uchwalenia planu:

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Niemcz III” Opublikowano dnia 16
lipca 2009 r. w Dz. Urz. Woj. Kujaw.-Pom. Nr 74, poz. 1350.
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+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Osielsko III”. Opublikowano dnia 15 lipca 2009 r.
w Dz. Urz. Woj. Kujaw.-Pom. Nr 73, poz. 1353.

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Niemcz IllI” - uchylony uchwatg Nr 111/39/09 Rady
Gminy Osielsko z dnia 28.04.2009 r.

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia
przez obszar Gminy Osielsko, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Osielsko Nr VIII/90/03 z dnia 29 grudnia
2003 r.

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stacji redukcyjnej gazu ziemnego na dziatce nr
179/2 w Niwach, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Osielsko Nr 11/25/03 z dnia 24 kwietnia 2003 r.

+ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 787 i 788 w Osielsku , uchwalone
Uchwatg Rady Gminy Osielsko Nr 1/9/03 z dnia 28 lutego 2003 r.

+ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenach sotectw Bozenkowo, Jaruzyn, Niwy i
Osielsko, uchwalone Uchwatg Rady Gminy w Osielsku Nr 48/2002 z dnia 13 sierpnia 2002r

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w Maksymilianowie - gm.
Osielsko, uchwalony Uchwatg Rady Gminy w Osielsku Nr V/47/2002 z dnia 13 sierpnia 2002r

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw sotectw Maksymilianowo i Zotedowo —
gm. Osielsko, uchwalone Uchwatg Rady Gminy w Osielsku Nr V/46/2002 z dnia 13 sierpnia 2002r

+  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we wsi Niemcz - Uchwata Nr /74/2001 Rady
Gminy Osielsko z dnia 16 listopada 2001 roku

+  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatek 272/5, 272/7, 272/8, 273/6,
278/4, 278/5 i 278/7 w Zotedowie gm. Osielsko, uchwalone uchwatg Rady Gminy Osielsko z dnia 27
kwietnia 2001r. Nr 11/23/2001

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego z dopuszczeniem
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej na dziatkach 71/4, 71/5, 71/6 w Niwach gm. Osielsko,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Osielsko z dnia 27 kwietnia 2001r. Nr 11/22/2001 12 (39kB)

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego z dopuszczeniem
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej na dziatkach 803/1 i 803/2 w Osielsku, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Osielsko z dnia 27 kwietnia 2001r. Nr 11/21/2001 11 (39kB)

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego i ustugowo-produkcyjnego
na dziatkach 96/4, 98/3 i 100 w Osielsku, uchwalony uchwatg Rady Gminy Osielsko z dnia 27 kwietnia
2001r. Nr 11/20/2001 10 (37kB)

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod nadawczy osrodek
radiowotelewizyjny, obejmujgcy obszar dziatek nr 264 i 265 w Osielsku— uchwata Nr VI/65/2000 Rady
Gminy Osielsko z dnia 15 grudnia 2000r. 9 (38kB)

« Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Osielsko - Uchwata Rady
Gminy Osielsko Nr V/60/2000 z dnia 25 pazdziernika 2000r.

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w
Osielsku, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Nr V/60/99 z dnia 18 sierpnia 1999r.

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego "Niemcz IlI" w Niemczu,
uchwalony Uchwatg Rady Gminy Nr 1/1/99 z dnia 25 stycznia 1999 r.

«  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w Osielsku Myslecinku,
uchwalony Uchwatg Nr 1/10/97 Rady Gminy Osielsko z dnia 14 marca 1997 roku, opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego z 12 maja 1997r. Nr 17, poz.85, (ok. 1,25 ha),

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w Niemczu , Niemcz II”,
uchwalony Uchwatg Nr 1/11/97 Rady Gminy Osielsko z dnia 14 marca 1997 roku, opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego z 12 maja 1997r. Nr 17, poz.86, (ok. 60,0 ha),

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw osiedla mieszkaniowego w Niemczu
»Niemcz 1”7, uchwalony Uchwatg Rady Gminy Nr 11/20/97 z dnia 25 kwietnia 1997 r., opublikowany w
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Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 25 poz.127 z dnia 30 czerwca 1997r.(ok. 47,0
ha),

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Osielsko wzdtuz drogi Bydgoszcz —
Gdansk, obejmujgcy grunty wsi: Osielsko, Zotedowo i Niwy - Uchwata Nr 1V/57/97 Rady Gminy Osielsko
z dnia 18 wrzesnia 1997, - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 37, poz. 198 z dnia 2
pazdziernika 1997r. (Osielsko | — ok. 168,0 ha),

+  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami we
wsi Niwy —Wilcze, uchwalony uchwatg Rady Gminy Osielsko NR 1/9/97 z dnia 14 marca 1997
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego z dnia 24.06. 1997r., Nr 24, poz.
118, (ok. 13,7 ha),

TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce tereny zamkniete:
a) tereny ustalone Decyzjg nr 264/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej:
+  Bozenkowo - dz. 202/4LP oraz cze$¢ 178/1LP
+ Bozenkowo - dz. czes$¢ 71LP, 72/4LP, 72/5LP, 72/6LP, 72/7LP, 81/9LP, 81/8LP, 81/7LP, 81/6LP, 81/5LP,
81/4LP, 81/3LP, 81/2LP, 256,307/3, 307/4, 308/2, 314/4, 314/5, 314/6, 314/8, 314/10, 314/11,
314/12,314/13, 314/14, 314/16,314/18, 314/19, 314/20, 314/21, 314/22, 314/24, 254/2, 254/3,
344/2, 344/3,305/21
b) tereny ustalone Decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.:

. Bozenkowo 396/1 . Maksymilianowo 107/3 . Maksymilianowo 320/23
. Bozenkowo 396/2 . Maksymilianowo 107/4 . Maksymilianowo 320/24
. Bozenkowo 396/3 . Maksymilianowo 195/1 . Maksymilianowo 320/27
. Bozenkowo 396/4 . Maksymilianowo 195/2 . Maksymilianowo 323/2
. Bozenkowo 396/5 . Maksymilianowo 196/2 . Niemcz 201

. Bozenkowo 396/6 . Maksymilianowo 197/2 . Niemcz 204

. Bozenkowo 397/2 . Maksymilianowo 197/3 . Niemcz 206/3

. Bozenkowo 397/3 . Maksymilianowo 197/6 . Niemcz 257/1

. Bozenkowo 397/6 . Maksymilianowo 220 . Niemcz 257/2

. Bozenkowo 423 . Maksymilianowo 221 . Zotedowo 95

. Maksymilianowo 1 . Maksymilianowo 313/1 . Zotedowo 99

. Maksymilianowo 2/5 . Maksymilianowo 314/1 - Zotedowo 102

. Maksymilianowo 2/6 . Maksymilianowo 320/2 . Zotedowo 289/1

. Maksymilianowo 2/13 . Maksymilianowo 320/5 . Zotedowo 290

. Maksymilianowo 2/8 . Maksymilianowo 320/6 - Zotedowo 291

. Maksymilianowo 2/9 . Maksymilianowo 320/7 - Zotedowo 522

. Maksymilianowo 2/10 . Maksymilianowo 320/9 . Zotedowo 529/1

. Maksymilianowo 2/11 . Maksymilianowo 320/11 - Zotedowo 536

. Maksymilianowo 3 . Maksymilianowo 320/14 - Zotedowo  554/1

. Maksymilianowo 5/2 . Maksymilianowo 320/15 - Zotedowo 571/1

. Maksymilianowo 31/2 . Maksymilianowo 320/17 - Zotedowo 591

. Maksymilianowo 31/3 . Maksymilianowo 320/19 - Zotedowo 594/1

. Maksymilianowo 100 . Maksymilianowo 320/20 - Zotedowo 595

. Maksymilianowo 107/2 . Maksymilianowo 320/21 - Zotedowo 59

W stosunku do ww terendw nie wyznacza sie stref ochronnych.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, ’
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
GEOLOGIA | UKSZTALTOWANIE TERENU

Gmina lezy na styku 2 zdecydowanie réinych pod wzgledem morfogenetycznym i fizjonomii krajobrazu
jednostek fizyczno-geograficznych, stad charakteryzuje sie pewnym zréznicowaniem rzezby i wystepujacych tu
form morfogenetycznych.

Centralna i pdétnocna czes¢ gminy lezy w strefie wysoczyzny morenowej (czesciowo pokrytej sandrem lub
polami piaskdw eolicznych) — charakteryzuje sie zasadniczo réwninng rzezbg terenu z niewielkimi
deniwelacjami powodowanymi gtdwnie przez zagtebienia terenu o tagodnych zboczach i maksymalnej
gtebokosci do 3 m (lub rzadziej przez pagéry kemoéw). Réwnina morenowa lezy na wysokosci ok. 90-95 m
n.p.m. W klasyfikacji J. Kondrackiego jest to mezoregion Wysoczyzny Swieckiej. W kilku miejscach rzedna
przekracza minimalnie 100 m n.p.m. — sg to najwyzej potozone punkty gminy (na potudnie od Starych Niw —
okoto 103 m np.,m, na wschéd od Jagodowa — ok. 100 m n.p.m.)

Zachodnia czes$¢ gminy obejmuje fragment mezoregionu Doliny Brdy. W jej czesci wschodniej znajduje sie
ptaska rownina sandrowa (lezgca na wysokosci ok. 80 m n.p.m.) — o niewielkich nachyleniach terenu (zwtfaszcza
w potudniowej czesci) i maksymalnych deniwelacjach rzedu kilku metréow zwigzanych badz z obecnoscig wydm,
badz tez dolinek ciekdéw (o przebiegu rownoleznikowym). W czesci skrajnie zachodniej gminy zaznaczajg sie
natomiast duze deniwelacje w waskiej strefie zbocza doliny — lustro Brdy znajduje sie tu na poziomie 50 m
n.p.m., podczas gdy sasiednie tereny sandru lezg na wysokosci ponad 70, a nawet ponad 80 m n.p.m. Tak
duza réznica wysokosci gdzieniegdzie ma miejsce na odcinku zaledwie stukilkudziesieciu metréow

Skrajnie potudniowa cze$¢ gminy obejmuje strefe krawedziowg pomiedzy Wysoczyzng Swiecka, a Kotling
Bydgosko-Torunsky. Jest to najbardziej urozmaicony fragment tej czesci wojewddztwa. Zasadnicza czes$é
zbocza doliny lezy juz nieco na potudnie od granic gminy (na terenie miasta Bydgoszcz). Pomimo, ze strefa
zbocza lezy prawie w catosci w granicach Bydgoszczy (granice gminy Osielsko biegng po skraju wysoczyzny) to
ta czes¢ gminy cechuje sie — ze wzgledu na to sgsiedztwo — niezwykle duzg atrakcyjnoscig krajobrazu. Réznica
wysokosci pomiedzy obszarem wysoczyzny, a najwyzej potozong terasg doliny przekracza 30 m (réznica ta
osiggana jest na odcinku 200-300 m), a w stosunku do poziomu nizszych teras rdznica ta wynosi nawet ponad
50 m. Zbocze doliny charakteryzuje sie bardzo zrdéinicowang rzezbg. Nachylenie terenu w wiekszosci
omawianej strefy jest bardzo duze, a rzeiba jest urozmaicona bardzo licznymi, gteboko wcietymi
(niejednokrotnie na dtugos¢ kilkuset metréw) dolinkami erozyjnymi, u podndzy ktérych osadzaty sie stozki
naptywowe.

Skrajnie wschodnia cze$¢ gminy stanowi strefe krawedziowa pomiedzy wysoczyzng Swiecka a Doling
Fordonska (czes¢ Doliny Dolnej Wisty) — rzezba jest tu bardzo podobna do opisanej na pograniczu wysoczyzny i
Kotliny Bydgosko-Torunskiej, przy czym réznice wysokosci sg wieksze i siegajg nawet 60 m. Gmina tylko bardzo
niewielkim fragmentem lezy w obszarze doliny Wisty (na terasie nadzalewowej), ale wtasnie tu potozony jest
najnizszy punkt na terenie gminy — jest to nieco ponizej 30 m n.p.m.

Rdéznica wysokosci pomiedzy ekstremalnym punktami na terenie gminy przekracza wiec 70 m.

Geneza rzezby na terenie gminy jest wiec zwigzana z odmiennymi procesami:

« nawysoczyznie jest wynikiem akumulacji i erozji lodowcowej,
+ W czesci zachodniej jest wynikiem akumulacji fluwioglacjalnej (pole sandrowe) czesciowo pokryte
formami akumulacji eolicznej (pola wydm),

+ w czesci potudniowe] i wschodniej jest wynikiem procesdw denudacyjnych i erozyjnych w strefie
zbocza doliny.
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Formy te rdznig sie rzezbg terenu, warunkami hydrogeologicznymi i hydrologicznymi, litologig i rodzajem
pokrywy glebowej, a w konsekwencji takze sposobem zagospodarowania (a zwtaszcza lesnym lub rolnym
wykorzystaniem).

Rézna geneza form implikuje zréznicowanie morfologiczne — rzezba terenu jest najtatwiej dostrzegalnym
dowodem réznic. Rzezba zwigzana z wysoczyzng ma charakter réwninny ale urozmaicona jest bardzo licznymi
dolinkami i zagtebieniami o niewielkiej gtebokosci i fagodnych zboczach (powodujacych lokalnie wrazenie
lekkiej falistosci). Strefa sandru w czesci skrajnie potudniowej (na zachdd od Niemcza) jest niemal ptaska (co
jest stabo dostrzegalne ze wzgledu na zalesienie tego terenu), a w czesci srodkowej i pétnocnej bardzo
urozmaicona polami wydm - o jednak nieduzej wysokosci (co réowniez jest skutecznie maskowane przez
kompleksy lesne). Zdecydowanie najbardziej urozmaicona rzezba to strefa krawedziowa wysoczyzny — jest to
jedna z najbardziej zréznicowanych czesci wojewddztwa w zakresie rzezby terenu.

Pod wzgledem litologicznym:

« wysoczyzna zbudowana jest z glin zwatowych, ktdére jednak w wiekszosci sg pokryte utworami
akumulacji lodowcowej i wodno-lodowcowej, a wiec piaskami i zwirami, a tylko w mniejszej czesci sg
odstoniete (gliny zwatowe sg powszechne w pasie pomiedzy torami kolejowymi Bydgoszcz - Gdanisk, a
drogg numer 5, na wschéd od tej drogi dominuje pokrycie glin utworami piaszczystymi i zwirowymi);
dosy¢ czeste kilkumetrowej wysokosci pagoéry to kemy (jest to forma uksztattowania powierzchni
ziemi: garb, pagorek lub stoliwo o wys. od kilku do kilkunastu metréw i srednicy kilkuset metréow, o
ksztatcie stozka lub z ptaskim wierzchotkiem i stromymi zboczami; tworzg go warstwowo utozone
piaski, mutki i zwiry osadzane w szczelinach i zagtebieniach w obrebie lgdolodu, martwego lodu, badz
miedzy sasiednimi lobami lodowca przez wody roztopowe lub wody stojace); liczne obnizenia
wypetnione sg przez namuty, ity, mutki, piaski i krede jeziorng; w potudniowo-wschodniej czesci gminy
wysoczyzna pokryta jest rozlegtym polem piaskdw eolicznych (utwory akumulacji wietrznej);

+ obszar sandru pokryty jest w najwiekszej czesci piaskami i zwirami wodno-lodowcowymi, ale duze
powierzchnie zajmuja takze piaski i zwiry rzeczne, a w bezposrednim sasiedztwie Brdy — piaski rzeczne;
sandr w czesci srodkowej i potnocnej pokryty jest polami wydm i piaskami eolicznymi, natomiast dosy¢
czeste zagtebienia ciekdw wypetnione sg piaskami i zwirami rzecznymi, namutfami, itami, mutkami i
kredg jeziorng;

+ strefa zbocza wysoczyzny zbudowana jest gtdwnie z glin zwatowych, ale (u podndza) duzy jest udziat
piaskéw i glin deluwialnych;

+ wdolinie Wisty obserwuje sie gtéwnie utwory akumulacji rzecznej.

Zdecydowana wiekszos¢ gminy lezy wiec na wysokosci ok. 80-100 m n.p.m. i ma réwninng lub mato
zréznicowang rzezbe. Bardzo duze zréznicowanie rzezby typowe jest tylko dla wybranych czesci gminy (stref
krawedziowych Wysoczyzny Swieckiej lub wciecia Doliny Brdy). Ekstremalne wysokosci wynosza ponizej 30
oraz ok. 103 npm, a wiec rdznica wysokosci przekracza 70 m.

KLIMAT

Wedtug klasyfikacji regiondw klimatycznych Polski przeprowadzonej przez R. Guminskiego, gmina lezy w
,dzielnicy bydgoskiej”. Dla dzielnicy tej wskazuje sie jako najbardziej charakterystyczng ceche ,,przejsciowosc”
klimatu.

Szczegbtowe parametry charakteryzujgce klimat, sg nastepujgce:
+ opady atmosferyczne, wynoszg ok. 550 mm, z czego ponad potowa (ok. 350 mm) przypada na potrocze
letnie

+ $rednie temperatury roczne wynoszg ok. 7,5-8°C przy czym w lipcu przekraczajg 18,5°C a w styczniu
wynoszg ok. -2,5°C.

« okres wegetacyjny trwa 210 dni

« lato termiczne trwa przecietnie ok. 90 dni
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«  zimatermiczna trwa przecietnie ok. 80 dni

« $rednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna
nie przekracza —10°C wynosi 2-3),

+ $rednia liczba dni goracych wynosi 25-30, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30°C) ok. 4,
+ liczba dni pogodnych wynosi ok. 35,

+ liczba dni chmurnych wynosi ok. 135,

+  pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajgcym ok. 60 dni,

+ przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,

« notuje sie przewage wiatréw zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich, w dalszej
kolejnosci pétnocno-zachodnich.

Na terenie gminy wptyw na lokalne modyfikacje klimatu beda miaty rozlegte kompleksy lesne (mniejsze
amplitudy temperatury, nizsze temperatury maksymalne, wyzsze minimalne). Lokalnie na klimat wptywac
bedg tez obnizenia terenu, zwtaszcza podmokte, gdzie czestsze bedg mgty. Z tych samych powodéw nalezy sie
spodziewa¢ w okresie jesienno-wiosennym zastoisk zimnego powietrza, a w okresie letnim nieco
tagodniejszego przebiegu pogody (nizsze temperatury maksymalne, wyzsza wilgotnos¢ powietrza). Strefa
krawedziowa w potudniowej i wschodniej czesci gminy bedzie natomiast cechowaé sie wiekszym
nasfonecznieniem.

GLEBY | PRZYDATNOSC ROLNICZA GRUNTOW

Zagadnienie, zaréwno w aspekcie przyrodniczym, jak i wykorzystania rolniczego, zostato scharakteryzowane w
czesci Studium dotyczacej uwarunkowan rozwoju gospodarki.

|

ASY

Lasy i grunty lesne zajmujg powierzchnie 6 tys. ha, czyli prawie 60% powierzchni gminy (jest to wskaznik
znaczgco wyzszy od przecietnej wojewddzkiej). Potozone sg w 2 duzych kompleksach:

+ w zachodniej czesci gminy (teren na zachdd od linii kolejowej Bydgoszcz — Gdansk) jest w
przewazajacej czesci zalesiony) — te lasy sg czescig duzego i zwartego kompleksu majacego swg
kontynuacje na pétnoc (gdzie zachowujg ciggtos¢ z Borami Tucholskimi) i na potudnie (lasy w pétnocnej
czesci Bydgoszczy),

+  w czesci potudniowo-wschodniej — ten kompleks ma swojg niewielkg kontynuacje takze na potudnie, w
granicach miasta Bydgoszczy.

Ponadto lasy wystepujg na terenie gminy w kilku znacznie mniejszych powierzchniach w centralnej czesci
gminy (zwtaszcza w okolicach Osielska).

Pod wzgledem administracyjnym lasy na terenie gminy nalezg w przewazajacej wiekszosci do Nadlesnictwa
Zotedowo, a tylko niewielka cze$é (na pétnoc od Kotomierzanki i na pétnoc od Bozenkowa — do Nadle$nictwa
Rézanna).

Na terenie Nadleénictwa Zotedowo wiekszoéé stanowig siedliska borowe - 66 % (gtdwnie bory mieszane),
pozostate 34% zajmujg siedliska lasowe (gtéwnie lasy mieszane). Podstawowym gatunkiem lasotwdrczym jest
sosna pospolita, zajmuje ona 90,4 % ogdlnej powierzchni lesnej, nastepnie dab 5,6 %, brzoza 1,9 %, reszte
uzupetniajg olchy, modrzewie, $wierki, buki, klony i inne gatunki. Sredni wiek drzewostanéw wynosi 64 lata,
przy przecietnej zasobnosci 220 m3/ha oraz przecietnym rocznym przyroscie masy 3,46 m3/ha

Znaczna cze$¢ laséw na terenie gminy petni funkcje ochronne. Zauwazalnym i narastajgcym problemem jest
degradacja i dewastacja laséw wynikajgca z antropopresji, zwigzanej z bliskoscig Bydgoszczy — lasy na terenie
gminy w znacznej czesci sg dosy¢ atrakcyjne dla penetracji turystycznej i rekreacyjnej. Miejscowa ludnos¢ (ze
wzgledu na mniejszg liczbe) w zasadzie nie powoduje nadmiernej antropopres;ji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego



Na terenie gminy istniejg stosunkowo niewielkie potrzeby dolesien. Obejmujg one prawie wytgcznie polany
srodlesne, lub niewielkie tereny sasiadujgce z wiekszymi kompleksami lesnymi, natomiast nie zaktada sie
zalesien wiekszych powierzchni nie stanowigcych ciggtosci z istniejgcymi lasami. Pomimo niskiej przydatnosci
gruntéw, na terenie gminy jest duze zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, a powierzchnia zajeta przez
zabudowe i zainwestowanie jest bardzo duza.

KORYTARZE EKOLOGICZNE

W latach 2004-2005 Zaktad Badania Ssakdw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy zrealizowat na zlecenie
Ministerstwa Srodowiska projekt pod nazwa ,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejskg Sieé
Natura 2000 w Polsce”.

Efektem finalnym opracowania byta delimitacja korytarzy ekologicznych na terenie catego kraju. W polskim
prawie pojecie korytarza ekologicznego definiuje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wg
ktorej korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje zwierzat, roslin lub grzybdow. Definicja ta oddaje w
petni funkcjonalny sens wyznaczania korytarzy ekologicznych jako systemu tgczgcych sie siedlisk stuzgcych
bytowaniu i przemieszczaniu sie gatunkéw. Dla korytarzy ekologicznych w polskim prawodawstwie nie ustala
sie szczegdlnych zasad ochrony (narzuconych prawnie obostrzen dla zagospodarowania), ale znaczna czes¢
korytarzy biegnie przez tereny prawnie chronione, a wiec sg réznymi formami ochrony objete.

Teren wojewddztwa kujawsko-pomorskiego znalazt sie w zasiegu:

+  Korytarza Pétnocnego (KPn) tgczgcego Puszcze Augustowska na pétnocnym wschodzie Polski (granica z
Litwg) z Cedynskim Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami),

+  Korytarza Pdétnocno-Centralnego (KPnC) taczacego Puszcze Biatowieskg na wschodzie (granica z
Biatorusig) z Parkiem Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).

Na terenie gminy Osielsko w przebiegu korytarza KPn wyrdzniono w fragment oznaczony jako Kpn-17A,
obejmujacy cata zachodniag, pétnocng i wschodnig czes¢ gminy. W granicach korytarza znalazty sie wiec w
przewadze lasy oraz tereny potozone pomiedzy kompleksami leSnymi, w tym takze tereny poddawane od
dawna urbanizacji - delimitacja dokonana przez PAN w czesci gminy nie uwzglednia wiec obiektywnych i
dobrze zidentyfikowanych proceséw typowych dla obszaréw podmiejskich. Tereny zabudowane stanowig
przeszkode dla migracji, a wiec ostabiajg zdolnosc¢ korytarzy do petnienia funkcji ekologicznych.

Na Zataczniku nr 4 pokazano w sposdb orientacyjny granice korytarza.

SUROWCE MINERALNE

Gmina byta w przesztosci (wiekszos¢ badan pochodzi sprzed 20-30 lat) miejscem badan majacych na celu
identyfikacje zasobdw surowcowych. Istnieje bogata dokumentacja potwierdzajgca prowadzenie prac. Z
dokumentacji Geologa Wojewddzkiego wynika, iz na terenie gminy stwierdzono w kilku miejscowosciach
wystepowanie piaskdw rdézinego rodzaju i réznych frakcji (piasek drobny, drobnoziarnisty, pylasty, itp.)
pochodzacych z wzgdrz eolicznych, wydm, kemow, ktore znajdowaty sie w nieczynnych juz wowczas
piaskowniach, lub tez w miejscach w ktérych negatywnie oceniano mozliwosci podjecia eksploatacji. Piaski
stwierdzano wéwczas w Zotedowie, Jastrzebiu, Wilczu, Niwach oraz w zachodniej czesci gminy w terenie
zalesionym (na wysokosci Smukaty). W lesie na potudnie od Jaruzyna stwierdzono pospotke.

Podkresli¢ nalezy, ze pospolite kopaliny (typowe dla strefy mtodoglacjalnej) — takie jak piaski, zwiry, pospotki,
kruszywa naturalne sg scisle zwigzane z genezg analizowanego terenu — to znaczy, ze wystepujy bardzo
powszechnie i sam fakt stwierdzenia ich obecnosci (a ich identyfikacja zalezna jest wtasciwie wytgcznie od
podjecia prac poszukiwawczych) nie upowaznia do okreslenia obszaru ich wystepowania ,,ztozem kopalin”.

W aktualnej dokumentacji Panstwowego Instytutu Geologicznego wskazuje sie obecnos¢ na terenie gminy
dwadch zt6z (i tylko one mogg by¢ traktowane jako oficjalnie zidentyfikowane na terenie gminy). S to:
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« zloze torféw w Bozenkowie (ztoze Bozenkowo |) - zasoby geologiczne bilansowe wynoszg 30,01 tys. m>.
Powierzchnia ztoza wynosi 1,14 ha. Ztéz torfu na terenie wojewddztwa rozpoznano okoto 15
(eksploatacje prowadzi sie jednak tylko w trzech), wspomniane ztoze w Bozenkowie pod wzgledem
wielkosci nalezy do $rednich.

+  Ztoze kruszywa naturalnego (piaskow) w Bozenkowie (ztoze Bozenkowo Il) — powierzchnia ztoza wynosi
1,66 ha; surowiec zalega na gtebokosci od 0,4 do 5,4 m. Ztoze lezy w potudniowe]j czesci gminy, wsréd
terendw lesnych, w strefie ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wody Czyzkédwko. Zasoby bilansowe
wynoszg 81 tys. m3. Wg Bilansu kopalin za roku 2013, w roku 2013 wydobycie wyniosto 1 tys. m3.
Danych tych nie potwierdzajg inne serwisy Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Na terenie gminy nie wyznaczono terendw gorniczych ani obszaréw gorniczych.

Obecnie na terenie gminy nie prowadzi sie koncesjonowanego wydobycia kopalin. Chociaz budowa
geologiczna gminy wskazuje, ze teoretycznie tatwo dostepne powinny by¢ ztoza kruszyw naturalnych, ktérych
eksploatacja aczkolwiek mogtaby byé korzystna dla lokalnego budownictwa, stataby ona jednak w kolizji
przestrzennej i funkcjonalnej (ucigzliwe oddziatywania zwigzane z transportem) z funkcjg mieszkaniowg
(powszechny rozwdj budownictwa mieszkaniowego), ochronng (zwigzang z obecnoscia obszarow
chronionych), ale takze rekreacyjng. Wspomniane ztoza torféw nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgledow
ochrony srodowiska — lezg w granicach obszaru chronionego krajobrazu, ponadto ich szczegétowa lokalizacja
powoduje, ze ewentualna eksploatacja mogtaby powodowaé zbyt duze oddziatywania na $rodowisko.

Podkresli¢ wiec nalezy, ze ze wzgledu na charakter spoteczno-gospodarczy gminy, pozyskanie surowcow
mineralnych nie jest pozgdanym kierunkiem rozwoju — jest to dziatalnos¢ kolizyjna wobec innych funkcji gminy.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Podziat na zlewnie, warunki odwadniania

System hydrologiczny gminy jest scisle zwigzany z potozeniem gminy wzgledem jednostek fizyczno-
geograficznych. Gmina w catosci lezy w dorzeczu Wisty, ale poszczegdlne jej czesci charakteryzujg sie
odmiennymi warunkami odwadniania. Na terenie gminy mamy do czynienia z 4 systemami odwadniania:

+ do Brdy - za pomocgy zlewni czgstkowej Kotomierzanki (zw. takze Kotomierzycg lub Czarng Strugg lub
Kotomierskg Strugg). Rzeka ma dtugos¢ prawie 26 km, a jej zlewnia zajmuje ponad 180 km kw. Zbiera
wody z potudniowo-zachodniej czesci Wysoczyzny Swieckiej. Wyptywa z okolic Pruszcza i poczatkowo
ptynie przez tereny rolnicze gmin Pruszcz i Dobrcz. Na terenie gminy Osielsko ptynie przez obszary
lesne i w Bozenkowie wpada do Brdy. Na terenie gminy Osielsko przyjmuje jeden niewielki prawy
doptyw i duzy doptyw lewy — ciek zwany Strugg lub Kanatem Augustowskim (ma on dtugosc kilku km,
zrédfa lezg w okolicach Augustowa — Nekli w gminie Dobrcz, gérny odcinek lezy wsréd terendw
rolnych),

+ do Brdy - za pomocg innych matych ciekéw ptynacych na zachéd — na zachéd od Maksymilianowa
ptynie niewielki ciek odwadniajacy tereny le$ne w tej czesci gminy — obszar odwadniany w ten sposéb
jest stosunkowo niewielki; Brda pomimo, iz stanowi zachodnig granice gminy i jest rzekg o
pierwszorzednym znaczeniu dla systemu hydrologicznego wojewddztwa, nie petni istotnej roli w
funkcjonowaniu gminy — rzeka oraz uchodzace do niej na terenie gminy doptywy, ptyng przez tereny
zalesione, zlewnia bezposrednia jest stosunkowo nieduza, a najwieksze miejscowosci gminy nie sg
odwadniane do Brdy; Brda nie ma wiec znaczenia gospodarczego, a ze wzgledu na charakter terenu
przez ktéry ptynie takze zagadnienia ochrony czystosci nie sg tak istotne jak w terenach
zurbanizowanych - jedynym istotnym uwarunkowaniem z punktu widzenia ochrony przed
zanieczyszczeniami jest duzy kompleks ogrodéw dziatkowych w Bozenkowie, potozony w
bezposrednim sgsiedztwie rzeki,

+ do Wisty — za pomocg niewielkich ciekow ptyngcych w kierunku wschodnim — obszar obstugiwany w
ten sposdb jest bardzo niewielki i dotyczy tylko okolicy wsi Jaruzyn,

+ do doliny Brdy — za pomoca ciekdw nikngcych na zalesionej terasie w dolinie Brdy. Cechg bardzo
charakterystyczng dla systemu hydrologicznego gminy jest obecnos¢ licznych matych ciekdw
wykorzystujacych dolinki erozyjne zbocza pradoliny — cieki te (o dtugosci zaledwie maksymalnie kilku
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km) niosg bardzo matg ilo$¢ wody, stad tez te ptyngce w kierunku wschodnim, ze wzgledu na bliskos¢
Wisty, sg w stanie przebic sie przez niemal catkowicie ptaskie terasy dna doliny i uchodzg do Wisty.
Cieki ptynace na potudnie trafiajg natomiast u wylotu z dolinek erozyjnych na catkowicie réwninng
terase, o piaszczystym podtozu, stanowigca kilkukilometrowg bariere pomiedzy zboczem doliny a Brda
— stad tez cieki te konczg swoj bieg (infiltrujgc najczesciej za posrednictwem podmoktych obnizen)
badZ u podndza zbocza, badz tez kilkaset metrow dalej na potudnie — w kompleksie laséw lezgcych w
potnocnej czesci Bydgoszczy. Wyjatkiem sg tu cieki ptyngce przez Niemcz (na wschdéd od wsi) i
Myslecinek (Struga Myslecinska, Struga Zacisze), ktérych dolinki zostaty sztucznie przeciete uktadem
drogowym realizowanym w LPKiW w Myslecinku. Najwiekszym ciekiem o takim charakterze jest Struga
Rynkowska — majgca dosy¢ rozbudowany system doptywdéw i sporg zlewnie obejmujacg teren
pomiedzy Jagodowem a Niemczem. Jej odcinek dolny (na potudnie od Rynkowa) zostat kompletnie
przeksztatcony kilkadziesigt lat temu w zwigzku z pracami ziemnymi przy realizacji linii kolejowe;j.

Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze znaczne czesci gminy, pomimo formalnego pofozenia w ktérejs z
wymienionych zlewni, w rzeczywistosci odwadniane sg poprzez infiltracje do gruntu. Wiekszos¢ dziatdow
wodnych na terenie gminy ma charakter niepewny. Ich precyzyjne wyznaczenie jest niemozliwe nie tylko ze
wzgledu na specyficzne warunki odwadniania na sandrze i specyficzng rzezbe centralnej czesci gminy, ale takze
ze wzgledu na liczne bramy w dziatach (zwtaszcza w sSrodkowej czesci gminy, gdzie naturalny uktad jest
modyfikowany przez sztucznie wykonane rowy, a ptaska rzezba powoduje, ze sg to de facto czesto wody
stojgce). Z opisanych przyczyn, zrezygnowano z wykreslania na zataczniku graficznym dziatéw wodnych,
nizszych niz dziat ll-rzedu oddzielajacy zlewnie Brdy od zlewni Wisty (dziat tej jest jednoczesnie granicg strefy
ochrony posredniej zewnetrznej powierzchniowego ujecia wody dla Bydgoszczy, zlokalizowanego na Brdzie w
Czyzkéwku, w granicach miasta Bydgoszcz). Na ternie gminy liczne sg bezodptywowe zagtebienia. W niektérych
czesciach gminy ptaska rzezba lub bardzo tagodne nachylenia terenu, sprzyjaja raczej infiltracji, niz sptywowi.
Retencji wody sprzyjajg takze kompleksy lesne, tym bardziej iz rozlegty teren lasu w potudniowo-wschodniej
czesci gminy, w praktyce pozbawiony jest ciekdw, a rzezba terenu wybitnie sprzyja retencji.

Na terenie gminy praktycznie brak jezior. Istnieje kilka niewielkich zbiornikdw majacych znaczenie ekologiczne,
ale ze wzgledu na wielkosc¢ i objetosé¢ praktycznie bez znaczenia hydrologicznego.

Wody podziemne

Warunki wystepowania pierwszego poziomu waéd gruntowych sg zasadniczo zréznicowane na:

« wystepujgce na wysoczyznie i sandrze — wody gruntowe wystepujg tu najczesciej w przewarstwieniach
piaszczystych lub spiaszczonych glinach na gtebokosci od nawet do ponad 4 m p.p.t. - poziom zalezny
jest miedzy innymi od wielkosci opaddw, roztopdw, itp. W zaleznosci od lokalnych warunkéw mogg
wystepowac wody ,wierzchdwkowe” (w przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych). W zagtebieniach
bezodptywowych wahania tego poziomu bywajg znaczne i zalezg np. od wielkosci opaddéw, roztopow,
itp. — wystepujg czesto na gtebokosci do 2 m p.p.t. Wody te sg podatne na zanieczyszczenia i w
pewnych okolicznosciach mogg stanowi¢ problem w gospodarce rolnej ze wzgledu na zbyt duze
zawilgocenie gleby;

« wystepujgce na wysoczyznie i sandrze, ale w obrebie dolin ciekdw — sg to tereny o ptytkim zaleganiu
wadd gruntowych — nawet na poziomie 0,5 m p.p.t., a najczesciej do 2 m p.p.t. Wody gruntowe w tej
strefie sg bardzo podatne na zanieczyszczenia. Wieksza koncentracja obszaréw o takich
uwarunkowaniach ma miejsce wzdtuz drogi nr 5 na odcinku Osielsko - Wilcze oraz na wschéd od tej
drogi. Ale dosy¢ liczne s3 mate enklawy obnizen terenu na obszarze catej gminy;

+ wystepujgce w pradolinie — wystepuja ptytko, lokalnie nawet ponizej 2 m p.p.t.

Mapa “Warunki wystepowania wdd podziemnych” wskazuje, iz na terenie gminy wystepujg 2 zasadniczo rézne
rodzaje uwarunkowan zwigzanych z izolacjg pierwszego poziomu wodonosnego. Granica pomiedzy nimi jest
pochodng genezy form morfologicznych, stad pokrywa sie z zasiegiem wysoczyzny morenowej oraz pradoliny.
Czes$¢ gminy pokryta utworami akumulacji lodowcowej (gliny zwatowe w tym takze przykryte sandrem)
cechuje sie znacznie lepszg izolacjg, podczas gdy cze$¢ zwigzana z akumulacjg rzeczng w pradolinie (nawet jesli
zostata pézniej pokryta utworami eolicznymi) — izolacjg znacznie stabsza:
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a) zdecydowana wiekszos$¢ gminy — z wyjatkiem obszaréw wymienionych ponizej - charakteryzuje sie
nastepujgcymi parametrami:

- izolacja pierwszego poziomu wodonos$nego — srednia i dobra

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych — stabo i praktycznie nie zagrozone

- migzszos¢ utwordw staboprzepuszczalnych — powyzej 10, a nawet powyzej 40 metréow

b) czes$¢ gminy lezgca w pasie rozciggajacego sie od Maksymilianowa w kierunku pétnocno-zachodnim
(w kierunku Bozenkowa), charakteryzujg sie nastepujgcymi parametrami:

- izolacja pierwszego poziomu wodono$nego — brak lub bardzo staba

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych — silnie zagrozone

- migzszo$¢ utwordw staboprzepuszczalnych — do 2 metrow

c) zalesiona niewielka czes¢ gminy lezgca w pdétnocnej czesci gminy, charakteryzuje sie nastepujacymi
parametrami:

- izolacja pierwszego poziomu wodonos$nego — Srednia

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych — $rednio zagrozone

- migzszo$¢ utwordow staboprzepuszczalnych — od 2 do 10 metréw

Gmina niemal w catosci (poza skrajnie wschodnig czescig) lezy w zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych - Obszaru Wysokiej Ochrony oznaczonego nr 140 ,Subzbiornik Bydgoszcz”. S to wody
trzeciorzedowe. Ogdlna powierzchnia 170 km?2. Srednia gleboko$¢ ujecia 10-60 m, szacunkowe zasoby
dyspozycyjne 31 tys. m3 na dobe. Na terenie gminy ryzyko zanieczyszczenia tego GZWP praktycznie nie
wystepuje.

Strefa ochrony ujecia wody Czyzkéwko

Zachodnia cze$¢ gminy objeta jest strefg ochronng powierzchniowego ujecia wody dla Bydgoszczy,
zlokalizowanego na Brdzie — w Bydgoszczy (w Czyzkéwku).

W 2012 roku Rozporzadzeniem nr 10/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z
4 grudnia 2012 roku w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko” z
rzeki Brdy dla miasta Bydgoszczy, zostata zniesiona - obejmujgca tereny w gminie Osielsko - strefa ochronna
ujecia wéd ,,Czyzkéwko” ustanowiona: decyzjg Wojewody Bydgoskiego z dnia 19 sierpnia 1997r. znak ROS-0s-
6210/1381/11/97 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej tereny ochrony bezposredniej oraz
ochrony posredniej wewnetrznej dla ujecia wod ujecia wdéd powierzchniowych ,Czyzkéwko” w Bydgoszczy
oraz decyzja Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998r. znak OS$-X-6210/104/98 w sprawie ustanowienia
strefy ochrony posredniej zewnetrznej dla komunalnego ujecia wdd powierzchniowych ,Czyzkéwko” w
Bydgoszczy zmieniong decyzjg z dnia 4 maja 1999r. znak 0S-11-6210/08/99.

Przywotfane powyzej Rozporzadzenie nr 10/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku z 4 grudnia 2012 roku ustanowito strefe ochronng ujecia ,,Czyzkéwko”, ktéra — zgodnie w opisem
przebiegu granicy okreslonym w Zataczniku nr 3 do ww Rozporzgdzenia - zostata wniesiona na Zataczniku nr 4
(rysunku Studium). Teren gminy Osielsko zostat objety granicg strefy ochrony posredniej. Wspomniane
Rozporzadzenie ustanowito tu nastepujgce zakazy:

+ wprowadzania do ziemi poprzez studnie i rowy chtonne wdéd opadowych i roztopowych z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej z terendw miejskich, przemystowych, handlowych, ustugowych,
sktadowych, baz transportowych oraz drég i parkingdw bez wczesniejszego podczyszczenia tych
Sciekdw z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technicznych, szczegétowo opisanych w
pozwoleniu wodnoprawnym;

+ wprowadzania do woéd ptynagcych wszelkich Sciekdw przez obiekty nie posiadajgce aktualnych
pozwolenn wodnoprawnych na ich odprowadzanie oraz nie spetniajacych kryteriéw jakosciowych
okreslonych w tych pozwoleniach;
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+ odprowadzania do wéd ptyngcych osaddéw dennych z czyszczenia stawdw hodowli ryb;

+ na obszarach skanalizowanych z mozliwoscig podtgczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekdw z drenazem rozsgczajagcym i uzytkowania zbiornikow
bezodptywowych nieczystosci;

+ na obszarach nieskanalizowanych budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw z drenazem
rozsgczajgcym, nie spetniajgcych nastepujgcych warunkéw: lokalizacji drenazu w odlegtosci co
najmniej 150 metréw od brzegu cieku ptynacego i jednoczesnego wystepowania zwierciadta waod
gruntowych co najmniej 3,0 metry ponizej drenazu w warunkach wysokich stanéw wéd gruntowych;

« stosowania nawozow sztucznych i naturalnych w dawkach przekraczajacych ,Zalecenia nawozowe dla
roslin uprawy polowej i trwatych uzytkéw zielonych” zawarte w instrukcji upowszechnieniowej nr 151
z 2008 r. wydanej przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa — PIB Putawy;

«  stosowania srodkdéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych ujec¢
wody;

« stosowania wyzszych niz zalecane dawek srodkéw ochrony roslin dopuszczonych do stosowania w
strefach ochronnych uje¢ wody;

+ rolniczego wykorzystania Sciekdw komunalnych, bytowych i przemystowych oraz gnojowicy;
« rolniczego wykorzystania komunalnych osadéw Sciekowych;
+  przechowywania obornika w niezabezpieczonych pryzmach polowych;

+ pojenia bezposrednio z rzek i wypasania zwierzat na terenach przylegajacych do rzeki Brdy i jej
doptywdw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od brzegdéw tych ciekdw;

+ lokalizowania nowych obiektéw hodowli ryb na ciekach wéd ptynacych;

+ lokalizowania wylewisk, sktadowisk odpaddw oraz mogilnikéw (przeznaczonych w szczegdlnosci do
deponowania chemicznych srodkéw ochrony roslin);

+  przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych;
+ lokalizowania baz transportowych, warsztatéw naprawy oraz recyklingu pojazdéw;

+ lokalizowania obiektdw magazynowania i dystrybucji oraz rurociggdw do transportu produktéw
ropopochodnych oraz magazyndéw substancji, o ktérych mowa w:

«  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie wykazu substancji
priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. Nr 254, poz.1528),

- zataczniku nr 11 do rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz.984, ze
zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie substancji
stwarzajgcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska (Dz. U. Nr 217. poz.2141);

« rozporzadzeniu Ministra Transportu z dnia 4 czerwca 2007r. w sprawie towardéw
niebezpiecznych, ktorych przewdz podlega obowigzkowi zgtoszenia (Dz. U. Nr 107, poz.742),
poza niezbednymi przejazdami jednostki saperskiej do sktadu magazynowego w Oséwcu;

+ lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

+ wykorzystywania czynnych i poeksploatacyjnych wyrobisk gdrniczych do magazynowania, odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw;

« wykorzystywania popiotéw i zuzli do rekultywacji terendw zdegradowanych;
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« urzadzania parkingdw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od brzegu wdd ptynacych oraz od zjazdéw do
rzek;

+ przewozu drogowego towardw niebezpiecznych, ktérych przewdz drogowy podlega obowigzkowi
zgtoszenia, z wyjatkiem:

+  przewozu substancji niezbednych do funkcjonowania Stacji Uzdatniania Wody,

+  przewozu $rodkami transportu wymienionymi w art.18 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
przewozie towardw niebezpiecznych (Dz.U. Nr 227 poz.1367);

« wydobywania kamienia, zwiru, piasku i innych materiatéw oraz wycinania roslin z wod lub z brzegu z
wyjatkiem wycinki roslin, wykonywanej przez administratora cieku, w celu zapewnienia swobodnego
sptywu wadd;

+ mycia w wodach powierzchniowych pojazdéw mechanicznych i sprzetu rolniczego oraz opakowan po
srodkach chemicznych;

+ uzytkowania na wodach powierzchniowych statkéw i innych obiektéw ptywajgcych o napedzie
spalinowym, z wyjatkiem administratora cieku a takze stuzb upowaznionych do kontroli ochrony
Srodowiska i gospodarki wodnej oraz wtasciciela ujecia wody i podmiotdw dziatajgcych w ich imieniu w
zwigzku z uzytkowaniem i ochrong ujecia wody i jego strefy ochronnej;

+ lokalizowania innych niz wymieniono wczesniej, przedsiewzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
oddziatywaé na sSrodowisko, o ile opracowana dla nich dokumentacja hydrogeologiczna i ocena
oddziatywania na srodowisko wykazg jakiekolwiek zagrozenie dla stanu wéd ujecia.

Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznakowac przez umieszczenie, w punktach przeciecia sie granic ze
szlakami komunikacyjnymi oraz w innych charakterystycznych punktach terenu.

Tereny zagrozone powodzig

W dolinie Wisty oraz w dolinie Brdy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zostaty one
przedstawione na Zatgczniku nr 4.

Tereny zagrozone nie sg zamieszkane i pozbawione sg infrastruktury o duzej wartosci materialnej lub istotnej
dla funkcjonowania gminy oraz gmin sasiednich. W dolinie Wisty zagrozenie dotyczy niewielkich powierzchni -
terendw wykorzystywanych rolniczo i ewentualne wystgpienie powodzi wigze sie ze skutkami ekonomicznymi
(straty w uprawach). W dolinie Brdy zagrozenie dotyczy bardzo niewielkich powierzchni, nieistotnych
gospodarczo. Uregulowanie dolnego biegu Brdy znacznie zmniejsza tu ryzyko wystgpienia powodzi.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne. Tylko w szczegdlnych
przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w drodze decyli, na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w ustawie Prawo wodne."

Na terenie gminy, jak tez w jej bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujg obiekty hydrotechniczne - elektrownie
wodne i zwigzane z nimi spietrzenia rzeki Brdy, ktdrych awaria mogtaby spowodowa¢ zagrozenie powodziowe.

Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat i opublikowat ,,Mape obszaréw zagrozonych podtopieniami”. Mozna
ja traktowaé wytacznie jako materiat pomocniczy, gdyz jej granice nie zostaty zweryfikowane na podstawie
szczegbétowych podktadéw mapowych i badan terenowych. Mapa ukazuje maksymalny mozliwy zasieg
wystepowania podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych, ktére mogg nastgpi¢ na skutek podniesienia sie
zwierciadta wéd podziemnych. Na terenie gminy zasieg takie zidentyfikowano w dolinie Wisty, gdzie jest
bardzo zblizony do zasiegu wody stuletniej. Poza tym niewielkim obszarem — nie wskazuje sie tego typu
zagrozen na terenie gminy.

Lokalne krétkotrwate podtopienia, zwigzane z deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami, mozliwe sg na
terenie catej gminy — w zaleznosci od lokalnych warunkéw terenowych. Czynnikiem sprzyjajgcym jest tu
rowninna rzezba terenu.
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Melioracje
System melioracji podstawowych na terenie gminy tworza:

«  Struga Kotomierzyca — na odcinku 0+000 do 12+000
+  Kanat Augustowski — na odcinku 0+000 do 14+550

+ urzadzenia melioracji wodnych podstawowych — rurociagi: Kanat Augustowski w km 9+298 do 10+236,
10+437 do 10+996, 13+936 do 14+550

STAN | ZAGROZENIA SRODOWISKA. PROBLEMY EKOLOGICZNE GMINY

Analiza zagrozen $Srodowiska na terenie gminy jest problemem dosy¢ ztozonym, ze wzgledu na charakter
uwarunkowan z tej dziedziny, obecnych na terenie gminy. Wymieni¢ tu nalezy nastepujgce wazne czynniki
wptywajgce na stan i zagrozenia Srodowiska:

1. Podmiejskie potfozenie, ktére wigze sie z rozwojem szeregu bardzo ztozonych funkcji o réinej skali
oddziatywania na srodowisko oraz réznym rodzaju generowanych potencjalnych zagrozen. Nagromadzenie
dziatalnosci o réznym charakterze i bardzo duzej dynamice zjawisk jest w strefach podmiejskich zdecydowanie
najwieksze, a nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, iz gmina Osielsko od kilku dziesiecioleci podlegta wptywom
miasta i jest najsilniej rozwinietg czescig strefy podmiejskiej Bydgoszczy.

2. Blisko$¢ duzego miasta powoduje znacznie silniejszg antropopresje — liczba korzystajgcych z zasobow
Srodowiska jest tu znacznie wieksza, gdyz oprécz mieszkancédw lokalnych obserwuje sie duzy wptyw
mieszkancow Bydgoszczy. Przejawia sie to m.in. w lokalizacji na terenie gminy bardzo licznej zabudowy
dziatkowej (w zwartych bardzo duzych kompleksach — w 17 rodzinnych ogrodach jest ponad 2,3 tysigca
ogrodkéw dziatkowych, a wiec liczba jednoczesnie przebywajgcych oséb prawdopodobnie w okresie letnim
przekracza 7-8 tys. oséb), zabudowy letniskowej, penetracji rekreacyjnej lasow.

3. Przebieg przez teren gminy intensywnie uzytkowanej infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym. Bydgoszcz jest znaczgcym weztem komunikacyjnym, a infrastruktura
drogowa i kolejowa biegngca przez teren gminy jest czesScig sieci tranzytowych, o bardzo intensywnym
uzytkowaniu i jednym z najwiekszych na terenie wojewddztwa natezeniu ruchu. Infrastruktura ta jest takze
wykorzystywana do transportu towardw potencjalnie niebezpiecznych dla srodowiska.

4. Bliskos¢ duzego miasta powoduje niebezpieczenstwo naptywu na teren gminy zanieczyszczen generowanych
przez miasto. W przypadku pogranicza gmin Osielsko i Bydgoszcz, korzystny jest jednak fakt topografii terenu
(gmina lezy na wysoczyznie znacznie ponad poziomem rozlokowania miasta) oraz strefa buforowa laséw
oddzielajgca centrum miasta od terenu gminy Osielsko.

Tabela. Potencjalne zagrozenia srodowiska w gminie Osielsko

funkcja potencjalne zagrozenia sSrodowiska (przyktadowe)
mieszkaniowa wigze sie z duzg koncentracja zaludnienia, ingerencjg w krajobraz, generowaniem antropopresji o réznym
charakterze i réznym natezeniu (zanieczyszczenia, Scieki, ruch pojazdéw, niska emisja z urzadzen grzewczych, itp.)
wypoczynkowa (zabudowa wiaze sie z bardzo duzg koncentracja zainwestowania oraz generowaniem uciazliwych oddziatywarn na srodowisko
letniskowa i dziatkowa) (odpady, Scieki, srodki ochrony roslin, itp.)

pozytywnym aspektem jest natomiast stwarzanie korzystnych warunkéw bytowania dla niektérych zwierzat
(zwtaszcza ptakéw) oraz urozmaicanie $wiata roslinnego (bogactwo gatunkéw na niewielkim obszarze)

rekreacyjna wigze sie z korzystaniem z terendw atrakcyjnych przez mieszkancéw miast — dotyczy gtéwnie komplekséw lesnych,
gdzie gtéwnym rodzajem zagrozen jest zanieczyszczanie, degradacja ekosystemow oraz stwarzanie zagrozen
pozarowych
rolnicza w obszarach podmiejskich szczegdlnie rozwinieta jest intensywna produkcja na potrzeby miasta, zwigzana m. in. z

intensywnym uzytkowaniem terenu, stosowaniem srodkéw ochrony roslin, nawozéw, uprawy szklarniowe wigza
sie z niskg emisjg z urzadzen grzewczych

wytworcza (przemystowa, bardzo rézny charakter oddziatywan w zaleznosci od specyfiki prowadzonych dziatalnosci, w tym: zajetos¢ terenu,

rzemieslnicza) wptyw na krajobraz, generowanie réznego rodzaju zanieczyszczen, generowanie ruchu pojazdéw

magazynowo-sktadowa znaczny ruch pojazdéw samochodowych (przewozy towaréw), znaczna zajetos¢ terenéw, wprowadzanie zabudowy
wielkokubaturowej niejednokrotnie niekorzystnie oddziatujacej na krajobraz

komunikacyjna hatas, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenia dla bezpieczenstwa, znaczna zajetosc terenu, tworzenie barier w

ciggtosci przestrzeni i Srodowiska przyrodniczego, skazenie gleb w sasiedztwie
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Rozpatrujgc zagadnienia zagrozen Srodowiska na terenie gminy nalezy podkresli¢ wage ochrony Brdy — gmina
znajduje sie w bezposredniej bliskosci ujecia wody Czyzkdwko, stad tez jakiekolwiek zanieczyszczenie rzeki lub
jej doptywdw stanowi bezposrednie zagrozenia dla ujecia. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania gminy,
Brda nie jest silnie zagrozona ani ze strony osadnictwa, ani transportu, a zalesienie terendw sgsiadujgcych
eliminuje sptyw zanieczyszczen zwigzanych z uprawami polowymi (w zakresie wszystkich tych zagrozen wazna
jest rola doptywdw Brdy — Kotomierzanki i Strugi, ktére w gérnych odcinkach przebiegajg przez tereny rolne).
Nad Brdg w Bozenkowie znajduje sie kompleks ogrodéw dziatkowych, ktdre potencjalnie mogg stanowic
zagrozenie.

Stan $rodowiska na terenie gminy, wedtug materiatéw WIOS w Bydgoszczy ocenié¢ mozna nastepujaco:

« gmina lezy w sasiedztwie Bydgoszczy, ktdre to miasto jest wskazywane jako notujgce wysokie
wskazniki zanieczyszczen powietrza w wielu parametrach — nalezy przypuszczaé, ze w obszarach
lezacych w bliskim sagsiedztwie z miastem, stan czystosci powietrza jest bardzo zblizony do
notowanego w sgsiednich terenach w miescie;

- w 2007 roku Brda na wysokosci gminy byta zaliczana do Il klasy czystosci; wg Raportu WIOS z roku
2010 - ogdlny potencjat ekologiczny rzeki zostat uznany za ,umiarkowany”; na wysokosci Smukaty w
zakresie bakteriologicznym wode okreslono jako ,zadowalajgcy”, w okresie 2005-2010 zanotowano
nieznaczng poprawe corocznych wartosci badanych parametréw wody,

« w 2007 roku Kotomierzyca, ktérej caty dolny odcinek znajduje sie na terenie gminy i gdzie ptynie
niemal wyfacznie przez tereny lesne, jedynie w odcinku ujsciowym w Bozenkowie — przez tereny
otwarte - byta zaliczana do V klasy czystosci; wg danych za rok 2010 w ocenie fizykochemicznej
Kotomierzycy wskazywano na przekroczenia wskaznikdw azotowych (azot Kjeldahla, azot azotanowy i
azot ogdlny), a w ocenie bakteriologicznej oceniano klase czystosci jako ,niezadowalajacg”; bez
watpienia na stan czystosci tego cieku wptywa jego przebieg w gérnym i srodkowym biegu przez
tereny uzytkowane rolniczo, gdzie ma miejsce bardzo duzy sptyw powierzchniowy zwigzkéw azotu
(rzeka wykazuje duze zmiennosci stanu wdéd — np. w roku 2010 parametry zwigzkow azotu byty
znacznie gorsze niz w 2009) - ptyngc przez zwarty kompleks le$ny rzeka poprawia parametry, ktére w
gornej czesci zlewni, wykorzystywanej rolniczo, sg bardzo niekorzystne;

+ w 2010 w potozonej w poblizu granic gminy stacji pomiaru jakosci wod podziemnych w Kotomierzu,
dziatajgcych w krajowej sieci monitoringu, stwierdzono Il klase czystosci (dla zelaza — ponizej Il klasy);
badane wody to wody czwartorzedowe o stropie na gtebokosci zaledwie 19 m ppt;

« droga nr 5 jest wskazywana jako jedna z drég o najwyzszym poziomie generowanego hatasu;
« zaréwno droga nr 5, jak tez linia kolejowa Bydgoszcz — Laskowice — Gdansk, sg wskazywane jako szlaki
przewozu niebezpiecznych materiatow.
Pewnym zagrozeniem dla wiekszych skupisk zabudowy jest takie tzw. “niska emisja” z mato wydajnych
urzadzen grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza instalacje wykorzystujgce wegiel kamienny) —

problem jest zauwazalny przy niesprzyjajacych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie
jesiennym).

OCHRONA PRZYRODY

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo. Znaczna czes¢ (ok. 30% powierzchni ogdlnej)
jest objeta ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu (w granicach dwdéch réinych obszardw).
Niewielka czes¢ — w randze parku krajobrazowego. Na terenie gminy znajdujg sie takze uzytki ekologiczne
(dosy¢ duza liczba na tle innych gmin - 36) i pomniki przyrody (takze duza liczba na tle innych gmin - 34).

Obszary chronione obejmujg przede wszystkim tereny lesne i niezainwestowane. W granicach obszaréw
chronionych lezg tereny zabudowane tylko 2 miejscowosci: Bozenkowo oraz Jaruzyn.

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

+ tereny potozone w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym (stanowigcym cze$¢ Zespotu Parkow
Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
34



+ tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta
Bydgoszczy,
+ tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
+ tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLB040003 Dolina Dolnej Wisty,
« tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLH040003 Solecka Dolina Wisty,
+  uzytki ekologiczne,
«  pomniki przyrody,
« parki — w Bozenkowie i w Zotedowie (s3 to pozostatoéci zespotéw dworko-parkowych i objete sg ochrong
konserwatorskg, ale park w Zotedowie skupia takze pomniki przyrody).
Potudniowa i wschodnia cze$s¢ gminy potozona jest w obszarze Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
tworzgcego wraz z Chetminskim Parkiem Krajobrazowym, zespot parkéw zapewniajgcych ochrone obydwu
brzegéw doliny Wisty. Wg rozporzgdzenia Nr 20/2005 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia z dnia 8
wrzesnia 2005 r, park powotany zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu lewobrzeznej czesci Doliny
Dolnej Wisty (,0Ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych jest gwarancjg prawidtowego funkcjonowania
tego korytarza ekologicznego, o randze europejskiej.”).

Poczatki ochrony w randze parku krajobrazowego siegajg roku 1993, gdy na terenie dwczesnego wojewoédztwa
bydgoskiego powotano park chronigcy obszary lezace w dolinie Wisty. Wkrétce w granicach wojewédztwa
torunskiego powotano analogiczng jednostke — obydwa parki, stanowigc catkowicie autonomiczne jednostki,
zapewniaty ochrone catej doliny Wisty. Obecnie Park jest bardzo rozlegty — zajmuje ponad 55,6 tys. ha i
rozcigga sie od Bydgoszczy po Nowe, na przestrzeni 4 powiatéw ziemskich i 2 grodzkich. Na jego terenie
wyznaczono 14 rezerwatéw przyrody.

Zakazy obowigzujgce na terenie Parku zawarte zostaty w cytowanym Rozporzadzeniu, a ich uzupetnienie
stanowi Rozporzadzenie nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. Zgodnie z tymi
aktami prawnymi, w parku obowigzujg nastepujace zakazy:

+ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zm.);

« umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

+ likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciw powodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

+ pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu (nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru z
udokumentowanych zt6z wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie przekraczajgcym 20 ty$ m? rocznie. Eksploatacja ta nie moze
powodowac zmian stosunkéw wodnych i zagrozen dla chronionych ekosystemow, a brak negatywnego
oddziatywania na s$rodowisko zostat wykazany w sporzadzonym raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.”)

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych; Zakaz ten nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru z
udokumentowanych zt6z wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze do 2 ha i przy wydobywaniu nie przekraczajgcym 20 tys m? rocznie. Eksploatacja ta nie moze
powodowac zmian stosunkéw wodnych i zagrozen dla chronionych ekosystemow, a brak negatywnego
oddziatywania na srodowisko zostat wykazany w sporzqdzonym raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko*
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+ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

+  budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej (nie dotyczy zbiornikow antropogenicznych o powierzchni do 1 ha, ciekdw wodnych
stanowigcych budowle i urzgdzenia melioracyjne, terendw przeznaczonych pod zabudowe, dla ktorych
szerokos¢ strefy zakazu zabudowy wyznacza sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przypadkéw budowy obiektow budowlanych, gdy w wyznaczonej strefie znajduje sie
zespot istniejgcej zabudowy, ktére majq uzupetniac, bgdZ do ktdrych bedq przylegaé nowo planowane
obiekty*)

« likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

« wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;
« prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezsciétkows;

« utrzymywania otwartych rowéw s$ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

+ organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

+ uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
*zmiana wprowadzona w Rozporzadzeniu nr 6/2009

Zachodnig cze$¢ gminy obejmuje fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego natomiast
cze$¢ potudniowo-wschodnig Obszaru Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego miasta
Bydgoszczy. Obydwie formy zajmujg znacznie wiekszg powierzchnie, a ich czesci potozone na ternie gminy s3
stosunkowo niewielkie. tacznie ta forma ochrony zajmuje ok. 3,3 tys. ha. Obydwa OChK zostaty utworzone w
1991 roku. Aktualnie funkcjonowanie obszaréw chronionego krajobrazu regulujg uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego:

+  Uchwata NrV/79/11 z dnia 21 lutego 2011 .,
«  Uchwata Nr VI/106/11 z dnia 21 marca 2011 .

Uchwata Nr VI/106/11 Sejmiku precyzuje zakazy obowigzujgce na terenie powyzszych obszaréw. Warto
zauwazy¢, ze s3 to ustalenia standardowe, obowigzujace (z nieznacznymi wyjgtkami) we wszystkich obszarach
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa, nie majgce cech specyficznych, zwigzanych z konkretnymi
warunkami panujgcymi w analizowanym obszarze.

W powyzszych ochk wprowadza sie nastepujace zakazy:

+  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

+ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (nie dotyczy realizacji nowych lub
rozbudowy i modernizacji istniejgcych przedsiewzieé, mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona procedura oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode obszaréw);

« likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

+ wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowsg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
36



« dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub
rybackiej;

+ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodnobtotnych;

+ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j.

Tab. Charakterystyka dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu

Rodzaj . Obsza'r . q ,
Nazwa Potozenie catkowity Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw
ekosystemu (ha)
Wodny i Gminy: Koronowo, | 28 687 zachowanie réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrona zbiornikéw woéd
Obszar Chronionego lesny Gostycyn, powierzchniowych (naturalnych i sztucznych, ptyngcych i stojgcych) wraz z
Krajobrazu Zalewu Lubiewo, Osielsko, pasem roslinnosci okalajacej, prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej w
Koronowskiego Sicienko Doliny Brdy, zwigkszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw
Miasto Bydgoszcz drzewostanami, w szczegdlnosci na terenach porolnych tam, gdzie z
przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe; sprzyjanie
tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej;
tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych.
Obszar Chronionego lesny Miasto Bydgoszcz, 2 640 preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi w celu ochrony
Krajobrazu i ladowy Gmina: Osielsko istniejacych uje¢ wod podziemnych, prowadzenie racjonalnej gospodarki
Pétnocnego Pasa towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci populacji zwierzat
Rekreacyjnego fownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkéw
Miasta Bydgoszczy srodowiskowych, prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, polegajacej na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk, propagowanie nasadzen
gatunkoéw rodzimych drzew i krzewach lisciastych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Uchwaty Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

Tabela. Pomniki przyrody na terenie gminy

Rodzaj pomnika Obreb ewidencyjny
Drzewo Bozenkowo
Skupisko drzew Bozenkowo
Drzewo Bozenkowo
Drzewo Bozenkowo
Skupisko drzew Czarnéwczyn
Drzewo Czarnéwczyn
Drzewo Czarnéwczyn
Drzewo Czarnéwczyn
Drzewo Czarnéwczyn
Drzewo Jaruzyn
Drzewo Jaruzyn
Zrédto Jaruzyn
Skupisko drzew Jaruzyn
Skupisko drzew Jaruzyn

Drzewo

Drzewo

Drzewo

Maksymilianowo
Niemcz

Niemcz

Lokalizacja i charakterystyka

Dab szyputkowy o obwodzie 325 cm rosngcy przy drodze gminnej w miejscowosci Bozenkowo na dziatce o nr
ew. 100/11 w gminie Osielsko
Trzy sosny zwyczajne o obwodach 310, 265, 260 cm rosnace w oddziale 144 b lesnictwa Jagodowo —
Bozenkowo obrebu Zotedowo w gminie Osielsko
Lipa drobnolistna o obwodzie 320 cm rosnaca przy drodze gminnej w miejscowosci Bozenkowo na dziatce o nr
ew. 97 w gminie Osielsko
Lipa drobnolistna o obwodzie 371 cm rosngca w miejscowosci Bozenkowo przy drodze srédpolnej prowadzacej
od Mtyna w Bozenkowie do zapory w Samocigzku w gminie Osielsko
Trzy deby szyputkowe o obwodach 380, 315 i 310 cm rosnace na terenie gospodarstwa w miejscowosci
Czarnéwczyn w gminie Osielsko
Dab szyputkowy o obwodzie 350 cm rosnacy w poblizu zabudowan w miejscowosci Czarnéwczyn w gminie
Osielsko
Kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 297 cm rosnacy przy zabudowaniach w miejscowosci Czarnéwczyn w
gminie Osielsko

Dab szyputkowy o obwodzie 265 cm rosnacy na terenie gospodarstwa w miejscowosci Czarnéwczyn w gminie
Osielsko

Dab szyputkowy o obwodzie 262 cm rosngcy na terenie gospodarstwa w miejscowosci Czarnéwczyn w gminie
Osielsko

Dab szyputkowy o obwodzie 415 cm rosnacy w Zespole Nadwislanskich Parkéw Krajobrazowych na dziatce o
nr 71/3 obrebu Jaruzyn w miejscowosci Jaruzyn

Dab szyputkowy o obwodzie 364 cm rosnacy na dziatce o nr ew. 313 obrebu Jaruzyn w miejscowosci Jaruzyn

Dwa zrédliska z wyptywami o tgcznej powierzchni 150 m? zwane ,,Oczami Jaruzyna” znajdujgce sie na dziatce o
nr ew. 313 obrebu Jaruzyn w miejscowosci Jaruzyn
Kasztanowiec zwyczajny o obwodzie w piersnicy 312 cm oraz jesion wyniosty o obwodzie w piersnicy 318 cm
rosnace w parku wiejskim na dziatce ewidencyjnej nr 109/6 w miejscowosci Jaruzyn w gminie Osielsku
stanowigce wtasno$¢ spétdzielczg pod zarzadem Rolniczej Spotdzielni Produkeyjnej w Strzlecach Gérnych
Szes¢ lip drobnolistnych o obwodach 340, 252, 240, 218, 215 i 200 cm rosngcych obok kapliczki przy
skrzyzowaniu drég Fordon — Strzelce Gérne z droga Osielsko — Zotedowo w miejscowosci Jaruzyn na dziatce o
nr ew. 41/1 w gminie Osielsko
Kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 360 cm rosngcy w poblizu ogrédkéw dziatkowych przy drodze Zotedowo —
Maksymilianowo 25 m od skrzyzowania z droga Zotedowo — Bozenkowo w gminie Osielsko
Dab szyputkowy o obwodzie 380 cm rosnacy na placu w odlegtosci 5 m od drogi: Zotedowo — Bydgoszcz ba
dziatce o nr ew. 98/3 w miejscowosci Niemcz w gminie Osielsko
Dab szyputkowy o obwodzie 300 cm rosnacy przy zabudowaniach w miejscowosci Niemcz na dziatce o nr ew.
113/1 w gminie Osielsko
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Drzewo

Drzewo
Drzewo

Drzewo
Skupisko drzew
Skupisko drzew
Skupisko drzew
Drzewo

Drzewo
Skupisko drzew

Drzewo
Skupisko drzew

Drzewo

Skupisko drzew
Skupisko drzew

Skupisko drzew

Skupisko drzew

Niemcz

Osielsko
Osielsko

Osielsko
Osielsko
Osielsko
Osielsko
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo
Zotedowo

Zotedowo

Jesion wyniosty o obwodzie 335 cm rosnacy przy drodze: Zotedowo — Nekla w miejscowoéci Niemcz na dziatce
o nr ew. 162/1 w gminie Osielsko

Dab szyputkowy o obwodzie 345 cm rosnacy przy drodze na dziatce o nr ew. 231 w Osielsku
Wiaz szyputkowy o obwodzie 333 cm rosnacy na skrzyzowaniu ulic w poblizu kosciota w Osielsku

Lipa drobnolistna o obwodzie 280 cm rosnaca przy zabudowaniach w Osielsku

Dwa deby szyputkowe pierwszy o nazwie Jan o obwodach 420 i 300 cm rosnace przy zabudowaniach w
Osielsku

Dwie robinie grochodrzew o obwodach 286 i 276 cm rosnace przy zabudowaniach w Osielsku

Dwie brzozy brodawkowate o obwodach 255 i 245 cm rosngce na cmentarzu na dziatce o nr ew. 325 w
Osielsku

dab szypulkowy w parku

Dab szyputkowy o obwodzie 345 cm rosnacy w ogrédku przydomowym w miejscowosci Zotedowo na dziatce o
nr ew. 274/2 w gminie Osielsko
Dwa deby szyputkowe o obwodach 485 i 445 cm rosnace przy patacu w miejscowosci Zotedowo na dziatce o nr
ew. 431/14 w gminie Osielsko
Lipa drobnolistna o obwodzie 350 cm rosngca przy drodze: Nekla — Niemcz w odlegtosci 70 m od kosciota w
miejscowosci Zotedowo w gminie Osielsko

sze$¢ lip drobnolistnych

Dab szyputkowy o obwodzie 345 cm rosnacy przy garazach na terenie Nadle$nictwa w Zotedowie na dziatce o
nr ew. 274/2 w gminie Osielsko
Dwa deby szyputkowe o obwodach 330 i 315 cm rosnace za cmentarzem w miejscowosci Zotedowo na dziatce
o nr 274/2 w gminie Osielsko
dwadziescia dwa deby szyputkowe i pietnascie sosen zwyczajnych
Dwa deby szyputkowe o obwodach 300 i 440 cm, Lipa drobnolistna o obwodzie 343 cm rosngca na cmentarzu
przy kosciele w miejscowosci Zotedowo na dziatce o nr ew. 244 w gminie Osielsko
Cis pospolity o obwodzie 165 cm oraz Swierk pospolity o obwodzie 315 cm rosngce w parku w miejscowosci
Zotedowo na dziatce o nr ew. 4/2 w gminie Osielsko

Zrédto: na podstawie danych Urzedu Gminy w Osielsku, gminnego Programu ochrony érodowiska, danych RDOS w Bydgoszczy,
materiatéw archiwalnych strony internetowej Bydgoskiego Centrum Edukacji Ekologicznej

Tabela. Uzytki ekologiczne na terenie gminy

Rodzaj uzytku ekologicznego

Bagno

Bagno
Pastwisko
Pastwiska i taki
Bagno
Pastwiska i taki
Bagno

Bagno
Pastwisko
Pastwisko
Pastwisko
Bagno

Bagno

Bagno

Bagno

Uroczysko Prodnia

Bagno
Bagno
Bagno
Bagno
Bagno

Bagno

Powierzchnia [ha] Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej
5,33 Bozenkowo 72/1LP,72/3 LP
5,42 Bozenkowo 81/1LP, 81/2 LP
0,35 Bozenkowo 86/4 LP
0,62 Bozenkowo 87/11 LP
0,44 Bozenkowo 102 LP
0,66 Bozenkowo 103 LP
8,77 Bozenkowo 198/2LP
2,13 Bozenkowo 198/2LP
0,44 Bozenkowo 102LP
0,62 Bozenkowo 87/2LP
0,66 Bozenkowo 103LP
0,75 Bozenkowo 72/3LP
4,58 Bozenkowo 72/3LP
5,42 Bozenkowo 81/1, 81/2LP

0,7 Jaruzyn 284/5 LP
8,9498 Jaruzyn 72/2,72/7,109/5, 109/6, 79
0,11 Jaruzyn 291/2 LP
0,39 Maksymilianowo 281LP
1,11 Maksymilianowo 281 LP
0,72 Maksymilianowo 281LP
0,56 Osielsko 290/1 LP
0,39 Osielsko 311/1LP
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Bagno 0,37 Osielsko 328 LP

Bagno 0,79 Osielsko 330 LP
Bagno 0,63 Osielsko 330 LP
Bagno 0,28 Zotedowo 278LP
Torfowisko 0,34 Zotedowo 15/5LP
Bagno 0,35 Zotedowo 15/5LP
Bagno 1,41 Zotedowo 17 LP
Bagno 0,35 Zotedowo 15/5 LP
Torfowisko 0,57 Zotedowo 24 LP
Torfowisko 0,34 Zotedowo 15/5 LP
Bagno 0,47 Zotedowo 279LP
Bagno 0,28 Zotedowo 278/1 LP
Bagno 0,47 Zotedowo 279 LP

Zrédto: na podstawie danych Urzedu Gminy w Osielsku, gminnego Programu ochrony érodowiska, danych RDOS w Bydgoszczy,
materiatéw archiwalnych strony internetowej Bydgoskiego Centrum Edukacji Ekologiczne;j

GMINA OSIELSKO W SIECI NATURA 2000

Natura 2000 to program utworzenia w krajach Unii Europejskiej wspdlnego systemu (sieci) obszaréw objetych
ochrong przyrody. Podstawg dla tego programu jest Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa)
oraz szereg innych rozporzadzen i dokumentéw wykonawczych. Celem programu jest zachowanie okreslonych
typoéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw, ktére uwaza sie za cenne i zagrozone w skali catej Europy i
wymienia w zatgcznikach Dyrektyw. W ramach programu wyznaczone zostajg. Obszary Specjalnej Ochrony
Ptakow oraz Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk, na ktérych obowigzujg specjalne regulacje prawne. Kazde
panstwo cztonkowskie musi opracowac i przedstawi¢ Komisji Europejskiej liste obszaréw najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym, zawierajacych gatunki i siedliska przyrodnicze umieszczone w Dyrektywach Ptasiej i
Siedliskowej. Po przedfozeniu listy, nastepuje proces ewaluacji i selekcji obszaréw na poziomie europejskim i
obszar zostaje oficjalnie zatwierdzony jako sktadnik sieci.

Obszar Natura 2000 zostat w Polsce wprowadzony w Ustawie o ochronie przyrody z 2004 roku:

JArt. 25. 1. Sie¢ obszarow Natura 2000 obejmuje: 1) obszary specjalnej ochrony ptakdéw, 2) specjalne
obszary ochrony siedlisk.

2. Obszar Natura 2000 moze obejmowac czesc¢ lub catos¢ obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
przyrody (wymienionych w ustawie).”

Teren gminy Osielsko, w jej skrajnie wschodniej czesci — w dolinie Wisty, obejmujg na bardzo niewielkiej
powierzchni fragmenty dwdch bardzo rozlegtych obszardw sieci Natura 2000:

a) Obszaru Specjalnej Ochrony PLB040003 Dolina Dolnej Wisty — powierzchnia na terenie gminy okotfo 45 ha,

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Solecka Dolina Wisty (PLH040003) — powierzchnia na terenie gminy niespetna
5 ha.

Obszar PLB040003 zawiera sie w granicach obszaru PLH040003, a wiec taczna powierzchnia gminy objeta
ochrong w sieci Natura 2000, to zaledwie okoto 45 ha. Sg to tereny uzytkowane rolniczo (umiarkowanie
intensywnie), zagrozone wystgpieniem zjawisk powodziowych (strefa wody 1%) i zaliczane do obszaréw
zagrozonych podtopieniami. Sg pozbawione zabudowy oraz infrastruktury mogacej negatywnie oddziatywaé na
Srodowisko. Dalsza charakterystyka —wg SDF.
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Obszar Specjalnej Ochrony PLB040003 Dolina Dolnej Wisty
Pofozenie i charakter (dotyczy catego obszaru):

Jest to bardzo rozlegty obszar — obejmuje odcinek doliny Wisty w jej dolnym biegu, od Wtoctawka do
Przegaliny, zachowujacy naturalny charakter i dynamike rzeki swobodnie ptyngcej. Rzeka ptynie w duzym
stopniu naturalnym korytem, z namuliskami, fachami piaszczystymi i wysepkami, w dolinie zachowane s3
starorzecza i niewielkie torfowiska niskie; brzegi pokryte s3 mozaikg zarosli wierzbowych i lasow tegowych, a
takze pdl uprawnych i pastwisk. Miejscami doline Wisty ograniczajg wysokie skarpy, na ktérych utrzymujg sie
murawy kserotermiczne i grady zboczowe. Wista przeptywa w granicach obszaru przez kilka duzych miast, jak:
Torun, Bydgoszcz, Grudzigdz, Tczew.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie (dotyczy catego obszaru):

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 39. Stwierdza sie tu wystepowanie ponad 320 gatunkéw ptakdéw (czyli
okoto 72% wszystkich gatunkdéw stwierdzonych w Polsce). Wystepuja co najmniej 44 gatunki ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje ok.180 gatunkdw ptakow.
Bardzo wazna ostoja dla ptakéw migrujacych i zimujgcych; bardzo wazny teren zimowiskowy bielika (C2). W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkéow ptakéw:
nuroges, ohar (PCK),rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad (PCK); w stosunkowo
wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje derkacz, mewa czarnogtowa, sieweczka rzeczna. W okresie wedrowek
ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach do 50 000 osobnikéw (C4). W okresie zimy wystepuje co
najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3) nastepujacych gatunkdéw ptakéw: bielik, gagot, nuroges;
stosunkowo licznie (C7) wystepuje bielaczek; ptaki wodno-btotne wystepujag w koncentracjach do 40 000
osobnikéw (C4). Awifauna obszaru nie jest dostatecznie poznana. Bogata fauna innych zwierzat kregowych,
bogata flora roslin naczyniowych (ok.1350 gatunkdw) z licznymi gatunkami zagrozonymi i prawnie
chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska roslinne, w tym zachowane rdine typy tegdéw, a takie cenne
murawy kserotermiczne.

Zagrozenia (dotyczy catego obszaru):

Niszczenie morfologicznej réznorodnosci miedzywala, zanieczyszczenie woéd (przemystowe i komunalne),
zabudowa brzegéw, zalesianie muraw, spontaniczna sukcesja roslinnosci wskutek zaprzestania lub
zmniejszenia intensywnosci wypasu zwierzagt w miedzywalu, zamiana uzytkéw zielonych na pola orne w
miedzywalu. Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Istniejgce obiekty i
urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz koryto rzeczne wymagajg utrzymywania ich w
nalezytym stanie technicznym. Na obszarze bedg prowadzone dziatania zapewniajgce swobodny sptyw waéd
oraz lodu. Przy wykonywaniu powyzszych zadan zachowana zostanie dbato$¢ o utrzymanie dobrego stanu
ekologicznego doliny. Wykonywanie tych prac obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego
wptywu na catosc obszaru Natura.

Specjalny Obszar Ochrony Solecka Dolina Wisty (PLH040003)
Potozenie (dotyczy catego obszaru):

Jest to fragment Doliny Dolnej Wisty o dtugosci 49 km potozony pomiedzy Solcem Kujawskim (762 km szlaku
wodnego) a Swieciem (811 km szlaku wodnego). Caty ten obszar stanowi terase zalewowa, ktérej granice
czesciowo wyznacza wat przeciwpowodziowy, a czeSciowo skarpa Doliny Wisty. Caty omawiany teren potozony
jest w zasiegu ostatniego zlodowacenia i uformowany zostat okoto 11 tysiecy lat temu. Procesy
geomorfologiczne ksztattujgce wspodtczesnie ten obszar to: akumulacja fluwialno-powodziowa, a takze
denudacja - szczegdlnie erozja boczna brzegéw Wisty oraz krawedzi jej doliny. Przy srednim i niskim stanie wod
z koryta rzeki wynurzajg sie okresowo piaszczysto-muliste tawice, ktére porasta efemeryczna roslinnosc
(Bidentetea tripartiti, Isoéto-Nanojuncetea). Nieco wyniesione i okresowo zalewane sg tereny nadbrzezne z
dawnymi wyspami (kepami), potgczonymi juz ze statym lgdem przez groble wybudowane w XIX wieku i
zasypane osadami. Stajg sie one wyspami podczas wezbran. Wystepujg tu takze ciggi starorzeczy, w nich i
spokojnych odcinkach rzeki rozwija sie roslinnos¢ wodna, a na ich brzegach szuwary. Na niektérych odcinkach
rzeki znajdujg sie obwatowania usypane w XIX wieku. Obecnie znaczna czes¢ terenéw nadrzecznych pokryta
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jest mozaikg ziotorosli i traworos$li z rosngcymi pojedynczo i pasowo krzewami i drzewami (w tym
pomnikowymi Populus nigra). Typowo wyksztatcone zarosla wierzbowe (Salicetum triandro-viminalis) s3
czeste, a nawet zajmuja cze$¢ dawnych siedlisk tegédw wierzbowych i topolowych wystepujacych najliczniej na
Matej Kepie Ostromeckiej. Tworzg one mozaike z zaro$lami i ziotoroslami. W dolnych partiach zboczy nie
oddzielonych watami od koryta Wisty, szczegdlnie miedzy Kamiericem a Czarzem i ponizej Fordonu zachowaty
sie fragmenty wielogatunkowych tegdéw (Ficario-Ulmetum minoris, Alno-Ulmion). Czesciej wystepujg tu grady
kontynentalne o charakterze zboczowym. Na terenach zalewanych czeste sg faki i pastwiska. Waty
przeciwpowodziowe i przydroza porosniete sg przez zbiorowiska trawiaste. Zasobniejsze, rzadziej zalewane
tereny zostaty stosunkowo niedawno zamienione w pola uprawne. Murawy kserotermiczne na potudniowych
piaszczystych zboczach koto Kamienca i bliskich im cieptolubnych okrajkéw (Geranion sanguinei, Origanetalia)
miedzy Jaruzynem a Kozielcem ulegta silnemu zmniejszeniu w zwigzku z zarastaniem przez krzewy. Miejscami
wystepujg fragmenty boréw mieszanych i sosnowych z ptatami muraw piaskowych. Przewazajg drzewostany
sosnowe oraz pochodzace z nasadzen drzewostany swierkowe. tegi olszowo-jesionowe z fragmentami olséw
wystepujg na bardzo niewielkich powierzchniach na zatorfionych obrzezach doliny i zrédliskach.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie (dotyczy catego obszaru):

Obszar ma znaczenie przede wszystkim dla ochrony mozaiki siedlisk nadrzecznych, charakterystycznych dla
doliny duzej rzeki nizinnej, oraz zwigzanej z nig fauny, w tym 4 gatunkéw ryb z Zatacznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG. tgcznie wyrdzniono na tym obszarze 11 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, zajmujgcych w sumie okoto 5% obszaru. Zanotowano tez obecno$é: 3 gatunkow ssakow, 1
gatunku ptaza, 6 gatunkow ryb i 2 gatunki owadow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG (toso$ atlantycki
jest gatunkiem reintrodukowanym); tgcznie z 3 gatunkami roslin, stwierdzono tu 15 gatunkdéw z tego
zatgcznika. Obszar jest fragmentem ostoi ptasiej o znaczeniu zaréwno dla ptakéw legowych jak i migrujgcych.
Wystepuje tu 36 gatunkéw ptakdow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Obszar obejmuje czesc
ekologicznego korytarze Wisty, ktéry zostat identyfikowany jako teren priorytetowy dla ochrony w sieciach
ECONET i IBA, waznego dla migracji wielu gatunkow.

Zagrozenia (dotyczy catego obszaru):

Do gtéwnych czynnikdéw zagrazajgcym walorom przyrodniczym tego terenu zaliczy¢é mozna: planowang
kaskadyzacje dolnej Wisty grozacg radykalnymi i nieodwracalnymi zmianami catego ekosystemu omawianego
odcinka rzeki, pogtebianie koryta Wisty i likwidowanie piaszczystych fawic w nurcie rzeki, pomniejszanie
powierzchni lasow tegowych, a szczegdlnie zmiana ich struktury (pomimo istnienia dogodnych dla nich
warunkow) polegajaca na preferowaniu w nasadzeniach gatunkéw gragdowych, szczegélnie debu szyputkowego
Quercus robur, a nawet obcego debu czerwonego Quercus rubra, nielegalng wycinke drzew dotyczacg nawet
starodrzewia rosngcego przy starorzeczach, nasilajgce sie w ostatnich latach procesy przeksztatcania uzytkow
zielonych na grunty orne, nasilajgce sie procesy urbanizacyjne, w szczegdlnosci: intensywna rozbudowa
bydgoskich osiedli mieszkaniowych sgsiadujgcych z Doling Wisty i intensywna zabudowa cennych przyrodniczo
skarp stanowigcych krawedz doliny rzeki, odcinanie watami zbiorowisk roslinnych zwigzanych z okresowym
zalewaniem i wynurzaniem, intensywna gospodarka le$na (zalesianie, odnawianie) na terenach zajmowanych
przez murawy kserotermiczne, odwadnianie, osuszanie i zasypywanie lasow bagiennych, tegéw olszowo-
jesionowych, tgk trzeslicowych, turzycowisk i szuwardw.

Uwaga: Dolina podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;j. Istniejgce obiekty i urzadzenia
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg wymagajg utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym. Prace z
zakresu ochrony przeciwpowodziowej dotyczg réznych fragmentow doliny rzecznej. Przy ich wykonywaniu
powinna zosta¢ zachowana dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny i nie pogorszenie stanu
zachowania siedlisk przyrodniczych i gatunkow, ktérych ochrona jest celem utworzenia obszaru Natura 2000.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

« Strefa ,A” - Strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegdlnie wartosciowe do
bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

- Strefa ,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajgcy rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementdw istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i
skali nowej zabudowy.

+ Strefa ,,C” - Strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego
eksponowania zespotu zabytkowego, gtéwnie oznacza tereny wytgczone spod zabudowy lub okreéla jej
nieprzekraczalne gabaryty.

« Strefa ,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane i potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Sposoby ochrony i dziatania konserwatorskie na obszarze poszczegdlnych stref sgrealizowane w oparciu o
przepisy odrebne.

Zasiegi ww stref przedstawiono na Zatgczniku nr 4 — rysunku Studium.

Walory srodowiska kulturowego wg miejscowosci

Ponizej przedstawiona charakterystyka najwazniejszych waloréw srodowiska kulturowego gminy wykorzystuje
materiaty SUIKZP Gminy Osielsko z 1997 roku.

Pierwsze wzmianki z terenu dzisiejszej gminy Osielsko pochodzg z XlIl w. i dotyczg wsi Zotedowo nazywane;j
owczesnie Zolondowo. Liczne stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy dowodzg
wczesnosredniowiecznego okresu zasiedlenia tego terenu. Przy dosc¢ dtugiej historii, zabytkdw na terenie
gminy jest niewiele i s3 one dos¢ wczesne. Dlatego tez, powinny by¢ one pod szczegdlng ochrong wtascicieli,
gminy i konserwatora.

Gmina Osielsko nie posiada zabytkdéw o szczegdlnej wartosci. Najwieksze znaczenie historyczno-kulturowe dla
gminy maja: zespét dworsko-parkowy w Zotedowie i zespét koscielny w Zotedowie, takze zespét koscielny w
Osielsku. Stan zachowania zabytkow w wiekszosci nie budzi zastrzezen.

W poszczegdlnych miejscowosciach wartosé kulturowa prezentuja:
Bozenkowo

«  Zespot dworsko parkowy - Obecnie zachowany jest z tego zatozenia dwoér, kuznia i jeden z czworakow.
W sktad zespotu wchodzity jeszcze juz istniejgce: budynek ogrodnika, spichlerz, obora, stodota i drugi
czworak. Istniejgcy dwdr powstat na poczatku XX w. Obecnie petni funkcje osrodka wczasowo-
kolonijnego. Budynek tynkowany, stan dobry. Istniejgcy czworak powstat w 1926 r. Obecnie petni role
budynku mieszkalnego. Wybudowany jest z cegty petnej i kamieni ciosanych. Stan dobry. Zespét
dworsko parkowy posiada strefe konserwatorska ,,B”.

+  Czworak - Budynek powstaty ok. 1920 r. Obecnie zamieszkaty. Nalezat on do w/w zespotu dworsko
parkowego. Stan dobry.
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Jaruzyn

Mtyn - Budynek z roku 1911, szachulcowy o wypetnieniu cegtg petng, stan dobry, widoczne slady prac
konserwatorsko-remontowych. Budynek posiada strefe konserwatorskg ,A” i ,C”. W strefie tej
znajduje sie czworak powstaty w latach 20-tych XX w. Jest on pozostatoscig folwarku.

Kuznia - Budynek z roku 1923, jest budynkiem z zespotu dworsko parkowego. Murowany z cegly i z
kamieni ciosanych. Obecnie zamieszkaty. Stan dobry.

Czworak - Budynek powstaty w latach 20-tych XX w. Obecnie zamieszkaty. Jedyny pozostaty obiekt po
nieistniejgcym zatozeniu folwarcznym. Stan dobry.

Dwa cmentarze ewangelickie - objete strefg konserwatorskg ,,B”.
Cmentarz poepidemiczny - objety strefg konserwatorska ,B”.
Dwadziescia siedem stanowisk archeologicznych - objete strefg ochrony archeologicznej ,W”.

Budynek dawnej szkoty z roku 1910 - stan dobry. Czesciowo wymieniona stolarka okienna, lecz bez
zachowania zgodnosci stylu architektonicznego - stolarka typowa. Budynek petni funkcje mieszkalng,
petni tez funkcje klubu dla dzieci i mtodziezy.

Kapliczka - z cegly petnej o czesci sakramentalnej - stan dobry.

Kapliczka - W poblizu w/w szkoty, tynkowana, z postacig Matki Boskiej.

Cmentarz ewangelicki - objety strefg konserwatorska ,,B”.

Dziewiec¢ stanowisk archeologicznych - objete strefg ochrony archeologicznej ,W”.

Maksymilianowo

Niemcz

Dworzec PKP - powstaty w latach 20-tych XX w. Uzytkowany - stan dobry. Posiada strefe
konserwatorska ,,B”.

Dom nr 16 - murowany z konica XIX w. Dom z cegty petnej bogato zdobiony sztukaterig budowlang,
ktora jest w ztym stanie. Na budynku istnieje tablica informujgca o stacjonowaniu w nim sztabu
generalskiego w koricu Il Wojny Swiatowej (miejsce pamieci narodowej). Stan techniczny dostateczny.
Obecnie zamieszkaty z ustugami w parterze. Charakter architektoniczny obiektu nawigzuje do miejskiej
niewielkiej zabudowy czynszowe]j z dwczesnego okresu. Ogdlny stan dobry.

Kapliczka - Stosunkowo duzych rozmiaréw, dobrze wyeksponowana, z cegty petnej - stan dobry.
Cmentarz ewangelicki - objety strefg konserwatorska ,B”.
Jedno stanowisko archeologiczne - objete strefg ochrony archeologicznej ,W”.

Budynek szkoty z roku 1912 - Murowany z cegty petnej nie tynkowany. Rozbudowany o obiekt
wspotczesny nie nawigzujgcy do zabudowan wczesniejszych, tynkowany. Budynek funkcjonuje jako
szkofa - stan dobry.

Budynek dawnej szkoty - obecnie dom mieszkalny nr 22. Obiekt powstat na poczatku XX w. - stan
dobry.

Dom nr 5 - murowany z 1909 roku. Zamieszkaty, stan dobry.

Kapliczka - z korica XIX w., przebudowana po 1945 roku - stan dobry.
Cmentarz ewangelicki - objety strefg konserwatorska ,,B”.

Cztery stanowiska archeologiczne - objete strefg ochrony archeologicznej ,W”.

Stodota - obecnie przebudowana. Obiekt jest pozostatoscig folwarku Wilcze. Uzytkowany jest jako
obiekt gospodarczy - stan techniczny dostateczny.

Kapliczka - z poczatku XX w. Z cegty petnej o czesci sakralnej przeszklonej - stan dobry. Napis ,1945”
moze swiadczyé o przebudowie w wymienionym roku.

Cmentarz ewangelicki - objety strefg konserwatorska ,,B”.
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Szesnascie stanowisk archeologicznych - objete strefg ochrony archeologicznej ,,W”.

Osielsko

Zespot koscielny - Zespdt ten znajduje sie w strefie konserwatorskiej ,,A” i w strefie konserwatorskiej
»,B” (pozostatosci folwarku Osielsko). Kosciét powstat w 1844 roku, a rozbudowany byt w 1902 roku.
Murowany jest z cegly petnej licowki. Stan techniczny dobry. W bezposredniej bliskosci kosciota
znajduje sie kapliczka o charakterze neogotyckim. Stan dobry. Pozostatosciami folwarku Osielsko s3:
plebania powstata w 1 pot. XIX w, a przebudowana na przetomie XIX i XX w., dom parafialny z cegly
licowki petnej datowany na 1905 r. i budynki gospodarcze; za plebanig otynkowany, a za domem
parafialnym nietynkowany powstaty ok. 1905 roku. Stan budynkéw jest dobry. Do czesci folwarku
nieistniejgcej nalezg: dwa spichlerze, magazyn dla maszyn rolniczych, stodofa, budynek inwentarski i
chlewnia. Istnieje rowniez stajnia, lecz jest ona poza strefg konserwatorska, a jej wyglad jest obecnie
catkowicie zmieniony.

Mtyn - Budynek powstat w 1928 roku. Murowany jest z cegty petnej, czesciowo otynkowany. Obecnie
jego funkcja jest w szczatkowej postaci, funkcjg zasadniczg sg handel i ustugi. Stan budynku dobry.

Dwie kapliczki - Powstaty po 1945 roku. Murowane z cegty petnej, stan dobry.
Budynek szkoty - Powstata ok. poczatku XX w. Petni dalej funkcje szkoty, stan dobry.

Dom mieszkalny nr 172 - Powstat w pofowie XIX w. Konstrukcjg jego sg bale drewniane obrabiane.
Zamieszkaty. Wymaga czesciowo prac renowacyjnych.

Dom mieszkalny nr 80 - Powstat ok. 1850 roku. Konstrukcjg jego jest uktad drewniany wypetniony
gling. Stan budynku grozi zawaleniem. Potrzebna jest w tym wypadku rekonstrukcja budynku.

Cmentarz ewangelicki - objety strefg konserwatorska ,,B”.
Cmentarz parafialny - objety strefg konserwatorska ,,B”.
Dziesie¢ stanowisk archeologicznych - objete strefg ochrony archeologicznej , W”.

Zotedowo

Zespot dworsko parkowy - Z wielu zabudowan tego zatozenia pozostaty jedynie: rezydencja i spichlerz.
Rezydencja to budynek murowany, tynkowany, wysoko podpiwniczony. Jest on o cechach
eklektycznych, zatozony na rzucie prostokata, posiada dwa wysokie alkierze. Obecnie s3
przeprowadzane prace rekonstrukcyjno-konserwatorskie, ktére doprowadzity obiekt z ruiny do stanu
dobrego. Niestety nie zachowano proporcji bryly gtdwnej obiektu, co zburzyto proporcje wtasciwe
stylowi. Rezydencja posiada strefe konserwatorsky ,A” i ,B”. Obiektami nieistniejgcymi byty trzy
czworaki i sze$¢ obiektéw o nieustalonej funkcji. Na terenie strefy konserwatorskiej zachowaty sie dwa
pomnikowe deby, ktdre sg pozostatoscig zatozenia parkowego. Spichlerz, znajduje sie on poza strefg
konserwatorsky. Powstat ok. roku 1880. W parterze zamieszkaty. Zostata wstawiona na S$cianie
zachodniej typowa stolarka drzwiowa i okienna. Obiekt wymurowany z cegty petnej, nie tynkowany.

Zespot koscielny - Zespdt ten to drewniany koscidt, grobowiec i cmentarz przykoscielny. Kosciot
wzniesiony zostat w 1715 roku. Konstrukcja kosciota jest catkowicie drewniana, jedynie kaplica w
postaci nawy bocznej pdétnocnej jest murowana. W latach 90-tych wymurowana zostata zachrystia,
usytuowana jest ona w rogu nawy gtdwnej i nawy bocznej - potudniowej. Stan obiektu dobry.
Grobowiec usytuowany jest po stronie pofudniowej zatozenia. Jest on murowany, powstaty
prawdopodobnie w pierwszej potowie XIX w. Aktualnie petni funkcje magazynu. Stan techniczny dobry.
Zespodt koscielny jest objety strefg konserwatorskg ,A”.W odlegtosci 100 m od kosciota znajduje sie
plebania, nie jest ona objeta strefg ,,A”.

Park dworski - Po zatozeniu folwarcznym pozostaty obiekty: stajnia, stodota, zabudowania gospodarcze
i mieszkalno-inwentarskie. Rezydencja i gorzelnia nie zachowaty sie. Park ten jest w strefie
konserwatorskiej ,,A” i ,,B”.

Stodota - Obiekt powstat prawdopodobnie w drugiej potowie XIX w. Murowany jest z cegty petnej,
tynkowany. Obiekt ten jest poza strefg konserwatorskg ,A” i petni funkcje gospodarcza. Stan
techniczny dobry.
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« Stajnia - Obiekt powstat prawdopodobnie w drugiej potowie XIX w. Murowany z cegly petnej,
tynkowany. Po remoncie kapitalnym w 1968 roku obiekt zaczat petni¢ funkcje: mieszkalng,
magazynowa, warsztatowg, znajduje sie tu réwniez kurnik i stodota. Stan techniczny dobry.

« Zespot wiejski - Objety jest strefg konserwatorska ,B”. Obszar zespotu obejmuje wiekszg czesé¢ wsi
Zotedowo. Pierwsze wzmianki o wsi Zotedowo sg z XlIl w. Najstarszym obiektem we wsi jest opisany
kosciét.

- Dwadziescia trzy stanowiska archeologiczne - objete strefg ochrony archeologicz-nej ,W”.

+ Zbiorowa Mogita Jencéw (miejsce pamieci narodowej). Powierzchnia mogity: 0.0001ha. Teren
ogrodzony, w centralnym miejscu znajduje sie pomnik wys. 3.5m w ksztatcie piramidy. Na pomniku
tablica z napisem memoratywnym. W 1941 r. przy budowie drogi Zotedowo-Nekla pracowali jericy
sowieccy (a takze polscy). Niemcy zamordowali pewng liczbe jencéw chowajac ich ciata w lesie. Po
zakonczeniu wojny ciata trzech zotnierzy sowieckich pochowano w mogile zbiorowej, reszte
ekshumowano i przeniesiono na cmentarz w Bydgoszczy (informacja o mogile wg materiatéw Rady
Ochrony Pamieci Walk i Meczeristwa)

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

+ Osielsko - Zespdt kosSciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP: Koscidt, Kostnica, Cmentarz
przykoscielny z czescig dziatki nr 1081; data decyzji: 17.05.2006, nr rejestru: A/1006

.« Zotedowo - Kosciét parafialny pw. Podwyzszenia Krzyza Sw.; data decyzji: 8.06.1955, nr rejestru: A/776
. Zotedowo - Zatozenie dworsko-parkowe: Dwér, park; data decyzji: 7.03.1989, nr rejestru: A/1039

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI

ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA
WARUNKI MIESZKANIOWE

Gmina Osielsko jest obszarem o najwiekszej dynamice zasobéw mieszkaniowych na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. W czasie dekady 2000 - 2010 liczba mieszkan na terenie gminy zwiekszyta sie ponad
2,2-krotnie, podczas gdy w kolejnych gminach o najwyzszym przyroscie, wynosit on 1,9 (Biate Btota), 1,8
(Obrowo), okoto 1,5 (Nowa Wie$ Wielka, Wielka Nieszawka, Lubicz, Ztawies Wielka). Okres 1995-2013 to
ponad 3-krotny wzrost liczby mieszkan. Oczywiscie wzrost liczby mieszkan jest prostg konsekwencjg wzrostu
liczby mieszkancéw — choé¢ nalezy podkresli¢, ze wzrost liczby mieszkan jest szybszy, niz mieszkancéw (co
oznacza, ze sukcesywnie poprawiajg sie wskazniki , obtozenia” mieszkan — tzn. mieszkania zamieszkiwane sg
przecietnie przez coraz mniejszg liczbe oséb).

Analizujgc dynamike sytuacji mieszkaniowej gminy w dtuzszym okresie 16 lat (1995-2013) jesli przyjmie sie rok
bazowy jako 100, to:

« wskaznik wzrostu liczby mieszkancéw w roku 2013 wynidst — 211,

« wskaznik wzrostu liczby mieszkan w roku 2013 wynidst — 301, a wiec byt nieproporcjonalnie wiekszy,
niz wskaznik wzrostu mieszkancow,

« wskaznik wzrostu liczby izb w roku 2013 wynidst - 394, a wiec byt nieproporcjonalnie wiekszy, niz
wskaznik wzrostu mieszkan (wspodtczesnie oddawane mieszkania majg wiecej izb — w roku 1995
przecietny wskaznik liczby izb na mieszkanie w gminie wynosit 3,9, w roku 2010 jest to 5,0; w ostatnich
latach przecietne oddawane mieszkanie dysponuje najczesciej okoto 6 izbami),

« wskaznik wzrostu powierzchni mieszkarn w roku 2013 wynidst — 543, a wiec byt nieproporcjonalnie
wiekszy od wzrostu liczby mieszkan i liczby izb.

Najszybszy wzrost liczby mieszkan miat miejsce po roku 2001, a zwtaszcza w roku 2002, gdy liczba mieszkan w
gminie wzrosta o ponad 400. Uwage zwraca przede wszystkim bardzo szybki wzrost powierzchni uzytkowej, co
oznacza, ze nowo budowane mieszkania sg znacznie wieksze, niz te sprzed lat 90-tych. Przecietna powierzchnia
mieszkania mieszkania oddawanego w gminie w ostatnich latach wynosi ponad 170 m kw. Tak duze mieszkania
sukcesywnie podnoszg wskaznik przecietnej powierzchni mieszkania w gminie — o ile w roku 1995 wynosit on
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nieco ponad 71 m kw, to w roku 2000 — juz ponad 81 m kw., w 2005 — ponad 117 m kw., a w roku 2010 —
ponad 126 m kw, w 2013 - prawie 129 m kw.

Oczywistg konsekwencjg tak duzej dynamiki jest tez przecietny wiek mieszkan, ktéry w gminie Osielsko jest
wyjatkowo niewielki. Odrdznia to bardzo gmine od obszaréw, w ktérych przy bardzo niewielkich przyrostach
nowych mieszkan, zasadniczy trzon zasobdw stanowig mieszkania wybudowane przed kilkudziesieciu laty.
Nowe zasoby mieszkaniowe nie tylko charakteryzujg sie wiekszym komfortem zamieszkania i funkcjonalnoscia,
ale sg tez znacznie bardziej energooszczedne i znacznie lepiej wyposazone w instalacje infrastruktury
techniczne.

Wedtug danych sprzed kilku lat (brak wiarygodnych danych w zasobach GUS po roku 2007), zdecydowana
wiekszos¢é mieszkan w gminie to zasoby oséb prywatnych — mieszkania te stanowity wdéwczas ponad 83%.
Ponad 6% stanowity mieszkania zaktadowe, niespetna 6% - mieszkania towarzystwa budownictwa
spotecznego, tylko 1,4% mieszkania spétdzielcze, a zaledwie 1,6% - mieszkania komunalne. Liczba mieszkan
komunalnych jest obiektywnie — niewielka, ale jeszcze mniejszg notuje gmina Nowa Wie$ Wielka, a niewiele
wiekszg — gminy Sicienko, Biate Btota i Dgbrowa Chetminska. W stosunku do ogélnej liczby mieszkan, znacznie
nizszy wskaznik notuje gmina Nowa Wie$ Wielka, a nieco nizszy — Biate Btota; wyzszy — ale takze bardzo niski
jest w gminach Sicienko, Dgbrowa Chetminska i Dobrcz. Sytuacji w gminie Osielsko nie mozna wiec ocenic jako
nietypowej dla obszaréw podmiejskich.

Warto zauwazyé, ze wg danych z roku 2010, gmina Osielsko wykazuje zdecydowanie najwyzszy przecietny
wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkarica — wynosi on 38,6 m kw., podczas gdy w kolejnych
gminach o najwyzszych wskaznikach przyjmuje wartosci ok. 32-33, a w wiekszosci gmin wojewddztwa ok. 22-
24 m kw. Takze pod wzgledem przecietnej powierzchni mieszkania, gmina Osielsko prezentuje zdecydowanie
najwyzszy wskaznik — w roku 2010 jest to 126,6 m kw. Kolejna gmina — Biate Btota — ma wskaznik 109,7, a
kolejne — ponizej 100. W wiekszosci gmin wskaznik ten wynosi 75-85 m kw.

Tabela. Podstawowa informacja o zasobach mieszkaniowych na terenie gminy

Cecha 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Liczba mieszkan 1392 1406 1427 1458 1483 1533 1596 2017 2192 2341 2442 2769 2904 3116 3275 3624 3730 3996 4192
Liczba izb 5391 5467 5605 5803 5961 6272 6631 9118 10190 11075 11693 13280 14053 15225 16164 18471 19094 20248 21215
Powierzchnia
uzytkowa 99,4 101,9 1054 111,3 115,8 125,2 135,8 209,9 241,2 267,3 285,8 322,4 345,8 379,5 407,4 468,1 485,5 514,0 539,6

mieszkan (tys. m2)
Zrédto: Dane GUS.

USLUGI (W TYM OCHRONA ZDROWIA)

Ustugi realizowane publiczne realizowane na terenie gminy majg charakter lokalny i ponadlokalny. Do
pierwszej kategorii nalezy zaliczy¢ ustugi nalezgce do tzw. zadan wtasnych gminy — realizowanych przez
samorzad gminy na podstawie przepisdw odrebnych. Charakter ponadlokalny maja:

+ Dom Pomocy Spotecznej w Bozenkowie, prowadzony przez powiat bydgoski. Placowka zostata
utworzona na poczatku lat 90-tych i przebywa w niej okoto 60 pensjonariuszy.

+ placowka opiekuicza dla samotnych matek (Dom Dobrego Pasterza dla Samotnych Matek) —
prowadzona przez Kosciét Katolicki (Siostry Pasterki) — w Zotedowie (Jastrzebiu). Dom dysponuje okoto

20 miejscami.
W zakresie gminnych ustug publicznych, gmina cechuje sie stanem rozwoju typowym — dostosowanym do
rozmieszczenia ludnosci. Uwage zwraca powotanie strazy gminnej (co w warunkach gmin wiejskich jest
zjawiskiem bardzo rzadkim, aczkolwiek uwzgledniajgc duzg liczbe mieszkancéw, duze natezenie ruchu,
znaczgcg wartosc prywatnego i publicznego majatku — powotanie strazy gminnej nalezy uznad za zasadne) oraz
wysoki standard bazy sportowej. Gmina lezy w bezposrednim sgsiedztwie Bydgoszczy dysponujgcej najbardziej
w wojewddztwie rozbudowang bazg ustug — takie komercyjnych. Znaczna czes¢ mieszkarncow korzysta
codziennie z tego potencjatu — takze w zakresie ustug podstawowych, jak przedszkola, czy szkoty. Silne zwigzki
spoteczne, przejawiajgce sie regularnymi dojazdami do Bydgoszczy, skutkujg takze korzystaniem z ustug
publicznych na terenie miasta, a wiec rola ustug publicznych na terenie gminy jest nieco mniejsza, niz w
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gminach pozbawionych tak dobrze wyposazonego sgsiedztwa. Dobrg ilustracjg sg znaczace wyjazdy do szkét —
np. w roku 2010 liczba ucznidw szkét podstawowych w gminie wynosita 853, przy liczbie dzieci w wieku
uczeszczania do szkét podstawowych wynoszacej 919, a liczba ucznidw w gimnazjach — 363, przy liczbie
mtodziezy w tym wieku réwnej 475. Gmina wyrdznia sie dosy¢ duzg liczbg infrastruktury obstugi ludnosci i jej
wysokim standardem. W takiej sytuacji, przy matej powierzchni gminy i niewielkich odlegtosciach pomiedzy
miejscowosciami bardzo prawdopodobne jest korzystanie z bazy dziatajgcej w réznych miejscowosciach —
niekoniecznie w poblizu miejsca zamieszkania. Nie mozna takze wykluczy¢, ze czes¢ uzytkownikéw bazy ustug
publicznych w gminie stanowig mieszkarncy Bydgoszczy lub sgsiedniej gminy Dobrcz.

Blisko$¢ Bydgoszczy powoduje, ze dostep do wszelkiego rodzaju ustug (bedacy jednym z podstawowych
czynnikéw ksztattowania jakosci zycia) jest w gminie bardzo dobry i nie wymaga uciazliwych dtugich dojazdéw
(wyjazdéw poza miejsce zamieszkania) — pod tym wzgledem zaledwie kilka gmin na trenie wojewddztwa
(lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie najwiekszych miast) cechuje sie zblizonymi warunkami.

System ustug publicznych na terenie gminy realizujg nastepujace instytucje:

a) w zakresie edukacji

+ gimnazjum w Osielsku (dziatajgce w ramach zespotu szkét)
« gimnazjum w Zotedowie
+  szkota podstawowa w Osielsku (dziatajgca w ramach zespotu szkét)
« szkota podstawowa w Maksymilianowie
+  szkota podstawowa w Niemczu
b) w zakresie ochrony zdrowia

+  Gminna Przychodnia w Osielsku
+  Osrodek zdrowia w Maksymilianowie

c) w zakresie kultury

+  Gminny Osrodek Kultury w Osielsku

+ Swietlice dziatajgce w ramach GOK Osielsko:
w Bozenkowie
w Jaruzynie
w Maksymilianowie
w Niemczu
w Wilczu
w Zotedowie (dziata jako Klub Rolnika)

+ Biblioteka gminna w Osielsku
«  Filia biblioteki gminnej w Niemczu
d) w zakresie sportu i rekreacji

+  Obiekty sportowe bedace w zarzadzie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji w Osielsku:
Stadion w Zotedowie przy ul. Bydgoskiej (wraz z obiektem typu ,,Orlik”)
Boisko do baseball’a w Osielsku przy ul. Centralnej
Hala sportowa i basen w Osielsku przy ul. Tuberozy
Boisko sportowe w Niemczu
Zespot boisk w Jaruzynie przy ul. Prodnia
Stanica turystyczna w Bozenkowie

+  boiska typu ,Orlik” dziatajg w Jaruzynie, Niemczu i Zotedowie
e) w zakresie bezpieczenstwa publicznego
+  Posterunek Policji w Osielsku dziatajgcy w striukturach Komendy Miejskiej pOlicji w Bydgoszczy (gmina

w zakresie obstugi przez Policje podzielona zostata na czes¢ wschodnig i zachodnig, stanowigce
,dzielnice”)
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+  Straz Gminna w Osielsku
f) w zakresie opieki spotecznej

+  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Osielsku
g) w zakresie ustug komunalnych

«  Gminny Zaktad Komunalny w Zotedowie

Na terenie gminy brak jest publicznego przedszkola. Planowana jest jego budowa w 2016 r. Dziata natomiast az
7 przedszkoli niepublicznych: 3 w Osielsku - przy ul. Battyckiej, Polnej i Koralowej, 2 w Niemczu - przy ul. Jana
Matejki i Bydgoskiej, 2 w Zotedowie - oba przy ul. Jastrzebiej. W Niemczu przy ul. Bydgoskiej dziata takze
niepubliczny ztobel.

HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ

Funkcjonowanie ustug publicznych ksztattuje hierarchie sieci osadniczej. Zgodnie z podstawowymi zatozeniami
teorii systemdéw osadniczych im rzadsze ustugi skupia dany osrodek, tym wiekszy jest obszar jego
oddziatywania, a tym samym wyzsza jest pozycja w sieci osadniczej.
Na terenie gminy Osielsko mozna wyrdznié trzy poziomy hierarchiczne:
+ o$rodek gminny — Osielsko - o najwiekszym potencjale ustug, ktéory w zakresie funkcji
administracyjnych obstuguje obszar catej gminy,
-« osrodki uzupetniajace — Maksymilianowo, Zotedowo, Niemcz — ktére skupiajg znaczacy potencjat ustug
istotnych dla czesci gminy (podporzadkowujg sgsiednie miejscowosci),
+ pozostate osrodki — nie wyposazone w ustugi publiczne lub posiadajgce ustugi, ktdre majg mniejsze

znaczenie dla obstugi ludnosci, lub tez majg bardziej powszechny charakter, a wiec podporzadkowujg
funkcjonalnie mniejszg liczbe miejscowosci.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA

BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | MIENIA

Do najwazniejszych rodzajow zagrozen zycia i mienia na terenie gminy zaliczyé nalezy:

+ zagrozenia w bezpieczenstwie ruchu drogowego — wigze sie to przede wszystkim z przebiegiem przez
teren gminy ruchliwych drég — krajowej i wojewddzkich. Miejscowosci, przez ktére biegng ww drogi
nie posiadajg obejs¢, wskutek czego drogi przecinajg ich centra. Nieco mniejsze znaczenie ma ruch na
drogach powiatowych i gminnych — ale na niektérych odcinkach skala zagrozen nie jest wcale znacznie
nizsza.

« zagrozenia zwigzane z przebiegiem przez teren gminy linii kolejowych — sg one intensywnie
uzytkowane, ale ze wzgledu na niezbyt duzg liczbe jednopoziomowych przejazdéow i skrzyzowan,
zagrozenia dla bezpieczenstwa nie sg szczegdlnie duze;

+ zagrozenia zwigzane z transportem przez teren gminy substancji i materiatéw niebezpiecznych, w tym
mogacych skazi¢ wode, powietrze, glebe, szkodliwych dla zycia i zdrowia ludnosci — transport tego typu
odbywa sie gtdwnie linig kolejowa oraz drogami krajowg i wojewddzkimi;

« potencjalnie duzym zagrozeniem jest ryzyko pozarowe — zwigzane z bardzo duzymi powierzchniami
leSnymi oraz duzg presjg rekreacyjng (bardzo duza penetracja rekreacyjna w okresach suszy powoduje
duzo wieksze zagrozenie zaprdszenia ognia),

+ potencjalne zagrozenia (o relatywnie bardzo matym ryzyku zaistnienia) wigzg sie z funkcjonowaniem
na terenie gminy podmiotéow gospodarczych i wykorzystywaniem przez nie w procesach
technologicznych substancji chemicznych, itp.
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+ w ostatnich latach nasila sie czestotliwos¢ wystepowania i skala zagrozen zwigzanych ze zjawiskami
meteorologicznymi — huraganami, suszami, podtopieniami w wyniku opaddw; gmina nie wykazuje w
tym zakresie ponadprzecietnych zagrozen,

+ dla stanu wéd powierzchniowych zagrozeniem mogg by¢ dziatalnosci rekreacyjne, zwtaszcza zwigzane
z funkcjonowaniem ogroddéw dziatkowych,

« w ostatnich latach wzrasta zagrozenie atakami terrorystycznymi - gmina nie zalicza sie jednak do
obszaréw szczegdlnie zagrozonych. Obiektywnie ryzyko tego rodzaju ataku nalezy ocenic jako mate,

+ zagrozenia zwigzane z rozwojem przestepczosci — poziom przestepczosci skierowanej przeciwko
mieniu i zdrowiu mieszkaficdw rosnie wraz z poziomem zurbanizowania danego obszaru (a wiec na
terenie gminy zagrozenia sg blizsze tym obserwowanym w miastach, a nie w obszarach wiejskich).
Gmina Osielsko stanowi duzg koncentracje débr materialnych i wykazuje zwiekszone ryzyko kradziezy.

Na terenie gminy brak infrastruktury, ktérej awaria mogtaby stanowié¢ powazne zagrozenie dla bezpieczeristwa
mieszkancow lub stanu Srodowiska - stosunkowo bardzo mate zagrozenie wynika z przebiegu przez teren
gminy gazociggu wysokiego cisnienia.

Na terenie gminy, w obszarze doliny Wisty i doliny Brdy zidentyfikowano zagrozenia powodziowe, a w strefie
krawedziowe]j — zwiekszone ryzyko zaistnienia ruchdw osuwiskowych. Zostaty one scharakteryzowane w innych
czesciach opracowania.

Niektore czesci gminy ze wzgledu na rzezbe terenu (réwninng lub lekko falistg, z duzg iloscig dolinek
bezodptywowych) zagrozone sg wystepowaniem lokalnych podtopied zwigzanych z zaleganiem wdd
roztopowych lub opadowych (stagnowania wody przy braku mozliwosci odptywu i/lub infiltracji).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI

ROZWOJU GMINY

Gmina Osielsko nie posiada strategii rozwoju lokalnego (ktéra zazwyczaj jest opracowaniem bardzo istotnym
dla identyfikacji potrzeb rozwojowych, poniewaz podczas sporzadzenia strategii wykonuje sie analize
zagadnien o charakterze szerszym, niz na potrzeby studium — a wiec strategia jest dokumentem
uzupetniajgcym studium), stad najwazniejsze potrzeby rozwoju gminy zostaty zidentyfikowane wytacznie na
podstawie analiz uwarunkowan przeprowadzonych na potrzeby niniejszego studium.

Najwazniejsze potrzeby rozwojowe gminy wigzg sie z realizacja gtéwnego celu rozwoju gminy, jakim jest
zapewnienie mieszkaricom optymalnych warunkdw zycia. Zatozenie to jest osig przewodnig kazdego Studium —
w warstwie diagnostycznej ma na celu rozpoznanie aktualnego stanu rozwoju, w tym identyfikacje
uwarunkowan rozwoju, szans, zagrozen, mocnych i stabych stron, oraz audyt stanu funkcjonowania
poszczegdlnych aspektdw gminy, a w warstwie kierunkdw — utrwalenia aspektéow prawidtowo funkcjonujacych
oraz zdecydowana poprawa aspektow nie funkcjonujacych wiasciwie, wzglednie uksztattowanie nowych,
pozadanych, struktur.

W najbardziej ogdlnym ujeciu, powodzenie rozwoju gminy zalezne jest od uwarunkowan zewnetrznych
(generowanych poza granicami gminy) oraz wewnetrznych (generowanych na terenie gminy), te drugie z kolei
dzielg sie na zalezne od polityki i mozliwosci stymulacji przez wtadze gminy i niezalezne od nich. Zadania lezgce
w gestii samorzagdu gminnego polegajg przede wszystkim na:

+ zapewnieniu wtasciwej gospodarki przestrzennej — pod pojeciem ,wfasciwe]” nalezy rozumieé
racjonalne wykorzystania przestrzeni w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie naturalnych
predyspozycji oraz unikanie konfliktéw funkcji i zagospodarowania, a jednoczesnie utrzymanie zasobu
Lrezerwy” terenowej dla przysztych pokolen lub dla realizacji nieznanych obecnie zadan, ktére moga
pojawic sie w przysztosci,

+  zapewnieniu mieszkarncom jak najlepszej mozliwosci dostepu do infrastruktury spotecznej (instytucji
obstugi ludnosci) oraz technicznej i komunikacyjnej (gtéwnie urzadzenia liniowe),

+ zapewnieniu jak najlepszej jakosci swiadczenia ustug publicznych (zwtaszcza wysokie parametry
ksztatcenia, opieki zdrowotnej, interesujgca oferta kulturalna) oraz jak najlepszej jakosci
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funkcjonowania infrastruktury sieciowej (wtasciwy stan technicznych, zachowanie parametréw
normatywnych, itp.),
« zapewnienie ciggtosci funkcjonowania infrastruktury — zwtaszcza w zakresie zasilania w energie, wode,
odbidr i utylizacje sciekdw, odpaddw, itp.
Przeprowadzona analiza pozwala na identyfikacje:
a) gtéwnych potrzeb gminy:

1. Sukcesywne sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako dziatania
wyprzedzajgcego wobec presji inwestycyjnej oraz jako instrumentu zapobiegajgcemu chaotycznej
suburbanizacji. Gmina powinna dazy¢ do objecia catej przestrzeni, ktéra moze by¢ obszarem realizacji
zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, tak by jakakolwiek dziatalno$é¢ inwestycyjna mogta by¢ realizowana wytacznie na
podstawie mpzp. W przypadku gmin podmiejskich — cechujgcych sie bardzo duzg dynamikg wszelkich
procesow inwestycyjnych i konkurowaniem o przestrzen ze strony réznych grup intereséw, jedynie
mpzp umozliwia koordynacje polityki przestrzenne;.

2. Sukcesywny rozwdj lokalnej infrastruktury technicznej — zwtaszcza kanalizacyjnej oraz drogowej, w
celu zapewnienia petnej obstugi nowopowstatej zabudowy oraz stopniowe nadrabianie zalegtosci
wobec zabudowy juz istniejacej.

3. Wzmacnianie potencjatu sektora ustug publicznych poprzez rozwéj nowych placowek oraz poszerzanie
zakresu dziatalnosci istniejgcych. W perspektywie 10 lat funkcjonowanie sektora ustug publicznych
nalezy zaczg¢ przeorientowywaé w kierunku priorytetu zaspokojenia potrzeb ludnosci starszej.
Wszelkie dziatania wobec infrastruktury spotecznej nalezy dostosowa¢ do zmieniajacej sie liczby i
struktury wieku mieszkancéw. W gminach podmiejskich brak jest mozliwosci wykonania precyzyjnej
prognozy rozwoju ludnosci, ktdra zazwyczaj jest podstawg dla planowania rozwoju ustug publicznych,
stad niezbedne jest biezgce monitorowanie zmian i ,szybkie reagowanie” na zmiany zapotrzebowania.
Sugeruje sie bazowanie na ,planach ramowych funkcjonowania sektora ustug publicznych” (o okresie
obowigzywania wynoszgcym dekade) oraz na ,planach szczegétowych funkcjonowania sektora ustug
publicznych” (o okresie obowigzywania wynoszgcym 3-5 lat). Plan ramowy powinien okresla¢ ogélne
kierunki spodziewanych inwestycji, natomiast plan szczegétowy powinien je doprecyzowywaé w
oparciu o bardziej wiarygodne przestanki prognozowanych zmian.

4. Rozwdj komunikacji publicznej w relacjach z réznymi dzielnicami Bydgoszczy — sprawnie funkcjonujgca
komunikacja publiczna moze bardzo wydatnie rozwigza¢ prognozowany coraz wiekszy problem
kongestii na terenie gminy oraz na jej styku z miastem Bydgoszcz.

5. Gmina prezentuje dobrg sytuacje w zakresie rynku pracy. Dlatego tez nie jest podstawowym
priorytetem pozyskiwanie inwestoréw ,za wszelkg cene” i ,bez wzgledu na charakter dziatalnosci”. Z
tego powodu nalezy preferowaé inwestoréw oferujgcych dziatalnosci nie stanowigce zagrozenia dla
jakosci zycia mieszkanicéw, dla potencjatu przyrodniczego i dla waloréw gminy.

b) mozliwosci rozwoju gminy

1. Mozliwosci rozwoju gminy wigzg sie przede wszystkim z jej podmiejskim potozeniem, ktore ksztattuje
specyfike gminy i wprawdzie stawia przed jej wtadzami okresSlone wyzwania nieznane w innych
obszarach (zwfaszcza w gminach typowo rolniczych), ale jednoczesnie daje istotne przewagi —
zwiaszcza pod wzgledem mozliwosci finansowych budzetu gminy. Podmiejskie potozenie stwarza
wieksze szanse rozwoju gospodarczego, miedzy innymi poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczych oraz
ustugowych wykorzystujgcych sgsiedztwo duzego miasta (w tym — funkcji metropolitalnych).

2. Specyficzne warunki fizyczno-geograficzne gminy powodujg, ze do dziatalnosci, ktére majg bardzo
dobre warunki rozwoju na terenie gminy nalezg takie réine formy rekreacji dla mieszkancéw
Bydgoszczy. Jest to funkcja, ktéra musi by¢ uwzgledniana w polityce przestrzennej — wprawdzie jej
znaczenie ekonomiczne nie bedzie duze, ale presja rekreacyjna powodowac¢ moze degradacje walorow
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srodowiska, stad wazine jest koordynowanie rozwoju tego typu dziatalnosci poprzez dziatania
wyprzedzajace w zakresie przygotowania infrastruktury.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO

GRUNTOW

Struktura gruntéw wg gtéwnych wiasnosci, przedstawia sie nastepujgco (ha, 2015 rok):

Grunty oséb fizycznych, w tym: 2949
Grunty oséb fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 1994
Grunty oséb fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 955

Grunty Skarbu Panistwa z wyfaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste, w tym,

miedzy innymi: 6249
Grunty wchodzgce w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 64
Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 5880
Grunty Skarbu Panistwa w wieczystym uzytkowaniu oséb fizycznych 4

Gr. wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw przekazanych w

trwaty zarzad 436
Grunty spétdzielni 9
Grunty kosciotéw i zwigzkdédw wyznaniowych 112
Grunty powiatdw z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 13

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW

| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Do obiektéw i obszaréw chronionych zalicza sie chronione na podstawie nastepujacych przepiséw:

ustawy o ochronie przyrody,
« ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
+ ustawy Prawo wodne,
ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W niniejszym Studium — w rozdziatach temu poswieconych — dokonano szczegétowej charakterystyki obszaréw
i obiektéw chronionych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW

NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Wysokie i miejscami cechujace sie duzymi spadkami zbocza dolin Wisty i Brdy stwarzajg teoretyczne warunki
wystepowania ruchow osuwiskowych. W latach 70-tych w opracowaniu Instytutu Geologicznego Zaktadu
Geologii Inzynierskiej, dotyczagcym osuwisk, wskazywano osuwiska zaréwno w dolinie Brdy (ponizej
Bozenkowa), jak i w dolinie Wisty (w rejonie Jaruzyna). Predyspozycje dla tego typu procesow w strefie
krawedziowej obydwu wymienianych dolin rzek sg wstepnie sygnalizowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny (w ramach projektu SOPO). Jednoczesnie, przy obecnym — stosunkowo matym - stanie wiedzy na
temat rzeczywistego ryzyka wystgpienia ruchdéw masowych, wskazuje sie jedynie, iz tereny te wykazuja tego
typu predyspozycje i powinny by¢ przedmiotem szczegdétowych badan, ktére okreslg jakiego rodzaju
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zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢ realizowane na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie. Do czasu
petnego zdiagnozowania zagrozen, obszaréw okreslanych jako ,predysponowane do wystepowania ruchow
masowych” nie mozna traktowadé jako obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Ze wzgledu na lokalnie urozmaicong rzezbe terenu, nie mozna wykluczy¢, iz na terenie gminy wystepuja takze
obszary o nierozpoznanym dotad zagrozeniu. Wskazuje sie konieczno$¢ wykonania kompleksowej diagnozy
przestrzeni gminy w kontekscie mozliwosci powstawania osuwisk.

Obszary okreslane na Zatgczniku nr 4 jako ,strefa krawedziowa — obszary znacznych wysokosci wzglednych”
mogg byé obejmowane zasiegiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z towarzyszacymi i nieucigzliwymi ustugami oraz nieucigzliwymi
dziatalnosciami gospodarczymi, jednak realizacja zagospodarowania powinna by¢ poprzedzona badaniami
geologicznymi wykluczajgcymi zagrozenie lub okreslajgcymi zasady dopuszczanego zagospodarowania.
Mozliwe jest takze przeznaczanie ww terendw do rozwoju niekubaturowej ogélnodostepnej infrastruktury
sportu, rekreacji oraz zagospodarowanie jako tereny zieleni.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA

UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Zagadnienie zostato scharakteryzowane w czesci poswieconej Srodowisku przyrodniczemu.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy nie wyznacza sie terenéw goérniczych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA

UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWE,

ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI

Transport drogowy

Gmina Osielsko jest dobrze dostepna w sieci drogowej. Przez jej teren biegng: droga krajowa i dwie drogi
wojewddzkie, a komunikacje zaréwno wewnatrz gminy, jak i w ujeciu miedzygminnym zapewniajg takze drogi
powiatowe. Sie¢ drég uzupetniajg drogi gminne.

Przez teren gminy biegna:
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- droga krajowa nr 5 ze Swiecia przez Bydgoszcz, Poznar, Wroctaw do Bolkowa - jest czescig trasy
europejskiej E-261; droga ta pozostaje gtéwng drogg w relacjach z Bydgoszczy, Poznania, Wroctawia,
ale takze za posrednictwem drogi nr 25 z centralnej czesci kraju - na pétnoc - do Trdjmiasta i na
Wybrzeze Gdanskie. Na terenie gminy droga ma dtugos¢ ok. 7,2 km i biegnie przez siedzibe gminy,
dzielac zabudowe miejscowosci Osielsko i generujgc ucigzliwosci zwigzane z bezpieczenstwem ruchu,
hatasem i zanieczyszczeniami. W stosunku do drogi nr 5 zajdg istotne zmiany zwigzane z realizacjg
drogi ekspresowej S-5, ktéra na terenie gminy bedzie przebiegac prawie wytgcznie po nowym sladzie, a
obecna droga nr 5 zmieni kwalifikacje na droge gminna.

+ droga wojewddzka nr 244 (Kamieniec — Wojnowo — Gogolinek — Bozenkowo — Strzelce Dolne) - droga
stanowi pdétnocng obwodnice Bydgoszczy (tczacg drogi krajowe nr 5, 25 i 10) a poszczegdlne jej
odcinki sg wykorzystywane w tym celu. Droga cechuje sie niezbyt korzystnymi parametrami, jest
stosunkowo waska, na wielu odcinkach ma ograniczong widocznos¢, bardzo liczne sg zakrety,
powodujgce (oprocz zagrozenia dla bezpieczenstwa) iz kilometraz drogi jest niewspdtmiernie diugi w
stosunku do najkrétszej odlegtosci dzielgcej dane punkty na tej drodze. Na terenie gminy droga biegnie
przez Zotedowo i Maksymilianowo, stanowigc zagrozenie dla bezpieczeristwa ruchu. Na terenie gminy
droga ma dtugosé ok. 14,7 km.

+ droga wojewddzka nr 256 (droga nr 80 w Bydgoszczy — droga nr 5 i droga nr 56 we Widkach gm.
Dobrcz). Na terenie gminy droga ma charakter wyfacznie tranzytowy. Ma dtugos¢ 1,0 km. Nie
przebiega przez tereny zabudowane i nie jest potgczona z uktadem drogowym. Nie stuzy wiec do
bezposredniej obstugi ludnosci gminy. Droga nr 256 ma jednak duze znaczenie dla mieszkancéw wsi
Jaruzyn, ktérzy za pomocg drogi powiatowej nr 1507C oraz wtasnie drogi 256 (z ktérg droga 1507C
faczy sie juz poza terenem gminy) realizujg potaczenia z dzielnicg Fordon w Bydgoszczy.

Bardzo duze znaczenie dla funkcjonowania gminy ma sie¢ drég powiatowych. W najczestszych, codziennych
relacjach miedzy gming a Bydgoszczg, droga krajowa nr 5 i droga wojewddzka nr 244 zapewniajg obstuge tylko
czeSci mieszkancow, natomiast znaczna cze$¢ ludnosci korzysta z drog powiatowych jako uktadu
zapewniajgcego dostepnosc¢ do tych dréog wyiszej rangi i stuzgcych do potfaczenn pomiedzy miejscowosciami
gminy.

Drogg powiatowa o podstawowym znaczeniu, jest droga nr 1504C — wkracza ona na teren gminy od pétnocy z
kierunku Nekli, na terenie wsi Zotedowo jej przebieg pokrywa sie z drogg wojewddzka nr 244, dalej biegnie
przez Jagodowo i Niemcz az do granicy z miastem Bydgoszcz. Na potudnie od Niemcza droga 1504C biegnie
wzdtuz granicy gminy, ale juz na terenie Bydgoszczy (jako ulica Jezdziecka). Takze na tym odcinku jest dostepna
za pomocg innych drég gminnych i bezposrednio z posesji w miejscowosciach Niemcz i Myslecinek. Droga nr
1504C (wraz z drogg nr 3006, ktéra biegnie poza granicami gminy na terenie Bydgoszczy) jest szczegdlnie
istotna dla obstugi mieszkancéw Niemcza, Zotedowa i Maksymilianowa — stuzy do do realizacji potgczen z
Bydgoszczg. Droga nr 1504C ma na terenie gminy dtugos¢ ok. 6,7 km (nie wliczono odcinka drogi nr 244 na
terenie Zotedowa). Cechuje sie duzym natezeniem ruchu.

Bardzo duze znaczenie dla obstugi mieszkancow Osielska oraz Niemcza, ale takze dla potgczenia miejscowosci
Jaruzyn z siedzibg gminy i drogg nr 5, ma droga nr 1508. tgczy ona miejscowosci Jaruzyn (droga 1507C) i
Niemcz (droga 1504C). Ma dtugos¢ 8 km. Na terenie miejscowosci Osielsko oraz na odcinku Osielsko-Niemcz
cechuje sie duzym natezeniem ruchu.

Dla miejscowosci Jaruzyn podstawowe znaczenie ma droga nr 1507C. taczy ona te miejscowos¢ z drogg 256,
ktora zapewnia dojazd do dzielnicy Fordon. Droga nr 1507C w kierunku pdtnocnym biegnie do drogi
wojewddzkiej nr 244 (w miejscowosci Strzelce GArne). Droga 1507C ma na ternie gminy dtugosc¢ ok. 3,0 km. Ze
wzgledu na swoje potozenie, droga nr 1507C wykorzystywana jest do potaczenia dzielnicy Fordon z drogg nr 5
w Boréwnie; stuzy takze mieszkaricom wsi Strzelce Gérne w gminie Dobrcz, do potgczenia z Bydgoszczg. Z ww
powodow cechuje sie duzym natezeniem ruchu, ktéry ze wzgledu na przebieg drogi przez wies Jaruzyn,
stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa.

Droga nr 1526C, ktdra na terenie gminy stuzy obstudze mieszkanncéw wsi Bozenkowo (gtdwnie ze wzgledu na
zapewnienie dojazdu do drogi wojewddzkiej nr 244) ma bardzo duze znaczenie dla mieszkancéw Koronowa
oraz Samocigzka — zapewnia potgczenie tych miejscowosci z drogg wojewddzkg nr 244 i dalej za
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posrednictwem tej drogi i kolejnych — z Bydgoszczg, ale takze dla mieszkaricéw Bydgoszczy — bowiem zapewnia
potaczenie z kompleksem rekreacyjnym w Samocigzku. Ma dtugosé na terenie gminy ok. 0,9 km. Wiekszos¢
ruchu na tej drodze, to z perspektywy gminy, ruch tranzytowy.

Droga nr 1526C taczy Zotedowo (droga nr 244 i droga nr 1504C) oraz Samocigzek (droga nr 1526C) w gminie
Koronowo. Tylko na terenie wsi Zotedowo biegnie przez tereny zamieszkane (niezbyt liczne w tej czesci
Zotedowa), a wiekszo$¢ drogi biegnie przez tereny lesne. Droga ma na terenie gminy ok. 6,2 km dtugosci, z
czego znaczna cze$¢ ma nawierzchnie gruntowg, co na drogach powiatowych jest juz obecnie rzadko
spotykane. Droga nie ma w praktyce znaczenia dla codziennej obstugi ludnosci, ale ma znaczenie dla
zapewnienia dostepnosci lasow, a wiec dla celdw gospodarki lesnej, dla zapewnienia bezpieczenstwa terendw
lesnych (wzgledy pozarowe) oraz dla celéw rekreacyjnych (dostep do laséw dla penetracji rekreacyjnej). W tej
czesci powiatu sie¢ drdg jest bardzo rzadka, stagd ze wzgledu na zapewnianie stosunkowo krdétkiego i
przejezdnego (pomimo parametréw technicznych drogi) alternatywnego potaczenia Zotedowa i Koronowa, jej
znaczenie jest w pewnym sensie strategiczne.

Strategiczne znacznie petni droga powiatowa nr 1509C — zapewnia ona potgczenie drogi wojewddzkiej nr 244
ze stacjg kolejowag w Maksymilianowie (dtugosé ok. 0,5 km).

Sie¢ drdg powiatowych na terenie gminy nie jest wiec szczegdlnie gesta, ale zapewnia obstuge wiekszosci
miejscowosci, w tym wszystkich duzych miejscowosci.

Sie¢ drog wyiszej rangi uzupetniana jest przez drogi gminne. Drogi gminne, z racji gestej sieci drog wyzszej
rangi nie majg tak duzego znaczenia w zapewnieniu dostepnosci (cho¢ pojedyncze wsie lezg poza uktadem
wyzszego rzedu), ale majg znaczenie w obstudze ludnosci, gdyz w wielu wsiach to wtfasnie drogi gminne
stanowig podstawowy uktad wewnetrzny; lokalnie sg takie wazne dla obstugi rolnictwa (w niektorych

czesciach gminy).

Tabela. Wykaz drog na terenie gminy

Nazwa | Dtugosé (m) G29 174 G50416 209 G50441 216
Drogi gminne G3 382 G50418 166 G50442 218
G10 1484 G30 144 G50419 119 G50443 250
G11 144 G4 463 G50420 176 G50444 249
G12 99 G5 181 G50421 123 G50445 68
G13 216 G5 87 G50422 727 G50446 69
G14 208 G50401 2384 G50423 80 G50447 73
G15 135 G50403 3953 G50424 322 G50448 68
G16 957 G50404 4112 G50425 601 G50449 291
G17 219 G50404S 63 G50426 144 G50450 118
G18 136 G50405 1211 G50427 279 G50451 162
G19 82 G50406 1511 G50428 436 G50452 182
G195 39 G50407 1407 G50429 90 G504525 76
G2 1625 G50408 736 G50430 230 G50452T 75
G20 248 G50409 3022 G50431 130 G50453 509
G21 85 G50409S 153 G50432 271 G50454 170
G21s 14 G50410 2949 G50433 254 G50455 1508
G22 158 G50410S 1158 G50434 281 G50456 251
G23 359 G50411 2187 G50435 293 G50457 143
G24 267 G50412 4083 G50436 753 G50458 94
G25 271 G50412S 228 G50437 177 G50459 94
G26 260 G50413 995 G50438 172 G50460 77
G27 127 G50414 5345 G50439 164 G50461 267
G28 230 G50415 1602 G50440 101 G50462 270
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G50463 73 G51210 535 G51255 466 G51301 703
G50464 74 G51211 385 G51256 142 G51302 329
G50465 956 G51212 251 G51257 180 G51303 203
G50466 164 G51213 1029 G51258 287 G51304 319
G50467 228 G51214 235 G51259 186 G51305 1744
G50467S 42 G51215 727 G51259S 79 G51306 1172
G50468 249 G51216 477 G51260 205 G51307 336
G50469 413 G51217 1824 G51261 151 G51308 90
G50470 1071 G51218 204 G51261S 108 G51309 552
G50471 512 G51219 375 G51262 104 G51310 146
G50472 290 G51220 600 G51263 196 G51311 141
G50473 394 G51220S 173 G51264 140 G51312 141
G50474 210 G51221 160 G51265 949 G51313 14
G50475 120 G51222 774 G51266 312 G51314 161
G50476 81 G51223 2077 G51267 257 G51315 498
G50477 80 G51224 200 G51269 99 G51316 146
G50478 367 G51225 1096 G51270 366 G51317 207
G50479 217 G51226 574 G51272 555 G51318 280
G50480 131 G51227 1408 G51273 60 G51319 1034
G50481 70 G51228 336 G51274 63 G51320 418
G50482 149 G51229 173 G51275 47 G51321 96
G50483 255 G51230 91 G51276 49 G51322 988
G50484 268 G51231 420 G51277 779 G51323 390
G50485 67 G51232 413 G51278 239 G51324 807
G50486 192 G51233 373 G51279 269 G51325 291
G50487 217 G51234 403 G51279S 21 G51325S 31
G50488 124 G51235 349 G51280 74 G51326 2582
G50489 492 G51235S 55 G51281 229 G51327 145
G50490 118 G51236 458 G51282 249 G51328 185
G50490S 155 G51237 356 G51283 336 G51329 118
G50491 212 G51238 543 G51284 357 G51330 516
G50492 209 G51239 688 G51285 96 G51331 377
G50493 203 G51240 79 G51286 216 G51332 291
G50494 337 G51241 160 G51287 96 G51333 634
G50495 341 G51242 389 G51288 196 G51334 1110
G50496 259 G51243 524 G51289 468 G51334S 44
G50497 197 G51244 1504 G51290 158 G51335 177
G50498 203 G51245 371 G51291 149 G51336 157
G50499 184 G51246 216 G51292 124 G51337 205
G50500 258 G51247 281 G51293 269 G51338 251
G51202 421 G51248 182 G51294 127 G51339 713
G51203 543 G51249 327 G51295 219 G51340 423
G51205 184 G51250 181 G51296 634 G51341 527
G51206 426 G51251 91 G51297 593 G51342 404
G51207 108 G51252 269 G51298 164 G51342S 38
G51208 325 G51253 58 G51299 382 G51343 145
G51209 470 G51254 188 G51300 382 G51344 348
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Transport kolejowy

Przez teren gminy biegng linie kolejowe:

G513445 47 G51370 486 G51398 74 G51427 313
G51344T 66 G51370S 36 G51399 120 G51428 21
G51344U 34 G51371 293 G51400 123 G51429 247
G51345 1806 G51372 540 G51401 136 G51430 235
G51346 317 G51373 292 G51402 567 G51431 147
G51347 425 G51374 275 G51403 48 G51432 218
G51348 1093 G51375 181 G51404 180 G51433 178
G51349 150 G51376 101 G51405 90 G51434 444
G51350 743 G51377 217 G51406 151 G51435 1038
G51351 136 G51378 276 G51407 350 G51436 361
G51352 110 G51380 1449 G51408 55 G6 124
G51353 110 G51381 119 G51409 157 G7 563
G51354 109 G51382 75 G51410 154 G7S 26
G51355 196 G51383 856 G51411 169 G8 388
G51356 273 G51384 70 G51412 339 G9 608
G51357 247 G51385 66 G51413 124 drogi powiatowe
G51358 372 G51386 66 G51414 699 1504C 6587
G51359 235 G51387 65 G51416 590 1507C 2979
G51360 264 G51388 42 G51417 154 1508C 8007
G51361 293 G51389 67 G51418 256 1509C 600
G51362 115 G51390 364 G51419 1209 1525C 6284
G51363 273 G51391 568 G51420 470 1526C 895
G51364 531 G51392 310 G51421 180 drogi wojewddzkie
G51365 314 G51393 1137 G51422 211 244 14435
G51366 312 G51394 417 G51423 221 256 1143
G51367 370 G51395 714 G51424 345 droga krajowa
G51368 471 G51396 113 G51425 1373 5 6630
G51369 358 G51397 160 G51426 108|  Zrodto: dane Urzedu Gminy

« nr 131 - linia znaczenia panstwowego relacji Chorzéw Batory — Tczew (okreslana obecnie mianem

,magistrali Slgsk-Porty”, cho¢ na pétnoc od stacji Nowa Wie$ Wielka pierwotnie funkcje te petnita linia
nr 201, ktéra wiasnie w tym celu zostata zbudowana). Jest to linia dwutorowa o charakterze
magistralnym, zelektryfikowana, wykorzystywana do transportu oraz komunikacji pasazerskiej, w tym
pospiesznej, miedzyregionalnej. Cechuje sie duzym natezeniem ruchu, zardwno pasazerskiego jak i
towarowego. W obydwu dziedzinach jest to bardzo istotna linia w ogdlnopolskim systemie transportu
kolejowego. Na linii tej na terenie gminy znajduje sie stacja Maksymilianowo, przy ktérej dziata
jednostka utrzymania sieci trakcyjnej. Stacja jest rozbudowana i pozwala na regulacje ruchu
towarowego (tory postojowe). Na stacji nie zatrzymuja sie pociggi pospieszne, stad duza miejscowos¢
Maksymilianowo i sgsiednia duza miejscowo$¢ Zotedowo nie posiadajg waloru tatwego dostepu do
kolejowej komunikacji miedzyregionalnej.

linia nr 201 — linia znaczenia panstwowego relacji Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port. Na potudnie od
Maksymilianowa linia jest dwutorowa i zelektryfikowana — na odcinku od Rynkowa do
Maksymilianowa biegnie rdwnolegle do linii 131. Na potnoc od Maksymilianowa jest jednotorowa,
niezelektryfikowana, biegnie przez tereny lesne. Linia jest wykorzystywana do komunikacji pasazerskiej
w relacjach Tuchola — Bydgoszcz (o dosy¢ duzym natezeniu ruchu — realizowanym przez przewoznika
Arriva) i niezbyt intensywnego ruchu towarowego. Na linii nr 201 funkcjonuje jedna stacja — w
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Maksymilianowie (wspdlna z linig nr 131). Linia powstata w okresie miedzywojennym w celu eksportu
wegla ze Slaska za posrednictwem portu gdyriskiego. Odcinek na potudnie od Maksymilianowa oddano
do uzytku w roku 1928, a na pétnoc — w roku 1930.

+ na terenie gminy znajduje sie bocznica tgczaca stacje w Maksymilianowie z jednostkg wojskowa w
Bozenkowie — stuzyta ona do obstugi towarowe] jednostki, od kilkunastu lat jest nieuzywana, ale
zachowuje stan techniczny umozliwiajacy jej odtworzenie. Z wykorzystaniem bocznicy (poprzez jej
przedtuzenie) mozliwe jest stworzenie potgczenia kolejowego z Koronowem.

Transport wodny

Rzeki ptyngce przez teren gminy nie wykazujg predyspozycji dla transportu wodnego. Brda moze by¢ natomiast
nadal wykorzystywana dla ruchu turystycznego, dla ktdrego prezentuje bardzo duzg atrakcyjnosc.

Transport przesytowy i infrastruktura ,,tranzytowa”

Przez teren gminy biegng linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ (scharakteryzowane w
rozdziale poswieconym infrastrukturze technicznej) — 110 kV i 220kV. Obecnie linie te majg charakter
wylacznie tranzytowy, poniewaz na terenie gminy nie zlokalizowano gtéwnych punktéw zasilania (gmina jest
zasilana miedzy innymi z tych linii, ale za pomocg GPZ zlokalizowanych poza granicami gminy).

Przez teren gminy biegnie gazocigg wysokiego cisnienia Dn200 Mniszek — Bydgoszcz. Na gazociggu tym w
miejscowosci Niwy zlokalizowano stacje redukcyjno-pomarowg bedaca podstawg dla rozwoju sieci gazowej na
terenie gminy.

W zakresie infrastruktury o charakterze przesytowym-tranzytowym, w fazie realizacji jest linia
elektroenergetyczna najwyzszych napieé 2x400kV (Bydgoszcz Jasiniec — Grudzigdz Wegrowo).

UWARUNKOWANIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY

Gospodarka wodno — Sciekowa

Gmina obstugiwana jest przez 3 ujecia wraz ze stacjami uzdatniania wody. Sg one zlokalizowane w
miejscowosciach:
. Zotedowo - wydajno$¢ przecietna dobowa [m3/d] =2430, maksymalna [m3/d] = 3160,
+  Niemcz - wydajno$¢ przecietna dobowa [m3/d] =1640, maksymalna [m3/d] = 2300,
« Niwy — (ujecie zrealizowane w roku 2010, brak danych eksploatacyjnych z dtuzszego okresu) - o
wydajnosci 6000 m3/d (obecnie maksymalna wydajnos$¢ wynosi 3120 m3/d).

+ Bozenkowo (ujecie zrealizowane w roku 2015, brak danych eksploatacyjnych).

Zaopatrzenie mieszkancéw w wode jest niemal powszechne.

Oproécz uje¢ komunalnych dosy¢ liczne sg ujecia zaktadowe — jest ich okoto 30. Sg to w wiekszosci ujecia
rodzinnych ogroddéw dziatkowych, ale takze firm, podmiotéw uzytecznosci publicznej, czy nadlesnictw.
Wydajnos¢ tych ujeé najczesciej wynosi kilkanascie, rzadko kilkadziesiat, a tylko w pojedynczych przypadkach
(na duzych ogrodach dziatkowych) przekracza 100 m3/godzine (czyli 2400m3/d).

Tabela. Obstuga ludnosci gminy przez sieciowq infrastrukture techniczng (% obsfugiwanej ludnosci)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
wodociag
77,8 81,0 81,4 82,4 83,9 85,4 86,5 87,0 87,6 88,1 88,6 88,9
kanalizacja
12,9 20,3 21,6 24,9 29,7 36,1 41,6 46,2 49,9 56,0 58,4 59,5
gaz
0,0 0,0 0,0 0,6 7,5 20,9 23,2 35,0 36,4 36,5 43,2 43,5

Zrédto: dane GUS.
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Gospodarka Sciekowa realizowana jest przez dosy¢ dobrze rozbudowang sieé, ktéra obstuguje obecnie okoto
potowy mieszkancow (co w warunkach gmin wiejskich jest wskaznikiem bardzo wysokim). Sie¢ kanalizacyjna
ma dtugosé ponad 120 km i w catosci powstata w pierwszej dekadzie XXI wieku. Warto podkresli¢ wysitek
inwestycyjny i organizacyjny gminy, ktéra w tak wysokim stopniu rozwinetfa sie¢ w warunkach gwattownego
wzrostu liczby mieszkaricéw oraz bardzo dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, realizowanej w
wielu lokalizacjach na terenie gminy.

Scieki odprowadzane s3 do oczyszczalnie miejskiej w Bydgoszczy. Na terenie gminy dziatajg ponadto 3
oczyszczalnie zaktadowe — przy Jednostce Wojskowej w Bozenkowie, przy Nadle$nictwie w Zotedowie oraz
przy Domu Opieki nad Samotng Matka w Bozenkowie. Wraz z rozwojem sieci zbiorczej powinny one zostac
sukcesywnie likwidowane.

Gmina lezy w zasiegu aglomeracji kanalizacyjnej obejmujgcej miasto Bydgoszcz oraz gminy podmiejskie.
Zagadnienie to reguluje rozporzadzenie nr 73/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2006
r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Bydgoszcz.

Gmina posiada aktualng , Koncepcje kanalizacji sanitarnej”. Zaktada ona:

« dla sofectwa Bozenkowo — podtgczenie do kanalizacji grawitacyjnej w ulicy Smukalskiej w Bydgoszczy,
alternatywnie - do Maksymilianowa

« dla sotectw: Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo, Zotedowo, Niwy i Jaruzyn — rozwigzanie wariantowe:
- wariant | - odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni w Bydgoszczy
- wariant Il - odprowadzenie $ciekéw do nowej oczyszczalni w Niwach.

Pozostate miejscowosci bedg obstugiwane przez wozy asenizacyjne lub oczyszczanie przydomowe.

Tabela. Stan rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej (km)
00 123 252 32,4 484 55,2 68,0 78,0 95,6 103,6 117,5 120,5 123,5 126,5 128,3
potaczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (sztuki)
0 65 218 371 557 594 698 872 1137 1401 1663 1900 2093 2279 2379
Scieki odprowadzone (dam3)
0,0 2,7 223 49,5 65,7 71,6 81,6 138,4 172,3 241,3 300,4 214 248 402 432
ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej (osoby)
b.d. b.d. b.d. 924 1533 1764 2148 2797 3661 4402 5068 5616 6515 6992 7302

Zrédto: dane GUS.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy zamknieto komunalne sktadowisko odpadéw w Zotedowie i przeznacza sie je do rekultywacji.
Wg Programu gospodarki odpadami dla wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego (uchwalonego w roku 2012),
pojemnos$¢ catkowita sktadowiska wynosita 95 tys. m* (byto to wiec jedno z wiekszych sktadowisk na terenach
wiejskich wojewddztwa), a stopien wypetnienia szacowano na ponad 109%.

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina obstugiwana jest przez Region Gospodarki
Odpadami nr 5 (,Bydgoski”) - obecnie obstuga gmin tego regionu odbywa sie za pomocg instalacji
podstawowych CORIMP, PRONATURA i REMONDIS w Bydgoszczy oraz Giebnia, Wawrzynki i Stuzewo. Od 1
stycznia 2016 ma rozpocza¢ prace spalarnia odpadéw w instalacji PRONATURA (,Zaktad Termicznego
Przeksztatcania Odpaddw Komunalnych dla Bydgosko-Torunskiego Obszaru Metropolitalnego”).

Zagadnienia gospodarki odpadami s3 na mocy prawa regulowane przez gminny Plan Gospodarki Odpadami
(zgodny z planem wojewddzkim), do ktdrego posiadania i cyklicznej aktualizacji gmina jet zobligowana.
Dokument ten jest podstawa dziatan w tej dziedzinie.
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Zasilanie w energie
Przez teren gminy biegng linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢:
+  220kV w relacji stacja Bydgoszcz Jasiniec — stacja Gdansk I,
« 110kV z GPZ Bydgoszcz Jasiniec do GPZ Kotomierz
« 110kV z GPZ Bydgoszcz Jasiniec do GPZ Koronowo
«  110kV z GPZ Bydgoszcz Jasiniec do GPZ Swiecie

Zasilanie gminy odbywa sie przez Gtéwne Punkty Zasilania 110/15 kV zlokalizowane w gminie (nowy GPZ w
Niwach) oraz poza granicami gminy - w Kotomierzu oraz w Bydgoszczy, z ktérych poprowadzona jest sieé
Sredniego napiecia. Sie¢ $redniego napiecia zasilajgca stacje transformatorowe w przewazajgcej jest siecig
napowietrzng — wyjatkiem sg odcinki realizowane na terenie miejscowosci, zwtaszcza w ostatnich latach w
zwigzku z rozwojem budownictwa mieszkaniowego. W nowych osiedlach istotna cze$¢ sieci zostata
skablowana. Gmina lezy w nieduzej odlegtosci od powyzszych GPZ, ale ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie
na energie elektryczng, zwigzane zaréwno ze stale rosngca liczbg mieszkaricéw, jak tez z planami rozwoju na
ternie gminy dziatalnosci gospodarczych, planuje sie realizacje co najmniej dwéch GPZ zasilanych z
przebiegajgcych przez teren gminy linii 110kV. Zasilanie gminy o tak duzej dynamice rozwoju wymaga
sukcesywnej wymiany starej infrastruktury oraz ciggtej rozbudowy sieci wraz ze stacjami transformatorowymi
(wymaga ich kazda wieksza inwestycja). Na terenach zwartej zabudowy planowa¢ nalezy dosy¢ duze stacje
transformatorowe i sie¢ realizowang niemal wytgcznie kablowo.

Na terenie gminy funkcjonuje elektrownia wodna w Bozenkowie na Kotomierzycy. Zainstalowano tu dwie
turbiny o mocy po 15kW (roczna produkcja energii to rzad ok 0,1GWh). Na rzece Brdzie na wysokosci
Bozenkowa funkcjonuje wieksza elektrownia — okreslana jako Mata Elektrownia Wodna Tryszczyn (moc 3,3
MW, produkcja energii rzedu 6 GWh). Rzeka Brda jest tu rzekg graniczng pomiedzy gminami Osielsko i
Koronowo - sam obiekt MEW zlokalizowany jest na terenie gminy Koronowo, ale cze$¢ zapory podpietrzajacej
wody Brdy na potrzeby tej elektrowni znajduje sie w granicach gminy Osielsko.

Przez teren gminy, biegnie gazocigg wysokiego cisnienia Dn200 Mniszek — Bydgoszcz. Zlokalizowano na nim
stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia w miejscowosci Niwy (o przepustowosci 3150 m?3/h), na bazie ktérej
rozpoczeto gazyfikacje gminy. Wg stanu z roku 2010 z sieci gazowe] korzysta ponad 43% mieszkaricéw gminy
w miejscowosciach Osielsko, Niwy i Niemcz. Tak wysoki wskaznik jest ewenementem na obszarach wiejskich
wojewddztwa. Aktualne plany Polskiej Spétki Gazownictwa przewidujg rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na
terenie gminy — w szczegdlnosci w miejscowosciach Osielsko, Niemcz, Niwy, Zotedowo, Maksymilianowo,
Myslecinek i Wilcze. Planuje sie gazyfikacje wsi Wilcze. Na terenie gminy powszechne jest wykorzystywanie
przez ludnos¢ gazu butlowego. Popularne sg takze instalacje grzewcze na bazie gazu propan-butan. Pod tym
wzgledem gmina prezentuje uwarunkowania identyczne jak w innych obszarach.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH

REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmuja gtéwnie inwestycje dotyczgce
komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwa zadania podano jego numer z Planu). Gminy Osielsko
dotyczg nastepujace zadania o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym, wskazane w pzpw:

nr Zakres / nazwa zadania

2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze

8 Budowa drogi ekspresowej S-5
19 Modernizacja linii kolejowej nr 131
25 Budowa linii 400kV Grudzigdz Wegrowo — Bydgoszcz Jasiniec
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39 Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

40 Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

44 Ustanowienie i wdrozenie planédw ochrony parkéw krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty,
Tucholskiego i Wdeckiego

112  Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 244
118  Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 256

146 Budowa drogi w klasie G we wschodniej czesci m. Bydgoszcz na kierunku podtnoc-
potudnie

156 Budowa stacji transformatorowej 110/15kV Niemcz zasilanej przez wciecie w istniejgca
linie 110kV relacji Bydgoszcz Jasiniec — Koronowo (po 2010 r. projektowang dwutorowg
linig 110 kV z projektowanej stacji Bydgoszcz Czyzkéwko)

176* Budowa gazociggu wysokiego ciénienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie — kierunek
Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza Dn 300mm

*inwestor odstgpit od realizacji inwestycji

Ponadto na mapie planu wojewddztwa, gmine zaliczono do obszaréw lezgcych w zlewni
chronionej rzeki Brdy.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne.
Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np.
modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktore z
powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnos¢.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
zaliczy¢ nalezy modernizacje drog powiatowych oraz utrzymanie domu pomocy spotecznej (zadanie
powiatowe).
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MAPY SYNTEZY UWARUNKOWAN
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Mapa 2. Synteza uwarunkowan - urzqdzenia i obiekty infrastruktury transportowej i technicznej
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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Osielsko potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
bydgoskim. Sagsiaduje od potudnia i od wschodu z gming miejskg Bydgoszcz, od zachodu z gming
Koronowo, a od pétnocy z gming Dobrcz.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w wiekszosci w strefie wysoczyznowej, ale w
niewielkiej czesci w strefach zboczy wysoczyzny oraz dolin rzecznych. Zasadnicza czes¢ gminy nalezy —
wg podziatu fizycznogeograficznego Polski Jerzego Kondrackiego - do mezoregionu Wysoczyzny
Swieckiej (314.73), ale skrajna czeéé zachodnia obejmuje Doline Brdy (314.72), skrajna potudniowa —
Kotline Torunskga (314.35), a skrajna wschodnia — Doline Fordonskg (314.83). Sg to wiec mezoregiony
wchodzgce w sktad makroregionéw Pojezierza Potudniowopomorskie, Dolina Dolnej Wisty i Pradolina
Torunsko-Eberswaldzka - w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie.

Odlegtos¢ z siedziby gminy do centrum Bydgoszczy nie przekracza 10 km. Bezposrednie sgsiedztwo
Bydgoszczy jest podstawowym uwarunkowaniem rozwoju — gmina Osielsko od co najmniej
kilkudziesieciu lat rozwija sie jako gmina podmiejska Bydgoszczy i obecnie jest jedng z najsilniej
zurbanizowanych gmin wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Wykazuje typowe cechy gminy
podmiejskiej, do ktérych zalicza sie: szybki przyrost liczby ludnosci, specyficzne struktury
demograficzne i spoteczne, wysoka gestos¢ zaludnienia, wysokie wskazniki i specyficzna struktura
przedsiebiorczosci, obecno$¢ bardzo duzych miejscowosci, duzy ruch inwestycyjny (w tym
budowlany), mate znaczenie funkcji rolniczej i obecnos$¢ charakterystycznej dla obszaréw
podmiejskich fizjonomii. Ludnos¢ gminy jest silnie powigzana z miastem w zakresie rynku pracy i
ustug. Sasiedztwo miasta skutkuje bardzo dobrym zapleczem w zakresie wszelkiego rodzaju ustug.

Gmina petni zréznicowane funkcje spoteczno-gospodarcze o charakterze typowo podmiejskim. S to
przede wszystkim: funkcja mieszkaniowa, funkcja gospodarcza zwigzana z wytwdrczoscig, rzemiostem,
magazynami i sktadami, funkcja rekreacyjna (znaczna koncentracja ogrodéw dziatkowych i zabudowy
o charakterze letniskowym, a takze tereny lesne istotne dla rekreacji); w stosunku do innych obszaréw
wiejskich - w niewielkim stopniu rozwineta sie funkcja rolnicza (warunki glebowe rozwoju rolnictwa sg
zaledwie umiarkowanie korzystne). Przez teren gminy biegng takze korytarze infrastrukturalne (drogi,
linie kolejowe, elektroenergetyka) zwigzane z obstugg Bydgoszczy lub zwigzane z sieciami znaczenia
miedzyregionalnego i miedzynarodowego. Znaczna (ale w wiekszosci - zalesiona) czes¢ gminy objeta
jest systemem ochrony przyrody (funkcja ochronna).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina Osielsko jest na tle wojewddztwa gming mata.
Zajmuje 10172 ha, co lokuje jg na 91 pozycji wsréd 144 gmin. Cechuje sie wysokim zalesieniem —
siegajacym 57%, wskutek czego powierzchnia bezlesna wynosi zaledwie ok. 44 km kw, i bezwzglednie
jest jedng z najmniejszych wsréd gmin wojewdédztwa.

Pod wzgledem liczby mieszkancow (12278 w roku 2013), gmina zalicza sie do gmin o stosunkowo
duzej liczbie ludnosci (33. pozycja wsrdd gmin ogétem i 9. jesli uwzgledni sie tylko ludnos¢ wiejska
gmin). Uwage zwraca wysoki wskaznik gestosci zaludnienia (jeden z najwyzszych na terenach
wiejskich w wojewddztwie) - wynosi 121 oséb/1 km kw i jest ponad 2-krotnie wyzszy od przecietnej
dla terendéw wiejskich wynoszacej 48. Wskaznik obliczony dla obszaréw bezle$nych jest znaczgco
wyzszy (wynosi ok. 280 os/1 km kw) i znacznie ponad 4-krotnie przewyzsza srednig wojewddzka (64).

Liczba ludnosci gminy od wielu lat w szybkim tempie przyrasta — pod wzgledem dynamiki rozwoju
demograficznego jest zdecydowanym liderem na terenie wojewddztwa.



W powiecie bydgoskim — liczacym 8 gmin, w tym 2 miejsko-wiejskie, gmina Osielsko jest najmniejsza
gming pod wzgledem zajmowanej powierzchni, ale zajmuje 4. pozycje pod wzgledem liczby ludnosci
ogotem, a 3. - pod wzgledem liczby ludnosci wiejskie;j.

Gmina charakteryzuje sie nieduzg liczbg miejscowosci (tylko 12), ale siedziba gminy oraz Niemcz
nalezg do miejscowosci bardzo duzych w skali wojewddztwa (wg danych za 2015 odpowiednio —
Osielsko 4,5 tys., a Niemcz 3,0 tys. mieszkaricow), a Maksymilianowo i Zotedowo — do miejscowosci
duzych (1,51 1,4 tys. mieszkancow).

Nalezy sie spodziewac, ze w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany.
Nalezy spodziewad sie dalszego — aczkolwiek trudnego do prognozowania skali i tempa - wzrostu
liczby mieszkancéw oraz dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzagdkowany nadrzednemu celowi rozwoju, jakim
jest zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkarnicéw. W odniesieniu do zakresu
dziatalnos$ci wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan
wilasnych - a wiec gtdwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in.
administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki
komunalnej, infrastruktury technicznej, itp. ale takze racjonalnej gospodarki przestrzennej, co
jest zagadnieniem szczegdlnie waznym ze wzgledu na bardzo duzg presje inwestycyjng typowa
dla obszaréw podmiejskich.

Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze
zmianami zagospodarowania, beda podporzagdkowane priorytetom: (1) zapewnienia wysokiej
jakosci zycia, (2) ochrony, naprawy i wzbogacania srodowiska przyrodniczego, (3) ochrony,
naprawy i wzbogacania dziedzictwa kulturowego. W odniesieniu do waloréw przyrodniczych i
kulturowych, w szczegolnosci dotyczy to walorow, w ktérych polityka lokalna moze miec
istotny wpltyw na ich stan: racjonalnego gospodarowania przestrzenig, ochrony terendéw
zieleni, ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu, ochrony i
wzbogacania lokalnych wartosci zasobéw sSrodowiska przyrodniczego (gleb, ciggow
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobow sSrodowiska
kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendéw i innych uwarunkowan przyrodniczych
oraz uwarunkowan kulturowych.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny wskazywane dla rozwoju ustug i wytwdrczosci, dla
ktérych wskazuje sie mozliwos¢ realizacji funkcji metropolitalnych — powigzanych z
potencjatem spoteczno-gospodarczym miasta Bydgoszczy. Stanowi to forme partycypacji oraz
wspotpracy gminy Osielsko w procesie wzmacniania miasta Bydgoszczy jako osrodka
metropolitalnego.

W stosunku do obszaréw objetych ochrong w randze uzytku ekologicznego, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, w zakresie realizacji zagospodarowania



ustala sie: priorytet funkcji ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie poszczegdlnych obszardéw chronionych, udostepnianie terendw chronionych
dla rekreacji, turystyki i edukacji ekologicznej w sposdb, ktory nie bedzie powodowat
nadmiernej antropopresji i degradacji waloréw.

Obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania
uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sgsiedztwie zabudowy
istniejgcej (poprzez kontynuacje terenéw zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrzedna
zasade dazenie do koncentracji osadnictwa i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania -
dla obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci (w
granicach zabudowy wsi lub poprzez ich rozwdj przestrzenny, a dla nowo wyznaczanych
terenéw inwestycyjnych przyjmuje sie zasade ich duzej powierzchni w celu koncentracji
proceséw rozwojowych i przeciwdziataniu ich rozpraszaniu nastepujgcego poprzez
wyznaczanie matych obszaréw poza terenami dotad zagospodarowanymi).

Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposazaé w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki Sciekowej. W przypadku
terendéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe rozwoju infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje
sie wymaog stosowania proekologicznych systemoéw grzewczych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] nalezy uwzglednia¢ mozliwosé stosowania indywidualnych urzgdzen z zakresu
energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii, energetyki wiatrowej).

W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej,
kazdorazowo nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw w zakresie
infrastruktury spotecznej, zwtaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do
przedszkoli i szkdt oraz obstugi w zakresie opieki zdrowotnej, kultury i dostepu do komunikaciji
publicznej.

Wszystkie noworealizowane obiekty uzytecznosci publicznej nalezy projektowa¢ w sposéb
umozliwiajgcy w przysztosci poszerzenie zakresu funkcji lub zmiane funkcji pierwotnej w
kierunku realizacji dziatalnosci kulturalnych lub opiekunczych dla ludnosci starsze;j.

W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, nalezy
uwzgledni¢ prawdopodobne wahadtowe (dobowe) migracje do miasta Bydgoszczy, a lokalny
uktad drég projektowac z zatozeniem zapewnienia mozliwie bezpiecznego i komfortowego
potgczenia z Bydgoszczg, w tym mozliwosé prowadzenia komunikacji autobusowe;j.

Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac sie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore powinny by¢ sporzgdzane sukcesywnie w miare
posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni.

Ze wzgledu na specyficzny przebieg proceséw osadniczych przejawiajacy sie rédwnolegta
realizacja zabudowy mieszkaniowej na duzg skale w rdéinych czesciach gminy, przy
uwzglednieniu wysokiego stopnia nieprzewidywalnosci tempa i intensywnosci tych proceséw,
wskazuje sie konieczno$¢ opracowania i biezgcego aktualizowania, gminnego programu
realizacji ustug publicznych, ktdry zapewni wtasciwg i dostosowang do zapotrzebowania,
obstuge w tym zakresie.

W zakresie dziatalnosci gospodarczych:

« dopuszcza sie rozwdj zrdzinicowanych dziatalnosci gospodarczych, o charakterze



dostosowanym do lokalnych predyspozycji przestrzennych, z preferencjg dla dziatalnosci o
niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko,

- szczegolnie preferuje sie przedsiewziecia zwigzane z nowoczesnymi technologiami (fabryki,
montownie) o bardo niskiej skali emisji zanieczyszczen, jak tez lokalizacje biur,
laboratoridw, centréw badawczo-rozwojowych,

- lokalizacje dziatalnosci wymagajacych intensywnego transportu surowcéw lub produktow,
lub dziatalnosci zwigzanych z intensywnym ruchem pojazdéw ciezarowych (np. logistyka)
nalezy dostosowaé do mozliwosci obstugi transportowej,

- realizacja nowych zakfadéw produkcyjnych i rzemieslniczych powinna uwzgledniaé
stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej
dziafalnosci na srodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terendéw dziatalnosci
gospodarczych od terendéw przylegtych,

na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwosc lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczagco oddziatywaé na sSrodowisko jako funkcji towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej lub zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan,
jako lokalnie funkcji uzupetniajgcej.

Dopuszcza sie przeksztatcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcjach
mieszkaniowych i gospodarczych ale takze na tereny lesne, poprzez zalesienia gruntéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa a jednoczesnie nie wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa
lub funkcji gospodarczych.

Wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ogdlnodostepnego zagospodarowania turystycznego
zwigzanego z rekreacjg, wypoczynkiem, turystyka, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg
ekologiczng - dopuszcza sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego tym celom
(nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepisow
szczegllnych), a takze bazy indywidualnej w postaci ogrodéw dziatkowych i zabudowy
letniskowe;j.

Ustanawia sie zakaz przeksztatcania rodzinnych ogrodéw dziatkowych na terenie gminy na cele
nie zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem.

Ustanawia sie miejscowos$¢ Osielsko jako gtéwny osrodek obstugi na poziomie lokalnym
(gminnym), a miejscowosci Zotedowo, Maksymilianowo i Niemcz jako osrodki uzupetniajace.
Wskazane miejscowosci powinny koncentrowaé inwestycje z zakresu ustug publicznych, z
wyjatkiem dziatalnosci kulturalnych i dziatan stuzgcych integracji lokalnych spotecznosci, ktére
powinny by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejacg sie¢ ustug publicznych
(prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy
(rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy (poszerzanie zakresu
dziatalnosci prowadzonych instytucji).

Infrastrukture obstugi ludnosci nalezy dostosowac do prognozowanych zmian struktur ludnosci
(dotyczy to zwtaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie
gruntdw o matej przydatnosci dla rolnictwa lub w przypadku, gdy zalesienie miatoby istotne



znacznie srodowiskowe.

W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu
poprzez prowadzenie zrwnowazonej gospodarki lesnej.

W stosunku do lasdw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie
zwigzanej z gospodarkg lesng, a takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z
ogodlnodostepng infrastrukturg rekreacyjng i turystyczna.

Dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srédlesnych tgk oraz bagien.

« Na terenie gminy nie wyznacza sie terendw na cele realizacji energetyki odnawialnej o mocy
ponad 100kW.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenow MN i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (powyzisze ograniczenie nie dotyczy realizacji
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tgcznosci, na
podstawie przepiséw odrebnych),

wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do
pozyskiwania energii stonecznej,

- stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkow,

ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

- odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach
(brak ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy
jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajagcych warunkéw fizjograficznych) — do oczyszczalni
indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujgcych na matych
oczyszczalniach; w przypadku gdy wystepujgce warunki fizyczno-geograficzne (zwtaszcza
gruntowo-wodne), uniemozliwiajg realizacje oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie
wyjatkowo stosowanie szczelnych zbiornikdw czasowo oprdéznianych jako rozwigzania
przejsciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

- docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdéd opadowych z utwardzonych
nawierzchni parkingdw oraz drég dojazdowych i placéw po odpowiednim podczyszczeniu;
zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy do celdéw polityki przestrzennej i planowania
zagospodarowania, okreslono na podstawie:

« cech fizycznogeograficznych przestrzeni — zwtaszcza rozmieszczenia kompleksow lesnych oraz
obszaréw chronionych, a takze rzezby terenu,

obecnego charakteru funkcjonalnego niezalesionych czesci gminy — poszczegdlnym funkcjom



towarzyszy okres$lony charakter zagospodarowania przestrzeni, a wiec obszary realizacji
réznego rodzaju dziafalnosci sg takze identyfikowane w przestrzeni ze wzgledu na cechy
morfologiczne,

« przewidywanych zmian struktury gminy zwigzanych z realizacjg na jej terenie istotnych
inwestycji komunikacyjnych — to znaczy drogi ekspresowej S-5 oraz drogi gtéwnej tgczacej
droge nr 5 w miejscowosci Wilcze z drogg nr 10 w miejscowosci Wypaleniska (obydwie drogi
stanowig zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne, zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, odpowiednio jako zadania numer 8 i
146). Droga S-5 ze wzgledu na charakter i parametry techniczne drogi ekspresowej (w tym
zwtaszcza — ograniczong dostepno$é), bedzie stanowita element dzielgcy przestrzen gminy,
natomiast druga z wspomnianych drog bedzie elementem krystalizujgcym strukture
przestrzenng w srodkowo-wschodniej czesci gminy (poniewaz bedzie drogg o podstawowym
znaczeniu dla obstugi tej czesci gminy). Realizacja obydwu drég bedzie wiec miata bardzo silny
wptyw na funkcjonowanie i wzajemne relacje pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami gminy w
przysztosci,

« aspiracji samorzadu co do rozwoju okreslonych funkcji — dotyczy to zwtaszcza wykorzystania
korytarza drogi krajowej nr 5 (w jej obecnym przebiegu) do stymulowania rozwoju
gospodarczego — z preferencjg dla dziatalnosci ustugowych na potudniu i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowych w czesci pétnocne;j.

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy do celow polityki ~przestrzennej i planowania zagospodarowania —
jednostki polityki przestrzennej



Gmina Osielsko, pomimo iz zajmuje nieduzg powierzchnie, charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem
przestrzeni, stad liczba wyrdznionych jednostek struktury przestrzennej (bedacych jednostkami
polityki przestrzennej), jest dosy¢ duza i majg one zréznicowany charakter. Zréznicowanie ma geneze
nie tylko w uwarunkowaniach fizycznogeograficznych, ale takze w dotychczasowym przebiegu
proceséw osadniczych — zréznicowanych co do charakteru i co do natezenia w rdznych czesciach
gminy.

Kierujgc sie powyzszymi kryteriami i uwarunkowaniami, na terenie gminy Osielsko wyrdzniono
nastepujgce typy jednostek polityki przestrzenne;j:

a) jednostki osadnicze (4 jednostki — F, H, L, M) - obejmujg tereny zagospodarowane najwiekszych
miejscowosci gminy, cechujace sie duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem
ustug publicznych oraz duzg liczbg komercyjnych dziatalnosci handlowo-ustugowych, jak tez duzig
liczba réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

W jednostkach osadniczych nadrzedng funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wraz ze wzmacnianiem potencjatu ustugowego (ustugi publiczne oraz
komercyjne), jak tez poprawa wyposazenia i standardu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie
warunkow rekreacji. Dopuszcza sie rozwoj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczych jest
brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

Rozwdj zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa,
przeksztatcenia, rehabilitacja) oraz poprzez zmiany przeznaczenia terenéw dotgd wykorzystywanych
rolniczo (tereny lokowania zabudowy mieszkaniowej, towarzyszacych ustug oraz nieuciazliwych
dziaftalnosci gospodarczych — w sposéb dostosowany do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych
oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej).

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostkach osadniczych nie okresla sie preferencji zwigzanych z
rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i
uciazliwosci do sgsiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewziec¢
kolizyjnych).

b) jednostka osadniczo-rolnicza (1 jednostka - K) - obejmuje tereny podlegajgce realizacji
zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami oraz
dziatalno$ciami gospodarczych, ale z wcigz duzg powierzchniag terendéw wykorzystywanych rolniczo.

Funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa, ale wazng funkcjg uzupetniajgcg — rolnictwo. Warunki
przyrodnicze (gtdwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg umiarkowane lub niekorzystne, stad rolnictwo
nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Niezbedny jest rozwdj ustug publicznych
adekwatnych do rosngcego zapotrzebowania. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w
ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostce osadniczo-rolniczej nie okresla sie preferencji zwigzanych
z rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i



ucigzliwosci do sasiedztwa terendw mieszkaniowych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé
kolizyjnych).

c) jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna (1 jednostka - G) - obejmuje tereny potozone w
sgsiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Zotedowo i Maksymilianowo oraz w poblizu zabudowy
miejscowosci Osielsko — atrakcyjne dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ale z wcigz duza
powierzchnig terendw wykorzystywanych rolniczo i duzym udziatem zabudowy zwigzane] z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.

Jako dominujaca funkcje ustala sie mieszkaniowg, ze wzgledu na juz obecnie duzg liczbe mieszkarnicow
i spodziewang dalszg presje w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ale jednoczesnie
identyfikuje sie dwie istotne funkcje uzupetniajgce — rolniczg (zwigzang z duzymi zwartymi
powierzchniami wykorzystywanymi dla produkcji rolnej o réznym charakterze -przy stosunkowo
dobrej przydatnosci gruntéw) oraz rekreacyjng (zwigzang z bardzo duzym kompleksem rodzinnych
ogrodéw dziatkowych zlokalizowanym w potudniowej czesci jednostki). Zaktada sie sukcesywne
przeksztatcanie terendw rolnych poprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowych z towarzyszgcymi
nieuciazliwymi dziatalno$ciami gospodarczymi.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dobrze rozwinieta baza obstugi ludnosci w
sgsiednich miejscowosciach. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub
poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczych jest brak
ich uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej oraz rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

W zakresie rozwoju gospodarki nie okresla sie preferencji zwigzanych z rodzajem prowadzonych
dziatalnosci, ale wskazuje sie koniecznos¢ dostosowania skali, charakteru i ucigzliwosci do sasiedztwa
terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych (wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé
kolizyjnych).

d) jednostka rekreacyjno-osadnicza (1 jednostka - B) - obejmuje tereny w miejscowosci Bozenkowo,
cechujace sie rozbudowang baza rekreacyjno-wypoczynkowg w ramach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz niezbyt duzg liczbg mieszkancow - zarédwno w zabudowie indywidualnej, jak i
wielorodzinnej. W granicach jednostki znajduje sie obiekt stuzgcy obronnosci kraju — jednostka
wojskowa. Cechg charakterystyczng sg bardzo duze powierzchnie terenéw lezgcych w dolinie Strugi
Kotomierskiej oraz nieuzytkéw rolniczych i gruntéw odtogowanych, ktdre petnig funkcje ekologiczne i
powinny zosta¢ zachowane przed przeksztatceniami, wzglednie zalesione.

Ustala sie rownorzedne funkcje dominujgce — mieszkaniowg oraz rekreacyjng, z funkcjg uzupetniajaca
— rolnictwem. Warunki przyrodnicze (gtdéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg niekorzystne, stad
rolnictwo nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo, a uzytkowanie
rolnicze powinno byé prowadzone do czasu dokonania przeksztatcen na cele mieszkaniowe lub
rekreacyjne. Dopuszcza sie zalesienie terendw nieprzydatnych dla zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja procesdow osadniczych oraz rozwdj
ogolnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, przy
zatozeniu dalszego rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dopuszcza sie rozwdj
dziaftalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje.
Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla
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zabudowy mieszkaniowej i funkcji rekreacyjnej. Wyklucza sie lokalizacje nowych przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
dziaftalnosci handlowych i ustugowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw oraz uzytkownikéw
terendw rekreacyjnych.

W zakresie rozwoju gospodarki w jednostce rekreacyjno-osadniczej nie okresla sie preferencji
zwigzanych z rodzajem prowadzonych dziatalnosci, ale wskazuje sie konieczno$¢ dostosowania skali,
charakteru i ucigzliwosci do sgsiedztwa terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych (wykluczenie
mozliwosci lokalizacji przedsiewziec kolizyjnych).

e) jednostka rozwoju gospodarczego (1 jednostka - 1) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5,
w nieodlegtym sgsiedztwie wezta na drodze ekspresowej — w pétnocnej czesci gminy. Sg to tereny
lezagce w oddaleniu lub izolowane od wiekszych skupisk ludnosci, stad wykazujg szczegdlne
predyspozycje dla rozwoju zrdéznicowanych dziatalnosci gospodarczych — takze mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje gospodarczg. Funkcja rolnicza prowadzona do czasu
przeksztatcen.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju gospodarczego, wykorzystujgcej
dobrg dostepnos¢ komunikacyjna. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji funkcji gospodarczych
o znaczeniu metropolitalnym (wykorzystujgcych sgsiedztwo Bydgoszczy). Niezbedny jest rozwdj
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie dostepu do gazu przewodowego.

W zakresie rozwoju gospodarki — dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci terenochtonnych oraz dziatalnosci,
ktore ze wzgledu na generowane ucigzliwosci nie powinny byé lokowane w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej; preferuje sie branze z zakresu nowoczesnych technologii, dziatalnosci badawczo-
rozwojowych, logistyki.

f) jednostka ustugowa (1 jednostka - J) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5, w potudniowej
czesci gminy. S to tereny bardzo dobrze dostepne zaréwno w relacjach zewnetrznych jak i
wewnatrzgminnych — stad wykazujg szczegdlne predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych ustug —
kierowanych zaréwno dla mieszkarnicow gminy, jak i odbiorcéw z terenu Bydgoszczy (mieszkancy i
interesanci oraz podmioty gospodarcze dziatajgce w Bydgoszczy kooperujgce z podmiotami
ustugowymi na terenie gminy Osielsko).

Jako funkcje dominujgcg wyznacza tu funkcje ustugowe. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg ale nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju ustug — w tym zwtaszcza z zakresu
handlu, gastronomii i hotelarstwa, finanséw, dziatalnosci badawczo-rozwojowej, szkolnictwa i nauki,
komercyjnych dziatalnosci z zakresu sportu i rekreacji. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji
ustug o charakterze metropolitalnym (wykorzystujgcych sgsiedztwo Bydgoszczy - ktére mogg rozwijaé
sie poprzez kooperacje z podmiotami dziatajgcymi na terenie Bydgoszczy i uzupetnia¢ potencjat
Bydgoszczy w tym zakresie). Niezbedna petna obstuga w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
i gazu przewodowego.

g) jednostki rolnicze (2 jednostki — D, E) — obejmuje obszary, ktdre wskutek realizacji drogi
ekspresowej nr 5 stracg ciggtos¢ przestrzenng z pozostatg czescig gminy i ze wzgledu na izolowany
charakter (bardzo ograniczony dostep w sieci drogowej) oraz trudnosci w obstudze w dziedzinie
infrastruktury technicznej (zagadnienia wodno-kanalizacyjne) oraz spotecznej (znaczna odlegto$é do
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ustug) nie powinny by¢ obszarem lokalizacji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych.
Wykazujg umiarkowang przydatnos¢ gleb dla rolnictwa ale atutem w jednostce D i zachodniej czesci
jednostki E jest stosunkowo duza zwartos¢ terendw rolnych i brak presji w kierunku przeksztatcen na
cele nierolnicze.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju w jednostkach rolniczych jest kontynuacja obecnego charakteru z
utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodacej. Nie przewiduje sie wyznaczania terendéw realizacji
zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Jako alternatywny réwnorzedny kierunek zagospodarowania
dla terenéw lezgcych we wschodniej czesci jednostki E (na wschéd od drogi gminnej nr 050211)
wskazuje sie zalesienie.

W jednostce E wskazuje sie koniecznos¢ rekultywacji sktadowiska odpadéw.

h) jednostka rolniczo-osadnicza (1 jednostka - N) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze i z
wyjatkiem strefy krawedziowej - o dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Gtéwnym zatozeniem
rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodace;j.
Wprawdzie potencjat rolniczy i bezwzgledna wartos¢ produkcji rolnej sg — ze wzgledu na nieduzg
powierzchnie — stosunkowo mate, ale istotng wartoscia jest zachowanie otwartego krajobrazu oraz
petnienie roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowej.

Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych.

Dopuszcza sie uzupetnianie, modernizacje, rozbudowe, rehabilitacje lub oraz przeksztatcanie na cele
mieszkaniowe (przy zachowaniu obecnego charakteru istniejgcej zabudowy) istniejacej zabudowy
stuzacej gospodarce rolnej.

i) jednostka rolniczo-ekologiczna (1 jednostka - P) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze, o w
wiekszosci dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Jednostka niezamieszkana, w catosci potozona w
parku krajobrazowym. Bardzo duzg wartos¢ srodowiskowg ma strefa krawedziowa, ktéra powinna by¢
wyfaczna z upraw polowych (ze wzgledu na zwiekszanie ryzyka erozji gruntow oraz ruchéw
masowych) oraz bezwzglednie wykluczona z mozliwosci realizacji zagospodarowania kubaturowego.
W czesci potozonej w dolinie Wisty — zagrozenie powodziowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji
rolniczej jako wiodgcej na terenach wykazujacych predyspozycje dla prowadzenia upraw polowych
oraz funkcji ekologicznych w strefie zbocza wysoczyzny — dla zachowania otwartego krajobrazu oraz
petnienia roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowej.

Nie przewiduje sie wyznaczania terenéw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Dopuszcza
sie rozwdj ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego penetracji rekreacyjnej (z ograniczeniem
ruchu pojazdéw samochodowych).

j) jednostki ekologiczne (3 jednostki — A, C, O) — do tej kategorii zaliczono trzy zréinicowane
jednostki, dla ktorych cechami wspdolnymi s3: przewazajgcy udziat terendw lesnych oraz objecie (w
catosci lub w znacznej czesci) ochrong w randzie parku krajobrazowego lub obszaru chronionego
krajobrazu. Petnig wazne funkcje sSrodowiskowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju wobec tych jednostek jest ich ochrona przed degradacjg w obliczu silnej
antropopresji generowanej przez mieszkanicdw gminy oraz mieszkanncow Bydgoszczy, ale jednoczes$nie
ich wykorzystanie do celéw rekreacyjnych i/lub gospodarczych.
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Dopuszcza sie rozwdj ogoélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom wypoczynku i rekreacji.
Gospodarka lesna — wg przepisow szczegdlnych. W jednostce A zaktada sie kontynuacje dziatalnosci
rolniczych na obszarach dotychczas rolniczych.

Tabela. Charakterystyka jednostek polityki przestrzennej

Oznaczenie Typ jednostki Wskazywane funkcje dominujace i uzupetniajgce
jednostki
A Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne

Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, rolnicza

B Jednostka rekreacyjno-osadnicza Funkcja dominujgca: réwnorzedne funkcje rekreacyjna i
mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscia panstwa

C Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, zwigzana z obronnoscia panstwa

D Jednostka rolnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

E Jednostka rolnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do
rekultywacji)

F Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna
(rodzinne ogrody dziatkowe)

G Jednostka osadniczo-rolniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rekreacyjna Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna i rolnicza, lesna
H Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody
dziatkowe)

| Jednostka rozwoju gospodarczego Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

J Jednostka ustugowa Funkcja dominujaca: ustugowa

Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy
istniejgcej i terendw wskazywanych w mpzp na cele zabudowy
mieszkaniowej)

K Jednostka osadniczo-rolnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza, korytarz infrastruktury
elektroenergetycznej

L Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajgca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

M Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

N Jednostka rolniczo-osadnicza Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa

0 Jednostka ekologiczna (tereny lesne) | Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury
elektroenergetycznej

P Jednostka rolniczo-ekologiczna Funkcja dominujgca: réwnorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna
Funkcja uzupetniajgca: korytarz infrastruktury elektroenergetycznej
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Dla poszczegblnych

szczegbtowe:

Jednostka A

Charakterystyka
jednostki:

jednostek polityki przestrzennej, ustanawia sie nastepujgce ustalenia

Tereny lesne lezgce na pétnocny-zachdd od Bozenkowa

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna, rolnicza

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem cafosci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wdéd powierzchniowych Czyzkédwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
zasiegu zalewu wdéd powodziowych o prawdopodobierstwie przewyzszenia 1%
na rzecze Brda — zgodnie z przepisami odrebnymi

« nalezy ogranicza¢ i kompensowac skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajace z presji rekreacyjnej

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacja

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogdélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« utrzymanie rolniczego przeznaczenia terendw wykorzystywanych dotad
rolniczo

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

Jednostka B

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rekreacyjno-osadnicza. Obejmuje miejscowos$¢ Bozenkowo.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
«  kontynuacji funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych
« mato intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej (z zatozeniem obstugi w
zakresie ustug publicznych w Maksymilianowie, Zotedowie lub Bydgoszczy)

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: rownorzedne funkcje rekreacyjna i mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscig panstwa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zostaé objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z obronnoscig kraju
(teren jednostki wojskowej) — dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w zaleznosci
od potrzeb obronnosci kraju i dziatarh Ministerstwa Obrony Narodowej

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
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Jednostka C

kanalizacyjnym — w szczegdlnosci konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem catosci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkéwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw
znacznych rdznic wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania
poprzedzona analizg stabilnosci zboczy)

« ze wzgledu na ryzyko degradacji srodowiska oraz kolizje z funkcjami
mieszkaniowg i rekreacyjng — postuluje sie niepodejmowanie eksploatacji
kopalin pomimo udokumentowania ich wystepowania

Charakterystyka
jednostki:

Tereny lesne. Rozlegta jednostka potozona w zachodniej czesci gminy.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+  petnienia funkcji Srodowiskowych
«  petnienia funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych dla mieszkaricow gminy oraz
mieszkancow Bydgoszczy
Woraz z realizacjg drogi ekspresowej S-5 nastgpi utrata zwartosci i podziat jednostki na
cze$¢ potnocng i potudniowa.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna,, zwigzana z obronnoscig panstwa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem jednostki w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkédwko — zgodnie z
przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
zasiegu zalewu wod powodziowych o prawdopodobienistwie przewyzszenia 1%
na rzecze Brda — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ nalezy ogranicza¢ i kompensowaé skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajgce z sgsiedztwa terendw zurbanizowanych, presji rekreacyjnej oraz
obecnosci i planowanej realizacji infrastruktury komunikacyjnej (zwtaszcza
zwigzanej z pétnocng obwodnicg Bydgoszczy w przebiegu drogi S-5)

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacjg oraz bezpieczenstwem i obstugg ruchu na planowanej
drodze S-5

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogdélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« adaptacja istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z obronnoscig kraju —
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dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w zaleznosci od potrzeb obronnosci kraju i
dziatan Ministerstwa Obrony Narodowej

. dla terenédw wykorzystywanych rolniczo wskazuje sie jako alternatywny
rownorzedny kierunek zagospodarowania - zalesienie

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

« ze wzgledu na ryzyko degradacji sSrodowiska postuluje sie niepodejmowanie
eksploatacji kopalin pomimo udokumentowania ich wystepowania

Jednostka D

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolnicza. Obejmuje tereny rolne oraz nieliczng zabudowe zagrodowg,
potozone na podtnoc od planowane] drogi ekspresowej S-5, w zachodniej czesci
miejscowosci Zotedowo.

Aktualnie jednostka D stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terendw rolnych lezgcych
na potnoc od miejscowosci Maksymilianowo i na pdétnocny-zachdd od miejscowosci
Zotedowo. Wraz z realizacja drogi S-5 nastgpi utrata zwartoéci terendéw rolnych,
wskutek czego nastgpi dostrzegalne w przestrzeni wyodrebnienie jednostki D, ktéra
bedzie sie zawiera¢ pomiedzy wspomniang drogg S-5, a potozonymi na pdtnoc
terenami lasow.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

Zasady rozwoju i

Jednostka E

zagospodarowania:

+ ograniczanie realizacji nowej zabudowy
« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolnicza. Obejmuje tereny potozone na pdétnoc i na zachdd od planowane;j
drogi ekspresowej S-5, we wschodniej czesci miejscowosci Zotedowo. S3 to tereny
rolne, a takze niewielkie kompleksy le$ne oraz nieliczna zabudowa zagrodowa i o
funkcjach ustugowych. Na terenie jednostki znajduje sie sktadowisko odpadow
komunalnych.

Aktualnie jednostka E stanowi kontynuacje i integralng czes¢ terendw rolnych lezgcych
na pétnocny-wschdd od miejscowosci Zotedowo. Wraz z realizacjg drogi S-5 nastapi
utrata zwartosci terendw rolnych i dostrzegalne w przestrzeni wyodrebnienie jednostki
E, ktéra bedzie sie zawiera¢ pomiedzy wspomniang drogg S-5, a pdtnocna granica
gminy.

Jednostka predestynowana do kontynuacji funkcji rolniczych. Ze wzgledu na docelowo
bardzo utrudniong dostepnos¢ komunikacyjng, postuluje sie czesciowe zalesienie
terenéw trudno dostepnych dla gospodarki rolnej oraz wskazuje sie koniecznosé
ograniczania realizacji jakiegokolwiek zagospodarowania.

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do rekultywac;ji)

Zasady rozwoju i

« ograniczanie realizacji nowej zabudowy
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zagospodarowania:

« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

« istniejgce sktadowisko odpaddéw — docelowo do rekultywacji

+ wskazuje sie konieczno$¢  ograniczania rozwoju  jakiegokolwiek
zagospodarowania na terenach, ktdre wskutek realizacji drogi S-5 utracg walor
dobrej dostepnosci — w szczegblnosci dotyczy to zabudowy mieszkaniowej

« dopuszcza sie zalesianie terenéw rolnych, ktére wskutek realizacji drogi S-5
utracq walor dobrej dostepnosci — w szczegdlnosci dla terendw lezacych na
wschéd od drogi nr 050211 wskazuje sie zalesienie jako alternatywny
rownorzedny kierunek zagospodarowania

Jednostka F

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos¢ Maksymilianowo oraz centralng czes¢
miejscowosci Zotedowo (o zwartej zabudowie). Charakteryzuje sie zréznicowanymi
funkcjami — mieszkaniowa, ustugowg (w tym ustugi publiczne z zakresu edukacji,
ochrony zdrowia, sportu, kultury), produkcyjng, rekreacyjng (ogrody dziatkowe),
transportowg (rozlegte tereny stacji PKP Maksymilianowo) i zwigzang z utrzymaniem
ruchu kolejowego, rolnicza.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami —
w czesci potnocnej i sSrodkowej (ze wzgledu na bardzo dobry dostep do ustug
publicznych zlokalizowanych w miejscowosciach Zotedowo i Maksymilianowo)
«  rozwoju dziatalnosci ustugowych —w tym o charakterze metropolitalnym

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna (rodzinne ogrody
dziatkowe)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

Jednostka G

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

«  zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5

+ w poétnocnej czesci wskazuje sie celowos$¢ zalesienia terendw rolnych jako
izolacji terendw mieszkaniowych od drogi S-5

+ jednostka predestynowana do lokalizacji dziatalnosci ustugowych zaliczanych
do funkcji metropolitalnych - zaréwno poprzez realizacje nowych i jak i
deglomeracje (przenoszenie) z Bydgoszczy - przedsiewzie¢ o charakterze
naukowo-badawczym i produkcyjnym,

+ wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

+ adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna. Obejmuje tereny na wschdéd od zwartej
zabudowy miejscowoséci Zotedowo i na pétnoc od miejscowosci Osielsko. Ma charakter
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wielofunkcyjny. Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa skupia sie gtéwnie
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 244. Jednostka stanowi stosunkowo duzy, jak na warunki
gminy, zwarty obszar rolny (o umiarkowanej lub dobrej przydatnosci). W granicach
jednostki znajduje sie takze kompleks lesny oraz bardzo duzy kompleks ogrodéow
dziatkowych w miejscowosci Jagodowo.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami —
w czesci potnocnej i Srodkowej (ze wzgledu na bardzo dobry dostep do ustug
publicznych zlokalizowanych w miejscowosciach Zotedowo i Osielsko)
« kontynuacji funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej w czesci potudniowej

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna i rolnicza

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

« zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefach ucigzliwosci akustycznej
drogi S-5,

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym — w szczegdlnosci konieczno$¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

+ naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Jednostka H

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos¢ Niemcz oraz zachodnig czesé
miejscowosci Osielsko. Charakteryzuje sie bardzo wysokim udziatem terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uzupetniajgce znaczenie ma zabudowa
ustugowa (w tym ustugi publiczne na terenie miejscowosci Niemcz) oraz zagrodowa. W
potudniowo-zachodniej czesci — kompleks ogrodéw dziatkowych.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
+ kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, zgodnie z obowigzujgcymi mpzp,
+ kontynuacji funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej w czesci potudniowo-
zachodniej

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody dziatkowe)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta planami

zagospodarowania przestrzennego
« wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

miejscowymi

-18 -




- adaptacja istniejgcego zagospodarowania o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (ogrody dziatkowe) — zakaz przeksztatcen na inne cele

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym — w szczegdlnosci koniecznos¢ realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do obstugi zabudowy o funkcjach wypoczynkowych i rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe)

« dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ na terenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Jednostka |
Charakterystyka Jednostka rozwoju gospodarczego. Obejmuje tereny lezgce w centralnej i potnocnej
jednostki: czesci gminy w poblizu drogi krajowej nr 5. Sg to obecnie tereny rolne (z zabudowa o

charakterze ustugowym i ustugowo-mieszkaniowym), dla ktérych jako pozadany
kierunek wskazuje sie przeksztatcenia na cele rozwoju gospodarczego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:

+ rozwoju dziatalnosci z zakresu produkcji i ustug (ze wzgledu na bardzo dobra
dostepnos¢ w komunikacji drogowej — potozenie w poblizu wezta na drodze
ekspresowej — jednostka wykazuje szczegdlne predyspozycje dla dziatalnosci
gospodarczych wymagajacych intensywnej obstugi transportowe;j)

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
Funkcja uzupetniajaca: nie wyznacza sie

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

+ naterenie jednostki nie nalezy realizowac zabudowy mieszkaniowej

« jednostka szczegdlnie predestynowana do lokalizacji  dziatalnosci
gospodarczych, w tym dziatalnosci zaliczanych do funkcji metropolitalnych -
zarowno poprzez realizacje nowych i jak i deglomeracje (przenoszenie) z
Bydgoszczy - przedsiewzie¢ o charakterze biurowym, naukowo-badawczym,
produkcyjnym, kongresowym, wystawienniczo-targowym, bazy hotelowej,
handlowym

« ze wzgledu na potozenie w poblizu drogi o charakterze tranzytowym, jednostka
ma charakter prestizowy (ksztattowanie wizerunku gminy) i szczegdlnego
znaczenia nabiera kwestia estetyki zagospodarowania oraz zachowanie fadu
przestrzennego

« dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynow oraz infrastruktury technicznej, w tym przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko

+ dopuszcza sie kontynuacje rolniczego wykorzystania terenu - kierunki produkgcji
rolniczej nalezy dostosowac¢ do charakteru oddziatywan prowadzonych w
sgsiedztwie dziatalnos$ci gospodarczych

+ jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem
kanalizacyjnym

+ na terenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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Jednostka J

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka ustugowa. Obejmuje tereny lezgce w potudniowej czesci gminy, w
miejscowosci Osielsko w poblizu drogi krajowej nr 5. Sg to tereny zabudowy o
charakterze ustugowym i ustugowo-mieszkaniowym.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju dziatalnosci
niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko)

ustugowych (o

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: ustugowa
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy istniejgcej i
terendw wskazywanych w obowigzujgcych mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostac
zagospodarowania przestrzennego

« wykluczenie mozliwosci wskazywania nowych terendw realizacji zabudowy
mieszkaniowej

« jednostka szczegdlnie predestynowana do lokalizacji dziatalnosci ustugowych
charakteryzujgcych sie niewielkg skalg oddziatywan na srodowisko, w tym
dziatalnosci zaliczanych do funkcji metropolitalnych - zaréwno poprzez
realizacje nowych i jak i deglomeracje (przenoszenie) z Bydgoszczy -
przedsiewzie¢ o charakterze biurowym, naukowo-badawczym, kongresowym,
wystawienniczo-targowym, bazy hotelowej, handlowym

+  ze wzgledu na potozenie w poblizu drogi o charakterze tranzytowym, jednostka
ma charakter prestizowy (ksztattowanie wizerunku gminy) i szczegdlnego
znaczenia nabiera kwestia estetyki zagospodarowania oraz zachowanie fadu
przestrzennego — z tego powodu wskazuje sie koniecznos¢ uporzadkowania i
estetyzacji zagospodarowania

+ wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

+ jednostka w catosci powinna zostaé objeta zbiorczym
kanalizacyjnym

+ na terenie jednostki dopuszcza sie
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

objeta miejscowymi planami

systemem

realizacje obiektéw handlowych o

Jednostka K

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadniczo-rolnicza. Obejmuje podtnocng i wschodnig czes¢ gminy -
miejscowosci Wilcze oraz Jaruzyn. Sg to tereny w wiekszosci rolne z dosy¢ duzym
udziatem laséw — w postaci wiekszego kompleksu w czesci zachodniej oraz wyspowo
wystepujacych niewielkich kompleksdw w czesci pozostatej. Na terenie wsi Jaruzyn
oraz jej czeSci okreslanej jako Jaruzyn Kolonia zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu zagrodowa lub mieszkaniowa z towarzyszacymi
ustugami.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju
jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

zabudowy mieszkaniowej

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza, korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ poza terenami lesnymi - jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napieé

przebiegiem linii
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+ jednostka w catosci zostad
kanalizacyjnym

« ograniczanie realizacji zabudowy rozproszonej

« dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej (zaréwno publicznej, jak i
komercyjnej) infrastruktury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi

czesci wschodniej - ograniczenia zagospodarowania w rejonach

wystepowania obszaréw znacznych réznic wysokosci (realizacja jakiegokolwiek

zagospodarowania poprzedzona analizg stabilnosci zboczy)

powinna objeta zbiorczym systemem

. w

Jednostka L

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje pétnocng czes¢ gminy — miejscowos¢ Niwy. Sg to
tereny rolne z duzym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej lub
mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do rozwoju
jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami.

zabudowy mieszkaniowej

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajaca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

Zasady rozwoju i

Jednostka M

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostaé
zagospodarowania przestrzennego

+ dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw o funkcjach wypoczynkowych i
rekreacyjnych (na cele zabudowy ogrodéw dziatkowych oraz zabudowy
letniskowej)

+ jednostka w
kanalizacyjnym

« zaktada sie obstuge w zakresie ustug publicznych i komercyjnych przede
wszystkim w Osielsku

objeta miejscowymi planami

catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka osadnicza. Obejmuje miejscowos$é Osielsko — w jej centralnej i wschodniej
czesci. Obecnie petni funkcje mieszkaniowe i ustugowe (w tym takze ustugi publiczne),
a w czesci potudniowej — takze funkcje rolnicza.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami, zgodnie
z obowigzujgcymi mpzp

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcja uzupetniajgca: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ jednostka w catosci powinna zostaé objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
« jednostka w catosci powinna zosta¢ objeta zbiorczym systemem

kanalizacyjnym

« wzmacnianie potencjatu ustug publicznych o znaczeniu gminnym

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
obszarze chronionego krajobrazu oraz w parku krajobrazowym- zgodnie z
przepisami odrebnymi

« naterenie jednostki dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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Jednostka N

Charakterystyka
jednostki:

Jednostka rolniczo-osadnicza. Obejmuje potudniowg cze$¢ miejscowosci Osielsko oraz
miejscowos¢ Czarndwczyn. Sg to tereny rolne z niewielkg liczbg zabudowy — przede
wszystkim zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. W potudniowej czesci
jednostka obejmuje strefe krawedziowg i fragment zbocza wysoczyzny — sg to obszary
o duzych spadkach terenu.

Jednostka szczegdlnie predestynowana do kontynuacji funkcji rolniczych

Wskazuje sie
nastepujgcy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« naterenie jednostki nalezy ograniczac realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej (z wyjatkiem terenéw wskazywanych na ten cel)

« realizacja wszelkiego zagospodarowania oraz prowadzenie gospodarki rolnej w
strefie krawedziowej powinno uwzglednia¢ koniecznos$¢ ochrony zbocza przed
mozliwos$cig wystgpienia ruchéw masowych oraz uwzgledniaé koniecznosc
ochrony przed intensyfikacja procesow erozji gleb - ograniczenia
zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw znacznych rdznic
wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania poprzedzona analizg
stabilnosci zboczy)

Jednostka O

Charakterystyka
jednostki:

Tereny lesne. Jednostka obejmuje kompleks lesny znajdujacy sie na wschdod od
miejscowosci Osielsko, w wiekszosci chroniony — cze$é w randze obszaru chronionego
krajobrazu, czes¢ — w randze parku krajobrazowego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:
«  petnienia funkcji Srodowiskowych
+  petnienia funkcji rekreacyjnych dla mieszkaricdw gminy oraz mieszkancéw
Bydgoszczy

Wskazuje sie
nastepujacy profil
funkcjonalny:

Funkcja dominujaca: ekologiczna - tereny lesne
Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury elektroenergetycznej

Zasady rozwoju i

zagospodarowania:

+ ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czes$ci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania Zwigzane z
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec

+ nalezy ogranicza¢ i kompensowaé skutki degradacji kompleksu lesnego
wynikajgce z sgsiedztwa terendw zurbanizowanych oraz przebiegu korytarza
infrastruktury elektroenergetycznej

« zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarkg lesng lub
turystyka i rekreacjg

+ dopuszcza sie realizacje nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z
funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze ogélnodostepnym (zaréwno
publicznego, jak i komercyjnego)

« dopuszcza sie gospodarcze wykorzystywanie komplekséw lesnych

+ nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwfaszcza funkcji
ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego lasdw, zapobieganie degradacji i
zanieczyszczaniu laséw

przebiegiem linii
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Jednostka P

Charakterystyka Jednostka rolniczo-ekologiczna. Potozona we wschodniej czesci gminy, na wschdod od
jednostki: zabudowy miejscowosci Jaruzyn. Obejmuje strefe krawedziowg i zbocze wysoczyzny (sg
to obszary o duzych spadkach terenu) oraz doline Wisty. W czesci wysoczyznowej oraz
dolinnej — wykorzystywana rolniczo, zbocze niezagospodarowane.
Jednostka w catosci potozona w granicach parku krajobrazowego.
Jednostka szczegdlnie predestynowana do:

«  kontynuacji dziatalnosci rolniczych

+  petnienia funkcji Srodowiskowych

Wskazuje sie Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna

nastepujacy profil Funkcja uzupetniajaca: korytarz infrastruktury elektroenergetycznej

funkcjonalny:

Zasady rozwoju i « ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe] — ze wzgledu na duze walory
zagospodarowania: Srodowiskowe, nalezy unikac realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

« dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego
turystyce i rekreacji, w tym zwtaszcza sciezek i szlakdw turystycznych dla
rekreacji pieszej i rowerowej oraz punktow widokowych,

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem catosci jednostki w
parku krajobrazowym — zgodnie z przepisami odrebnymi

« ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci jednostki w
systemie Natura 2000

+ (docelowo - po realizacji) ograniczenia zagospodarowania zwigzane
przebiegiem linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec

« w strefie doliny - ograniczenia zagospodarowania zwigzane z potozeniem czesci
jednostki w zasiegu zalewu wodd powodziowych o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1% na rzece Wista — zgodnie z przepisami odrebnymi

« realizacja wszelkiego zagospodarowania oraz prowadzenie gospodarki rolnej w
strefie krawedziowej powinno uwzgledniaé konieczno$é ochrony zbocza przed
mozliwos$cig wystgpienia ruchéw masowych oraz uwzglednia¢ koniecznosé
ochrony przed intensyfikacjg procesdw erozji gleb - ograniczenia
zagospodarowania w rejonach wystepowania obszaréw znacznych rdznic
wysokosci (realizacja jakiegokolwiek zagospodarowania poprzedzona analizg
stabilnosci zboczy)

KIERUNKI ZMIAN W W PRZEZNACZENIU TERENOW

W Studium ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

Przeznaczenie Kierunki zmian Uwagi i wyjasnienia

terenu

tereny zabudowy |Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, Dotyczy:

mieszkaniowej przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje + miejscowosci o zwartej oraz
oraz istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowej rozproszonej zabudowie, w
mieszkaniowej z |zabudowy. ktorych dalszy rozwdj zabudowy
towarzyszacymi i bedzie stuzyt celowi koncentracji
nieuciazliwymi Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg, zagospodarowania oraz
ustugami oraz mieszkaniowg z towarzyszgcymi ustugami, koncentracji ludnosci. Obecnie
nieuciazliwymi nieucigzliwe funkcje gospodarcze, zabudowe sg to obszary wykazujgce w
dziatalnosciami zagrodowag i zwigzang z prowadzeniem réoznym stopniu rezerwy dla
gospodarczymi dziatalnosci rolniczej oraz ogdlnodostepne i dalszego rozwoju zabudowy
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indywidualne zagospodarowanie zwigzane z
funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa.

Wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
oraz z zakresu tgcznosci, na podstawie
przepisow odrebnych).

przy nie poszerzaniu granic
istniejgcej zabudowy lub ich
nieznacznemu poszerzaniu
poprzez kontynuacje zabudowy
zwartej;

+ terendw bedacych aktualnie
przedmiotem realizacji
zabudowy, potozonych poza
zwartym obszarem
miejscowosci lub ich
bezposrednim sgsiedztwem

+ terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecnej
dziatalnosci rolnej, w zwigzku z
prognozowang duzg presjg
inwestycyjna (rezerwa
rozwojowa w bliskiej
perspektywie czasowej).

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy
mieszkaniowe]j oraz mieszkaniowej z
towarzyszacymi i nieucigzliwymi
ustugami oraz nieucigzliwymi
dziatalno$ciami gospodarczymi” nalezy
rozumieé przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczane jako MN,
MW, UC, RM, ZD oraz U*, MN/U¥*,
MW/U*, U/MN*, U/MW?*, US*, a takze
towarzyszacg infrastrukture techniczng,
komunikacyjng i tereny zieleni

(*) pod warunkiem wytgczenia
mozliwosci realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko

tereny zabudowy
o funkcjach
gospodarczych

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy oraz
uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe,
przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcej
zabudowy.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe, produkcyjne,
sktadéw i magazyndw oraz infrastruktury
technicznej.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych, jednak rozwaj
nowej zabudowy o takim charakterze mozliwy
wytacznie w obszarach, w ktérych w dniu
uchwalenia niniejszego Studium obowigzywaty

Dotyczy:

«  terendw istniejgcej zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i
magazynow

«  terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecne;j
dziatalnosci rolnej.

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy o
funkcjach gospodarczych” nalezy
rozumieé przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego oznaczane jako P, U,
P/U, U/P, UC, RU
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mpzp o takim przeznaczeniu terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec
moggacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

a takze towarzyszacg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i tereny
zieleni

tereny zabudowy
o funkcjach
ustugowych

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje
istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowe;j
zabudowy.

Dopuszcza sie funkcje: ustugowe.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe o funkcjach
mieszkaniowych i gospodarczych, jednak rozwdj
nowej zabudowy o takim charakterze mozliwy
wyfacznie w obszarach, w ktérych w dniu
uchwalenia niniejszego Studium obowigzywaty
mpzp o takim przeznaczeniu terenu.

Na obszarach nie sgsiadujgcych bezposrednio z
zabudowg mieszkaniowg, dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczyco lub potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko.

Dotyczy:
« terendw istniejgcej zabudowy
ustugowej
« terendw wskazywanych do
przeksztatcen z obecne;j
dziatalnosci rolnej lub
dziatalno$ci gospodarczych.

Jako przeznaczenie ,tereny zabudowy o
funkcjach ustugowych” nalezy rozumiec
przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
oznaczane jako U, UC, RU, US

a takze towarzyszacg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i tereny
zieleni

tereny rodzinnych
ogrodéw
dziatkowych

Dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe,
przebudowe, przeksztatcenia i rehabilitacje
istniejgcej zabudowy rodzinnych ogrodéw
dziatkowych.

Zakaz zmiany przeznaczenia na funkcje nie
zwigzane z rekreacjg lub wypoczynkiem.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (powyzsze
ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
oraz z zakresu facznosci, na podstawie
przepisdw odrebnych).

Dotyczy istniejgcych rodzinnych
ogrodoéw dziatkowych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng i terenami zieleni

tereny laséw

Dopuszcza sie gospodarcze wykorzystanie lasow
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje nowego oraz
uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe,
przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcego
ogolnodostepnego zagospodarowania
stuzacego celom rekreacji i wypoczynku.

Dotyczy laséw oraz enklaw $rédlesnych
nie majgcych znaczenia rolniczego.

tereny rolne — ze
wskazaniem
docelowego

Kontynuacja rolniczego wykorzystania.

Dopuszcza sie rozwdj zagospodarowania i
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Dotyczy terendw uzytkowanych
rolniczo, dla ktdrych nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia.




uzytkowania
rolnego

infrastruktury stuzgcych poprawie efektywnosci
prowadzenia gospodarki rolnej.

Dopuszcza sie wyznaczanie na terenach rolnych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw eksploatacji
surowcow.

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, w ktérych
dziatalno$¢ ta jest optymalng forma
zagospodarowania i powinna by¢
kontynuowana.

tereny rolne - ze
wskazaniem
docelowego
przeksztatcenia na
cel zabudowy
zabudowy
mieszkaniowej
oraz
mieszkaniowej z
towarzyszacymi i
nieucigzliwymi
ustugami oraz
nieucigzliwymi
dziatalnosciami
gospodarczymi

Kontynuacja rolniczego wykorzystania do czasu
dokonania przeksztatcen.

Po dokonaniu przeksztatcen obowigzujg
kierunki okreslone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z
towarzyszacymi i nieucigzliwymi ustugami oraz
nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi.

Dotyczy terendw uzytkowanych
rolniczo, dla ktérych przewiduje sie i
wskazuje sie celowos¢ zmiany
przeznaczenia z obecnej dziatalnosci
rolnej, w zwigzku z prognozowang duza
presjg inwestycyjng (rezerwa rozwojowa
w dtuzszej perspektywie czasowej).

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, ktére ze wzgledu
na ograniczong przydatnos$¢ dla
prowadzenia efektywnej gospodarki
rolnej, a jednoczesnie duzg atrakcyjnosc
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej,
powinny by¢ docelowo przeksztatcone
na cele pozarolnicze (zwigzane z
zabudowy)

tereny rolne - ze
wskazaniem
zalesien jako
réwnorzednej
alternatywnej
formy
zagospodarowani
a

Kontynuacja rolniczego wykorzystania lub
zalesienie.

Po dokonaniu zalesienia obowigzujg kierunki
okreslone dla lasow.

S3 to tereny wykorzystywane do
dziatalnosci rolniczych, w ktérych
przyrodnicze i pozaprzyrodnicze warunki
rozwoju rolnictwa stanowig istotne
ograniczenie dla prowadzenia
efektywnej gospodarki rolnej i zalesienie
powinno by¢ rozpatrywane jako
réwnorzedny optymalny rodzaj
zagospodarowania terenu

tereny zieleni o
duzym lokalnym
znaczeniu
ekologicznym

Ogot prowadzonych na i w stosunku do tych
terendw dziatalnosci ma na celu zachowanie
(wzglednie - poprawe) ich waloréw
ekologicznych — cennych dla lokalnych
ekosystemow.

Ww tereny mogg by¢ wykorzystywane rolniczo
— pod warunkiem nie uszczuplania ich waloréw
sSrodowiskowych oraz mogg by¢ obejmowane
mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej pod warunkiem, ze w
granicach tychze mpzp bedg stanowity tereny
zieleni, a wyznaczane w sgsiedztwie
zagospodarowanie nie przyczyni sie do
ograniczenia ich walorow.

W stosunku do terendéw znajdujacych sie w

Nalezy przez to rozumiec tereny
stanowigce lokalne korytarze lub wezty
ekologiczne (najczesciej zwigzane z
ciekami, podmoktymi obnizeniami,
duzymi skupiskami zakrzewien o
lokalnie duzym znaczeniu
Srodowiskotwérczym) a takze enklawy
$rédlesne podnoszace lokalnie
réznorodnos¢ biologiczna.
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granicach lasow — dziatania zgodnie z planami
urzadzenia laséw.

tereny Wykorzystywanie na cele infrastruktury Dotyczy wiekszych powierzchni

infrastruktury technicznej i/lub komunikacyjnej. przeznaczanych na cele infrastruktury

technicznej W przypadku terenu sktadowiska odpaddw technicznej (wskazanie powierzchniowe,
komunalnych — rekultywacja. liniowe lub punktowe obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zalezne jest od przyjetej
skali rysunku studium)

tereny Kontynuacja obecnego wykorzystania lub Dotyczy terendw zamknietych w
infrastruktury przeksztatcenia — w zaleznosci od interesu resorcie obrony narodowej
obronnosci kraju | obronnosci kraju i dziatan Ministerstwa Obrony

Narodowej.
tereny Na terenie gminy nie wskazuje sie terenéw, dla ktérych ustala sie zalesienie. Niemniej
wskazywane do |jednak dopuszcza sie i zaleca sie zalesianie terendw wykazujgcych niskg przydatnosc dla
zalesien rolnictwa, ktore nie wykazujg predyspozycji - lub ze wzgledu na szczegétowe potozenie nie

sg wskazane - dla realizacji zabudowy mieszkaniowej lub o o funkcjach gospodarczych. W
takim przypadku zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania terenu.

Na rysunku studium wskazano obszary, w ktérych zalesienie jest réwnorzedng
alternatywa dla dalszego rolniczego uzytkowania (tereny te mogg pozosta¢ w
uzytkowaniu rolnym lub mogg zostac zalesione, a obydwa kierunki zagospodarowania sg
rownorzednie wtasciwe).

Ponadto dopuszcza sie docelowe zalesienie terenu po sktadowisku odpadéw
komunalnych — jako forme jego rekultywacji.

W obszarze kazdego z wyzej wymienionych rodzajow przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje (na
warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych), niewskazanej na rysunku Studium, infrastruktury technicznej
zaliczanej do zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (z uwzglednieniem wymaganych stref
ograniczen w uzytkowaniu terenu - paséw technologicznych).

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania (nie dotyczg zabudowy w ramach istniejgcego
zagospodarowania miejscowosci):
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej w
zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
. dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 800 m?,
. dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w
sposéb umozliwiajacy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej w
zabudowie wolnostojgcej — do 4 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 18 m,
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dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — do 5 kondygnacji (z poddaszem uzytkowym) i 22

m,
dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnaciji,
dla zabudowy produkcyjnej (przemystowej) oraz urzadzen infrastruktury — ustalana

indywidualnie w zaleznosci od uwarunkowan na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
c) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 30%,

« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie wolnostojgcej— 30%,

- dla zabudowy ustugowej — 20%,
dla zabudowy rekreacyjnej — 50%,

- dla zabudowy produkcyjnej (przemystowej) oraz urzgdzen infrastruktury — ustalana
indywidualnie w zalezno$ci od uwarunkowan na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium,
bedg okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow szczegélnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i predyspozycji.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytacza sie:

lasy, z wylgczeniem: terenéw zabudowanych Lasow Panistwowych i ciggdw infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki
oraz gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkgcji le$nej,

tereny w granicach uzytku ekologicznego,

cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wyltacznie realizacji potrzeb zwigzanych z
obrzedami religijnymi),

- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych
zwigzanych z poborem wody),

strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz dréog wewnetrznych

tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50 m, jesli ww. zabudowa korzystajaca z wody, jest podtgczona do sieci
wodociggowej.

Na obszarach wskazywanych jako ,,predysponowane do wystepowania ruchéw masowych” realizacja
zabudowy kubaturowej moze by¢ ograniczona lub zakazana po przeprowadzeniu przez Panstwowy
Instytut Geologiczny rzeczywistej waloryzacji terendw wskazywanych wstepnie jako predestynowane i
dokonaniu uszczegoétowienia zasiegu terendw zagrozonych.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow
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szczegllnych) wymagaja zgody na wyltaczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w
obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKLADOW O ZIWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU

WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w tym w

szczegoblnosci:
w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona
budowa zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod
warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw
na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany
te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi;

- zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci
publicznej, od budynkdow zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych
oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;
osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o
znaczeniu panstwowym powinny byé lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Dla lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
jako najbardziej predestynowang wskazuje sie jednostke | (rozwoju gospodarczego).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

tereny potozone w Nadwislarskim Parku Krajobrazowym (stanowigcym czes$é Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego),
tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego Miasta
Bydgoszczy,

« tereny potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,
tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLB040003 Dolina Dolnej Wisty,

« tereny potozone w sieci Natura 2000 - PLH0O40003 Solecka Dolina Wisty,
uzytki ekologiczne (wyszczegdlnione w Zatgczniku nr 1 oraz wskazane na Zatgczniku nr 4),

« pomniki przyrody (wyszczegdlnione w Zatgczniku nr 1 oraz wskazane na Zatgczniku nr 4),

« parki (pozostatosci zespotow dworko-parkowych, objete ochrong konserwatorskg) — w
Bozenkowie i w Zotedowie.
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Przepisy odrebne okreslajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Nie przewiduje sie zmian w systemie obszardow i obiektéw ochronionych.

Ustala sie nastepujace szczegétowe dziatania w zakresie ekopolityki:

podporzadkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych zasadom
wynikajgcym z przepiséw szczegdtowych, w tym aktow prawnych regulujgcych funkcjonowanie
tych obszaréw,

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw,

realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekdw w obszarach ktére nie zostang podtgczone do
systemu kanalizacji,

docelowg kanalizacje ogrodéw dziatkowych,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpaddw,
ochrona korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych — na terenie gminy
dotyczy to korytarzy o znaczeniu krajowym KPn-17A oraz korytarzy o znaczeniu lokalnym
(wskazanych na Zatgczniku nr 4 jako ,tereny zieleni o duzym lokalnym znaczeniu
ekologicznym”),

lokalne korytarze ekologiczne (oraz tereny cenne ekologicznie potozone poza korytarzami) w
obszarach predestynowanych do realizacji zabudowy nalezy adaptowac jako tereny zieleni (w
tym stuzacej rekreacji), w sposdb uniemozliwiajgcy zmiane ich $rodowiskotwdrczego
charakteru — zwtaszcza poprzez zachowanie okreslonych buforéow odlegtosci od zabudowy,
ograniczanie mozliwosci wjazdu pojazdami mechanicznymi, stosowanie rozwigzan
technicznych, ktdre lokalnie (w strefach szczegdlnie narazonych na degradacje) bedga
ograniczaty swobodng dostepnosé,

ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych
oraz stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,
dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub
gazowe,

wspieranie rozwoju systemow energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii
stonecznej, energii geotermalne;j,

realizacje przydomowych sitowni wiatrowych nalezy ogranicza¢ w obszarach zwartej zabudowy
miejscowosci,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych 1z realizacjg urzadzen
przemystowych, telekomunikacyjnych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji
inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na
krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programow promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci
biologicznej,

wykorzystywanie zasobow glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejgcych elementdw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementdéw
zieleni zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien srdodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdéw) -
spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi korytarzy i ciggéow
ekologicznych oraz wokoét obnizen wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,

eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
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funkcjonowania $rodowiska) ograniczajagcych swobodng migracje zwierzat np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji
wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

« zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

« kontynuowanie dolesiert w powigzaniu z systemem ekologicznym,

« propagowanie swiadomosci ekologicznej wsréd spotecznosci gminy,

« ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢
dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie
szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa
bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wtaczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy
zieleni izolacyjnej),

« wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie
gminy,

+ na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czes¢ gminy nie lezy w granicach stref
ochrony uzdrowiskowej,

« gmina czesciowo lezy w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Czyzkéwko - zasady
zagospodarowania w strefach na podstawie przepisdw odrebnych.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem
gminy muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobow
przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidiowosci funkcjonowania
ekosysteméw. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogéw réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi.

W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementdéw najsilniej zdegradowanych oraz
ochrony elementéw najsilniej zagrozonych. W warunkach gminy Osielsko, nalezy wskazaé¢ przede
wszystkim nastepujgce elementy srodowiska, ktére powinny by¢ przedmiotem szczegdlnej troski w
polityce przestrzenne;j:

« krajobraz — w warunkach duzej presji inwestycyjnej bardzo wazne jest harmonizowanie
nowopowstajgcej zabudowy z juz istniejacg oraz realizacja wytgcznie zagospodarowania
cechujgcego sie wysokg estetykg i jakoscig architektoniczng, a takze sanacja
zagospodarowania juz istniejgcego,
racjonalne gospodarowanie przestrzenig - w warunkach duzej presji inwestycyjnej, przy
ograniczonej dostepnosci terenu, bardzo wazne jest racjonalne gospodarowanie przestrzenig
zmierzajgce do optymalnego jej wykorzystania dla realizacji poszczegdlnych funkcji, przy
unikaniu kolizji, a jednoczes$nie zachowywaniu rezerw rozwojowych i mozliwosci dokonywania
zmian rodzaju i intensywnosci zagospodarowania w przysztosci,
wody powierzchniowe i podziemne - w warunkach duzej presji inwestycyjnej wody
powierzchniowe i podziemne cechujg sie zawsze podwyzszonym ryzykiem degradacji na etapie
realizacji inwestycji oraz funkcjonowania zagospodarowania — ryzyko jest proporcjonalne do
natezenia aktywnosci spoteczno-gospodarcze;j,
powietrze — obszary podmiejskie cechujg sie ponadprzecietnie duzg intensywnoscia
zagospodarowania oraz bardzo duzym natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych, w tym
szczegblnie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych (samochody ciezarowe,
dostawcze, maszyny i urzadzenia — cechujg sie one znacznie wyzszymi emisjami zanieczyszczen
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niz pojazdy osobowe) — liczba emitoréw jest wiec ponadprzecietnie duza i w obszarach o
stabych warunkach przewietrzania lub cechujgcych sie warunkami hydrologicznymi
sprzyjajgcymi powstawaniu lub utrzymywaniu sie mgiet — moze stanowi¢ zagrozenie dla
warunkéw aerosanitarnych; najwieksze miejscowosci gminy mozna zaliczy¢ do zagrozonych
zaistnieniem tego typu zagrozen przy niekorzystnych stanach pogodowych.

Niezbednym zadaniem jest uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje
sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru sciekdéw. W uzasadnionych przypadkach (przy
braku ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy
jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajgcych warunkéw fizjograficznych) dopuszcza sie obstuge za
pomocg oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub matych systeméw zbiorczych bazujgcych na
matych oczyszczalniach. W szczegdlnych przypadkach - gdy wystepujgce warunki fizyczno-
geograficzne (zwtaszcza gruntowo-wodne), uniemozliwiajg realizacje oczyszczalni przydomowych,
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw czasowo oprdznianych jako rozwigzania
przejsciowego - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

W czesci gminy objetej formami ochrony o rdinej randze i rezimach ochronnych, realizacja
zagospodarowania z uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne
regulujgce zasady ich funkcjonowania.

Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwfaszcza w
miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich
segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zielen parkéw (wiejskich, podworskich, itp.)
wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a
takze odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w parkach, ktére ulegty degradacji. Ochrony
wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne,
torfowiska i gleby pochodzenia organicznego (pomimo braku formalnej ochrony gleb organicznych
przed przeksztatceniami, nalezy ograniczaé¢ ich zagospodarowywanie, poniewaz najczesciej ich
wartos¢ srodowiskowa jest wyzsza, niz potozonych w sgsiedztwie gruntéw mineralnych).

Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséow i wykorzystanie ich rézinych funkcji. Lasy wymagajg
poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne,
ale jednoczesnie wskazuje sie potrzebe racjonalnego udostepniania lasow dla celéw rekreacji. Ze
wzgledu na fakt, iz gmina cechuje sie bardzo wysokim stopniem lesistosci nie zalicza sie zwiekszania
lesistosci do dziatan niezbednych ze wzgledéw Srodowiskowych, a na rysunku Studium nie wyznacza
sie terendw do zalesien. Dopuszcza sie jednak zalesienia obszaréw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa, a jednoczesnie niewskazywanych lub nieprzydatnych dla zabudowy lub obszaréw, w
ktorych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposdb zagospodarowania terenu ze wzgledéw
srodowiskowych (np. zwiekszanie potencjatu istniejgcych komplekséw lesnych poprzez zalesienia
uzupetniajgce w ich sasiedztwie).

Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne
i architektoniczne.

Wysokie i lokalnie strome skarpy dolin Wisty i Brdy stwarzajg zagrozenie wystgpienia ruchow
masowych. Sg one przez Panstwowy Instytut Geologiczny wskazywane jako ,predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych”. Zgodnie z informacjg Panstwowego Instytutu Geologicznego, na
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obecnym etapie prac nad identyfikacjg terendw zagrozonych ruchami osuwiskowymi: ,sg to jedynie
ogdlne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajacej gtéwnie z
budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach
pozakarpackich, nie potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywac przy
sporzadzaniu plandw zagospodarowania przestrzennego”. Tereny te — przedstawione na Zatgczniku nr
4 jako ,strefa krawedziowa — obszary znacznych wysokosci wzglednych” powinny byé przedmiotem
dalszych szczegétowych badan, ktdre okreslg rzeczywiste ryzyko zachodzenia tego typu proceséw oraz
pozwolg na identyfikacje sposobdéw ochrony i zabezpieczen, ale takze okreslg, jakiego rodzaju
zagospodarowanie i dziatalnosci mogg by¢ realizowane zaréwno w tych obszarach, jak i ich
sgsiedztwie. Przy obecnym dosy¢ ogélnym poziomie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka, nie mozna
ich traktowac jako obszaréw bezwzglednie wykluczanych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcéw winno uwzglednia¢ mozliwo$é powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego
stosunki wodne na terenach sgsiednich, jak tez niebezpieczeristwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacjg surowcéw - wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Ze wzgledu na charakter istniejgcego
zagospodarowania oraz predyspozycje dla dalszego rozwoju gminy, prowadzenie eksploatacji

surowcow ha terenie _gminy uwaza sie za dziatalno$¢ niepozgdang — kolidujaca z pozostatymi

funkcjami spoteczno-gospodarczymi, wskazywanymi za optymalne w poszczegdlnych jednostkach

planistycznych. Ewentualne podjecie eksploatacji surowcéw nalezy poprzedzi¢ szczegdétowg analizg
oddziatywan na s$rodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu,
stosunkdw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkancow oraz mozliwosci technicznych transportu urobku, a
takze optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego, a takze analizg ekonomiczna.
Zaleca sie, by wyrobiska poeksploatacyjne byly rekultywowane w pierwszej kolejnosci w kierunku
wykorzystania do celdw rekreacji, a w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia spotecznego i/lub
ekonomicznego dla tego kierunku rekultywacji, dopuszcza sie inne kierunki, w tym zalesianie.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na
Zatgczniku nr 4). Realizacja zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektédw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

« rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badZz przywrdcenie wartosci
historyczno-kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspotczesnych standardéw
cywilizacyjnych w scisle okreslonym i wywazonym zakresie. Powyzisze dotyczy zaréwno
zespotdéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowac powinno réwniez ich
bezposrednie otoczenie z uwagi na konieczno$s¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic)
a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

« Utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie ukfadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkdéw i nowymi nasadzeniami
na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektow i funkcji
kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich.
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Ochrona elementdéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢
podporzadkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:

a) dla zespotéw dworsko-parkowych:

na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam
dwor,

na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektdw architektury (dwordéw, obiektdw techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z
zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe,
odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé, ksztatt, uktad eksponowanych
elewaciji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw), zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

na zachowaniu, w przypadku remontdéw, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np.
zabudowa gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie
siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

c) dla parkéw:

na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

na pielegnacji i konserwacji zieleni,

na uzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,

na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

na zachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen,
bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
podniesieniem standardéw wyposazenia,

na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgcych katastrofg budowlang obiektéw,
z zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy
likwidowanej,
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e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym
zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
+ na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

+ na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkres$leniu symboliki miejsca,
poprzez utrzymanie badz uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone
nagrobkow, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wytgcznie na podstawie
specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wifasnej formy
krajobrazowej wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych
poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o przystgpieniu do przygotowan inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

« ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtfasciwej kultury rolnej,

« ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,

« wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkgcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

« wylgczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegétowe warunki potozenia (wielko$é¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

« wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standarddéw sanitarnych produkcji,
« przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu sSrodowiska przyrodniczego,

« wspieranie upraw roslin energetycznych (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisdw szczegdtowych).

Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach
przeciwpowodziowych (przeciwdziatanie podtopieniom zwigzanym z deszczami nawalnymi lub
nagtymi roztopami). Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw
szczegbtowych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
« przeciwdziatanie degradacji lasow powodowanej antropopresja,

+ minimalizowanie strat zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
(zwtaszcza drogi ekspresowej S-5, linii elektroenergetycznej 400kV ),
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+ udostepnianie laséw dla celéw rekreacji, turystyki oraz edukacji ekologicznej — w tym
urzadzenie ogdlnodostepnej infrastruktury parkingowej i stuzacej obstudze turystow pieszych i
rowerowych,

« zachowanie i wzbogacanie funkcji lasoéw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,
«  poprawa stanu sanitarnego lasdw,

« zwiekszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa oraz
innych pozarolniczych form zagospodarowania.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU

TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Ze wzgledu na potfozenie w stosunku do Bydgoszczy oraz duzg liczbe mieszkaricédw na terenie gminy,
gmina cechuje sie duzg presjag w kierunku wykorzystania dla celdow rekreacji. Rekreacyjnemu
wykorzystaniu sprzyjajg uwarunkowania srodowiskowe (lasy, atrakcyjna rzezba, dolina Brdy) i nalezy
sie spodziewaé, ze w kolejnych latach presja ta nie bedzie male¢. Trzeba jednak zauwazyé, ze
przydatnos$é gminy dla typowej turystyki wypoczynkowej jest mata i nie nalezy sie spodziewaé rozwoju
tego typu dziatalnosci. Jedynym aspektem turystyki pobytowej — obecnie bardzo dobrze rozwinietym i
jak sie prognozuje, stan ten zostanie utrzymany - jest wypoczynek sobotnio-niedzielny (okreslany tez
mianem weekendowego), ktéry jednak realizowany jest w bazie indywidualnej a nie ogélnodostepne;j
(rodzinne ogrody dziatkowe). Liczba miejsc noclegowych prawdopodobnie bedzie sie zwiekszaé, ale
bedg one zwigzane z rozwojem bazy hotelowej lub motelowej — uzupetniajgcej baze Bydgoszczy i
zwigzanej z ruchem turystycznym generowanym przez Bydgoszcz oraz obstugujgcej podrdznych przy
drogach tranzytowych.

Funkcja rekreacyjna, ktdra jest i bedzie realizowana w gminie ma przede wszystkim wymiar spoteczny
(odpowiada na duze oczekiwanie spoteczne), natomiast tylko w niewielkim zakresie ma wymiar
ekonomiczny (to znaczy zwigzany z dochodami dla podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie
gminy).

Rozwdj ustug i dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg musi by¢ podporzadkowany zasadzie ochrony
zasobow przyrodniczych i kulturowych i nie moze sta¢ w sprzecznosci z tymi zasadami. Presja
rekreacyjna na poszczegdlne obszary nie moze przekraczac ich chtonnosci.

Uwzgledniajagc  walory turystyczne gminy, za gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej, uznac nalezy:

- rekreacje codzienng oraz wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na bazie
ogroddéw dziatkowych,

rekreacje codzienng i weekendowa z wykorzystaniem Sciezek dla turystyki pieszej i rowerowej,
rekreacje wodng i nieuciazliwe dla srodowiska sporty wodne realizowane na rzece Brda,
turystyke krajoznawczg i kwalifikowang (specjalistyczng): piesza, rowerowa i konna,

edukacje ekologiczng, w tym prowadzenie zielonych szkét - placowek dydaktycznych
prowadzgcych w turnusach zajecia dla ucznidow — ta forma obecnie nie jest rozwinieta, ale
gmina posiada predyspozycje do jej rozwoju zarédwno na bazie gospodarstw rolnych
przeksztatcanych w baze agroturystyczng, jak i przedsiewzie¢ stricte komercyjnych
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realizujgcych tego typu ustugi.

Dla osiggniecia zamierzonych celdw tj. wykorzystania walorow dla rozwoju funkcji turystycznej i
wypoczynkowe]j winny by¢ podjete nastepujgce dziatania:

realizacja ogélnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie oraz utrzymanie w
dobrym stanie szlakéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska,
place gier, kapieliska i baseny kgpielowe),

dokonanie w terenach lesnych weryfikacji sieci drég udostepnionych dla ruchu
samochodowego oraz urzgdzenie przy drogach na terenach lesnych parkingdw,
umozliwiajgcych pozostawienie samochodu w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo dla ruchu
oraz chronigcy tereny lesne przed degradacjg,

Sciste przestrzeganie wymogow tadu przestrzennego i ochrony srodowiska a takze poprawa
bezpieczenstwa ruchu w strefach koncentracji zabudowy ogroddéw dziatkowych i zabudowy
letniskowej,

zakazuje sie zmiany przeznaczenia istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej — z
priorytetowym uwzglednieniem zagadnienia bezpieczeistwa - majgcej na celu wyznaczenie i
realizacje bezpiecznych tras rowerowych stuzgcych rekreacji,

opracowanie programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkarncéw, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych oraz aktywna dziatalno$é gminnych instytucji kultury,

wzmacnianie potencjatu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla
mieszkancow, zwtaszcza w najwiekszych miejscowosciach,

wyposazenie ciekawych krajobrazowo czesci gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na
wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w
szczegblnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w poblizu atrakcji i przy
niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji najciekawszych
krajobrazowo fragmentéw gminy, ewentualnie wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i
Sciezek rowerowych.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie zagospodarowania
wolnego czasu, realizowane przede wszystkim przez urzgdzenie i utrzymywanie we wifasciwym stanie
przestrzeni publicznych (baza sportowa, place zabaw, parki, zielerice, place stuzace realizacji imprez,
itp.), atrakcyjng oferte gminnych instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o
charakterze masowym (o profilu kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.). Baza tego typu powinna
by¢ rozwijana w kazdej z miejscowosci.
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KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie transportu drogowego ustala sie:

1.

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na status wtasnosciowy, dzielg sie na nastepujace

kategorie:

- drogi krajowe

- drogi wojewddzkie

- drogi powiatowe

- drogi gminne

Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujgce klasy:

- drogi krajowe - klasa S - droga ekspresowa, klasa GP - drogi gtdwne ruchu
przyspieszonego,

- drogi wojewddzkie - klasa Z - drogi zbiorcze,

- drogi powiatowe - klasa L - drogi lokalne lub klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi
gtéwne,
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

Ulice lezgce w ciggu drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej
kategorii co te drogi.

Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmnie;j:

- drogi krajowe klasy S - min. 50,0 m — w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzadzanych dla terendw sasiadujgcych z S-5, dla ochrony uzytkownikow
drég i terenu bezposrednio przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem,
konieczne jest uwzglednienie szerokosci pasa drogowego zgodnie z ustaleniami przyjetym w
dokumentac;ji drogi ekspresowej S-5.

- drogi krajowe klasy GP - 350 m (w ukfadzie dwujezdniowym Ilub 25 m w ukf.
jednojezdniowym)

- drogi wojewddzkie klasy Z -20,0 m

- drogi powiatowe klasy G~ -25,0m

- drogi powiatowe klasyZ -20,0m

- drogi powiatowe klasyL  -12,0m

- drogi gminne klasy L -12,0m

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdin. zm.) w pasie drogowym zabrania sie lokalizacji obiektow
budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow i materiatéw niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg lub zarzadzania ruchem na niej.

Budowa drogi ekspresowej S5 w pétnocnej i zachodniej czesci gminy jako fragmentu pdétnocno-
zachodniej obwodnicy Bydgoszczy.

Po zrealizowaniu drogi ekspresowej S5, obecna droga krajowa nr 5 zostanie przekwalifikowana
na droge gminng, dla ktdrej ustala sie docelowg klase nie nizszg niz GP 2+2 z obustronnymi
drogami serwisowymi.

W przebiegu drogi nr 5 niezbedne jest wykonanie weztéw zapewniajacych wigczenia drég
nizszego rzedu do drogi krajowej - w lokalizacjach wskazanych na rysunku Studium (Zatgcznik
nr 4). W granicach gminy planuje sie wezet w Maksymilianowie.

Budowa drogi klasy G w centralnej czesci gminy faczacej droge nr 5 drogg nr 10 (tzw.
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»wschodnia obwodnica Bydgoszczy” - stanowigca zadanie nr 146 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa).

10. Przebudowa drég wojewddzkich (nr 244 i 256) oraz drog powiatowych na terenie gminy w celu
dostosowania parametrow geometrii drog i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogow
odpowiadajgcych okreslonym klasom technicznym oraz zapewnienia wymaganego poziomu
bezpieczenstwa.

11. Modernizacja drég gminnych do wifasciwych parametrow technicznych i uzytkowych
przypisanych drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajaca do wyréwnania i utwardzenia
nawierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowaé¢ drogi gminne zapewniajgce
komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami ktére nie sg dostepne za pomocg drog
wyzszej kategorii.

12. Dopuszcza sie budowe nowych drdég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i
prywatnych, w tym wskazuje sie na konkretne zadanie - budowe drogi w potudniowej czesci
miejscowosci Osielsko tgczacej droge nr 5 z planowang drogg stanowigcg zadanie nr 146,

13. Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych ruch drogowy, czyli miejsc obstugi
podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

14. W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania
ruchu drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczernstwo mieszkancéw — za
pomocg metod administracyjnych (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie
zabudowy od drdg, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczedstwa w miejscach przejs¢ dla
pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej).

15. Realizacja lokalnych drég rowerowych dla komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwosé
dojazdow do pracy, szkét, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczeAstwo ich uzytkownikom oraz
do celéw turystyczno - rekreacyjnych.

16. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu drogowego transportu publicznego w celu utatwienia
komunikacji w relacjach: obszar gminy — Bydgoszcz, obszar gminy - Koronowo.

W zakresie transportu kolejowego ustala sie:
1. W stosunku do linii nr 131:
Przebudowa linii kolejowej nr 131, stanowigcej fragment VI europejskiego korytarza
transportowego, ktéry biegnie z Gdyni do Brna (w Czechach) oraz do Ziliny (w Stowacji) i zostat
objety umowg o gtéwnych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego AGTC.
Modernizacja powinna polega¢ na:
wykonaniu na szlakach, stacjach i przystankach prac w zakresie wymiany szyn, podktaddw i
rozjazdow,
wybudowaniu lub unowoczesnieniu wiaduktdéw, przejsé¢ podziemnych i przepustéw,
« przebudowie istniejgcych przejazdéw, a tam gdzie to konieczne budowe drog
rownolegtych,
przebudowie urzadzen tgcznosci oraz sterowania ruchem kolejowym dla umozliwienia
zdalnego sterowania odcinkami linii kolejowej,
korekcie tukéw umozliwiajgca podniesienie szybkosci jazdy pociggow,
w celu osiggniecia nastepujgcych efektéw:
zwiekszenia predkosci pociggéw pasazerskich na odcinku Tczew — Inowroctaw do 200
km/h,
zwiekszenia predkosci pociggdéw towarowych do 120 km/h,
zwiekszenia bezpieczenstwa w ruchu kolejowym poprzez eliminacje przejazdéw
jednopoziomowych i zastosowanie nowoczesnych urzadzen sterowania ruchem
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kolejowym,

zlikwidowania barier architektonicznych dla o0séb niepetnosprawnych i rodzicow z
dzieciecymi wézkami dzieki budowie podjazddéw i wind,

zmniejszenia negatywnego wptywu na srodowisko naturalne poprzez budowe przejsé dla
zwierzat, urzadzen odstraszajgcych, ekrandw akustycznych i mat wyciszajgcych.

2. W stosunku do linii nr 201:
« ustala sie zachowanie sprawnosci technicznej,
- dopuszcza sie realizacje drugiego toru,
- dopuszcza sie elektryfikacje linii,
wskazuje sie mozliwo$¢ wykorzystania linii dla realizacji kolei szybkich predkosci w relacji
Bydgoszcz — Gdynia.

3. W stosunku do istniejgcej bocznicy kolejowej z Maksymilianowa do Bozenkowa:
ustala sie zachowanie przejezdnosci oraz sprawnosci technicznej na catej dtugosci,
dopuszcza sie adaptacje powyzszej linii na cele transportu pasazerskiego i kolejowego,
docelowo dopuszcza sie przedtuzenie bocznicy w kierunku Koronowa w ramach realizacji
potgczenia z Bydgoszczy do Tucholi — ewentualne przedfuzenie linii wymaga jej
wytrasowania, ze wzgledu na brak przesgdzen lokalizacyjnych, na rysunku Studium nie
wyznacza sie jej przebiegu,
dopuszcza sie realizacje przystankdw oraz wymaganej infrastruktury w zwigzku z adaptacja
linii do celéow przewozdw pasazerskich i towarowych.

W zakresie transportu rowerowego ustala sie:

1. Opracowanie koncepcji rozwoju sieci drég rowerowych na terenie gminy.

2. Realizacja (zgodnie z opracowang koncepcjg) lokalnych drég rowerowych dla celéw
komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwo$é dojazdéw do pracy, szkdét, ustug, gwarantujgcych
petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celdw turystyczno — rekreacyjnych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég rowerowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
istniejgcych i projektowanych.

W zakresie transportu wodnego ustala sie:
1. Na terenie gminy nie ma drég wodnych o znaczeniu transportowym.
2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury zwigzanej z turystycznym wykorzystaniem Brdy.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-

SCIEKOWA

Gmina posiada aktualng koncepcje realizacji zadan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej — powinna
by¢ ona podstawg prowadzenia dziatan w tej dziedzinie.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujeé¢ i stacji uzdatniania wody (stacje
wodociggowe w Zotedowie, Niemczu, Niwach, Bozenkowie).

2. Unowoczesnianie, przebudowa, rozbudowa powyzszych ujeé i stacji uzdatniania wody w celu
zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

3. Zagospodarowanie oraz dziatalnosci prowadzone w obrebie stref ochrony uje¢ wody - zgodnie
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z przepisami szczegdlnymi. Na terenie stref ochrony bezposredniej: zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja uje¢ wody (sugeruje sie
zagospodarowanie terenu zielenig); odprowadzenie wdd opadowych w taki sposéb, aby nie
mogty przedostawac sie do urzadzen stuzgcych do poboru wody; Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody
odprowadzaé¢ poza granice strefy; ograniczyé przebywanie na terenie stref ochrony oséb
niezatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru wody.

4. Sukcesywna rozbudowa systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow.

5. Przebudowa oraz poprawa jakosci sieci wodociggowej polegajagce na wymianie starych
odcinkéw sieci na nowe.

6. Budowa nowych odcinkéw dla obstugi terendw przewidzianych pod zabudowe

7. Adaptacja istniejgcych ujeé¢ prywatnych oraz nalezgcych do zaktadéw i ogrodéw dziatkowych,
przy jednoczesnym ograniczaniu tworzenia nowych uje¢ indywidualnych.

8. Tereny w promieniu 50m od cmentarzy, w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode,
powinny by¢ wolne od zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg lub obrotem
artykutéw spozywczych.

9. Na terenie gminy obowigzuja ograniczenia wynikajace z objecia jej czesci strefg ochrony
posredniej ujecia wéd powierzchniowych Czyzkéwko.

W zakresie gospodarki $ciekowej, ustala sie:

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sSciekowej — realizowane na podstawie
»Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla gminy Osielsko”, ktdra proponuje:

dla sotectwa Bozenkowo — podtgczenie do kanalizacji grawitacyjnej w ulicy Smukalskiej w
Bydgoszczy, alternatywnie do sieci w Maksymilianowie; na terenie miejscowosci Bozenkowo —
sie¢ bedzie miata charakter grawitacyjno-ttoczny

. dla sotectw: Osielsko, Niemcz, Maksymilianowo, Zotedowo, Niwy i Jaruzyn — rozwigzanie
wariantowe:

- wariant | - odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni w Bydgoszczy
- wariant Il - odprowadzenie sciekdw do nowej oczyszczalni w Niwach

Niezaleznie od wybranego wariantu, ze wzgledu na uwarunkowania fizycznogeograficzne - sieé bedzie
miata charakter grawitacyjno-ttoczny.

Niezaleznie od wybranego wariantu, wsrdd szczegétowych dziatan wskazuje sie:

konieczno$¢ realizacji sieci kolektoréw umozliwiajgcej podtgczanie kolejnych miejscowosci, w
tym zwtfaszcza obstuga terenéw wskazywanych do rozwoju gospodarczego oraz dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej,

w uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja
podczyszczania wod opadowych,

w przypadku nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej
powinna by¢ dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy,

ustala sie objeciem systemem kanalizacji zbiorczej wszystkich rodzinnych ogrodéw
dziatkowych.
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W miejscowosciach nieobjetych omawiang koncepcja realizacji sieci, zaktada sie docelowy rozwdj sieci
kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji - obstuge w oparciu o wywdz nieczystosci do oczyszczalni, a w
przypadku zabudowy rozproszonej - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe.

Docelowo - po skanalizowaniu sotectwa Bozenkowo, likwidacja istniejgcej oczyszczalni w tej
miejscowosci. Docelowo — likwidacja oczyszczalni zaktadowej Nadle$nictwa Zotedowo.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej — utrzymanie oczyszczalni zaktadowej Domu Opieki nad
Samotng Matka w Zotedowie.

Aktualnie gmina zaliczona jest do aglomeracji Bydgoszcz utworzonej na mocy Rozporzadzenia nr
73/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglome-
racji Bydgoszcz. Zgodnie z rozporzgdzeniem, na terenie gminy aglomeracja obejmuje miejscowosci:
Osielsko, Myslecinek, Zamczysko, Niemcz, Maksymilianowo, Zotedowo.

Melioracje
W zakresie melioracji, ustala sie:

modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,
utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,

zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze
zmianami) - Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wad
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

zgodnie z art. 28 ust. 1i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229
ze zmianami), wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wdéd publicznych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdét zwigzanych z
utrzymywaniem wodd oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych Iub hydrologiczno-
meteorologicznych urzgdzen pomiarowych, a wtasciciel nieruchomosci przylegtej do wdéd
objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposdb
umozliwiajgcy to korzystanie (czesci nieruchomosci umozliwiajgce dostep do wody wyznacza
burmistrz w drodze decyzji),

wszystkie inwestycje (projekty budowlane) nalezy uzgodnié z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych we Witoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul.
Paderewskiego 26;

« zabrania sie wprowadzania S$ciekéw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do
rurociggdw melioracyjnych bez uzgodnienia;

wprowadzanie i krzyzowanie urzadzen przemystowych, komunalnych i transportowych z
urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzagdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych we Wtoctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

Dla zapewnienia sprawnego systemu zasilania odbiorcdw na terenie gminy wymagane jest zaréwno
przeprowadzenie nowych inwestycji w zakresie rozbudowy istniejgcego systemu zasilania, jak tez
modernizacja juz nieistniejgcych sieci i urzgdzen. Ponadto na terenie gminy projektuje sie realizacje
sieci przesytlowej najwyzszych napie¢ (o charakterze tranzytowym), nalezgcg do infrastruktury
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znaczenia krajowego.
W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, dla gminy ustala sie:
1. dla sieci przesytowe;j:
- adaptacje istniejgcej linii 220kV w relacji stacja Bydgoszcz Jasiniec — stacja Gdansk |,

realizacje dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400kV Grudzigdz Wegrowo - Bydgoszcz Ja-

siniec
Wskazany na rysunku Studium (Zatgczniku nr 4), przebieg trasy linii 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec —
Grudzigdz Wegrowo ma charakter orientacyjny. Dopuszcza sie przyjecie lub uscislenie wskazanego na
rysunku studium przebiegu trasy w/w linii na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego lub wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w dosto-
sowaniu do warunkdéw technicznych, gruntowych, wiasnosciowych oraz zwigzanych z istniejgcym zain-
westowaniem terenu, a takze w nawigzaniu do trasy w/w linii ustalonej w obowigzujgcych dokumen-
tach planistycznych (studium gminy, planach miejscowych, decyzjach administracyjnych) gmin bezpo-
$rednio sgsiadujgcych z Gming Osielsko. Korekta przebiegu trasy linii 400 kV w opisanym wyze] zakre -
sie nie wymaga zmiany studium. Dla planowanej linii 2x400 kV wymagany jest pas technologiczny o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii, w obu kierunkach w rzucie poziomym). Na trasie linii wybudowa -
ne zostang rowniez trakty swiattfowodowe.

Dopuszcza sie rowniez przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych potozo-
nych na trasie projektowane;j linii 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo, celem za-
pewnienia bezpieczenstwa budowy oraz spetnienia wymagan techniczno-uzytkowych w miejscach ich
skrzyzowan i zblizen z linig projektowana.

2. dla sieci dystrybucyjne;j:

- adaptacje istniejacej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Kotomierz
(KOT)

- adaptacje istniejgcej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ
Elektrownia Wodna Koronowo (KEL)

adaptacje istniejacej linii napowietrznej WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie
(Swcq)

- budowe nowej linii elektroenergetycznej napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Fordon -
wciecie w linie napowietrzng WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie (SWC),

- realizacje gtéwnego punktu zasilania - planuje sie realizacje GPZ Niemcz (NIM) zasilanego
poprzez wciecie w istniejgcg linie napowietrzng WN-110 kV relacji SE Jasiniec (JAS) - GPZ
Elektrownia Wodna Koronowo (KEL)

adaptacje gtdwnego punktu zasilania - GPZ Niwy zasilanego dwustronnie poprzez wciecie w
linie napowietrzng WN-110 kV relacji: GPZ Kotomierz (KOT) - SE Jasieniec (JAS) oraz w linie
napowietrzng WN-110 kV relacji: SE Jasiniec (JAS) - GPZ Swiecie (SWC)

niezaleznie od wskazanych powyzej GPZ dopuszcza sie lokalizacje kolejnych GPZ lub
realizacje GPZ w innych lokalizacjach — w zaleznosci od mozliwosci technicznych, biezgcych
potrzeb lub plandw gestora sieci.

Dopuszcza sie realizacje GPZ w rejonie miejscowosci Niemcz - zamierzenia inwestycyjne ENEA
Operator Sp. z 0.0. do roku 2019 nie przewidujg budowy nowego GPZ w rejonie miejscowosci Niemcz,
jednakze w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng odbiorcéw koncowych ponad
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zaktadany obecnie poziom, ENEA Operator Sp. z o0.0. nie wyklucza budowy ww. infrastruktury w
oparciu o obowigzujace dokumenty planistyczne.

Wraz z realizacja nowego(ych) GPZ wymagana bedzie rozbudowa sieci $redniego napiecia
wyprowadzonych od ww GPZ. Ponadto na terenie catej gminy wskazuje sie koniecznos¢ sukcesywnej
modernizacji istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia, a na terenach istniejgcego i realizowanego
zagospodarowania — sukcesywne zageszczanie stacji transformatorowych sn/nn — wg biezgcych
potrzeb, w dostosowaniu do mozliwosci technicznych.

Na terenach zabudowy miejscowosci wskazuje sie na potrzebe skablowania juz istniejgcej
infrastruktury oraz realizacji w tej technologii nowych linii. Koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji
energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

Pomimo iz dominujacg role w zasilaniu gminy w energie elektryczng petni firma Enea Operator Sp. z
0.0., wskazuje sie na mozliwos$¢ (i dopuszcza sie mozliwosc) zasilania wybranych czesci gminy takze
przez innych gestorow.

W stosunku do poszczegdlnych kategorii infrastruktury elektroenergetycznej, ustala sie:
a) sie¢ przesytowa

dla linii napowietrznych NN obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie z
przepisami ogdlnymi. Dla istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV wymagany
jest pas technologiczny o szerokosci 50 m. Dla planowanej elektroenergetycznej linii
przesytowej 2*400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70 m.

w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych
przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie
technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadniaé¢ z wiascicielem linii — ,Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A.” z siedzibg w Warszawie,

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i
krzewow oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

do ww linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych,
- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii.
b) sie¢ dystrybucyjna 110 kV:

dla linii napowietrznych WN-110 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne
zgodnie z przepisami ogdlnymi. Dla istniejgcych elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych
WN-110 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 40 m,

« w pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszystkich obiektéw w pasie
technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadniac¢ z wtascicielem linii — ENEA Operator Sp. z o.
o.

zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byé przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii (ENEA Operator Sp. z o. 0.), ktéry okresli maksymalna
dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii,

dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej WN-110 kV,
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do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

c) sie¢ dystrybucyjna 15 kV i nn

dla linii napowietrznych SN 15 kV obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne zgodnie
z przepisami ogdlnymi. Dla istniejacych elektroenergetycznych linii SN-15 kV wymagany jest
pas technologiczny o szerokosci po 6 m w obie strony od osi linii. Natomiast dla linii nn
stosowac odlegtosci na podstawie przepisow odrebnych (np. norma N SEP-E-003),

dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej SN-15 kV,

do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

Z uwagi na wzrost mechanizacji upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci stupdow
utrudnia taka forme uprawy. W zwigzku z powyzszym na terenach uzytkowanych rolniczo widzi sie
potrzebe modernizacji sieci energetycznej w gminie.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - ENERGIA ZE ZRODEL

ODNAWIALNYCH

W zakresie produkcji energii ze zZrédet odnawialnych, ustala sie:

na terenie gminy wprowadza sie zakaz realizacji zawodowych elektrowni wiatrowych (zaréwno
farm wiatrowych, jak i pojedynczych obiektéw)

na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych) dopusz-
cza sie lokalizacje matych indywidualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produku-
jacych energie na potrzeby witasne inwestora, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej 16 m -
zaleca sie, by przydomowych elektrowni nie realizowa¢ w obszarach zwartej zabudowy miej-
scowosci,

na terenie gminy wyklucza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni.

dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujgcych energie
geotermalng,

dopuszcza sie rozwdj energetyki wodnej,

dopuszcza sie realizacje systemow wykorzystujgcych energie stoneczna,

dopuszcza sie realizacje systemdw bazujacych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp
stanowig inaczej,

przy tworzeniu plantacji roslin energetycznych nalezy uwzgledni¢ odrebne ograniczenia (zwig-
zane z lokalizacjg plantacji na terenach zmeliorowanych oraz chronionych).

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa ustala sie:

adaptuje sie istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia Dn200 Mniszek — Bydgoszcz wraz ze stacja
gazowg wysokiego cisnienia w miejscowosci Niwy - obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy
(okreslone w przepisach szczegdlnych),

ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy majaca na celu podtgczenie do
sieci terendw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw wskazywanych pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczych. W zwigzku z rozbudowg sieci dopuszcza sie realizacje na terenie gminy
kolejnych stacji redukcyjno-pomiarowych | i Il stopnia — nie wskazuje sie ich lokalizacji, beda
one zalezne od szczegdtowych planéw rozwoju sieci. Aktualne plany Polskiej Spotki
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Gazownictwa przewidujg rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy — w
szczegdlnosci w miejscowosciach Osielsko, Niemcz, Niwy, Zotedowo, Maksymilianowo i Wilcze,

« w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjno-pomiarowych na terenie gminy —
obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych).

W zwigzku ze zmianami koncepcji zasilania w paliwo gazowe polegajacymi na wykorzystaniu sieci
gazociggow sredniego cisnienia, Polska Spdtka Gazownictwa odstepuje od zamiaru realizacji gazociggu
wysokiego cisnienia Dn 300, przebiegajgcego przez teren gminy Osielsko i stanowigcego zadanie
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nr 176 w obowigzujgcym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (przedsiewziecie zostato uwzglednione na
rysunku Studium).

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa ustala sie:
obstuga zabudowy za pomocg istniejgcych systeméw grzewczych (z zatozeniem ich
sukcesywnej wymiany i unowoczesniania w celu stosowania najnowszych technologii
podnoszgcych efektywnos¢ energetyczng, ograniczajacych zuzycie surowcow oraz
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemow indywidualnych i zbiorczych -
we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane stosowanie
systemow grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujagce zanieczyszczenia
atmosfery,
docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji
mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemoéw grzewczych,
dopuszcza sie tworzenie systemoéw zbiorczych oraz podtgczanie do nich zabudowy
mieszkaniowe], podmiotédw gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,
w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié
mozliwos¢ montazu w planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej
(dotyczy ustalen zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia
dachow).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych Zrodet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze, szczegdlnie
pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii
opartych na spalaniu biomasy oraz indywidualnych systemach solarnych i geotermalnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - TELEKOMUNIKACJA

| INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, ustala sie:

« dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie - postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowe;j i
objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami
sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

+ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;
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- zaktada sie petng dostepnosc do faczy telekomunikacyjnych, rozwéj sieci teleinformatycznych.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczeAstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzagdzenie ogdlnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdéj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodpfatnego
dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci hotspotow,

- dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

« docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,

« sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i/lub
komédrkowych),

« stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa
dostepnosci do sieci Internet oraz rozwadj programow e-urzad w administracji publicznej,

« dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii
komédrkowych nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréow
krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych
budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne
wykorzystywane infrastruktury przez réinych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w
terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

+ W mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
przy zachowaniu nastepujgcych zatozen:

uwzglednic¢ istniejgcy infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemnga, od ktérej
nalezy zachowad odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w
zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnié z gestorem sieci.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina Osielsko obstugiwana jest przez
Region Gospodarki Odpadami nr 5 (,,Bydgoski”) - obecnie obstuga gmin tego regionu odbywa sie za
pomocy instalacji podstawowych CORIMP, PRONATURA i REMONDIS w Bydgoszczy oraz Giebnia,
Wawrzynki i Stuzewo. Od 1 stycznia 2016 ma rozpoczgé prace spalarnia odpadéw w instalacji
PRONATURA (,Zaktad Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych dla Bydgosko-Torunskiego
Obszaru Metropolitalnego”). Od 1 stycznia 2016 roku gmina bedzie obstugiwana przez Region
Gospodarki Odpadami ,Bydgosko-Torunski” powstaty z potaczenia regiondw Bydgoskiego i
Torunskiego.

Dotychczasowe gminne sktadowisko odpadéw w Zotedowie zostato zamkniete i przeznacza sie je do
rekultywacji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ w petnej zgodnosci z postanowieniami
cyklicznie aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii
zbiérki odpaddw, ich segregacji oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

-47 -



OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilne;j:

wymaog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegoblnych,

wymoég mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb
obrony cywilnej,

wymag stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatég zaktadéw, ludnosci cywilnej,
mieszkancow - w ramach zabudowy zaktaddw pracy, budynkdw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych,

wymoég uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowe;j
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pdZn. zmianami) o
gospodarce nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzagdu gminnego)
nastepujgce z powyzszych zadan:

wydzielanie gruntéow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drdg,
obiektow i urzgdzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuZzqcych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondw podejs¢, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie;

Sposréd powyzszych zagadnien gminy Osielsko dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych.
Poza jedng skonkretyzowang drogg w potudniowej czesci miejscowosci Osielsko (czesciowo
zrealizowang), tgczacy droge nr 5 z planowang drogg stanowiaca zadanie nr 146, w Studium
nie wskazuje sie koniecznosci budowy konkretnych odcinkéw nowych drég gminnych, ale
dopuszcza sie ich budowe oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i prywatnych.
Rozwdj sieci drég gminnych jest bardzo prawdopodobny w zwigzku z prognozowang duzg
skalg rozwoju zagospodarowania o charakterze mieszkaniowym i gospodarczym.

Na terenie gminy planuje sie sukcesywng budowe lokalnych drég rowerowych dla celdow
komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwos¢ dojazdéw do pracy, szkédt, ustug, gwarantujgcych
petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celdow turystyczno — rekreacyjnych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég rowerowych wzdtuz ciggédw komunikacyjnych
istniejgcych i projektowanych. Ze wzgledu na brak koncepcji funkcjonowania systemu drég
rowerowych — na rysunku Studium nie wskazano ich przebiegu.

Pozostata infrastruktura transportu i komunikacji — istniejgcg lub planowana do realizacji — ma
charakter ponadlokalny - szczegdtowe ustalenia zostaly zawarte w rozdziale dotyczgcym
kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddw i urzqdzen stuzgcych do przesytania
ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdw i urzqdzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzqdzen;

Brak aktualnie zidentyfikowanych i imiennie wskazanych zadan o znaczeniu lokalnym. Rozwdj
sieci elektroenergetycznych o znaczeniu lokalnym - zwigzanym z zasilaniem zabudowy, jest
bardzo prawdopodobny w zwigzku z prognozowang duzg skalg rozwoju zagospodarowania o



charakterze mieszkaniowym i gospodarczym.

Na terenie gminy zagadnienia te wigzg sie takze z istniejgcg i planowang (linia 2x400kV)
tranzytowa infrastruktury przesylowej w zakresie elektroenergetyki — ale o znaczeniu
ponadlokalnym. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju w
zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpaddow, w tym ich sktadowania;

Jest to jedno z podstawowych zadan wifasnych gminy. Prowadzenie gospodarki wodno-
Sciekowej — wg posiadanej aktualnej koncepcji rozwoju. Dotyczy catego obszaru gminy — w
zakresie zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz
istniejgcy sie¢ wodociggowa. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw dopuszcza sie
wariantowe rozwigzanie — polegajace na obstudze albo na bazie oczyszczalni w Bydgoszczy
albo na bazie ewentualnej nowozrealizowanej oczyszczalni w Niwach. Niezaleznie od
przyjetego rozwigzania — przewiduje sie dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej. Szczegdétowe
ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkdéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Gospodarka odpadami — na podstawie gminnego i wojewddzkiego programu gospodarki
odpadami. Zaktadaja one sktadowanie i utylizacje odpadéw poza granicami gminy.

budowa oraz utrzymywanie obiektdow i urzqdzen stuzqcych ochronie srodowiska, zbiornikow i
innych urzqdzern wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodziq, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzqdzen melioracji wodnych,
bedqgcych wtasnosciq Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych,
regulujgcych przeptyw, stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na
podstawie przepisdow odrebnych. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej
gminy na sieci ciekdw i rowéw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegétowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdw wtadzy, administracji, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek
opiekuriczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Osielsko (jako osrodek gminny),
Zotedowo, Maksymilianowo i Niemcz (jako os$rodki uzupetniajagce). Wskazuje sie potrzebe
utrzymania istniejgcej bazy ustug publicznych oraz — w miare mozliwosci finansowych - jej
dalszego rozwoju w pozostatych miejscowosciach. Wskazuje sie na potrzebe realizacji bazy
ustug publicznych w sposéb umozliwiajgcy w przysztosci poszerzenie zakresu dziatalnosci lub
zmiane ich profilu dziatalnosSci na rzecz rozwoju ustug dla ludnosci starsze;j.

budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panistwa
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i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placéwki bezpieczerstwa publicznego oraz stuzgce obronnosci kraju.
Nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw oraz urzadzen stuzgcych tym celom - ale
dopuszcza sie ich tworzenie w przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosc
Skarbu Parnistwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodq odkrywkowg;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji.
Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji (na warunkach
okreslonych w rozdziale dotyczacym zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk), aczkolwiek ze wzgledu na szczegétowe warunki
przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze uwaza sie eksploatacje kopalin za funkcje kolizyjng
wobec innych dziatalnosci i uwaza sie eksploatacje kopalin za dziatalno$¢ niepozgdanag.

Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego (dostepne dane wskazujg na brak zt6z na
terenie gminy).

zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce cmentarze:
w Osielsku (cmentarz przy kosciele parafialnym)
w Osielsku (cmentarz przy ulicy Magnoliowej)
w Zotedowie (cmentarz przy kosciele parafialnym)
w Zotedowie (cmentarz przy ulicy Brzozowej)
w Maksymilianowie (cmentarz przy kosciele parafialnym)

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisdéw szczegétowych.
Wykaz miejsc pamieci narodowej na terenie gminy:

. Zbiorowa Mogita Jericéw - Zotedowo

« Tablica Pamigtkowa — Maksymilianowo

« ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzgt lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegétowych.

« inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisdw szczegdtowych.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM
Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje
dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej. S3 to zadania wynikajagce z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania
podano jego numer z Planu). Gminy Osielsko dotyczg nastepujgce zadania o znaczeniu wojewddzkim
lub krajowym, wskazane w pzpw:

nr  Zakres / nazwa zadania

2 Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania
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na cele nierolnicze
8 Budowa drogi ekspresowej S-5
19  Modernizacja linii kolejowej nr 131
25 | Budowa linii 400kV Grudzigdz Wegrowo — Bydgoszcz Jasiniec

39 | Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami
dla obszaru wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego

40 Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

44 Ustanowienie i wdrozenie plandéw ochrony parkow krajobrazowych: Doliny Dolnej
Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego

112 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 244
118 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 256

146 Budowa drogi w klasie G we wschodniej czesci m. Bydgoszcz na kierunku pétnoc-
potudnie

156 Budowa stacji transformatorowej 110/15kV Niemcz zasilanej przez wciecie w
istniejgcq linie 110kV relacji Bydgoszcz Jasiniec — Koronowo (po 2010 r.
projektowang dwutorowsg linig 110 kV z projektowanej stacji Bydgoszcz Czyzkéwko)

176 Budowa gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie —
* kierunek Bydgoszcz — Koronowo — Mrocza Dn 300mm

Ponadto na mapie planu wojewddztwa, gmine zaliczono do obszaréw lezgcych w zlewni
chronionej rzeki Brdy.
*W zwiqzku ze zmianami koncepcji zasilania w paliwo gazowe polegajgcymi na wykorzystaniu sieci gazociggow Sredniego
cisnienia, Polska Spdtka Gazownictwa odstepuje od zamiaru realizacji gazociggu wysokiego cisnienia Dn 300 Chetmza -
Chetmno - Swiecie — Mrocza, przebiegajqcego takze przez teren gminy Osielsko i stanowigcego zadanie publiczne o

znaczeniu ponadlokalnym nr 176 w obowiqzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal
aktualne. Zadania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej
ich realizacji (np. modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe
jednoznaczne rozstrzygniecie, ktdre z powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosc.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy modernizacje drég powiatowych oraz utrzymanie domu pomocy
spotecznej (zadanie powiatowe).

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Aktualnie na terenie gminy nie ma obszardow, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych
potrzeb mieszkancéw, pozgdane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki
przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci wskazuje sie, ze rozwdj nastepujgcego zagospodarowania powinien nastepowad
wyfacznie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ze dla terenéw tych
(w obszarach, gdzie nie obowigzujg obecnie mpzp) gmina zamierza sukcesywnie — w miare potrzeb
oraz mozliwosci finansowych — sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

zagospodarowanie jednostki |,
zagospodarowanie jednostki J,
tereny rozwoju dziatalnosci ustugowych i gospodarczych, jesli dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

« wyznaczenie nowych rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Ponadto gmina zamierza sporzadza¢ mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z
towarzyszgcymi i nieucigzliwymi ustugami oraz nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi — w
jednostkach F, G, H, M, L, K.

Zasadnym jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowane;j
linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Grudzigdz Wegrowo - Bydgoszcz Jasiniec. Dopuszcza
sporzadzanie mpzp dla innych istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych.

Wybdr kierunkéw rozwoju (zakres funkcjonalny) dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie
przystapienia do sporzadzenia mpzp - w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na
Zatgczniku nr 4 (rysunku studium) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy
predyspozycji danego terenu. Powyzsza elastyczno$é ustalen podyktowana jest brakiem mozliwosci
dokonania precyzyjnych prognoz kierunkdw rozwoju gminy.

Przewiduje sie takze konieczno$¢ sporzadzania mpzp w ramach istniejgcych terendw
zagospodarowanych — cze$¢ z nich wymagacé moze uporzgdkowania zagospodarowania i/lub realizacji,
przebudowy Ilub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako
nadrzedng zasade przyjmowac zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces
planistyczny kazdorazowo powinien sprzyjaé koncentracji osadnictwa i zainwestowania w
najwiekszych miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W
tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesadzajacy o
granicach terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie
nieznaczne korekty ustalonych na rysunku granic jednostek. Mozliwe sg korekty wytgcznie o
charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic
przyrodniczych, witasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo
zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na Zatgczniku nr 4.
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Dla terendw, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zakres funkcjonalny (w oparciu o Zatgcznik nr 4 — zgodnie z okreslonymi kierunkami zmian w
przeznaczeniu terenéw) oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu (zgodnie z wymogami
okreslonymi ponizej), zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w plandw.

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Wymaog zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze dotyczyé¢ bedzie gruntow klas bonitacyjnych I-1l1, jesli
znajdg sie one w granicach obszardw, dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (z przeznaczeniem na cele nierolnicze).

Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub zwartosci lasow, jak tez ostabiania ich potencjatu
ekologicznego w inny sposdb. Stad tez nie wskazuje sie konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych gminy. Dopuszcza sie tylko niewielkie
wyfaczenia gruntéw z uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji — zmiany
te mogg miec¢ charakter wytgcznie ,techniczny”, natomiast wyklucza sie zmiany przeznaczenia duzych
powierzchni lesnych w zwigzku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej lub realizacji
innych przedsiewzie¢ o charakterze komercyjnym.

Wskazuje sie jednak na koniecznos¢ realizacji na terenach le$nych zadan z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (realizacja drég - zwtaszcza drogi S5 oraz linii
elektroenergetycznej 2x400kV). Znaczne odcinki drogi S5 oraz linii elektroenergetycznej Bydgoszcz
Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo biec bedg przez tereny le$ne, powodujgc (w rdéznym stopniu)
koniecznos¢ wytgczen z uzytkowania lesnego. Sg to jednak przedsiewziecia, ktore w Studium sg
adaptowane z dokumentéw wyzszego rzedu - Studium nie jest tu dokumentem inicjujgcym ich
realizacje. Dla realizacji tego typu infrastruktury dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych
na cele nielesne.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Potrzeby scaler i podziatow (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moga
wymagac tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (w nastepstwie
realizacji ustalen planéw).

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

PrzestrzeA publiczng stanowig obiekty, urzadzenia, budynki i infrastruktura - stuzgce spotecznosci
gminy dla zaspokajania potrzeb w zakresie: ustug publicznych (w tym zwtaszcza administracji,
edukacji, ochrony zdrowia, kultury), ogélnodostepne obiekty i tereny stuzgce rekreacji, wypoczynkowi,
uprawianiu sportu, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym. Do przestrzeni
publicznych zalicza sie takze cmentarze, urzadzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej
na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie
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akceptowanej lokalizacji i formie,
- obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzgce
ludnosci,

dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedzZ na
zapotrzebowanie spoteczne. Miejsca stuzgce rekreacji i spotkaniom publicznym powinny by¢
urzadzane we wszystkich miejscowosciach jako instrument budowy kapitatu spotecznego i
wyksztatcania tozsamosci lokalne;j.

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 w jednostkach: F, G, H, I, J, M.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

W dolinie Wisty oraz w dolinie Brdy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zostaty
one przedstawione na Zataczniku nr 4.

Tereny zagrozone nie sg zamieszkane i pozbawione sg infrastruktury o duzej wartosci materialnej lub
istotnej dla funkcjonowania gminy oraz gmin sasiednich. W dolinie Wisty zagrozenie dotyczy
niewielkich powierzchni - terendw wykorzystywanych rolniczo i ewentualne wystgpienie powodzi
wigze sie ze skutkami ekonomicznymi (straty w uprawach). W dolinie Brdy zagrozenie dotyczy bardzo
niewielkich powierzchni, nieistotnych gospodarczo. Uregulowanie dolnego biegu Brdy znacznie
zmniejsza tu ryzyko wystgpienia powodzi.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne. Tylko w
szczegblnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w
drodze decyli, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolnié od zakazéw okreslonych w
ustawie Prawo wodne."

Zgodnie z Art. 88l. ust. 1. ustawy ,Prawo wodne”, Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzagdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmachniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowag lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3, ww ustawy, zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegdlnego
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zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
gromadzenia sciekdéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w
szczegblnosci ich sktadowania.

Na terenie gminy, jak tez w jej bezposrednim sasiedztwie funkcjonujg obiekty hydrotechniczne -
elektrownie wodne i zwigzane z nimi spietrzenia rzeki Brdy, ktérych awaria mogtaby spowodowac
zagrozenie powodziowe.

Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat i opublikowat ,Mape obszaréw zagrozonych
podtopieniami”. Mozna jg traktowaé wytacznie jako materiat pomocniczy, gdyz jej granice nie zostaty
zweryfikowane na podstawie szczegdtowych podktadéw mapowych i badan terenowych. Mapa
ukazuje maksymalny mozliwy zasieg wystepowania podtopienn w sgsiedztwie dolin rzecznych, ktore
mogg nastgpi¢ na skutek podniesienia sie zwierciadta wdd podziemnych. Na terenie gminy zasieg
takie zidentyfikowano w dolinie Wisty, gdzie jest bardzo zblizony do zasiegu wody stuletniej. Poza tym
niewielkim obszarem — nie wskazuje sie tego typu zagrozen na terenie gminy.

Lokalne krétkotrwate podtopienia, zwigzane z deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami, mozliwe
sg na terenie catej gminy — w zaleznosci od lokalnych warunkéw terenowych. Czynnikiem
sprzyjajgcym jest tu rowninna rzezba terenu.

Wysokie i miejscami cechujace sie duzymi spadkami zbocza dolin Wisty i Brdy stwarzajg teoretyczne
warunki wystepowania ruchow osuwiskowych. W latach 70-tych w opracowaniu Instytutu
Geologicznego Zaktadu Geologii Inzynierskiej, dotyczgcym osuwisk, wskazywano osuwiska zarowno w
dolinie Brdy (ponizej Bozenkowa), jak i w dolinie Wisty (w rejonie Jaruzyna). Predyspozycje dla tego
typu proceséw w strefie krawedziowej obydwu wymienianych dolin rzek sg wstepnie sygnalizowane
przez Panstwowy Instytut Geologiczny (w ramach projektu SOPO). Jednoczesnie, przy obecnym —
stosunkowo matym - stanie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka wystgpienia ruchéw masowych,
wskazuje sie jedynie, iz tereny te wykazujg tego typu predyspozycje i powinny by¢ przedmiotem
szczegdtowych badan, ktdre okreslg jakiego rodzaju zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢
realizowane na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie. Do czasu petnego zdiagnozowania
zagrozen, obszaréw okreslanych jako ,predysponowane do wystepowania ruchdw masowych” nie
mozna traktowac jako obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Ze wzgledu na lokalnie urozmaicong rzezbe terenu, nie mozna wykluczy¢, iz na terenie gminy
wystepujg takze obszary o nierozpoznanym dotgd zagrozeniu. Wskazuje sie konieczno$¢ wykonania
kompleksowej diagnozy przestrzeni gminy w kontekscie mozliwosci powstawania osuwisk.

Obszary okreslane na Zataczniku nr 4 jako ,strefa krawedziowa — obszary znacznych wysokosci
wzglednych” mogg by¢é obejmowane zasiegiem miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z towarzyszacymi i
nieucigzliwymi ustugami oraz nieucigzliwymi dziatalnosciami gospodarczymi, jednak realizacja
zagospodarowania powinna by¢ poprzedzona badaniami geologicznymi wykluczajgcymi zagrozenie
lub okreslajgcymi zasady dopuszczanego zagospodarowania. Mozliwe jest takze przeznaczanie ww
terenébw do rozwoju niekubaturowej ogélnodostepnej infrastruktury sportu, rekreacji oraz
zagospodarowanie jako tereny zieleni.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Obszary wskazywane do przeksztatcen zostaty scharakteryzowane w rozdziatach dotyczacych
,Kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy” oraz ,Kierunkdw zmian w przeznaczeniu
terendw”. Przeksztatcenia bedg tu polegaty przede wszystkim na zmianie funkcji terenu i bedacej jej
konsekwencjg zmianie zagospodarowania, ewentualnie na zwiekszeniu intensywnosci
zagospodarowania przy zachowaniu profilu funkcjonalnego lub na wprowadzeniu dodatkowych
funkcji na dany obszar. Nie s3 to jednak stricte obszary wymagajace przeksztatcen — a jedynie obszary,
w ktérych przeksztatcenia bedg skutkiem procesdw rozwoju spoteczno-gospodarczego zachodzacych
na terenie gminy.

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia rewitalizacji.
Do rekultywacji wskazuje sie gminne sktadowisko odpadow.

Poza wskazanymi obszarami, na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywac;ji,
przeksztatcen lub rehabilitacji. Dziatania tego typu nalezy podejmowad kazdorazowo po zaprzestaniu
wydobycia surowcéw (rekultywacja wyrobisk) lub zaprzestania dziatalnosci gospodarczych lub
hodowlanych (rewitalizacji zabudowy poprzemystowej i pohodowlanej w kierunku wprowadzenia
nowych funkgcji lub likwidacja zagospodarowania).

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy znajdujg sie tereny zamkniete ustalone Decyzjg nr 264/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej oraz tereny ustalone Decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
Szczegdtowy wykaz przedstawiono w Zatgczniku nr 1.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wyznacza sie

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajacych z ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Nie wyznacza sie
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PRZESLANKI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Rada Gminy Osielsko w dniu 6 marca 2003 r. podjeta uchwale (nr V/53/2003) w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Osielsko. Wykonanie uchwaty powierzono Waéjtowi Gminy.

Dotychczas posiadane Studium zostato uchwalone Uchwatg Rady Gminy Nr IV/56/97 z dnia 18
wrzesnia 1997 roku.

Podstawowym celem sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jest — zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym ktéry ksztattuje polityke gospodarowania
przestrzenig na obszarze gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogdlnych strategii,
plandw i programdéw rozwoju.

Zadaniami Studium sg:
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych
z jej dotychczasowym rozwojem,
sformutowanie optymalnych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy,

stworzenie podstawy prawnej do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

promocja rozwoju gminy.

Podstawowg przestanka zmiany dotychczas posiadanego Studium byta konieczno$é gruntownej aktu-
alizacji posiadanego dotychczas Studium - w tym dokonanie ponownej szczegdétowej analizy uwarun-
kowan rozwoju gminy oraz zdefiniowanie zatozen dalszego rozwoju przestrzennego, przy uwzglednie-
niu uwarunkowan zewnetrznych rozwoju, ktore w gminie podmiejskiej majg bardzo duze znaczenie.
Niezbedne byto takze uwzglednienie nowych uwarunkowan prawnych planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego, zwigzanych miedzy innymi ze zmianami ustawy regulujgcej te zagadnienia (w
roku 2003).

Przystepujac do zmiany Studium przyjeto zatozenie petnej aktualizacji dotychczas obowigzujgcego
Studium — w szczegdlnosci:
« aktualizacji danych i informacji na temat stanu rozwoju gminy,

aktualizacji stanu zagospodarowania gminy,
aktualizacji zatozen polityki przestrzennej — polegajacej miedzy innymi na odmiennym od do-
tad obowigzujacych sformutowaniu zatozen rozwoju terendéw o réznym przeznaczeniu,
aktualizacji zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
aktualizacji uwarunkowan i kierunkéw zwigzanych ze zmianami stanu prawnego.

Podobnie jak w dotad obowigzujgcym Studium, przyjeto bardzo szczegétowq skale opracowania -
1:10 000.



UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Dla planowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, punkt wyjscia stanowity naste-
pujace zatozenia (ktére lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kie-
runkéw zagospodarowania gminy):

Podstawowg aspiracjg gminy Osielsko stwarzanie warunkéw dla wysokiej jakosci zycia
mieszkancow.

Ze wzgledu na ogdlnie wysoki poziom rozwoju gospodarczego, samorzad gminy nie dostrzega
koniecznosci rozwoju gospodarczego ,za wszelkg cene”, to znaczy zabieganie o rozwdj na
terenie gminy wszelkich dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z generowaniem miejsc pracy
lub dochoddéw dla budzetu. Celem jest rozwdj przede wszystkim dziatalnosci o niskiej
ucigzliwoéci dla $rodowiska, a zwtaszcza nie wptywajgcych negatywnie na warunki
zamieszkania na terenie gminy, co w zakresie rozwoju gospodarczego oznacza wskazania dla:
dziatalnos$ci ustugowych, naukowo-badawczych, wytwdrczych w dziedzinie nowoczesnych
technologii, innych dziatalnosci o niskiej ucigzliwosci dla Srodowiska i zdolnej do koegzystencji
z blisko potozong zabudowa mieszkaniowg lub rekreacyjng. Powyzsze zatozenie wynika takze z
ograniczonej oferty terenowej dla dziatalnosci wymagajacych duzej zajetosci terenu, a
zwtaszcza wymagajgcych — ze wzgledu na generowane ucigzliwosci — lokalizacji w oddaleniu od
zabudowy mieszkaniowe;j.

Gmina Osielsko nalezy do scistej strefy podmiejskiej miasta Bydgoszczy. Potozenie to jest
uwarunkowaniem, ktdre na przestrzeni dekad przyczyniato sie do dynamicznego rozwoju
gminy i doprowadzito do osiggniecia statutu jednej z najlepiej rozwinietych gmin
wojewddztwa, ale jest takze zobowigzaniem do przejmowania przez gmine czesci dziatalnosci
miejskich - zwtaszcza ustugowych, niektorych dziatalnosci produkcyjnych, niektérych rodzajéow
dziatalnosci handlowych, funkcji magazynowo-sktadowych, itp. W studium wyznacza sie tereny
pod rozwdj tego typu dziatalnosci - typowych dla obszaréow podmiejskich duzych miast.

W przypadku gmin nalezacych do Scistych stref podmiejskich duzych miast, przebieg proceséw
rozwoju spoteczno-gospodarczego (to znaczy kierunki rozwoju ludnosci - w tym tempo zmian
liczby ludnosci oraz kierunki i charakter rozwoju gospodarki), jest wysoce nieprzewidywalny, a
ponadto procesy te sg w praktyce niesterowalne z poziomu polityki przestrzennej gminy
(gmina jest natomiast poddawana skutkom tych proceséw). Oznacza to, ze w polityce
ksztattowania rozwoju gminy nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ duzej skali zmian (w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy wyznaczy¢
stosunkowo rozlegte tereny rozwojowe pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej) ale
jednoczesnie decyzje na temat realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie ustug publicznych
nalezy podejmowac¢ ,na biezgco” dostosowujagc je do biezagcego i planowanego
krotkookresowo zapotrzebowania.

Zaktada sie, ze gmina Osielsko w okresie najblizszej dekady bedzie obszarem osadnictwa o
charakterze podmiejskim, ale prognozuje sie, ze skala tego osadnictwa bedzie nie wieksza niz
w ostatniej dekadzie, a w okresie wieloletnim - bedzie stopniowo male¢. Po roku 2020
mozliwe jest nawet zmniejszanie ludnosci wskutek znacznego zwiekszenia udziatu ludnosci
starszej oraz , powrotéw” do Bydgoszczy ludnosci, ktéra osiedlita sie na terenie gminy na



poczatku | dekady XXI wieku.

U podstaw szczegdétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty
nastepujgce zatozenia:

Zatozenie maksymalnej ochrony waloréw srodowiska w warunkach silnej antropopresiji.

- Zatozenie znaczacego rozwoju terendw mieszkaniowych z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami i dziatalnosciami gospodarczymi.

Zatozenie adaptacji ustalen dokumentéw wojewddzkich i krajowych w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (we-
wnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dalszego rozwoju,
rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zaktadanych celéw.

Najwazniejszym problemem fazy planowania zagospodarowania byto oszacowanie skali przewidywa-
nych zmian liczby mieszkancéw oraz rozwoju przedsiebiorczosci — a wiec proba prognozy jak wielkie
rezerwy rozwojowe sg niezbedne, by ich ewentualny brak w przysztosci nie stanowit przeszkody w
rozwoju gminy lub tez by ich nadmiar nie spowodowat rozpraszania zagospodarowania i degradacji
tadu przestrzennego w gminie. Zwiekszanie liczby mieszkancow i podmiotow gospodarczych jest pod-
stawowym interesem gminy — bytoby wiec bardzo niekorzystne, gdyby skala terenéw rozwojowych
byta zbyt mata i gmina przez zbyt duzg zachowawczos$¢ przy konstruowaniu Studium nie wykorzystata
mozliwosci rozwojowych, ale tez bardzo niekorzystne bytoby, gdyby przeszacowano skale przysztego
zainteresowania i wyznaczono zbyt rozlegte tereny inwestycyjne. W strefach podmiejskich duzych
miast tego typu procesy — majgce podstawowe znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego — sg
bardzo trudno przewidywalne.

Przyjeto wariant zaktadajgcy wieksze znaczenie rozwoju osadnictwa - z towarzyszgcymi nieucigzliwymi
ustugami, przy znacznie mniejszej skali rozwoju dziatalnosci gospodarczych. Jest to wiec wariant sto-
sunkowo zachowaweczy, nie tylko ze wzgledu na preferencje dla mniej ucigzliwych funkcji osadniczych,
ale takze ze wzgledu na wyznaczenie realnych, a nie przewymiarowanych przestrzeni rozwojowych.
Warianty bardziej ,agresywne” zaktadatyby przeksztatcenia znacznie wiekszej czesci gminy i bardziej
intensywne zagospodarowanie. Zaktada sie, ze wyznaczone tereny inwestycyjne powinny zapewnié
mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy przez co najmniej dekade.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecy-
dowano o wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajgcych sie przewidzieé¢ w przysztosci uwarunko-
waniach, zapewnia optymalny sposéb realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy.



SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIELSKO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju
ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich plandéw inwestycyjnych i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwe-
stycji publicznych. Jest rowniez dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie
Srodkéw z funduszy europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie
stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Studium sktada sie z czterech czesci:

uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

+  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,
rysunku Studium.

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejg-
cego oraz ocene dotychczasowego zagospodarowania. Cze$¢ poswiecona kierunkom zagospodarowa-
nia przestrzennego zawiera ustalenia — zardwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wigzgce
z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

STRUKTURA GMINY | ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy do celéw polityki przestrzennej i planowania
zagospodarowania, okreslono na podstawie:

cech fizycznogeograficznych przestrzeni — zwtaszcza rozmieszczenia komplekséw lesnych oraz
obszaréw chronionych, a takze rzezby terenu,

obecnego charakteru funkcjonalnego niezalesionych czesci gminy — poszczegdlnym funkcjom
towarzyszy okreslony charakter zagospodarowania przestrzeni, a wiec obszary realizacji
réznego rodzaju dziatalnosci sg takze identyfikowane w przestrzeni ze wzgledu na cechy
morfologiczne,

« przewidywanych zmian struktury gminy zwigzanych z realizacja na jej terenie istotnych
inwestycji komunikacyjnych — to znaczy drogi ekspresowej S-5 oraz drogi gtdwnej taczacej
droge nr 5 w miejscowosci Wilcze z drogg nr 10 w miejscowosci Wypaleniska (obydwie drogi
stanowig zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, odpowiednio jako
zadania numer 8 i 146). Droga S-5 ze wzgledu na charakter i parametry techniczne drogi
ekspresowej (w tym zwtaszcza — ograniczong dostepnosé), bedzie stanowita element dzielgcy
przestrzen gminy, natomiast druga z wspomnianych drég bedzie elementem krystalizujgcym
strukture przestrzenng w Srodkowo-wschodniej czesci gminy (poniewaz bedzie drogg o
podstawowym znaczeniu dla obstugi tej czesci gminy). Realizacja obydwu drég bedzie wiec
miata bardzo silny wptyw na funkcjonowanie i wzajemne relacje pomiedzy poszczegdlnymi
czesciami gminy w przysztosci,

aspiracji samorzadu co do rozwoju okreslonych funkcji — dotyczy to zwtaszcza wykorzystania
korytarza drogi krajowej nr 5 (w jej obecnym przebiegu) do stymulowania rozwoju



gospodarczego — z preferencjg dla dziatalnosci ustugowych na potudniu i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowych w czesci pétnocne;j.

Gmina Osielsko, pomimo iz zajmuje nieduzg powierzchnie, charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem
przestrzeni, stad liczba wyrdznionych jednostek struktury przestrzennej (bedacych jednostkami
polityki przestrzennej), jest dosy¢ duza i majg one zréznicowany charakter. Zréznicowanie ma geneze
nie tylko w uwarunkowaniach fizycznogeograficznych, ale takie w dotychczasowym przebiegu
proceséw osadniczych — zréznicowanych co do charakteru i co do natezenia w rdéznych czesciach
gminy.

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy do celéw polityki przestrzennej i planowania zagospodarowania —
jednostki polityki przestrzennej

Kierujgc sie powyzszymi kryteriami i uwarunkowaniami, na terenie gminy Osielsko wyrdzniono
nastepujace typy jednostek polityki przestrzennej:

a) jednostki osadnicze (4 jednostki — F, H, L, M) - obejmujg tereny zagospodarowane najwiekszych
miejscowosci gminy, cechujace sie duzymi powierzchniami zabudowy mieszkaniowej i dobrym stanem
ustug publicznych oraz duzg liczbg komercyjnych dziatalno$ci handlowo-ustugowych, jak tez duzg
liczba réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych.

W jednostkach osadniczych nadrzedng funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru — to znaczy dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wraz ze wzmacnianiem potencjatu ustugowego (ustugi publiczne oraz
komercyjne), jak tez poprawa wyposazenia i standardu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie
warunkéw rekreacji. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejacego



zagospodarowania miejscowosci. Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych
jest brak ich uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

b) jednostka osadniczo-rolnicza (1 jednostka - K) - obejmuje tereny podlegajgce realizacji
zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej z towarzyszagcymi ustugami oraz
dziatalno$ciami gospodarczych, ale z wcigz duzg powierzchnia terenédw wykorzystywanych rolniczo.

Funkcjg dominujaca jest funkcja mieszkaniowa, ale wazng funkcjg uzupetniajgcg — rolnictwo. Warunki
przyrodnicze (gtéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg umiarkowane lub niekorzystne, stad rolnictwo
nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Niezbedny jest rozwdj ustug publicznych
adekwatnych do rosngcego zapotrzebowania. Dopuszcza sie rozwdj dziatalnosci gospodarczych w
ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje. Warunkiem tworzenia i
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j.

c) jednostka osadniczo-rolniczo-rekreacyjna (1 jednostka - G) - obejmuje tereny potozone w
sgsiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci Zotedowo i Maksymilianowo oraz w poblizu zabudowy
miejscowosci Osielsko — atrakcyjne dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ale z wcigz duzg
powierzchnig terendw wykorzystywanych rolniczo i duzym udziatem zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarki rolne;j.

Jako dominujaca funkcje ustala sie mieszkaniowg, ze wzgledu na juz obecnie duzg liczbe mieszkancéw
i spodziewang dalszg presje w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ale jednoczesnie
identyfikuje sie dwie istotne funkcje uzupetniajgce — rolniczg (zwigzang z duzymi zwartymi
powierzchniami wykorzystywanymi dla produkcji rolnej o réznym charakterze -przy stosunkowo
dobrej przydatnosci gruntéw) oraz rekreacyjng (zwigzang z bardzo duzym kompleksem rodzinnych
ogrodow dziatkowych zlokalizowanym w potudniowej czesci jednostki). Zaktada sie sukcesywne
przeksztatcanie terendéw rolnych poprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowych z towarzyszacymi
nieuciazliwymi dziatalnosciami gospodarczymi.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych, przy zatozeniu dalszego
rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dobrze rozwinieta baza obstugi ludnosci w
sgsiednich miejscowosciach. Adaptuje sie i zakazuje przeksztatcen rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

d) jednostka rekreacyjno-osadnicza (1 jednostka - B) - obejmuje tereny w miejscowosci Bozenkowo,
cechujgce sie rozbudowang bazg rekreacyjno-wypoczynkowg w ramach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz niezbyt duzg liczbg mieszkancéw - zaréwno w zabudowie indywidualnej, jak i
wielorodzinnej. W granicach jednostki znajduje sie obiekt stuzgcy obronnosci kraju — jednostka
wojskowa. Cechg charakterystyczng sg bardzo duze powierzchnie terendw lezgcych w dolinie Strugi
Kotomierskiej oraz nieuzytkéw rolniczych i gruntéw odtogowanych, ktére petnig funkcje ekologiczne i
powinny zosta¢ zachowane przed przeksztatceniami, wzglednie zalesione.

Ustala sie rownorzedne funkcje dominujgce — mieszkaniowg oraz rekreacyjng, z funkcjg uzupetniajgca
— rolnictwem. Warunki przyrodnicze (gtéwnie glebowe) rozwoju rolnictwa sg niekorzystne, stad
rolnictwo nie moze by¢ traktowane jako funkcja w petni efektywna gospodarczo, a uzytkowanie
rolnicze powinno by¢ prowadzone do czasu dokonania przeksztatcen na cele mieszkaniowe lub
rekreacyjne. Dopuszcza sie zalesienie terendw nieprzydatnych dla zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.



Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja proceséw osadniczych oraz rozwdj
ogdlnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, przy
zatozeniu dalszego rolniczego uzytkowania terendw nieprzeksztatconych. Dopuszcza sie rozwdj
dziatalnosci gospodarczych w ramach istniejgcego zagospodarowania lub poprzez jego kontynuacje.
Warunkiem tworzenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych jest brak ich ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej i funkcji rekreacyjne;j.

e) jednostka rozwoju gospodarczego (1 jednostka - 1) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5,
w nieodlegtym sgsiedztwie wezta na drodze ekspresowej — w pdétnocnej czesci gminy. Sg to tereny
lezagce w oddaleniu lub izolowane od wiekszych skupisk ludnosci, stad wykazujg szczegdlne
predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych dziatalnosci gospodarczych — takie mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje gospodarczg. Funkcja rolnicza prowadzona do czasu
przeksztatcen.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju gospodarczego, wykorzystujgcej
dobrg dostepnos¢ komunikacyjng. Strefa moze by¢ wykorzystana do lokalizacji funkcji gospodarczych
0 znaczeniu metropolitalnym (wykorzystujgcych sasiedztwo Bydgoszczy). Niezbedny jest rozwdj
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie dostepu do gazu przewodowego.

f) jednostka ustugowa (1 jednostka - J) - obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi nr 5, w potudniowej
czesci gminy. Sg to tereny bardzo dobrze dostepne zaréwno w relacjach zewnetrznych jak i
wewnatrzgminnych — stad wykazujg szczegdlne predyspozycje dla rozwoju zréznicowanych ustug —
kierowanych zaréwno dla mieszkarnicdw gminy, jak i odbiorcdw z terenu Bydgoszczy (mieszkancy i
interesanci oraz podmioty gospodarcze dziatajgce w Bydgoszczy kooperujgce z podmiotami
ustugowymi na terenie gminy Osielsko).

Jako funkcje dominujgca wyznacza tu funkcje ustugowe. Adaptuje sie istniejacg zabudowe
mieszkaniowg ale nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendw na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu wyksztatcenie strefy rozwoju ustug — w tym zwtaszcza z zakresu
handlu, gastronomii i hotelarstwa, finanséw, dziatalnosci badawczo-rozwojowej, szkolnictwa i nauki,
komercyjnych dziatalnosci z zakresu sportu i rekreacji. Strefa moze byé wykorzystana do lokalizacji
ustug o charakterze metropolitalnym (wykorzystujacych sgsiedztwo Bydgoszczy - ktére mogg rozwijaé
sie poprzez kooperacje z podmiotami dziatajgcymi na terenie Bydgoszczy i uzupetnia¢ potencjat
Bydgoszczy w tym zakresie).

g) jednostki rolnicze (2 jednostki — D, E) — obejmuje obszary, ktére wskutek realizacji drogi
ekspresowej nr 5 stracg ciggtos¢ przestrzenng z pozostatg czescig gminy i ze wzgledu na izolowany
charakter (bardzo ograniczony dostep w sieci drogowej) oraz trudnosci w obstudze w dziedzinie
infrastruktury technicznej (zagadnienia wodno-kanalizacyjne) oraz spotecznej (znaczna odlegtos¢ do
ustug) nie powinny by¢ obszarem lokalizacji zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych.
Wykazujg umiarkowang przydatnosc gleb dla rolnictwa ale atutem w jednostce D i zachodniej czesci
jednostki E jest stosunkowo duza zwartos$é terendw rolnych i brak presji w kierunku przeksztatcen na
cele nierolnicze.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju w jednostkach rolniczych jest kontynuacja obecnego charakteru z
utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodacej. Nie przewiduje sie wyznaczania terendw realizacji
zabudowy o funkcjach pozarolniczych. Jako alternatywny réwnorzedny kierunek zagospodarowania
dla terendéw lezgcych we wschodniej czesci jednostki E (na wschod od drogi gminnej nr 050211)



wskazuje sie zalesienie.

h) jednostka rolniczo-osadnicza (1 jednostka - N) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze i z
wyjatkiem strefy krawedziowej - o dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Gtéwnym zatozeniem
rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodgcej.
Wprawdzie potencjat rolniczy i bezwzgledna wartos¢ produkcji rolnej s3 — ze wzgledu na nieduza
powierzchnie — stosunkowo mate, ale istotng wartoscig jest zachowanie otwartego krajobrazu oraz
petnienie roli bufora chronigcego strefe krawedziowa przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowe;j.

Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terendéw realizacji zabudowy o funkcjach pozarolniczych.

i) jednostka rolniczo-ekologiczna (1 jednostka - P) - obejmuje obszar o rolniczym charakterze, o w
wiekszosci dobrych warunkach rozwoju rolnictwa. Jednostka niezamieszkana, w catosci potozona w
parku krajobrazowym. Bardzo duzg warto$¢ Srodowiskowa ma strefa krawedziowa, ktéra powinna by¢
wyfaczna z upraw polowych (ze wzgledu na zwiekszanie ryzyka erozji gruntéw oraz ruchéw
masowych) oraz bezwzglednie wykluczona z mozliwosci realizacji zagospodarowania kubaturowego.
W czesci potozonej w dolinie Wisty — zagrozenie powodziowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkgji
rolniczej jako wiodgcej na terenach wykazujgcych predyspozycje dla prowadzenia upraw polowych
oraz funkcji ekologicznych w strefie zbocza wysoczyzny — dla zachowania otwartego krajobrazu oraz
petnienia roli bufora chronigcego strefe krawedziowg przed nadmierng presjg w kierunku zabudowy
mieszkaniowe;j.

j) jednostki ekologiczne (3 jednostki — A, C, O) — do tej kategorii zaliczono trzy zréznicowane
jednostki, dla ktérych cechami wspdlnymi s3: przewazajgcy udziat terenédw lesnych oraz objecie (w
catosci lub w znacznej czesci) ochrong w randzie parku krajobrazowego lub obszaru chronionego
krajobrazu. Petnig wazne funkcje srodowiskowe.

Gtéwnym zatozeniem rozwoju wobec tych jednostek jest ich ochrona przed degradacjg w obliczu
silnej antropopresji generowanej przez mieszkancow gminy oraz mieszkancéw Bydgoszczy, ale
jednoczesnie ich wykorzystanie do celéw rekreacyjnych i/lub gospodarczych.

Tabela. Charakterystyka jednostek polityki przestrzennej

Oznaczenie Typ jednostki Wskazywane funkcje dominujace i uzupetniajace
jednostki
A Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
(tereny lesne) Funkcja uzupetniajaca: rekreacyjna, rolnicza
B Jednostka rekreacyjno- | Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rekreacyjna i mieszkaniowa
osadnicza Funkcje uzupetniajgce: rolnicza, zwigzana z obronnoscig panstwa
C Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne
(tereny lesne) Funkcja uzupetniajgca: rekreacyjna, zwigzana z obronnoscig panstwa
D Jednostka rolnicza Funkcja dominujgca: rolnicza

Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie

E Jednostka rolnicza Funkcja dominujgca: rolnicza
Funkcja uzupetniajgca: lesna, infrastruktury (sktadowisko do rekultywac;ji)

F Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, obstugi transportu, rekreacyjna (rodzinne
ogrody dziatkowe)

-10 -



G Jednostka osadniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rolniczo-rekreacyjna Funkcje uzupetniajace: rekreacyjna i rolnicza, le$na

H Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa i rekreacyjna (rodzinne ogrody dziatkowe)

Jednostka rozwoju Funkcja dominujgca: rozwoju gospodarczego
gospodarczego Funkcja uzupetniajgca: nie wyznacza sie
J Jednostka ustugowa Funkcja dominujgca: ustugowa

Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa (wytgcznie adaptacja zabudowy istniejgcej i
terenéw wskazywanych w mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej)

K Jednostka osadniczo- Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
rolnicza Funkcja uzupetniajgca: rolnicza, korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j
L Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa

Funkcja uzupetniajgca: rolnicza (do czasu przeksztatcen)

M Jednostka osadnicza Funkcja dominujgca: mieszkaniowa
Funkcje uzupetniajgce: ustugowa, rolnicza (do czasu przeksztatcen)

N Jednostka rolniczo- Funkcja dominujaca: rolnicza

osadnicza Funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa
0] Jednostka ekologiczna Funkcja dominujgca: ekologiczna - tereny lesne

(tereny lesne) Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjna, korytarz infrastruktury elektroenergetycznej
P Jednostka rolniczo- Funkcja dominujgca: rownorzedne funkcje rolnicza i ekologiczna

ekologiczna Funkcja uzupetniajgca: korytarz infrastruktury elektroenergetyczne;j

Dla poszczegdlnych jednostek polityki przestrzennej, w Zataczniku nr 2 ustanowiono szczegétowe
zasady zagospodarowania.

MIESZKANCY GMINY

Zaktada sie, iz liczba ludnosci w kolejnych latach bedzie wzrasta¢, ale dynamika wzrostu bedzie juz nie-
o nizsza niz dotad i bedzie zalezna od dostepnosci terendw budowlanych bardziej atrakcyjnych, niz w
innych gminach podmiejskich. Presja zewnetrzna na osiedlanie sie na terenie gminy bedzie jednak
wcigz wysoka. Po roku 2020 zajda wazne zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim powolnie
wzrastac bedzie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, za czym powinny i$é dziatania zmierzajgce
do poprawy stanu wyposazenie w ustugi ukierunkowane dla tej grupy.

GOSPODARKA

W zakresie petnionych funkcji nalezy wskazaé przede wszystkim na dziatalnosci ustugowe, a w mniej-
szym stopniu na réznego rodzaju wytwodrczosé, ale takze na wcigz obecng na terenie gminy funkcje
rolnicza, ktérej znacznie nie powinno juz istotnie maled.

Dziatalnosci pozarolnicze zwigzane z przedsiebiorczoscig oséb fizycznych, sg dobrze rozwiniete. Gmina
prezentuje cechy uksztattowanej, silnie zurbanizowanej strefy podmiejskiej i zjawiska te bedga sie nasi-
la¢. Skutkiem tego bedzie lokalizowanie na terenie gminy coraz wiekszej liczby dziatalnosci skierowa-
nych tak na rynek miasta, jak i na coraz wiekszy rynek lokalny. Zaktada sie takze, ze dzieki dobrej do-
stepnosci w sieci drog miedzynarodowych, gmina stanie sie miejscem lokowania inwestycji o charak-
terze prestizowym (np. sektor nowoczesnych technologii). Nalezy zaktadac¢, ze w przysztosci procesy
suburbanziacji bedg podstawowym uwarunkowaniem wptywajgcym na oblicze gminy.



DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Dostepnosé zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocg drég krajowych, w tym pla-
nowanej na terenie gminy drogi ekspresowej S5. Sie¢ drogowa - ze wzgledu na petnienie przez Byd-
goszcz roli wezta komunikacyjnego - jest relatywnie dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do
wiekszosci miejscowosci. Nieco mniejsze znaczenie dla dostepnosci maja linie kolejowe - zaliczane do
najwazniejszych w skali wojewddztwa. Miasto Bydgoszcz pozostanie gtdownym weztem obstugujgcym
mieszkancow gminy w zakresie komunikacji miedzyregionalnej (kolejowej, lotniczej, autobusowej).
Dostepnosé wewnetrzng nalezy poprawic¢ poprzez modernizacje drog powiatowych i gminnych. Nale-
zy rozwija¢ gminng komunikacje publiczna.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:
jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkarncéw (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni
przyjaznej dla zamieszkania),
jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni
przyjaznej dla inwestowania)
« jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, oddzia-
tywania, itp. (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:
Lprzestrzenny” - czyli jej rozwdj we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spotecznie i eko-
nomicznie uzasadnione,
« ,jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnosé funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametréw.

Na terenie gminy dopuszcza sie zrdznicowane inwestycje energetyczne w sektorze odnawialnych zré-
det energii (jednak z wytgczeniem zawodowej energetyki wiatrowej oraz biogazowni), przy czym
wprowadza sie ograniczenia przestrzenne majgce na celu minimalizowanie oddziatywan na ludnos¢,
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE

Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw srodowiska przyrodnicze-
go oraz kulturowego. Ze wzgledu na panujgce w gminie uwarunkowania, szczegdlnego znaczenia na-
bierajg zagadnienia ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, ochrona laséw oraz ochrona kra-
jobrazu.

Znaczna czes¢ gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych. Walory przyrodnicze
sg postrzegane takze jako wazne czynniki aktywizacji w kierunku rekreacji i wypoczynku.



