UCHWALA NR XXXVIII.344.2021
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 22 grudnia 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dgbrowa

Chelminska Nr 5.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 13721 1834), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 , 784, 922 i 1873), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska, uchwalonego uchwala Nr XXX.256.2017
Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu czgsci wsi Dgbrowa Chetminska Nr 5, zwany dalej planem, w granicach okreslonych
uchwalg Nr XVII1.201.2020 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 5 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi
Dabrowa Chetminska Nr 5.

2. Integralng czgs¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu

elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla

osiggniecia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.
2. Przepisy ~prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢é stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zatgcznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy

odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym si¢ kolejno z pomocniczego numeru




terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowiazujagcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wymiary;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) R —tereny rolnicze,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

c) ZP/ZC - tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny,
d) ZL - lasy,

e) KDW - tereny komunikacji — droga wewnetrzna;

7) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
c) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
d) pomnik przyrody.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzgce
do odprowadzania sciekdw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemdw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiang
informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne
niezbgdne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ przedstawiong na
rysunku planu, wyznaczajaca granicg czgsci wewngtrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych,




c) okapéw 1 gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza linie¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
d) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni,
ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury technicznej;
6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmian¢ dotychczasowej

funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ogélne zasady zagospodarowania obowigzujgce na obszarze objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem,

o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i
jego obstugg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacj¢ istniejagcych budynkow z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaly;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkow z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci budynkéw do 20%;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow;

5) wysokos¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

7) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty,

8) budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdhiz drog publicznych nalezy skutecznie
zabezpiecza¢ przed halasem i drganiami - ochrona akustyczna nalezy do wilasciciela terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i

réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien

sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;




2)

3)

4)

5)

6)

zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wdd oraz $ciekdw na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dziafalnos¢ rolnicza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$é progowa
poziomu halasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed halasem i
drganiami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspoélczesnej:

1)

2)

3)

w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefy

ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow,
materialdéw wykonczeniowych,

¢) zachowanie historycznych nawierzchni,

d) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej,

e) dostosowanie wspodtczesnych funkceji do wartosci zespotu zabytkowego;

dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie:

a) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentow budynkow w formie uzupeien brakujacych detali
architektonicznych majacych na celu przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych,

¢) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje,

d) zakaz zmiany podziatéw i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatow, a dla otworéw zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podziatldéw i eliminacji detalu stolarki okiennej,

g) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego

budynku,




h) dopuszcza si¢ stosowanie wspolczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia
historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegolnym uwzglednieniem szerokosci ram,
stupkdw i1 pozostalych elementow odtwarzanego okna,

i) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementéow szpecacych tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach lub
niszach budynku;

4) dla nieczynnego cmentarza ewangelickiego ustala sie:

a) zakaz wprowadzania zabudowy,

b) nakaz zachowania historycznej parcelacji,

¢) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektow i detali,

d) nakaz zachowania i uczytelnienie historycznej kompozycji cmentarza,

e) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego;

5) nalezy stosowaé wymogi przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych obowigzuja zapisy zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — w granicy obszaru objetego opracowaniem wystepuje pomnik
przyrody — wskazano na zalaczniku graficznym, nalezy zachowac przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terendéw oznaczonych symbolem
ZL;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wdd - nie wystepuja;

4) tereny gdrnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;
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8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) odleglos¢ posadowienia obiektdéw budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i1 krzewow oraz wykonaniu robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych o transporcie
kolejowym,;

3) przy wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenow zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w przepisach odrebnych
dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewdéw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt zmiennych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston $nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o
szerokosciach 10,0 m, po 5,0 m po obu stronach osi linii;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy 1 przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz tworzenia hald i nasypow,
d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej
4,0 m n.p.t.;
6) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikéw z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicg obszaru
opracowania oraz droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu i
wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) obowigzuje nakaz udostepniania go
do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
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6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejgcej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz budowy ujeé wlasnych;

zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci plynne usytuowanych na dziatkach z
zachowaniem przepisow odrgbnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen

zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze zrodet

energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zlacza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodia energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z
zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg sieci gazowej, z zachowaniem przepisOw
odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zroédet, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci

telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadow stalych w zamykanych,

przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,

zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich

wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.




12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujgcych zasadach.

13. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) naterenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujgce na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1R, 2R, 7R, przeznacza si¢ na tereny rolnicze,
okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 3RM przeznacza si¢ na tereny zabudowy
zagrodowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich i innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z
chowem i hodowlg zwierzat mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

2) w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow hodowlanych oraz
wprowadzenia funkcji agroturystycznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdéw:

1) budynki mieszkalne:




2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
pozostate budynki w zabudowie zagrodowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°, dopuszcza sig

dachu tukowe;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow
odrgbnych, parametrow nie ustala si¢;
wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,4;
ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawié¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum
jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 5ZP/ZC przeznacza si¢ na przeznacza si¢ na

tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwiazanych z funkcja terenu;
obowigzuja ustalenia §6 ust. 5 pkt 2 1 4;

obowigzuje zakaz wznowienia pochdwkow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.




§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 6ZL przeznacza si¢ na lasy, okreslone
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylgcznie lesne uzytkowanie
terendw, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 4KDW, przeznacza si¢ na tereny
komunikacji — droga wewnetrzna, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szerokosé¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczng.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 12. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XXIII/169/05 Rady Gminy Dabrowa
Chelminska w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dabrowa

Chelminska w Dabrowie Chelminskiej z dnia 6 lipca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 94, poz. 1724 z

dnia 9.08.2005 r.).
Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko -

Pomorskiego oraz stronie internetowej Gminy Dabrowa Chetminska.
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§ 15.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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