UCHWALA NR XVI1.117.2015
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 30 grudnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dgbrowa Chetminska — NR 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie

gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa
Chetminska, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/184/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z
dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dgbrowa Chetminska - NR 2.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sSposobu zagospodarowania
poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow -
nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.



§ 3. W realizacji planu miejscowego, oprocz ustalen przepisbw zawartych w
niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w
ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegolnych terendw wedlug oznaczeh

legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) wymiary,
5) strefa ucigzliwosci linii energetycznej sredniego napiecia,
6) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U - teren zabudowy ustugowe;j,
d) ZP/U — teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug,
e) ZP —teren zieleni urzgdzone;j,
f) KDL — teren komunikacji - droga publiczna lokalna,
g) KDD - teren komunikacji - droga publiczna dojazdowa,
h) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna;
7) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,

b) strefa ochrony archeologicznej ,W”.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
3) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;



4)

5)

6)

7)

adaptacji — nalezy przez to rozumieC przystosowanie istniejgcych budynkow,
obiektéw i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i
urzgdzenia stuzgce do odprowadzania sciekow, gromadzenia i odprowadzania wod
opadowych i systemdéw drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepfa,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji, transportu zbiorowego,
utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na
rysunku planu, wyznaczajgca granice czesci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna nadziemna czes¢ budynkow na tym terenie, z wytgczeniem
okapow i gzymsow o gtebokosci do 0,8 m, oraz balkonow, galerii, taraséw, schoddéw
zewnetrznych, pochylni i ramp o gtebokosci do 1,3 m;

ustugach - nalezy przez to rozumieC¢ wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ ustugowg
centrotworczg zwigzang z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw i turystéw,
prowadzong w budynku badz lokalu spetniajgcym wymogi przepisow wiasciwych dla
danej funkcji - w tym handel, dziatalnos¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,

hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne, itp.

Rozdziat 2

Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru

objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania — wedtug ustalen szczego6towych.

1)

2)

3)

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

od strony drég obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzeh z
prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig;
wymagane  sytuowanie nowych  budynkédw zgodnie z  maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkdéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy;
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i r6znorodnos$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas
realizacji ustalen planu winien sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce
uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkdéw wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej
sie na nim wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze
odprowadzenia wéd oraz sciekbw na grunty sgsiednie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej dla zabytkowego zespotu wiejskiego Dabrowy Chetminskiej —
wskazano na rysunku planu;

2) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne
objete strefg ochrony archeologicznej ,W” — wskazano na rysunku planu;

3) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w
granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej 8ZP -
obowigzujg zapisy zawarte w ustaleniach szczegétowych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedlug ustalen
szczegobtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a
takze obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas
ziemnych: obszar objety planem pofozony jest poza ww. terenami.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na rysunku planu wskazano strefe ucigzliwosci linii

energetycznej $redniego napiecia po 50 m w obie strony od osi linii, w strefie



obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej, w przypadku

przebudowy linii na linie kablowe ograniczenia odlegto$ci zabudowy stang sie

nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury

techniczney:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wystepujace sieci uzbrojenia technicznego, podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu

w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytgcza) w terenach

prywatnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celédw rozbudowy sieci,

eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

obstuga komunikacyjna — wedtug ustalen szczegétowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i
hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe uje¢ wiasnych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie
Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne
usytuowanych na dziatkach, pod warunkiem wytwarzania $ciekéw w iloSci nie
przekraczajgcej 5 m® na dobe z rygorem wywozu do punktu zlewnego z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o nawierzchni
utwardzonej do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem

indywidualnych urzadzeh zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw

ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wytgczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziakki
budowlanej,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,



9)

10)

11)

12)

13)

d) w granicach obszaru objetego planem przebiega linia energetyczna Sredniego
napiecia, dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie linii z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

e) na rysunku planu wskazano strefe ucigzliwosci linii energetycznej sredniego
napiecia po 5,0 m w obie strony od osi linii, w strefie obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej, w przypadku przebudowy
linii na linie kablowe ograniczenia odlegtosci zabudowy stang sie nieaktualne;

zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zzrodet zlokalizowanych w granicach
dziatek, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podtgczenie z
zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — dopuszcza sie budowe i rozbudowe
sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych;
zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpaddw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do liczby
mieszkancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z
zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

b) pozostate odpady gromadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzeh melioracji szczegétowej

zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendéw na

dotychczas obowigzujgcych zasadach.

13. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

dla terenéw MN — 30 %,
dla terenéw MN/U — 30 %,
dla terenéw U — 30 %,

dla terenéw ZP/U — 30 %,
dla terenéw ZP — 1%,

dla terenéw KDL — 1%,
dla terenéw KDD — 1%,



8) dla terenéw KDW — 1%.
Rozdziat 3

Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem
§7.1. Przeznaczenie terendw: tereny oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN

przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslone liniami

rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejgcych
budynkow z zachowaniem ustalen niniejszego planu,

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej oraz terenowych
urzadzen rekreaciji;

3) dopuszcza sie budowe oczek wodnych i zbiornikdw wodnych - nie wiekszych niz
50% terendw biologicznie czynnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

5) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoéci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykohczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) na poszczegélnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego wolno
stojgcego budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m., maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
podpiwniczenie,

b) dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potfaci od 20° do 45°;



2) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku gospodarczego, garazowego badz gospodarczo-garazowego wolno
stojgcego lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 0,3;

4) obowigzujgcy kierunek gtéwnych kalenic dachow:

a) budynku mieszkalnego — w uktadzie rownolegtym Ilub prostopadtym do
bocznych granic dziatek, w przypadku dziatek naroznych dopuszcza sie
potozenie kalenicy w uktadzie réwnolegtym lub prostopadtym do jednej z granic
dziatki,

b) pozostatych budynkéw — w ukfadzie réwnolegtym lub prostopadtym do kalenicy
budynku mieszkalnego;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i
nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, realizowane jako stanowiska odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, w
przypadku dziatek naroznych dopuszcza sie odstepstwo do 20%;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendw, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1MN - z terenu drogi publicznej lokalnej 9KDL oraz drogi wewnetrznej 14KDW,

b) 2MN — z terenu drogi publicznej lokalnej 9KDL oraz drdg publicznych
dojazdowych 10KDD i 11KDD,

c) 3MN - z terenu drog publicznych dojazdowych 11KDD i 12KDD,

d) 4MN - z terenu drogi publicznej dojazdowej 12KDD;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11.



§8.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 5MN/U przeznacza sie na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — okreslony
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejgcych
budynkéw z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej oraz terenowych
urzadzen rekreaciji;

3) dopuszcza sie budowe oczek wodnych i zbiornikéw wodnych - nie wiekszych niz
50% terendw biologicznie czynnych;

4) wskazane wprowadzenie pasa zimozielonej warstwowe] zieleni izolacyjnej wzdtuz
drogi wojewodzkiej zlokalizowanej poza granicg opracowania;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

6) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoéci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykohczeniowych i detalu
architektonicznego, wymég stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla
wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego wolno
stojgcego budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m., maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
podpiwniczenie,

b) dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu pofaci od 30° do 45°;

2) na poszczegoélnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku gospodarczego, garazowego badz gospodarczo-garazowego wolno

stojgcego lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:



3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 20° do 40°;

na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku ustugowego wolno stojgcego lub zespolonego z innymi budynkami:

a) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 20° do 40°;

funkcje mogg wystepowac wspdlnie albo funkcja mieszkaniowa moze wystepowac
samodzielnie:

a) udziat funkcji ustugowej do 40% sumy powierzchni catkowitej zabudowy,

b) udziat funkcji mieszkaniowej od 60% do 100% sumy powierzchni catkowitej
zabudowy;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalinie 0,4;

obowigzujgcy kierunek gtéwnych kalenic dachow:

a) budynku mieszkalnego — w uktadzie rownolegtym Ilub prostopadtym do
istniejgcej na dziatkach sgsiednich zabudowy, w przypadku dziatek naroznych
dopuszcza sie potozenie kalenicy w uktadzie réwnolegtym lub prostopadtym do
jednej z granic dziafki,

b) pozostatych budynkéw — w ukfadzie réwnolegtym lub prostopadtym do kalenicy
budynku mieszkalnego;

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i
nieutwardzonej;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu;

w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania oraz minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
obiektéw ustugowych, realizowane jako stanowiska odkryte;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, w
przypadku dziatek naroznych dopuszcza sie odstepstwo do 20%;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej zbiorczej zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem, drogi publicznej lokalnej 9KDL oraz

wewnetrznej 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu;



2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11.

§9.1. Przeznaczenie terenu:

teren oznaczony symbolem 6U przeznacza sie na tereny zabudowy ustugowej —
okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury oraz terenowych urzagdzen
rekreacji;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoéci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykohczeniowych i detalu
architektonicznego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla
wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w

tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wolno stojgcych, do dwéch kondygnaciji
nadziemnych,

wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 12,0 m.,

dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,7,

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i

nieutwardzonej,



6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu,

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
30 m? powierzchni obiektow ustugowych,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposéb ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni obiektow ustugowych,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych dojazdowych 11KDD i 12KDD
oraz drogi wewnetrznej 13KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11.

§10.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 7ZP/U przeznacza sie na
teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug — okreslony liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, oswietlenia terenu,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku wolno stojgcego,

2) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m.,

3) dach dwu lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,4;



5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i
nieutwardzonej,

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu,

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
50 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 13KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11.

§11.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 8ZP przeznacza sie na
teren zieleni urzgdzonej — okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie budowe ciggow pieszych (chodniki), obiektow matej architektury,
urzadzen rekreaciji terenowej, palcu zabaw, fontanny, o$wietlenia terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z
organizacjg imprez plenerowych,

3) =zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami zgodnie z przepisami odrebnymi,

z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i

Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.



4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 9KDL oraz z drogi wewnetrznej 15KDW,
zgodnie z rysunkiem planu:

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 11.

§12.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 9KDL przeznacza sie na
teren komunikacji - droga publiczna lokalna — okreslona liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej,

2) obstuga komunikacyjna terenu: z przylegtej drogi publicznej zbiorczej
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem zgodnie z rysunkiem
planu,

3) droga lokalna stanowigca potgczenie sieci istniejgcych i projektowanych drog
dojazdowych i wewnetrznych z przylegtg drogg publiczng zbiorczg poprzez
projektowane skrzyzowanie - zlokalizowane poza granicg obszaru objetego

planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§13.1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 10KDD, 11KDD i 12KDD

przeznacza sie na teren komunikacji - droga publiczna dojazdowa — okreslona liniami



rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 10KDD i 12KDD - 10,0 m,
b) 11KDD - 12,0 m
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

§14.1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 13KDW, 14KDW i
15KDW przeznacza sie na teren komunikacji - droga wewnetrzna — okreslona liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) drogi wewnetrzne pieszo-jezdne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych:

a) 13KDW - 8,0 m, zakonczona placem manewrowym o wymiarach 15,0m x

18,0m,

b) 14KDW - 6,0 m, zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,0m Xx
12,0m,

b) 15KDW - 6,0 m, zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,0m Xx
15,0m;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z
infrastrukturg techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkki budowlanej, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki



budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane

obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Zmiany w obowiagzujacych przepisach
§ 15. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc:

1) Uchwata Nr XXII/169/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 6 lipca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 94, poz. 1724 z dnia 9.08.2005 r.) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Dgbrowa Centrum”,

2) Uchwata Nr XVII/119/08 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 13 czerwca 2008
r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 99, poz. 1571 z dnia 25.07.2008 r.) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Targowa” w

Dagbrowie Chetminskie;.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie

internetowej Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ..............

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
zdnia......oociiiiiiieieenn,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dgbrowa Chetminska — NR 2.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu od 9 listopada 2015 r. do 9
grudnia 2015 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej.

W dniu 1 grudnia 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzgdzono wymagany przepisami protokoét.

Dnia 24 grudnia 2015 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na
podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. poz.
199 ze zm.)].



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ..............

Rady Gminy Dabrowa Chelminska
zdnia......oociiiiiiieieenn,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dgbrowa Chetminska — NR 2.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. poz. 199 ze zm.), okresla
sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), zadania wtasne
gminy.

§ 2 Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w
tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm. ), ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.).



