UCHWALA NR XXIV.304.2013
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Czarze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/184/05 Rady
Gminy Dabrowa Chetmifiska z dnia 7 grudnia 2005r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Czarze, o powierzchni ok. 43ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.
2. Zatacznikami do cze$ci tekstowej planu, ktérg stanowi tre$¢ uchwaty, sa;

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiong na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiong na rysunku planu stanowigcq
granice obszaru poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;.
2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granice stref ,W” ochrony archeologiczne;.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym:
1) 1 UO/UK — teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i kultury;
2) 2 US - teren sportu i rekreacii;
3) 3-10 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;;
4) 11-12 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) 13-14 R - tereny rolnicze;
6) 15-16 ZP - tereny zieleni urzadzonej;
7) 17 E - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
8) 18 IKd — teren infrastruktury kanalizacji deszczowej;
9) tereny komunikacii:
a) 1 KD-Z - teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej,
b) 2-3 KD-L - tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej,
c) 4-6 KD-D - tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowe;j,



d) 7-17 KDW - tereny drdg wewnetrznych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu:
1) orientacyjne granice dziatek budowlanych;
2) linia wyznaczajgca odlegto$¢ 50m od stopu watu przeciwpowodziowego;
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw;
4) linie wymiarowe.

§4.Z uwagi na istniejgce uwarunkowania funkcjonalne, przestrzenne i $rodowiskowe w obszarze objetym
planem nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2

OGOLNE USTALENIA PLANU
OBOWIAZUJACE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu oraz zapisow szczego6towych ustalen planu;

2) dopuszcza sie rozbudowe oraz nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu
lub przy dostosowaniu jej funkcji do przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okre$lonych na rysunku planu oraz zapiséw szczegdtowych ustalen planu;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu lub przy dostosowaniu jej
funkcji do przeznaczenia terenu, usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$ciq
dokonywania jej przebudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

4) ustala sie zasady lokalizowania nosnikow reklam, szyldow oraz stupoéw informacyjnych i ogtoszeniowo-
reklamowych:

a) na elewacjach noworealizowanych budynkéw ustugowych, mieszkalnych oraz mieszkalnych z wbudowanymi
funkcjami ustugowymi dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklam i szyldow wytacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) ustala sie zakaz umieszczania no$nikdw reklam i ogtoszeniowo-reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami 13 R, 14 R, 15 ZP, 16 ZP, 17 E, 18 IKd; dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

c) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklam i szylddw w spos6b przestaniajacy otwory drzwiowe
i okienne oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacii,

d) ustala sie zakaz realizacji reklam $wietinych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem
instalacji radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych oraz pozostatych urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska:

a) teren oznaczony symbolem UO/UK kwalifikuje sie jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) teren oznaczony symbolem US (teren sportu i rekreacji) — nie podlega ochronie akustycznej,

c) tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sig jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) wyznacza sie na rysunku planu strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej:
a) ustala sie zachowanie zasadniczych proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete zespotu
wiejskiego,
b) ustala si¢ utrzymanie historycznych wysokosci i proporcji budynkéw oraz geometrii dachéw,
c) ustala sige zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkdw,



d) ustala sie zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

e) ustala sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji w zakresie sytuacii, skali, bryty, proporcji
powierzchni muru i otwordw wraz z nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) wyznacza sie¢ na rysunku planu strefy ,\W” ochrony archeologicznej; w granicach stref ,W’ ochrony
archeologicznej oraz w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie obowigzek przeprowadzenia
badan archeologicznych przed rozpoczgciem robot ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji;

3) wskazuje sie na rysunku planu budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie
konserwatorskiej, dla ktorych ustala sie:

a) zachowanie zabudowy historycznej z obowigzkiem jej konserwacii, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki, tynkow i kolorystyki,

b) zakaz ocieplania od zewnafrz scian frontowych oraz pozostatych posiadajacych detal architektoniczny,

c) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne,

d) obowigzek zachowania i konserwacji elewacji ceglanych, z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania
od zewnatrz,

e) dopuszcza sie wymiane stolarki na stolarke z materiatow tradycyjnych z zachowaniem podziatdow, ksztattu
i proporcji elementdw.

§ 8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci, na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, UO/UK:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 13 R oraz czesci terenu 15 ZP, tj. w odlegto$ci mniejszej niz 50m
od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuje zagospodarowanie terendéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach terenu oznaczonego symbolem 13 R oraz czesci terenu 15 ZP, tj. w odlegto$ci
mniejszej niz 50m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) system transportowy tworza;
a) tereny drdg publicznych stanowigce:
- ulica klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD-Z,
- ulice klasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L,
- ulice klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D,
b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji sciezek
rowerowych oraz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych zjazdow, obowigzuje lokalizacja nowych oraz przebudowa istniejacych
zjazddw w oparciu o przepisy odrebne;
4) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru sporzadzenia planu;



2) obowigzuje zakaz roéwnolegtego prowadzenia przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych w drogach
wewnetrznych;
3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie podigczenie dziatek budowlanych i budynkdéw do gminnej sieci wodociagowej w sposob
umozliwiajacy pobdr wody, zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

b) dopuszcza sie budowe studni indywidualnych,

c) ustala sie pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej;

4) zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej; do czasu
wybudowania ww. sieci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle,

b) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

c) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej,

d) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia
sie, dopuszcza sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni dachéw
i terendw utwardzonych w granicach nieruchomosci,

e) dopuszcza sie wykorzystanie wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni dachéw do celéw
gospodarczych (np. podlewanie zieleni);

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zasilanie istniejacych, przebudowywanych i remontowanych obiektdw z istniejacych stacji
transformatorowych stupowych ,Czarze I”, po jej dyslokacji na teren oznaczony symbolem 17 E i ze stacji
‘Czarze III”,

b) ustala sie zasilanie projektowanych obiektdw z linii kablowych niskiego napiecia wyprowadzonych
z istniejgcych stacji i dwdch projektowanych stacji transformatorowych stupowych zlokalizowanych w granicach
terendw drég publicznych: pierwszej w drodze 3 KD-L przy skrzyzowaniu z drogq 4 KD-D i drugiej w drodze
1 KD-Z przy skrzyzowaniu z drogg 7 KDW; dopuszcza sie zmiane ich lokalizacii,

c) dla zasilania projektowanych stacji transformatorowych stupowych i dyslokowanej stacji ,Czarze |” nalezy
wybudowac linie kablowe $redniego napiecia (SN) z projektowanego ztacza kablowego $redniego napiecia,
Zlokalizowanego w granicach terenu 17 E,

d) ustala sie zasilanie zlacza kablowego SN, zlokalizowanego w granicach terenu 17 E, z projektowanej linii
kablowej $redniego napiecia,

e) projektowane linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢ w istniejacych drogach publicznych
oraz terenach ogdlnodostepnych; dopuszcza sie realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w niepublicznych
drogach wewnetrznych;

f) ztacza energetyczne niskiego napiecia lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek, od strony drogi dojazdowe;j,
na terenie dziatek budowlanych,

g) ustala sie zakaz budowy napowietrznych przytaczy energetycznych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwo$cig wykorzystania paliw
statych, cieklych lub gazowych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii,
z wytgczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru (przydomowych wiatrakéw);

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sie podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejacq i projektowang sie¢ teletechniczng
lub radiowa,

b) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemnej lub napowietrznej;

8) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi — ustala sie obowigzek zapewnienia na kazdej dziatce
budowlanej miejsca na czasowe gromadzenie odpadow statych, w tym na selektywng zbiorke odpadow.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.



) Rozdziat 3
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UO/UK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i kultury;
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych lokali mieszkalnych z mozliwoscig przeprowadzania remontow
i przebudowy;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni terenu,
¢) maksymaina intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
e) maksymalna iloS¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45¢,
g) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej - 1 miejsce
do parkowania przypadajace na 10 zatrudnionych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie dojazd do terenu z przylegtych drog publicznych oznaczonych
symbolami 1 KD-Z i 4 KD-D.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren sportu i rekreacii;
b) dopuszcza sie budowe obiektéw gospodarczo-technicznych zwigzanych z obstugg urzadzen terenowych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu pofaci dachowych do 120,
g) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach terenu - 10 miejsc
do parkowania;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
4 KD-D.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U
i 10 MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustala sie lokalizacje maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
w granicach dziatki budowlanej,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dziatki budowlanej; wymagane usytuowanie budynkéw w gtebi dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m, maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy lub
gospodarczo-garazowych — 5m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2, maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych — 1,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dla budynkéw gospodarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych pochylenie potaci dachowych do 45°,



g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m2,

h) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:
- dla funkciji ustugowych — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 60m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
- dla funkcji mieszkalnych — 2 miejsca do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dla terenu 3 MN/U ustala si¢ dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW,

b) dla terenu 4 MN/U ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KD-Z oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW,

c) dla terenu 5 MN/U ustala sie dojazd z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-Z i 3 KD-L
oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 7 KDW i 8 KDW,

d) dla terenu 6 MN/U ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3 KD-L oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 9 KDW i 10 KDW,

e) dla terenu 7 MN/U ustala sie dojazd z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-Z i 3 KD-L
oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 12 KDW i 17 KDW,

f) dla terenu 8 MN/U ustala si¢ dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem1 KD-Z oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 17 KDW,

g) dla terenu 9 MN/U ustala sie dojazd z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-Z i 4 KD-D
oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW i 16 KDW.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 11 MN i 12 MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego w granicach dziatki budowlanej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m, maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy lub
gospodarczo-garazowych — 5m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow
gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych — 1,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dla budynkéw gospodarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych pochylenie potaci dachowych do 45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?,
h) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej — 2 miejsca
do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny;

4i-zasacy-obstugHkorunikacyjneHerendw:
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5KD-D--6-KDB-D ( stwierdzenie niewaznosci — rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Kujawsko — Pomorskiego’
z dnia Nr 11/2014 z dnia 7 lutego 2014 r.)

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KD-L i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren rolniczy (uprawy rolnicze, sadownicze, uzytki zielone),



b) dopuszcza sie chow lub hodowle zwierzat, z wylaczeniem chowu i hodowli zaliczonej do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwie rolnym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy, z wytaczeniem terenu dziatki nr 101, dla ktérej obowigzuije:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10 % powierzchni dziatki,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85 % powierzchni dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ogrodniczych, tj. szklarnie, tunele foliowe, itp. z wytaczeniem strefy 50m
od linii brzegowej jeziora,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

d) w odlegtosci 50m od linii brzegowej jeziora ustala sie:
- zakaz grodzenia terenu,
- zakaz lokalizaciji drog,
- dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3 KD-L i drogi wewnetrznej 7 KDW oraz poprzez teren oznaczony symbolem 5 MN/U.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami 15 ZP i 16 ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny zieleni urzadzone;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) dla terenu 15 ZP obowigzuje zakaz urzadzania miejsc do parkowania,

c) dla terenu 16 ZP dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania,

d) w granicach terendéw potozonych bezposrednio przy granicy z jeziorem dopuszcza sie realizacje pomostow,
taraséw i innych obiektéw stuzacych wypoczynkowi i rekreacji wodnej usytuowanych wzdtuz linii brzegowe;
jeziora,

e) dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury, w tym architektury ogrodowej typu place zabaw, place
wypoczynkowe, altany itp.,

f) dopuszcza sie budowe stawow rekreacyjnych,

g) dopuszcza sig realizacje ciggu pieszo-rowerowego;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dla terenu 15 ZP ustala sie dojazd poprzez teren oznaczony symbolem 3 MN/U,
b) dla terenu 16 ZP ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 9 KDW.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej (projektowana stupowa stacja transformatorowa
i zZtacze kablowe SN);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zasilanie ztacza kablowego z linii kablowej SN,
b) dopuszcza sie sytuowanie stupowej stacji transformatorowej w granicach terenu okreslonego liniami

rozgraniczajacymi, niezaleznie od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem

1 KD-Z.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 IKd ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury kanalizacji deszczowe;.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig,
b) dopuszcza sie grodzenie terenu;
c) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury kanalizacji deszczowej w granicach terenu okreslonego
liniami rozgraniczajacymi, niezaleznie od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;



3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
1 KD-Z.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej.
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 13,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, z co najmniej jednostronnym chodnikiem,
c) lokalizacja nowych zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami 2 KD-L i 3 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terendw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- terenu 2 KD-L: min. 17,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 3 KD-L: min. 14,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zakaz realizacji obiektow matej architektury,

c) ulica jednojezdniowa, z co najmniej jednostronnym chodnikiem,

d) lokalizacja nowych zjazdoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3 KD-L:

- dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych,

- dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekdw wraz z innymi urzadzeniami infrastruktury kanalizacji

sanitarne;.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolem 4 KD-D, 5 KD-D i 6 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny drég publicznych — ulice klasy dojazdowe;.
2) parametry zagospodarowania terendw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 4 KD-D: min. 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 5 KD-D: 10,0m,
- terenu 6 KD-D: 8,0m,
b) ulica jednojezdniowa, dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow,
c) lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW,
14 KDW, 15 KDW, 16 KDW i 17 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny drég wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terendw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenéw 7 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW: min. 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terendéw 8 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 17 KDW: min. 6,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 16 KDW: min. 5,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow,
c) lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) ustala sie zakaz realizacji obiektéw matej architektury.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. W zakresie uregulowania niniejsza uchwatg traca moc ustalenia:
1) Uchwaty Nr XIX/124/96 Rady Gminy Dabrowa Cheiminska z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska oraz miejscowych
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planéw szczegdtowych zagospodarowania przestrzennego: terenéw budownictwa jednorodzinnego w rejonie
SKR w Dabrowie Chetminskiej i osrodka ustugowego w Dabrowie Chetminskiej (publikacja w Dz. Urz. Woj. Byd.
Nr 2, poz. 6 z 1997r.) dla terenu oznaczonego symbolem C 39 US;

2) Uchwaty Nr XI1/94/99 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Dabrowa Chetminska oraz zmian miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetmiriska (publikacja w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 20, poz. 142 z dnia 9 maja 2000r.) dla terendw oznaczonych symbolami C47.1.MN, C47.2.MN i C47.3.KD.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.



