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UCHWALA NR XI1X/132/08 ]
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Osiedle Torunskie” w Dabrowie Chetminskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r.
Dz. U. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. nr 127, poz. 880, z
2008r. Nr 123, poz. 803) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r.
Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz.
U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa Chetminska, uchwalonego uchwatg
Nr XXV1/184/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Torunskie” w Dabro-
wie Chelminskiej.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako za-

tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegol-
nych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, za-
kazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.
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§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniej-

szej uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przezna-

czeniu okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegol-

nych terenéw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania,

5) linie rozgraniczajace tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania

6) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-

7)
8)
9)

darowania:

a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

b) U/MN — teren zabudowy ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej,

c) KPL —droga publiczna powiatowa lokalna,

d) KGL - droga publiczna gminna lokalna,

e) KGD - droga publiczna gminna dojazdowa,

f) KDX - droga wewnetrzna — pieszo-jezdna niepubliczna,

g) KX - cigg pieszy publiczny

wymiary,

linie podziatu na dziatki budowlane — orientacyjne,

strefa ucigzliwosci linii energetycznej sredniego napiecia — zakaz zabudowy do czasu

ewentualnej przebudowy,

10) docelowy przebieg urzadzen melioracji szczegdétowych (urzgdzenia drenarskie) —

czesciowa przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych odcinkow, pozostate do li-

kwidacji na etapie realizacji planu);

11) wymagane tgczenia dziatek geodezyjnych

1)

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec identyfikacyjne oznaczenie terenu, wy-
dzielonego za pomoca linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie za-
gospodarowania, sktadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do ni-
niejszej uchwaty,

przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonegj
niniejszg uchwata,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planow liniami
rozgraniczajgcymi,

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w ukia-
dzie wolno stojagcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego za-
mieszkania i pobytu ludzi, spetniajgcy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢
budynki mieszkalne na podstawie odrebnych przepiséw,

adaptacji — nalezy przez to rozumiec przystosowanie istniejgcych obiektéw, infra-
struktury i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane do-
tychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ powierzchni ziemi
uksztattowang gtéwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych,

zZieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ zielen petnigcg funkcje ochronne, ogra-
niczajgce rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacg w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetaciji,
reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé¢ reklame na nosniku o wymia-
rach wiekszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno sto-

jaca, o maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m,

10) ustugach i produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowa,

obejmujgcg wytgcznie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkalnic-
twa na dziatce wlasnej oraz dziatkach sgsiednich a takze ucigzliwosci w formie zja-
wisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, wod itp., wedtug norm okreslonych odrebnymi przepi-

sami w tym z zakresu ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej;

Rozdziat 2

Ogodlne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci

przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:



2)

3)

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze na-

stgpic jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, rea-

lizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

na dziatkach sgsiadujgcych z terenami lesSnymi ze wzgledu na bezposrednie sgsiedz-

two laséw — przy projektowaniu nalezy ze szczegdlng uwagg dokonac¢ wyboru mate-

rialtdbw o wysokich atestach odpornosci na ogien by nie stwarza¢ ewentualnego za-
grozenia pozarowego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej: w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy
prace ziemne nalezy wstrzymac¢ do momentu wykonania i udokumentowania
badan archeologicznych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na ob-

szarze objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochro-

nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-

nych: teren objety niniejszym planem potozony jest poza ww. terenami.

1)

2)

3)

4)

5)

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie etapowanie realizacji ustalen planu w taki sposéb, aby wydzielane
dziatki pod drogi w dniu podziatu miaty dostep do istniejgcej drogi publicznej,
dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii roz-
graniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wska-
zanymi na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
minimalna wielko$¢ projektowanych dziatek:
a) 1000 m?, dopuszcza sie odstepstwo w przypadku dziatek naroznych z toleran-
cjg do 10%,
b) co najmniej 2000 m? — jezeli funkcja ustugowa wigze sie z lokalizacjg dodatko-
wych budynkéw warsztatowych bgdz ustugowych,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypad-
ku dziatek naroznych,
dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowa-
nia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty,



6)

7
8)

ze wzgledu na wystepujgce w granicach obszaru objetego planem urzgdzenia melio-
racji szczegotowych projekt podziatu nalezy opiniowa¢ z Gminng Spétkg Wodng, by
zapobiec wydzieleniu dziatek bez mozliwosci zabudowy lub granicy dziatki na urza-
dzeniach melioracyjnych,

podziat terenu 25U/MN zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

wymog potaczenia czesci dziatek — wskazanych na rysunku planu, dla utworzenia
dziatek budowlanych o parametrach wymienionych w pkt.3 i 4.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie budowy obiektow budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczo-

nych pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem ba-
dan geologiczno-inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez
inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci wodociggo-
wych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych i melioracyjnych, oraz wymaga
sie zachowania od nich normatywnych odlegtosci, réwniez poprzez ich przebudowe
na warunkach okreslonych przez ich gestorow. Gestor danej sieci nie jest zobowia-
zany do zmiany potozenie istniejgcej infrastruktury z wyjatkiem sytuacji, gdy uniemoz-

liwia ona posadowienie budynku zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

2) zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach drég i ciggéw pieszych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na do-

tychczas obowigzujgcych zasadach.

1)

2)

3)

8. 0Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach
prywatnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwaciji i
W razie awarii,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej komunalnej sieci wodo-
ciggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepi-
sami szczegdlnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy indywi-
dualnych uje¢ wody,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekéw sanitar-
nych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu
realizacji tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do
szczelnego, czasowo oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem
wytwarzania $ciekdw w ilosci nie przekraczajgcej 10 m3 na dobe, po wybudowaniu
odpowiedniego kolektora nakaz przytgczenia do niego odptywu sciekéw; zakaz bu-

dowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw,



4) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu

do stopnia okresdlonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie

kanalizacji deszczowej,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z zachowaniem norma-

tywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i

szczegolnych,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

f)

9)

h)

zasilanie z linii niskiego napiecia wyprowadzonych z dwéch istniejgcych staciji
transformatorowych ,Dgbrowa Chetminska VII” i ,Otowice I”, zlokalizowanych
poza granicami planu oraz z dwéch stacji transformatorowych projektowanych,
istniejgce stacje transformatorowe nalezy przebudowac¢ na stacje o wiekszym
gabarycie,

pierwszg stacje projektowang nalezy zlokalizowa¢ w pétnocno-zachodniej cze-
Sci terenu opracowania, natomiast drugg w potudniowo-zachodniej czesci tere-
nu,

stacje projektowane nalezy lokalizowaé¢ na terenach ogélnodostepnych z dojaz-
dem do drog publicznych,

dla zasilania stacji nalezy wybudowac odcinki linii Sredniego napiecia poprzez
odgatezienia z linii przebiegajgcych po terenie opracowania,

dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie przebiegajacych w czesci obszaru
napowietrznych linii Sredniego napiecia na warunkach gestora sieci,

w przypadku przebudowy linii na linie kablowe ograniczenia odlegtosci zabudo-
wy okreslone na rysunku planu stang sie nieaktualne,

do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowac gestorowi
sieci dostep do linii w celu ich obstugi, konserwacji lub wymiany

budowe z istniejgcych i projektowanych linii nn, ktére nalezy prowadzi¢ przez
ztgcza kablowe zintegrowane zabudowane w linii ogrodzenia na terenie dziafki
budowlanej,

os$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozli-

woscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a)

b)
c)

podtgczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na wa-
runkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych

telefonii komorkowych,

8) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:



a) gromadzenie odpaddéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpaddw, w ilosci dostosowanej do liczby miesz-
kancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu — wywdz odpadow przez stuzby posia-
dajgce stosowng koncesje na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi i szczegolnymi

9) ze wzgledu na wystepujgce w granicach obszaru objetego planem urzgdzenia me-
lioracji szczego6towych, ktére wymagac bedg przebudowy w trakcie realizacji planu
wszelkie projekty budowlane winne by¢ uzgodnione z Gminng Spoétkg Wodng w Da-
browie Chetminskiej, istniejgce urzgdzenia melioracyjne nalezy zachowac lub prze-
budowaé w sposob zapewniajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z

Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych we Wtoctawku Biu-

ro Terenowe w Cheimnie — na rysunku planu wskazano docelowy przebieg urza-
dzen melioracji szczegoétowych (urzadzenia drenarskie) — czesciowa przebudowa
istniejgcych oraz budowa nowych odcinkéw, pozostate do likwidacji na etapie reali-

zacji planu.

Rozdziat 3

Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§7.Dla terenéw oznaczonych symbolem 1 KGL, 2 KGL obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren projektowanej oraz istniejgcej drogi publicznej
gminnej lokalnej — o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, z moz-
liwoscig urzgdzenia chodnika dla pieszych, Sciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) projektowane drogi oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzgdzen pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi, jest zaliczana do celow publicznych, z tym,

ze dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytgczy do sieci;



2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzgled-
niaty mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokosci minimum 6,0 m
oraz podziemnych sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenerge-
tycznych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociggu;

3) wymaga sie lokalizowania wtgczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sgsiednich
wiaczen, z tym, ze dopuszcza sie wylgczenia wspdélne dla dwéch graniczacych ze so-
ba dziatek

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
néw: obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzro-

stu wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 8. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3 KPL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
2. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi publicznej
powiatowej lokalnej do docelowej szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
2) docelowa szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now:

1) projektowang droge oprocz urzgdzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ru-
chu, przeznacza sie do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych tere-
now, ktorych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do ce-
6w publicznych, z tym, ze dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, mie-
dzy innymi przytgczy do sieci;

2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
uwzgledniaty mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokosci mi-
nimum 8,0 m oraz podziemnych sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, deszczo-

wej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociggu;

10



3) wymaga sie lokalizowania wtgczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do
drogi publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sa-
siednich wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wytaczenia wspolne dla dwoch grani-
czacych ze sobg dziatek

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzro-

stu wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 9. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4 KGD, 6KGD, 7KGD, 9KGD obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég publicznych gminnych
dojazdowych — o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z mozli-
woscig urzgdzenia chodnika dla pieszych, sciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

now:

1) projektowane drogi oprocz urzgdzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzgdzeh pomocniczych oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z
tym, ze dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytgczy do
sieci;

2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
uwzgledniaty mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szerokosci mini-
mum 5,0 m oraz podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociggu;

3) wymaga sie lokalizowania wtgczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sgsiednich
wlaczen, z tym, ze dopuszcza sie wytlgczenia wspélne dla dwéch graniczacych ze

sobg dziatek
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5 KDX, 10 KDX, 11 KDX, 12 KDX, 13

KDX, 26 KDX obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég wewnetrznych — ciggi
pieszo-jezdne niepubliczne, z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz
stuzb uprzywilejowanych, stanowigce dojazd do projektowanych dziatek budowlanych
z drogi publiczne;j.

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
Z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, zakonczone placami manewrowymi
o0 wymiarach 18,0 m x 15,0 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now:

1) projektowane drogi oprocz urzgdzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzgdzeh pomocniczych oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z
tym, ze dopuszcza sie przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytaczy do
sieci;

2) wymaga sie lokalizowania wigczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sgsiednich
wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wylgczenia wspdlne dla dwdch graniczgcych ze
sobg dziatek;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infra-

struktury technicznej na warunkach gestorow sieci
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.
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§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 14K X obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie teren projektowanego ciggu pieszego,
2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 3,0 m,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
néw: obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci
5.  Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych symbolami 8 MN/U, 15 MN/U, 16 MN/U, 17 MN/U, 18
MN/U, 19 MN/U, 20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U, 23 MN/U, 24 MN/U; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych o symbolu — MN/U,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkciji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym prze-
znaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych
(np. handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szko-
dliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatdw wykonczeniowych i detalu architektonicz-
nego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich bu-
dynkéw w obrebie jednej dziatki, ze szczegdinym uwzglednieniem kolorystyki — do-
puszczalne kolory naturalnej ceramiki, brgz, grafit oraz zielen;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,

3) zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkow bez poprzedzenia projektu budow-
lanego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okre$lenia warunkéw posado-
wienia,

4) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi i maksymalnymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogro-
dzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zie-
lenig izolacyjna.

obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw do ele-
wacji frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewac;ji

na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreaciji,

dopuszcza sie budowe oczek wodnych — nie wiekszych niz 30% terendw biologicznie
czynnych,

zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét bu-
dowlanych,

zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

now:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdélnych dziatkach jednego wolno stojgcego

budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wej-

Sciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielo-

spadowe o maksymalnym nachyleniu potfaci od 30° do 45°, maksymalna powierzch-

nia zabudowy 200 m?,

dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdélnych dziatkach jednego wolno stojgcego

budynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku

mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$¢ budynku od

poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekro-

czy¢ 6,0 m

na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdinych dziat-

kach jednego wolno stojgcego budynku ustugowego, o geometrii dachu nawigzujg-

cej do budynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?, wyso-

kos¢ budynku od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy

nie moze przekroczy¢ 8,0 m

obowigzujgcy kierunek kalenic gtdwnych budynkow:

a) w przypadku frontu dziatki prostopadtego do bocznych granic dziatki — réwnole-
gle do frontu dziatek,

b) w przypadku dziatki o nieregularnym ksztaicie — w ukfadzie prostopadtym do
dwdch rownolegtych granic dziafki,

c) dla dziatek naroznych — réwnolegle do jednej z przylegtych drdg,
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5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejagcych budyn-
kéw mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaty,

6) ustala sie obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu,

7) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymal-
nej 1,60 m

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — 50%,

b) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw: z drog gminnych lokalnych, dojazdowych oraz

poprzez drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlane;j:

a) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub min. 1 miejsce ogdélnodostepne na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug
b)  min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego
3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej sta-
raniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§ 13. Dla terenéw oznaczonego symbolem 25 U/MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy ustug i handlu z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej:

a) w przypadku zachowania terenu w liniach rozgraniczajacych bez podziatu — obo-
wigzuje zabudowa ustug i handlu — U;

b) w przypadku wprowadzenia podziatu terenu w liniach rozgraniczajgcych na dziat-
ki budowlane — obowigzujg ustalenia szczegétowe jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych — MN/U;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szczegodtowe warunki podziatu terenu:
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a) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki oraz budowy obiektéw budowlanych
i budynkow bez poprzedzenia zadania badaniami geologiczno-inzynierskimi w ce-
lu okreslenia mozliwosci oraz warunkéw posadowienia,

b) mozliwosé podziatu terenu na dziatki — z zachowaniem wymagan dotyczacych
podziatow i scalen terenéw zawartych w ustaleniach ogolnych niniejszej uchwaty,
dopuszcza sie jedynie na podstawie wynikow ww. badan.

2) w przypadku wprowadzenia podziatu terenu w liniach rozgraniczajgcych na dziafki
budowlane — obowigzujg ustalenia szczegotowe jak dla terenéw — MN/U;

3) w przypadku zachowania terenu w liniach rozgraniczajacych bez podziatu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych — stuzgcych
wyltgcznie reklamie ustug zwigzanych z tym terenem,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,

Cc) wymagane sytuowanie nowego budynku zgodnie z maksymalnymi lub nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

d) od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsa-
dzenia zielenig izolacyjna.

e) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury oraz terenowych urzadzen
rekreacji,

f) dopuszcza sie budowe oczka wodnego — nie wiekszego niz 30% terenu biolo-
gicznie czynnego,

g) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych,

h) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

now:
1) dopuszcza sie lokalizacje zamiennie:

a) jednego wolno stojgcego budynku ustugowo-handlowego o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 500 m? i powierzchni sprzedazy do 300 m?, wysoko$¢ budynku
od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze prze-
kroczy¢ 8,0 m., dach dwu lub wielospadowy o maksymalnym nachyleniu potaci od
30° do 45°,

b) maksymalnie dwoch zespotow pawilonow handlowych w ukfadzie szeregowym, o
minimalnej powierzchni jednego pawilonu 50 m?, o tgcznej powierzchni zabudowy
500 m?, wysoko$¢ od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kale-

nicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m., dach dwuspadowy o maksymalnym nachyleniu
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potaci od 30° do 45° - wszystkie pawilony o jednakowej wysokosci i kacie nachylenia
dachu,

c) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych i detalu architekto-
nicznego, wymaog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszystkich
budynkéw w obrebie terenu,

2) ustala sie obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu,
3) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 30%,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drég gminnych lokalnej i dojazdowej zgodnie z ry-
sunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach terenu:

a) min. 3 miejsca ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) wewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna, nalezy
wydzieli¢ miejsca roztadunku, parkingowe i ppoz. W sposéb zapewniajgcy bez-
pieczenstwo wszystkich uczestnikow ruch drogowego oraz sprawny wjazd i wy-
jazd na drogi publiczne;

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na
koszt i staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujaw-
sko — Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie interne-

towej Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej.

§ 16.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienni-

ku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X1X/132/08

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Osiedle Torunskie” w Dgbrowie Chetminskiej

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 25
czerwca 2008 r. do 25 lipca 2008 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie
Chetminskiej.

W dniu 2 lipca 2008 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigza-
niami w trakcie, ktérej sporzgdzono wymagany przepisami protokét.

Dnia 11 sierpnia 2008 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktére mogly by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na pod-
stawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)].
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X1X/132/08

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Osiedle Torunskie” w Dgbrowie Chetminskiej.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), okresla sie nastepujgcy sposoéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z pozn. Zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg budowe
sieci uzbrojenia technicznego:

a) wodociggu gminnego,

b) kanalizacji sanitarnej,

C) drog projektowanych lokalnych

d) drég projektowanych dojazdowych,
e) ciggu pieszego publicznego

§ 2 Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgce do zadanh wiasnych gminy:

L.p. | Symbol terenu | Opis inwestycji

1. |1KGL, 2KGL, |Drogigminne lokalne do terendw projektowanych pod za-
budowe wraz z uzbrojeniem technicznym
2. |4 KGD, 6KGD, |Drogi gminne dojazdowe do terenéw projektowanych pod
7KGD, 8 KGD, zabudowe wraz z uzbrojeniem technicznym
9KGD
3. |14 KX cigg pieszy publiczny

§ 3 Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegadlnio-
nych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowanie z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j,

§ 5. Zadania w zakresie realizacji zadania inwestycyjnego beda finansowane na podsta-
wie art.15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z p6z. zm.), ze srodkéw przedsiebiorstwa wodo-
ciggowo-kanalizacyjnego.
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