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UCHWALA NR XIV/91/08
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 22 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i cze$¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny
gm. Dgbrowa Chetminska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z
2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska, uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/184/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i
czes¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny gm. Dgbrowa Chetminska.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3

do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych tere-
now oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.
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§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej

uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu

okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegolnych terenow

wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia gra-

ficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodaro-
wania,

4) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowa-
nia,

5) symbole terendw:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U/MN - teren zabudowy ustugowej w tym ustug z pobytowym leczeniem - rehabilita-
cjg i catodobowg opiekg zdrowotng z prowadzeniem réznych form rekreacji indywidu-
alnej i zbiorowej, z dopuszczeniem ustug hotelarskich, funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i mieszkan na wynajem o réznym czasookresie uzytkowania,

c) KDL -rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gminnej lokalnej,

d) KDD - rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gminnej dojazdowej,

6) wymiary,

7) linie dopuszczalnego podziatu na dziatki budowlane.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
nego za pomoca linii rozgraniczajgcych o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania, sktadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegoinych — nalezy przez to rozumie€ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza
uchwata,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami roz-

graniczajgcymi,



5)

6)

7

8)

9)

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w uktadzie
wolno stojgcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego zamieszkania i
pobytu ludzi, spetniajgcy warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepisow,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych obiektow, infrastruktury
i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem i zmiane dotychczasowej funkcji z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemi
uksztattowang gtownie pod wptywem czynnikow naturalnych,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zieleh petnigcg funkcje ochronne, ograni-
czajgce rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujgcag w formie zwartych,
zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetacii,

reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to roznie¢ reklame na nosniku o wymiarach
wiekszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojacg, o

maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsg, obejmujgca wytgcznie takie

ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dziatce wtasnej oraz dziat-
kach sgsiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego sro-
dowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp., we-
dtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony $rodowiska i

inspekcji sanitarnej;

Rozdziat 2

Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartoSci
przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastgpic
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji do-
celowego ukfadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

w nasadzeniach przydomowych uwzglednia¢ rodzime gatunki drzew i krzewodw liscia-

stych i iglastych.



2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace
ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan ar-
cheologicznych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze
objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: teren
objety niniejszym planem potozony jest w Zespole Parkow Krajobrazowych Chetminskie-
go i Nadwislanskiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania na jego terenie
jest Rozporzadzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 20/2005 z dnia 8 wrzesnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Nr 108, poz. 1874).

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii roz-
graniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania - zgod-
nie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowa-
nia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie budowy obiektow budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczonych
pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badan geo-
logiczno-inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez inwentary-
zacji uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci wodociggowych, teleko-
munikacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, oraz wymaga sie zachowania od nich
normatywnych odlegtosci, rowniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych
przez ich gestorow. Gestor danej sieci nie jest zobowigzany do zmiany potozenie istnie-
jacej infrastruktury z wyjatkiem sytuacji gdy uniemozliwia ona posadowienie budynku
zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

2) Zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach rezerw pod poszerzenie drog.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
noéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas

obowigzujgcych zasadach.



Rozdziat 3

Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej lo-
kalnej do 12,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
2) oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza sie
umieszczanie urzgdzen pomocniczych oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do celow publicznych, w tym miedzy innymi
podziemnych sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycz-
nych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociggu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej sie-
ci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§8. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2 KDD i 3 KDD obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terendéw pod poszerzenie drég gminnych
dojazdowych do 10,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
2) oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza sie
umieszczanie urzgdzen pomochiczych oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terendw, ktérych budowa, zgodnie z
przepisami szczegélnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, w tym miedzy innymi
podziemnych sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycz-
nych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociggu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szerokos¢ w liniach rozgra-

niczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej sie-

ci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

1. Przeznaczenie terenu:

w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
lu — MN,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
dlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate
lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza sie podziat terenu na trzy dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych i detalu architektonicznego,
wymoég stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow w
obrebie jednej dziatki, w kolorze naturalnej ceramiki, brgzu lub zieleni,

elewacje wylgcznie w kolorach pastelowych lub ceramiki klinkierowej,

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu,

od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izola-
cyjna.

obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz terenowych urza-

dzen rekreadji,

10) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robot budowla-

nych,

11) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku mieszkalnego, wysokos¢ budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potfaci od 40° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 150
m2,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

3) obowigzujagcy kierunek kalenic gtdéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drag,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

6) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalne;j
1,60 m

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw: z drég gminnych dojazdowych zgodnie z rysunkiem
planu,

a) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca

postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej — za zgo-
dg i na warunkach gestoréw sieci,

3) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach pry-
watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie
awatrii,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej komunalnej sieci wodocig-
gowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
szczegdblnymi, z zachowaniem warunkoéw gestora sieci,

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnego, cza-

sowo oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania Scie-



kow w ilosci nie przekraczajgcej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-

tora nakaz przytgczenia do niego odptywu Sciekéw;

6) odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do

stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanaliza-

cji deszczowej,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z zachowaniem normatyw-

nych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre$lonych w przepisach odrebnych i szcze-

golnych,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

zasilanie z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projektowanej sta-
cji transformatorowej stupowej,

stacje zlokalizowaé w pdétnocnej czesci terenu opracowania, na terenie ogoélnodo-
stepnym z dojazdem do drogi publicznej,

dla zasilania stacji wybudowac odcinek kablowej linii Sredniego napiecia poprzez
odgatezienie z linii napowietrznej zasilajgcej stacje transformatorows ,,Gzin Dolny II”
wszystkie projektowane linie kablowe niskiego i sredniego napiecia nalezy uktadaé
w istniejgcych, projektowanych do poszerzenia drogach publicznych z uwzglednie-
niem ochrony istniejgcego drzewostanu,

zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych,

ztgcza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatek,

osSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac z mozliwo-

Scig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a)

b)
c)

podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-

fonii komorkowych,

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a)

b)

gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpaddw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywéz odpadow przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

i szczegblinymi.
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5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U/MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

a) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy ustugowej w tym ustug z poby-
towym leczeniem - rehabilitacjg i catodobowg opiekg zdrowotng z prowadzeniem
réznych form rekreacji indywidualnej i zbiorowej oraz funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

b) dopuszcza sie funkcje towarzyszacag ustug hotelarskich oraz mieszkan na wyna-
jem o réznym czasookresie uzytkowania na potrzeby ustug z pobytowym lecze-
niem;

c) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych (np. handlu hurtowego), nowych obiektéw hodowli zwierzat, a takze
innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $ro-
dowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatdw wykonczeniowych i detalu architektonicz-
nego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budyn-
kow w obrebie jednej dziatki, w kolorze naturalnej ceramiki, brgzu lub zieleni

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,

3) zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,

4) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

5) od strony drog publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzenh
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izo-
lacyjna.

6) dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych — stuzgcych wy-
tacznie reklamie ustug zwigzanych z tym terenem,

7) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldow do elewac;ji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewac;ji

8) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz terenowych urza-

dzenh rekreaciji,
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9) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dwéch dziatek — o symbolach porzgdkowych A i B
zgodnie z rysunkiem planu, przeznaczonych wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub na potrzeby kadry pracowniczej,

10) dopuszcza sie budowe zbiornika rekreacyjno-retencyjnego z mozliwoscig gromadzenia
wod opadowych - nie wiekszy niz 30% terendw biologicznie czynnych,

11) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robot budow-
lanych,

12) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) budynki ustugowe zwigzane z pobytowym leczeniem i calodobowg opiekg zdrowotna:

- dopuszcza sie budowe maksymalnie trzech budynkéw wolno stojgcych lub zespolonych
ze sobg o maksymalnej (facznej) powierzchni zabudowy 2500 m?,

- wysokos$¢ budynkéw do kalenicy nie moze przekroczy¢ 11,0 m,

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 45°

- obowigzujgcy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw — w ukfadzie réwnolegtym i prosto-
padtym wzgledem siebie,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach, jednego wolno stojgcego bu-
dynku mieszkalnego, wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem
do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o
maksymalnym nachyleniu potaci od 40° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy
150 m?,

- dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach, jednego wolno stojgcego bu-
dynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkal-
nego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$¢ budynku od poziomu te-
renu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

- obowigzujgcy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw w uktadzie réwnolegtym wzgledem
siebie

3) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

4) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzeh: minimalnej 1,20 m maksymalnej
2,00 m

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi - 50%,
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw: z drég gminnych dojazdowych zgodnie z rysunkiem
planu, wewnetrzna obstuga komunikacyjna winna by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢
miejsca obstugi technicznej i gospodarczej, drogi p.poz w sposoéb zapewniajgcy bez-
pieczny wjazd i wyjazd na droge publiczna,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 1 miejsce ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na koszt i
staraniem inwestora — za zgodg i na warunkach gestorow sieci,

4) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach pry-
watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w ra-
Zie awarii oraz koniecznosci budowy nowych przytgczy,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpo-
zarowe w ilosci zgodnej z przepisami szczegoélnymi tj. min. 2 hydranty o srednicy 80 mm
Zlokalizowane w odlegtosci do 75,0 m od projektowanych budynkdw,

b) sie¢ wodociggowa powinna posiadaé wymagang wydajno$¢ wodng min. 20 dm?/s przy
zapewnieniu cisnienia nominalnego 0,2 MPa,

c) jezeli sie¢ wodociggowa nie spetnia ww. parametrow technicznych nalezy zaplanowaé
budowe przeciwpozarowego zbiornika wodnego mogacego zgromadzi¢ brakujgca ilosé
wody;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do szczelnego, cza-
sowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania scie-
kow w ilosci nie przekraczajgcej 50 m? na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-
tora nakaz przytgczenia do niego odptywu $ciekéw, dopuszcza sie budowe indywidual-
nej przydomowej oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do
stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanali-
zacji deszczowej;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z zachowaniem normatyw-
nych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szcze-
golnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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b)

c)

d)

e)

f)
)

zasilanie z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projektowanej staciji
transformatorowej stupowe;j,

stacje zlokalizowaé w poétnocnej czesci terenu opracowania, na terenie ogdélnodostep-
nym z dojazdem do drogi publicznej,

dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek kablowej linii Sredniego napiecia poprzez odga-
tezienie z linii napowietrznej zasilajgcej stacje transformatorowg ,Gzin Dolny II”
wszystkie projektowane linie kablowe niskiego i sredniego napiecia nalezy ukfadaé w
istniejgcych, projektowanych do poszerzenia drogach publicznych z uwzglednieniem
ochrony istniejgcego drzewostanu,

zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych,

ztgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatek,

oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig

przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

10) zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a)

b)
c)

podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komorkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii

komorkowych,

11) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a)

b)

5.

gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowe-
go gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow, zlokali-
zowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu
dla ich wywozu - wywo6z odpaddéw przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje na te-
go typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i
szczegolnymi.

Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 12. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej

Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;.
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§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1Vv/91/08

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 22 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i cze$¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny
gm. Dgbrowa Chetminska.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 26 listopada 2007 r.
do 28 grudnia 2007 r. oraz 14 dni po nim nastepujgcych tj. do dnia 15 stycznia 2008 r.
wigcznie

nie ztozono uwag do projektu wytozonego planu,

[ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przed-
stawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednie-
nia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt.
12 iart. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)].
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X1Vv/91/08

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 22 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i czes$¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny
gm. Dgbrowa Chetminska.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z pozn. Zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg budowe sieci
uzbrojenia technicznego

a) wodociggu gminnego,

b) kanalizacji sanitarnej,

§ 2 Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. | Symbol terenu | Opis inwestycji

1. |[1KDL Rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gminnej lokalnej
wraz z uzbrojeniem technicznym
2. |2KDD, 3KDD, |Rezerwa terenu pod poszerzenie drég gminnych dojazdo-
wych wraz z uzbrojeniem technicznym

§ 3 Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w
§ 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, z pézn. zm.), przy czym:
1) wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowanie z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j,

§ 5. Zadania w zakresie realizacji zadania inwestycyjnego bedg finansowane na podstawie
art.15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzeniu Sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdz. zm.), ze $rodkdw przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego.
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