UCHWALA NR VIII/62/03 ]
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 24 wrzes$nia 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki
Nr 282 obrebu geodezyjnego Ostromecko we wsi Nowy Dwér.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12
poz.136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), w zwigzku z art. 85, ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja
2003r. poz. 717).

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki Nr 282 obrebu geodezyjnego Ostromecko we wsi Nowy Dwér, w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki Nr 282
obrebu geodezyjnego Ostromecko we wsi Nowy Dwér, stanowi zmiane miejscowego planu
ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa Chetminska uchwalonego
Uchwatg Nr XXIV/65/81 Gminnej Rady Narodowej w Dabrowie Chetminskiej z dnia 26
listopada 1981r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 1, poz. 5 z dnia 2 lutego 1991r.). Zakres zmiany
planu ogdlnego okreslono na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Dabrowa
Chetminska, stanowigcg ustalenia planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na podkfadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, na ktérym to
rysunku przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej,

4) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomochnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
i zasadach zagospodarowania ujetych na rysunku planu i w tek$cie niniejszej uchwaty,
ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i posiada swoj
symbol identyfikacji sktadajgcy sie z oznaczen liczbowych i literowych,

6) przeznaczeniu podstawowym/funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje obowigzujgce na danym terenie na podstawie ustalen planu, {j.
wyznaczone za pomoca linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania terenu, okreslone symbolem literowym i opisane w tekscie planu
(uchwale),

7) przeznaczeniu/funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
podstawowe funkcje terenu i nie sg z nimi sprzeczne,

8) dachu pochytym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy o dwodch lub wiecej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pod odpowiednim katem, okreslonym zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty,



9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany
zagospodarowany w formie zieleni urzadzonej lub uzytkowej, zgodnie z wytycznymi
ogoélnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

10) budynkach nawigzujgcych charakterem detali architektonicznych i uzytych elementéw
wykonczeniowych do budownictwa olederskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zabudowy nawigzujgce wspotczesng formg do zabudowy olederskiej, wskazane jest
stosowanie takich elementéw architektury jak: wejscie w formie ganku z zadaszeniem
wspartym za pomocg elementow kolumnowych Ilub filarowych, skosnych dachéw
dwuspadowych, drewnianych detali wykonczeniowych, itp.,

11) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych/ zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej —
nalezy przez to rozumie¢ budynki, z ktérych kazdy zawiera¢ bedzie nie wiecej niz dwa
mieszkania,

12) elementach uspokojenia ruchu — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne
majgce na celu obnizenie predkosci jazdy i poprawe bezpieczenstwa wszystkich
uzytkownikéw drogi, w szczegolnosci: progi zwalniajgce, przewezen jezdni lub pasa
jezdnego, matej architektury ulicznej i zieleni przyulicznej o wysokich walorach
krajobrazowych.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w niniejszym Rozdziale 1 uchwaly i na
rysunku planu,
2) ustalenia planu, tj. tre$¢ uchwaty okreslone w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty,

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planéw jest:

1) umozliwienie prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej, przy jednoczesnej minimalizaciji
wzajemnych konfliktéw;

2) ochrona intereséw publicznych w zakresie ochrony $rodowiska i komunikacji
drogowej.

§ 5. Przedmiotem ustalen miejscowych planéw sa:

1) tereny zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej, oznaczone zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunkiem planu, symbolami 1MN i 2MN,

2) teren komunikacji — publicznej drogi dojazdowej, oznaczony zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunkiem planu symbolem 3KD*

3) tereny komunikacji publicznej, oznaczone zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty — rysunkiem planu, symbolem 4KG* i 5KD*.

§ 6. Obowigzujgcymi ustaleniami graficznymi na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1

sq:

1) granica opracowania i uchwalania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania -
Scisle okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane,

5) tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych oznaczone na rysunku planu —
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, i w uchwale symbolem ,*”,

6) symbole identyfikacji terenéw sktadajgce sie z oznaczen liczbowych i literowych;

§ 7.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na obszarze objetym planem przepisy
gminne, dotyczgce przeznaczenia i sSposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow
oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw
szczegolnych wraz z aktami wykonawczymi, ktore obowigzujg w dniu realizacji inwestyc;ji.



Rozdziat 2’
PRZEPISY OGOLNE

§ 8. Ustala sie ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslane w
decyzjach administracyjnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §§ niniejszego rozdziatu
(warunki te obowigzujg wraz z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty, oraz przepisami szczegotowymi obowigzujgcymi na dzien realizaciji
inwestycji):

1) ustala sie lokalizacje funkcji okreslonych na podstawie ustalen planu
zawartych w §§9-13 niniejszej uchwaty, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegotowych, dotyczgcych wzajemnego sasiedztwa i oddziatywania na siebie
poszczegoélnych funkcji oraz ochrony funkcji mieszkalnych przed skutkami
oddziatywania funkcji sgsiadujgcych o odmiennym przeznaczeniu,

2) zakazuje sie wprowadzania funkcji sprzecznych z podstawowym przeznaczeniem
terenow;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych w granicach planu funkcji terenu i obiektow
kubaturowych,

4) usytuowanie budynkow z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) ustala sie orientacyjny podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,,

6) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

7) obowigzuje sytuowanie obiektow kubaturowych, prowadzenie ich remontow,
modernizacji i przebudowy zgodnie z liniami zabudowy naniesionymi na rysunku planu
— zafgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej; jezeli na rysunku planu badz w tekscie nie okreslono linii zabudowy,
minimalng odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej nalezy przyja¢ zgodnie z
obowigzujgcymi na dzienh realizacji inwestycji przepisami szczegdtowymi dotyczacymi
odlegtosci pomiedzy budynkami i granicami dziatek budowlanych,

8) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych w granicach terenéw, na poszczegdélnych
dziatkach odrebnie w ilosci: 2 miejsca postojowe przypadajgce na jedno mieszkanie,

9) z uwagi na potozenie terenu objetego granicami planu w poblizu istniejgcego
rezerwatu przyrody ,lLas Marianski” nalezy teren poszczegdlnych dziatek
zagospodarowa¢ maksymalnie, na ile to mozliwe w formie zieleni urzgdzonej i
uzytkowej, dziatki o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng powinny
zachowac¢ min. 60% swojego obszaru w formie terenu biologicznie czynnego,

10) w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych w trakcie prac ziemnych, nalezy
niezwtocznie powiadomié Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

11)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
technicznego nalezy prowadzi¢ na terenach przeznaczonych do realizacji zadan
publicznych,

12) zasilanie obiektow w energie elektryczng liniami kablowymi niskiego napiecia
wyprowadzonymi z projektowanej stacji transformatorowej stupowej, lokalizacja stacji
na terenie opracowania przy drodze gminnej, dla zasilania stacji wybudowac odcinek
napowietrznej linii $redniego napiecia poprzez odgatezienie z linii gtownej
przebiegajgcej przez teren,

a) adaptacja istniejgcej linii Sredniego napiecia,

b) w przypadku przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie
kablowe ograniczenia w odlegto$ci zabudowy (odnoszgce sie do linii
energetycznych) okreslone na planie stang sie nieobowigzujgce,

c) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy =zaprojektowaC¢ i wykona¢ z
mozliwoscig przystosowania do potrzeb obrony cywilnej;

13) zaopatrzenie w wode odbywa sie z istniejgcych sieci, na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci,



a) sie¢ wodociggowg nalezy uzbroi¢ w zasuwy i hydranty ppoz. w ilosci okreslonegj
przepisami szczegotowymi;

14) odprowadzanie sciekow do projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej, czasowo
dopuszcza sie gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
warunkach ustalonych przez Wéjta Gminy, wywo6z w miejsce wskazane przez gminne
wtadze sanitarne, o ile ich ilo$¢ nie przekroczy 5m® na dobe, przy ilosci wiekszej
nalezy uzyskaé¢ pozytywng opinie witasciwego terenowego inspektora ochrony
Srodowiska,

15) odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstepnym podczyszczeniu w
stopniu okreslonym w przepisach szczegotowych pod warunkiem, ze: zwierciadto wod
gruntowych znajduje sie min. 1,5m ponizej poziomu odprowadzenia $ciekdéw
opadowych,

16) podigczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach gestora sieci.

Rozdziat 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Ustala sie szczegbtowe zasady przeznaczenia oraz zabudowy
i zagospodarowania terendéw, wyznaczonych za pomocg linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania i oznaczonych symbolami
identyfikacyjnymi, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1. Ustalenia szczegdtowe zawarte sg w §§ od 9 do 13 niniejszego Rozdziatu
nalezy stosowac fgcznie z przepisami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

§ 9.1. Ustala sie na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkalnej,
jednorodzinnej, oznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty —
rysunkiem planu, symbolem 1MN.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1MN:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej 10,5m liczgc od
najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachowej,

3) obowigzuje lokalizacja zabudowy z dachami pochytymi o kgcie nachylenia
zawierajgcym sie w przedziale od 30 do 50 stopni,

4) obowigzuje zachowanie jednolitej formy architektonicznej i stylistyki projektowanych
budynkéw, nawigzujgcych charakterem detali architektonicznych i uzytych elementéw
wykonczeniowych do budownictwa olederskiego,

5) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki dla elementéw pokry¢é dachowych oraz
elewacji i detali budynkoéw,

6) ustala sie lokalizacje funkcji garazowych i gospodarczych w formie wbudowanej w bryte
budynku mieszkalnego lub stanowigcej formy dobudowane do budynku zasadniczego,
zakaz lokalizacji tych obiektow w formie wolno stojgcych budynkow,

7) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych
w zagospodarowaniu terenu poszczegoélnych dziatek - dotyczy np. elementow
ogrodzenia oraz innych form matej architektury,

8) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem 3KD*,

a) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatki graniczacej z terenem oznaczonym na

rysunku planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty 5KD* z tego terenu,

9) zasady zaopatrzenia terenu w urzgdzenia infrastruktury technicznej odbywac¢ sie bedg
na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 10.1. Ustala sie na obszarze objetym planem teren zabudowy mieszkalnej,
jednorodzinnej, oznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty —
rysunkiem planu, symbolem 2MN.



2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 2MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, oraz prowadzenie remontow,
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow,

2) lokalizacja nowej zabudowy, oraz prowadzenie rozbudowy istniejgcych budynkéw,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu —
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej 10,5m liczac od
najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachowej,

4) obowigzuje lokalizacja zabudowy 2z dachami pochytymi o kacie nachylenia
zawierajgcym sie w przedziale od 30 do 50 stopni,

5) obowigzuje zachowanie jednolitej formy architektonicznej i stylistyki projektowanych
budynkéw, nawigzujgcych charakterem detali architektonicznych i uzytych elementéw
wykonczeniowych do budownictwa olederskiego,

6) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki dla elementéw pokryé dachowych oraz
elewacji i detali budynkdw,

7) ustala sie lokalizacje funkcji garazowych i gospodarczych w formie wbudowanej w bryte
budynku mieszkalnego lub stanowigcej formy dobudowane do budynku zasadniczego,
zakaz lokalizacji tych obiektéw w formie wolno stojgcych budynkow,

8) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych
w zagospodarowaniu terenu poszczegdlnych dziatek - dotyczy elementdéw ogrodzenia
oraz innych form matej architektury,

9) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru z terenéw komunikacji publicznej
oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami
3KD* i 5KD*,

10) zasady zaopatrzenia terenu w urzgdzenia infrastruktury technicznej odbywac sie bedg
na zasadach okreslonych przez gestorow sieci.

§ 11.1. Ustala sie na obszarze objetym planem teren publicznej drogi dojazdowej,
oznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunkiem
planu, symbolem 3KD*.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 3KD*:

1) obowigzuje minimalna szerokos¢ jezdni 5 m, postulowana 7m,

2) obowigzuje minimalna szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 10m,
3) dopuszcza sie uksztattowanie drogi w przekroju jednoprzestrzennym,

4) dopuszcza sie stosowanie elementéw uspokojenia ruchu.

§ 12.1. Ustala sie na obszarze objetym planem teren komunikacji publicznej,
oznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty — rysunkiem planu,
symbolem 4KG*.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 4KG*:

1) ustala sie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej — pas szerokosSci
od55do7m.

§ 13.1. Ustala sie na obszarze objetym planem teren komunikacji publicznej,
oznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty — rysunkiem planu,
symbolem 5KD*.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 5KG*:

1) ustala sie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej — pas szerokosci 3 m.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%. Opfata nie dotyczy terenéw
przeznaczonych na cele publiczne.



Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa Chetminska,
uchwalonego Uchwatg nr XXIV/138 Rady Gminy w Dabrowie Chetminskiej z dnia 24
marca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 8 poz. 118 z p6zn. zm.) w granicach okreslonych w
niniejszej uchwale i wprowadza sie zmiany porzgdkowe polegajace na :

1) wrysowaniu granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatki Nr 282 obrebu geodezyjnego Ostromecko we wsi
Nowy Dwoér, na rysunek miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dagbrowa Chetminska i wpisaniu symbolu terenu planu G16MN, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) wpisaniu do tekstu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa Chetminska symbolu terenu planu G16MN
i ustalenia: ,Obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki Nr 282 obrebu geodezyjnego Ostromecko we wsi Nowy Dwoér, uchwalony Uchwatg
Nr VIII/62/03 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 24 wrzes$nia 2003r.”.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



