Uchwala nr VIII/ 61/03
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
7z dnia 24 wrzesnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dziatki nr 201/18 w Dabrowie Chelminskie;j.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 21999 r. Nr 15, p0z.139, Nr 41, poz 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz 1299, Nr 154, poz.1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 100, poz. 908,
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 ), na podstawie art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz na
podstawie art.18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym,

( Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 )
Rada Gminy w Dabrowie Chelminskiej

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 201/18
w Dabrowie Chetminskiej, obrgb Dabrowa Chetminska, okreslony na rysunku planu

stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objetym planami przepisy gminne,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw, oraz
okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow — nakazy, zakazy i warunki
sformulowane w teks$cie i na rysunku planu.

2. Oprocz przepiséw niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw
szczegoOlnych wraz z rozporzadzeniami, ktore obowigzuja w czasie realizacji
inwestycji.

§3.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym

mowa w § 1;



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ wykonany na podktadzie mapowym w skali
1:1.000 rysunek planu stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaly i zawierajacy ustalenia,
ktorych przedstawienie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty;

3) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie funkcje, ktére powinny
przewazac na obszarze objgtym planem;

4) funkcji uzupetniajacej (dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja funkcje podstawowe;

5) alternatywnej funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wyszczegolnione w  § 10, mozliwe do wprowadzenia w przypadku rezygnacji
wlasciciela catego terenu objetego planem z wprowadzenia funkcji wymienionych

w §9.ust.2,3,4,7i8.

§ 4.1 Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie dziatalnosci réznych podmiotow gospodarczych majacych na celu
podjecie inwestycji korzystnych dla Gminy, przy jedoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow;

2) ochrona interesow publicznych w zakresie ochrony srodowiska i komunikacji
drogowej;

3) zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze opracowania planu.

§ 5.1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy ustugowej, rzemies$lniczej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem UR.MN;

2) tereny produkcji i ustug oznaczone symbolem P.U;

3) miejsce lokalizacji urzadzen elektroenergetyki oznaczone symbolem EE;

4) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI;

5) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KL

6) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KD.

§ 6.1.0bowigzujacymi elementami rysunku planu o ktérym mowa w art. 1, z zastrzezeniem
§ 9.sa:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie



uzytkowania, o ile w ustaleniach szczegotowych nie zapisano mozliwosci zmian;
3) okreslone linie zabudowy;
4) wymiary obowigzujace;
4) symbole terenow.

§ 7.1.Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ na podstawie ustalen dotyczacych poszczegolnych terendw, wymienionych w
Rozdziale 2. oraz wedtug zasad ustalonych w punktach 1- 13 niniejszego paragrafu:

1) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek bedgcych wielokrotno$cig zaproponowanych na
rysunku planu, i na tym obszarze dopuszcza si¢ budowe jednego budynku
mieszkalnego, a budowe innych obiektow wg ustalen szczegdtowych;

3) oswietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

4) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w drogach publicznych;

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego, sie¢ wodociggowa nalezy uzbroi¢ w
zasuwy 1 hydranty p.poz. w ilo$ci okreslonej przepisami szczegdlnymi;

6) odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych nastapi do kanalizacji sanitarnej
zakonczonej oczyszczalnig Sciekéw typu komunalnego, do czasu wybudowania
urzadzen dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb);
przy planowanej ilo$ci Sciekow przekraczajacej 5 m®/ dobe¢ nalezy uzyskac opini¢
Panstwowego Inspektora Sanitarnego; po wybudowaniu kanalizacji $cieki nalezy do

niej odprowadzi¢ w terminie nie przekraczajacym 60 dni, a szamba zlikwidowac;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych ulic i placow, przed odprowadzeniem do
odbiornika wskazanego przez gestora sieci wymagaja uprzedniego oczyszczenia do
stopnia okreslonego w przepisach szczegoélnych; dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzenia wod do naturalnego obnizenia terenu w pétnocno-wschodnim narozniku
terenu oznaczonego symbolem 2.UR.MN, po uzyskaniu zgody gestora;

8) nalezy utwardzi¢ nawierzchnie, szczegdlnie w miejscach narazonych na
zanieczyszczenia ropopochodne takich jak: place manewrowe samochodéw, parkingi
i ciagi komunikacyjne;

9) gospodarke cieplng rozwigza¢ w oparciu o proekologiczne zrodta ciepta;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej wyprowadzonej ze stacji

transformatorowej oznaczonej na rysuku planu symbolem 4.EE;



11) w przypadku przebudowy linii napowietrznej 15 kV na lini¢ kablowa, ograniczenia
odlegtosci zabudowy okre$lone na planie stang si¢ nieaktualne;

12) jezeli na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych nie okreslono linii zabudowy,
odleglos¢ zabudowy od granicy dzialki nalezy ustali¢ wg obowigzujacych przepisow
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) w wypadku natrafienia na obiekt zabytkowy w trakcie prowadzenia prac ziemnych,
prace te nalezy wstrzymac i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci na 0%.
Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe I

§ 9.1. Ustala si¢ przepisy szczegoétowe obejmujace tereny wydzielone na rysunku liniami

rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami liczbowo-literowymi:

2. Teren o funkcji podstawowej - ustugi i rzemiosto, z mozliwo$cig wprowadzenia funkcji

uzupetniajacej — zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zalgczniku nr 1 symbolem

1.UR.MN dla ktérego ustala si¢:

1) prawo podzialu na 7 dziatek, zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu;

2) na kazdej z dziatek mozliwos¢ realizacji zabudowy dla potrzeb ustug i rzemiosta o
wysokosci jednej kondygnacji;

3) prawo budowy na kazdej dziatce jednego budynku jednorodzinnego wysokosci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 30°-50°, poziom podtogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t., zakaz
stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie rdznigcych si¢ od barwy wypalonej
cegly, usytuowanie budynku przy zachowaniu rownolegtosci gldownych kalenic dachéw
1 dluzszych odcinkéw $cian zewngtrznych odpowiednio do drogi oznaczonej symbolem
7.KD;

4) laczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni;
co najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobng i izolacyjna,
adaptujac zadrzewienia;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i rzemies$niczej nie moze przekraczac

dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza i dopuszczalnego hatasu;



6)

7)
8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodéw wzgledniajac potrzeby wilasciciela, pracownikow i klientow;

dojazd do dziatek tylko od drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD;
adaptacja stupowe;j stacji transformatorowej na dziatce przylegtej do drogi oznaczonej

symbolem 5.KL.

Teren o funkcji podstawowej - ustugi i rzemiosto, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji
uzupetniajacej — zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem
2.UR.MN dla ktorego ustala sie:

prawo podziatu na 3 dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu;

na kazdej z dziatek mozliwos¢ realizacji zabudowy dla potrzeb ustug i rzemiosta o
wysokosci jednej kondygnacji;

prawo budowy na kazdej dzialce jednego budynku jednorodzinnego wysokos$ci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 30°-50°, poziom podlogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t., zakaz
stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie roéznigcych si¢ od barwy wypalone;j
cegly, usytuowanie budynku przy zachowaniu rownolegtosci gldéwnych kalenic dachéw
1 dluzszych odcinkoéw $cian zewngtrznych odpowiednio do drog oznaczonych
symbolami 6.KD i 7.KD;

faczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni,
co najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobng 1 izolacyjna,
adaptowa¢ zadrzewienia, nalezy zachowac¢ naturalne obnizenie terenu w poinocno-
wschodnim narozniku;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i rzemie$niczej nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza i dopuszczalnego hatasu;

na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodéw wzgledniajac potrzeby wtasciciela, pracownikéw i klientow;

dojazd do dziatek tylko od drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami
6.KD i 7.KD,

Teren o funkcji podstawowej - ustugi i rzemiosto, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji

uzupetniajacej — zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem

3.UR.MN dla ktérego ustala sie:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

prawo podziatu na 5 dzialek, zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu;
na kazdej z dziatek mozliwos¢ realizacji zabudowy dla potrzeb ustug i rzemiosta o
wysokosci jednej kondygnacji;
prawo budowy na kazdej dzialce jednego budynku jednorodzinnego wysokosci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 30°-50°, poziom podlogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t., zakaz
stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie roznigcych si¢ od barwy wypalonej
cegly, usytuowanie budynku przy zachowaniu rownolegtosci gldownych kalenic dachéw i
dhuzszych odcinkéw Scian zewnetrznych odpowiednio do drog oznaczonych symbolami
6.KD, 7.KD i 5.KL;
faczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni;
co najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobng i izolacyjna,
adaptowa¢ zadrzewienia;
ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci ustugowej i rzemie$niczej nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza i dopuszczalnego hatasu;
na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw wzgledniajac potrzeby wiasciciela, pracownikdw i klientow;
dojazd do dziatki zlokalizowanej w ptd.-wschodnim narozniku - od drogi publicznej nr
327/2, dojazd do pozostatych dziatek tylko od drog publicznych dojazdowych
oznaczonych symbolami 6KD i 7.KD,

Miejsce lokalizacji urzadzen elektroenergetyki — stacji transformatorowej oznaczone na

rysunku planu symbolem 4.EE, adaptacja.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KL, przeznaczony dla realizacji celu

publicznego — poszerzenie drogi publicznej lokalnej nr ewid. dziatki 327/2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KD przeznaczony dla realizacji celu
publicznego — drogg dojazdowa z placem do zawracania, szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

chodniki obustronne.



8.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KD przeznaczony dla realizacji celu
publicznego — droge dojazdows z placem do zawracania, szerokos¢ jezdni 6,0 m,

chodniki obustronne.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.ZI, przeznaczony dla realizacji celu

publicznego — zielen izolacyjng z adaptacjg zadrzewien.

Przepisy szczegélowe 11

§ 10.1. W przypadku rezygnacji z wprowadzenia funkcji wymienionych w § 9

ust. 2, 3, 4, 7i8.1 wprowadzenia funkcji alternatywnej wymienionej w § 3. pkt 5,

tj. produkcji 1 ustug, ustalenia dotyczace terendw oznaczonych symbolami : 1.UR.MN,

2.UR.MN, 3.UR.MN, 6.KDi 7.KD staja si¢ nieaktualne, a obszar obejmujacy wyzej

wymienione tereny otrzymuje symbol 9.P.U i ustalenie’

2. Teren przeznaczony na cele produkcji i ustug, oznaczony na zaltgczniku nr 1 symbolem

9.P.U. dla ktorego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

prawo realizacji zabudowy dla potrzeb produkcji i ustug, o wysokosci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosci 8,0 m od nowej linii rozgraniczajacej drogi publicznej nr ewid. 327/2;
powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni; co
najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobng i izolacyjna, w tym
istniejacy drzewostan, nalezy zachowa¢ naturalne obnizenie terenu w pétnocno-
wschodnim narozniku wraz z otaczajacym zadrzewieniem;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza i dopuszczalnego hatasu;

na dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
wzgledniajac potrzeby produkcji, pracownikéw i klientow;

dojazd do terenu tylko od drogi publicznej nr ewid. dziatki 327/2.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska uchwalonego uchwata nr XXIV/ 138 Rady

Gminy w Dgbrowie Chelminskiej z dnia 24 marca 1993 r ( Dz. Urz. Woj. Bydg. nr §,



poz. 118 zpozn. zm. ) w granicach okre$lonych w niniejszej uchwale, zgodnie z

zatgcznikiem Nr 2.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dagbrowa Chelminska.
§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Hentrich
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