Uchwala Nr V1/48/03
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 28 maja 20003r.

w sprawie uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmu-
jacych tereny dz. nr 27/6 i 27/7 oraz nr 16/7 we wsi Czemlewo i dz. nr 116 we wsi Ostro-

mecko.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.  Uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) obejmujacy dziatki nr 27/6 i 27/7 we wsi Czemlewo w granicach oznaczonych na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) obejmujacy dziatkg nr 16/7 we wsi Czemlewo w granicach oznaczonych na rysun-
ku planu stanowigcym zalgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) obejmujacy dziatke nr 116 we wsi Ostromecko w granicach oznaczonych na

rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planach — nalezy przez to rozumie¢ jeden z planow, o ktérych mowa w § 1 niniej-

szej uchwaty;



§ 3,

§ 4.

§5. 1.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dabrowa
Chelminska stanowigcg ustalenia planow;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
w skali 1:2000 stanowiacy jeden z zatgcznikdéw do niniejszej uchwaty, na ktorym
przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym 1 zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, posiada swoj symbol liczbowo-literowy oraz odpowiedni
tekst planu;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie funkcje, ktore powinny
przewazac na obszarze obj¢tym planem;

funkcji uzupeiajacej (dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja funkcje podstawowe 1 nie sg z nimi

sprzeczne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planow jest:

1)

2)

umozliwienie dzialalno$ci réznym podmiotom gospodarczym majacym na celu
podjecie inwestycji, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow;
ochrona interesow publicznych w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji dro-

gowej i elementéw uzbrojenia terenu.

Przedmiotem ustalen planow sa:

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone literami MN;
tereny komunikacji oznaczone literg K;

tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych oznaczone symbolem ... *.

Integralng cze$cig uchwaty sg rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zataczniki

nri-3



2.

§6. 1.

§7.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowigzujacymi ustalenia-

mi:

1) granice uchwalenia planow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania ($ci$le okreslone);

3) linie wewnetrznego podziatu terenow okreslajace zasady podziatu na poszczegolne
dziatki budowlane — orientacyjne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odleglosci okreslone w mb.

Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarach objetych planami przepisy gminne, do-
tyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendow oraz

okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy i warunki.

. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaly majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdl-

nych wraz z aktami wykonawczymi, aktualne na dzien realizacji planu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w pktach 1 — 12 niniejszego § wraz z ustaleniami
dotyczacymi poszczegdlnych terenow, wymienionymi w Rozdziale 2:

1) zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenow;

2) w przypadku, gdy dla terenu okreslono funkcje podstawowa i uzupetniajace, usta-
la sig, ze funkcje uzupetiajace nie moga zajaé wigcej niz 30 % powierzchni cate-
go terenu 1 ogolnej kubatury obiektow;

3) przebieg linii rozgraniczajacych okre$lonych linig przerywang moze ulec zmianie
na etapie opracowania dokumentacji geodezyjnej, pod warunkiem, ze zmiana
powierzchni poszczegdlnych dziatek czy terenow nie przekroczy + 10 %;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslony-
mi w Rozdziale 2;

5) os$wietlenie zewnetrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwo-
$cig przystosowania do potrzeb obrony cywilnej;

6) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

7) odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, przejSciowo

wedlug ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — przy



§ 8.

§9.1.

8)

9)

10)

11)

12)

ilo$ci $ciekow przekraczajacej 5 m3/d nalezy na etapie ustalania warunkéw zabu-
dowy uzyska¢ pozytywng opini¢ wlasciwego terenowo Panstwowego
Inspektora Sanitarnego;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych do
realizacji zadan publicznych, w tym gléwnie w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic, wszelkie kolizje z sieciami istniejgcymi wynikajgce z ustalen planu wyma-
gaja przebudowy na koszt inwestora;

na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢ miejsce na lokalizacje pojemnika do czaso-
wego gromadzenia odpadow statych;

na kazdej dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
nalezy zapewni¢ m.in. 2 miejsca parkingowe; w przypadku wprowadzenia na
dziatke dodatkowej funkcji ustugowej, ilo§¢ miejsc parkingowych winna by¢
odpowiednio zwigkszona w zalezno$ci od potrzeb;

budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnych odleglo$ci od dréog
1 granic dziatek okreslonych na rysunkach plandéw jako nieprzekraczalne linie
zabudowy; jezeli na rysunku planu, badz w tekscie, nie okreslono linii zabudowy
wzdhluz granic dziatek sasiednich, odlegtosci te nalezy ustali¢ wg aktualnych prze-
pisow o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki;

w wypadku natrafienia na obiekt zabytkowy w trakcie prowadzenia prac ziem-
nych, prace te nalezy wstrzyma¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

Dla poszczeg6lnych planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego, o kto-

rych mowa w § 1 niniejszej uchwatly, ustanawia si¢ ustalenia szczegdtowe zawarte

w §§ 9 — 12 niniejszego Rozdziatu, ktore nalezy stosowac tacznie z przepisami ogo6l-

nymi zawartymi w Rozdziale 1 uchwaty.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki

nr 27/6 i 27/7 we wsi Czemlewo — zalacznik graficzny nr 1 (0znaczenie zmiany



w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gm. Dagbrowa

Chelminska symbolem D 23 MN wg zalacznika nr 4) ustala si¢:

1) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) granice opracowania i uchwalania planu pokrywajgace si¢ z granicami terenu ozna-

czonego symbolem MN wydzielonego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych

funkcjach i sposobach zagospodarowania;

3) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

9)

h)

mozliwo$¢ tacznego zagospodarowania dz. nr 27/6 i 27/7 dla realizacji jedne-
go budynku mieszkalnego,

budynek mieszkalny do dwoéch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dach wysoki dwu lub wielospadowy o nachyleniu 45° z tolerancija
do + 10°,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji parterowego budynku gospodarczego
o pow. zabudowy do 30 m? i architekturze nawiazujacej do budynku miesz-
kalnego,

usytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy oznaczonej na rysunku planu, tj. min. 20,0 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 05561 Kokocko — Dgbrowa Chetminska i min. 8,0 m od istnie-
jacej linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j,

powierzchnia zabudowana terenu nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
catkowitej, natomiast nie mniej niz 50 % nalezy przeznaczy¢ pod zielen oz-
dobng i uprawy ogrodowe,

istniejacy na terenie drewniany budynek gospodarczy docelowo do likwidacji,
wyjazd na drog¢ powiatowa w miar¢ mozliwosci zblokowa¢ z wjazdem na
prywatng droge wewnetrzng oznaczong numerem ewidencji gruntow 27/3,
zaopatrzenie w wodg¢ z istniejagcego gminnego wodociagu zbiorowego zaopa-
trzenia o $rednicy @110 mm poprzez istniejace przytacze na warunkach gesto-
ra sieci,

odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow okresowo oprdznianych,
wywoz w miejsce wskazane przez wladze gminne lub oczyszczanie w biolo-
gicznej przydomowej oczyszczalni $ciekow, docelowo wigczenie w gminny

uktad kanalizacyjny po jego realizacji,



J) zasilanie w energi¢ elektryczng projektowanym przylaczem z istniejacej linii

napowietrznej nn wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Czemlewo 1.

§ 10.1. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke

nr 16/7 we wsi Czemlewo — zalacznik graficzny nr 2 (0oznaczenie zmiany w miej-

scowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gm. Dabrowa Chelminska

symbolem D 20 MN wg zatacznika nr 4) ustala sig:

1) funkcje podstawowg terenu — zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) funkcj¢ uzupetniajaca — regulacje przylegtej drogi.

2. W granicach opracowania i uchwalania planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajgcymi

tereny o roznych funkcjach i sposobach zagospodarowania, oznaczone symbolami lite-

rowymi nawigzujacymi do funkcji wymienionych w § 4 uchwaty:

1) 1 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

d)

f)

mozliwo$¢ budowy budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych,
przy czym laczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni ogolnej, nie mniej niz 50 % winna stanowi¢ powierzchnia
ekologicznie czynna, ktora nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i uprawy
ogrodowe,

budynek mieszkalny do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dach wysoki dwu lub wielospadowy o nachyleniu 45° z tolerancja
do £ 10°,

budynki gospodarcze parterowe o architekturze zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym,

sytuowanie budynkow dopuszczalne wytacznie na obszarze ograniczonym nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, tj. min.
20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 05561 Kokocko — Dabrowa
Chetminska 1 nie mniej niz 10,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej oraz 20,0 m od granicy lasu,

obstuga komunikacyjna wylgcznie z drogi dojazdowej KD,

zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacego gminnego wodociggu zbiorowego zaopa-
trzenia o $rednicy 110 mm poprzez istniejace przylacze na warunkach gestora

siecl,



§ 11.

2)

g) odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oprdznianych,
wywo6z w miejsce wskazane przez wladze gminne lub oczyszczanie w biolo-
gicznej przydomowej oczyszczalni $ciekow, docelowo wiaczenie w gminny
uktad kanalizacyjny po jego realizacji,

h) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej linii kablowej niskiego napigcia

wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Czemlewo 3”;

2 K* — teren komunikacji publicznej — pas terenu szerokosci ca 4,0 m stanowigcy
rezerwe na poszerzenie przylegltej drogi powiatowej nr 05561 oraz drogi dojazdo-
wej, przeznaczony réwnoczesnie do prowadzenia podziemnych sieci uzbrojenia

technicznego.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke

nr 116 we wsi Ostromecko — zalacznik graficzny nr 3 (oznaczenie zmiany w miej-

scowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gm. Dabrowa Chetminska

symbolem H 56 MN wg zatacznika nr 5) ustala si¢:

1)
2)

3)

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

granice opracowania i uchwalania planu pokrywajace si¢ z granicami terenu ozna-

czonego symbolem MN wydzielonego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych

funkcjach i sposobach zagospodarowania;

szczegdtowe warunki zagospodarowania:

a) mozliwos¢ dokonania wtornego podziatu dla uzyskania dodatkowej dziatki
budowlanej, podziat wylacznie prostopadle do drogi publicznej, szerokos¢
frontu dziatki 20,0 m,

b) dopuszcza si¢ podzial poprzez istniejacy budynek gospodarczy, pod warunkiem
wykonania odpowiedniej Sciany ogniowej rozdzielajacej ten budynek,

c) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji naziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, dach wysoki dwu lub wielospadowy o nachy-
leniu 45° z tolerancja do = 10° oraz budowe lub rozbudowe istniejacego bu-
dynku gospodarczego o architekturze zharmonizowanej z budynkiem miesz-
kalnym,

d) dopuszcza sie¢ rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego w kierunku

potudniowym i zachodnim,



f)

9)

h)

lokalizacj¢ nowych budynkéw oraz cze$ci dobudowanych dopuszcza sie
wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnych i $cisle okreslonych linii zabu-
dowy oznaczonej, tj. 10,0 m od wschodniej granicy terenu bedacej linig rozgra-
niczajaca ulicy dojazdowej KD oraz nie mniej niz 4,0 m od pozostatych granic
terenu,

powierzchnia zabudowana poszczegolnych dziatek nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni ogoélnej, natomiast nie mniej niz 40 % winna stanowi¢ powierzch-
nia biologicznie czynna, ktorg nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i uprawy
ogrodowe,

zaopatrzenie w wode z istniejagcego gminnego wodociaggu zbiorowego zaopa-
trzenia 110 mm na warunkach gestora sieci, przylacze wodociggowe nalezy
wprowadzi¢ na dziatke¢ i zakonczy¢ wodomierzami,

odprowadzenie $ciekoéw do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych
1 wywozonych na miejsce wskazane przez Urzad Gminy, docelowo do gminne-
go uktadu kanalizacji po jego realizacji,

zasilanie w energi¢ elektryczng projektowanym przylaczem z istniejacej linii

napowietrznej nn wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Zabasta 2”.

§ 12. Dla terendéw objetych planami, o ktorych mowa w §§ 9 — 11 ustala si¢ stawke procen-

§ 13.

towa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokos$ci

15 %.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg uchyla sie:

1) ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Dabrowa Chelminska uchwata Nr XXIV/138 Rady Gminy w Dabrowie Chetmin-
skiej z dnia 25.03.1993 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1993 r. Nr 8, poz. 11, z 1994 r.
Nr 4, poz. 50, Nr 7, poz. 76, Nr 17, poz. 227, z 1996 r. Nr 60, poz. 233, z 1997 r.
Nr 2, poz. 6, z 1998 r. Nr 40, poz. 163, Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 8,
poz. 37, Nr 42, poz. 351, Nr 83, poz. 969, z 2000 r. Nr 20, poz. 142, Nr 72, poz.
575, z 2001 r. Nr 18, poz. 269, Nr 25, poz. 410 oraz z 2002 r. Nr 33, poz. 618, Nr
49, poz. 940 i Nr 86, poz. 1792,



2)

ustalenia miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego w miejscowosci ,,Zabasta” k. Ostromecka
gm. Dabrowa Chelminska uchwata nr XXIV/65/81 Gminnej Rady Narodowej
w Dagbrowie Chelminskiej z dnia 26 listopada 1981 r. (Dz. Urz. Woj. Rady Naro-
dowej w Bydgoszczy z 1982 r. Nr 1, poz. 4 Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1990 r. Nr 1,
poz. 5).

§ 14. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg wprowadza si¢ porzadkowe zmiany

§ 15.

§ 16.

porzadkowe w tekstach i rysunkach planow wymienionych w § 13 obowigzujace do

czasu obowigzywania przedmiotowych plandow, polegajace na:

1)

2)

3)

4)

zmianie rysunku planu gminy, o ktorym mowa w § 13 pkt 1 zgodnie z zatacznika-
mi nr 4 i 5 do niniejszej uchwaty,

dopisaniu do tekstu planu, o ktorym mowa w § 13 pkt 1 symboli: D 20 MN,
D 23 MN i H 56 MN i wprowadzeniu zapisu:

»teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr VI/48/03 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia

28 maja 2003r.”;

zmianie rysunku planu szczegdélowego osiedla ,,Zabasta”, o ktorym mowa w § 13
pkt 2 zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaty;

dopisaniu do tekstu planu, o ktorym mowa w § 13 pkt 2 symbolu A 9a MN
I wprowadzeniu zapisu:

»teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr VI/48/03 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia

28 maja 2003r.”.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzg-

dowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Dgbrowa Chelminska



