Uchwala Nr V1/47/03
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 28 maja 2003r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cego dzialki nr 147, 150, 152, 153, 156 i cz. dz. nr 9 we wsi Strzyzawa obreb geodezyjny

Ostromecko.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
147, 150, 152, 153, 156 1 cz. dz. nr 9 we wsi Strzyzawa obreb geodezyjny Ostromecko
w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dgbrowa

Chetminska stanowiacg ustalenia planu;



§ 3,

§ 4.

3)

4)

5)

6)

7)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
w skali 1:1000 stanowiacy jeden z zatgcznikdéw do niniejszej uchwaty, na ktorym
przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym 1 zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, posiada swoj symbol liczbowo-literowy oraz odpowiedni
tekst planu;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie funkcje, ktore powinny
przewazac na obszarze obj¢tym planem;

funkcji uzupehiajacej (dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja funkcje podstawowe 1 nie sg z nimi

sprzeczne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

2)

umozliwienie dziatalno$ci réznym podmiotom gospodarczym majacym na celu
podjecie inwestycji, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow;
ochrona interesow publicznych w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji dro-

gowej i elementéw uzbrojenia terenu.

Przedmiotem ustalen planu s3:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych oznaczony literami U/MN;
teren hodowli koni oznaczony literami RPZ;

teren urzadzen komunikacyjnych — parking, garaze oznaczony literami KS;

teren rekreacyjny oznaczony literami UT;

tereny urzadzen odprowadzania $ciekdw oznaczone literami NO;

tereny komunikacji oznaczone literg K... oraz literami dodatkowymi: Kr — droga
krajowa, D — drogi dojazdowe, K — komunikacja kolejowa;

tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych oznaczone symbolem ...*.



§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalaczniki nr 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

§6. 1.

§ 7.

1)
2)

3)
4)

granice opracowania i uchwalania planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $ci§le okreslone
i orientacyjne;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

odlegtosci okreslone w mb.

Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarze objetym planem przepisy gminne, doty-

czace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz okre-

$la konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy i warunki.

. Oprécz przepisOw niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw szczegol-

nych wraz z aktami wykonawczymi, aktualne na dzien realizacji planu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okresla¢ wedlug zasad ustalonych w pktach 1 — 6 niniejszego § wraz z ustaleniami

dotyczacymi poszczegdlnych terendw, wymienionymi w Rozdziale 2:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenow;

w przypadku, gdy dla terenu okreslono funkcje¢ podstawowa 1 uzupetniajace, usta-
la sig, ze funkcje uzupetniajace nie mogg zaja¢ wiecej niz 30 % powierzchni cale-
go terenu 1 0golnej kubatury obiektow;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych do
realizacji zadan publicznych, w tym gltéwnie w liniach rozgraniczajacych drog,
wszelkie kolizje z sieciami istniejagcymi wynikajagce z ustalen planu wymagaja
przebudowy na koszt inwestora;

w wypadku natrafienia na obiekt zabytkowy w trakcie prowadzenia prac ziem-
nych, prace te nalezy wstrzyma¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

ze wzgledu na polozenie w obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty

dla terenu objetego niniejszym planem obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace



§ 8.

§ 9.

z Rozporzadzenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 143/99 z dnia 22.07.1999 r.

w sprawie powotania Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisly zmieniajace

Rozporzadzenie nr 50/99 z dnia 31.03.1999 r.;

6) czgs¢ terenu objetego niniejszym planem znajduje si¢ w strefie zagrozenia powo-

dziowego (rzedna 34,69 m npm. wyznacza prawdopodobne pojawienie si¢ ,,wody

1000-letniej”).

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

Dla terenu objetego planem, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, ustanawia si¢

ustalenia szczegdlowe zawarte w § 9 niniejszego Rozdziatu, ktére nalezy stosowaé

tacznie z przepisami ogdInymi zawartymi w Rozdziale 1 uchwaty.

W granicach opracowania 1 uchwalania planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi

tereny o r6znych funkcjach i sposobach zagospodarowania, oznaczone symbolami lite-

rowymi nawigzujacymi do funkcji wymienionych w § 4 uchwaty:

1) 1 U/MN - teren, dla ktorego ustala si¢:

a)
b)
c)

d)

f)

funkcje podstawowg — ustugi z zakresu gastronomii 1 hotelarstwa,

funkcje uzupetniajaca — mieszkalnictwo,

dopuszcza si¢ dalszg rozbudowe istniejagcego obiektu lub budowe odrebnego
dla rozwoju funkcji okre§lonych w pktaib,

faczna powierzchnia zabudowana terenu nie moze przekroczy¢ 50 %
powierzchni catkowitej, pozostata powierzchni¢ nalezy przeznaczy¢ pod zielen
ozdobng 1 urzadzenia rekreacyjne,

obiekt po rozbudowie oraz ewentualny nowy budynek nie moga przekroczy¢ 4
kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ wprowa-
dzenie dachow wysokich dwu lub wielospadowych o nachyleniu 45° z toleran-
cja £ 10°,

zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcego wodociggu zbiorowego zaopatrzenia

o $rednicy J110 mm i przylagcza @63 mm na warunkach gestora sieci,



2)

9)

h)

)

odprowadzenie $ciekow do istniejacej lokalnej oczyszczalni §ciekow zlokali-
zowanej na terenie oznaczonym symbolem 3 UT/KS/RPZ/NO, docelowo wia-
czenie w gminny uktad kanalizacji po jego zrealizowaniu,

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej abonenckiej linii
niskiego napigcia wyprowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej
stupowej, wspodlnie dla zasilania nowych obiektéw na terenach 1 U/MN
1 3 UT/KS/RPZ/NO; lokalizacja stacji na terenie polozonym poza terenem
kolejowym w kierunku potudniowo-zachodnim, objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala Nr XIX/14/00 RG
z dnia 28.12.2000 r. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 25 poz. 410 z 2001 r.,

obstuga komunikacyjna z wewngetrznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
4 KD i 5 KD*,

miejsca parkingowe dla potrzeb przedmiotowego terenu zlokalizowano na
terenie 3 UT/KS/RPZ/NO;

2 MN — teren zabudowy mieszkaniowej, dla ktorego ustala sie:

a)

b)

f)

9)

h)

adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscig przeprowadzania
remontoéw 1 modernizacji,

rozbudowa istniejacych obiektow wytacznie z uwzglednieniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, tj. min. 10,0 m od terenu
kolejowego i 20,0 m od osi toru,

zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu zbiorowego zaopatrzenia na
warunkach gestora sieci,

odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika okresowo oproznianego
1 wywo0z w miejsce wskazane przez wladze gminne, docelowo do gminnej
kanalizacji po jej zrealizowaniu,

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej linii kablowej niskiego napigcia,

w granicach tereniu zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe w ilosci nie mniej
niz 1 miejsce na mieszkanie,

nie mniej niz 40 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobna
i uprawy ogrodowe,

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 4 KD;



3) 3 UT/KS/RPZ/NO - teren, dla ktorego ustala sig:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

K)

funkcje podstawowe (réwnorzedne) — rekreacja, hodowla koni i parkingi oraz
garaze dla calego zespotu ustugowo-rekreacyjnego,

funkcj¢ uzupetniajacg — urzadzenia odprowadzenia Sciekow,

adaptacja istniejacych na terenie obiektow gospodarczych (garaze, stajnie),

nie dopuszcza si¢ dalszej rozbudowy obiektu znajdujacego si¢ w odlegtosci
mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 80 oznaczonej sym-
bolem KK,

mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow gospodarczych i technicznych oraz
matej gastronomii i elementéw matej architektury, wymagane wysokie walory
architektoniczne obiektow,

lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych dopuszczalna wylacznie z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, tj. min. 25,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem KKr, 10,0 m od granicy terenow
kolejowych i min. 20,0 m od osi toru kolejowego oraz 4,0 m od linii rozgrani-
czajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5 KD*,

teren parkingu nalezy pokry¢ nawierzchnig uniemozliwiajaca przesigkanie
Zanieczyszczen do gruntu,

odprowadzenie wod opadowych poprzez urzadzenia oczyszczajace (separatory,
tapacze tluszczu) do istniejacej oczyszczalni $ciekow,

odprowadzenie $ciekow do istniejacej lokalnej oczyszczalni §ciekdéw, docelowo
wilaczenie w gminny uktad kanalizacji po jego zrealizowaniu,

istniejgce na terenie zbiorniki Sciekow bytowych przeznacza si¢ do likwidacji
po wiaczeniu w gminny uktad kanalizacji,

zaopatrzenie w wodg z istniejgcego wodociggu zbiorowego zaopatrzenia
o $rednicy @110 mm i przylacza @63 mm na warunkach gestora sieci,

obstuga komunikacyjna wylacznie z drég dojazdowych oznaczonych symbolem
4 KD i 5 KD*,

zakaz bezposrednich wyjazdow na droge krajowa nr 80,

zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej abonenckiej linii
niskiego napigcia wyprowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej
stupowej, wspolnie dla zasilania nowych obiektow na terenach 1 U/MN

i 3 UT/KS/RPZ/NO; lokalizacja stacji na terenie potozonym poza terenem



§ 10.

§ 11.

§ 12.

kolejowym w kierunku potudniowo-zachodnim, objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr XIX/14/00 RG

z dnia 28.12.2000 r. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 25 poz. 410 z 2001 r.;

4) 4 KD - teren komunikacji — wewngtrzna droga dojazdowa, dla ktorej ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) konieczno$¢ notarialnego ustanowienia stuzebno$ci dojazdu dla terenu zabu-

dowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem 2 MN;

5) 5 KD* — teren komunikacji — publiczna droga dojazdowa, dla ktorej ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m,
b) w czesci wschodniej, tj. w rejonie wiaczenia do drogi lokalnej, konieczno$é

zapewnienia odpowiedniego pola widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;

Dla terenéw objetych planem, o ktérym mowa w § 9 ustala si¢ stawke procentowa

stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska uchwatg Nr
XXIV/138 Rady Gminy w Dabrowie Chetminskiej z dnia 25.03.1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. z 1993 r. Nr 8, poz. 11, z 1994 r. Nr 4, poz. 50, Nr 7, poz. 76, Nr 17, poz. 227,
z 1996 r. Nr 60, poz. 233, z 1997 r. Nr 2, poz. 6, z 1998 r. Nr 40, poz. 163, Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 8, poz. 37, Nr 42, poz. 351, Nr 83, poz. 969, z 2000 r. Nr
20, poz. 142, Nr 72, poz. 575, z 2001 r. Nr 18, poz. 269, Nr 25, poz. 410 oraz z 2002 r.
Nr 33, poz. 618, Nr 49, poz. 940 i Nr 86, poz. 1792.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala wprowadza si¢ zmiany porzadkowe
w teks$cie 1 rysunku planu wymienionego w § 11 obowiazujace do czasu obowigzywa-

nia przedmiotowego planu, polegajace na:



1) zmianie rysunku planu gminy, o ktorym mowa w § 11 zgodnie z zatacznikiem nr 2
do niniejszej uchwaty,

2) dopisaniu do tekstu planu, o ktorym mowa w § 11 symbolu H 55 U/MN/RP
i wprowadzeniu zapisu:
»teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr VI/47/03 Rady Gminy Dabrowa Chetminska
z dnia 28 maja 2003r.”.

§ 13.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzg-

dowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Dabrowa Chelminiska



