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Uchwata Nr XV1/114/00
Rady Gminy Dabrowa Chelminska

z dnia 17 sierpnia 2000 r. _
Dr. Uz, Log)- by~ Pom. N 12, poz. 575

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
wsi Ostromecko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz.139 z 25 lutego 1999 r. z p6éZn. zm.)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z Nr 13 poz.74 2 1996 1., z p6Zn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ostromecko

§ 2.

dla obszaru wsi , ktérego granice wyznaczajg od strony potudniowej osiedle bu-
downictwa jednorodzinnego- Zabasta, od zachodu }aki i starorzecze Wisty, od
péinocy Las Mariafiski, od wschodu linia kolejowa Bydgoszcz- Chetmza, w za-
kresie okreSlonym w dalszych przepisach uchwaly oraz na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do Uchwaly.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

Przedmiotem ustalen zmian planu s3a:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnoSci zabu-
dowy ,,MNw”,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug rzemiosta ,, MN/UR?,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem ustug kultury ,, MN/UK?”,

5) teren ustug zdrowia i opieki spolecznej z dopuszczeniem funkcji mieszkanio-
wej ,,UZ/MN”,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug handlu , MN/UH?”,

7) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug ,, MN/U”,

8) teren ustug handlu z dopuszczeniem gastronomii i rzemiosta ,,UH/GR?,

9) teren ustug handlu i rzemiosta ,,UHR”,

10) teren ustug gastronomii i turystyki ,,UG/UT?,

11) teren ustug tacznosci ,,UL”,

12) teren ustug o$wiaty z dopuszczeniem ustug kultury, UO/UK?”,

13) teren sportu ,,US”,

14) teren ustug kultury i sportu ,,UK/US”,




15) teren przemystu ,,P”,

16) teren sktadoéw ,,S”,

17) teren przemystu, z dopuszczeniem ustug kultury ,P/UK?”,

18) teren ustug kultury z adaptacjg cmentarza ,,UK/ZC”,

19) teren parkow i zielencow ,,ZP”,

20) teren upraw polowych i ogrodniczych ,,R”,

21) teren parkéw i zieleficow z dopuszczeniem ustug kultury ,,ZP/UK”,

22) teren parkéw i zieleicow z dopuszczeniem terenu komunikacji samochodo-
wej ,ZP/KS”,

23) teren parkingu , KS”,

24) teren cmentarza ,,ZC”,

25) teren laséw ,,RL”,

26) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg ,,WZ”,

27) tereny urzadzen do odprowadzania i usuwania Sciekow ,,NO”,

28) tereny ogrédkéw dziatkowych ,,ZD”,

29) tereny komunikacji ,,K...”,

30) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

31) tereny przeznaczone do realizacji zadafi publicznych ..*

§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek zawierajacy odniesienia przestrzenne
zmian planu.

2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi na rysunku planu w skali 1:1000 stano-
wiacym zatacznik okreslajacy zasady zagospodarowania terenow oznaczonych
symbolami literowymi sa:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania
- §ciSle okreSlone,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania
- orientacyjne,

¢) linie rozgraniczajace tereny o tej samej funkcji i sposobie zagospodarowania-
§ciSle okreSlone,

d) linie rozgraniczajace tereny o tej samej funkcji i sposobie zagospodarowania-
okreslajgce zasady podziatléw geodezyjnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

f) funkcje terenu oznaczone symbolami literowymi w granicach objetym pla-
nem,

3. Przebieg linii rozgraniczajacych okreslonych linig przerywang moze ulec zmianie
na etapie opracowania dokumentacji geodezyjnej pod warunkiem, ze zmiana
powierzchni poszczegdlnych dziatek czy terenéw nie przekroczy +10 %.

§ 4.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze obj¢tym planem przepisy gminne,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terendw
oraz okreéla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéw - nakazy , zakazy 1
warunki.




2. Oprécz przepisOw niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw

§5. 1.

szczegdtowych wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziatl 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I ZASAD ZA-
GOSPODAROWANIA TERENU

Okreéla si¢ rejon Ostromecka jako teren zaplecza turystycznego 1 wypoczynko-
wego dla miasta Bydgoszczy.

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace strefy o odmiennych zasa-

dach zagospodarowania:

1) strefe zwigzana z obszarem parkowo -patacowym

2) strefe zwigzana z obszarem zabudowy wiejskiej, w ktérej znajduje sie zabu-
dowa mieszkaniowa, ustugi, przemyst.

. Warunki zagospodarowania terenéw parkowo-patacowych okresla sie w, ustale-

niach szczegb6lowych. Nakazuje si¢ uwzglednienie $cistej ochrony konserwator-
skiej dla zespotu patacowo- parkowego i folwarcznego, i dla zespotu koscielne-
go. Wszystkie prace winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw, Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody, Dyrekcja ,,Parku Krajobrazo-
wego Doliny Dolnej Wisly”.

. Nakazuje si¢ uwzglednienie ochrony konserwatorskiej zespotu wiejskiego w za-

kresie utrzymania zasadniczych element6éw istniejacej substancji o warto$ciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Przebudowy obiektéw za-
bytkowych, lokalizacje nowych obiektéw, korekty uktadu przestrzennego winny
by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. W przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych w trakcie prac ziemnych, na-

lezy niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Liczne zatomy i krawedzie pochodzenia naturalnego badZ antropogennego win-

ny by¢ zachowane i umocnione zielenig przeciwerozyjng dla zachowania mikro-
rzezby terenu.

. Ustala si¢, aby realizowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowa lokalizowana

byla w oparciu o przepisy prawa budowlanego i w swojej formie architektonicz-
nej nawigzywata do budownictwa regionalnego, oraz wykazywala si¢ dbatoscig o
wyglad i estetyke.

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz wprowadzania ucigzliwych funkgji

ustugowych i produkcyjnych, stwarzajacych szkodliwy wplyw na Srodowisko
przyrodnicze w rejonie obszaru nalezacego do Ostromeckiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

. W celu ograniczenia uciazliwoéci projektowanych 1 istniejacych obiektéw dla

powietrza atmosferycznego nalezy wprowadzi¢ obligatoryjnie wzdtuz drég i par-
kingdw zielefi izolacyjna, niska i wysoka, odporng na zanieczyszczenia pylowe i
gazowe, zapewni¢ ptynno$¢ ruchu, paleniska wyposazy¢ w piece opalane gazem
ziemnym (GZ-50) lub gazem propanowym.




10. Na terenach, gdzie w wyniku realizacji zamierzefi planu zostanie wprowadzona
roslinno$é ,,obca” siedliskowo i fizjonomicznie wskazana jest realizacja wygro-
dzen zywoplotowych azurowych, umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny.

11. Wszelkie zastane formy zieleni krzewiastej, wysokiej, i in. Nalezy w petni adap-
towaé i wzbogaci¢ przez uzupelnienie powierzchniowe i gatunkowe. Szczeg6lnej
ochrony wymagaja drobne akweny, stanowiace ostoje dla awifauny wodnej i
blotne;.

12. Na terenie calej wsi - objetej granicami parku krajobrazowego nalezy prze-
strzega¢ norm poziomu dzwigku .

13. Zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego na warunkach gestora sieci; sie¢
wodociagowa w ukladzie rozgateznym uzbroi¢ w zasuwy i hydranty p. pozarowe.

14. W projekcie zagospodarowania terenu o$wietlenie wewngtrzne i zewngtrzne
nalezy zaprojektowaé i wykonaé¢ z mozliwoScig przystosowania dla potrzeb
obrony cywilnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

15. Zasilanie poszczeg6lnych terenéw w energie elektryczng na warunkach gestora.

16. Na terenie drég (ulic) powiatowych, lokalnych i dojazdowych wyznaczonych li-
niami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia.

17. Nalezy dazy¢ do rychtego skanalizowania obszaru opracowania. Do czasu reali-
zacji lokalnego systemu kanalizacyjnego - §cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
wybieralnych zbiornikach. Na calym obszarze opracowania winien obowigzywac
zakaz wprowadzania Sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych ze wzglgdu na
polozenie wsi w na terenie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty, w po-
blizu rezerwatu przyrody ,,Las Mariafski” i w sasiedztwie rzeki Wisly.

18. Istniejace rowy melioracyjne winny si¢ charakteryzowac droznoscia. Dotyczy to
réwniez rowéw wypelnionych woda okresowo, w przypadku wzmozonych opa-
déw lub pojawieniu si¢ wod roztopowych.

19. Wie§ Ostromecko winna by¢ wylaczona z wszelkiej dziatalnodci eksploatacyjne]
ze wzgledu na mozliwo$¢ uruchomienia zjawisk geodynamicznych.

20. Szczegbtowe rozwigzanie geometryczne drég (ulic) i ich skrzyzowan tj. jezdnie,
chodniki, pasy postojowe pozostawia si¢ do rozwigzania w projektach technicz-
nych.

21. Parkingi i garaze dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy lokalizowac
w granicach terenu- dzialki, na ktérej obiekt jest realizowany:

a) dla budynkéw jednorodzinnych na kazdej dziatce nalezy zapewni€ co najmnie;
jedno miejsce garazowe i postojowe,
b) dla budynk6éw ustugowych nalezy zagwarantowac ilo$¢ miejsc parkingowych
odpowiednia do planowanej funkgji.

22. Miejsca postojowe dla pojazdéw mechanicznych wymagaja nawierzchni unie-
mozliwiajacych wnikanie zwigzkéw ropopochodnych do gruntu. Winny by¢ one
zaopatrzone w systemy odprowadzania wéd opadowych z ich ewentualnym
wstepnym podczyszczeniem.

23. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, mierzona od krawedzi jezdni drogi lub linii
rozgraniczajacej droge, nalezy przyjmowac zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Na dziatkach zabudowanych, dla ktérych nie oznaczono graficznie linii
zabudowy, w przypadku rozbudowy lub wymiany budynkéw min. linig zabudowy
nalezy przyja¢ zgodnie z Ustawa o drogach Publicznych z 21 marca 1985 r. (Dz.
U. Nr 14 z 1985 r. z péZn. zm.).




Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Dla poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolami liczbowo- literowymi, obok
ustalefi ogblnych zawartych w § 5 uchwaly obowiazuja ustalenia indywidualne
okreS§lone w ust. 2 - 76 niniejszego §.

2. Al ZP/UK- czgS¢ zespolu parkowo- patacowego obejmujaca zabytkowy park i
Nowy Patac, dla ktérego wyznacza si¢ nastepujace funkcje przewodnie:

1) kulturalno-edukacyjna,

2) wypoczynkowo- rekreacyjna,

3) reprezentacyjna,

4) jako baza organizacyjna zjazddw, sympozjow, festiwali sztuki,

5) teren parku wyznacza si¢ do adaptacji i rewaloryzacji, na miejsce spaceréw i
wypoczynku,

6) z uwagi na potozenie w strefic konserwatorskiej ,,A”, wszelkie prace winny
by¢ prowadzone po wczedniejszych uzgodnieniach z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw. .

3. A2 UK/ZP - czg¢§¢ zespotu parkowo- patacowego obejmujaca zabytkowy park i
Patac Mysliwski zwany Starym Patacem dla ktérego wyznacza sie funkcje kultu-
ralno- reprezentacyjna , jako baza festiwali i koncertéw.

Z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,A”, wszelkie prace winny byé

prowadzone po wczesniejszych uzgodnieniach z Wojew6dzkim Konserwatorem

Zabytkow.

4. A4 UK/US - teren ustug z zakresu wicjskiego o$rodka kulturalnego, sportu, re-
kreacji 1 rozrywki na ktérym:

1) dopuszcza sig adaptacje istniejacego budynku z ewentualng mozliwoécia roz-
budowy, na podstawie warunkéw uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkoéw,

2) z uwagi na polozenie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, wszelkie prace
winny by¢ ustalone z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

5. AS UO/UK - teren ustug o$wiaty dla ktérego:

1) jako alternatywne przeznaczenie podstawowe ustala sie, funkcje kulturowa,
bedacg dopelnieniem, lub uzupetnieniem funkeji przewodnich wyznaczonych
dla zespolu parkowo- patacowego,

2) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebu-
dowy z zakazem rozbudowy kubaturowej,

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,A” wszelkie prace winny by¢
prowadzone wylacznie po wezedniejszych uzgodnieniach z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

6. A6 MN/UK- teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej dla ktérego:

1) jako alternatywne przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje kulturowa,
dopetniajgca, lub uzupelniajaca funkcje przewodnie wyznaczone dla zespotu
patacowo- parkowego,

2) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebu-
dowy z zakazem rozbudowy kubaturowej,




3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,A” wszelkie prace winny by¢

prowadzone wylacznie po wczeSniejszych uzgodnieniach z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

7. A7 P/UK- teren przemystu z dopuszczeniem produkcji wéd mineralnych i napo-
jOw, na ktérym ustala si¢ funkcje oSrodka balneologicznego oraz:

1) jako alternatywne przeznaczenie podstawowe ustala sie, funkcje kulturowa,
ktora stanowi dopelnienie lub uzupetnienie funkcji przewodnich wyznaczo-
nych dla zespotu parkowo- patacowego,

2) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebu-
dowy,

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,A”, wszelkie prace winny
by¢ prowadzone po wczedniejszych uzgodnieniach z Wojewédzkim Konser-
watorem Zabytkéw.

8. A8 MN- teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej dla ktérego ustala sie:

1) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty i przebu-
dowy z zakazem rozbudowy kubaturowe;j,

2) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,,A” wszelkie prace winny by¢
prowadzone wylacznie po wezedniejszych uzgodnieniach z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdow.

9. Bl UK/ZC - teren istniejacej zabudowy koscielnej i cmentarza dla ktérego z
uwagi na polozenie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sie aby wszel-
kie prace adaptacyjne i remontowe prowadzone byly po uzgodnieniach z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytk6w.

10. B2 ZC - wyznacza si¢ teren cmentarza na czeSci dziatki nr 183 dla ktérego:
1) nakazuje si¢ zachowanie strefy ochrony sanitarnej min. 50 metréw od miejsc

poboru wody z wodociggu wiejskiego dla celéw konsumpcji,

2) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala sie, aby wszelkie
prace projektowe prowadzone byly po wezesniejszych uzgodnieniach z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

11. B3 ZP/KS - wyznacza si¢ teren zieleni parkowej z ogélnodostepnymi miejscami
parkingowymi dla obstugi cmentarza dla ktérego:

1) ustala sig, aby ilo§¢ miejsc parkingowych obstugujgcych cmentarz wzrastata
wraz z zapotrzebowaniem plynacym ze wzrastajacej liczby miejsc grzebalnych,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug zwiazanych z obstugg cmentarza,

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala sie, aby wszelkie
prace projektowe prowadzone byly po wczesniejszych uzgodnieniach z Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytk6w.

12. B4 NO - wyznacza si¢ teren do odprowadzania i usuwania $ciekéw, na obszarze
ktorego:

1) projektowana przepompownia §ciekéw winna by¢ urzadzeniem podziemnym,
hermetycznym, dziatajgcym bezawaryjnie,

2) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala sie, aby wszelkie
prace projektowe prowadzone byly po wezesniejszych uzgodnieniach z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

13. BS, B6, B10, B12 MN - wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejgce;j.




Dla zabudowy nowo realizowanej:

1) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi i garazami,

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynku gospodarczego,

3) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ wysoko§¢ do dwéch kondygnacji na-
ziemnych z poddaszem uzytkowym, oraz dachem dwu lub wielospadowym,

4) poziom posadzki parteru ustala si¢ max.1,5 m od poziomu terenu,

5) zasady podzialu na dzialki oraz obstuge komunikacyjng z drogi gminnej ozna-
czonej na rysunku planu ...KD ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

6) min. 30% dziatki przeznaczy¢ pod zielen ozdobng, w max. stopniu chroni¢
istniejacy drzewostan,

7) budynek lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu,

8) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala si¢, aby wszelkie
prace projektowe i budowlane prowadzone byly po wcze$niejszych uzgodnie-
niach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

9) zakazuje si¢ dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposéb trwaly rzez-
be¢ terenu oraz zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie
proceséw erozyjnych,

10) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno-budowlana winna uwzgledniaé¢ zastana
rzezbe terenu,

11) noworealizowane obiekty nie mogg spowodowac¢ prac mikroniwelacyjnych,
nalezy wkomponowa¢ je w rzezb¢ terenu z zastosowaniem odpowiedniej kon-
strukcji 1 architektury,

12) ewentualne ogrody przydomowe powinny zachowa¢ naturalny spadek, nie
nalezy ksztaltowac ich w sposéb ,,tarasowy”,

13) w miejscach narazonych na erozje nalezy stosowac zielen przeciwerozyjna.

14. B7 US- wyznacza si¢ teren sportu, dla ktérego z uwagi na potozenie w strefie
konserwatorskiej ,,B” ustala si¢, aby wszelkie prace projektowe prowadzone byly
po wczesniejszych uzgodnieniach z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

15. B8 . B11 RL - tereny leSne.

16. B9 R- teren upraw polowych i ogrodniczych.

17. C1 ZP* - teren parku na obszarze ktérego:

1) dopuszcza si¢ adaptacje 1 rozwdj zieleni,

2) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala si¢, aby wszelkie
prace adaptacyjne prowadzone byly po wcze$niejszych uzgodnieniach z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

18. C2 UO - teren ustug os§wiatowych, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zgodne z dotychczasowym sposobem
uzytkewania,

2) dopuszcza si¢ rozwdj funkceji odwiatowej i budowe nowych obiektédw, ktérych
forma architektoniczna i gabaryty, ze wzgledu na polozenie w strefie konser-
watorskiej ,,B” winny by¢ ustalone z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw,

3) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ remonty, przebu-

dowy i rozbudowy.

19. C4 UZ/MN- teren ustug zdrowia 1 opieki spotecznej dla ktdrego :




1) ustala sie adaptacje z mozliwoScia przeprowadzania remont6w i przebudowy,

2) dopuszcza sie réwnoczes$nie funkcje mieszkaniowa,

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala si¢, aby wszelkie
prace adaptacyjne i budowlane prowadzone byly po wczesniejszych uzgod-
nieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

20. C3, C5, C11, C12 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejg-
cej z dopuszczeniem uzupelnienia zabudowy na wolnych dziatkach.

Dla zabudowy nowo realizowane] :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego z wbudowanymi pomiesz-
czeniami gospodarczymi i garazami,

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynku gospodarczego,

3) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ wysoko$¢ do dwéch kondygnacji na-
ziemnych z poddaszem uzytkowym, oraz dachem dwu lub wielo spadzistym,

4) poziom posadzki parteru ustala si¢ max.1,5 m od poziomu terenu,

5) min. 30% dzialki przeznaczy¢ pod zielen ozdobna, w max. stopniu chroni¢
istniejacy drzewostan,

6) budynek lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyzna-
czonymi na rysunku planu,

7) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,B” terenéw oznaczonych
symbolami C3, C5 MN ustala sie, aby wszelkie prace projektowe i budowlane
prowadzone byly po wczedniejszych uzgodnieniach z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw,

8) zakazuje si¢ dokonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposéb trwaly rzez-
be terenu oraz zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie
procesow erozyjnych, szczegdlnie na terenach C3, C12 MN,

9) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjno-budowlana winna uwzgledniaé zastang
rzezbe terenu, szczegdlnie na terenach C3, C12 MN,

10) noworealizowane obiekty nie moga spowodowaé prac mikroniwelacyjnych,
nalezy wkomponowac je w rzezbe terenu z zastosowaniem odpowiedniej kon-
strukcji 1 architektury,

11) ewentualne ogrody przydomowe powinny zachowa¢ naturalny spadek, nie
nalezy ksztaltowac ich w sposéb ,,tarasowy”,

12) w miejscach narazonych na erozje nalezy stosowac zieleni przeciwerozyjna.

21. C7, C9 MNw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej inten-
sywnoSci zabudowy (ponizej 0.7 netto)dla ktérego ustala sig:

1) budynki projektowane dwukondygnacyjne nawigzujace do budownictwa

tradycyjnego,

2) mozliwo$¢ wbudowania ustug w parterach,

3) wariantowo zabudowe szeregowa lub wielorodzinna,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku plany,

5) budynki adaptowane wielorodzinne od strony ul. Bydgoskiej z koniecznoscia

budowy budynku gospodarczego ze stromym dachem nawiazujgcego do tradycji

na dzialce posesjinr 13,

- z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala si¢, aby wszelkie

prace projektowe i budowlane prowadzone byly po wezesniejszych uzgodnie-

niach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
22. C6 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ktérego ustala sie:




1) budynek projektowany, dwukondygnacyjny nawiazujacy do budownictwa
tradycyjnego, oraz dostosowany gabarytowo jako uzupelnienie zabudowy przy
ul. Bydgoskiej,

2) mozliwo$¢é wbudowania ustug w parterach,

3) uciagzliwo$¢ ustug nie moze przekraczaé granic dziatki,

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, jako kontynuacje linii
zabudowy budynkéw przy ul. Bydgoskie;j,

5) likwidacj¢ pawilonu handlowego, znajdujacego si¢ na skraju dziatki przy ul.
Bydgoskiej,

6) ze wzgledu na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” koniecznod¢ uzgad-
niania wszelkich prace projektowych 1 budowlanych z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

23. C8 UH/GR - teren ustug handlu, gastronomii, rzemiosta dla ktérego ustala si¢:
1) projektowany (zgoda na rozbidrke istniejacego) budynek ustugowy z dodat-
kowg funkcjg mieszkaniowa,

2) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,B” wszelkie prace projek-
towe 1 budowlane winny by¢ prowadzone po wczedniejszych uzgodnieniach z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

24. C10 UHR - wyznacza si¢ teren ustug handlu 1 rzemiosta dla ktérego ustala si¢:
1) projektowany budynek ustugowy ze stromym dachem nawigzujgcy do tradycji,
2) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” wszelkie prace projekto-
we 1 budowlane winny by¢ prowadzone po wczeSniejszych uzgodnieniach z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

25. C13 ZP - wyznacza si¢ teren zielenca.

26. C14 MN/UR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug rzemiosta dla ktérego ustala sie:

1) adaptacje z mozliwoScia remontéw i przebudowy,

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczyé granic
dziakki,

3) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” wszelkie prace projekto-
we 1 budowlane winny by¢ prowadzone po wczesniejszych uzgodnieniach z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) zakazuje sic dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposéb trwaly rzez-
be terenu oraz zakazuje si¢ prowadzenia czynnoSci powodujacych wzmozenie
proceséw erozyjnych,

5) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno-budowlana winna uwzgledniaé zastang
1zeZzbe terenu,

6) noworealizowane obiekty nie moga spowodowaé prac mikroniwelacyjnych,
nalezy wkomponowac¢ je w rzezbg¢ terenu z zastosowaniem odpowiedniej kon-
strukcji 1 architektury,

7) ewentualne ogrody przydomowe powinny zachowaé naturalny spadek, nie
nalezy ksztaltowac ich w sposéb ,,tarasowy”,

8) w miejscach narazonych na erozj¢ nalezy stosowac zielen przeciwerozyjng.

27. C15, C16 MN/UR - wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug rzemiosta 1 mozliwoscig uzupeinienia zabudowy na
wolnych dziatkach, dla ktérych ustala sie:




1) mozliwo$é podziatu kazdego z terendéw na 2 dziatki budowlane,

2) mozliwo$¢ adaptacji, remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabu-
dowy,

3) zaleca si¢ likwidacje komina po starej cegielni znajdujgcego si¢ na terenie
C15 MN/UR,

4) na kazdej z dzialek dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego 1 bu-
dynku gospodarczego,

5) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ wysoko§¢ do dwéch kondygnacji na-
ziemnych z poddaszem uzytkowym, oraz dachem dwu lub wielo spadzistym
poziom posadzki parteru ustala si¢ max.1,5 m od poziomu terenu,

6) min. 30% dziatki przeznaczy¢ pod zielefh ozdobng, w max. stopniu chronié
istniejacy drzewostan,

7) budynek lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wy-
znaczonymi na rysunku planu,

8) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” terenu okreSlonego
symbolem C15 MN/UR ustala si¢, aby wszelkie prace projektowe 1 budowlane
prowadzone byly po wczesniejszych uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw,

9) zakazuje si¢ dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposéb trwaly
rzezbe terenu oraz zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmo-
zenie procesOw erozyjnych, szczeg6lnie na terenie C15 MN,

10) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno-budowlana winna uwzgledniaé zastang
rzezbe terenu, szczegblnie na terenie C15 MN,

11) noworealizowane obiekty nie moga spowodowaé prac mikroniwelacyjnych,
nalezy wkomponowac je w rzezbe¢ terenu z zastosowaniem odpowiedniej kon-
strukcji 1 architektury,

12) ewentualne ogrody przydomowe powinny zachowaé naturalny spadek, nie
nalezy ksztaltowac ich w sposéb ,,tarasowy”,

13) w miejscach narazonych na erozj¢ nalezy stosowac zielen przeciwerozyjna,
14) zaleca sie, aby doly fundamentowe zabezpieczyé przed zawilgoceniem, w

szczegdlnosci na terenie C16 MN/UR, a wody okapowe nalezy odprowadzi¢
poza obrysy fundamentow.

28. C17 P - teren przemystu na obszarze ktérego:
1) wszelkie prace inwestycyjne winny by¢ poprzedzone badaniami technicznymi
gruntu,
2) zaleca sig¢, aby w razie realizowania inwestycji doty fundamentowe zabezpie-
czy¢ przed zawilgoceniem, a wody okapowe nalezy odprowadzi¢ poza obrysy
fundamentéw. Infiltracja tych wéd moze doprowadzi¢ do zmian wilgotnosci
gruntéw 1w konsekwencji do zmiany ich parametréw geotechnicznych.

29. C18, C20 WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1) ujecia wdéd winny posiada¢ udokumentowane i poparte decyzja administra-
cyjng strefy ochrony po$redniej - zewnetrzne 1 wewngtrzne,
2) ujecia wod dla celéw poboru wdd Zrédlanych winny by¢ chronione przez infil-
tracj¢ zanieczyszczen chemicznych 1 bakteriologicznych.

30. C19 RL - teren laséw i potudniowej czgséci rezerwatu ,,Las Marianski”, dla kto-

rych wskazane jest ograniczenie penetracji turystycznej z likwidacja niektérych
Sciezek - wiacznie.
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31.C21S - teren sktad6w dla ktérych ustala sie:
1) adaptacja istniejacych obiektow,

2) zakaz sktadowania materiatéw toksycznych.

32.C22 7D - teren ogrodkow dziatkowych- adaptacja; na terenie ogrédkéw winien
obowiagzywac zakaz stosowania chemicznych srodkéw chwasto i owadobojczych.

33. C23 WZ - wyznacza si¢ teren urzagdzefi zaopatrzenia w wode na terenie rezer-
watu ,,Las Mariafski”

- ujecie wod winno posiada¢ udokumentowane i poparte decyzjg administracyj-
ng strefy ochrony posredniej - zewnetrzne i wewngtrzne,
- ujecie wéd dla celéw poboru wéd Zrédlanych winno byé chronione przez infil-
tracje zanieczyszczen chemicznych i bakteriologicznych.
34. C24 KS* - wyznacza sie teren parkingu
35. D1 RL - wydziela si¢ tereny laséw
36. D2, D3 RL - wydziela si¢ tereny laséw
37. D4 UL - teren ustug facznosci jako funkcji wbudowanej w budynek mieszkalny
38. E1 ZP - wydziela si¢ teren parku i zielefica
39. E2 UG/UT - teren uslug gastronomii, dopuszcza si¢ ustugi w zakresie turystyki,
jako baza noclegowa
1) dopuszcza si¢ rozbudowe ustug gastronomii i turystyki
2) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza sie remonty, przebu-
dowy 1 rozbudowy

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala sig, aby wszelkie
prace adaptacyjne i remontowe prowadzone byly po wcze$niejszych uzgod-
nieniach z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw

40. E3, E4 MN - teren zabudowy mieszkaniowej dla ktérego:

1) w przypadku adaptacji zabudowy istniejacej dopuszcza sie remonty, przebu-
dowy i rozbudowy,

2) z uwagi na polozenie w strefie konserwatorskiej ,B” ustala sig, aby
wszelkie prace adaptacyjne i remontowe prowadzone byly po wczeéniejszych
uzgodnieniach z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

41. ES UH/MN - wyznacza si¢ teren ustug handlu z dopuszczeniem funkcji miesz-
kaniowej dla ktérego:

1) dopuszcza si¢ podzial na 2 dziatki,

2) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego jednokondy-
gnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami od strony drogi wojewodzkiej Nr
551, funkcja mieszkaniowa powinna miescic si¢ od strony drogi dojazdowe;j,

3) z uwagi na potozenie w strefie konserwatorskiej ,,B” ustala sie, aby wszelkie
prace projektowe i budowlane prowadzone byly po wcze$niejszych uzgodnie-
niach z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

42. 01 KWX - teren komunikacji publicznej- droga wojewédzka Nr 551 Strzyzawa -
Dabrowa Chelminska - Wabrzezno. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
18,0 - 40,0m. dostosowana do istniejacych granic pasa drogowego.

43.02 KW/KG/® - teren komunikacji publicznej- planowane obejscie wsi Ostro-
mecko w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 551 w klasie ulicy gtéwnej; szerokos¢ dro-
gi w liniach rozgraniczajacych 30,0m - 50,0m.
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44. 03 KW/KG/* - teren komunikacji publicznej- droga wojewddzka Nr 551 Strzy-
zawa - Dabrowa Chelmifiska - Wabrzezno w klasie ulicy gtéwnej; szerokosé dro-
gi w liniach rozgraniczajacych 20,0-30,0m.

45. 04 KW/KG-KZ/* - teren komunikacji publicznej - droga wojewddzka Nr 551
Strzyzawa - Dabrowa Chetmifiska - Wabrzezno, w klasie ulicy gtéwnej, docelowo
w klasie ulicy zbiorczej zaliczonej do kategorii drég powiatowych; szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0-25,0m. dostosowana do istniejacych gra-
nic pasa drogowego.

46. 05 KW/KG/* - teren komunikacji publicznej- droga wojewddzka Nr 1559 stacja
PKP Ostromecko - droga Nr 551 w klasie ulicy gléwnej; szerokos§é drogi w li-
niach rozgraniczajacych 12,0m.

47.06 KL* - teren komunikacji publicznej- droga w klasie ulicy lokalnej; szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0m.

48. 07 KP/KZ/* - teren komunikacji publicznej-droga powiatowa Nr 05560 Czarze-
Rafa- Ostromecko w klasie ulicy zbiorczej; szerokosé drogi w liniach rozgrani-
czajacych 15,0-20,0m. dostosowana do istniejacych granic pasa drogowego.

49. 08 KD - teren komunikacji publicznej- droga w klasie ulicy dojazdowej; szero-
koS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 13,0-15,0m.

50. 09 KD* - teren komunikacji publicznej- droga w klasie ulicy dojazdowej; szero-
koS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0m.

51. 010 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
roko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0-20,0m.

52. 011 KD*- teren komunikacji publicznej- droga w klasie ulicy dojazdowej; szero-
ko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0-20,0m.

53. 012 KD*- teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
rokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0-20,0m.

54. 013 KD*- teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowe;j; sze-
roko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0m.

55. 014 KD*- teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowe;j; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0m.

56. 015 KD - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowe;j; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0-25,0m.

57. 016 KD¥ -teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
roko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,0m.

58.017 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
rokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0m.

59. 018 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w Kklasie ulicy dojazdowej; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

60. 019 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

61. 020 KD - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0m-8,0m.

62. 021 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowe;j; sze-
roko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0m.

63. 022 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0-9,0m.
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64. 023 KD* - teren komunikacji publicznej - droga w klasie ulicy dojazdowej; sze-
roko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0-9,0m.

65.024 KX - teren komunikacji publicznej - ciag pieszy; szerokoé¢ w liniach roz-
graniczajacych 6,0m.

66. 025 KX* - teren komunikacji publicznej - ciag pieszy; szeroko§¢ w liniach roz-
graniczajacych 3,0m.

67. 026 KK* - teren komunikacji publicznej- linia kolejowa znaczenia regionalnego
Bydgoszcz- Dgbrowa Chelminska -Brodnica wraz ze stacjg w Ostromecku.

Rozdzi a} 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartoéci  nieru-
chomosci w wysokosci 30%.

§ 8. Tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego szczegblowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego wsi Ostromecko, zatwierdzonego uchwatg

IX/44/89 Gminnej Rady Narodowej w Dabrowie Chelmifnskiej z dnia

23.11.1989r. ( Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 5 poz. 38 z dn. 21.02 1990r.) z p6Znie;j-

szymi zmianami oraz ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Dagbrowa Chetminska, zatwierdzonego uchwalg Rady

- Gminy Dgbrowa Chetminska Nr XXIV1/138 z dnia 25.03.1993r. (Dz. Urz. Woj.

Bydg. Nr 8 poz.118 z dnia 19.05 1993r.) z p6Zniejszymi zmianami w granicach
objetych niniejszg uchwatla.

§ 9. Wprowadza si¢ zmiany porzadkowe w ustaleniach miejscowego planu ogélnego
polegajace na:
1) wrysowaniu na rysunek planu ogélnego granic opracowania niniejszego planu
2) wykreSlenie z tekstu planu symboli i ustalent znajdujacych si¢ w granicach ni-
niejszego planu i wpisaniu nowego tekstu w nastg¢pujacym brzmieniu:
»ieren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go centrum wsi Ostromecko zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Dabrowa
Chelminska Nr XV1/114/00 z dnia 17 sierpnia 2000 r.”.

§ 10. Wykonanie Uchwaly powierza sic Zarzadowi Gminy w Dabrowie Chelminskie;j.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji.

Jozef Hentrich
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‘ Zatacznik

, . do Uchwaly Nr XVI/114/00
Rady Gminy Dabrowa Chetmiriska
z dnia 17 sierpnia 2000 r.
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