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Uchwata nr XX.X/L, .4 ”/ g
Rady Gminy Dq})r?v(va C/he,l.mir'\ska
i, ¢

z dnia.. . Lo (457

w sprawie zmian miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dgbrowa Chetminska

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
89 poz.415 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gm. Da-
browa Chelmifiska uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/138 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia
25 marca 1993 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bydgoskiego Nr 8 poz. 118 z.
z pb6zniejszymi zmianami w zakresie okreslonym w dalszych przepisach uchwaty oraz na rysun-
kach zmian planu, stanowigcych zatgczniki nr 1-7.

Dziat |
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Przedmiotem ustalen zmian planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN"
2) teren upraw rolnych z zabudowg zagrodowg ,RP/MR”
3) teren ustug oswiaty i wypoczynku ,UQ/US”
4) teren przemystu spozywczego ,P”
5) tereny komunikacji ,K...”
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
7) tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych L

§ 3.1. Integralng czescig uchwaty sg rysunki zawierajace odniesienia przestrzenne zmian planu.
2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi sq.

1) na rysunkach zmian planu w skali 1:10000 stanowigcych zatgczniki nr 1-6 - granice
obszaru objetego zmianami planu, pokrywajace sie z liniami rozgraniczajgcymi poszcze-
gélinych terenéw oznaczonych symbolami sktadajgcymi sig z liczb i liter,

2) na rysunku w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 7 okreslajacym zasady zagospoda-
rowania terenu oznaczonego symbolem J6 OU/OS:

a) linie rozgraniczajace teren - oznaczone linig ciagta,

b) nieprzekraczaine linie zabudowy,

c) symbole okreslajgce miejsca i obiekty wymagajgce szczegolnej ochrony, adaptacji,
rekultywaciji, bgdz likwidaciji.

§ 4.1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na obszarach objetych zmianami planu przepisy gminne,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow oraz okresla ko-
nieczne dla osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.
2. Oprocz przepisoéw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegoOlnych
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Kazda zmiana planu miejscowego w rozumieniu ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
jest zamiennym planem miejscowym na obszarze objetym zmiana.
Dziat I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 6. Ograniczenia i warunki obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych zmianami planu o
ktérych mowa w § 1.:
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1) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji sprzecznych z ustalonym przeznaczeniem terendw,

2) dla terendw na ktdrych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wprowadza
sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic wtasnosci inwestora,

3) zabrania sie dokonywania podziatu gruntéw na innych zasadach niz okreslone w uchwale,

4) jezeli na rysunku zmian planu badz w tekscie nie okreslono linii zabudowy, minimalng od-
legto$¢ zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej nalezy przyjac zgodnie z przepisami ustaw
szczegolnych,

5) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac¢ z mozliwoscig przy-
stosowania dla potrzeb obrony cywiinej,

6) na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢ miejsce na lokalizacje pojemnika do czasowego gro-
madzenia odpadow statych wywozonych na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

7) sie¢ wodociggowsg nalezy uzbroi¢ w zasuwy i hydranty ppoz.,

8) docelowo nalezy zaktadaé odprowadzenie Sciekow do wiejskiej sieci kanalizacyjnej;, w
okresie przejsciowym zakfada sie mozliwos¢ gromadzenia Sciekow w szczelnych osadni-
kach bezodplywowych okresowo wywozonych na miejsca wskazane przez Urzad Gminy
lub przydomowe biologiczne oczyszczalnie Sciekow; w przypadkach gdy iloSC sSciekow
przekroczy 2 m°/d nalezy uzyskaé pozytywng opinie wiasciwego panstwowego inspektora
sanitarego; gdy ilos¢ Sciekdw przekroczy 10 m°/d nalezy wprowadzi¢ obowigzek ich
oczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornika,

9) na kazdej dziatce nalezy zapewni€ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych wynikajacg z pro-
jektowanej funkgji terenu,

10) w przypadku odkrycia obiektdw archeologicznych w trakcie prac ziemnych, nalezy nie-
zwiocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. 1 Dla poszczegdinych terenéw oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi wediug miejsco-

wosci, obok ograniczen i warunkow zawartych w § 6 uchwaty obowigzujg ustalenia indywiduaine
okreslone w ust. 2 - 12 niniejszego §.

DEBOWIEC

2. A9 MN - zatacznik graficzny nr 1 ( dziatka nr 43/12 ) - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej stanowigcy jedna dziatke budowlang z prawem zabudowy budynkiem
mieszkalnym i gospodarczym dia ktorej ustala sie:

1) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwédch kondygnacji naziemnych z dachem dwu lub
wielospadowym i poddaszem uzytkowym,

2) budynek gospodarczy parterowy o architekturze dostosowanej do budynku mieszkalne-
go,

3) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
03KW poprzez droge dojazdowag nr ew. dz. 117 przebiegajgcq wzdtuz granicy wschod-
niej terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej dziatk¢ z drogq lokal-
ng oraz min. 4,5 m od linii energetycznej 15 kV przebiegajacej przez zachodnig czgs¢
dziakki,

5) min. 60% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen uzytkowg i ozdobna,

6) zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego; docelowo z wodociggu wiejskiego po jego re-
alizacii,

7) odprowadzenie $ciekow do przydomowej biologicznej oczyszczalni Sciekéw; docelowo
do wiejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii niskiego napigcia wyprowa-
dzonej ze stacji transformatorowej ,Czarze 5°

BULUMIN

3. B16 MN - zatacznik graficzny nr 2 ( czesci dziatek nr 74 i 75 ) - teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej dla ktorego ustala sie:

1) mozliwos$¢ podziatu na 5-6 dziatek budowlanych o szerokosci frontu min. 20,0 m

2) obstuge komunikacyjng z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
017KG,

3) prawo zabudowy poszczegdinych dziatek jednym budynkiem mieszkalnym i gospo-
darczym,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych z dachem dwu
lub wielospadowym i poddaszem uzytkowym,
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5) budynki gospodarcze parterowe o architekturze dostosowanej do budynku mieszkal-
nego,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 017KG
oraz min. 4,5 m od przebiegajacej skrajnie przez teren linii energetycznej 13 kV,

7) min. 40% powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ na zielen uzytkowa i ozdobna,

8) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego przebiegajacego w drodze
017 KG,

9) odprowadzenie $ciekow do przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekow; do-
celowo do wiejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,

10)zaopatrzenie w energie elektryczna z projektowanej linii niskiego napigcia wyprowa-
dzonej ze stacji transformatorowej ,Watdowo 3”

CZARZE

4. C5 RP/MR - zatacznik graficzny nr 3 ( dziatka nr 279/16 ) - teren upraw rolnych z moz-
liwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej dia ktorego:

1) lokalizacje siedliska zaleca sie w potudniowej czesci dziatki z wykorzystaniem istnie-
jacego zjazdu z drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KW na
droge lokailng oznaczong nr ew. 279/19,

2) ustala sie wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwdch kondygnaciji naziemnych z da-
chem dwu lub wielospadowym i poddaszem uzytkowym,

3) budynki gospodarcze o architekturze dostosowanej do budynku mieszkainego,

4) z uwagi na eksponowane potozenie w osi drogi wojewddzkiej, na terenie Zespotu
Nadwislanskich Parkéw Krajobrazowych wymagane szczegoinie staranne zaprojekto-
wanie i realizacja catego siedliska wraz z zielenig ozdobng i elementami matej archi-
tektury,

5) wszelkie prace ziemne zwigzane z budowg siedliska wymagajg nadzoru archeolo-
gicznego,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy winna wynosi¢ 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wo-
jewodzkiej dla obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz 20,0 dla pozosta-
tych obiektéw budowlanych,

7) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego po doprowadzeniu go w rejon inwesty-
Cji,

8) odprowadzenie $ciekéw do przydomowej biologicznej oczyszczalni Sciekdw, docelowo
do wiejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,

9) gnojowice magazynowaC w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i zagospodaro-
wac rolniczo,

10)zaopatrzenie w energie elektryczna z projektowanej stacji transformatorowej stupo-
wej. Lokalizacja stacji w potnocnej czesci obszaru objetego zmiana.

DABROWA CHELMINSKA

5. E75 P - zalacznik graficzny nr 4 (czes$c dziatki nr 165) - teren przemystu spozywczego -
dla ktérego ustala sig:

1) lokalizacje zaktadu masarskiego z ubojnig ,

2) adaptacje istniejgcych obiektow siedliska z mozliwoscig przebudowy i przystosowania
ich do nowych funkcji,

3) budynki produkcyjne i magazynowe jednokondygnacyjne; dla pomieszczen admini-
stracyjno-socjainych dopuszcza sie dwie kondygnacje naziemne; dachy dwu lub wie-
lospadowe,

4) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
07KW poprzez istniejacg droge dojazdowa nr ew. dz. 323 przebiegajacg wzdiuz gra-
nicy potudniowo-wschodniej terenu, ktorg nalezy utwardzi¢ i przystosowac do zwigk-
szonego ruchu; wzdiuz drogi dojazdowej w odiegtosci ca 50,0 m od wigczenia do dro-
gi wojewoddzkiej wydzieli¢ z dziatki nr 165 zatoke - mijanke szerokosci 3,0 m. i diugo-
$ci 25,0 m - 37,0 m. przy krawedzi drogi ,

5) nieprzekraczaina linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej dziatke od drogi lo-
kalnej,

6) obiekty i urzadzenia zaliczane do ucigzliwych nalezy lokalizowaé min. 50 m od pla-
nowanych i istniejgcych budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej na dziat-
kach sgsiednich,

7) min. 30% powierzchni terenu nalezy przeznaczycC pod zielen ozdobng i izolacyjng,
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8) zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu wiejskiego przebiegajgcego w przyle-
gtej drodze ,

9) odprowadzenie $ciekéw technologicznych i sanitarnych po uprzednim ich podczysz-
czeniu -w | etapie do szczelnego zbiornika bezodptywowego okresowo WywozZonego
na miejsce wskazane przez Urzad Gminy ; docelowo do wiejskiej sieci kanalizacyjnej
po jej zrealizowaniu,

10)gnojowice magazynowaé w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i zagospodaro-
wac rolniczo,

11)zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii niskiego napiecia wyprowa-
dzonej ze stacji transformatorowej ,Dabrowa Chetminska 6”.

6. E76 MN - zalacznik graficzny nr 4 ( czesc dziatki nr 130/11 ) - teren zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej dla ktorego ustala sig:

1) mozliwosé podziatu na 6-7 dziatek budowlanych o szerokosci frontu min. 20,0 m,

2) prawo zabudowy poszczegdlnych dziatek jednym budynkiem mieszkalnym i gospo-
darczym,

3) obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi lokalnej o numerze ewidencyjnym dz. ar
314/14, przebiegajacej wzdtuz granicy wschodniej terenu,

4) wysoko$é budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych z dachem dwu
lub wielospadowym i poddaszem uzytkowym,

5) budynki gospodarcze parterowe o architekturze dostosowanej do budynku mieszkal-
nego,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
17,5 m od osi drogi lokalnej,

7) min. 40% powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ na zielen uzytkowq i ozdobna,

8) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego,

9) odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego okresowo opréz-
nianego; docelowo do wiejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,

10)zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii niskiego napigcia wyprowa-
dzonej ze stacji transformatorowej ,Dgbrowa Chetminska 2”

. E77 KD* - zatacznik graficzny nr 4 ( dziatka nr 314/14 i czeS¢ dziakki nr 141/12 - teren

komunikacji - droga dojazdowa tgczaca istniejacy uktad drog lokalnych z drogg woje-
wodzkag nr 05565 dla ktorej ustala sig:

1) poszerzenie istniejacego odcinka drogi oznaczonego nr geodezyjnym 314/14 od
strony wschodniej, z dziatki nr 141/12 do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych ; sze-
rokos$¢ jezdni 5,0 m. chodniki obustronne |

2) wydzielenie z potudniowej czesci dziatki nr 141/12 nowego odcinka drogi szerokosci
7.5 m. z wyjazdem na droge wojewddzka ; szerokoS¢ jezdni 5,0 m. , chodnik po stro-
nie péinocnej.

STRZYZAWA

8. H47 MN - zalacznik graficzny nr 5 ( czes$¢ dziatki nr 17) - teren zabudowy mieszkanio-

wej jednorodzinnej stanowiacy jedng dziatke budowlang z prawem zabudowy budynkiem

mieszkalnym i gospodarczym oraz mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

w zakresie ustug i rzemiosta dla ktérego ustala sig:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwodch kondygnacji naziemnych z dachem dwu
lub wielospadowym i poddaszem uzytkowym,

2) budynek gospodarczy parterowy o architekturze dostosowanej do budynku mieszkal-
nego,

3) obstuga komunikacyjna z drogi zaktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
022KZ od strony poétnocno-zachodniej poprzez drogg dojazdowag nr ew. dz. 18/2,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od granicy lasu i 10,0 m od granicy terenow
kolejowych,

5) min. 40% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielei uzytkowg i ozdobna,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i rzemieSiniczej nie moze przekro-
czyC granic terenu H 47 MN,

7) zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego, docelowo z wodociggu zbiorowego po jego
realizaciji,

8) odprowadzenie $ciekow do przydomowej biologicznej oczyszczalni sciekow; docelowo
do wiejskiej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,
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9) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii niskiego napiecia wyprowa-
dzonej z projektowanej stacji transformatorowej na osiedlu rzemiesIniczym w Strzy-
zawie

9. H48 KD* - zalacznik graficzny nr 5 ( dziatka nr 18/2) - teren komunikacji - droga dojaz-

dowa, pieszo jezdna, o szerokosci 5,0 m stuzaca do obstugi jednej dziafki budowlanej.

RAFA - PIEN

10. J5 MN - zatacznik graficzny nr 6 ( dziatka nr 72/3 ) - teren zabudowy mieszkaniowej

11.

jednorodzinnej stanowigcy jedng dziatke budowlang z prawem zabudowy budynkiem
mieszkalnym i gospodarczym dla ktdrej ustala sig:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnagiji naziemnych z dachem dwu
lub wielospadowym i poddaszem uzytkowym,

2) budynek gospodarczy parterowy o architekturze dostosowanej do budynku mieszkai-
nego,

3) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
04 KW

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

5) min. 40% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen uzytkowq i ozdobna,

6) zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego,

7) odprowadzenie $ciekow do przydomowej biologicznej oczyszczalni sciekow,

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii napowietrznej niskiego napigcia.

J6 UO/US - zalaczniki graficzne nr 6 i 7 ( dziatka nr 21/2 ) - teren ustug o$wiaty i wy-

poczynku - baza letniej szkoty dla ktorej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
09KW poprzez droge dojazdowg oznaczong symbolem J7 KDx stanowigcg czgsC
dziatki nr 21/1,

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 7,

3) dopuszcza sie zabudowe budynkami jednokondygnacyjnymi o dachach wysokich,
wielospadowych, z poddaszem uzytkowym; w maksymalnym stopniu zastosowac na-
turalne materiaty budowlane,

4) lokalizacja obiektow kubaturowych mozliwa wytacznie poza strefg zboczows; nieprze-
kraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 7,

5) wszelkie prace ziemne na terenie wymagaja nadzoru archeologicznego z uwzgled-
nieniem koniecznos$ci przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych,

6) min. 60% powierzchni dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna - w
tym bezwzglednie zachowac naturalne zadrzewienia topolowe u podnéza zbocza w
potudniowo-zachodniej czesci dziatki,

7) nalezy zasypa¢ i zrekultywowac wykopy na krawedzi zbocza i przy Reptowce,

8) zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego,

9) odprowadzenie $ciekow do przydomowej biologicznej oczyszczalni Sciekow,

10)zaopatrzenie w energie elekiryczng z projektowanej linii niskiego napiecia wyprowa-
dzonej ze stacji transformatorowej ,Rafa 2”.

12. J7 KD* - zalacznik graficzny nr 6 ( czesc dziatki nr 21/1) - teren komunikacji - droga

dojazdowa, pieszo jezdna, o szerokosci 7,0 m stuzgca do obstugi terenu J6 UO/US; na-
wierzchnia utwardzona szerokosci 5,0 m.

Dziat Il

PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci na ?Qj’/o .
45




6

§ 9. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg wprowadza sie porzadkowe zmiany w tekscie |
rysunku miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy gm.Dabrowa
Chetminska uchwalonego Uchwata Nr XXIV/138 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25
marca 1993 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 8 poz. 118
Z. z pozniejszymi zmianami polegajgce na:

1) zmianie rysunku planu zgodnie z zatacznikami graficznymi do niniejszej uchwaty w skali
1:10000 nr 1-6, tj. wrysowaniu granic terenéw objetych zmianami i wpisaniu odpowiednich
symboli,

2) dopisaniu do tekstu ww. planu w poszczegdinych jednostkach tj. A, B, C, D, F, G, H, I i K
symboli: A9 MN, B16 MN, C5 RP/MR, E75 P, E76 MN, E77 KD*, H47 MN, H48 KD* ,
J5 MN, J6 UO/US, J7 KD”, i wprowadzeniu dla poszczegdlnych terendw zapisow:

Jteren objety zmianami planu uchwalonymi uchwatg nr .................. Rady Gminy Dabrowa
Chetminska z dnia ”

.........................

3) wykresleniu symbolu na rysunku i w tekScie oraz tekstu dla symbolu C5 P
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Dabrowie Chetmirskie;.
§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Bydgoskiego.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Bydgoskiego.
Przewodniczacy

Rady Gminy Dgbrowa Chetminska




