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Uchwata nr RGK.0007.115.2015 Rady Gminy Biale Btota z dnia 29 wrzesnia 2015 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Gwiezdzistej w miejscowosci Przyleki, gmina Biale Blota.

Uchwala nr RGK.0007.115.2015
Rady Gminy Biale Blota
z dnia 29 wrzesnia 2015

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Gwiezdzistej w
miejscowosci Przyleki, gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zmianami: poz. 443, poz. 774, poz. 1265) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami: z 2013 r. poz. 645, poz.1318, z 2014 r. poz. 379, poz.1072)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biale Blota uchwalonego uchwatg nr XLVI/504/2010 Rady Gminy Biate Blota z dnia 28 maja 2010r. uchwala
sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Gwiezdzistej w miejscowosci Przyieki,
zwany dalej planem.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zafacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.
§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéw - nakazy i
zakazy.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zafgcznik do uchwaty.
§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych
w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.
§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajq przeznaczenie poszczegdinych terenow wedtug oznaczen legendy rysunku
planu.
§ 5. Na rysunku planu obowigzujq:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.
Rozdziat 2.
0Ogolne ustalenia planu
§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenéw:
1) w granicach planu wyznacza sie teren:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu - MN/U,
b) drogi publicznej dojazdowej, o symbolu - KD-D,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstugg, a takze
innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkdéw zgodnie z liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartoséci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejgcych form
uksztattowania terenu oraz zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdéiczesnej; w przypadku natrafienia podczas robdt
ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sie do
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétfowych,
2) na obszarze objetym planem, obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo, ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia
m.in. anteny, reklamy,
3) obszar objety planem graniczy z publicznymi wodami powierzchniowymi Kanat Przyieki obowigzujq przepisy odrebne,
4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okreslonych w ustaleniach szczegétowych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) wskazniki zagospodarowania terendw - okreslone w ustaleniach szczegétfowych.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas
ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepujq tereny podlegajace ochronie.
9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z
ustaleniami szczegdéfowymi.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacej drogi,
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2) teren w liniach rozgraniczajgcych drogi przeznacza sie do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek
rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji,
4) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowac w
projektach budowlanych inwestycji,
5) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi,
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikdw
okresowo opréznianych lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow,
8) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd
opadowych z terendw drég do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - nalezy zachowaé normatywne wartosci imisji spalin do atmosfery,
okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych,
11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z
istniejacej linii niskiego napiecia,
12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji; podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
13) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:
a) gromadzenie odpadéw w zamykanych, przenos$nych pojemnikach - wywéz odpaddw z pojemnikéw w sposdb zorganizowany
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdInymi.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
13. Wysokoséci stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych - 0,1 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych - 30 %.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegdlnych terenach objetych planem
§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0m,
2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 150 do 500,
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,
4) wysokos$c¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 7,0 m,
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,50 do 450,
6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m,
7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, o nachyleniu od 150 do 450,
8) dopuszcza sie podpiw niczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod gruntowych,
9) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
10) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje
mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,
11) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej,
12) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i
powierzchniowe z wyfgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,
13) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na mieszkanie,
14) minimum 30% powierzchni dziatkki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielert uzytkowa lub ozdobna),
15) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu,
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0,
17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na
Ssrodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
§ 8. Teren oznaczony symbolem KD-D przeznacza sie na cel drogi publicznej dojazdowej - istniejgca droga dojazdowa;
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i
obstugq ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Biale Bfota.
§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego.
§ 11. W granicach objetych niniejszq uchwalg traci moc uchwata nr XXVI/352/2005 Rady Gminy Biate Blota z dnia 31 marca 2005.
§ 12. Uchwafla wchodziw zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Biate Blota

Jacek Grzywacz

Zafkczniki:
Zafgcznik nr 1 plik do pobrania (1957kB) [epr
Zafgcznik nr 2 plik do pobrania (27kB) [por
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Zafgcznik nr 3 plik do pobrania (39kB) [ppr

Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr RGK.0007.116.2012 Rady Gminy
Biate Biota z dnia 27 wrzesnia 2012r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Gwiezdzistej w miejscowosci Przyteki, gmina Biate Blota.
Wymieniona uchwata rozpoczefa tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199).
Po uzyskaniu przewidzianych ustawg uzgodnien i opinii projekt planu byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu, w trakcie
ktérego zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
Ustalenia planu s zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Biota (uchwata nr XLVI/504/2010 Rady Gminy Biate Blota z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota).
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresc
uchwaly, czesc¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgcznik do uchwaty.
Niniejsza uchwata zawierajaca projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi wypeienie uchwaty Nr
RGK.0007.116.2012 Rady Gminy Biate Blota z dnia 27 wrzesnia 2012 r. i zamyka tryb formalno-prawny obowigzujacy przy
sporzadzeniu planu.
W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywofania uchwaly jest Wéjt Gminy Biate Blota.

Przewodniczacy Rady Gminy Biale Blota

Jacek Grzywacz
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