UCHWALA NR RGK.0007.108.2014
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Diamentowe;j
i Kamiennej w miejscowo$ci Murowaniec gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 poz. 594, 1318, 22014 1. poz. 379) oraz art 20 ust. 1, art 27 i 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405,
1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota uchwalonego uchwatg nr XLVI1/504/2010 Rady Gminy Biate
Blota z dnia 28 maja 2010r. uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Diamentowej i Kamiennej w miejscowo$ci Murowaniec gmina Biate Btlota.

2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegodlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktoérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenow
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1. granica obszaru obj¢tego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MIN/U,

b) tereny droég wewnetrznych, o symbolu — KDW,
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2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstluga, atakze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska
iludzi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych iroznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wyltaczeniem realizacji obiektow budowlanych, oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej; w przypadku
natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ terenow
publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe¢ iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych zuwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do =109,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji,

3)na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo,
ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia min. anteny, reklamy,

4) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie

9. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzgdzen infrastruktury technicznej,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obshuga komunikacji,

3) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji,

4) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,
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5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw okresowo oproznianych,

7) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie wdd opadowych z terendw komunikacji do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — nalezy zachowaé¢ normatywne warto$ci imisji
spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrgbnych i szczegodlnych,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie zlinii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacej stacji transformatorowej
»~Murowaniec 2” i z projektowanej stupowej stacji transformatorowej,

b) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajagcych ulicy Diamentowej w poblizu poétnocnowschodniej cze$ci
terenu objetego planem,

c)dla zasilania projektowanej stacji nalezy wybudowaé kablowag lini¢ $redniego napigcia (SN) poprzez
odgatezienie z linii napowietrznej SN przebiegajacej rownolegle do ul. Wierzbowej,

d) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii
ogrodzenia dzialek, z dostgpem do drogi,

e) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez wlasciciela lub wlascicieli drogi
wewnetrzne] z gestorem sieci dla ulozenia ieksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

f) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej niskiego napigcia
i zabudowe ztaczy kablowo-pomiarowych w drogach wewngtrznych, alternatywnie ztacza dla odbiorcow
obstugiwanych zdrogi wewnetrznej nalezy zabudowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
z ktorych nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napigcia do poszczegélnych projektowanych
budynkow,

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji; podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

12) zasady obstlugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach - wywéz odpadow z pojemnikdéw w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: na
terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych - 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11,0m,

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej,
4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m,
5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°,

6) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie Sm, kat
nachylenia dachéw od 1,5° do 45°,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

8) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody
podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,06 ha,

10) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na budynek mieszkalny oraz minimum
jednego miejsca parkingowego na 100m? powierzchni ustugowe;j,

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

12) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

13) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0,

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacj¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Biate Btlota.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11. W granicach obj¢tych niniejszg uchwata traca moc uchwaty: nr XXV/180/97 Rady Gminy Biale Blota
z dnia 14 listopada 1997r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Murowaniec”
oraz nr XXII/157/2000 Rady Gminy Biate Blota z dnia 5 czerwca 2000r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Murowaniec”.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biate Btota

Henryk Sykut
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr RGK.0007.108.2014
Rady Gminy Biate Blota
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Biale Blota
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Diamentowej i Kamiennej w miejscowo$ci Murowaniec, gmina Biale Blota.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
72014 1. poz. 379, 768) przedktada si¢ Radzie Gminy Biate Blota liste¢ nieuwzglednionych uwag umieszczonych
W ponizszym wykazie.

Lp. Tres$é uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy
nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga nieuwzglednienia uwage z data
uwagi wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biate Blota

Henryk Sykut
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr RGK.0007.108.2014
Rady Gminy Biate Blota
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biale Blota o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, dotyczy
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesterzennego w rejonie ulicy Diamentowe;j
i Kamiennej w miejscowo$ci Murowaniec, gmina Biale Blota

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z2014 1. poz. 379, 768) Rada Gminy Biale Btota okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére zgodnie zustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym naleza do zadan wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
— kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podtaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c) sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Diamentowej 1 Kamiennej
W miejscowosci Murowaniec gmina Biale Blota. odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre§lonymi
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych ( Dz. U.
2013r. poz. 907, 984, 1047, 1473, z2014 r. poz.423, 768, 811, 915), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane ( Dz. U. 2013r. poz. 1409, 22014 r. poz. 40, 768, 822) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U.z2013r. po. 260, 843, 1446, 1543, z2014r. poz. 659), Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.z2013r. poz. 1232, z2014r. poz. 40, 47, 457, 822), Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw 1ienergii elektrycznej realizowane bgda w sposdb okre§lony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2012r. poz. 1059, z2013r poz. 984,
1238, z2014 r. poz. 457, 490, 900, 942). Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jakosé
wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem w energi¢
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkdéw finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.
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Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw

(Dz.U. z 2006r. Nr 123. poz. 858 22007 r. Nr 147, poz. 1033, 22009 r. Nr 18, poz. 97, z2010 r. Nr 47, poz.
278, Nr 238, poz. 1578, z2012r. poz. 951, 1513, z2014r. poz. 822.) ze S$rodkow budzetu gminy

z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biale Blota

Henryk Sykut
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY DIAMENTOWEJ | KAMIENNEJ W MIEJSCOWOSCI MUROWANIEC

GMINA BIALE BLOTA

%AC\)L CZNIK NR 1
RADY GMINY BIALE BLOTA
Z DNIA 28 SIERPNIA 2014R.

CHWALY NR RGK.0007.108.2014

PLAN SPORZADZIt.
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UZASADNIENIE

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Diamentowej i
Kamiennej w miejscowosci Murowaniec, gmina Biate Btota sporzadzono w zwiazku z realizacja
uchwaty Nr RGK.128.0007.2011 Rady Gminy Biate Blota z dnia 20 wrzes$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia planu o powierzchni ok. 2.8 ha, polozony jest w centralnej czesci
miejscowosci Murowaniec, w rejonie ulicy Diamentowej. Obejmuje on teren zabudowy
mieszkaniowej (zrealizowanej lub w trakcie realizacji) oraz tereny rolne (uzytki rolne o niskiej
przydatnosci — w duzej czg$ci wytaczone z regularnej gospodarki rolnej). Z obszarem opracowania
planu sasiadujg odtogowane tereny tak i pastwisk oraz zurbanizowane obszary wsi Murowaniec.

Opracowywany plan stanowi w czes$ci zmiane aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, przyjetego
Uchwata Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biale Blota z dnia 14 listopada 1997 r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 3, poz. 7z dnia 14.01.1998 r., a w pozostalej cze$ci zmiane aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego, przyjetego Uchwata Nr XXII/157/2000 Rady Gminy Biale Blota z dnia 05 czerwca 2000 r.,
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 73, poz. 576 z dnia 06.10.2000 r. Przystapienie do sporzadzenia
nowego planu miejscowego uzasadnione bylo potrzeba stworzenia podstaw prawnych do ujednolicenia
charakteru zabudowy wzdtuz ulicy Diamentowej, co uniemozliwialy obowiazujace plany miejscowe.

Celem opracowania planu jest okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i

zagospodarowania terenu, stanowigcych podstawe do prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej na
obszarze objetym planem i zagospodarowania obszaru zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej
Gminy Biate Btlota okreSlonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z zachowaniem  zasad ladu przestrzennego 1 poszanowaniem wartos$ci
krajobrazowych obszaru.
Zgodnie z ustaleniami planu teren objgty jego granicami przeznaczono na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN/U), gdzie
przewidywana jest realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej. W
planie ustalono zasady obslugi komunikacyjnej obszaru zabudowy, okre$lajac szczegdtowo
lokalizacj¢ 1 parametry projektowanych drog wewnetrznych (KDW1, KDW2 i KDW3). Na terenie
objetym planem ustalono wymoég realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem. Budynki zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej powinny charakteryzowac¢ si¢ jednolitym charakterem formy architektonicznej, w
szczegllno$ci w zakresie formy dachu, rodzaju zastosowanych materialdow elewacyjnych i
wykonczeniowych, itp.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy plan dopuszcza sytuowanie budynkoéw w
wysokosci do 11 m. Plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w wysokos$ci 25%, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 60%. Zgodnie z ustaleniami planu nalezy wydzieli€ minimum jedno miejsce
parkingowe na budynek mieszkalny oraz minimum jedno miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu, z uwagi na okreslone przeznaczenie, niska
intensywno$¢ zabudowy 1 okreslone warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy uzna¢
za poprawne 1 nie zagrazajace srodowisku przyrodniczemu.

W mys$l przepiséw art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Diamentowej i Kamiennej w miejscowosci Murowaniec, gmina Biate Blota
sporzadzono zgodnie z zapisami ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biale Blota”, przyjetej uchwala Rady Gminy Biate Btota Nr XLV1/504/2010
z dnia 28 maja 2010r., odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Przedtozony do uchwalenia
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plan miejscowy nie narusza ustalen studium (art. 20 ust.1 w/w ustawy), zgodnie z ktérymi obszar
opracowania planu potozony jest w jednostce osadniczej 5 — Murowaniec, w strefie mieszkalno -
ustugowej 5.M1, gdzie obowigzuje wprowadzenie uzupelien w wyksztatconych juz liniach zabudowy
wzdhuz ulic 1 ujednolicenie wyrazu przestrzennego. W planie przyjeto wartosci poszczegolnych wskaznikow
i parametréw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami studium:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 25%;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6ézn. zm.) w trakcie sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Diamentowej 1 Kamiennej w miejscowosci
Murowaniec, gmina Biate Blota, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie
z art. 54 ust 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg zostat pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy.

Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego. Zgodnie z 17
pkt. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko podano do publicznej wiadomo$ci o przystgpieniu do
opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do w/w dokumentu, a takze o
mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy. Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski, ktore
wptynety w okresie ich zbierania tj. w okresie od 27 czerwca 2012 r. do 27 lipca 2012 r. zostaly
rozpatrzone przez Wojta Gminy Biale Blota a ich tre$¢ zostata uwzgledniona w projekcie planu
miejscowego.

Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu planu przez organy i instytucje do tego uprawnione,
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) podano do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Diamentowej i Kamiennej] w miejscowosci
Murowaniec, gmina Biale Btota wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, tj. w dniach od 02
czerwca 2014r. do 03 lipca 2014r. oraz w okresie zbierania uwag do projektu planu tj. do dnia 24
lipca 2014 r. nie wniesiono uwag do w/w projektu planu. Wobec powyzszego nie dokonano
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12, 13 1 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 nie przedstawiono Radzie Gminy Biale Btota listy nieuwzglednionych uwag.

Wobec powyzszego, zaistnialy okolicznos$ci prawne pozwalajace na przediozenie do uchwalenia
Radzie Gminy Biate Blota projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Diamentowej i Kamiennej w miejscowosci Murowaniec, gmina Biale Blota i
zakonczenia procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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