UCHWALA NR RGK.0007.6.2012
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 26 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Przylekach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1X/91/2007 Rady Gminy Biale Btota z dnia 19 czerwca 2007 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Przylekach, oraz
po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Przylgkach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Na plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - stanowiacy czgs¢é graficzna;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Biate Blota o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Biale Btlota o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono graficznie na zatgczniku nr 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone symbolem terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne wynikaja przepisow odrebnych:

1) strefa techniczna od linii elektroenergetyczne;.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny.
§ 3. W planie miejscowym okre§lono zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901.);

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem miejscowym;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczonego na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lonego symbolem terenu;

4) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegolnych terenow;

6) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub formy zagospodarowania, dopuszczone na danym
terenie;

7)celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

9) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejsze;j
niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

11) intensywnos$ci zabudowy — stosunek sumy powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku lub
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne) urzadzenia izwigzane z nimi obiekty budowlane stuzace do obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania $cieckow, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji;

13) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow;

14) wysokos$¢ zabudowy - wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) stawce procentowe] - nalezy przez to rozumie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;
3) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
4) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
5) KDW - tereny drog wewnetrznych;
2. W kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na granicy dzialki, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

Id: F3C74A6C-773F-4B29-ABC1-38A7734D50ES8. Ogloszony Strona 2



3) dopuszcza si¢ nie wiecej jak jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlanej;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych budynkow, nie spelniajacych wymagan okreslonych
w przepisach szczegotowych;

5)dla sytuowania naziemnych urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie jest wymagane zachowanie
ustalonych w planie miejscowym linii zabudowy;

6) zakaz grodzenia ciekow wodnych;

7) dla catego obszaru planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci, wynikajagce z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, za wyjatkiem drog iinwestycji
infrastruktury technicznej;

2) dla terenow 1MN-4MN ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow
innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach;

4) caly obszar potozony jest na terenie Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Torun Eberswalde
Utwory Czwartorzedowe nr 138;

5) stosowanie do celow grzewczych ekologicznych zrodet energii w postaci paliw o matej zawartosci siarki, lub
z wykorzystaniem energii elektrycznej oraz energii alternatywnych (solarnej, geotermalne;j).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych ustala si¢ rozpoczecie ratowniczych badan
wykopaliskowych i wstrzymanie wszelkich prac inwestycyjnych do czasu ich zakonczenia.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Dla celow publicznych wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KD-D.
§ 10. W zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas
budowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni;
3) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 7.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Poza okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomosci,
dopuszcza si¢ wydzielenia majace na celu zwigkszenie powierzchni dziatki.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w uzasadnionych
przypadkach, wynikajacych z przyczyn technicznych, dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady;
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2) obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz do wod
podziemnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

4) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

5) dostawa wody z sieci wodociggowej;

6) odprowadzenie wdd deszczowych siecig kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo;

7) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji, aw przypadku jej braku do czasu realizacji dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8)na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow, o ile nie naruszy to innych ustalen planu miejscowego oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenow sgsiednich;

9) zakaz zabudowy kubaturowej w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej, wskazanej na rysunku planu
miejscowego;

10) obowigzuje zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej, wliczajac w to garaz.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji ustalen planu tereny moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci:
1) 1% dla terenu 1KD-D, 1IKDW, 2KDW;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 15. W planie miejscowym nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metrow;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
4) materiatem imitujacym dachowke, w kolorze brazu lub czerwieni;
5) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
7) front dziatki nie mniejszy niz 20 metrow;
8) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 metrow kwadratowych;
9) obstuge komunikacyjna od strony drogi dojazdowej i drog wewnetrznych.

§ 17.DIla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS wustala si¢
przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZI, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni izolacyjne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-D, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréow, jak na
rysunku planu miejscowego.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW, 2KDW, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 6 metrow dla 1KDW, jak na rysunku planu miejscowego;
2) 8 metrow dla 2KDW, jak na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biate Btota.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartosz Lau
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