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UCHWALA NR XLIV/268/2018
RADY GMINY JEZOW

z dnia 9 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Jezéw
oraz fragmentu obrebu Jasienin Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwalg
Nr XXVII/167/2017 Rady Gminy Jezéw z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Jezoéw oraz fragmentu obrebu Jasienin
Maty oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Jezdw, przyjetego uchwata Nr X/79/2011 Rady Gminy Jezow z dnia
17 sierpnia 2011 r., Rada Gminy Jez6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Jezow oraz frag-
mentu obrebu Jasienin Maly, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1) czesSci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu, sktadajacym
si¢ z dwoch arkuszy:

1) arkusz 1 — obejmujacy fragment obrebu Jezow;
2) arkusz 2 — obejmujacy fragment obrebu Jasienin Maty.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;
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2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy czesci
podziemnych budynkow;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw od-
rgbnych z zakresu budownictwa;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment ob-
szaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbo-
lem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2 000 m?,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa oznaczeniami informacyj-
nymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepi-
sow ogolnych i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU,;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
4) tereny drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

3. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowg obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, dojscia i dojazdy,
obiekty malej architektury, zielen urzgdzong, place zabaw dla dzieci, budynki gospodarcze, garaze, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i
wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartych w ustale-
niach szczegotowych;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci zabudowy zawartymi w ustale-
niach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 70,0 m, spetniajgca wymogi przepiséw odreb-
nych z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odle-
glosci 1,5 m o wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m i dlugosci wzdhuz tej granicy nieprzekraczajacej 10,0 m;
ustalenie nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlang lub w odlegtosci 1,5 m wynikajacych z przepisoéw odrgbnych z zakresu budownictwa;

5) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektow z zachowaniem do-
tychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachoéw, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

6) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji rozbudowywanego budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

8) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow drog dojazdowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu usta-
la sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego w tym uzbrojenia
terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem dziatki
budowlanej;

5) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ rodzaj terenu,
do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku naleza poszczeg6lne tereny wyzna-
czone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczego6l-
nych terenow;
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6) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, pOprzez:

a) realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5,

b) realizacj¢ zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 7;
7) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) obszar znajduje si¢ w zasiggu Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP): fragment obrebu Je-
76w w zasiegu zbiornika 404 , Koluszki—Tomaszoéw”, fragment obrebu Jasienin Maly w zasiegu zbiorni-
ka 404 ,,Koluszki-Tomaszoé6w” oraz 403 zbiornika migdzymorenowego Brzeziny—Lipce Reymontowskie;
obowigzuje ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami zgodnie z wymogami przepisoOw od-
rebnych,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 4;
8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wigcej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu,

b) zakaz przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow
przez ich wytwaorce,

¢) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlane;j;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruk-
tury telekomunikacyjnej w zgodzie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomu-
nikacyjnych;

10) w granicach terendw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu:

a) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wod-
nych w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wod-
nych, obowigzuje wystgpienie do wlasciwego organu prowadzacego ewidencje urzadzen melioracji
wodnych o wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

§ 7. Nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania

si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-

budowy.
§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie sca-
len i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.
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§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, dla obstugi obszaru
objetego planem i wchodzacych w jego sklad terenow oraz powiazania z ukladem zewngtrznym wyznacza si¢
tereny komunikacji:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla po-
szczegodlnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w nastgpujacej liczbie:

1) 1 stanowisko postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

2) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie;

3) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
4) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

4. Miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc po-
stojowych, wiat lub zamknietych garazy.

5. Obowigzuje urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo-
$ci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwoé¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i taki sposdb, aby zminimalizowaé¢ koszty usuwania kolizji mogg-
cych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatyw-
nych odlegtosci, stosownie do wymogow przepiséw odrgbnych; lokalizacja obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej nie moze powodowa¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu zgodnie z jego prze-
Znaczeniem,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace przewody oraz
nowe przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej; minimalna $rednica przewodow sieci
—32 mm,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych; dla potrzeb go-
spodarczych i przeciwpozarowych dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpoza-
rowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej; minimalna $rednica przewodow sieci — 150 mm,

b) odprowadzanie $ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych lub do sieci kanalizacyjnej z za-
chowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do ziemi,

b) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zastosowane rozwigzania, nie moga powodowac
zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczo-
nych przed odprowadzeniem do ziemi, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych odpro-
wadzania SciekOw;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z sieci cieplnej lub z indywidualnych, ekologicznych Zrédet ciepta z wykorzystaniem energii
elektrycznej, energii odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego, wegla o zawartosci siarki <0,6% oraz
niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii lub w urzadzeniach kogene-
racyjnych, z zachowaniem wymogéw pkt 9,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w tym stacji stupowych, w miejscach posiadajacych do-
step do drogi publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy nieprze-
kraczalnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow,

¢) mozliwo$¢ wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracyj-
nych;

8) w zakresie dostepu do potaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala sie:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy przewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej; przy czym na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwo-
ju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzgdzen wytwarzajg-
cych energie z odnawialnych zrédet energii, jako zwigzanych z zabudowg zlokalizowang na dziatce budow-
lanej:

a) wykorzystujgcego energie wiatru — o mocy nie wiekszej niz 4 kW,
b) wykorzystujacego energie inng niz energia wiatru — o mocy nie wigekszej niz 100 kW.
§ 11. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa ustala sie:

1) obowigzuje zgtoszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu usta-
lenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepi-
sow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,

C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 6278

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegolnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MNU, usta-
la si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa realizowana jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczalne na terenie 2MNU — budynki i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej oraz przetworstwu rol-
no-spozywczemu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$ci zabudowy: 12,0 m;

7) geometria dachow — dachy o nachyleniu do 15° lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30 do 40°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?; wymogu nie stosuje si¢ do
dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej, wydzielanych w ramach regulacji
stanéw prawnych nieruchomosci.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, klasy-
fikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) IMNU - do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2MNU - do terenu zabudowy zagrodowej.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek — prostopadty do granicy frontowej dziatki lub zgodny z katem, jakie tworza
istniejace granice dziatek.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 15%.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem 1U, ustala sig:
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1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne i magazynowe nie zaliczajace si¢ do przedsigwzigé mo-
gacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $ro-
dowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
5) maksymalna wysoko$ci zabudowy: 12,0 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ nadziemna wytacznie
jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow — dachy o nachyleniu do 15° lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30 do 40°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?; wymogu nie stosuje si¢ do
dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej, wydzielanych w ramach regulacji
stanéw prawnych nieruchomosci.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, nie
klasyfikuje si¢ terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — teren nie podlega ochronie
akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek — prostopadty do granicy frontowej dziatki lub zgodny z katem, jakie tworza
istniejace granice dziatek.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z § 9 ust. 3-5.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 15%.

§ 15. 1. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 2R: zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, przy czym zakazuje sie lokalizacji obiektow chowu lub
hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie 1R:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych
wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
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2) na terenie 2R:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,8,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysoko$ci zabudowy: 12,0 m,

e) geometria dachow — dachy o nachyleniu do 15° lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycz-
nym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30 do 40°.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, teren
2R klasyfikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku do terenu zabudowy zagrodowej;
teren 1R nie podlega ochronie akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenéw komunikacji lub dojazdami gospodar-
czymi przez tereny posiadajace bezposredni dostgp do terenéw komunikac;ji;

2) na terenie 2R nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z § 9 ust. 3-5.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 16. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie droga zbiorcza.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w obszarze fragment pa-
sa drogowego o szerokosci 1,4 m;

2) sposdb zagospodarowana: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegajacych dziatek budowlanych.

3. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 10.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie droga dojaz-
dowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: w obszarze fragment pa-
sa drogowego o szerokosci od 1,7 do 1,8 m;

2) sposob zagospodarowana: zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu drog publicznych;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych dziatek budowlanych.

3. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 10.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow, zatwierdzonego uchwalg
Nr XXX1/195/02 Rady Gminy Jezéw z dnia 14 marca 2002 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow wsi: Frydrychow, Gora,
Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Popien
PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Taurow, Wola Lokotowa, zatwierdzonego uchwata Nr XI1/75/2015
Rady Gminy Jezéw z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jezow

Krzysztof Ortowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/268/2018

Rady Gminy Jezow

z dnia 9 listopada 2018 r.

Rysunek planu
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Przewodniczacy Rady Gminy Jezow

Krzysztof Ortowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/268/2018
Rady Gminy Jezow
z dnia 9 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Jezéw oraz fragmentu obrebu Jasienin Maly inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Jezoéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994, 1000, 1349, 1432) zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

§ 2. W sktad zadan wtasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrgbu Jezéw oraz fragmentu obrebu Jasienin Maty, wchodzi realizacja drog gminnych oraz sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w § 2:

1) realizacja inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
m.in. budownictwa, zamdwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okre-
slony w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych dotyczacych prawa energetycznego;

4) terminy realizacji poszczegdlnych inwestycji — etapowanie w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach Gminy, w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, strategii gminy Je-
ZOW.

2. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. In-
westycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie miej-
scowym, obejmujg budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4. Zaktada sig, iz realizacja pozostatych sieci infrastruktury technicznej w zakresie: elektroenergetyki, zao-
patrzenia w gaz, bedzie realizowana przez gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy Gminy bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi finanséw publicznych, odbywac si¢ bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy w ramach m.in. dotacji unijnych, dota-
cji z funduszy krajowych, z udzialem inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien, in-
nych §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Jezow

Krzysztof Ortowski



		2018-11-30T08:53:07+0000
	Polska
	Anna Siwińska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




