UCHWALA Nr X/79/2011
RADY GMINY JEZOW
z dnia 17 sierpnia 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity - Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: z 2002r.: Nr 23,
p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r.: Nr
80, poz.717, Nr 162, p0z.1568; z 2004r.: Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r.: Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r.: Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337; z 2007r.: Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r.: Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.
1458; z 2009r.: Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010r.: Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz.675; z 2011r.: Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777) oraz art.
12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; z 2004r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z
2005r.: Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z
2007r.: Nr 127, poz. 880; z 2008r.: Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413; z
2010r.: Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 Nr 130, poz. 871; z 2011r.: Nr 32, poz.159) oraz w
wykonaniu uchwaty Rady Gminy Jezow nr XVII1/124/08 z dnia 19 marca 2008r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow, Rada Gminy Jezow uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jezow w granicach administracyjnych gminy Jezow.

§2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) Tekst zmiany studium wraz z zatacznikami graficznymi do tekstu (bedacymi ilustracja
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy) - stanowigcy zatgcznik nr | do
niniejszej uchwaty;
2) Rysunek zmiany studium w skali 1:25 000 - stanowigcy zatgcznik nr Il do niniejszej
uchwaty.
3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu studium — stanowigce
zatacznik nr 1l do niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jezow.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PRZEWODNICZACY RADY
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Krzysztof Orlowski




UZASADNIENIE

Niniejsza zmiana studium zostata sporzgdzona na podstawie uchwaty o przystgpieniu do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow
nr XVIl1/124/08 Rady Gminy Jezow z dnia 19 marca 2008 r. w granicach administracyjnych
gminy Jezéw z uwzglednieniem petnej problematyki studium.

Celem sporzadzenia zmiany studium jest uaktualnienie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla zapewnienia warunkow zrownowa-
zonego, wielofunkcyjnego rozwoju obszaru gminy Jezéw, przy uwzglednieniu potozenia w
strefie wzrastajgcych wptywow todzkiego Obszaru Metropolitalnego.

W studium okreslono uwarunkowania i kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego
gminy wpisujgce sie w generalne przesgdzenia dokumentéw regionalnych, powigzania
funkcjonalno-przestrzenne w skali regionalnej i subregionalnej przy uwzglednieniu waloréw i
zasobow przyrodniczych oraz kulturowych gminy.

Studium jest strategicznym instrumentem prawnym regulujgcym polityke przestrzenng
gminy (dokumentem kierownictwa wewnetrznego), ktéry co prawda nie pozwala na
wydawanie bezposrednio na jego podstawie decyzji administracyjnych, ale umozliwia
koordynacje dziatan w gospodarce przestrzennej, przy uwzglednieniu zasady ksztattowania
polityki przestrzennej gminy poprzez réwnowazenie rozwoju sfer: spotecznej, gospodarczej i
srodowiskowej z wykorzystaniem zewnetrznych powigzan gospodarczych i przestrzenno-
srodowiskowych.

Formutujac kierunki rozwoju przestrzennego gminy podzielono jej obszar na tereny inwe-
stycyjne, o okreslonych (ustalonych lub dopuszczonych) w studium funkcjach. Dla poszcze-
golnych ww. terendw zawarto podstawowe, ramowe wskazniki urbanistyczne dotyczgce
miedzy innymi powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy i wielkosci dziatek — do
uwzglednienia przy sporzadzaniu zmian planu miejscowego. Plan miejscowy jest bowiem
podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej i podstawg decyzji
administracyjnych.

Z uwagi na fakt, ze prawie caty obszar gminy Jezéw posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - zmiana przeznaczenia terenow na okreslone cele, w tym
ich zabudowa w sposob odmienny niz zapewnia to ten plan, mozliwa jest dopiero po zmianie
obowigzujgcego planu miejscowego. Zmiana planu musi bowiem byc zgodna z ustaleniami
zmienionego studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Dla potrzeb projektu zmiany studium przeprowadzono procedurg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, a w jej ramach sporzgdzono prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Po wyczerpaniu procedury planistycznej projekt zmiany studium zostat uchwalony Uchwata
Nr LII/282/10 Rady Gminy Jezow z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany




studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow, jednak
w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody todzkiego znak: PNK.1.0911/559/10  z
dnia 27 grudnia 2010r. uchwata to zostata wyeliminowana z obrotu prawnego. Po
uprawomocnieniu sie rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody todzkiego, czynnosci
wynikajace z art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono w
zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu zmiany studium z przepisami
prawnymi.

Stwierdzona niewaznos$¢ uchwaty w sprawie uchwalenia Studium oznaczata usuniecie z
obrotu prawnego tylko tej jednej uchwaty. W obrocie prawnym pozostata wiec uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. Czes¢ czynnosci planistycznych uznano za
aktualne przy zachowaniu niezmienionego stanu faktycznego i prawnego.

Projekt zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lezdw zawierajgcy czesé tekstowa wraz z zatacznikami graficznymi ilustrujacymi uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego gminy Jezow oraz rysunek zmiany studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, a
nastepnie wytozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Jezéw w dniach od 1 czerwca
2011r. do 15 lipca 2011 r. W dniu 20 czerwca 2011 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami. W terminie okreslonym w ogtoszeniu
o wyfozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, tj. w okresie wytozenia oraz w
okresie 21 dni od zakoriczenia okresu wytozenia zgtoszono jedng uwage, ktora nie zostata
uwzgledniona przez Wajta Gminy Jezow, a rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr Il do uchwaty uchwalajacej zmiang studium. Liste
nieuwzglednionych uwag Wojt Gminy Jezow przekazat do rozstrzygniecia Radzie Gminy
lezow.

Do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

PRZEWODNICZACY RADY
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Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

1. Informacje ogdlne. Podstawa formalno — prawna.

Podstawg prawng opracowania zmiany studium stanowi uchwata nr XVII/124/08
Rady Gminy Jezow z dnia 19 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow
realizowana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r; poz.717, z pdzniejszymi
zmianami) oraz przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz.1233).

W 2006 r. Wojt Gminy Jezéw w 2006 r. przeprowadzit analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra pozwolita Radzie Gminy Jezow na
sformutowanie oceny, iz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest nieaktualne i wymaga zmiany w catosci, w granicach admini-
stracyjnych gminy.

Gmina Jezow posiada opracowang strategie rozwoju, ktorej ustalenia zostaty

uwzglednione w niniejszym dokumencie.

2. Cel, przedmiot i zakres opracowania zmiany studium.

Celem sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego jest, zgodnie z ww. uchwatg o przystgpieniu do zmiany
studium, ponowne przeanalizowanie i zdiagnozowanie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz — zrewidowanie polityki przestrzennej w obszarze gminy
Jezow z uwagi na zmiane przepisdw odrebnych majgcych wptyw na zagospodarowanie
przestrzennego gminy, zaobserwowane nowe tendencje rozwoju obszaru gminy
i nowe zamierzenia inwestycyjne, ktore nie mogg byC zrealizowane w sposob
wynikajacy z kierunkéw rozwoju gminy zadekretowanych w studium uchwalonym
uchwatg nr V/38/99 Rady Gminy Jezéw z 25.02.1999 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow.

Wejscie w zycie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r; poz.717, z pozniejszymi

zmianami) skutkuje koniecznoscig zachowania, przy opracowaniu planéw miejscowych

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

i ich zmian, zgodnosci planu z ustaleniami studium. Niezmiernie wazne z punktu
widzenia zapewnienia czynnego udziatu spotecznosci lokalnej w stanowieniu
dokumentow decydujgcych o aktach prawa miejscowego jest wymagane obecnie
zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu studium, przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko oraz upublicznienie projektu studium wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko przed jego uchwaleniem poprzez wytozenie
do publicznego wgladu, przeprowadzenie dyskusji publicznej w trakcie wytozenia
oraz mozliwosc¢ sktadania uwag do projektu studium.

Przedmiotem opracowania zmiany studium jest cata gmina w granicach

administracyjnych. Obszar gminy Jezdw objety jest w znacznej czesci miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwatg nr XXXI/195/02
Rady Gminy Jezow z 14.03.2002 r. Plan ten obejmuje obszar prawie catej gminy
z wyjatkiem kompleksu laséw panstwowych SGGW.
Ww. plan miejscowy zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz.139,
z pézniejszymi zmianami) i zgodnie z art. 87 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowuje nadal moc prawna.
W procedurze sporzadzania planu miejscowego wykonano badanie spdjnosci
rozwigzan planistycznych z kierunkami polityki przestrzennej ustalonymi w studium,
natomiast zgodnos¢ planu miejscowego ze studium uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy nie byta wtedy wymagana.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje problematyke Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci
uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przy
uwzglednieniu uwarunkowan prawnych wynikajacych z ww. nowych przepiséw
a takze — z innych dokumentéw studialno-planistycznych, przede wszystkim

o charakterze regionalnym dotyczacych obszaru gminy Jezéw.

Uchwaleniu podlegaja:

» Tekst zmiany studium (stanowigcy zatgcznik nr | do stosownej uchwaty Rady
Gminy Jezéw uchwalajgcej zmiane studium), zawierajacy:

Czes¢ A — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw wraz

z zatgcznikami graficznymi w skali 1:25 000 w postaci plansz tematycznych:

— Uwarunkowania wynikajgce z istniejgcych funkcji terenédw oraz przesagdzen

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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planu miejscowego (zat. graficzny nr 1 do tekstu),
- Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow (zat.
graficzny nr 2 do tekstu),
— Infrastruktura techniczna — uwarunkowania o charakterze lokalnym i ponad-
lokalnym (zat. graficzny nr 3 do tekstu),
—  Uwarunkowania wynikajace ze stanu zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska i przyrody (zat. graficzny nr 4 do tekstu).
Czes¢ B — kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow.
Czes¢ C — objasnienia przyjetych rozwigzan i synteza ustalen studium,
» Rysunek zmiany studium w skali 1:25 000 bedacy integralng czescig zmiany
studium, przedstawiajgcy w formie graficznej kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow, stanowigcy zatacznik nr Il do stosownej uchwaty

Rady Gminy Jezdéw uchwalajgcej zmiane studium.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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czesC A

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw

1. Ogdélna charakterystyka gminy.

Struktura stanu uzytkowania obszaru gminy Jezéw w latach 2002 — 2008 (wg danych

ewidencji gruntdow) przedstawia sie nastepujaco:

GMINA JEZOW - zestawienie powierzchni wg uzytkow

Rodzaj uzytku 2002 2003 2008
Grunty orne 5100 5124 5111
Sady 89 89 91

taki trwate 182 182 184
Pastwiska trwate 180 181 180
Lasy i grunty le$ne 448 450 456
Pozostate grunty 381 382 387
Razem: 6 380 6 408 6 409

Gmina liczy 3 610 mieszkancéw (stan na dzien 31.12.2008 r.). Gestosc
zaludnienia wynosi 56 osob/km?. Gmina Jezdéw podzielona jest na 21 sotectw:
Jezow, Gora, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Jankowice, Jankowice Kolonia, Kosiska,

Lubiska, Lubiska Kolonia, Mikulin, Mosciska, Olszewo, Popien Parcela, Przybyszyce,

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Rewica, Rewica Kolonia, Rewica Szlachecka, Strzelna, Tauréw, Wola tokotowa,
Zamtynie. W sktad sotectw wchodzi 31 miejscowosci: Brynica, Dgbrowa, Frydrychow,
Gora, Jankowice, Jankowice Kolonia, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Kosiska,
Leszczyny Kolonia, Lubiska, Lubiska Kolonia, Marianowek, Mikulin, Mikulin Parcela,
Stare leszczyny, Mosciska, Olszewo, Popien, Popieh Parcela, Przybyszyce, Rewica,
Rewica Kolonia, Rewica Krolewska, Rewica Szlachecka, Strzelna, Taurdw,

Wiadystawowo, Wola tokotowa, Zamiynie i Jezow.

Dotychczas podstawowg funkcjg gminy byta produkcja rolnicza wraz
z przetwdrstwem rolno-spozywczym, obstuga produkcji rolnej oraz obstuga ludnosci.
Przewazajg gospodarstwa rolne mate o powierzchni nieprzekraczajgcej 5,0 ha.

Wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie jest wysokie, chociaz az
63% gleb mozna zaliczy¢ do dobrych.

Funkcjami, ktére zaznaczajg sie w ostatnich latach sg: rozwdj mieszkalnictwa
(gtébwnie w postaci adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej i realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej), funkcja rekreacji indywidualnej catorocznej, obstuga
komunikacji i transportu oraz aktywizacja gospodarcza w zakresie przetworstwa
rolno-spozywczego. Rosnaca aktywnos$é gospodarcza pozarolnicza powigzana jest
W znacznej mierze z dostepnoscig rynkow zbytu w pobliskich duzych aglomeracjach
miejskich todzi i Warszawy a takze z dogodnym dostepem do przebiegajacej przez
obszar gminy drogi krajowej nr 72 i drogi wojewodzkiej nr 705 i drég powiatowych

taczacym obszar gminy z okolicznymi i wielkomiejskimi miejscami edukaciji i pracy.

2. Potlozenie i powigzania funkcjonalne.

Gmina Jezoéw potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
tédzkiego i graniczy z nastepujgcymi gminami: Rogéw, Stupia, Gtuchéw, Zelechlinek,
Koluszki, Brzeziny.

Gmina Jezéw pod wzgledem geograficznym potozona jest w mezoregionie
Wzniesienia todzkie, w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie,
w podprowingciji Niziny Srodkowopolskie.

Przez obszar gminy przebiega dziat wodny |ll rzedu rozdzielajgcy zlewnie rzeki
Rawki od zlewni rzeki Jezowki i Lupii. Na podkreslenie zastugujg zwigzki przyrodnicze,

a w nich powigzania sieci rzecznej z sgsiednimi obszarami gmin. Tworzg je rzeki

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Rawka i Rawka—Rewica — w potudniowej czesci gminy oraz Jezéwka (doptyw tupii —
w czesci potnocnej). Sama miejscowos¢ Jezéw ma potozenie wododziatowe.
Najsilniejsze zwigzki tgczg mieszkancow gminy z todzig jako stolicg regionu
oraz z pobliskimi mniejszymi osrodkami miejskimi: Brzezinami (siedzibg powiatu)
i Koluszkami. Gmina Jezéw znajduje sie w wydelimitowanym tédzkim Obszarze
Metropolitalnym (LOM) spetniajgc kryterium ekonomiczno-spoteczne zaliczajace ja
do tego obszaru, a wynikajagce z odbiegajgcego od rolniczego charakteru rynku
pracy, aktywnosci gospodarczej i warunkéw mieszkaniowych. Gmina Jezéw nie spetnia
natomiast kryterium demograficznego oraz przestrzennego (zwigzanego z udziatem
terenéw zainwestowanych nierolniczo oraz zurbanizowanych), gdyz obszar gminy
jest stabo zurbanizowany (z wyjatkiem miejscowosci Jezéw), a struktura demograficzna
nie podlega dynamicznym przemianom. Stad wniosek, ze obecnie gmina Jezow
potozona jest raczej na granicy zasiegu £LOM, w strefie rosngcych wptywow todzi
jako czynnika dynamizujgcego przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gmina
Jezobw zachowuje dotychczasowe lokalne powigzania z gminami sasiednimi

i najblizszymi miastami srednimi.

3. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, uzytkowania
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu przestrzennego i wymogow

jego ochrony oraz stanu prawnego gruntow.

Obecnie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Jezéw wynika
z historycznych przesadzen lokacyjnych, ktére siegajg czasow sredniowiecza.

Wyraznie zaznacza sie zespot miejscowosci: Jezdéw, Mikulin, Jasienin Maty
oraz Jasienin Duzy zwigzanych z lokalizacjg débr duchownych (koscielnych) — tj.
prepozytury Benedyktynow w Jezowie wraz z nadaniem fundacyjnym wsi
stuzebnych: Mikulin (czes¢ folwarczna byta nazywana poézniej folwarkiem Jezow)
i Jasienin. W pozniejszym okresie (XVI w.) do dobr klasztornych dotaczona zostata
wies Gora (z mtynem wodnym). We wsiach tych przewaza zabudowa zagrodowa
skupiona wzdtuz lokalnych drég. Tradycja budowlana stanowita, ze zagrody te byty
lokalizowane po jednej stronie drogi wiejskiej, najczesciej przebiegajgcej rownolegte
do lokalnego cieku.

Odmienny od tego schematu byt uktad przestrzenny dotyczyt miejscowosci

Jezow. Nalezy domniemywaé, iz pierwotny, przedlokacyjny uktad przestrzenny
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miejscowosci Jezdéw podporzadkowany byt zespotowi koscielno-klasztornemu
o cechach obronnych (rejon obecnego kosciota sw. Andrzeja) i funkcji osady jako
granicznej pomiedzy Ziemig Rawska wchodzacg w sktad Mazowsza a Ziemig
teczycko-Sierackag wchodzacg w sktad Korony. W Jezowie zlokalizowana byta
komora celna i targowisko obstugujagce szlak handlowy z Pomorza do Sandomierza
oraz prawdopodobnie ksztattujacy sie szlak lokalny z towicza do Piotrkowa
Trybunalskiego. Na tego typu funkcje wskazuje usytuowanie obiektow i historyczny
uktad drogowo — uliczny w rejonie zespotu koscielnego. Obecny ukfad gtownych ulic:
Brzezinskiej i Rawskiej zachowuje kierunek gtéwnego historycznego szlaku
handlowego.

Jezéw zachowat do dzisiaj uktad miasta lokacyjnego (lokacja na prawie
niemieckim w 1334 r.). Wielofunkcyjna struktura przestrzenna Jezowa wynikata
Z jego potozenia jako osady targowej a nastepnie miasta na ww. szlaku handlowym
z Pomorza do Sandomierza, przy zachodniej granicy Mazowsza. W czesci
historycznego miasta zachowata sie zwarta, 1-2 kondygnacyjna zabudowa pierzejowa,
z dominantg przestrzenng, ktorg stanowi zespot poklasztorny benedyktyhski —
obecnie zespot kosciotow pw. sw. Andrzeja (XVI w.) i pw. sw. Jozefa (pocz. XX w.)
wraz z towarzyszacym terenem zieleni (dawny cmentarz i relikty romanskie dawnego
klasztoru) stanowigcy pierwotne zatozenie koscielno-klasztorne o znaczeniu obronnym
(zespot jest widoczny z odlegtosci ok. 10-15 km — stanowigc charakterystyczny
element krajobrazu potudniowej czeéci Wzniesien todzkich). Swiadectwem lokacii
Jezowa jest rynek wraz z otaczajgcym uktadem ulic przylegajacy do uksztattowanego
przebiegu szlakéw handlowych przechodzacych przez Jezéw. Miasto rozwijato sie do
potowy XVII w. gtownie jako osrodek wymiany handlowej (targi i jarmarki) oraz
rzemiosta, obstugujacego lokalny rynek. Mieszczanie Jezowscy oprocz zajec
rzemiesiniczych, czy handlu uprawiali takze niewielkie gospodarstwa rolne. Reliktem
tych nadan jest znaczy areat gruntéw wchodzacych w skiad obrebu Jezow.
W Jezowie istniata szkota parafialna znana z wysokiego poziomu nauczania

Po przeniesieniu stolicy z Krakowa do Warszawy znaczenie Jezowa jako osrodka
wymiany handlowej ulegto obnizeniu. Upadek miasta spowodowany zostat ostatecznie
przez najazdy szwedzkie i wojska Rakoczego oraz rokosz Zebrzydowskiego
w I potowie XVII w.

Miasto liczace w Il potowie XVI w. ok. 1000 mieszkancéw ulegto w Il potowie

XVII w. prawie catkowitemu wyludnieniu, a z zabudowy zachowaty sie obiekty
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zespotu koscielno-klasztornego oraz kilka chatup. Powiekszeniu ulegt w tym czasie
cmentarz, na ktérym wybudowano kosciét pw. sw. Leonarda. W tym rejonie istniat
prawdopodobnie szpital i przytutek dla starcow i sierot. Odbudowa miasta odbywata sie
stopniowo, ale do czaséw rozbiorow miasto nie osiggneto liczby ludnosci z czaséw
swojej swietnosci. Po Il rozbiorze Polski Jezéw znalazt sie w granicach Prus.
W okresie wojen napoleonskich — w granicach Ksiestwa Warszawskiego.

W 1807 r. miasto strawit pozar, ktéry zniszczyt wiekszos¢ budynkéw. Przemarsze
wojsk napoleonskich i pruskich oraz epidemia cholery w 1809 r. spowodowaty
spustoszenia i upadek miasta. Przestaty funkcjonowac jarmarki, zamknieto klasztor
i zawieszono dziatalno$¢ szkoty elementarne;.

Powolna odbudowa miejscowosci od potowy XIX w. skutkowata powstaniem
zespotu parterowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowanej pierzejowo
wzdtuz gtownych ulic i rynku. Postepujagcy w tym czasie rozwoj gospodarczy
zachodnich ziem polskich w ramach Kongresowki (regionu tédzkiego) uwarunkowany
byt w znacznej mierze dostepnoscig zrodet energii, przede wszystkim wody (jako
zrodta zaopatrzenia maszyn parowych) oraz transportu kolejowego. Linia kolejowa
Warszawsko-Wiedenska omineta Jezéw, a miasto, jako potozone na wododziale nie
posiadato warunkdéw korzystnych dla lokalizacji obiektéw éwczesnych technologii
produkcji. W 1869 r. Jezdéw stracit prawa miejskie na mocy dekretu carskiego.
Z poczatkiem XX w. w latach 1907-1914 zbudowano okazaty kosciot parafialny pw.
Sw. Jozefa wraz z dzwonnicg. W okresie dziatan wojennych | wojny Swiatowe;j
istotnym dla rozwoju Jezowa byta budowa kolejki waskotorowej relacji Rogéw — Biata
Rawska z towarzyszacymi obiektami obstugi szlaku kolejowego. Linia ta funkcjonowata
do potowy lat 90-tych XX w. na cele lokalnego transportu, a obecnie wykorzystywana
jest okresowo w celach turystyczno — krajoznawczych. W latach miedzywojennych
Jezow pefit role lokalnego osrodka handlu i rzemiosta. Sklepy wbudowane byty
w budynki mieszkalne. Dominowata zabudowa pierzejowej z wysokimi dachami
i kalenicg rownolegta do pierzei, zas na obrzezach — zabudowa wolnostojgca
1-kondygnacyjnej z czesciowo uzytkowym poddaszem (facjatki).

Ludnos¢ zydowska pojawita sie w Jezowie na state u schytku XVIII w. W latach
20-tych XX w. stanowita ok. 40 % mieszkancow Jezowa. Ludno$¢ ta zamieszkiwata
obszar w granicach ulic: Piotrkowskiej, Brzezinskiej i Sobieskiego (dawnej ul. Stodolnej).
Pozostat po niej teren dawnego kirkutu pomiedzy ul. Rawska a Kwiatowa. Inne obiekty

zwigzane z tg spotecznoscig to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa pierzejowa
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1 — kondygnacyjna, z osiowo lub niesymetrycznie rozmieszczonymi bramami
przejazdowymi. Budynki takie zlokalizowane zostaty w zachodniej pierzei ulicy
Piotrkowskiej. Tam tez znajdowata sie synagoga (zburzona przez Niemcow podczas
Il wojny Swiatowej). Kwartat ,dzielnicy zydowskiej” jest obecnie stabo czytelny w uktadzie
przestrzennym miejscowosci, cho¢ potencjalnie moze byé uczytelniony poprzez
sgsiedztwo zespotu cmentarza wraz z kosciotem $w. Leonarda i przylegtym terenem
Zieleni oraz dworcem autobusowym.

Podczas kampanii wrzesniowej Jezow zostat zbombardowany, a w dniach
9-10 wrzesnia 1939 r. stoczona zostata pod Jezowem bitwa pomiedzy przebijajgcymi
sie ku Warszawie wojskami polskim Armii £6dz a Niemcami. Wydarzenia te
upamietnia cmentarz wojenny Zzotnierzy polskich przy ul. Bohateréw Wrzesnia.
Zlokalizowane w obrebie cmentarza mauzoleum rodziny gen. Rozwadowskiego jest
obiektem wczesniejszym i pochodzi z 1884 r.

Powojenny rozwdj Jezowa wigze sie gtdwnie z jego funkcjg (od lat 50-tych)
gminnego osrodka obstugi. W szczegdlnosci w zakresie: oswiaty (zespdt szkét: pod-
stawowej i Gimnazjum), lokalnego sportu i kultury (Gminny Os$rodek Kultury, Sportu
i Rekreacji) wraz z parkiem kultury, sportu i wypoczynku (zlokalizowanym w centrum
Jezowa na zapleczu urzedu gminy) — urzadzonym dla potrzeb cyklicznych imprez
masowych integrujacych lokalng spotecznos¢, zmodernizowany amfiteatr, plac zabaw
dla dzieci, boisko sportowe GLKS ,Olimpia”, opieki zdrowotnej (Gminny Os$rodek
Zdrowia), administracji (Urzad Gminy), instytucje otoczenia biznesu (bank
spotdzielczy, placowki innych bankow i instytucji ubezpieczeniowych). Obiekty te
zlokalizowane sg w centrum miejscowosci oraz — na granicy historycznego uktadu
urbanistycznego w przypadku obiektow o wiekszych kubaturach i zapotrzebowaniach
terenowych jak zespdt szkot i urzad gminy, GOKSIR. Obiekty produkcyjne, tworzace
lokalne marki, jak produkcja wedlin, stolarstwo zlokalizowane sg raczej peryferyjnie
w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego, z dobrg dostepnoscig
komunikacyjng do drogi krajowej nr 72 (L6dz — Rawa Mazowiecka).

Odrebny uktad funkcjonalno — przestrzenny obejmuje zespot miejscowosci
sktadajgcych sie na dawny klucz majatku szlacheckiego (od XVI w., wczesniej dobra
klasztorne) wsi: Popien, Popieh Parcela, Dabrowa, Lubiska, Rewica i Leszczyny.
Gtowny folwark klucza zlokalizowany byt we wsi Popien. Popien obejmowat wie$
i Kolonie. We wsi Popieh do 1953 r. znajdowat sie urzad gminy Popien, do ktorej
nalezat tez Jezow. W folwarku funkcjonowata fabryczka krochmalu, cegielnia i pasieka.
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Obszar dworski dzielit sie na trzy folwarki: Popien, Dgbrowe i Podlesie. Parcelacji
majatku Popien dokonat w latach 1873-93 Karol Sulikowski, syn naczelnego
inzyniera Kolei Warszawsko-Wiedenskiej. Miejscowosci: Popien, Popien Parcela
i Dgbrowa majg uktad przestrzennych wsi dworskich, podporzadkowanych zatozeniu
przestrzennemu dworu wraz z parkiem i folwarkiem. Dwory wraz z parkami
zachowaty sie w: Dagbrowie (obecnie dom pomocy spotecznej) i miejscowosci Popien.
Relikty dworu i parku wraz ze szpalerami drzew sg jeszcze czytelne w Leszczynach.
Uktad ten zaznacza sie takze w krajobrazie poprzez zespoty zieleni wysokiej, jak
szpalery przydrozne urozmaicajgce roztogi pél uprawnych.

Wsie o rodowodzie szlacheckim z niewielkimi folwarkami to: Jankowice,
Kosiska, Mosciska, Wola tokotowa (wraz z folwarkiem i Zamiyniem). Jankowice
powstaty jako wies szlachecka z folwarkiem i zatozeniem dworsko-parkowym
(obecny stan datowany jest na przetom XIX i XX w.), ktérym towarzyszy skupiona
zabudowa wsi (po jednej lub obu stronach drogi).

Parcelacje majatkéw szlacheckich w XIX w. przyczynity sie do wydzielenia
mniejszych wsi wioscianskich o zabudowie czesciowo rozproszonej, jak: Brynica
(wydzielona z majatku Wola tokotowa), Frydrychéw (wydzielony z gruntéw wsi Popien),
Leszczyny Kolonia, Popien Parcela (wydzielona z gruntdéw wsi Popien), Rewica B
i czes¢ Rewicy B zwana Helenowem (wydzielone z majatku Popien), Rewica Kolonia,
Rewica Krolewska, Stare Leszczyny i Wtadystawowo (powstate z parcelacji majatku
Leszczyny).

Parcelacje majatkow w XX w. skutkowaty powstaniem tzw. kolonii na gruntach
rozparcelowanych, o rozproszonej zabudowie (np. Jankowice Kolonia, Lubiska
Kolonia, Rewica A (Szlachecka).

Mniejsze wsie wioscianskie zlokalizowane w dolinie Rawki i Rawki—Rewicy
czesto zwigzane byty z funkcjg osad mtynskich. Mtyny istniaty w: Gérze, Jankowicach,
Lubiskach (miedzy Lubiskami a Rewica), Woli tokotowej i Zamtyniu. Niektore
z obiektow istniejg do dzis, jak mtyn w Jankowicach. Karczmy zlokalizowane byty
w miejscowosciach potozonych przy gtéwnych traktach w: Jezowie, Kosiskach,
Mikulinie.

Specyficzne osadnictwo zaktadane przez grupy ludnosci mniejszosci religijnych
wystepowato na rubiezach gminy. Osadg takg jest Marianéwek (w gruntow obrebie
wsi Taurow) — pierwotnie sktadajgcy sie z folwarku i duzego domu mieszkalnego dla

wspolnoty. Obecnie we wsi przewaza zabudowa rozproszona. Ludnos¢ pochodzenia
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niemieckiego zamieszkiwata we wsi Taurdéw (reliktem jest dawny cmentarz
ewangelicki).

Specyficzng miejscowoscig sg Przybyszyce — wies wioscianska nalezgca do
dobr Gluchow w obrebie Ksiestwa towickiego. Wies posiada zwartg zabudowe
wzdtuz drogi lokalnej (pierwotnie — po jednej jej stronie). Wsig typowo witoscianskg
jest takze Strzelna.

Zabudowa rozproszona powstata gtébwnie w wieku XX zlokalizowana jest

w miejscowosciach: Olszewo, Lubiska Kolonia.

Obecny sposob zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow jest w duzej
mierze zdeterminowany warunkami srodowiska przyrodniczego. Duze przestrzenie
bezlesne przeznaczone sg na cele upraw rolnych (najwieksze kompleksy w czesci
centralnej i potnocnej, gdzie wystepujg najlepsze klasy gleb). Sg to tereny o stosunkowo
matej bioréznorodnosci, narazone na erozje powierzchniowe i dos¢ wrazliwe na
wszelkiego typu zanieczyszczenia (sprzyja temu bogata rzezba terenu oraz budowa
geologiczna). Tereny o najwiekszej aktywnosci biologicznej znajdujg sie w potudnio-
wej czesci gminy i zwigzane sg z doling rzeki Rawki i jej doptywow.

Wzdtuz drog lokalnych rozwineta sie sie¢ osiedlencza bazujgca na wyzej
opisanej historycznej sieci osadniczej. Wsie majg charakter ,ulicowek” i ,rzedéwek”,
rzadziej wsi ,sznurowej” . Taki ukfad przestrzenny przy coraz wiekszym natezeniu
ruchu kotowego nie stwarza korzystnych warunkéw zycia ich mieszkancom. Jedynie
miejscowos¢ gminna — Jezdw, dawne miasto, posiada ztozony, matomiasteczkowy
uktad przestrzenny z zarysowanym rynkiem. Uktad ten z dominantg kosciota pod-
lega czesciowej ochronie konserwatorskiej (strefa ochrony konserwatorskiej —
ochrony uktadu rozplanowania).

Dotychczasowe przesgdzenia planistyczne oraz stan zagospodarowania terenu
potwierdzajg role Jezowa jako gminnego osrodka obstugi o wielofunkcyjnym
charakterze. W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym gminy nie wytworzyty sie silne
subgminne osrodki obstugi.

Zwarta, pierzejowa zabudowa wystepuje w obrebie starego miasta lokacyjnego,
w Jezowie - wzdtuz ulicy Piotrkowskiej, Brzezihskiej i Rawskiej i towickiej. Ubytki
uzupetniane zostaty zabudowg zwartg (w obrebie strefy konserwatorskiej) oraz
wolnostojacg lub  blizniacza skupiong wzdluz wytyczonych ulic lokalnych.

Zrealizowane w latach 70-tych i 80—tych osiedle zabudowy mieszkaniowej jedno-
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rodzinnej w rejonie ulicy Kwiatowej, Kaczencowej i Lakowej nie kontynuuje historycznego
uktadu przestrzennego, skala obiektow nie nawigzuje do wyksztatconych historycznie
form zabudowy. Natomiast potozenie osiedla w stosunku do reszty miejscowosci,
a zwilaszcza historycznego centrum powoduje, ze nie jest ono elementem
dysharmonijnym w krajobrazie.

Wielkokubaturowe obiekty uzytecznosci publicznej jak; urzad gminy, zespét
szkét, bank spoétdzielczy zlokalizowane sg w sposob niekonfliktowy na obrzezu
historycznego uktadu przestrzennego w otoczeniu zieleni towarzyszacej. Pozostate
ustugi i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wkomponowane sg harmonijnie
w istniejgca strukture przestrzenng. Obserwuje sie powolny zanik tymczasowych
form zagospodarowania terenu, jak pawilony.

Zagospodarowanie terenéw na zapleczu istniejgcej zabudowy w poétnocnej
czesci miejscowosci Jezéw napotyka problemy z uwagi na zrodliskowy charakter
terenéw otwartych w tym rejonie.

Powstate w ostatnich latach obiekty produkcyjne i obstugi komunikacji
o wiekszych gabarytach zlokalizowane sg raczej peryferyjnie, z dostepem przede
wszystkim z drogi krajowej nr 72. Obiekty obstugi komunalnej i obstugi rolnictwa, jak
targowica oraz oczyszczalnia Sciekdw, potozone sg peryferyjnie w stosunku do
zainwestowania miejscowosci Jezow.

Nowg funkcja, ktéra wpisuje sie w krajobraz doliny Rawki i Rawki-Rewicy jest
zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowo-rekreacyjna, ktéra pojawia sie w terenach
atrakcyjnych krajobrazowo jako zabudowa plombowa w ramach struktur istniejgcych
wsi lub zespoty nowej zabudowy w miejscowosciach: Rewicy Krélewskiej, Rewicy,
Lubiskach, Brynicy (czes¢ obrebu Tauréw — Brynica) i Taurowie.

Pozostate wsie zachowaty funkcje zwigzane z rolnictwem oraz historycznie
uksztattowany uktad zabudowy, z tym, Ze pojawia sie tendencja do obustronnej
zabudowy istniejgcych drog lokalnego uktadu komunikacyjnego. Elementarne osrodki
obstugi zlokalizowane sg w rejonie skrzyzowan lokalnego uktadu komunikacyjnego
z drogami ponadlokalnym. Historycznie uksztattowane zespoty dworsko-parkowe
zachowaty elementy rozplanowania, natomiast zabudowania pofolwarczne, o ile sie
zachowaly, zostaty znacznie przeksztatcone i przystosowane do funkcji produkcyjnych,
ustugowych lub mieszkalnictwa wielorodzinnego.

Destrukcyjnie na krajobraz roztogu pdl dziatajg tereny powierzchniowej eksploatacji

(Jezoéw — rejon Szpitalnej Gory) oraz wysypisko odpadédw w miejscowosci Popien Parcela.
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W Jezowie wystepujq takze obszary przestrzeni publicznej, ktérymi sa:
— historyczny rynek miasta lokacyjnego ograniczony przestrzeniami ulicy towickiej
od strony zachodniej i zespotem koscielnym od strony wschodniej,
— aleja 3—Maja wraz z kapliczkg ,zamknieta od pétnocy zespotem koscielnym,
— park kultury, sportu i wypoczynku oraz boisko sportowe w Jezowie,
— plac przy ul. Piotrkowskiej, przy dworcu autobusowym ograniczony od strony
zachodniej pierzejg ulicy Piotrkowskiej, a od strony wschodniej zespotem zieleni
cmentarza i kosciotem pw. $w. Leonarda (stanowigcy prawdopodobnie przestrzen

publiczng dawnej dzielnicy zydowskiej).

Poza miejscowoscig Jezow nie wystepujg obecnie obszary przestrzeni
publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow,
sprzyjajagce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na potozenie i cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Natomiast, rysujg sie potrzeby promocji zagospodarowania
obiektow uzytecznosci publicznej wraz z najblizszym otoczeniem, potencjalnie
mogacych stac¢ sie obszarami przestrzeni publicznych sprzyjajacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych. Mogtyby to by¢ dla zespotow wsi:

— Jasienin Duzy i Maty oraz Strzelna — istniejgca remiza OSP w Jesieninie Matym
wraz z otoczeniem,

— Goéra, Mosciska i Kosiska — dawny budynek ,domu ludowego” w miejscowosci Gora,

— Wola tokotowa i Lubiska — budynek szkoty wraz z otoczeniem,

— Jankowice i Jankowice Kolonia — w Jankowicach (rejon skrzyzowania drég do
Jankowic Kolonii),

— Rewica — remiza OSP wraz z otoczeniem,

— Popien — rejon d. dworu, przy drodze powiatowej do Koluszek,

— Przybyszyce — rejon istniejgcej remizy OSP.

Na przyszie kierunki rozwoju obszaru gminy wptywa znaczaco aktywnosc¢
zawodowa mieszkancow, ktora wigze sie nie tylko rolnictwem. Znaczaca, na tle gmin
wiejskich, w stosunku do liczby mieszkancow jest liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych, prowadzacych pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg, ktorych
w 2003 r. byto 200, zas na koniec 2008 r. — 169. Zdecydowang wiekszo$¢ z nich
stanowig mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajagce do 9 oso6b. Zaktady produkcyjne
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reprezentujg gtdéwnie branze przetworstwa rolno-spozywczego, powigzanego z lokalng
i regionalng bazg surowcowa, budowlano-instalacyjng i produkcje konfekcji. Znaczna
ilos¢ podmiotéw prowadzi dziatalnos¢ ustugowg, gtownie z zakresie: ustug dla
ludnosci (handel, gastronomia, ubezpieczenia i doradztwo, opieka zdrowotna) i obstugi
transportu.

Obecnie przez teren gminy nie przebiegajg ciagi infrastruktury technicznej ani
nie wystepujg urzadzenia, ktdre stanowityby znaczne zagrozenie dla Srodowiska (poza
planowanym gazociggiem i liniami elektroenergetycznymi WN). Gmina zaktada
rozwéj komunalnych urzadzen infrastruktury obstugi mieszkancéw stuzacych takze
ochronie srodowiska (kanalizacja gminy oraz docelowo selektywna zbiérka odpadow
statych).

W zagospodarowaniu terenéw zachowano rezerwy na potrzeby realizaciji

obwodnicy Jezowa w ciggu drogi krajowej nr 72 (w przebiegu pétnocnym).

Przez teren Gminy Jezow przebiegajg nastepujace ciggi komunikacyjne:

Droga krajowa:

72 — fragment odcinka t6dz — Rawa Mazowiecka

Droga wojewoddzka:

705 — Jezow — Sladow

Drogi powiatowe:

2920 E — Jezéw — Budziszewice
2918 E—- Jezdéw — Koluszki

5103 E — Niesutkow — Kotacin — Jezow — Gzéw — Byczki — Mokra Lewa
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Drogi gminne:

Numeracja drég gminnych

nr drogi Przebieg drogi

121101E | Jezdéw (ul. Nadachowskiego) — Jasienin Duzy gr.gm. Rogéw

121102E | Jasienin Duzy — Jasienin Maty (do dr. kraj. nr 72)

121103E | Jezdéw (ul. Wojska Polskiego) — Przybyszyce do gr. gm. Stupia

121104E | Mosciska — Goéra — gr. gm. Glochow

121105E | droga przez Strzelng

121106E | droga przez Kosiska

121107E | Wola tokotowa — Rewica - Rewica Kolonia gr. gm. Koluszki — (Leosin)

121108E | Mosciska — Jankowice Kolonia — Jankowice Wola t.okotowa

121109E | Jezdw ul. Szkolna

1211010E | Jezéw ul. Jana lll Sobieskiego — ul. Pisarskiego — Al. 3-go Maja — ul. Rynek

1211011E | Jezéw ul. Scibiorka

1211012E | Jezéw ul. Kwiatowa

1211013E | droga przez Popien Parcela — gr. gm. Rogow

1211014E | Jezéw — Géra

1211015E | droga przez Jasienin Maty
droga relacji Strzelna(od kolejki) — Popien Parcela- Dabrowa zgodnie z uchwatg,
Nr XLV/251/10 Rady Gminy Jezéw z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie drog
na terenie gminy Jezéw do kategorii drég gminnych.

Stan prawny uzytkowania i wladania gruntow przedstawia sie nastepujgco:

GMINA JEZOW - Struktura wiadania gruntami

Nr Wyszczegdlnienie gruntow Powierz. | Udziat Nr Wyszczegolnienie gruntéw | Powierz. Udziat
odaru wchodzacych w sktad grupy lub | gruntéw proc. odaru wchodzacych w sktad grupy | gruntow proc.
podgrupy podgrupy rejestrowej w ha W pow. poagrupy | 1yp podgrupy rejestrowej w ha W pow.
1 2 3 4 1 2 3 4
Grunty wchodzgce w sktad Grunty osoéb fizycznych
1.1 Zasobu Wtasnosci Rolnej 81 10,5% 71 wchodzacych w sktad 5123 94,6%
Skarbu Panstwa gospodarstw rolnych

Grunty w zarzadzie Grunty os6b fizycznych

1.2 Panstwowego Gospodarstwa 3 0,4% 7.2 nie wchodzacych w skiad 290 5,4%
Lesnego Lasy Panstwowe gospodarstw rolnych

Grunty w trwatym zarzadzie Razem:

1.3 panstw. jedn. organ. z wytacz. 177 22,9% 71-7 2 Grunty os6b fizycznych 5413 | 84,46%

gruntow PGL ' ’
- Pozostate grunty sposréd

17 ) Pz";%s‘zt::]e gr:”(;‘;yfiusmsmd 513 | 66,3% | 83 | gruntow zaliczonych do 1| 100,0%

gr. Y/ grupy grupy 8
Razem: Grunty SP z wylacz. gruntow Razem:
11-1 7 przekazanych w uzytkowanie 774 12,08% 81-8 3 Grunty spétdzielni 1 0,02%
: : wieczyste ) ’
. . Grunty wchodzace w
21 | oty SP wuzytkowaniu 1 [ 100% | 111 |skiad powiatowego zasobu 42 | 100,0%
ysly yeany nieruchomosci
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. . Grunty powiatéw i zw.
24 Grunty SP w uzytkowaniu 9 90,0% Razem: pow. z vgy?qczeniem ar 42 0,66%
' wieczystym pozostatych oséb ’ 11.1-11.3 | Lo ’
przekazanych w uzytkow.
Razem: Grunty SP przekazane o Grunty spétek prawa o
2.1-2.4 | wuzytkowanie wieczyste 10 0,16% 151 handlowego 10 Bl
Grunty wchodzace w sktad -
41 | gminnego zasobu 144 | 993% | 152 | CGruntypartipolitycznych 1 4,5%
nieruchomosci | stowarzyszen
Grunty gmin i zwigzkow Pozostate grunty sposréd
4.2 miedzygmin. przekaz. w trwaty 1 0,7% 15.3 gruntéw zaliczanych do 15 2 9,1%
zarzad gminnych jedn. organiz. grupy
. Grunty gmin i zwigzkow . Grunty spoétek prawa
Razem: | cdzygmin. przekazane 145 | 2,26% | 828 | handl.iin. os6b nie 22 0,34%
41-43 . . 15.1-15.3 -
w uzytkowanie wymienionych w pkt 1-14
Grunty gmin i ich zwigzkow
5.1 w uzytkowaniu wieczystym 1 50,0%
osob fizycznych
Grunty gmin i ich zwigzkow
5.4 w uzytkowaniu wieczystym 1 50,0%
pozostatych os6b
. Grunty gmin i zwigzkéw
Razem: migdzygminn. przekazane 2 0,03%
51-54 . R
w uzytkowanie wieczyste
Razem Razem Powierzchnia
ar. Powierzchnia ewidencyjna 931 ar. id ’ 5478
1-6 7.15 | ewidencyjna

kacznie powierzchnia ewidencyjna [ha]:

6409

udziat procentowy powierzchni
w poszczegdlnych podgrupach

udziat procentowy powierzchni grupy
w tacznej powierzchni ewidencyjnej gminy

Wg danych UG Jezéw z lat 2003 i 2008 w gminie Jezow wzrosta w tym czasie

liczba gospodarstw rolnych. Nastgpity prawdopodobnie podziaty wiekszych gospodarstw

rolnych. Gospodarstwa rolne w gminie, to gtownie mate — do 5,0 ha, stanowigce

w 2008 r. 58 % ogdtu gospodarstw. Znaczacq grupe uzytkownikéw gruntéw rolnych

stanowig osoby posiadajace dziatki rolne o powierzchni do 1,0 ha. Stanowig oni okoto

38 % ogotu uzytkownikdw gruntdw rolnych.

GMINA JEZOW - liczba gospodarstw rolnych wg powierzchni

2003 2008
Zakresy pow.
L. p. gospodarstw Liczba Udziat procentowy Liczba Udziat procentowy
[ha] gospodarstw w ogolnej liczbie gospodarstw w o0godlnej liczbie
w zakresie gospodarstw [%] w zakresie gospodarstw [%]
1. 1,00 - 2,00 55 10,50 214 21,99
2. 2,00 - 5,00 65 12,40 348 35,77
3. 5,00 - 7,00 95 18,13 156 16,03

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).




17—
Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

4. 7,00 - 10,00 137 26,15 114 11,72
5. 10,00 - 15,00 105 20,04 96 9,87
6. powyzej 15,00 67 12,79 45 4,62

Razem: 524 100,00 973 100,00

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Pod wzgledem morfologii uksztattowania terenu, ktéra ma decydujacy wptyw na
ksztattowanie krajobrazu gmina Jezow jest obszarem rzezby polodowcowej. Ostro$¢ form
moreny czotowej zostata zatarta przez zjawiska peryglacyjne i obecnie ma charakter lekko
falistej wysoczyzny morenowej. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 160 m do 210 m
n.p.m., przy czym wzgorza o najwyzszych wysokosciach wystepujg w rejonie wsi
Lubiska, Rewica oraz Gora, a takze na potudniowy zachdd od Jezowa, w rejonie wsi
Leszczyny Kolonia. Cze$¢ potudniowa gminy, z wzgdrzami przecietymi dolinami
rzeki Rawki i Rawki-Rewicy jest bardziej rozrzezbiona. Pétnocna czes¢ gminy jest
obszarem w przewadze wysoczyznowym, znacznie mniej urozmaiconym i raczej
ptaskim, poprzecinanym niewielkimi dolinkami rzeki Jezowki i jej doptywow. Obszar
wysoczyzny, zwilaszcza, gdy wystepujg tam dobre pod wzgledem bonitacyjnym
gleby, sprzyja uprawom polowym, jednak brak wiekszych zadrzewien i laséw na
szczytach wzgorza i stokach wysoczyzny powoduje postepujaca erozje gleb.

Stoki denudacyjne i krawedzie towarzyszg wzgdrzom moreny czotowej, jak tez
peryferiom dolin, a ich ksztatt i pochylenie zboczy zalezy w duzej mierze od
intensywnosci denudacji i bliskosci bazy erozyjnej, ktdrg stanowig koryta naturalnych
ciekbw wodnych. Wysokie krawedzie doliny wymodelowata rzeka Rawka. Szerokos¢
stokéw denudacyjnych jest mata, nie wieksza niz 1 km. Tarasy akumulacyjne wystepujg
w dolinach Rawki i jej doptywdw, a ich wysokos¢ wzgledna tarasu wynosi 2 do 3 m nad
poziom rzeki.

Formy pochodzenia lodowcowego, czyli wysoczyzna morenowa ptaska, zajmujg
znaczne obszary w pétnocnej czesci gminy. Formy pochodzenia wodnolodowcowego to:
rowniny sandrowe i wodnolodowcowe, ktére wystepujg niewielkimi ptatami w czesSci
zachodniej gminy. Formy pochodzenia eolicznego — wydmy i réwniny piaskéw

przewianych rozlokowane sg sporadycznie w rejonach rownin sandrowych.
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W budowie geologicznej obszaru gminy Jezéw wystepujg utwory jury srodkowej,
ktorymi sg przede wszystkim tupki ilaste, mutowce, piaskowce i piaski drobnoziarniste,
kwarcowe. Utwory jurajskie przykryte sg osadami trzeciorzedowymi o migzszosci
30-40 m, reprezentowanymi przez piaski kwarcowe, glaukonitowe i ity. Wsrod
utworéw czwartorzedowych wystepujg plejstocenskie gliny zlodowacen potudniowo-
i srodkowopolskich (Odry i Warty), towarzyszg im piaski i zwiry rzeczne, rzeczno-
lodowcowe, muiki zastoiskowe, piaski eoliczne i eluwia glin schytku plejstocenu,
a w rejonie dolin zalegajg holocenskie torfy, namuty i piaski rzeczne.

Na obszarze gminy Jezow wystepujg utwory zaréwno trzeciorzedowe, jak
i czwartorzedowe. W poétnocnej czesci gminy (na poinoc od Jezowa) dominujg
w podtozu utwory czwartorzedowe - plejstocenskie, wystepujace jako gliny
pochodzgce z akumulacji lodowcowej. Utwory akumulacji czotowo—morenowej (piaski,
gliny i zwiry) dominujgc w centralnej czesci gminy i tworzg wzgdrza morenowe na
potudnie od wsi Lubiska, w miejscowosci Géra oraz na potudniowy-zachéd od Jezowa.

Potudniowg czes¢ gminy w rejonie rzeki Rawki, z wyjgtkiem niewielkiego obszaru
w okolicach Zamtynie, zajmujg utwory trzeciorzedowe-pliocenskie, wystepujgce

w postaci piaskéw. Sg to utwory akumulacji wodnej w srodlgdowych zbiornikach.

Zasoby wynikajgce z budowy geologicznej podtoza skutkujg wystepowaniem

surowcow mineralnych. Na terenie gminy Jezow wystepuje ztoze kruszyw naturalnych
(np. zwiry, pospotki, piaski). Najliczniej reprezentowane sg ztoza piaskow.
Ze wzgledu na stabg jako$¢ surowca i niewielkie zasoby, kopalina wykorzystywana
jest przede wszystkim na potrzeby lokalne przez mieszkancow gminy gtéwnie do celéw
budowlanych. Obecnie koncesje na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze
ztoza ,Jez6w” wydano dla terenu goérniczego ,Jezéw” w 1996 r. do 2011 r. Ponadto
wydano warunkowg koncesje na wydobywanie kruszywa naturalnego metodg
odkrywkowg ze zloza ,Jezow II” (koncesja Starosty Brzezifskiego z dnia 29.11.2010 r.
znak: DR.7512-13/09/10).

Zaewidencjonowane w ,Bilansie Zasobéw Kopalin i Wéd Podziemnych wg.
stanu na 31.12.2002 r.” (wydanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2003) ztoze kopalin wystepujace na terenie
gminy Jezéw to ziloze kruszywa naturalnego w Kolonii Lubiska o zasobach
bilansowych 498 Mg — obecnie nieeksploatowane, ktore nalezy potraktowac jako

perspektywiczne ztoze kruszywa drobnego. Zioze to jednak jest konfliktowe
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w aspekcie ochrony srodowiska ze wzgledu na potozenie w odlegtosci do 1 km
w stosunku do rezerwatu wodnego ,Rawka” rezerwatu lesnego ,Popieh” oraz
obszaru chronionego krajobrazu ,Gornej Rawki’, a jego eksploatacja wymagac
bedzie wzmozonego nadzoru ekologicznego, w tym monitoringu stanu srodowiska.

Wystepujagce w gminie Jezéw ztoza torfu (rejon wsi Jankowice i Jankowice
Kolonia) nie tworzg nagromadzehn o znaczeniu ztozowym. Nie znaleziono takze
kruszywa grubego gwarantujgcego optacalnos¢ eksploatacii.

Eksploatacja zt6z w obszarach chronionych z uwagi na walory i zasoby
przyrodnicze moze wywotaé szereg zmian w $rodowisku naturalnym, spowodowac
powstanie trwatych przeksztatcen powierzchni terenu i szeregu innych zmian
w Srodowisku naturalnym: powstanie wyrobisk, hatd, odpaddw przerdbczych i ztozowych,
niekiedy osuszanie gruntow, zanieczyszczenie wod. Ponadto rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych, ze wzgledu na rozlegto$¢ obszaru oraz realizacje rownoczesnie

rekultywacji technicznej i biologicznej jest przedsiewzieciem trudnym i dtugotrwatym.

Pod wzgledem hydrologicznym Gmina Jezow nalezy do zlewni rzeki Bzury.
Wody powierzchniowe zbierajg dwie rzeki: Rawka i Jezdéwka (stanowigca doptyw
tupii). Lupia i Rawka sg prawostronnymi doptywami rzeki Bzury. Rzeka Jezdéwka
i Rawka posiadajg odcinki zrodliskowe na terenie gminy.

Lokalny dziat wod powierzchniowych rozgraniczajgcych zlewnie rzeki Rawki
i Jezowki biegnie od wsi Strzelna w kierunku potudniowo—wschodnim do miejscowosci
Parcela Popien, nastepnie w kierunku pdtnocno—wschodnim do Jezowa i ponownie
na poétnocny—wschod do granic gminy.

Po6tnocng cze$¢ gminy odwadnia rzeka Jezowka i Niwka oraz — na bardzo
krotkim odcinku rzeka tupia, ktérej doptywem jest Jezowka.

Potudniowg cze$é gminy odwadnia rzeka Rawka. Zrodta rzeki Rawki potozone
sg poza granicami gminy Jezéw. Rawka posiada dwa odcinki zrodtowe ptynace
w gminie Koluszki — lewy (potnocny) ze zrédtami k/wsi Turobowice zwany Rawkag
Turobowicka oraz prawy, biorgcy swéj poczatek w poblizu wsi Rewica, zwany Rawkg
— Rewica. tgczg sie one koto wsi Kochanéw (na terenie gminy Gtuchéw),
bezposrednio przy granicy z gming Jezéw. Pdtnocne koryto stanowi Pra-Rawke,
natomiast za odcinek zrodtowy tej rzeki uwazany jest ciek biorgcy poczatek koto wsi
Rewica na wysokosci 190 m n.p.m. Rawka jest objeta ochrong w formie: rezerwatu

przyrody majacego na celu ochrone rzeki i jej obszaréw zrédliskowych przed
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zanieczyszczeniami oraz — obszaru chronionego krajobrazu. Jest rzekg bardzo
malownicza, wykazujaca wiele cech naturalnych, gdyz w strefie przykorytowej rozwija
sie bujnie roslinnos¢. Dolina Rawki wyraznie zaznacza sie w krajobrazie. Przyjmuje
wiele bezimiennych doptywdéw, z ktorych najbardziej ciekawy pod wzgledem
krajobrazowym jest ciek z Popienia.

Rzeki: Rawka i Jezowka, zaliczane sg do | klasy czystosci.

Na terenie gminy majg poczatek mate rzeki i strumienie; znajdujg sie takze tereny
zrodliskowe, ktore nie majg istotnego znaczenia dla ksztattowania zasobow wodnych
i ochrony przeciwpowodziowej, niemniej spetniajg ogromna role w rolnictwie dla regulaciji
stosunkdéw wodnych w glebie, stuzg polepszeniu jej zdolnosci produkcyjnej
i utatwieniu jej uprawy.

Obserwowane obecnie niskie przeptywy naturalne rzek sg przyczyng
probleméw w gospodarce wodnej gminy i niedoboréw wody, zwitaszcza dla celdéw
nawodnien rolniczych. W tym kontekscie szczegdlnego znaczenia nabiera
retencjonowanie wdéd. Na rzece Rawce utworzone zostaty nastepujace zbiorniki
o charakterze retencyjnym:

- zbiornik pomiynski (pietrzenie jazem w wsi Jankowice); 1 staw o powierzchni
2,10 ha, o gtebokosci 1,0m,

- zbiornik pomtynski (pietrzenie jazem w miejscowosci Goéra); stawy karpiowe;
staw o powierzchni 1,8 ha i gtebokosci 1,0 m,

- stawy rybne; 2 stawy o powierzchni 5,72 ha,

- stawy w miejscowosci Wola tokotowa i Jankowice,

- stawy rybne w miejscowosci Popien,

Poza funkcjg gospodarczg zbiorniki matej retencji petnig wazne funkcje
przyrodnicze — regulujg odptyw, ograniczajg zagrozenia powodziowe, a poprzez
zmniejszenie drenazu zapobiegajg obnizaniu sie poziomu wod gruntowych.

W ,Programie matej retencji dla wojewddztwa toédzkiego” wraz z aneksem —
uchwalonym uchwatg Zarzadu Wojewodztwa z dnia 13 kwietnia 2010 r.
zaproponowano do realizacji zbiorniki: ,Jezéw” (Nr 127/A), ,Rewica B” (Nr 115/A),
,30ra” na rzece Rawce w Gminie Jezéw. Zbiorniki miatby stuzyé do wyréwnywania
przeptywdw nizowkowych, nawadniania gruntow podczas suszy, a takze w ograniczonym
zakresie — wypoczynkowi i rekreaciji.

Regulacje stosunkéw wodnych na terenach rolniczych zapewniajg takze

melioracje szczegotowe, w tym sieci drenarskie. Sie¢ drenarska zostata wykonana
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w gminie Jezéw na terenach o tgcznej powierzchni 910 ha gruntéw rolnych.
Czystos¢ wod powierzchniowych na terenie Gminy Jezéw nie jest kontrolowana
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi z uwagi na brak punktéw

pomiarowo—kontrolnych.

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Jezow lezy na obszarze nizowym.
Na terenie gminy przewaza gteboki poziom wod gruntowych. Wody pierwszego
poziomu zalegajg na gtebokosci wiekszej niz 4 metry, a w rejonie wystepowania
wzgdrz morenowych — na gtebokosci wiekszej niz 10 metréw ppt. Jedynie obszary
dolin rzecznych i obnizen charakteryzujg sie niskim poziomem — ponizej 2 metréw,
a okresowo w czasie roztopdw i po ulewnych deszczach gromadzg sie na powierzchni.

Na terenie gminy Jezow ujmowane sg do eksploatacji praktycznie 2 poziomy
wodonosne (czwartorzedowy i gérnojurajski) wéd podziemnych. Poziom wodonosny
trzeciorzedowy zwigzany jest z piaskami miocenskimi, ktérych migzszo$¢é na
potudniowy — zachdd od Jezowa wynosi ponad 40 m. W chwili obecnej poziom ten
nie jest eksploatowany.

Gérnojurajski poziom wodonosny zwigzany jest z weglanowymi osadami jury
gornej. Gteboko$é wystepowania tego poziomu wynosi od 50 do 100 m ppt. Srednia
wodoprzewodno$é wynosi 550 m*/24 h, wspétczynnik filtracji — 5 ml/dobe.

Potudniowo-wschodnig czes¢ obszaru gminy obejmuje gornojurajski zbiornik
Koluszki — Tomaszow (nr 404) nalezacy do GZWP (Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych), dla ktérego wyznaczono obszar wysokiej ochrony (OWO).

Wody podziemne wystepujace w pokrywie utworow czwartorzedowych,
stanowig podstawowe uzytkowe pietro wodonosne. Lokalnie posiada ono znaczng
migzszosc¢, dochodzaca do kilkudziesieciu metrow. Stwierdzono jedng, rzadziej dwie
warstwy wodonosne, ktére sg przedzielone utworami nieprzepuszczalnymi.

Czwartorzedowy poziom wodonosny jest zwigzany z piaskami i zwirami rzecznymi
i rzecznolodowcowymi o migzszosci srednio ok. 30 — 60 m. Ujecia wody (wodociggowe)
z czwartorzedu posiadajg wydajnosci od 12,9 m*h do ok. 70 m m®h. Zachodnia
cze$¢ gminy obejmuje czwartorzedowy zbiornik morenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie (nr 403), objety wysokg ochrong (OWO). Wody czwartorzedowe
moga by¢ ujmowane na gtebokosci od 20—40 m ppt. i cechujg sie wydajnoscig od 30
do 70 m®h. Jakos¢ wod poziemnych jest dobra, cho¢ wymagaja one uzdatnienia na

cele pitne i przemystowe.
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W zakresie warunkéw klimatu lokalnego, zgodnie z podziatem Polski na dzielnice
rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948 r.), gmina Jezoéw nalezy do dzielnicy t6dzkiej,
charakteryzujgcej sie typowag dla centralnych obszarow Polski przejsciowoscig klimatu.
Przewazajg w niej zachodnie i potudniowo—zachodnie kierunki wiatrow. Suma opadow
rocznych wynosi okoto 644 mm, a najwyzsze opady przypadajg na miesigce letnie.
Dtugosc okresu wegetacyjnego (liczba dni z temperaturg pow. 5 °C) wynosi okoto 213.

Lokalne warunki klimatu (termiczne i wilgotnosciowe) sg niekorzystne w obrebie
doliny rzek Rawki i Jezéwki oraz ich doptywdw, co zwigzane jest z bardzo ptytkim
zaleganiem wod gruntowych i licznymi podmoktosciami. Wystepuje tu duze prawdo-
podobienstwo przygruntowych przymrozkéw i mgiet, stagnacja chtodnego i wilgotnego
powietrza, niedostateczne przewietrzanie oraz inwersje temperatury. Sg to tereny
niewskazane dla zabudowy mieszkaniowej, w ktérych nalezy raczej pozostawic
dotychczasowe formy zagospodarowania (trwate uzytki zielone) i nie lokalizowac
barier utrudniajgcych badz uniemozliwiajgcych grawitacyjny sptyw chtodnego powietrza.
Z kolei, ptaskie wysoczyzny morenowe i rowniny sandrowe posiadajg dobre warunki
solarne, wietrzne i wilgotnosciowe — stad sg predysponowane dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Kompleksy lesne charakteryzujgce sie swoistymi warunkami
klimatycznymi, niewielkimi wahaniami temperatury, znaczng zacisznoscia,
podwyzszong wilgotnoscig — wptywajg dodatnio na mikroklimat terenéw przylegtych,
podnoszac takze ich walory krajobrazowe i zdrowotne.

Gleby na obszarze gminy wyksztatcity sie na podtozu utworéw polodowcowych i sg
uzaleznione od sktadu tych utworéw, a ich bonitacja w znacznym stopniu decyduje
o jakosci i kierunkach produkcji rolniczej. W gminie Jezow brak jest dobrych gleb
wytworzonych z gliny lub pytéw zasobnych w sktadniki pokarmowe oraz wiasciwe
uwilgotnionych, zaliczanych do | oraz Il klasy bonitacyjnej. Udziat dobrych gleb klasy IlI
i IV wynosi 57,3 % ogolnej powierzchni uzytkow. Gleby te zajmujg tereny wielkich,
bezlesnych polan ksztattujgcych sie potudnikowo w okolicach miejscowosci: Wola
tokotowa; szeroki pas wzdtuz doliny Rawki w okolicach wsi: Leszczyny, Popien,
Mosciska i Gora; oraz na pétnocy od Jezowa do wsi Mikulin i Przybyszyce.

Jesli chodzi o jakos¢ gleb, to nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy wystepuje
bardzo duzy udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych, tj. okoto 81-100 %
w poszczegolnych obrebach. Nadmierne zakwaszenie gleby stanowi powazny

czynnik ich degradacji. Stan taki jest niekorzystny dla rolnictwa, ale i dla $rodowiska.
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Z gleb nadmiernie zakwaszonych i zubozonych w skfadniki pokarmowe nastepuje
wieksze wyptukiwanie do wdd powodujac ich zanieczyszczenie i eutrofizacje.
W glebach zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalnosc i pobieranie przez rosliny
wiekszosci metali ciezkich.

Udziat gleb nisko urodzajnych determinuje warunki produkcyjne rolnictwa,
ograniczajac jego rozw¢j. W warunkach bariery popytowej i konkurencji, produkcja
polowa na stabych glebach moze okaza¢ sie trwale nieoptacalna, co moze doprowadzi¢
do ekonomicznego upadku wielu gospodarstw. Ponadto, podatnos¢ srodowiska na
degradacje wystepuje we fragmentach stokéw i krawedzi uzytkowanych jako grunty
orne. Na tych terenach wystgpi¢ mogq procesy erozyjno-denudacyjne o charakterze
Zmywu powierzchniowego.

Problem zagospodarowania gleb marginalnych, w tym ich zalesienia, ma
w gminie charakter ponadlokalny i wymaga opracowania programdéw oraz wdrozenia
realizacji polityki regionalnej w tym zakresie.

Obszar gminy charakteryzuje sie niewielkg lesistoscig nieco przekraczajacg 7 %
(ok. 7,2 % catej powierzchni gminy, przy sredniej powiatu na poziomie 13,3%). Lasy
rosng przede wszystkim w dolinach rzecznych — dwéch zrédtowych odcinkach Rawki,
Niwki i Jezowki. Jedynym wiekszym kompleksem lesnym jest Uroczysko Popien
(okoto 170 ha), w ktéorym znajduje sie najcenniejszy fragment lasu objety ochrong
rezerwatowg. Na terenie gminy w drzewostanie leSnym przewaza sosna i buk, ale
wystepujg réwniez dab i brzoza, w dolinach rzecznych zas rosng tegi olszowe.

Lasy porastajg przede wszystkim piaszczyste wzniesienia morenowe oraz
plejstocenskie piaski rzeczne. Na pozostatych obszarach, a zwtaszcza tam gdzie
wystepujg dobre gleby wyksztatcone na glinach zwatowych, tereny lesne ustagpity na
rzecz uzytkow rolnych. We wszystkich lasach dominuje drzewostan sosnowy.
Najbardziej naturalne fitocenozy lesne wystepujg w strefach Zrédliskowych,
w gornych odcinkach rzek. Sg to najczesciej tegi i bagienne lasy olszowe.

W wielu miejscach na terenie gminy spotyka sie w obrebie po6l i dolin rzecznych
zagajniki sosnowe, rzadkie laski brzozowe i olszowe, ktére mogq spetnia¢ funkcije
wiatrochronne oraz rekreacyjne.

Obecnos¢ gleb marginalnych, potozonych w sasiedztwie wiekszych kompleksow
leSnych sprzyja realizacji zalesien. Z kolei konieczno$¢ odbudowy powigzan
przyrodniczych w obrebie terenow intensywnego uzytkowania rolniczego sprzyja

realizacji zadrzewien srédpolnych.
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Z punktu widzenia proceséw inwestycyjnych, wystepujace poditoze budowlane

w obrebie gminy Jezow nalezy podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie (zaleznie od

typu gruntow, powierzchni morfologicznej oraz stosunkow wodnych):

- Obszary o korzystnych warunkach dla budownictwa — to tereny pokryte gling
zwatowg oraz piaskami ze zwirami wodnolodowcowymi; charakteryzujg sie tym,
ze na ich obszarze zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci
wiekszej niz 2 m pod powierzchnig terenu, a spadki terenu sg mniejsze niz 12 %.
Utwory tego typu pokrywajg prawie catg gmine poza dolinami rzek i ich
doptywow oraz eluwiami zwatowymi.

- Obszary o niekorzystnych warunkach dla budownictwa — w obrebie dolin
rzecznych, ich doptywoéw i eluwiow zwatowych oraz w miejscach wystepowania
spadkow terenu powyzej 12 % (w obrebie stokow denudacyjnych, krawedzi

erozyjnych oraz stozkow deluwialnych).

Z punktu widzenia wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego koniecznoscig staje sie zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
systemu przyrodniczego (ekologicznego) gminy. System przyrodniczy gminy Jezéw
bedacy sktadowg systemu regionalnego i krajowego ma za zadanie ochrone
istniejacych zasobow przyrodniczych oraz zapewnienie réwnowagi biocenotyczne;.

Zawiera on nastepujgce elementy przestrzenne:

o Doliny rzek i strumieni z uzytkami zielonymi i torfowiskami:

e Dolina Rawki wraz z rezerwatem rzeki Rawki — korytarz ekologiczny
0 znaczeniu powigzan krajowych wymagajacy bezwzglednej ochrony, a we fragmentach
renaturalizacji, fgczacy obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym (biocentra)
jakim jest znajdujacy sie na potudnie od terenu gminy — obszar Puszczy Pilickiej i na
poinoc od gminy potozony obszar Puszczy Bolimowskiej zakwalifikowanej jako
obszar weztowy 0 znaczeniu krajowym,

e dolina rzeki Jezdéwki — Kkorytarz ekologiczny o znaczeniu gminnym -—
wymagajacy dla wiasciwego funkcjonowania rekonstrukcji powigzan ekologicznych
i wzmocnienia bior6znorodnosci,

e mniejsze doliny rzek i ciekbw wodnych tworzace lokalne korytarze i ciggi

ekologiczne — powigzania o znaczeniu lokalnym, ze wskazaniem na wtgczenie ich
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w system przyrodniczy gminy Jezéw, co zapewni ich ochrone hydrologiczng i podnie-
sienie bior6znorodnosci.
o Kompleksy zieleni wysokiej:

e Kompleksy lesne — gtéwnie kompleksy Lasow Panstwowych, ktorych istotna
rola w systemie ekologicznym gminy zalezy od stworzenia powigzania ekologicznego
pomiedzy potudniowg i potnocng czescig gminy oraz udziat w przenoszeniu
aktywnosci biologicznej i umozliwiajgcy migracje gatunkow,

e Ptaty mniejszych lasow, zadrzewienia srédpolne — gtownie lasy prywatne —
tereny leSne o zmniejszonej bioréznorodnosci, czesto zdegradowane, wymagajace
wzmocnienia biologicznego poprzez zwiekszenie roznorodnosci gatunkowej oraz
wiaczenie w system ciggdéw — poprzez dolesienia i zalesienia,

e Sady i ogrody — tereny intensywnie uzytkowane gospodarczo — wymagajace
monitorowania stanu srodowiska z uwagi na intensywne nawozenie i stosowanie
srodkoéw ochrony roslin,

e Tereny zieleni komponowanej i starodrzewu — parki podworskie, aleje,
cmentarze wymagajgce ochrony istniejgcego drzewostanu i zachowania uktadu

kompozycyjnego nasadzen.

W miejscach przeciecia sie korytarzy i ciaggow ekologicznych (ujSciach strumieni
do wiekszych rzek wraz z ich obudowg biologiczng w postaci komplekséw laséw
tegowych i olszowych oraz trwatych uzytkow zielonych, podmoktosci) znajdujg sie
obszary weziowe (miejsca) — powierzchniowe strefy o duzym bogactwie bioceno-
tycznym wptywajgce na réwnowage terendw przylegtych. Obszary te obok korytarzy

i dolin winny by¢ wykluczone ze zwartej zabudowy i wskazane do objecia ochrona.

W celu uaktywnienia biologicznego ww. systemu oraz dopetnienia go strukturami
przyrodniczo czynnymi wskazane sg dolesienia w obrebie gleb marginalnych,
zadrzewienia srodpolne, przydrozne i przywodne, szczegdlnie na terenach o wiekszych
spadkach, tj. powyzej 5°, a wiec narazonych na sptywy powierzchniowe.

Wiekszy obszar gminy podatny jest na degradacje antropogeniczng, uwarunkowang
charakterem litologicznym utworéw powierzchniowych. Sprzyja jej wystepowanie
w podiozu gruntowym tatwo przepuszczalnych osaddéw czwartorzedowych, ktére sg
podatne na infiltracje zanieczyszczen do gleb, a nastepnie do wod podziemnych.

Zagrozenie to uzaleznione jest od intensywnosci i wielkosci naptywu zanieczyszczenh
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atmosferycznych, a takze réznorodnych zanieczyszczeh pochodzenia rolniczego
i bytowego.
Potencjalne zagrozenie stanowi¢ moga: dzikie wysypiska smieci, sktadowiska

paliw statych i ptynnych oraz wylewiska odpaddéw rolniczych.

Jako korzystne dla srodowiska nalezy uzna¢ wdrozenie na terenie gminy
przepisoOw ustawy o odpadach oraz o zachowaniu czystosci i porzadku w gminie,
a w szczegolnosci zamkniecie i przeznaczenie do rekultywacji w kierunku lesnym
istniejacego wysypiska w obrebie Popieh PGR.

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego gminy wptyw ma lokalna emisja
pytdbw i gazéw z indywidualnych palenisk domowych, matych kottowni i zaktadéw
produkcyjno-ustugowych. Zrédtem emisji spalin i ucigzliwego hatasu sg tez $rodki
transportu, a zwtaszcza ruch, na najbardziej uczeszczanych trasach: drogi krajowej
nr 72 i drogi wojewodzkiej nr 705. W wyniku tych emisji nastepuje niewielkie, lokalne
pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego. W celu poprawy stanu
powietrza nalezy ograniczy¢ tzw. ,niskg emisje" (indywidualne gospodarstwa domowe,
pojazdy samochodowe), wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa ,czyste” (gaz ziemny,
olej opatowy). Na terenie gminy nie wystepujg obiekty przemystowe bedace zrodiem
emisji hatasu.

Degradacja wéd powierzchniowych przejawia sie w postaci niekontrolowanych,
,<dzikich” zrzutow Sciekéw z terendw zabudowanych, trafiajgcych do gruntu, rowdéw

melioracyjnych badz bezposrednio do ciekdw.

Oceniajgc stan srodowiska gminy mozna stwierdzi¢, ze w stopniu najwiekszym
degradacji ulegty wody powierzchniowe. Gtdwng przyczyng tego stanu byt rozwdj sieci
wodociggowej bez rownoczesnej realizacji sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekow, oraz
sptywy wéd z nawozonych pdl uprawnych do sieci rzeczne.

W zakresie ochrony wod konieczna jest inwentaryzacja i likwidacja ,dzikich” punktéw
zrzutu Sciekéw, rozbudowa sieci kanalizacyjnych w powigzaniu z istniejacq oczyszczalnig
Sciekow, koniecznie z systemami redukcji zwigzkéw azotu i fosforu, w terenach
0 rozproszonej zabudowie — popularyzacja matych przydomowych oczyszczaini.

Dziatania w zakresie ochrony $rodowiska powinny koncentrowaé sie na
przeciwdziataniu negatywnym skutkom zwigzanym z zanieczyszczeniem powietrza,

wod oraz powierzchni ziemi. W celu poprawy jakosci powietrza nalezy zmniejszy¢
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emisje zanieczyszczen poprzez instalacje urzadzen do ich redukciji.

Na terenie gminy niezwykle wazna jest rowniez ochrona istniejgcych
zadrzewien (lasy, zadrzewienia Srodpolne, przywodne i przydrozne) utrzymanie oraz
zagospodarowania zieleni urzadzonej jako integrujgcej przestrzen terendow
zainwestowanych.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar gminy charakteryzuje sie znaczng
bior6znorodnoscig w czesci potudniowej i mozliwoscig zasilania biologicznego od
potudnia, gdzie graniczy z kompleksami leSnymi o niezwykle duzej aktywnosci
biologicznej. Zaréwno niewielkie kompleksy lesne na potudniu, jak i strefa dolinna
Rawki, ktérg zajmujg faki na glebach pochodzenia organicznego stanowig wazny
element powigzan ekologicznych. Pozostate tereny wymagajg wzmocnienia
istniejacych struktur i ochrony przed degradacjg spowodowang niewtasciwym lub
zbyt intensywnym uzytkowaniem.

Obszary o wybitnych walorach krajobrazowych zlokalizowane sg wzdtuz rzeki
Rawki oraz w rejonach o znacznie zréznicowanej rzezbie terenu. Rzezba ta, oraz
réznorodne formy pokrycia terenu decydujg o atrakcyjnosci potudniowej czesci gminy
dla rozwoju turystyki i rekreacji.

Warunki klimatyczne, a zwlaszcza kierunki nawietrzania gminy z zachodu na
wschod, przy uwzglednieniu sgsiedztwa obszaréw przyrodniczo cennych wskazuje
na koniecznos¢ zastosowania takich rozwigzan przestrzennych, by nie powodowaé
zapor dla przeptywu powietrza, przy jednoczesnym wyhamowaniu predkosci wiatrow
na duzych kompleksach bezdrzewnych. W miejscach lokalnych sptywéw zimnego
i zanieczyszczonego powietrza nalezy unika¢ zabudowy i ostaniania terenu w celu
przeciwdziatania powstawaniu zastoisk i mrozowisk.

Obszar gminy Jezéw, pomimo przylegania do obszaréw zasilania biologicznego,
uzytkowany rolniczo, utracit dawne bogactwo przyrodnicze. Nowe przeznaczenia
terendw moga zosta¢ dopuszczone, o ile tylko zainwestowanie to bedzie spetniato
wymagane standardy pod wzgledem bezpieczenstwa dla Srodowiska oraz zachowane
zostang proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi, a biologicznie czynnymi oraz
wprowadzona zostanie wtasciwie zaprojektowana i zagospodarowania powierzchnia
biologicznie czynna w obrebie poszczegdlinych nieruchomosci, przy zachowaniu
w zagospodarowaniu terendw objetych ochrong prawng z uwagi na walory i zasoby
przyrodnicze — wszelkich wymogow ochronnych.

Nasadzenia w ramach powierzchni biologicznie czynnej winny by¢ osadzone na
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bazie roslinnosci istniejacej jako jej wzmocnienie przed zniszczeniem przy bardziej

intensywnym wykorzystaniu terenu.

Z uwagi na ochrone wyksztatconych w gminie Jezéw form krajobrazu

kulturowego istotnymi uwarunkowaniami stanowigcymi wytyczne przy ksztattowaniu

struktury funkcjonalno—przestrzennej gminy sa:

Wykorzystanie istniejgcych wielofunkcyjnych struktur przestrzennych zwartej
zabudowy, tworzacych swiadomie komponowane przestrzenie, z uwzglednieniem
ich ekspozycji w krajobrazie oraz harmonijnej relacji z obiektami zabytkowymi
i przestrzeniami publicznymi tworzgcymi dominanty przestrzenne w krajobrazie,
Tworzenie w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych niezabudowanych
stref ekspozyciji, ochrona panoramy miejscowosci Jezéw z dominantg zespotu
koscielnego (jako wyznacznika pozwalajgcego na identyfikacje lokalnej
struktury krajobrazu kulturowego) z drég dojazdowych do miejscowosci,
Przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy w krajobrazie
otwartym poprzez wyznaczanie w planach miejscowych zespotéw zabudowy
stwarzajgcych mozliwosci ksztattowania nowych przestrzeni publicznych
i zapewnienia bezpiecznej komunikacji kotowej i pieszej w uktadzie wielobiegu-
nowym, w tym zrewidowanie zasadnosci kontynuacji rozbudowy linearne;j
wzdtuz drég o charakterze ponadlokalnym; dopetnienie nowymi terenami
inwestycyjnymi istniejgcych struktur przestrzennych (dotyczy to takze zabudowy
rekreacyjnej),

Ochrona przed zabudowg dolin rzecznych i obrzezy kompleksow lesnych
(jako przyrodniczej strefy ekotonowej),

Tworzenie zespotow terendow dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej
niekonfliktowych w stosunku do innych funkcji, w sposdb zapewniajgcych

dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i infrastrukturalna.

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego dotyczg unikatowosci

elementow krajobrazu kulturowego, a tym samym sg wskazaniami do zachowania

jako elementéw krajobrazu kulturowego nastepujacych stref i zespotéw obiektow:

— strefy ekspozycji w krajobrazie zabytkowego uktadu przestrzennego miasta
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lokacyjnego i przedlokacyjnego w Jezowie z dominantg d. zespotu
klasztornego benedyktynskiego i kosciotem pw. $w. Andrzeja,
— stref powigzan i wglagdéw widokowych dot. zabytkowych uktadow
przestrzennych miejscowosci Jezdéw, zespotdw dworsko — parkowych
w miejscowosciach: Dgbrowa — Leszczyny, Popien i Jankowice,
— szlaku kolejki waskotorowej wraz z historycznymi obiektami towarzyszgcymi,
— reliktdw obecnosci spotecznosci zydowskiej — kirkut w Jezowie.
Elementami dziedzictwa kulturowego sg ponadto historycznie uksztattowane zespoty
Zieleni komponowanej w postaci:
o parku podworskiego we wsi Dgbrowa;
o parku podworskiego we wsi Popien;
o parku podworskiego we wsi Jankowice;
o zespotu cmentarza w Jezowie;
. zieleni przy kosciotach;

o alei Popien — Jezow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkédw oraz znajdujgce sie w ewidencji
zabytkow zostaty wymienione w pkt. 6.2. niniejszego opracowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.) obiekty i obszary stanowigce
zabytki oraz obszary o walorach i zasobach dziedzictwa kulturowego winny by¢
objete ochrong konserwatorskg przez wtadze gminne poprzez:

- ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;
— prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow w formie kart adresowych (art. 22 ust.

4 iart. 143);

- sporzgdzenie gminnego programu opieki nad zabytkami, a nastepnie zaopinio-
wane go przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i przyjecie przez Rade

Gminy w drodze uchwaty oraz ogtoszeniu w dzienniku urzedowym wojewddztwa.

Obecnie gmina Jezéw posiada gminng ewidencje zabytkéw, ale nie posiada
jeszcze gminnego programu opieki nad zabytkami. W niniejszym opracowaniu

bazowano na tej ewidencji oraz zasobach archiwalnych udostepnionych przez
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w todzi. Weryfikacja stanu zachowania
zabytkdw bedzie przedmiotem analiz na etapie sporzgdzania gminnego programu
opieki nad zabytkami, ktérego niniejsze opracowanie nie zastepuje.

Nie mniej, biorgc pod uwage koniecznos¢ zachowania zgodnosci planéw
miejscowych ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy konieczne staje sie przytoczenie jako uwarunkowania, przy ksztattowaniu
zabudowy i zagospodarowania terenu wykazu obiektéw znajdujacych sie w ewidenc;ji
zabytkow. Obiekty te bowiem stanowig wyznacznik lokalnej, historycznie
uksztattowanej tradycji budowlanej tworzac dziedzictwo kulturowe, z ktorym
harmonizowaé winna nowa zabudowa i jej uktady przestrzenne.

Ponizej przedstawiono obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej
jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Brynica
o Kaplica mur.l.20 XX w.
Dabrowa
o kapliczka
o zespot dworski:

— obora mur. ok.1900 r.

— stajnia mur. 0k.1900 r.

— spichlerz mur. ok.1900 r.
Jasienin Duzy
o dom nr 30 drew., ok.1900 r.
o dom nr 41 drew., ok.1900 r.
Frydrychow
o dom nr 2 mur., ok.1930 r.
Goéra
. kapliczka mur., 1 éw. XX w.
o zagroda nr 23

— dom mur. ok.1937 .

— obora mur./kam. ok.1937 r.
o zagroda nr 31

— dom drew. ok.1900 r.

— Stodofa drew. ok. 1920
o dom nr 16 (przy mtynie) mur., ok.1920 r.
o miyn nr 2 , drew. ok.1930
Jankowice
o kapliczna obok dworu, mur. 1 éw. XX w.
o zespot dworski:

— brama wjazdowa
o zagroda nr 24

— dom mur. 0k.1920 r.

— stodota mur.ok.1920
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. dom nr 14 mur., 0k.1920 r.
o miyn mur. 1924
Jezow
o uktad urbanistyczny
o kaplica cmentarna , mur. 1 éw. XIX w.
o kaplica prawostawna, obecnie rzymskokatolicka mur., 1850,
o kapliczka, ul. 3 Maja , mur. 1900,
o domy przy ul. Brzezinskiej, jak nizej:

— dom nr 32, mur., 1920,

— dom nr 29, mur. 1896
o domy przy ul. Lowickiej, jak nizej:

— dom nr 17, mur. 1905,

— dom nr 19, mur. 1905,

— dom nr 20, mur. 1910,

— dom nr 28, drew. 1900,

— dom nr 40, mur. 1928,

— dom nr 43, mur. ok. 1900,

— dom nr 44, mur. ok. 1900,

— dom nr 48, mur. ok. 1920,

— dom nr 50, mur. ok. 1920,

— dom nr 53, mur. ok. 1920,

— dom nr 60, mur. ok. 1920,

— dom nr 64, drew. ok. 1920,
o domy przy ul. 1 Maja, jak nizej:

— dom nr 4, drew. 1900,

— dom nr 12, mur. ok.1900
o domy przy ul. 3 Maja, jak nizej:

— dom nr 1, mur. ok. 1850,

— dom nr 8, drew. pocz. XIX w.,

— dom nr 11, mur. ok. 1920,
o domy przy ul. Piotrkowskiej, jak nizej:

— dom nr 1, mur. ok. 1910,

— dom nr 2, mur. ok. 1910,

— dom nr 6, mur. ok. 1880,

— dom nr 12, mur. ok. 1920,

— dom nr 15, mur. 0k.1920,

— dom nr 16, mur. 0k.1920,

— dom nr 20, mur. 0k.1920,

— dom nr 22, mur. 0k.1920,

— dom nr 27, mur. 0ok.1910,

— dom nr 33, drew. ok. 1920,

— dom nr 38, mur. 0k.1910,
o domy przy ul. Rawskiej, jak nizej:

— dom nr 2, mur. ok. 1910,

— dom nr 3, drew. ok. 1850,

— dom nr 32, mur. 1925,

— dom nr 41, drew. ok. 1920,
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o domy przy Rynku, jak nizej:
— dom (przedszkole) nr 1, mur. ok. 1916,
— dom nr 6, drew. ok. 1880,
— dom nr 7, drew. ok. 1880,
o domy przy ul. Szkolnej, jak nizej:
— dom nr 6, mur. ok. 1910,
— dom nr 14, drew. ok. 1880,
— dom nr 30, drew. ok. 1930,
o dom przy ul. Tylnej (obecnie Pisarskiego) nr 3 , mur. ok. 1900,
o d. cmentarz choleryczny — zat. |l pot. XIX w.
o d. cmentarz zydowski (kirkut) — zat. XIX w. ul. Rawska 37
Kosiska
. dom nr 25 drew.-mur., ok.1930 r.
. dom nr 43 mur, 1914 r.
Lubiska
dom nr 1 drew., 0k.1910 r.
dom nr 6 drew., 0k.1930 .
dom nr 7 drew., ok.1930 r.
dom nr 17 drew., ok.1930 r.
kapliczka
Lubiska Kolonia
° dom nr 4 mur, 1920 r.
. dom nr 6 drew., 0k.1900 r.
. dom nr 12 drew., ok.1900 r.
Mikulin
. dom nr 16 drew., ok.1920 r.
Mosciska
o kapliczka przy posesiji nr 12, mur. 1937 r.,
Popien
o kapliczka mur. 0k.1920 r.,
o zespot dworski:
— czworak mur. ok.1920 r.,
— stajnia | mur./kam. 0k.1910 r.,
— stajnia Il mur. ok.1890 r.,
— spichlerz mur. 0k.1910 .
— brama wjazdowa mur. ok. 1890 r.,
o zagroda nr 3
— dom drew. 0k.1930 .
— obora mur. 0k.1920 r.
. dom nr 7 mur., ok.1914 r.
Przybyszyce
o zagroda nr 17
— dom drew. 1 éw. XX w.,
— obora mur., ok. 1920,
— bud. gosp., mur./kam. 1 ¢w. XX w.
. dom nr 8, drew., 1 ¢w. XX w.,
° dom nr 21 drew., ok.1920 r.
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dom nr 23 drew., 0k.1920 r.
dom nr 24 drew./mur., 0k.1920,
dom nr 41 drew., 0k.1920 r.
dom nr 42 drew., ok.1940 r.
dom nr 46 mur., ok.1932 r.

Rewica (Rewica B)

zagroda nr 5

— dom drew., 1938,

— obora drew. 0k.1939 .
— stodota drew. 1939 r.
dom nr 2 drew., 0k.1910 r.
dom nr 3 drew., ok. 1910 r.
dom nr 6 drew., 0k.1910 r.
dom nr 15 mur. ok.1930 r.

Rewica Szlachecka (Rewica A)

kapliczka, mur., 0k.1920,

zagroda nr 40:

— dom drew., ok. 1920,

— stodota drew., ok. 1920,

zagroda nr 49:

— dom drew., ok. 1890,

— stodota drew., ok. 1900

dom nr 12, drew., ok.1900,

dom nr 28, mur. 1932,

dom nr 36, drew. ok. 1910,

dom nr 41, drew. ok.1910,

dom nr 48, drew. ok. 1910,

stajnia w zagrodzie nr 31, mur., ok.1920,
obora w zagrodzie nr 16 mur./kam., ok.1910,
stodota w zagrodzie nr 37, drew., ok.1920

Strzelna

dom nr 9 mur, 1920 .
dom nr 13 mur., ok.1900 r.

Taurow

dom nr 2 mur, ok.1920 r.
dom nr 5 drew., 0k.1900 r.
dom nr 9 drew., 0k.1900 r.

Wola tokotowa

kapliczka mur. 1925 r.,

zespot dworski:

— dwor murowany ok. 1890 r.

— pozostatosci parku krajobrazowego , ok.1890 r.,
dom nr 11 mur., 0k.1930 r.

dom nr 13 drew., ok.1930 r.

miyn wodny, drew., ok.1920 r.

Zamiynie

dom nr 3 mur, 1920 .
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° dom nr 5 mur., ok.1920 r.

Stanowiska archeologiczne wystepujgce na terenie gminy Jezéw zostaly
zidentyfikowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, jednak nie sg one
wpisane do rejestru zabytkow.

Stanowiska archeologiczne, ktére wraz ze strefami ochrony archeologicznej
podlegajg ochronie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i opiece
prawnej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.1568, z p6zn. zm.). Zarobwno stanowiska
archeologiczne, jak i strefy ochrony archeologicznej a takze strefa ochrony
archeologicznej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zostaly zobrazowane
na planszy — ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw”, stanowigcej zat. graficzny nr 2 do tekstu.

Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkébw wymaga prowadzenia
badan archeologicznych. Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony
archeologicznej a takze strefa ochrony archeologicznej ukfadu starego miasta
lokacyjnego w Jezowie w obrebie ktérych nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig
wystepowania znalezisk archeologicznych nalezy uwzglednia¢ w planie miejscowym

a takze w zmianie tego planu w postaci stosownych stref ochrony konserwatorskie;.

Spis zabytkéw archeologicznych na obszarze Gminy Jezéw, zidentyfikowanych

na podstawie AZP zamieszczono w ponizszej tabeli:

Lp. | Obszar AZP i oznaczenie Funkcja Okres Lokalizacja

65-56, stanowisko na obszarze 1,

1 . Osada wiejska XVI-XVII w. Jezoéw
Jezow 1
65-56, stanowisko na obszarze 2,

2 . Osada wiejska XV-XVII w. Jezoéw
Jezow 2
65-56, stanowisko na obszarze 3,

3 Osada jednodworcza XV-XVII w. Jezow
Jezow 3

65-56, stanowisko na obszarze 4,

4 Osada wiejska XVI-XVIII w. Jasienin Maty

Jasienin Maty 2

65-56, stanowisko na obszarze 5,

5 Osada wiejska XV-XVI w. Jasienin Duzy

Jasienin Duzy 1

65-56, stanowisko na obszarze 6,

6 Osada jednodworcza XVIw. Jasienin Duzy

Jasienin Duzy 2
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- 65-56, stanowisko na obszarze 7, | Znalezisko jednostkowe Neolit Jed
ezow

Jezéw 3 Osada jednodworcza XVI-XVII w.
65-56, stanowisko na obszarze 8,

8 Osada wiejska XIV-XVI w. Jezow
Jezow 4
65-56, stanowisko na obszarze 9, | Osada prapolska X w.

9 Mikulin
Mikulin 1 Dwor XIV-XVI w.
65-56, stanowisko na obszarze

10 Osada wiejska XV-XVI w. Mikulin
10, Mikulin 2
65-56, stanowisko na obszarze

11 Dwor XV-XVI w. Przybyszyce
15, Przybyszyce 1
65-56, stanowisko na obszarze

12 Osada przydworska XV-XVI w. Przybyszyce
16, Przybyszyce 2
65-56, stanowisko na obszarze

13 o ) Znalezisko jednostkowe Okres pradziejowy Niwa
17, Mikulin Parcele (Niwa) 1
65-56, stanowisko na obszarze

14 Osada prapolska IX-XI w. Niwa
18, Mikulin Parcele (Niwa) 2
65-56, stanowisko na obszarze

15 Osada wiejska XIV-XVI w. Jezow
19, Jezow 5
65-56, stanowisko na obszarze

16 Osada wiejska XVI-XVII w. Marianow
20, Marianéw 1
65-56, stanowisko na obszarze Slad osadnictwa Epoka brazu

17 A Jezéw
21, Jezow 6 Slad osadnictwa XV-XVII w.
65-56, stanowisko na obszarze

18 Osada wiejska XV - XVII w. Jasienin Duzy
23, Jasienin Duzy 3
65-56, stanowisko na obszarze

19 Skarb monet XVII w. Mikulin
24, Mikulin 3
65-56, stanowisko na obszarze Przeworska, okres

20 Cmentarzysko ciatopalne Jezow
25, Jezow 7 latenski
65-56, stanowisko na obszarze Przeworska, okres

21 Skarb monet Jezow
27, Jezoéw 9 rzymski
66-56, stanowisko na obszarze 1,

22 ) Osada wiejska XVI-XVII w. Popien
Popien 1
66-56, stanowisko na obszarze 2, Kolonia

23 Osada wiejska XV-XVI w.
Kolonia Lubiska 1 Lubiska
66-56, stanowisko na obszarze 3, Kolonia

24 Osada prapolska XI-X1I w.
Kolonia Lubiska 2 Lubiska
66-56, stanowisko na obszarze 4, Kolonia

25 Osada przydworska XIV-XVI w.
Kolonia Lubiska 3 Lubiska
66-56, stanowisko na obszarze 5, Kolonia

26 Dwor XV-XVII w.
Kolonia Lubiska 4 Lubiska
66-56, stanowisko na obszarze 6,

26 o Osada wiejska XV-XVI w. Popien
Popienh 2
66-56, stanowisko na obszarze 7,

27 Osada wiejska XI-XVI w. Mosciska

Mikofajki 1
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66-56, stanowisko na obszarze 8,
28 Osada wiejska XI-XVI w. Gora
Goéra 1
66-56, stanowisko na obszarze 9,
29 Osada wiejska XI-XV w. Gora
Gora 2
66-56, stanowisko na obszarze Kolonia
30 Osada wiejska XIV-XVI w.
10, Kolonia Lubiska 5 Lubiska
31 66-56, stanowisko na obszarze Slad osadnictwa Przeworska, okres Kolonia
11, Kolonia Lubiska 6 Osada jednodworcza rzymski XIV-XV w. Lubiska
66-56, stanowisko na obszarze
32 Osada wiejska IX-XII w. Mosciska
12, Mosciska1
66-56, stanowisko na obszarze
33 Osada wiejska XI-XVI w. Mosciska
13, Mosciska2
34 66-56, stanowisko na obszarze Osada Przeworska, okres Kolonia
14, Kolonia Jankowice 1 Osada wiejska rzymski XIV-XVI w. Jankowice
66-56, stanowisko na obszarze Kolonia
35 Osada wiejska XI-XI1 w.
15, Kolonia Jankowice 2 Jankowice
36 66-56, stanowisko na obszarze Znalezisko jednostkowe Okres pradziejowy Kolonia
16, Kolonia Jankowice 3 Osada wiejska X-XII w. Jankowice
66-56, stanowisko na obszarze
37 Osada jednodworcza XV-XVII w. Gora
17, Goéra 3
66-56, stanowisko na obszarze
38 Osada wiejska XV-XVI w. Gora
18, Goéra 4
66-56, stanowisko na obszarze
39 Osada jednodworcza XVI-XVII w. Gora
19, Géra 5
66-56, stanowisko na obszarze
40 Osada wiejska XIV-XVI w. Jankowice
20, Jankowice 4
66-56, stanowisko na obszarze Wola
41 Osada wiejska XVI-XVII w.
21, Wola tokotowa 2 t okotowa
66-56, stanowisko na obszarze
42 ) Osada jednodworcza XV-XVII w. Lubiska
22, Lubiska 1
66-56, stanowisko na obszarze 3
43 Slad osadnictwa XVI-XVII w. Lubiska
23, Lubiska 2
66-56, stanowisko na obszarze i
44 Slad osadnictwa Okres pradziejowy Lubiska
24, Lubiska 3
66-56, stanowisko na obszarze 3 Wola
45 Slad osadnictwa XIHI-XV w.
25, Wola tokotowa 3 tokotowa
66-56, stanowisko na obszarze Wola
46 Osada jednodworcza XIV-XVI w.
26, Wola tokotowa 4 t okotowa
66-56, stanowisko na obszarze
47 Skarby monet 1/ w., XVII w. Jezow
27, Jezow 8
66-56, stanowisko na obszarze Wola
48 Znalezisko jednostkowe neolit
27, Wola tokotowa 6 tokotowa
49 66-56, St.anOWISkO na obszarze Znalezisko jednostkowe Okres pradziejowy Brynica
28, Brynica 1
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66-56, stanowisko na obszarze

50 ) Znalezisko jednostkowe Okres pradziejowy Brynica
29, Brynica 2
66-56, stanowisko na obszarze

51 Osada przydworska XV-XVII w. Popowo
30, Popowo 1
66-56, stanowisko na obszarze

52 Dwoér XV-XVII w. Popowo
31, Popowo 2
66-56, stanowisko na obszarze

53 ) Osada wiejska XVI-XVIII w. Popien
32, Popien 3
66-56, stanowisko na obszarze 3

54 Slad osadnictwa XVI-XVII w. Olszewo
44, Olszewo 1
66-56, stanowisko na obszarze 3

55 Slad osadnictwa XVI-XVII w. Wiadystawowo
45, Witadystawowo 1
66-56, stanowisko na obszarze Znalezisko jednostkowe Okres pradziejowy

56 Kosiska
46, Kosiska 1 Osada jednodworcza XIV-XVI w.
66-56, stanowisko na obszarze Okres Wola

57 Osada prapolska
47, Wola t.okotowa 1 wczesnosredniowieczny tokotowa
67-56, stanowisko na obszarze 1, ) Wola

58 Slad osadnictwa Okres pradziejowy
Wola Lokotowa 1 tokotowa
67-56, stanowisko na obszarze 2, Okres Wola

59 Osada prapolska
Wola tokotowa 2 wczesnosredniowieczny | Lokotowa
67-56, stanowisko na obszarze 3,

60 Osada wiejska XVI-XVII w. Tauréw
Tauréw 1

61 67-56, stanowisko na obszarze 4, | Osada wiejska XIV-XV w. Rewica
Rewica Szlachecka 1 Osada wiejska XVI-XVIII w. Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze 5, Rewica

62 Osada wiejska XVI-XVIII w.
Rewica Szlachecka 2 Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze 6, Rewica

63 Osada wiejska XVI-XVII w.
Rewica Szlachecka 3 Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze 7, Rewica

64 Osada wiejska XVI-XVIII w.
Rewica Szlachecka 4 Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze 8, Rewica

65 Osada wiejska XVI-XVIII w.
Rewica Szlachecka 5 Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze 9, ) Trzciniecka, Rewica

66 Slad osadnictwa
Rewica Szlachecka 6 epoka brazu Szlachecka
67-56, stanowisko na obszarze Rewica

67 Osada wiejska XVI-XVIII w.
10, Rewica Krolewska 1 Krélewska
67-56, stanowisko na obszarze Rewica

68 Osada wiejska XVI-XVII w.
11, Rewica Krolewska 2 Krélewska
67-56, stanowisko na obszarze Rewica

69 Osada prapolska XI-X1I w.
12, Rewica Krolewska 3 Krolewska
67-56, stanowisko na obszarze Rewica

70 Osada wiejska XVI-XVIII w.
13, Rewica Krolewska 4 Krolewska
67-56, stanowisko na obszarze Rewica

71 Osada wiejska XVI-XVIII w.
14, Rewica Krolewska 5 Krolewska
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67-56, stanowisko na obszarze Rewica
72 Osada prapolska XI-X1I w.
15, Rewica Krolewska 6 Krolewska

W obrebie gminy Jezéw nie wystepujg dobra kultury wspoéfczesnej stanowigce
uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru gminy lub jej fragmentu.

Walory kulturowe gminy Jezow, w tym krajobrazu kulturowego wykorzystujg
istniejace i projektowane trasy turystyczne, jak: szlak ,Literacki’ oraz szlak "Ksigzat
Mazowieckich”. Ponadto, przewiduje sie urzadzenie szlakéw turystycznych: ,Dworéw
i patacow”, ,Budownictwa drewnianego”, ,Wielu kultur’, ,Zamkow”, ,Muzeow

w przestrzeni” (formalnie ,Szlak Bitwy £odzkiej 1914 r.”).

6. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.

6.1. Przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (DZ.U. nr 92,
poz.880, z pézn. zm.).

Na terenie gminy Jezow znajdujg sie nastepujgce obszary o walorach
przyrodniczych wspottworzace krajobraz kulturowy prawnie chronione:

o Obszar Chronionego Krajobrazu ,Gornej Rawki’, a projektowany jest (ujety
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego) Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Gérnej i Srodkowej Rawki” obejmuje potudniowg cze$é
gminy z obrebami wsi: Witadystawowo, Frydrychdw, Zamtynie, Mosciska, Gora,
Jankowice, Taurow, Wola tokotowa, Lubiska Kolonia, Rewica, Rewica Szlachecka
i Rewica — Kolonia wraz z fragmentami obrebéw wsi: Popien — Parcela, Leszczyny,
Popien i Kosiska.

Potnocno-zachodnia czesci gminy Jezdéw graniczy z Obszarem Chronionego

Krajobrazu ,Mrogi i Mrozycy”.

o Rezerwaty przyrody:

o ,Rawka” — ochronie podlega rzeka Rawka od zrédet do ujScia wraz ze staro-
rzeczami i fragmentami doptywow, liczne gatunki flory i fauny wodnej; oprécz
samej rzeki, prawnej ochronie podlegajg jej zrodta, rozgatezienia koryta,
starorzecza oraz przybrzezny pas terenu o szerokosci 10,0 m od goérnej
krawedzi skarpy brzegu rzeki z kazdej strony;

o .Popien” — ochronie podlega naturalny las olszowy oraz drzewostan z pozo-

statosciami starodrzewu sosnowego na siedlisku lasu swiezego i wilgotnego.
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Najstarsze sosny posadzone zostaty okoto 180 lat temu. Drzewostan rezerwatu

budowany jest ponadto przez deby w wieku do 120 lat, 70-letnie graby,

w domieszce lipy i brzozy. W podszycie rosng: czeremcha, jarzab, leszczyna,

deren, gtdg, wierzba i inne. Z gatunkéw runa na uwage zastuguje obecnos$c¢

wawrzynka wilczetyko i listery jajowate;.

Na terenie gminy znajdujg sie takze liczne pomniki przyrody:

kasztanowce — 150 - 300

L.p. Lokalizacja Rodzaj i obwéd w cm Podstawa prawna
1 wies Dabrowa — Leszczyny obok parku, ) Zarzadzenie Nr 6
Dom Pomocy Spot. w Dabrowie, klon pospolity — 310 '

Dabrowa 1 dz. 132 Wojewody
2 wies$ Popien — park podworski, dz.31 modrzew europejski — 275 Skierniewickiego
3 wie$ Popien — park podworski, dz.31 klon pospolity — 220 z dnia 24.02.1988 r.
Zarzadzenie nr 6
daglezja zielona — 250 .
4 wie$ Popien — park podworski, dz.31 Wojewody
Skierniewickiego z dnia
o . . 3 marca 1990 r. w
5 wie$ Popien — park podworski, dz.31 dab szyputkowy — 380 . '
sprawie uznania za
pomniki przyrody
6 wie$ Popien — park podworski, dz.31 Jesion wyniosty — 300
7 wies$ Popien — aleja srédpolna, dz.40 dab szyputkowy — 325
8 wie$ Popien — aleja srodpolna, dz.40 dab szyputkowy — 380
9 Wwies Popien — aleja srodpoina, dz.40 dab szyputkowy — 360 Rozporzadzenie
20 Woj
10 wie$ Popien — aleja $rédpolna, dz.40 jesion wyniosty - 245 nr 20 Wojewody
Skierniewickiego z dnia
11 wie$ Popien — aleja srédpolna, dz.40 dab szyputkowy — 295
17.07.1997 r.
12 wie$ Popien — zadrzewienie nadrzeczne olcha czarna - 260
obok parku
13 wies$ Popien Parcela — aleja drzew — dz. 4 |82 kasztanowce biate, 1 wigz
gorski i 1 klon pospolity
14 Aleja kasztanowcowa — 111 drzew Zarzadzenie Nr 6

Wojewody
Skierniewickiego
z dnia 24.02.1988 r.

W Jezowie objete ochrong jako pomniki przyrody sg takze gtazy narzutowe.

Przecinajgca obszar rozlegtych pdl dolina Rawki i Rawki-Rewicy stanowi wazny

korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym i niezwykle cenny element
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krajobrazu gminy Jezéw. Wszelkie prace inwestycyjne w obrebie rezerwatu ,Rawka”,
w tym zwigzane z gospodarkg wodng (jak np. budowa i utrzymanie stawéw) mogq
by¢ wykonywane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dot. ochrony przyrody,
a wszelkie odstepstwa od zakazow okreslonych w tych przepisach dla rezerwatu
mozliwe sg po uzyskaniu, zaleznie od rodzaju przedsiewziecia, zezwolenia
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska po zasiegnieciu opinii lub — po
uzyskaniu zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi.

Na bioréznorodnos¢ obszaru i stan lokalnych powigzan ekologicznych wptywajg
réwniez dolinki boczne rzeki Rawki stanowigce rodzaj ,siegaczy ekologicznych”.

Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w celu zachowania krajobrazu
kulturowego, charakteryzujgcego sie urozmaicong rzezba terenu, rozlegta mozaikg
kolorowych pol oraz cenng przyroda, ktéra w stanie zblizonym do naturalnego
zachowata sie w dolinie Rawki i w enklawach lesnych. Przedmiotem ochrony
w ramach OChK jest zachowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych (w tym —
krajobrazu kulturowego) doliny Rawki oraz jej doptywow wraz z terenami przylegtymi.
OChK wchodzi w sktad sieci obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.
Obecnie zapisy rozporzadzenia wojewody dot. OChK podlegajg procedurze
weryfikacji w zakresie zasiegu oraz rygorow ochronnych, w uzgodnieniu z samorzgdami
lokalnymi. Walory krajobrazowe OChK uzupetniajg tradycyjne budynki mieszkalne
i gospodarskie wzniesione z drewna lub kamienia.

W odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego i proceséw inwestycyjnych
w OChK wprowadzone sg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych, w szcze-
golnosci dotyczacych ochrony przyrody.

Zakazy te nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego, wykonywania zadan
na rzecz obronnos$ci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej
oraz dziatah zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym. Ponadto zakazy nie
dotyczq realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody OChK.

W ostatnich latach wigczono obszary przyrodniczo cenne do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000, ktéra ma sprzyjaé zachowaniu dziedzictwa przyrodniczego,
a w zagospodarowaniu tych obszarow — godzenie zadania ochrony przyrody
z dziatalnoscig gospodarczg i potrzebami spotecznymi. Zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami dotyczacymi ochrony przyrody, odnoszacymi sie do Obszaru Natura 2000
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— sg to obszary specjalnej ochrony ptakéw, obszary specjalnej ochrony siedlisk oraz
obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej. W granicach Gminy Jezéw
nie znajduje sie zaden z ww. Obszarow.

Usytuowanie terenu gminy Jezow w systemie powigzan ekologicznych
zwigzane jest z doling rzeki Rawki, ktéra petni funkcje korytarza ekologicznego
0 znaczeniu krajowym. tgczy on obszar weziowy o znaczeniu krajowym Puszczy
Bolimowskiej z obszarem Puszczy Pilickiej, ktory z kolei jest obszarem weztowym
0 znaczeniu miedzynarodowym. Korytarzem tym migrujg poszczegolne osobniki
i dzieki temu dochodzi do wymiany genetycznej zwierzat i roslin, co sprzyja

poszerzaniu roznorodnosci biologicznej.

6.2. Obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162,
poz. 1568, z pézn. zm.)

Do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi wpisane
sg nastepujgce obiekty i obszary w gminie Jezow:
Jankowice
e Zespot dworski z | pot. XIX w.: dwor mur. z 1 pot. XIX w., nr rej.: A/588
z 25.07.1982, park podworski XIX/XX w., nrrej.: A/722 z 1.06.1984
Jezéw
o zespot klasztorny benedyktynow, XVI-XX:
— kosciodt ,ob. par. p.w. sw. Jézefa (dobudowany do nawy kosciota. sw. Andrzeja),
1907-14, nrrej.: A/444 2 8.12.1976 r.
— koscioét p.w. $w. Andrzeja, XVI, nrrej.: A/11 z 27.05.1967 .
— cmentarz przykoscielny, nr rej.: A/988 z 22.02.1995 r.
— dzwonnica, 1914, nrrej.: j.w.
o cmentarz rzym.-kat., XIX, nr rej.: A/848 z 30.12.1991 r.
o kosciét cmentarny p.w. Sw. Leonarda, drewn., 2 pot. XVII, nr rej.: A/10
z27.05.1967 r.
o brama cmentarna, nr rej.: j.w.
o cmentarz wojenny (zotnierzy polskich), ul. Wojska Polskiego, 1939-1945 nr rej.:
A/905 z 21.12.1992.

o kaplica (mauzoleum), 1884, nr rej.: j.w.
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o cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej (zotnierzy niemieckich) z 1915 r., nrrej.:
A/944 7 19.11.1993,

o dom, al. 3 Maja 8, drewn., pocz. XIX, nr rej.: A/445 z 30.10.1976

o dom, al. 3 Maja 18, pot. XIX, nrrej.: A/446 z 8.12.1976

o dom, ul. Rawska 9, 1 pot. XIX, 2 pot. XIX, nr rej.: A/447 z 20.11.1976

Popien

. zespot dworski, k. XIX — XX:
— dwor, nrrej.: A/513 28.11.1978
— park podworski, nrrej.: A/482 z 16.09.1978

o aleja kasztanowcow , wzdtuz drogi Popien - Jezéw, nr rej.: A/766 z 10.08.1985

Dabrowa - Leszczyny
o zespot dworski, po 1930: dwor, nrrej.: A/515 z 8.11.1978, park, nr rej.: A/723
z1.06.1984

Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
wymaga posiadania przez wiasciciela: dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej
stan zachowania zabytku i mozliwosci jego adaptacji, uzgodnionego z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw programu prac konserwatorskich oraz
programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci. Wszelkie badania architektoniczne, prace
konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane prowadzone w obrebie zabytku
i jego otoczenia, zmiana sposobu uzytkowania obiektow i terendw objetych ochrong
konserwatorskg w postaci wpisu do rejestru zabytkdéw a takze podziaty zabytku
nieruchomego (w tym podziaty nieruchomosci) wymaga stosownego pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W niniejszych uwarunkowaniach, biorac pod uwage objecie planem miejscowym
prawie catego obszaru gminy Jezow, wskazane jest zweryfikowanie ustalonych
w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej dla obiektéw oraz zespotow
obiektoéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto w obszarze gminy Jezow wystepujg stanowiska archeologiczne, ktére
wraz ze strefami ochrony archeologicznej podlegajgce ochronie poprzez ustanowienie
stref ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego i opiece prawnej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
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o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.1568, z p6zn. zm.).
Zaréwno stanowiska archeologiczne, jak i strefy ochrony ustalone w obowig-
zujgcym planie miejscowym a takze strefa ochrony archeologicznej uktadu starego
miasta lokacyjnego w Jezowie zostaty zobrazowane na planszy — ,Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw”, stanowigcej zat. graficzny

nr 2 do tekstu.

6.3. Ochrona przed powodzig i susza, ochrona wod wynikajaca z przepiséow ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jednolity — Dz. U. z 2005 r. nr
239, poz. 2019)

Zgodnie z przepisami rozdzialu V ww. ustawy Prawo wodne obszary
wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢
gospodarczg lub kulturowa, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi uwzglednia sie w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W oparciu o przepisy art. 79
tej ustawy dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej wykonat studium
ochrony przeciwpowodziowej terenéw nieobwatowanych. Studium takie dla rzeki
Rawki zostato wykonane przez RZGW w 2005 r. i przekazane wtadzom gminy do
wykorzystania w gospodarce przestrzennej w 2006 r. W dokumencie tym okreslono,
zgodnie z obowigzujgcym wtedy nazewnictwem, tereny zalewowe dla czesci doliny
rzeki Rawki, tj. tereny potencjalnego zagrozenia powodzig, wystepowania wielkiej
wody z prawdopodobieAstwem 1 % oraz 5 %. Dla pozostatych ciekéw, z uwagi na
wystepowanie w obrebie gminy ich Zrodliskowych oraz gornych odcinkéw o matych,
stabilnych zasobach nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Sezonowo, w okresie przed-
wiosennych roztopdw moze w otoczeniu wszystkich ciekbw w gminie dochodzi¢ do
lokalnych wezbran, jednak nie stwarzajgcych zagrozenia dla ludzi lub mienia.
Ksztattowaniu zasobdéw wodnych stuzg réwniez istniejgce zbiorniki wodne i stawy
petnigce funkcje retencjonowania wéd oraz melioracje, w tym system rowow

melioracyjnych, ktére podlegajq statej ochronie jako urzadzenia wodne.

Wystepowanie terenéw zalewowych stanowi istotny czynnik ksztattowania

zagospodarowania terendw doliny rzeki Rawki wraz z czesciami ujsciowymi dolin
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bocznych. Tereny te winny by¢é zachowane jako tereny otwarte, chronione przed
zabudowg i intensywnym zagospodarowaniem. W przypadku rzeki Rawki dodatkowym
czynnikiem ksztattowania terenbw zalewowych potozonych w jej dolinie jest objecie
jej ochrong rezerwatowg. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow zagospodarowanie dolin rzecznych zostato ustalone
z zachowaniem ww. wymogow i okreslone jako tereny gk, wéd i laséw wytgczonych

z zabudowy tworzgcych system przyrodniczy gminy.

7. Uwvarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw waéod
podziemnych, wystepowania terenéw gérniczych.

W obrebie gminy nie wystepujg zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwiskowe) zwigzane z terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.
Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego pomiedzy Sarbinowem
i Marianowkiem znajduje sie obszar narazone na wystepowanie ruchéw masowych

ziemi.

W zakresie zt6z kopalin, na terenie gminy Jezow wystepujg ztoza kruszyw
naturalnych (np. zwiry, pospofki, piaski). Najliczniej reprezentowane sg zloza
piaskow. Ze wzgledu na stabg jakosS¢ surowca i niewielkie zasoby kopalina
wykorzystywana jest przede wszystkim na potrzeby lokalne przez mieszkancow
gminy gtéwnie do celéw budowlanych i drogowych.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty zaewidencjonowane w ,Bilansie
Zasobow Kopalin i Wo6d Podziemnych wg. stanu na 31.12.2002 r.” (wydanym na
zZlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
2003). Zioze kopalin wystepujgce na terenie gminy Jezéw to ztoze kruszywa
naturalnego w Kolonii Lubiska o zasobach bilansowych 498 Mg — obecnie
nieeksploatowane, ktdére nalezy potraktowacé jako perspektywiczne ztoze kruszywa
drobnego.

Wystepujagce w gminie Jezéw ztoza torfu (rejon wsi Jankowice i Jankowice
Kolonia) nie tworzg nagromadzen o znaczeniu ztozowym. Nie znaleziono takze
kruszywa grubego gwarantujgcego optacalnos¢ eksploatacii.

W zakresie ochrony wod podziemnych podlegajg jej istniejgce ujecia wadd,

korzystajgce z zasobow czwartorzedowych. Wody podziemne wystepujace
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w pokrywie utworéw czwartorzedowych, stanowig podstawowe uzytkowe Dpietro
wodonos$ne.

Obowigzkowi monitoringu stanu wéd podziemnych podlega potudniowa czes¢
gminy znajdujgca sie w obrebie goérnojurajskiego zbiornika Koluszki — Tomaszéw
(nr 404) nalezacego do GZWP (Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych), dla
ktérego wyznaczono obszar wysokiej ochrony (OWO). Zachodnig cze$¢ gminy
obejmuje czwartorzedowy zbiornik morenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie

(nr403), objety wysokg ochrong (OWO).

8. Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia; zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Liczba ludnosci gminy systematycznie maleje, od 4500 osob w 1975 r., przez
4114 w 1981 r. 3920 w 1994, 3744 w 2000 do 3610 oséb w 2008 r. Na koniec 2008 r.
gmine Jezow zamieszkiwato 3610 osoOb, z tego 1827 mezczyzn i 1783 kobiety.
W badanych latach wzrastat, a nastepnie ustabilizowat sie na poziomie ok. 51%
procentowy udziat mezczyzn w ogélnej licznie ludnosci.

Przewaza ludnos¢ w wieku produkcyjnym (18 — 59 lat kobiety oraz 18 — 64 lat
mezczyzni) stanowigc w 1996 r. 55,3 %, a w 2008 r. 60,7 % ogotu ludnosci gminy.
Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnych zmalata w latach 1996—2008 z 19,6 % do 18 %.
Badajac ruch naturalny ludnosci nalezy stwierdzi¢, ze przewazajg zgony nad
urodzinami, nawet dwukrotnie. Tak wiec spadek liczby ludnosci zwigzany jest
z brakiem przyrostu i migracjg ludnosci, zwtaszcza mezczyzn poza teren gminy.
Ludnos¢ w gminie starzeje sie, a mtodzi ludzie decydujg sie na migracje, stad brak
obecnie perspektyw na odwrécenie niekorzystnych zmian w strukturze demograficzne;.
Nalezy spodziewac sie w najblizszych 10-15 latach dalszego zmniejszenia liczby
ludnosci lub jej ustabilizowania na poziomie ok. 3 500 oséb. Odwrdocenie tego trendu
jest mozliwe tylko w przypadku wzrostu atrakcyjnosci gminy dla przybyszow
z zewnatrz pragnacych sie tu osiedli¢ na state lub, w przypadku pozytywnych zmian
gospodarczych stabilizujgcych miejscowg ludnosé i ograniczajagcych migracje.
Zmiany liczby ludnosci w latach 2000-2008 w poszczegdinych miejscowosciach

ilustruje ponizsza tabela:
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Gm. Jezéw — Liczba ludno$ci w poszczegdinych wsiach

L.p.| Nazwa miejscowosci 2000 2004 2008
1. Brynica 39 40 37

2. Dabrowa 134 134 147

3. Frydrychow 19 15 13

4. Gora 135 129 119

5. Jankowice 113 113 114

6. Jankowice Kolonia 89 88 96

7. Jasienin Duzy 169 166 170

8. Jasienin Maty 68 69 67

9. Kosiska 142 146 144

10. Leszczyny Kolonia 37 33 37
11.| Lubiska 60 58 59
12. Lubiska Kolonia 39 45 42
13. | Marianéwek 13 10 9
14.| Mikulin 48 47 44
15. Mikulin Parcela 30 32 29
16. | Mosciska 74 83 82
17.| Olszewo 65 63 60
18.| Popien 143 145 144
19. | Popien Parcela 85 88 86
20.| Przybyszyce 210 204 195
21.| Rewica 122 113 97
22.| Rewica Kolonia 36 32 30
23. Rewica Krélewska 26 19 14
24, Rewica Szlachecka 65 63 59
25.| Stare Leszczyny - 10 14
26. | Strzelna 94 93 99
27.| Taurdw 59 53 51
28.| Wiadystawowo 37 33 35
29.| Wola tokotowa 135 137 133
30. | Zamiynie 53 49 49
31.| Jezow 1405 1382 1 341
Razem: 3744 3692 3616
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Zaznacza sie wzgledna stabilizacja liczby ludnosci w miejscowosciach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej ponadlokalnym uktadem drogowym.

Struktura demograficzna i rynek pracy znaczgco wptywajg na zachowania
konsumenckie ludnosci. Bezrobocie, zwiaszcza dtugotrwate skutkowaé moze
patologiami spotecznymi, powielaniem negatywnych wzorcéw przez mtode pokolenie,
zubozeniem ludnosci i wykluczeniem spotecznym.

llos¢ osbéb bezrobotnych, zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Brzezinach w latach 2002-2008 zmalata z 301 do 115. Nalezy jednak bra¢ pod
uwage, ze w gminie Jezow wystepuje zjawisko ukrytego bezrobocia, charakterystyczne
dla gmin wiejskich, a takze zjawisko zagrozenia dtugotrwatym bezrobociem.

Zadania pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,
gtdbwnie poprzez zasitki rzeczowe oraz pieniezne (rodzinne i pielegnacyjne),
optacanie skfadek na ubezpieczenie spoteczne, dozywianie dzieci.

Dostep do swiadczen podstawowej opieki zdrowotnej zapewnia mieszkancom
gminy Niepubliczny Osrodek Zdrowia, zas w zakresie leczenia specjalistycznego,
pomocy doraznej i leczenia szpitalnego — SPZOZ w Brzezinach, a takze placowki
w okolicznych miastach. Z uwagi na znaczng wsrdd mieszkancow gminy ilos¢ oséb
niepetnosprawnych problemem jest edukacyjna i rehabilitacja tych osob oraz ich
aktywizacja zawodowa.

Edukacja dzieci i mtodziezy jest realizowana w gminie na poziomie szkét
podstawowych oraz gimnazjalnych. Zapewniono takze opieke przedszkolng. Brak
jest szkdt srednich oraz osrodkéw ksztatcenia ustawicznego. Mtodziez ksztatci sie na
poziomie srednim w szkotach zlokalizowanych w sgsiednich gminach (Godzianow,
Gtuchdéw) oraz miastach regionu, gtéwnie w Brzezinach, Koluszkach, Rawie
Mazowieckiej, Skierniewicach i Lodzi.

Upowszechnianiem sportu na terenie gminy zajmuje sie GLKS ,Olimpia” Jezéw.
Zycie kulturalne gminy organizowane jest poprzez dziatalnos¢ Gminnego Osrodka
Kultury, Sportu i Rekreacji. W ostatnich latach zmodernizowano istniejgcy amfiteatr
i zagospodarowano teren w centrum osrodka gminnego (rejon UG Jezow) dla
potrzeb Parku kultury, sportu i wypoczynku w Jezowie. Powstato miejsce spotkan,
zarowno kulturalnych, jaki i sportowo—rekreacyjnych. Odbywajg sie tu wszelkie lokalne
oraz ponadlokalne imprezy plenerowe m.in.: Dni Jezowa, Dzien Dziecka, Dozynki,
Pikniki i Majowki Jezowskie oraz koncerty i festyny ludowe. Uroczystosci gminne

uswietnia orkiestra deta Ochotniczej Strazy Pozarnej (istniejgca od 105 lat) oraz

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).



_48 —

Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

zespot dzieciecy ,Schola”.

Na terenie Jezowa brak jest miejsc noclegowych, zas baza gastronomiczna jest

uboga, zwigzana z obstugg podréznych lub organizacjg imprez. Rosnie zainteresowanie

agroturystyka jako pofaczeniem dziatalnosci rolniczej z turystyczng, stwarzajaca

alternatywne zrédio dochodu dla rolnikdw i pozwalajgcg na wykorzystanie waloréw

przyrodniczo-krajoznawczych.

W zakresie infrastruktury technicznej, zaspokajajgcej potrzeby mieszkancow,

stan zainwestowania obszaru gminy i potrzeb przedstawia sie nastepujaco:

Istniejgce ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania (SUW) w Kosiskach, Rewicy,
Strzelnej i Jezowie zaspokajajg potrzeby mieszkancow gminy. SUW posiadajg
strefy ochrony bezposredniej (w granicach dziatki SUW); stref posrednich nie
wyznaczono.

Gmina jest zwodociggowania w 90 % (potrzeba budowy wodociggdw wystepuje
w miejscowosciach: Rewica Krolewska i Tauréw — Brynica).

Scieki komunalne z osiedla i obiektéw uzytecznosci publicznej, a w perspektywie
w ukitadzie aglomeracyjnym (Jezédw wraz z przylegtymi miejscowosciami
o réwnowaznej liczbie mieszkancow od 2000), z punktem zlewnym -
przyjmowane sg do gminnej oczyszczalni sciekdw w Jezowie (o wydajnosci
200m® $ciekéw/dobe, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do Jezowki).
Oczyszczalnia sciekbw winna by¢ zachowana, z mozliwoscig rozbudowy
o dalsze 200 m* w pozostatych miejscowosciach winny by¢é promowane
przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Gospodarke odpadami komunalnymi prowadzg obecnie dwa podmioty:
Remondis i Eko-Region; deponowanie odpaddw nastepuje poza obszarem gminy
(z uwagi na zamkniecie istniejagcego gminnego sktadowiska odpadow w miejsco-
wosci Popien); gmina Jezéw przystgpita do programu pn. "Kompleksowy system
gospodarki odpadami komunalnymi i niebezpiecznymi dla obszaru Podregionu
Pétnocnego wojewddztwa tédzkiego wraz z budowg zaktadu zagospodarowania
odpadéw”.

Zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta, w oparciu
gtéwnie o paliwa state.

Zaopatrzenie w energie — z wykorzystaniem istniejgcych sieci energtycznych NN
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i SN oraz stacji trafo, z sukcesywng rozbudowg sieci w miare wzrostu zapotrze-
bowania na moc.

Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o butle gazowe i indywidualne zbiorniki; obecnie
brak zgtoszen dotyczacych zapotrzebowania na gaz przewodowy do celéw
bytowych i grzewczych, gtownie ze wzgledu na wysokie koszty realizacji inwestycji

w stosunku do potencjalnego zapotrzebowania.

Pochéwki dokonywane sg na czynnym cmentarzu parafialnym w Jezowie. Z uwagi

na zwodociggowanie miejscowosci Jezow strefa ochrony sanitarnej cmentarza

wynosi 50,0 m. W chwili obecnej brak potrzeb co do zwiekszania powierzchni

cmentarza poza obszar ustalony obowigzujagcym planem miejscowym. Pozostate

cmentarze historyczne, w tym wojenne sg obiektami zamknietymi.

W kwestii zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia najistotniejsze

uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw dotyczg ograniczen

rozwoju wynikajacych z:

Wystepowania terenéw zalewowych w dolinie rzeki Rawki. W terenach zalewowych
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze wprowadzi¢ zakazy:
wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogag utrudni¢ ochrone przed powodzia,
a zwlaszcza wznoszenie obiektéw budowlanych oraz wykonywanie urzadzen
wodnych, sadzenie drzew lub krzewdw, z wyjatkiem ro$linnosci stanowigce;j
element obudowy biologicznej wdd, zmiany uksztattowania terenu, skfadowania
materiatdbw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg
lub utrzymaniem wdéd o ile jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa ludzi
lub mienia.

Stanu powietrza atmosferycznego w terenach zagospodarowanych na staty pobyt
ludzi, w tym funkcji chronionych, jak mieszkalnictwo, obiekty opieki spotecznej
i ochrony zdrowia, oswiaty, sportu i rekreacji. Niewielkie przekroczenia wartosci
dopuszczalnych moga wystapi¢ praktycznie tylko przy drogach tranzytowych
(droga krajowa nr 72), i to w okresie szczytow komunikacyjnych. Gmina Jezow
potozona jest w obszarze, na ktérym Srednioroczne stezenie pytu zawieszonego
PM10 ksztaltuje sie ponize; 16 pg/m3 (maksymalna warto$¢ dopuszczalna
50 ug/m®), za$ roczny opad pytu jest ponizej 40 g/m?xrok (poziom odniesienia
sumy rocznej opadu pytu: 200 g/m?xrok).
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— Transportu tranzytowego przebiegajgca przez teren gminy droga krajowag nr 72
t6dz-Warszawa. Transport ten stanowi state zagrozenie hatasem, co jest
szczegolnie ucigzliwe w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci Jezow.
Transport ten stanowi¢c moze takze zagrozenie w przypadku awarii
przejezdzajgcych trasg cystern z materiatami palnymi, szkodliwymi dla zdrowia
i toksycznymi Srodkami przemystowymi. Stad konieczna jest, takze z uwagi na
rosngce natezenie tranzytowego ruchu kotowego w $cistym centrum miejscowosci
gminnej, realizacja obwodnicy Jezowa w ciggu tej drogi.

— Zagrozenia pozarowego, wystepujgcego w obrebie zwartej zabudowy Jezowa
oraz w wiekszosci sotectw, a w szczegoélnosci sotectw: Kosiska, Mo$ciska, Jasienin
Duzy i Matly, Przybyszyce. Realne zagrozenie pozarowe stwarza kompleks lesny
Popien.

— Ewentualnos$ci wystagpienia silnych huraganow, sniezyc czy celowego dziatania
cztowieka, ktérych nastepstwem moze by¢ zniszczenie lub uszkodzenie sieci
energetycznej (ze wzgledu na brak agregatow pradotworczych moze nastgpic
takze przerwa w dostawie wody pitnej).

9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby rozwoju gminy wigzg sie z koniecznoscig rozwigzywania istniejacych
problemoéw spotecznych, gospodarczych i konfliktdw przestrzenno-funkcjonalnych
w zagospodarowaniu obszaru gminy Jezow, w powigzaniu z wizjg rozwoju zawartg
w dokumentach strategicznych dotyczacych regionu todzkiego i gminy Jezow.

Mozliwosci rozwoju wynikajga z ogotu uwarunkowan srodowiskowych
i przyrodniczych, spoteczno-gospodarczych, istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzeni i przesgdzen planistycznych zawartych w przepisach prawa miejscowego,
przy uwzglednieniu powigzan funkcjonalnych z otoczeniem. Wykorzystanie tych
mozliwosci wynikaC bedzie ze spozytkowania szans rozwojowych i ograniczenia lub
eliminacji zagrozen. W wielu przypadkach zagrozenia i kryzysy rozwoju dotychczas
uksztattowanych funkcji stajg sie szansg na rozwdj alternatywnych form aktywnosci
gospodarczej i przeksztatceh struktur funkcjonalno-przestrzennych w dostosowaniu
do nowych wyzwan.

Gmina Jezow posiada strategie rozwoju. Elementy strategii zawarte sg takze
w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Jezéw oraz Programie Ochrony Srodowiska

Zagadnienia potrzeb i mozliwosci rozwoju zawarto w ponizszej tabeli:
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Atuty rozwoju gminy

Ograniczenia rozwoju

Szanse

Zagrozenia

Wystepowanie w central-
nej i potnocnej czesci
gminy komplekséw gleb
wysokiej klasy bonitacyj-
nej, sprzyjajacych inten-
syfikacji produkgciji rolne;.
Znaczaca przewaga pry-
watnej wtasnosci gruntéw
rolnych.

Specjalizacja i moderni-
zacja gospodarstw rol-
nych o znacznym areale
(powyzej 15 ha)

Wystepowanie w czesci
zachodniej i potudniowej
kompleksow gleb niskich
klas bonitacyjnych nie
sprzyjajacych optacalnosci
przedsiewzie¢  moderni-
zacyjnych.

Przewaga gospodarstw
rolnych o areale do 5,0 ha

Znaczny udziat dziatek
rolnych o pow. do 0,5 ha.

Ustabilizowanie zagospo-
darowania rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej w obre-
bie komplekséw dobrych
gleb.

Zainteresowanie powsta-
niem grup producenckich

Powigzanie produkgcji rol-
nej z lokalng bazag prze-
tworstwa rolno-spozywcze-
go.

Blisko$¢ rynkéw zbytu na
ptody rolne (w aglomera-
cji Lodzi i Warszawy).

Mozliwosci  wielofunkcyj-
nego rozwoju obszaréw
z przewaga gleb stabej
jakosci dla potrzeb np.
zalesien, funkcji nierolni-
czych np. turystyki i rekre-
acji, produkcji energii, zain-
westowania na cele miesz-
kalnictwa,  produkcyjno-
ustugowe realizowane
z zachowaniem wymogéw
ochrony  Srodowiska i
waloréw krajobrazowych.

Wyludnianie sie i uboze-
nie wsi potozonych w kom-
pleksach stabych gleb.
Dekapitalizacja tradycyj-
nego zagospodarowania
wsi. Niski poziom ruchu
budowlanego.

Zréznicowany  krajobraz
gminy i znaczna biorézno-
rodnosc istniejacych zbio-
rowisk roslinnych w obre-
bie terenéow otwartych
0 mozaikowym charakterze
uzytkdw rolno-lesno-tgko-
wym w dolinach ciekow.

Niska lesisto$¢ obszaru
gminy oraz specyficzny
charakter kompleksow
lesnych LP (lasy doswiad-
czalne SGGW) wraz z re-
zerwatem przyrody.

Rygory ochrony prawne;j
zasobdw przyrodniczych
oraz krajobrazu kulturo-
wego.

Predyspozycje do wdro-
zenia w gminie programu
rolno-Srodowiskowego oraz
innych instrumentéw UE
Wspierania Obszarow
Wiejskich, w tym rozwdgj
rolnictwa zintegrowanego
i ekologicznego.

Mozliwos¢ realizacji progra-
mu zalesien i zadrzewien.

Mozliwosci wykorzystania
zréznicowanego krajobra-
zu do rozwoju turystyki
i rekreaciji.

Zagrozenie dziatalnoscig
inwestycyjng pozarolniczg,
lub uprzemystowiong pro-
dukcjg rolng integral-
nosci systemu ekologicz-
nego (przyrodniczego)
gminy stanowigcego frag-
ment systemu terendow
chronionych z uwagi na
zasoby przyrodnicze w skali
regionalnej i krajowej.

Korzystne warunki klima-
tyczne dla rozwoju rol-
nictwa, osadnictwa i
innych form dziatalnosci
gospodarczej (w tym pro-
dukcja energii z wykorzys-
taniem sity wiatru w ob-
rebie terendw wysoczyz-
nowych).

Niekorzystne warunki mi-
kroklimatyczne w obrebie
bezodptywowych obnizen
terendw oraz dolin ciekow.

Wystepowanie  terenéw
zrodliskowych w obrebie
stokow wysoczyzny.

Mozliwosci realizacji pro-
ekologicznych form pro-
dukcji (w szczegdlnosci
wykorzystanie energii wia-
tru, energii solarnej, upraw
roslin energetycznych, bio-
gazu i zasobéw wod geo-
termalnych) z wigczeniem
w regionalne i krajowe
systemy odbioru (w tym

Zagrozenia stanu $rodo-
wiska w obrebie nie rekul-
tywowanych terenéw po-
wyrobiskowych; niebez-
pieczenstwo powstania
»dzikich” wysypisk odpa-
dow.

Potencjalne konflikty prze-
strzenne i zagrozenie fadu
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Atuty rozwoju gminy

Ograniczenia rozwoju

Szanse

Zagrozenia

Brak ucigzliwych obiektow
i terendw produkcyjnych
i produkcyjno-ustugowych
oraz skfadowych.

Brak znaczacych zasobow
surowcéw mineralnych.

Koniecznos$¢ zapewnienia
podstawowych urzadzen
infrastruktury technicznej,
w tym drég i sieci uzbro-
jenia technicznego terenu
dla potrzeb lokalizacji no-
wych inwestycji w terenach
rolnych

istniejace przesytowe
sieci energetyczne).

przestrzennego w przy-
padku wielofunkcyjnego
rozwoju terenéw rolnych
otwartych, dotychczas
monofunkcyjnych, eksten-
sywnie uzytkowanych.

Degradacja gleb i frag-
mentacja laséw w poblizu
terenéw urbanizowanych.

Wysoki stopien zwodocia-
gowania gminy.

Istniejgca komunalna
oczyszczalnia Sciekow po-
siadajgce rezerwy umozliw-
wiajace jej rozbudowe.

Sukcesywna  realizacja
sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci Jezow.

Promocja indywidualnych,
przydomowych oczyszczal-
ni $ciekow.

Wdrazana obecnie selek-
tywna zbiérka odpadéw
komunalnych.

Brak wiekszych ograniczen
W rozwoju sieci energe-
tycznych SN i NN.

Rozwinieta sie¢ telekomu-
nikacyjna przewodowa
i komorkowa.

Rozwinieta sie¢ drég pub-
licznych.

Rozwinieta sie¢ transportu
zbiorowego samochodo-
wego

Brak kanalizacji deszczowe;.

Rozproszenie zabudowy
w mniejszych miejscowos-
ciach na potudniu gminy
uniemozliwiajgce rozwdj
systeméw sieciowych
komunalnej infrastruktury
techniczne;.

Uzaleznienie rozwoju osad-
nictwa przepustowoscig i wy-
dajnoscia sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Konieczno$¢ rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej
w terenach zainwestowa-
nych w celu podnoszenia
jakosci srodowiska zamiesz-
kania.

Uzaleznienie rozwoju stre-
fy ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej od zapew-
nienia petnego wyposaze-
nia w urzadzenia i insta-
lacje infrastruktury tech-
nicznej oraz bezkolizyjng
obstuge komunikacyjna.

Zamkniecie istniejgcego
gminnego wysypiska
odpaddéw w m. Popien.

Ograniczenie w zagospo-
darowaniu terenow stwa-
rzane przez ucigzliwe od-
dziatywanie ponadlokalnych
sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz ciezkiego trans-
portu kotowego drogami
ponadlokalnymi.

Zty stan nawierzchni czesci
drég lokalnych.

Rozbudowa sieci i urza-
dzen istniejacej infrastruk-
tury technicznej.

Mozliwosci promocji nowych
rozwigzan technologicz-
nych i technicznych w za-
kresie pozyskiwania i do-
stawy energii i ciepta w
ramach ekorozwoju ob-
szaru gminy potozonego w
terenach chronionych z
uwagi na walory i zasoby
przyrodnicze.

Wykorzystanie dobrej do-
stepnosci komunikacyjnej
dla rozwoju sfery ustug i
produkcji w oparciu o sys-
tem droég ponadlokalnych.

Rozwigzanie kwestii gos-
podarki odpadami na szcze-
blu regionalnym.

Uwzgledniona w dokumen-
tach planistycznych lokal-
nych i regionalnych kwe-
stia budowy obwodnicy
miejscowosci Jezow w cig-
gu drogi krajowej nr 72
oraz drogi wojewodzkiej
nr 705.

Mozliwos¢ wykorzystania
drég lokalnych i dojazdo-
wych oraz kolejki wasko-
torowej na potrzeby reali-
zacji lokalnych i regional-
nych szlakéw turystyczno-
krajoznawczych.

Zagrozenie jakosci wod
powierzchniowych i pod-
ziemnych nierozwigzang
na znacznym obszarze
gminy gospodarkg $cieko-
wa i odprowadzeniem wod
deszczowych z powierzch-
ni utwardzonych do rowéw.

Degradacja i spadek atrak-
cyjnosci inwestycyjnej te-
rendw osadnictwa sgsia-
dujacych z obiektami ucigz-
liwymi (zwigzanych gt. z
transportem i inf. techn.).

Rosnace zagrozenie bez-
pieczenstwa publicznego
oraz pogorszenie stanu
srodowiska (hatas) w
przypadku  zaniechania
inwestycji w  zakresie
przebudowy drég pub-
licznych ponadlokalnych,
obcigzonych ruchem
tranzytowym, w tym prze-
wozeniem fadunkow nie-
bezpiecznych.
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Atuty rozwoju gminy

Ograniczenia rozwoju

Szanse

Zagrozenia

Dobra dostepnos¢ rynku
pracy w aglomeracji todzi
i Warszawy.

Dobra dostepnos¢ do ksztat-
cenia na poziomie podsta-
wowym i gimnazjalnym w
gminie oraz $rednim i wyz-
szym w okolicznych mias-
tach

Zywe lokalne tradycje kul-
turowe.

Zintegrowanie lokalnej spo-
tecznosci.

Spadek liczby ludnosci, z
powodu ujemnego przyros-
tu naturalnego oraz migra-
cji os6b mtodych.

Znaczna ilo$¢ oséb korzys-
tajacych z pomocy spotecz-
nej.

Wystepowania zjawiska
ukrytego bezrobocia.

Spadajacy poziom bezro-
bocia i stabilno$¢ lokalnych
podmiotéw gospodarczych.

Wzrost dostepnosci Inter-
netu oraz szkolen wspie-
rajacych rozwoj kapitatu
ludzkiego.

Rozwdj bazy obiektéw i te-
renéw przystosowanych
dla potrzeb uzytecznosci
publicznej oraz integraciji
spotecznosci w skali lokal-
nej i subregionalnej

Zjawisko starzenia sie lud-
nosci.

Sciste powigzanie proce-
séw spotecznych zwigza-
nych z rynkiem pracy
z sytuacjig w regionie
todzkim.

Miejski uktad przestrzen-
ny Jezowa sprzyjajacy wie-
lofunkcyjnemu rozwojowi
miejscowosci.

Istniejgce ukiady funk-
cjonalno-przestrzenne po-
szczegolinych miejscowos-
Ci sprzyjajace ewolucyjne-
mu i harmonijnemu roz-
wojowi  przestrzennemu
osadnictwa.

Stefy ochrony konserwa-
torskiej centrum Jezowa.

Koniecznos$¢ uwzglednie-
nie wymogow ochrony
krajobrazu kulturowego i
zabytkéw (w tym zabyt-
kéw archeologicznych).

Ksztattowanie subgmin-
nych osrodkéw obstugi i
przestrzeni publicznej po-
przez wykorzystanie istnie-
jacych otwartych uktadéw
przestrzennych poszcze-
goInych miejscowosci

Mozliwos¢ wykorzystania
obiektow i obszaréw dzie-
dzictwa kulturowego w
pozyskiwaniu  produktu
turystycznego.

Tendencje do rozprasza-
nia osadnictwa w terenach
otwartych.

10. Zadania stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w obszarze

gminy Jezow.

W obszarze gminy Jezow do zadan inwestycyjnych stuzgcych realizacji celow

publicznych o znaczeniu ponadlokalnym nalezy zaliczy¢é utrzymanie (uzytkowanie),

rozbudowe, modernizacje istniejgcej ponadlokalnej infrastruktury technicznej, tj.:

—  sieci energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Koluszki — Rawa

Mazowiecka oraz Koluszki — Skierniewice,

— sieci energetycznych sredniego i niskiego napiecia wraz z systemem stacji trafo,

- przesytowych sieci telekomunikacyjnych (w tym swiattowodowych),

drég publicznych: drogi krajowej nr 72, drogi wojewddzkiej nr 705 oraz drég

powiatowych, oraz innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ponadgminnym

zasiegu obstugi zaliczanych przez przepisy odrebne do inwestycji celu publicznego.

Dla obiektow ww. wymienionych orientacyjnie mozna okresli¢ zasiegi

oddziatywania, ktore wptywajg na zagospodarowanie terenow. | tak, dla wokét linii
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energetycznej nalezy zabezpieczy¢é pas wolny od zabudowy mieszkaniowej
o szerokosci 17,5 m od osi linii, lub 14,5 m od skrajnego przewodu — dla linii 110 kV
oraz — 4,5 m od skrajnego przewodu — dla linii 15 kV. Natomiast orientacyjny zasieg
ucigzliwego oddziatywania na zabudowe transportu tranzytowego mozna wskaznikowo
okresli¢ jako 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, 15,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 10,0 m od zewnetrznej

krawedzi jezdni drogi powiatowe;.

Inwestycje infrastrukturalne stuzace ponadlokalnym celom publicznym w postaci
budowy nowych obiektdéw rezerwowanych w innych dokumentach planistycznych
i studialnych, wskazanych do realizacji w obszarze gminy Jezéw:

- gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjno-pomiarowg Il stopnia w rejonie
wisi Mikulin,
—  obwodnica miejscowosci Jezobw w ciggu drogi krajowej 72 (w wariantach —

potudniowych i pétnocnym).

Pozostate inwestycje stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
dotyczg kompleksowych dziatan inwestycyjnych w zakresie szeroko rozumianej
ochrony Srodowiska, w tym ochrony powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniami, ochrony przed powodzig, ochrony przyrody i krajobrazu.
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czes¢ B

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw

1. Strategiczne cele i zasady polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Podstawowymi strategicznymi celami rozwoju przestrzennego gminy, przy
wykorzystaniu dotychczas uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
i ,dynamizujgcych rozwéj, zewnetrznych powigzan przestrzennych sg:

= Podnoszenie konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy

w regionie;

= Wielofunkcyjny, przyjazny srodowisku rozwoj gospodarczy obszaru;

= Tworzenie bezpiecznego i atrakcyjnego srodowiska pracy i zamieszkania;

= Ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy i ich zrbwnowazone

zagospodarowanie.

Podstawowg zasadg ksztattowania polityki przestrzennej gminy jest rbwnowazenie
rozwoju sfer: spotecznej, gospodarczej i srodowiskowej w konfrontacji z ograniczonymi
zasobami Srodowiskowymi i z wykorzystaniem zewnetrznych powigzan gospodarczych,

przestrzennych i srodowiskowych.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, przeznaczeniu terenéw

oraz przeksztatcen sieci osadniczej.

Rozmieszczenie terendw o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
w tym struktura lokalnej sieci osadniczej, jej powigzania i relacje zewnetrzne
(regionalne) i wewnetrzne (lokalne) tworzg strukture funkcjonalo—przestrzenng
obszaru gminy.

Kierunek przeksztatcen przestrzeni gminy Jezow jest konsekwencjg
dotychczasowego wielofunkcyjnego rozwoju obszaru w ramach strefy wptywéw
t édzkiego Obszaru Metropolitalnego.

Podstawowymi funkcjami realizujgcymi powyzszy kierunek sa: ekologicznie
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uwarunkowana pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa, produkcyjno-
ustugowa i produkcyjna, w szczegdlnosci — produkcja energii i obstuga komunikaciji
i transportu), przetworstwo rolno-spozywcze, rolnictwo, turystyka.

Funkcjami uzupetniajgcymi sg: mieszkalnictwo niskie i rekreacja — wykorzystujace
walory krajobrazowe gminy i jej potozenie w regionie.

Podstawowy, wielofunkcyjny kierunek przeksztatcen obszaru gminy realizowany
bedzie w oparciu o uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenng z zachowaniem

zasad zrobwnowazonego rozwoju.

Na podstawie analizy uwarunkowan wynikajgcych z nawarstwien historycznych

i dotychczasowych trendéw rozwojowych sieci osadniczej oraz dynamiki powigzan

zewnetrznych przyjmuje sie, ze rozwoj wykorzystywac bedzie hierarchiczng strukture

sieci osadniczej opartg o lokalne (gminne i subgminne) osrodki obstugi, w nastepujacych
specyficznych jednostkach:

— Jednostka | (centrum i pétnoc gminy) — Jezéw — ksztattujgca sie generalnie
w oparciu o dawne miasto lokacyjne Jezow i przynalezne dobra miejskie (liczne
obiekty dziedzictwa kulturowego) oraz fragment dobr ksiezackich; potozona
w obszarze wododziatowym oraz dorzeczu tupii. Jednostka podporzadkowana
gminnemu osrodkowi obstugi o wielofunkcyjnym charakterze w Jezowie, gdzie
koncentrujg sie gminne funkcje obstugowe (ustugi sfery materialnej i niematerialnej)
lokalnej zbiorowosci, wraz z obszarami przestrzeni publicznej, funkcje aktywnosci
gospodarczej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym (produkcja, obstuga
transportu) itp. oraz intensywne mieszkalnictwo (jednorodzinne i wielorodzinne
niskie). W miejscowosciach potozonych poza Jezowem — rolnictwo i mieszkalnictwo
jednorodzinne.

Jednostka ta obejmuje Jezéw wraz z przylegtymi, scisle powigzanymi z Jezowem
jednostkami osadniczymi zawartymi w obrebach geodezyjnych: Mikulin
i Przybyszyce. Jednostke te zamieszkuje obecnie ok. 1600 osob.

— Jednostka Il (potudniowa) — Wola tokotowa, oparta o strukture dawnych
parcelacji majatkow ziemskich i mniejszg wtasnos¢ szlacheckg oraz osady
przymtynskie; ksztattujgca sie w Scistym powigzaniu z doling rzeki Rawki i Rawki
Rewicy, o stabej hierarchii wewnetrznej, powigzana funkcjonalnie z przylegtymi
terenami potozonymi w gminach: Koluszki, Zelechlinek i Gtuchoéw. Dominujaca

funkcjg staje sie ekologicznie uwarunkowane rolnictwo, rekreacja i obstuga
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turystyki. W jednostce tej wyksztatcity sie osrodki obstugi mieszkancow na
poziomie elementarnym, w miejscowosciach: Goéra, Jankowice, Wola tokotowa
i Rewica B. Jednostke te tworzg miejscowosci potozone w obrebach
geodezyjnych: Frydrychéw, Lubiska Kolonia, Zamtynie, Mosciska, Goéra,
Jankowice, Tauréow, Wola Ltokotowa, Rewica B, Rewica A, Rewica Kolonia.
Jednostke te zamieszkuje obecnie ok. 1000 osbb.

Jednostka lll (potudniowo-zachodnia) — Popien, oparta o strukture dawnych
majatkow ziemskich (liczne obiekty dziedzictwa kulturowego); ksztattujgca sie na
terenie wysoczyznowym oraz w obszarze zrédliskowym rzeki Rawki, z histo-
rycznie wyksztatconym osrodkiem obstugi w miejscowosci Popien. Jednostka
wykazuje powigzania z przylegtymi terenami w gminie Rogéw. Dominujgcg funkcja
staje sie intensywne rolnictwo oraz nie kolidujgce z nim inne formy aktywnosci
gospodarczej (ustugi, produkcja energii, przetwdrstwo rolno-spozywcze).
Jednostke te tworza miejscowosci potozone w obrebach geodezyjnych:
Leszczyny, Wiadystawowo, Popienn PGR, Popien Parcela i Kosiska. Jednostke
te zamieszkuje obecnie ok. 700 oséb.

Jednostka IV (pétnocno-zachodnia) - Jasienin, oparta o dawne wsie
wioscianskie, ksztattujgca sie w terenie wododziatowym oraz zrodliskowym rzeki
tupii, w oparciu o powigzania z miejscowoscig Jezdow oraz dalekosiezne
powigzania zewnetrzne wynikajace z dostepnosci drogi krajowej nr 72, drogi
wojewodzkiej nr 705 i stacji kolejowej w miejscowosci Przytek. W jednostce tej
z uwagi na blisko$¢ Jezowa zaznacza sie jedynie staby o$rodek obstugi elementarnej
w miejscowosci Jesienin Maty. Dominujaca funkcjg staje sie intensywne rolnictwo
oraz niekolidujgce z nim inne formy aktywnosci gospodarczej (ustugi, obstuga
transportu) a takze mieszkalnictwo jednorodzinne. Jednostke te tworzg
miejscowosci potozone w obrebach geodezyjnych: Strzelna, Jasienin Maly

i Jasienin Duzy. Jednostke te zamieszkuje obecnie ok. 340 osob.

Zaktada sie, ze rozwoj osadnictwa bedzie sankcjonowat uksztattowane tereny

zabudowy, a nowe tereny inwestycyjne bedg nawigzywaty do ww. wyksztatconych

struktur osadniczych oraz uwarunkowan wynikajacych z istniejacych zasobdéw oraz

waloréw przyrodniczych.

Generalnie przewiduje sie wspieranie politykg przestrzenng gminy ksztattujgcych

sie, niekonfliktowych tendencji przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
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i uksztattowanych funkcji w poszczegoélnych jednostkach.

Przewiduje sie intensywniejsze przeksztatcenia istniejgcych struktur w kierunku
wielofunkcyjnym centrum gminy — w jednostkach | oraz IV. Natomiast na pozostatym
obszarze — umiarkowany, ewolucyjny rozwoj, uwarunkowany ochrong waloréw

i zasobdw przyrodniczych.

2.1. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow. Wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw. Wytyczne do planéw miejscowych.

Na obszarze gminy ustala sie kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j
i przeznaczeniu terendw, ktore odniesiono do poszczegdlnych funkcji okreslajac
dopuszczalny zakres tych przeksztatcen i ograniczenia zmian oraz wytyczne do
ich okre$lania w planach miejscowych.

llekro€ w niniejszej zmianie studium mowa jest o nieucigzliwych przedsiewzieciach
(obiektach, inwestycjach itp.) — rozumie sie przez to przedsiewziecia nie zaliczane do
oddziatywajacych zawsze lub potencjalnie znaczaco na stan srodowiska lub tez
przedsiewziecia do nich zaliczane, ktore jednak spetniajg wszelkie wymogi ochrony
srodowiska, przyrody oraz wymogi sanitarne, co zostato potwierdzone
w stosownej prawomocnej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Przez wymienione w ustaleniach niniejszej zmiany studium urzgdzenia
infrastruktury rozumie sie drogi oraz realizowane pod ziemig, albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia i instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne i energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i teleinformatyczne wraz

z obiektami towarzyszacymi.
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Tereny o rozwoju ukierunkowanym na ochrone i zréwnowazone wykorzystanie

waloréw przyrodniczych i krajobrazu kulturowego oraz zasobéw naturalnych:

Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania
(podstawowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

ZL

Tereny lesne (kompleksy lesne)
i dolesien.

Tereny lesne wspoéitworzace system  ekologiczny
(przyrodniczy) gminy — do zagospodarowania zwigzanego
z gospodarkg lesng, oraz obstugg turystyki z zacho-
waniem rygoréw ochronnych wynikajgcych z prawnych
form ochrony przyrody.

Ustala sie:

— ksztaltowanie zieleni z zachowaniem funkcji krajobrazo-
wej i ekologicznej lasu (np. wskazane wydtuzanie linii
brzegowej lasu),

— istniejgca zabudowa — do zachowania,

—zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dopuszcza sie, z zachowaniem innych ustalen niniej-
szej zmiany studium, realizacje sieci i urzadzen infra-
struktury, w tym droég publicznych lub wewnetrznych,
Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych dla potrzeb:
obstugi lokalnej, gospodarki lesnej, turystyki, ochrony
Ssrodowiska i przyrody.

Nie dopuszcza sie biogazowi i innych przedsiewzie¢
w zakresie pozyskiwania energii z odpaddow.

R/ZL

Tereny rolno — lesne i rolne predyspo-
nowane do zalesien w obrebie
przestrzennego rozwoju lasu.

Tereny rozwoju przestrzennego lasu: zadrzewien, rolno-
-lesne strefy ekotonowej lasu wspoéitworzace wraz
z terenami lesnymi system ekologiczny (przyrodniczy)
gminy.

Ustala sie:

—do czasu faktycznego zalesienia dopuszczalna funkcja
rolnicza (w tym upraw polowych),
— istniejgca zabudowa — do zachowania,

Dopuszcza sie, z zachowaniem innych ustalen niniej-
szej zmiany studium, realizacje urzadzen i sieci infra-
struktury, w tym droég publicznych lub wewnetrznych,
Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych, zabudowe
za-grodowg zwigzang z gospodarstwem rolnym nie koli-
dujaca z nasadzeniami lesnymi.

Nie dopuszcza sie biogazowi i innych przedsiewzie¢
w zakresie pozyskiwania energii z odpaddow.

R1

Tereny rolne — rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (kompleksy gruntow
klas chronionych przed zabudowg
nierolniczg oraz zmiang sposobu
uzytkowania na nierolniczy).

Tereny intensywnego rozwoju rolnictwa — ze wskazaniem
na rozwoj upraw polowych.

Ustala sie:

—realizacje zabudowy zagrodowej w pasach terenu
przylegtych do lokalnych drég publicznych jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej, na pod-
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania
(podstawowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

stawie planu miejscowego, jednak z wylgczeniem
biogazowi i innych przedsiewzie¢ w zakresie po-
zyskiwania energii z odpadéw,

— zachowanie istniejacych zagrod i obiektéw zwigzanych
z gospodarka rolng,

Dopuszcza sie:

— melioracje gruntéw, stawy (w zaleznosci od potrzeb),

— pasy zadrzewien srédpolnych,

— obiekty produkcji rolnej o wielkosci do 100 DJP - o ile
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
Obiekty te sg wykluczone w strefie ekspozycji oraz
powigzan i wgladéw widokowych obiektéw dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

—realizacje, z zachowaniem innych ustalen niniejszej
zmiany studium, urzadzen i sieci infrastruktury, wdra-
zanie proekologicznych technologii produkcji energii
(jednak bez lokalizacji obiektow wiatrakéw, bio-
gazowi i przedsiewzie¢ w zakresie pozyskiwania
energii z odpaddw), realizacje drég dojazdowych do
terenéw rolnych i innych opuszczonych obiektow
z zachowaniem przepisow odrebnych dot. bezpie-
czenstwa, ochrony $rodowiska i przyrody.

R2

Tereny rolne z dopuszczeniem zabu-
dowy zwigzanej z produkcjg rolng
i jej obstuga.

Tereny intensywnego rozwoju rolnictwa.

Ustala sie:

—tereny rolne (w tym tereny upraw, stawow),

— adaptacje istniejacej i realizacje nowej zabudowy zagro-
dowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym oraz zabu-
dowy zwigzanej z gospodarkg rybacka i hodowla,
uprzemystowionych form produkcji rolnej (np. obiekty
inwentarskie, dziaty specjalne produkcji rolnej — o od-
dziatywaniu ograniczonym do granic nieruchomosci,
do ktérej podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny itp.), jednak z wytaczeniem biogazowi,

—obiekty ustug zwigzanych z rolnictwem (jednak
z wylaczeniem biogazowi) i obstugg mieszkancow.

Dopuszcza sie:
— zadrzewienia $rédpolne i zalesienia (na gruntach gleb
marginalnych klas V, VI oraz Viz),

— powierzchniowg eksploatacje kopalin pospolitych na
podstawie przepiséw odrebnych (prawo geologiczne
i gbrnicze, ustawa o ochronie przyrody) po udoku-
mentowaniu zt6z kopalin,

— obiekty produkgiji rolnej o wielkosci do 40 DJP o ile nie
spowodujg szkodliwego oddziatywania na walory i zaso-
by przyrodnicze oraz krajobraz kulturowy (wykluczone
w strefie ekspozyciji oraz powigzan i wgladéw widokowych
obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw),

—melioracje gruntéow i obiekty matej retencji wodnej,
w zaleznosci od potrzeb,

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania
(podstawowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

—realizacje, z zachowaniem innych ustalen niniejszej
zmiany studium, urzadzen i sieci infrastruktury, wdra-
zanie proekologicznych technologii produkcji energii
(bez lokalizacji obiektéw wiatrakéw, biogazowi
i przedsiewzie¢ w zakresie pozyskiwania energii
z odpadow), realizacje drég dojazdowych do terenow
rolnych i innych dopuszczonych obiektéw z zacho-
waniem przepiséw odrebnych dot. bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska.

RE

Tereny rolne ze wskazaniem na
realizacje obiektow i urzgdzen wcho-
dzacych w sktad farm wiatrowych.

Tereny rolne predysponowane do rozwoju obiektow
energetyki wiatrowej - farm wiatrowych wraz z niezbed-
nymi drogami dojazdowymi oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej.

Ustala sie realizacje obiektéw farm wiatrowych w oparciu
o plany miejscowe. Ogranicza sie lokalizacje obiektow
elektrowni wiatrowych w obrebie OChK do przypadkoéw,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $ro-
dowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na ochrone przyrody OChK.

Dopuszcza sie:

—realizacje zadrzewien srédpolnych i zalesien (na grun-
tach gleb marginalnych klas V, VI i VIz) o ile nie koliduje
to z obiektami farm wiatrowych,

— powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych na
podstawie przepisow odrebnych (prawo geologiczne
i goérnicze, ustawa o ochronie przyrody) po udoku-
mentowaniu ztéz kopalin ile nie koliduje to z obiektami
farm wiatrowych,

—melioracje gruntéow i obiekty matej retencji wodnej,
w zaleznosci od potrzeb,

—realizacje urzadzen i sieci infrastruktury, z zachowa-
niem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
wdrazanie proekologicznych technologii produkcji
energii oraz drég dojazdowych do terendéw rolnych
i innych dopuszczonych obiektow z zachowaniem
przepisow odrebnych dot. bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska.

PG

Tereny istniejacej i potencjalnej eks-
ploatacji kopalin pospolitych.

Tereny rozwoju eksploatacji kopalin (istniejace i poten-
cjalne tereny gérnicze).

Ustala sie:

—Tereny uzytkowane rolniczo lub lesne do czasu
dokumentowania i eksploatacji kopalin;

- Po udokumentowaniu ztéz i ustanowieniu terenu gorni-
czego zagospodarowanie w oparciu o plan miejscowy
oraz przepisy odrebne (w szczegdélnosci- w terenach
potozonych w OChK — pod warunkiem, ze przeprowa-
dzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata
brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone
przyrody OChK).

Dopuszcza sie rekultywacje terenu w kierunku rolnym lub

leSnym (zalesienie) lub — na inne przedsiewziecia, ktore

nie stanowig przedsiewzie¢ oddziatywujacych zawsze
znaczaco na srodowisko, jednak przy zachowaniu zakazu
lokalizowania przedsiewzie¢ w zakresie gospodarki

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski.

Etap: Dokument uchwalony (VIII-2011).




—62—

Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania
(podstawowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

odpadami

Dopuszcza sie budowe obiektéw energetyki wiatrowej —
farm wiatrowych wraz z obiektami towarzyszacymi
w terenach PG potozonych poza obszarami prawnej
ochrony przyrody i zabytkéw, w tym poza obszarem
chronionego krajobrazu.

RZ

Tereny rolne, z przewagg kom-
plekséw trwatych uzytkéw zielonych,
z dopuszczeniem urzadzen gospo-
darki wodnej, w tym retencji wodnej,
nieucigzliwej rekreacji oraz gospo-
darki rybackiej.

Tereny rolne o znacznej bioréznorodnosci, z przewagq
trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i niewielkich
laséw — wspottworzace system ekologiczny (przyrodniczy)
gminy podlegajacy rygorom ochronnym wynikajacych
z prawnych form ochrony przyrody.

Ustala sie:

—Tereny rolne z przewagq uzytkdw zielonych, istnie-
jacych zadrzewien i zakrzewien, obiekiéw matej retenciji
wodnej i gospodarki wodnej,

—dopuszczenie nieucigzliwych  obiektow  turystyki,
rekreacji i sportu,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu pub-
licznego realizowanych zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

— dopuszczona, z zachowaniem innych ustalen niniejszej
zmiany studium, realizacja urzadzen i sieci infra-
struktury, obiektdw inzynierskich, gospodarki wodnej
w zakresie zgodnych z przepisami odrebnymi itp.

Nie dopuszcza sie biogazowi i przedsiewzie¢ majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Tereny wod powierzchniowych, w tym
rzek

Tereny wod wraz z ich biologiczng obudowa, o znacznej
bioré6znorodnosci, wspoéttworzace system ekologiczny
(przyrodniczy) gminy i podlegajacy rygorom ochronnym
wynikajacych z prawnych form ochrony przyrody.

Ustala sie:

— zachowanie obudowy biologicznej wéd,

— zachowanie przepiséw dotyczacych ochrony rezerwato-
wej rzeki Rawki i jej otoczenia.

Dopuszcza sie:

—realizacje zbiornikbw wodnych wraz z zagospodaro-
waniem ich otoczenia i niezbedng infrastrukturg - w spo-
s6b zgodny z przepisami odrebnymi, za$ zbiornikéw
o powierzchni przekraczajacej 1,0 ha — w oparciu
o lokalny lub ponadlokalny program matej retencji wod-
nej oraz w sposéb zgodny z planem miejscowym
i przepisami odrebnymi,

—realizacje sieci i urzadzen infrastruktury, z zachowa-
niem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektdw inzynierskich itp. z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w tym szczegdlnosci dot. ochrony
przyrody.

Nie dopuszcza sie biogazowi i przedsiewzie¢ majacych

na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Symbol Kierunki zagospodarowania Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
terenu (podstawowe i dopuszczone funkcje) Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.
ZU Tereny zieleni i ustug (w tym obiektéw | Tereny adaptacji istniejacego zagospodarowania i roz-

uzytecznosci publicznej) nieucigzli-
wych — tereny  wielofunkcyjne
0 rozwoju zdeterminowanym walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi

woju ustug z towarzyszacq zielenig urzgdzong powig-
zang funkcjonalnie z systemem przyrodniczym gminy.

Ustala sie:

— kompozycje przestrzenng podkreslajacej walory kraj-
obrazowe terenu i wykorzystujacyg istniejgce kompleksy
laséw, zadrzewien i zieleni o charakterze naturalnym
lub zieleni urzadzonej i wéd,

— ksztattowanie zabudowy (ze wskazaniem na funkcje
ustug, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, sportu, wychowania, obstugi
turystyki (w tym zamieszkania zbiorowego) i rekreaciji,
gastronomii wraz z obiektami towarzyszacymi, zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej realizowanej jako
zabudowa wolnostojgca w sposéb podporzadkowany
kompozyciji zieleni — na podstawie planéw miejscowych
obejmujacych tereny zabudowy i zieleni we wskaza-
nych granicach naturalnych tworzonych przez system
przyrodniczy w poszczegélnych miejscowosciach lub co
najmniej dziatki wraz z sgsiednimi nieruchomosciami,
przy uwzglednieniu stref ekspozycji oraz powigzan
i wgladéw widokowych.

Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany
studium, obiektéw inzynierskich itp. z zachowaniem
przepisow odrebnych.

Nie dopuszcza sie biogazowi i przedsiewzie¢ majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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* Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania, w tym na cele
nierolnicze — ukierunkowane na rozwéj nastepujacych funkcji:

Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

MC

Tereny wielofunkcyjnego centrum
miejscowosci Jezéw wraz z obsza-
rami przestrzeni publicznej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej lub wielorodzinnej i
ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkcyjno —
ustugowych.

Tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
nieucigzliwych w postaci zwartej zabudowy — w oparciu
o plany miejscowe obejmujace rowniez przestrzenie
publiczne.

Dopuszcza sie:

— zagospodarowanie terendw na cele funkcji mieszanych
— zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, miesz-
kalnictwa i ustug lub nieucigzliwe funkcje produkcyjno-
ustugowe w oparciu o plany miejscowe,

—zachowanie powigzan terendéw zieleni urzgdzonej
z systemem ekologicznym (przyrodniczym) gminy,

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Obszary przestrzeni publicznych objetych obowigzkiem
zagospodarowania w oparciu o plany miejscowe uwzgle-
dniajagce wymogi konserwatorskie w miejscowosci
Jezow:
historyczny rynek miasta lokacyjnego ograniczony prze-
strzeniami ulicy towickiej od strony zachodniej
i zespotem koscielnym od strony wschodniej,
aleja 3—go Maja wraz ze szpalerem drzew i kapliczkg zamk-
nieta od pétnocy zespotem koscielnym,
park kultury, sportu i wypoczynku oraz boisko sporto-
we w Jezowie,
plac przy ul. Piotrkowskiej, przy dworcu autobusowym
ograniczony od strony zachodniej pierzejg ulicy
Piotrkowskiej, a od strony wschodniej zespotem zieleni
cmentarza i kosciotem Sw. Leonarda (stanowigcy
prawdopodobnie przestrzen publiczng dawnej dzielnicy
zydowskiej).

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

MNu

Tereny mieszkalnictwa z dopuszcze-
niem nieucigzliwych: ustug oraz
obiektéw produkcyjno — ustugowych.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jedno- lub
wielorodzinnej niskiej oraz ustug nieucigzliwych.

Dopuszcza sie:

— zagospodarowanie terenéw na cele poszczegodlnych
funkcji, tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej, jednorodzinnej lub ustug, albo zabudowy
mieszkaniowej wielo- Ilub jednorodzinnej wraz z
wbudowanymi lub dobudowanymi ustugami w oparciu
o plany miejscowe,

—zachowanie powigzan terendéw zieleni urzgdzonej
z systemem ekologicznym (przyrodniczym) gminy.

Tereny zwartej zabudowy wsi.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepisow odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

MN

Tereny ekstensywnego mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej).

Dopuszcza sie:

— zagospodarowanie terendéw na cele zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi, dobudowa-
nymi lub wolnostojacymi ustugami w oparciu o plany
miejscowe,

— zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej (z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy) lub jej
przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Ustala sie zachowanie powigzan terendw zieleni urza-
dzonej z systemem (ekologicznym) przyrodniczym gminy.

Tereny zwartej zabudowy wsi.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

RM/MN

Tereny zabudowy zagrodowej z do-
puszczeniem ekstensywnego (wolno-
stojacego lub blizniaczego) miesz-
kalnictwa jednorodzinnego i ustug
nieucigzliwych.

Tereny przeksztatcen istniejacych zespotéw zabudowy
wsi — zabudowy zagrodowej w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (z przewaga zabudowy
wolnostojacej) i ustug nieucigzliwych.

Dopuszcza sie:

— zagospodarowanie terenéw na cele zabudowy zagro-
dowej dla mniej niz 40 DJP Ilub mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej (z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy),

— zagospodarowanie na nieucigzliwe cele mieszkanio-
wo-ustugowe i ustug obstugi mieszkancéw w oparciu
o plany miejscowe i po uzyskaniu zgody na przezna-
czenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze (o ile
bedzie ona wymagana),

— zachowanie powigzan terendw zieleni urzadzonej z sys-

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

temem (ekologicznym) przyrodniczym gminy.
Tereny zwartej zabudowy wsi.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury, z
zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektdw inzynierskich itp. oraz szlakéw turystycznych i
Sciezek rowerowych z zachowaniem przepiséw odreb-
nych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;.

RM

Tereny zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw produkcji rolnej i ustug
zwigzanych z rolnictwem i obstugg
mieszkancéw wsi.

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z obiektami
uprzemystowionych technologii produkcji rolnej (do 100
DJP), w tym dziatéw specjalnych produkcji rolnej, przy
zachowaniu zasady ograniczania ewentualnych uciazli-
wosci do granic terenu, do ktérego podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie:

— zagospodarowanie istniejgcej zabudowy na cele pro-
dukcyjno-ustugowe i ustugowe pod warunkiem zapew-
niania dostepu do drogi publicznej i standardéw za-
opatrzenia w sieci i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej oraz standardéw srodowiska wymaganych przepi-
sami odrebnymi oraz w oparciu o plany miejscowe i po
uzyskaniu zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze (o ile bedzie ona wymagana),

— zmiane sposobu uzytkowania istniejacych zagréd na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy) oraz wolnych enklaw terenéw w istnie-
jacych zespotach zabudowy zagrodowej w oparciu
o plany miejscowe i po uzyskaniu zgody na przezna-
czenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze (o ile
bedzie ona wymagana),

—zachowanie powigzan terendow zieleni
z systemem przyrodniczym gminy.

urzadzonej

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;j.

MN/ML

Tereny mieszkalnictwa o charakterze
rezydencjalnym (wolnostojacego)
z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz ustug nieucigzli-
wych.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (wolnostojgcej) oraz zabudowy rekreacji indy-
widualnej (wolnostojacej). Wskazane nieucigzliwe ustugi
z zakresu obstugi turystyki i rekreaciji.

Dopuszcza sie:
— zagospodarowanie terenéw na cele zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojgcej z wbudowanymi,
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

dobudowanymi ustugami lub ustugami wolnostojacymi
w oparciu o plany miejscowe,

—docelowe przeksztatcenie istniejacej zabudowy
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rekreacji indywidualnej lub nieucigzliwych ustug.

Ustala sie zachowanie lub odbudowe powigzan terenéw
zieleni urzadzonej z systemem (ekologicznym) przyrod-
niczym gminy,

Tereny zwartej zabudowy wsi.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz szlakéw turystycznych
i Sciezek rowerowych z zachowaniem przepiséw odreb-
nych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

ML

Tereny zabudowy rekreacji indywidual-
nej.

Tereny rozwojowe zabudowy rekreacji indywidualnej
(wolnostojacej) z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug
towarzyszacych i zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (wolnostojace;j).

Dopuszcza sie docelowe przeksztatcenie istniejgcej zabu-
dowy w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, rekreacji indywidualnej lub nieucigzliwych ustug
towarzyszgcych. Ustala sie zachowanie powigzan tere-
noéw zieleni urzadzonej z systemem (ekologicznym)
przyrodniczym gminy.

Tereny zwartej zabudowy wsi.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz szlakéw turystycznych
i Sciezek rowerowych z zachowaniem przepiséw odreb-
nych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu i drgan — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

PU

Tereny produkcyjne lub produkcyjno —
ustugowe.

Tereny adaptacji istniejgcego zagospodarowania w tym
zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej oraz
rozwoju zagospodarowania na cele produkcyjne lub
produkcyjno-ustugowe.

Ustala sie zasade ograniczania ewentualnego ponad nor-
matywnego oddziatywania do granic nieruchomosci, do
ktérej podmiot prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg dla wiasciciela
lub zarzadcy obiektéw w terenach realizacji przedsie-
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

wzie¢ niezaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
w zakresie pozyskiwania energii z odpadow.

Tereny ustug nieucigzliwych, z wa-
runkowym  dopuszczeniem  zabu-
dowy mieszkaniowe;j.

Tereny adaptaciji istniejgcego zagospodarowania terenu
w tym zabudowy ustugowej oraz rozwoju zagospoda-
rowania terenéw na cele ustugowe. Ustala sie zasade
ograniczanie ewentualnego ponadnormatywnego od-
dziatywania do granic nieruchomosci, do ktérej podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg dla wtasciciela
lub zarzadcy obiektéw pod warunkiem, ze zrealizowana
bedzie ona w terenach przedsiewzie¢ nie zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz szlakéw turystycznych
i Sciezek rowerowych z zachowaniem przepiséw odreb-
nych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
w zakresie pozyskiwania energii z odpadow.

KS

Tereny obstugi komunikacji i trans-
portu oraz obstugi podréznych z do-
puszczeniem mieszkalnictwa zbioro-
wego (np. hotel, motel).

Tereny adaptacji istniejacego zagospodarowania w tym
zabudowy ustugowe;.

Ustala sie zasade ograniczanie ewentualnego ponadnor-
matywnego oddziatywania do granic nieruchomosci, do kt6-
rej podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg dla wtasciciela
lub zarzadcy obiektdw w terenach realizacji przedsie-
wzieé¢ niezaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
w zakresie pozyskiwania energii z odpadow.

Tereny obstugi komunalnej w zakre-
sie kanalizacji oraz oczyszczenia
i odprowadzenia $ciekow.

Tereny adaptacji zagospodarowania istniejgcej oczysz-
czalni sciekow z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow.
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Symbol
terenu

Kierunki zagospodarowania (podsta-
wowe i dopuszczone funkcje)

Dopuszczalny zakres przeksztatcen i ograniczenia zmian.
Wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych.

Dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg komunalng
i zadaniami publicznymi, z zaleceniem docelowego
ograniczania ewentualnego ponad normatywnego od-
dziatywania do granic nieruchomosci, do ktérej podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ na tym terenie posiada tytut
prawny lub utworzenia obszaru ograniczonego uzytko-
wania.

Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany
studium, obiektéw inzynierskich, gospodarki wodnej
i retencji itp. z zachowaniem przepisow odrebnych.

Nie dopuszcza sig realizacji biogazowi i przedsiewziec
w zakresie pozyskiwania energii z odpadow.

Tereny obstugi komunalnej w zakre-
sie zbiorowego zaopatrzenia w wode
— ujecia wody i SUW.

Tereny adaptacji istniejagcego zagospodarowania SUW
wraz ze strefg bezposredniej ochrony sanitarnej, z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow.

Dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg komunalng
i zadaniami publicznymi, z zaleceniem ograniczania
ewentualnego ponad normatywnego oddziatywania do
granic nieruchomosci, do ktérej podmiot prowadzacy
dziatalno$s¢ na tym terenie posiada tytut prawny lub
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany
studium, obiektdw inzynierskich itp. z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.

ZC

Tereny wydzielonych cmentarzy z do-
puszczeniem obiektow towarzyszacych.

Tereny adaptacji istniejgcego zagospodarowania.

Ustala sie:

— zachowanie terendw istniejacych historycznych cmenta-
rzy, ich porzadkowane i rewaloryzacje,

— zachowanie stref ochrony sanitarne;j.

Dopuszcza sie:

—rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw w spo-
s6b podporzadkowany kompozyciji przestrzennej i histo-
rycznemu rozplanowaniu,

—realizacje urzadzen infrastruktury oraz obiektow kultu
religijnego i pamieci narodowej zwigzanych z cmentarzem
w sposOb okreslony przez przepisy odrebne.

Dopuszczona realizacja sieci i urzadzen infrastruktury,
z zachowaniem innych ustalen niniejszej zmiany studium,
obiektéw inzynierskich itp. z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

Nie dopuszcza sie realizacji biogazowi i przedsiewzie¢
majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow.
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Wymienione w powyzszej tabeli kierunki zagospodarowania obszaréw oraz dyspo-
zycje funkcjonalne zostaty zobrazowane na rysunku zmiany studium - ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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2.2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania i uzytko-
wania terendéw — parametry i wskazniki urbanistyczne. Wytyczne do okreslania
tych wymagan w planach miejscowych.

Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terenéw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

ZL

Z uwagi na lesny kierunek zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni
biologicznie czynnej. Dla dopuszczonych obiektéw obstugi gospodarki lesnej i turystyki ustala sie
minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,3 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkéw ich uzytkowania.

Teren wskazany do wytaczenia z zabudowy budynkami z wyjatkiem obiektéw niezbednych dla
prowadzenia gospodarki lesnej, bezpieczenstwa a takze obstugi turystyki i ustug spotecznych
oraz celéw publicznych (po uzyskaniu stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nielesne),

Maksymalna wysoko$¢ dopuszczonych obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych i
szlakéw turystycznych.

Wskazane stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub wielo-
spadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 28%-45°,

R/ZL

Z uwagi na docelowo lesny kierunek zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot.
powierzchni biologicznie czynnej, jednak w terenach dopuszczonej zabudowy zagrodowej okresla
sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80 %,
(do uscislenia w planie miejscowym), dla terenéw zainwestowanych — 70 % (do uscislenia w planie
miejscowym).

Przy podziatach terendéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,30 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkéw ich uzytkowania.

Teren wskazany do wytgczenia z zabudowy budynkami z wyjatkiem obiektéw niezbednych dla
prowadzenia gospodarki lesnej, bezpieczenstwa a takze obstugi turystyki i ustug spotecznych
oraz celéw publicznych (po uzyskaniu stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nielesne) oraz obiektéw niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej, w tym zabudowy
zagrodowej (w terenach potozonych w pasie o szer. do 100 m przylegtych do lokalnych
i dojazdowych drog publicznych) nie kolidujacej z nasadzeniami leSnymi.

Maksymalna wysokos$¢ obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji infrastruktury tech-
nicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych i szlakéow
turystycznych.

Wskazane stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych Ilub
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych 28°%-45°,
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Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terendw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

R1

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80 %, dla
terenéw przewidzianych do zabudowy — 60 % (do uscislenia w planie miejscowym), dla terenéw
zainwestowanych — 40-50 % (do uscislenia w planie miejscowym).

Przy podziatach terenéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,30 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkow ich uzytkowania lub — dla potrzeb lokalizacji urzadzen, obiektoéw i instalacji
infrastruktury technicznej.

Teren wskazany do wytgczenia z zabudowy budynkami nie zwigzanymi z rolnictwem.

Istniejgca zabudowa (z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy) a takze nowa
zabudowa zwigzana z rolnictwem — do realizacji w pasach terenéw o szerokosci 150 m wzdtuz
lokalnych lub dojazdowych drég publicznych lub wewnetrznych.

Maksymalna wysokos¢é obiektéw 12,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej), chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z prze-piséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw,
srodowiska lub przyrody.

Wskazane stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujgcych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem.

R2

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 70 %, dla
terenéw przewidzianych do zabudowy oraz terendéw zainwestowanych — 40 % (do uscislenia w
planie miejscowym).

Przy podziatach terendéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,30 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkow ich uzytkowania lub — dla potrzeb lokalizacji urzadzen, obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej.

Teren wskazany do wytaczenia z zabudowy budynkami nie zwigzanymi z rolnictwem.

Istniejgca zabudowa (z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy) a takze nowa
zabudowa zwigzana z rolnictwem — do realizacji w pasach terenéw o szerokosci 100 m wzdtuz
lokalnych lub dojazdowych drég publicznych.

Maksymalna wysokos$¢ obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen, obiektow i instalaciji infrastruktury
technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych i szlakéw
turystycznych. Dopuszcza sie inng wysokos¢ jesli wynika ona z przepiséw odrebnych dot.
ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Wskazane stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem.

RE

Z uwagi na specyfike zagospodarowania powigzang z mozliwoscig optymalnej lokalizaciji
elektrowni wiatrowych w ramach farm wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania nie ustala sie
wskaznikow dot. powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej powierzchni dziatek.

Teren wskazany do wytgczenia z zabudowy budynkami na staty pobyt ludzi z wyjatkiem obiektow
wchodzacych w sktad farm wiatrowych wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczna.
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Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terenéw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

PG

Z uwagi na specyfike zagospodarowania powigzang z mozliwoscig eksploatacji kopalin
i ustanowienia terenu gérniczego nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni biologicznie czynnej
i minimalnej powierzchni dziatek.

Teren wskazany do wytgczenia z zabudowy budynkami na staty pobyt ludzi z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z poszukiwaniem i pozyskiwaniem Kkopalin oraz rekultywacja poeksploatacyjng
i infrastrukturg techniczng oraz obiektami energetyki wiatrowej - farm wiatrowych w sposéb nie
kolidujacy z eksploatacjg kopalin.

RZ

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 90 %, dla
terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,30 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkéw ich uzytkowania.

Teren wskazany do wytaczenia z zabudowy budynkami, z dopuszczeniem urzadzen gospodarki
wodnej, w tym matej retencji wodnej, rekreacji i gospodarki rybackie;j.

Z uwagi na specyfike zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni biologicznie
czynnej i minimalnej powierzchni dziatek.

Teren wskazany do wylgczenia z zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka
wodna, rybackg i ochrong przeciwpowodziowg, obiektow inzynierskich i budowli dopuszczonych
dla realizacji celéw publicznych jedynie w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych.

ZU

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 70 %, dla
terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terendéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek — 0,50 ha; mniejsze
powierzchnie wydzieleh dopuszcza sie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiednich oraz
poprawy warunkéw ich uzytkowania.

Istniejgca zabudowa (z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy) z zachowaniem
wymogow ochrony konserwatorskiej. Maksymalna wysokos$¢ obiektow 12,0 m (z wyjatkiem urza-
dzen i instalacji infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycjiw krajobrazie, w tym z
drég publicznych i szlakéw turystycznych.

Dopuszcza sie inng wysokos¢ obiektéw jesli wynika to z przepiséw odrebnych dot. ochrony
zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych 2z krajobrazem, o dachach dwuspadowych Ilub
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 300-450, z zastrzezeniem terenéw
podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw — szczegétowe warunki zagospodarowania
terenu i jego zabudowa winna wynikac ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub z
prawnych form ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow w granicach
wilasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogolnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.
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terenu tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

MC Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 15 %, dla

terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie dziatek wynikajaca z analizy
$redniej dla obszaru MC, w tym wynikajaca z historycznych parcelacji w obrebie miejscowosci
Jezow.

Maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanych obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych
i szlakéw turystycznych oraz Sciezek rowerowych, z zastrzezeniem, ze dla terendéw podle-
gajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkdéw — szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub
wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych lub realizacji obiektow
uzytecznosci publicznej — zachowanie wysokosci nie przekraczajacej max. wysokosci jak dla
budynkow niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z prze-
piséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Ustala sie stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
matomiasteczkowej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub
wielospadowych i przewazajagcym kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegtym do
frontu dziatki, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 250-450, z zastrzezeniem, ze dla terenéw
podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw — szczegdtowe warunki zagospo-
darowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢é ze stosownych analiz historyczno-
architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkow.

Dla obiektéow produkcyjno-ustugowych i ustugowych dopuszcza sie dachy o spadkach 12°-45°,
z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajgcych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw —
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw w granicach
wilasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektow, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogélnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.

Wskazniki powyzsze nie dotyczg obiektéw istniejgcych ustug.

W przypadku realizacji ustug w obrebie miasta lokacyjnego objetego strefg $cistej ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie nizsze wskazniki.
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terenu tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

MNu Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25 %, dla

terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalng powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, za$ w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane
minimalnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw inwestycji oraz terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢é nowo lokalizowanych obiektow 12,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych,
z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajgcych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw —
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych lub realizacji obiektow
uzytecznosci publicznej — zachowanie wysokosci nie przekraczajacej max. wysokosci jak dla
budynkow niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych,chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z prze-
piséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Ustala sie stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
matomiasteczkowej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub
wielospadowych, wyjatkowo dachy jednospadowe (w przypadku lokalizacji w granicy dziatki),
0 nachyleniu 250-450, z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajgcych ochronie z uwagi na
ochrone zabytkéw — szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna
wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form
ochrony zabytkow.

Dla obiektéw mieszkaniowo- ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych i ustugowych dopuszcza
sie dachy o spadkach 12°-45°, z zastrzezeniem, ze dla terenow podlegajacych ochronie z uwagi
na ochrone zabytkéw — szczegétowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna
wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form
ochrony zabytkow.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw w granicach
wiasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogdlnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).




—-76 —

Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Symbol Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terendw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz

terenu tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

MN Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 45 %, dla

terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalng powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, za$ w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane
minimalnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanych obiektéw 9,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych,
z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajgcych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw —
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych lub lokalizacji obiektéw
uzytecznosci publicznej — zachowanie wysokosci nie przekraczajacej max. wysokosci jak dla
budynkow niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z prze-
piséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Ustala sie stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
matomiasteczkowej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub
wielospadowych, wyjatkowo dachy jednospadowe (w przypadku lokalizacji w granicy dziatki),
0 nachyleniu 250-450, z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajgcych ochronie z uwagi na
ochrone zabytkéw — szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna
wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form
ochrony zabytkow.

Dla obiektéw zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg dopuszcza sie dachy o spadkach 12°-45°,
z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw —
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw w granicach
wilasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektow, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogélnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.
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terenu tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

RM/MN Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 35 %, dla

terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalng powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢é nowo lokalizowanych obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych,
z zastrzezeniem terendw podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw — szczegétowe
warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych analiz
historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkow.

W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych lub lokalizacji obiektéw
uzytecznosci publicznej — zachowanie wysokosci nie przekraczajacej max. wysokosci jak dla
budynkow niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z prze-
piséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub wielospa-
dowych, wyjatkowo dachy jednospadowe (w przypadku lokalizacji w granicy dziatki), o nachyleniu
25°-45°, z zastrzezeniem, ze dla terenéw podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw —
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

Dla obiektéw zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg dopuszcza sie dachy o spadkach 120—450,
z zastrzezeniem terendw podlegajacych ochronie z uwagi na ochrone zabytkéw — szczegétowe
warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna wynika¢ ze stosownych analiz
historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkow.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow w granicach
wilasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogdlnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.
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terenu tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

RM Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 35 %, dla

terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalng powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢é nowo lokalizowanych obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych
oraz szlakéw turystycznych.

W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych lub lokalizacji obiektéw uzytecz-
nosci publicznej — zachowanie wysokosci nie przekraczajgcej max. wysokosci jak dla budynkow
niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z przepiséow
odrebnych dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub wielospa-
dowych, wyjatkowo dachy jednospadowe (w przypadku lokalizacji w granicy dziatki), o nachyleniu
252_4506 Dla obiektéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg dopuszcza sie dachy o spadkach
12°-45".

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw w granicach
wilasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal.
Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach ogélnodostepnych, w tym w ramach
przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu i przepiséw odrebnych.
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Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terenéw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

MN/ML

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 70 %, dla
terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalna powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki |nwestyCJ| i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich, jednak nie mniej niz — 2000 m? dla zabudowy rezydencjonalnej
i 1000 m? dla pozostatej zabudowy, z tolerancjg 20 % wynikajaca ze specyfiki terenu
i istniejacego zainwestowania.

Maksymalna wysokos$é nowo lokalizowanych obiektéw oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejgacych 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej) — z uwzglednie-
niem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych oraz szlakéw turystycznych.

Dopuszcza sie inng wysokos¢ jesli wynika to z przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw,
srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmomzowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub wielo-
spadowych, o nachyleniu 30 0.45°, 7 zastrzezeniem terenéw podlegajacych ochronie z uwagi na
ochrone zabytkéow — szczegoiowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna
wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form
ochrony zabytkow.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw w granicach
wiasnej dziatki. Wskazany wskaznik - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden Iokal mieszkalny
lub obiekt rekreacji indywidualnej, minimum — 2 miejsca parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej
obiektéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden obiekt lub lokal. Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w terenach
ogolnodostepnych, w tym w ramach przestrzeni terenéw komunikacji (drég, ulic i placow)
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu i przepiséw odrebnych.

ML

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 70 %, dla
terendw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalna powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki |nwestyCJ| i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich, jednak nie mniej niz — 1000 m? z tolerancjg 20 % wynikajaca ze
specyfiki terenu i istniejgcego zainwestowania.

Maksymalna wysokos$é nowo lokalizowanych obiektéw oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejacych 8,5 m (z wyjatkiem urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem
ekspozycji w krajobrazie, w tym z drog publicznych oraz szlakéw turystycznych. Dopuszcza sie
inng wysokos$¢, jesli wynika z przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, Srodowiska lub
przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej Mazowsza, zharmonlzowanych z krajobrazem, o dachach dwuspadowych lub wielo-
spadowych, o nachyleniu 30 _45°, z zastrzezeniem terenow podlegajacych ochronie z uwagi na
ochrone zabytkéow — szczegoiowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa winna
wynika¢ ze stosownych analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form
ochrony zabytkow.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki. Wskazany wskaznik -
minimum 1 miejsce parkingowe na jeden obiekt rekreacji indywidualne;.
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Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terenéw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

PU

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %, dla
terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalna powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanych obiektow 12,0 m (z wyjatkiem urzgdzen, obiektow
i instalacji infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drog
publicznych. W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zachowanie
wysoko$ci nie przekraczajacej 15,0 m. chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z przepiséw odrebnych
dot. ochrony zabytkdéw, srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu 5°45°,

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki. Wskazany wskaznik -
minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, minimum — 2 miejsca parkingowych
na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal. W przypadkach adaptacji, przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy obiektéw istniejgcych dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych w terenach ogélnodostepnych, w tym w ramach przestrzeni terenéw
komunikacji (drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu i przepiséow
odrebnych.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 25 %, dla
terenéw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalna powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanych obiektéw 12,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalaciji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych.
W przypadkach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zachowanie
wysokosci nie przekraczajgcej 15,0 m., chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z przepiséw odrebnych
dot. ochrony zabytkéw, srodowiska lub przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form zharmonizowanych z krajobrazem,
o dachach dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu 12°-45°.

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych.
Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki. Wskazany wskaznik -
minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, minimum — 2 miejsca parkingowych
na 100 m? pow. uzytkowej obiektéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢é gospodarcza, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na jeden obiekt lub lokal. W przypadkach adaptaciji, przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy obiektéw istniejgcych dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
dla samochoddéw osobowych w terenach ogélnodostepnych, w tym w ramach przestrzeni terenéw
komunikacji (drég, ulic i placow) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu i przepisow
odrebnych.
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Symbol
terenu

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowanie terendw — parametry i wskazniki urbanistyczne oraz
tereny wskazane do wylgczenia z zabudowy. Wytyczne do okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

KS

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 10 %, dla
terendw zainwestowanych — do uscislenia w planie miejscowym.

Przy podziatach terenéw nalezy zachowaé minimalna powierzchnie dziatek okreslong w obowia-
zujacym planie miejscowym, zas w przypadku zmiany planu dopuszcza sie réwniez zmiane mini-
malnej powierzchni dziatek z dostosowaniem do specyfiki inwestycji i warunkéw prawidtowego
uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalna wysoko$¢é nowo lokalizowanych obiektow 10,0 m (z wyjatkiem urzgdzen i instalacji
infrastruktury technicznej) — z uwzglednieniem ekspozycji w krajobrazie, w tym z drég publicznych.
W przypadkach przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zachowanie wysokosci nie
przekraczajacej max. wysokosci jak dla budynkow niskich w rozumieniu przepiséw odrebnych,
chyba, ze inna wysoko$¢ wynika z przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw, Srodowiska lub
przyrody.

Konieczne stosowanie w architekturze budynkéw form zharmonizowanych z krajobrazem, o dachach
dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu 25°-45°,

Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki, tj. minimum 3 miejsc
parkingowych na 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na jeden obiekt.

Z uwagi na specyfike zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni biologicznie
czynnej i minimalnej powierzchni dziatek.

Teren wskazany do wylgczenia z zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkag
komunalng, gospodarkg wodnag, obiektow inzynierskich.

Z uwagi na specyfike zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni biologicznie
czynnej i minimalnej powierzchni dziatek.

Teren wskazany do wytaczenia z zabudowy z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg
komunalng, gospodarkg wodng, obiektéw inzynierskich dopuszczonych jedynie w przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

ZC

Z uwagi na specyfike zagospodarowania nie ustala sie wskaznikéw dot. powierzchni biologicznie
czynnej.

Dopuszcza sie podziat terendw w celu wydzielenia dziatek na potrzeby realizacji obiektow
towarzyszgcych, w tym — kultu religijnego, obstugi zwigzanej z funkcjg cmentarza.

Maksymalna wysoko$¢ nowo lokalizowanych obiektéw 10,0 m (z wyjatkiem urzadzen i instalaciji
infrastruktury technicznej oraz obiektdéw kultu religijnego) — z uwzglednieniem ekspozycji w kraj-
obrazie, w tym z drég publicznych, z zastrzezeniem terenéw podlegajacych ochronie z uwagi na
ochrone zabytkéw — szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowa (w tym
przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa obiektéw istniejgcych) winna wynikaé ze stosownych
analiz historyczno-architektonicznych lub wprost z prawnych form ochrony zabytkéw.

Teren wskazany do wytaczenia z zabudowy z wyjatkiem obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg
terenu lub obiektami kultu religiinego obiektéw inzynierskich dopuszczonych jedynie
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Wskazane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki. Wskazany wskaznik -
minimum 1 miejsce parkingowe na 1000 m? pow. terenu. Dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych w terenach ogdlnodostepnych, w tym w ramach przestrzeni terenéw komunikac;ji
(drég, ulic i placéw) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu i przepiséw odrebnych.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).




82—
Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

W celu uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego i zrobwnowazonego rozwoju
gminy ustala sie, aby rozwigzywanie konfliktdw przestrzennych koncentrujgcych sie
zwlaszcza na styku roznych funkcji i kierunkow przeksztatcen przestrzennych
nastepowato poprzez wskazane nizej instrumenty (mechanizmy) regulacji
zagospodarowania stanowigce realizacje ustalen studium dla poszczegdlnych
obszardéw poprzez :

- objecie planami miejscowymi (zmianami planéw obowigzujgacych),

- wskazanie do scaleh i podziatbw albo pofgczenh a nastepnie podziatow
nieruchomosci (na podstawie zasad okreslonych w planie miejscowym),

- rewitalizacje przestrzeni publicznych i ich otoczenia w poszczegdlnych
miejscowosciach,

- preferencje dla dziatan w kierunku rehabilitacji i rekultywacji terenow
zdegradowanych, co dotyczy przede wszystkim terendéw po eksploataciji
powierzchniowej oraz istniejgcych obiektéw i terendbw mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- ukierunkowanie proceséw urbanizacyjnych na tworzenie zwartych struktur
przestrzennych, z uwzglednieniem ochrony gleb i terendbw o znacznej
bioréznorodnosci.

Ustala sie, iz granice funkcji oznaczonych poszczegdlnymi symbolami
przeznaczenia i uzytkowania terendbw moga by¢ precyzowane o wielkos¢ jednej dziafki
na etapie planéw miejscowych lub ich zmian, o ile wynika to ze specyficznych
uwarunkowan fizjograficznych, rzeczywistego stanu zainwestowania i wiadania,
obecnosci obiektéw podlegajacych ochronie prawnej, lub mozliwosci techniczno—
technologicznych i ekonomicznych zagospodarowania terenu i nie bedzie stanowito
wiecej niz 30 % powierzchni terenu konkretnej inwestyciji.

Uznaje sie za wskazane, aby sporzadzanie planéw miejscowych lub ich zmian
nastepowato w granicach okreslonych przez istniejacy uktad drog publicznych lub
granice naturalne tworzone przez system przyrodniczy gminy i stan uzytkowania
gruntéw, z uwzglednieniem przedmiotu planu (zmiany planu). Ustala sie jako zasade,
iz granice obszaru objetego planem (zmiang planu) winny obejmowaé co najmniej
teren inwestycji podlegajacy ustaleniom planistycznym wraz z terenem sgsiednim, na
ktory inwestycja ta oddziatuje.

Uznaje sie za wskazane ochrone ekspozycji w krajobrazie miejscowosci Jezow

oraz sasiednich wsi bryty zespotu klasztornego kosciotdéw pw. sw. Andrzeja i $w.
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Jézefa w Jezowie jako dominanty kompozyciji przestrzenne;.

Uznaje sie za konieczne zgtaszanie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy za posrednictwem WSzW w todzi wszystkich
obiektow (wiez, komindw, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,0 m. npt i wiekszej
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego

obiektow.

3. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Przyjmuje sie zasade dazenia do wyposazenia terenéw przeznaczonych pod
inwestycje w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tj.:

— wodociggi dziatajgce w oparciu o komunalne ujecia wody dla potrzeb
zbiorowego zaopatrzenia w wode,

- sieci elektroenergetyczne SN i NN wraz z obiektami stacji trafo,

— sieci kanalizacyjne lub zbiorniki do gromadzenia sciekdéw sanitarnych i technolo-
gicznych wraz z system odbioru sciekow i ich oczyszczania w oczyszczalni
Sciekow,

- pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddéw wraz z systemem gospodarki
odpadami zgodnym z przepisami odrebnymi dotyczacych utrzymania czystosci

i porzadku w gminie.

Ponadto, przewiduje sie w dalszej perspektywie rozwoj systemow zaopatrzenia
w gaz sieciowy dla celow bytowych, grzewczych i gospodarczych w miare wzrostu
zapotrzebowania i tworzenia warunkéw optacalnosci realizacji inwestycji w tym
zakresie, szczegolnie dla terendw inwestycyjnych w jednostce | oraz IV, a takze

w terenach zwartej zabudowy wsi w pozostatej czesci gminy.

Ustala sie kierunki rozwoju ww. systemow infrastruktury technicznej w sposéb
nastepujacy:
= zachowuje sie istniejgce sieci, instalacje i urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym oraz ponad lokalnym, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu wymogdéw bezpieczenstwa, ochrony
przeciwpozarowej i dostosowania sieci oraz urzadzen do funkcjonowania
w warunkach specjalnych, a takze mozliwoéci adaptacji do nowych technologii

i zrodet zasilania;
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= zachowuje sie kierunki zasilania oraz powigzania lokalnych systemow infrastruktur
technicznej z terenami sagsiednimi i systemami krajowymi lub regionalnymi,
z dopuszczeniem przebudowy systemu powigzan w miare potrzeb na podstawie
stosownych plandw i programéw rozwoju sieci i systemow;

= zachowuje sie przebieg i lokalizacje ponadlokalnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
t6dzkiego;

» ustala sie sukcesywng realizacje nowych obiektéw (sieci, urzadzen i instalaciji)
infrastruktury technicznej w dostosowaniu do tempa przeksztatceh terenéw na
cele inwestycyjne, przy zachowaniu przepisow odrebnych i innych ustalen
niniejszego studium;

= ustala sie lokalizacje obiektow (sieci, urzadzen i instalacji) systeméw infrastruktury
technicznej w terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych oraz
w pozostatych terenach inwestycyjnych w sposéb ustalony lub dopuszczony
w niniejszym studium oraz okreslony przez przepisy odrebne i nie kolidujacy
Z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania terenow;

» jako zasade przyjmuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych (w ciggach drég publicznych za zgodg zarzadcéw tych drég) oraz
w pasie terenu przylegtym do drogi publicznej w sposéb okreslony przez przepisy
odrebne.

Dla poszczegolnych systeméw infrastruktury technicznej wskazuje sie
nastepujace kierunki rozwoju:
» Systemy zaopatrzenia w wode:

— gtébwne kierunki zaopatrzenia w wode dla celéow komunalnych z istniejgcych
uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania (SUW) w Kosiskach, Rewicy, Strzelnej
i Jezowie z uwzglednieniem ich modernizacji i rozbudowy w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wody dla celow
zbiorowego zaopatrzenia w wode lub dla potrzeb indywidualnych w sposdéb
zgodny z przepisami odrebnymi;

— powyzsze kierunki mogg by¢ takze brane pod uwage przy rozpatrywaniu
zaopatrzenia w wode dla celéw gospodarczych, przy czym w przypadku
realizacji wodochtonnych funkcji ustugowych, produkcyjnych (w tym produkcji
rolnej) lub produkcyjno-ustugowych nalezy rozwazac realizacje witasnych uje¢
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wody;
realizacje zaopatrzenia wodnego dla celéw ochrony przeciwpozarowej;
docelowe doprowadzenie sieci wodociggowej do zabudowy rozproszonej

w miejscowosci Rewica B i Tauréw-Brynica.

= Systemy kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

objecie systemem kanalizacji sanitarnej docelowo terenow zwartej zabudowy
wsi w gminie Jezow, z dopuszczeniem etapowania realizacji;

gtbwnym kierunkiem rozwoju systemu jest rozbudowa i budowa kanalizacji
sanitarnej w terenach zwartej zabudowy miejscowosci Jezow oraz przylegtych
miejscowosci w ramach jednostki | oraz IV — docelowo poprzez system
aglomeracyjny grawitacyjno-ttoczny;

oparcie gminnego systemu unieszkodliwiana sciekdéw sanitarnych i techno-
logicznych o istniejacg oczyszczalnie w Jezowie wraz z punktem zlewnym
(dla $ciekow dowozonych taborem asenizacyjnym) o wydajnosci 200 m?
Sciekow/dobe (z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy), z odprowadzeniem
oczyszczonych sciekéw do rzeki Jezéwki (zlewnia rzeki Lupii);

przy lokalizacji inwestycji w terenach adaptacji i rozwoju poszczegdinych
funkcji, w szczegolnosci funkcji: ustugowych, produkcyjno-ustugowych i pro-
dukcyjnych dopuszcza sie rowniez lokalne systemy i rozwigzania w zakresie
unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych i technologicznych (w szczegdlnosci
oczyszczalnie przydomowe lub zaktadowe albo szczelne zbiorniki do gromadzenia
nieczystosci ptynnych ) w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych oraz
powierzchni zadaszonych w obrebie terendéw uzytecznosci publicznej wskazuje
sie jako zasade docelowo budowe systemu odwodnien grawitacyjnych w ramach
lokalnych zlewni z odprowadzeniem po niezbednym podczyszczeniu
i odseparowaniu zanieczyszczen do istniejgcych ciekéw lub do gruntu w
sposéb zgodny 2z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie jako zasade
odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy zagrodowej, rezydencjalnej,
letniskowej, mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej na wtasny teren

z wykorzystaniem naturalnej retenc;ji terenu.

= Systemy zaopatrzenia w energie elektryczna:

zachowanie i modernizacje istniejgcych linii energetycznych WN 110 KV (relaciji
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Koluszki — Rawa Mazowiecka oraz Koluszki — Skierniewice) w obszarze gminy
Jezow ze wskazaniem na docelowe ograniczanie oddziatywania linii z pasa
terenu o szer. 36,0 do 19,0 m;

— rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych linii energetycznych SN
zasilajagcych gmine z GPZ w Koluszkach i linii energetycznych NN wraz
z urzadzeniami stacji trafo w oparciu o branzowe plany rozbudowy sieci oraz
plany zaopatrzenia w energie — w miare wzrostu zapotrzebowania na moc,
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

— dagzenie do zaspokojenia potrzeb energetycznych poprzez zwiekszenie
wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych (z zachowaniem innych ustalen
i dopuszczen studium oraz przepiséw odrebnych), w tym energii wiatru
pozyskiwanej z projektowanych obiektow energetyki wiatrowej, w tym
elektrowni wiatrowych w ramach farm wiatrowych;

— dopuszczenie innych inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
elektroenergetycznej (z zachowaniem innych ustalen i dopuszczen studium
oraz przepisow odrebnych), o ile nie kolidujg z przeznaczeniem i sposobem
uzytkowania terenu oraz nie obnizajg waloréw krajobrazu.

= Systemy zaopatrzenia w energie cieplna:

— ustala sie indywidualne lub lokalne zrédta zaopatrzenia w ciepto ze wskazaniem
na proekologiczne zrodta ciepta, jak np.: gaz, energia ze zrédet odnawialnych
lub atestowane pod wzgledem ekologicznym technologie spalania paliw statych,
jednak z zakazem realizacji biogazowi oraz przedsiewzie¢ pozyskiwania energii
z odpaddéw (do sprecyzowania w planie miejscowym).

= Systemy zaopatrzenia w gaz:

— wskazuje sie docelowe zaopatrzenie terendw inwestycyjnych oraz zwartej
zabudowy gminy w gaz sieciowy z projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia z kierunku Brzezin w oparciu o sie¢ rozdzielczg sredniego cisnienia
i stacje redukcyjno-pomiarowg w centralnej czesci gminy;

— Ustala sie do czasu realizacji sieciowych systemow zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenie w gaz w oparciu o butle gazowe lub indywidualne zbiorniki, jednak
z zakazem realizacji biogazowi (do sprecyzowania w planie miejscowym).

= (Gospodarka odpadami:

— ustala sie odbiér odpadow komunalnych oraz niebezpiecznych przez uprawnione

do tego podmioty i deponowanie ich oraz unieszkodliwianie poza obszarem
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gminy Jezéw na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych (w tym
przepisami gminnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie)
oraz zgodnie z przyjetym regionalnymi lub lokalnymi programami kompleksowej
gospodarki odpadami;

— ustala sie sukcesywne wdrazanie systemu selektywnej zbiérki odpadow;

— ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ w zakresie pozyskiwania energii
z odpaddw (do sprecyzowania w planie miejscowym).

= Systemy telekomunikacii :

— ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie, przy czym jako szczegolnie
predysponowane do lokalizacji stacji bazowych telefonii wskazuje sie tereny
ustalone w planach miejscowych na cele inwestycyjne produkcyjno-ustugowe,
ustugowe oraz obstugi komunikacji i transportu.

— wskazuje sie istniejace obiekty stacji bazowych telefonii komérkowej do
zachowania z mozliwoscig modernizacji i przebudowy.

Uznaje sie za konieczne zgtaszanie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy za posrednictwem WSzW w todzi wszystkich
obiektow (wiez, komindw, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,0 m. npt i wiekszej
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego

obiektow.
4. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji.

Ustala sie, ze uktad komunikacji kotowej (drogowo-uliczny) bedzie oparty
na istniejgcej sieci drogowej drég publicznych ze wskazaniem ich modernizaciji
i przebudowy dla potrzeb zwiekszenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala sie, ze obstuge komunikacyjng obszaru gminy w zakresie powigzan
zewnetrznych petni¢ bedzie system drég publicznych o charakterze ponadlokalnym
w postaci nastepujgcych drég:

» droga krajowa nr 72 — docelowo klasy G (o docelowej wskazanej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych w przekroju drogowym: 25,0 — 30,0 m), z systemem

drog zbiorczych (serwisowych) wraz ze sciezkami rowerowymi obstugujacych ruch

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).



_ 88—
Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

lokalny na terenach przylegtych; ustala sie przebudowe jej przebiegu przez
miejscowos¢ Jezdw poprzez realizacje obwodnicy (studium wskazuje trzy warianty
tej obwodnicy — pétnocny — O2 i dwa warianty potudniowe — O1 i O1a ,przy
kolejce”);

» droga wojewodzka nr 705 klasy docelowo G (zalecana szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 25,0 m) a warunkowo — do czasu modernizacji drogi — klasy Z
(18 — 20 m w liniach rozgraniczajacych) z postulowang przebudowg przebiegu
w obrebie miejscowosci JezOw ze wskazaniem na jej powigzanie z obwodnicg
Jezowa w ciggu drogi nr 72 drogg (ulica) gminng zbiorczg;

» drogi powiatowe nr:

2920 E — Jezdéw — Budziszewice
2918 E- Jezéw — Koluszki
5103 E — Niesutkéw — Kofacin — Jezéw — Gzéw — Byczki — Mokra Lewa
Klasy docelowo Z (szerokos¢ 18 — 20 m w liniach rozgraniczajacych).
W przypadku realizacji inwestycji drogowej w postaci obwodnicy miejscowosci
Jezow w ciggu drogi krajowej nr 72 i wojewodzkiej nr 705 w jednym ze wskazanych

wyzej wariantéw lub w przebiegu ustalonym na podstawie przepisow odrebnych,
pozostate warianty przestajg obowigzywac.

Pozostate drogi i ulice gminne tworzg powigzania lokalne i wewnetrzne oraz
zapewniajg dojazdy do terenow inwestycyjnych. Ustala sie, iz istniejgce drogi gminne
uzupetnione bedg nowymi drogami (ulicami) publicznymi gminnymi realizowanymi
w miare potrzeb w terenach inwestycyjnych i dla ich obstugi a takze ogdélnodostepnymi
drogami dojazdowymi do pol i terendw lesnych. Drogi publiczne gminne winny
posiadac klase D lub L i odpowiadajace im szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
okreslone przez przepisy odrebne, zas w przekroju ulicznym w terenach zabudowy
oraz przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie szerokosci mniejsze, w maksymal-
nym stopniu adaptujgce istniejace granice dziatek drég (ulic). Dopuszcza sie
obnizenie lub podwyzszenie o jedng klase ww. droég publicznych stosownie do
potrzeb i przesgdzen planéw miejscowych lub ich zmian a takze w stosownych

procedurach lokalizacji i przebudowy drég publicznych.

Z uwagi na skale mapy szerokosci linii ilustrujgcych poszczegdlne drogi na

rysunku studium zaznaczono orientacyjnie.
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Ustala sie, iz uktad drég publicznych bedzie uzupetniany systemem drég
wewnetrznych istniejgcych i projektowanych ze wskazaniem, aby odpowiadaty one
klasie D drég publicznych, zas w sytuacjach wyjatkowych wynikajgcych z istniejgcego
stanu zainwestowania terenéw i uzytkowania gruntéw, w tym wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i zabytkéw oraz dla drég stanowigcych ogélnodostepne drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych dopuszcza sie te drogi — w postaci ciggow

pieszo—jezdnych lub drég pozarowych.

Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego drég
kotowych publicznych o znaczeniu lokalnym (drogi powiatowe i gminne) oraz drog
wewnetrznych:

- budowe drog (w kategoriach drég publicznych) taczacych obszary przewidziane
do zagospodarowania na cele nierolnicze,

- budowe nowych drog publicznych i wewnetrznych, a takze przebudowe
istniejacych drég w miare wzrostu potrzeb komunikacyjnych oraz — w sposéb
skoordynowany z zagospodarowaniem nowych terenéw na cele inwestycyjne,

- budowe i przebudowe ogdlnodostepnych drog niezbednych dla obstugi terenéw
rolnych i lesnych oraz realizacje $ciezek rowerowych na ciggach szlakow
turystycznych i dréog dojazdowych oraz lokalnych z zachowaniem bezpie-
czenstwa ruchu i docelowej segregacji ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,

- podporzadkowania rozwoju sieci drog celom dogodnego potgczenia
poszczegoblnych miejscowosci z osrodkami obstugi ponadlokalnej oraz lokalne;j:
gminnej i subgminnej,

- poprawe bezpieczenstwa ruchu, w tym — likwidacje miejsc niebezpiecznych na
drogach, budowe bezkolizyjnych chodnikéw i $ciezek rowerowych, budowe
niezbednych drog pozarowych.

Ustala sie zachowanie trasy istniejacej kolejki waskotorowej relacji Rogoéw —

Biata Rawska, z dopuszczeniem jej wykorzystania na cele turystyczno—krajoznawcze,

adaptacje na cele obstugi turystow lub inne cele publiczne istniejgcych obiektéw

stacyjnych i obstugi szlaku kolejowego.

5. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala sie, iz warunkiem koniecznym wdrozenia zasad zrownowazonego rozwoju

w obszarze gminy Jezéw jest nadanie dziataniom w sferze ochrony srodowiska rangi
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priorytetu polityki przestrzennej gminy.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw :

tworzenie docelowo ciggtego systemu ekologicznego (przyrodniczego) gminy
poprzez zachowanie i wzmocnienie istniejacych powigzan przyrodniczych
uksztattowanych przez system terendéw otwartych — dolin ciekow wraz z terenami
wod i ich biologiczng obudowg w postaci laséw olszowych i ftegowych,
podmokfosci oraz trwatych uzytkow zielonych wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami a takze - kompleksow lesnych; odbudowe powigzan
przyrodniczych w terenach zainwestowanych i w terenach przewidzianych do
zainwestowania poprzez realizacje zalesien, zadrzewien, szpaleréw drzew,
zespotow zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

wymog zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarébw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (dolina Rawki i Rawki
Rewica wraz odcinkami ujsciowymi dolin jej doptywdw) oraz stromych zboczy
dolin narazonych potencjalnie na osuwanie sie mas ziemi — jako terenow otwartych
chronionych przed intensywng nowag zabudowg i intensywng penetracjg
turystyczng lub rekreacyjng (poprzez dziatania kanalizowania i zatrzymywania
masowej penetracji w obrebie terenéw ZU (zieleni i ustug) oraz ustug obstugi
ruchu turystycznego i rekreacji,

zwiekszenie lesistosci gminy, zwlaszcza w terenach stokéw wysoczyzny, na
glebach marginalnych oraz w sasiedztwie istniejagcych komplekséw lesnych,
w sposob nie kolidujgcych z innymi funkcjami tych terenéw (w tym lokalizacjg
farm wiatrowych),

kazdorazowe rekompensowanie wycinki drzew nasadzeniami w obrebie
nieruchomosci, na ktérej wycinka nastgpita lub — nieruchomosci sasiednich
w sposob zharmonizowany z krajobrazem.

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu (z wylgczeniem
utylizacji gnojowicy w obrebie gruntdow wiasnego gospodarstwa rolnego
z zachowaniem zasad dobrej praktyki rolniczej) i wéd oraz ochrone wéd pod-
ziemnych (w szczegélnosci w obszarach wysokiej ochrony woéd podziemnych —
OWO) oraz zlewni rzeki Rawki poprzez realizacje zasad gospodarki sciekowej
W Sposob okreslony w niniejszym studium oraz w planach miejscowych i innych
dokumentach gminnych oraz ponadlokalnych dotyczacych gospodarki wodno-

Sciekowej i ochrony $rodowiska,
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stopniowe wyeliminowanie szamb chtonnych przez ich uszczelnienie lub zmiane
technologii oczyszczania sciekéw (o ile zachodzi taka potrzeba), ze wskazaniem
na docelowg budowe oczyszczalni przydomowych dla gospodarstwach
domowych w terenach dotychczas nie skanalizowanych,

zasade separacji zanieczyszczen, oczyszczania, i ewentualnego retencjonowania
Sciekéw deszczowych przed ich odprowadzeniem do rowdéw, wod powierzchniowych
lub gruntu,

prowadzenie monitoringu stanu wod powierzchniowych i podziemnych w otoczeniu
zrzutdw z oczyszczalni sciekdw oraz lokalnych zlewni wéd opadowych,

podjecie dziatan w kierunku eliminacji ognisk zanieczyszczen i niedopuszczania
do powstawania nowych, ktére mogtyby skazi¢ grunty i wody podziemne;
w szczegolnosci dotyczy to stref zasilania komunalnych uje¢ wod podziemnych,
terendw zrodliskowych a takze — Obszarow Wysokiej Ochrony (OWO), tj. obszar
w granicach GZWP 403 dot. zachodniej czesci gminy (fragmenty obrebdw:
Witadystawowo, Leszczyny, Strzelna i Jasienin Duzy) i obszar w granicach
GZWP 404 dot. potudniowej czesci gminy (fragmenty obrebdw: Lubiska Kolonia,
Wola tokotowa i Tauréw oraz obreby wsi Rewica A, Rewica B i Rewica Kolonia),
promowanie selektywnej zbidrki odpadow i systemu unieszkodliwiania odpaddw,
zachowanie istniejgcych urzadzeh melioracyjnych i rowéw z mozliwoscig ich
biezgcej konserwacji oraz modernizacji i przebudowy; wskazana renaturalizacja
ciekéw uregulowanych w sposob pozwalajacy na zwiekszenie retencji wodnej,
realizacje obiektow ,matej retencji wodnej” w sposéb zwiekszajacy
bior6znorodnosc¢ i nie kolidujacy z wymogami ochrony srodowiska i przyrody,
a wynikajacy z regionalnych i subregionalnych programow matej retenciji,
realizacje wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych oraz w dolinach rzek
i naturalnych ciekdédw pod warunkiem przebudowy w miare potrzeb istniejgcych
urzadzen melioracyjnych z zachowaniem droznosci i sprawnosci funkcjonowania
systemow urzadzen melioracyjnych oraz pod nadzorem WZMiUW, przy
zachowaniu przepiséw dot. ochrony przyrody i ochrony przed powodzia,

ochrone udokumentowanych ztéz kopalin przed trwatym zainwestowaniem;
zagospodarowanie zgodnie ze stosownymi przepisami prawa geologicznego
i gorniczego, przy uwzglednieniu przepiséw ochrony srodowiska i przyrody;
wskazanie ekstensywnego zagospodarowania terendw perspektywicznych zt6z

kopalin,
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- rekultywacje na cele rolne lub lesne lub inne nie kolidujgce z wymogami ochrony
srodowiska terendw powyrobiskowych eksploatacji kopalin oraz innych (tzw.
,dzikich wyrobisk”), rekultywacje terenu bylego wysypiska odpadow we wsi
Popien z mozliwoscig czasowego uzytkowania na cele obstugi komunalnej lub
inne nieucigzliwe ustalone lub dopuszczone niniejszg zmiang studium,

- promocja zagospodarowania terenéw i uzytkowania gruntéw na cele energetyki
wykorzystujacej odnawialne zrédta energii, w tym: site wiatru, nasadzenia roslinnoscig
energetyczng przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska i przyrody.

= Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— dla terenéw potozonych w obrebie rezerwatu ,Rawka” obejmujacego rzeke
Rawke i Rawke Rewice wraz ze starorzeczami i 10 metrowym pasem terendéw
od goérnej krawedzi skarpy brzegu w kazda strong — zachowanie zakazow
i nakazéw zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi rezerwatu ,Rawka”; dla
terendw potozonych w obrebie rezerwatu lesnego ,Popien” zachowanie
zakazoéw i nakazéw zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi tego
rezerwatu i rezerwatow przyrody jako prawnych form ochrony przyrody,

— w zakresie ochrony przyrody dla terenéw potozonych w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu zachowanie zakazéw, nakazéw i zaleceh wynikajace ze
stosownych przepisow odrebnych i prawa miejscowego bedacych realizacjg
zapisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody. Uznaje sie za wskazane we-
ryfikacje granic OChK zgodnie z wersjg projektu uchwaty sejmiku wojewddztwa
(po uzgodnieniu z RDOS), zaopiniowang przez Rade Gminy Jezéw w 2008 r.
Ogranicza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych (w terenach
oznaczonych symbolem RE) w obrebie OChK do przypadkow, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody OChK.

— zachowanie stosownych przepiséw odrebnych w zagospodarowaniu terenow
laséw ochronnych (kompleks lesny w rejonie wsi Frydrychéw) oraz

nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie pomniki przyrody.

» Ustala sie nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego stanowigcego

wazny czynnik tozsamosci lokalnej:

— w terenach rozwoju przestrzennego poszczegolnych funkcji oraz wolnych
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enklaw uzupetnianych zabudowg - zachowanie zasady ksztattowania
gabarytéw i linii zabudowy jako kontynuacje historycznie uksztattowanych uktadow
przestrzennych wsi i zabudowy miejskiej Jezowa oraz tradycyjnej formy
ogrodzen,

— ksztattowanie zagospodarowania w catym obszarze gminy w sposob zapewniajgcy
tworzenie harmonijnego, wspoétczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednie-
niem uwarunkowan historycznych i regionalnych form architektury wiejskiej
i matomiasteczkowe;j,

— zachowanie lokalnych, historycznie uksztattowanych form matej architektury,
jak krzyze i kapliczki,

— zachowanie i eksponowanie walorow srodowiska kulturowego gminy, w tym
kreowanie produktu turystycznego poprzez udostepnienie walorow krajobrazu
kulturowego, realizacje szlakdéw turystycznych (w szczegdélnosci projektowanych
szlakbw o0 znaczeniu ponadregionalnym, jak: ,Szlak Romanski’, ,Szlak
Literacki”, ,Szlak Ksigzat Mazowieckich”) oraz sSciezek rowerowych, miejsc
postoju turystow, rewitalizacje przestrzeni publicznych przy obiektach
historycznych i zabytkach.

Uznaje sie za wskazane utworzenie parku kulturowego w obszarze centrum
Jezowa na bazie istniejacych historycznych zespotow i uktadow przestrzennych
stanowigcych relikty rozplanowania przedlokacyjnego, lokacyjnego miejskiego
i pdzniejszych historycznych nawarstwien, zieleni urzgdzonej oraz form
geomorfologicznych terenu; podjecie dziatan promujacych rewitalizacje obszaru
i wprowadzenie nowych, nieucigzliwych funkcji zachowujgcych rozplanowanie

i gabaryty historycznej zabudowy.
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6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami w obszarze gminy Jezéw ochrong prawng objete sag

nastepujgce obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, ktére zostaty

wymienione w czesci A — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow.
Ponadto opiece nad zabytkami podlegajg wymienione w czesci A obiekty

wskazane do umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow.

Ustala sie:

» iz, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z zabytkami podlega nadzorowi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (WKZ),

= przy zagospodarowaniu terenéw zabytkowych zespotéw zieleni (parkéw, cmentarzy
oraz alei) obowigzuje zasada zachowania, systematycznego porzadkowania i biezacej
pielegnacji z zaleceniem rewaloryzacji, przy utrzymaniu czytelno$ci historycznego
rozplanowania i ochrony istniejgcego drzewostanu przed zniszczeniem,
z dopuszczeniem przebudowy drzewostanu znajdujgcym sie w ztym stanie
zdrowotnym,

= dla terendw przylegtych do granic dziatek zabytkdw oraz granic parkéw i zabytkowych
zespotow zieleni (w tym cmentarzy, alei i szpaleréw drzew) przyjmuje sie zasade
zagospodarowania zapewniajgcego wiasciwg ich ekspozycje; nie jest wskazana
realizacja zwartej zabudowy w strefach eksponowania parkéw i cmentarzy wzdtuz
gtéwnych szlakow komunikacji kotowej,

» strefy ekspozycji oraz wgladéw i powigzahn widokowych dotyczacych obiektow
dziedzictwa kulturowego i zabytkow winny byC chronione przed intensywna,
zwartg zabudowa; ksztattowanie zieleni urzadzonej w tych strefach winno by¢
harmonijne, podkreslajgce historyczne dominanty przestrzenne, a obnizajgce
range obiektéw dysharmonijnych; w szczegdlnosci uznaje sie za wskazane
ochrone ekspozycji w krajobrazie miejscowosci Jezéw oraz sgsiednich wsi bryty
zespotu klasztornego kosciotow pw. sw. Andrzeja i sw. Jozefa w Jezowie jako
dominanty kompozycji przestrzenne,;.

= dla terenu linii kolejki waskotorowej (Rogow — Jezow — Biata Rawska) i obiektow
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szlaku kolejowego oraz obstugi podréznych nalezy zapewni¢ ochrone przed
dewastacjg i nienaruszalnos¢ w/w obiektu; zaleca sie rewitalizacje; dopuszcza sie
adaptacje na funkcje niekolidujace z zabytkowym charakterem terenu np. ustugi
obstugi turystyki, ustugi kultury itp,.

» przy ksztattowaniu zabudowy obiektow wskazanych do wpisania do gminnej
ewidencji zabytkow i ich otoczenia tj. sgsiednich nieruchomoséci oraz w strefach
ekspozycji nalezy zharmonizowa¢ nowg zabudowe z historycznie uksztattowang
zabudowg i historycznymi uktadami przestrzennymi, w szczegodlnosci nalezy
nawigza¢ do zabudowy historycznej usytuowaniem nowych obiektéw, ksztattem
dachu i charakterystycznymi rzednymi obiektu oraz kolorystyka,

= wykorzystanie istniejacych obiektow dziedzictwa kulturowego, historycznych
szlakdw komunikacyjnych oraz stref ekspozycji w krajobrazie historycznych
zespotow przestrzennych w kreowaniu produktu turystycznego i ksztattowaniu

sieci szlakow turystycznych.

Ponadto, przy zmianie funkcji zabytkdéw, w tym zabytkowych parkéw oraz zespotow
dworsko-parkowych zaleca sie ustalenie funkcji nawigzujgcej do pierwotnego
przeznaczenia; z zakazem funkcji powodujgcych dewastacje obiektu i terenu.
Zaleca sie, aby zabytkowe zespoty zieleni, w tym parki zabytkowe i cmentarze
w catosci uzytkowane byly przez jednego uzytkownika zapewniajgcego funkcje
wykluczajgcej dewastacje zabytku. Zielen oraz obiekty matej architektury w tych

parkach winny by¢ konserwowane pod nadzorem WKZ.

Studium ustala, iz stanowiska archeologiczne zaznaczone odpowiednim
symbolem na planszy ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”, stanowigcej zat. graficzny nr 2 do czesci ,A” i umieszczone w tabeli
zawartej w pkt.5 czesci A wraz z otulinami w postaci stref ochrony archeologicznej
(obejmujacych teren stanowiska archeologicznego i jego otoczenie w odlegtosci do
150 m od granicy stanowiska archeologicznego a takze strefe ochrony
archeologicznej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie) podlegajg ochronie
i opiece konserwatorskiej w sposéb okreslony, jak nizej:

— dla przedsiewzie¢, wigzacych sie z robotami ziemnymi wykonywanymi na
gtebokosci wiekszej niz 0,3 m., tj. przekraczajacej wierzchnig warstwe roslinng

gleby, a prowadzonymi obszarach zawierajgcych sie w granicach stanowisk
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archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, na
podstawie stosownego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
uzyskiwanego w sposéb okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

— dla przedsiewzie¢, wigzacych sie z robotami ziemnymi wykonywanymi na
gtebokosci wiekszej niz 0,3 m., tj. przekraczajacej wierzchnig warstwe roslinng
gleby, a prowadzonymi obszarach zawierajgcych sie w granicach stref ochro-
ny archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych
na podstawie stosownego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, uzyskiwanego w sposéb okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; w sytuacji ujawnienia
nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej

nalezy stosowac ustalenia — jak dla stanowisk archeologicznych.

W obszarze gminy Jezéw nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesnej podlegajace

ochronie.

7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Ustala sie obszary przestrzeni publicznej, o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych integrujgcych spotecznosc¢ lokalng, stanowigcych ponadto obszary
wielofunkcyjnych centré4w miejscowosci, w nastepujgcych miejscach:

"  miejscowosc Jezdow:

- historyczny rynek miasta lokacyjnego ograniczony przestrzeniami ulicy
towickiej od strony zachodniej i zespotem koscielnym od strony wschodniej,

- aleja 3—go Maja wraz ze szpalerem drzew i kapliczkg zamknieta od pétnocy
zespotem koscielnym,

— park kultury, sportu i wypoczynku oraz boisko sportowe w Jezowie,

— plac przy ul. Piotrkowskiej, przy dworcu autobusowym, ograniczony od strony
zachodniej pierzejg ulicy Piotrkowskiej, a od strony wschodniej zespotem zieleni
cmentarza i kosciotem pw. Sw. Leonarda (stanowigcy prawdopodobnie
przestrzen publiczng dawnej dzielnicy zydowskiej).

» pozostate miejscowosci:
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— Jasienin Duzy i Maty, Przybyszyce oraz Strzelna — istniejgca remiza OSP wraz
z otoczeniem,

— Goéra, Mosciska i Kosiska — dawny budynek ,domu ludowego” w miejscowosci
Gora,

— Wola tokotowa i Lubiska — budynek szkoty wraz z otoczeniem,

— Jankowice i Jankowic Kolonia — w Jankowicach (rejon skrzyzowania drég do
Jankowic Kolonii),

— Rewica — remiza OSP wraz z otoczeniem,

— Popien — rejon d. dworu, przy drodze powiatowej do Koluszek.

Dla obszarow przestrzeni publicznych studium ustala:

- obowigzek kompleksowego zagospodarowania przestrzeni publicznej wraz
z terenami przylegtych nieruchomosci oraz drog na podstawie planoéw miejscowych,
przy uwzglednieniu dziatan rewaloryzacyjnych, zachowania uksztattowanej linii
zabudowy, ekspozycji obiektéw historycznych (w tym budynkéw i obiektéw matej
architektury) w krajobrazie, kompozyciji urbanistycznej, zieleni, posadzki i elementéw
matej architektury nawigzujacej do skali zabytkowych zatozen przestrzennych
oraz powigzan krajobrazowych i przyrodniczych a takze tradycyjnych form
zabudowy budynkéw;

- preferencje dla tworzenia enklaw ruchu pieszego i pieszo-rowerowego oraz
uspokojonego ruchu kotowego;

- stosowanie ujednoliconych form: matej architektury, wydzielen miejsc postojowych
pojazdow, ogrodzen, elementéw oswietlenia, reklamy i informacji wizualnej,
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen petnych (z wyjatkiem ogrodzen o charakterze ekrandéw akustycznych od
strony drogi krajowej i wojewodzkiej);

- zakaz lokalizowania obiektow prowizorycznych oraz tymczasowych, z wyjatkiem
czasowych obiektdéw zwigzanych z organizacjg imprez masowych i obchodéw oraz

wydarzeniami z zycia spotecznosci.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Rolnicza przestrzen produkcyjng tworzg grunty orne, sady i plantacje
wieloletnie, uprawy w ramach dziatéw specjalnych produkcji rolnej, obiekty i tereny

uprzemystowionej produkcji rolnej, trwate uzytki zielone oraz tereny zabudowy
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zagrodowe.

Ustala sie, biorgc pod uwage wymogi ochrony srodowiska i przyrody,
nastepujgce zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
= ochrone rolniczej przestrzeni w terenach oznaczonych symbolem R1 potozonych

w kompleksach gruntéw klas chronionych przed zmiang uzytkowania na cele

nierolnicze — poprzez ich wytaczenie z zabudowy nierolniczej z rekomendacjg do

upraw polowych, z zaleceniem rozwazenia w planie miejscowym zakazu nowej
zabudowy, jednak z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, wprowadzenia zakazu
sktadowania materiatdw niebezpiecznych, z zaleceniem realizacji zadrzewien
glebochronnych w terenach wysoczyznowych, nie zmeliorowanych;

= ochrone rolniczej przestrzeni w terenach oznaczonych symbolem R2 potozonych

w kompleksach terenéw z przewaga gleb klas nie chronionych przed przeznaczeniem

na cele nierolnicze — poprzez dopuszczenie nowej zabudowy zwigzanej z rolnictwem

oraz infrastruktury technicznej, zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy,
realizacje zadrzewien srodpolnych oraz zalesianie i zadrzewianie gruntéw klas
marginalnych,

= zachowanie istniejacych urzadzeh melioracyjnych gruntéw rolnych i rowow

z mozliwoscig ich biezacej konserwaciji oraz modernizacji i przebudowy, przy

realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych oraz w dolinach rzek

i naturalnych ciekéw ustala sie wymog przebudowy w miare potrzeb istniejgcych

urzadzen melioracyjnych z zachowaniem ich sprawnos$ci i droznosci oraz pod

nadzorem WZMiUW,
= zharmonizowanie produkcji rolnej z innymi formami i sposobami zagospodaro-
wania w terenach oznaczonych symbolami:

- RE - tereny rolne szczegdlnie predysponowane i wskazane do lokalizacji
obiektéw wchodzacych w skiad farm wiatrowych, w tym elektrowni wiatrowych,
z zachowaniem zasady minimalizowania terenow trwale wytgczonych
z produkcji rolnej, zachowania odlegtosci wiatrakéw i urzadzen od zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi zgodne z przepisami odrebnymi i normami,

- PG - tereny rolne — potencjalnej eksploatacji kopalin, uzytkowane rolniczo do
czasu szczegotowego dokumentowania i eksploatacji kopalin, ze wskazaniem
na rekultywacje poeksploatacyjng terenu w kierunku rolnym lub lesnym,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw wchodzacych w sktad farm wiatrowych

przy zachowaniu odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi
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zgodne z przepisami odrebnymi i normami;

- RZ - tereny rolne komplekséw trwatych uzytkow zielonych, z dopuszczeniem
urzgdzen retencji wodnej, rekreacji i gospodarki wodnej i rybackiej;

- RM - tereny zabudowy zagrodowej oraz obiektow produkcji rolnej i ustug —
wymagajace zachowania zasad dobrej praktyki rolniczej; tereny te w czesci
dotyczacej zabudowy mogq by¢ przeznaczane na cele nierolnicze, co winny
ustalac plany miejscowe;

- RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ekstensywnego
mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych — stanowigce tereny
zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony
Srodowiska, wymagajace zachowania zasad dobrej praktyki rolniczej (dot.
W szczegolnosci zakresu stosowania zabiegow agrotechnicznych i nawozenia
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej); tereny te w czgsci lub w catosci moga
by¢ przeznaczone na cele nierolnicze, co winny ustala¢ plany miejscowe.

W obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie obiekty liniowe,
w szczegolnosci sieci infrastruktury technicznej, drogi i dojazdy, szlaki turystyczne
zwigzane z monitoringiem stanu srodowiska i bezpieczehnstwem, przy zachowaniu

innych ustalen niniejszej zmiany studium oraz przepisow odrebnych.

Ustala sie, biorgc pod uwage wymogi ochrony srodowiska i przyrody, nastepujace

zasady ochrony lesnej przestrzeni produkcyjnej:

= zachowanie istniejacych kompleksow lesnych oznaczonych symbolem ZL oraz
obiektow gospodarki lesnej i obstugi gospodarki lesnej; ustala sie prowadzenie
gospodarki lesnej na podstawie planéw urzadzenia laséw, ze wskazaniem na
wydtuzanie linii brzegowej lasu, z dopuszczeniem zagospodarowania zwigzanego
z obstugg turystyki (na podstawie planow miejscowych i po uzyskaniu stosownej
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne), przy
zaleconym ograniczaniu powierzchni objetej zmiang przeznaczenia na cele nielesne
do lasoéw o niskiej klasie bonitacyjnej;

» realizacja zalesien w terenach oznaczonych symbolem R/ZL oraz w pozostatych
terenach rolnych na gruntach marginalnych (tj. klasy V i nizszych) ze wskazaniem
na wydtuzanie linii brzegowej lasu;

= zachowania laséw ochronnych (lasy we wiadaniu SGGW) — ich uzytkowania
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z uwzglednieniem rygoréw ochronnych i unikatowych zasobéw przyrodniczych;

= zachowanie odlegtosci nowej zabudowy od granicy laséw wynikajacej z przepisow
odrebnych;

» dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury, w tym drog publicznych lub
wewnetrznych oraz szlakéw turystycznych, realizacje obiektow obstugi gospodarki
lesnej (z dopuszczeniem ich adaptacji na cele obstugi turystyki i rekreacji
w oparciu o plan miejscowy i po uzyskaniu stosownej zgody na zmiane
przeznaczenia o ile jest ona konieczna).

Zaleca sie ograniczanie zmiany przeznaczenia na cele nielesne lasow do terendw

o niskiej klasie bonitacyjnej, ze wskazaniem na adaptacje drzewostanu w ramach

powierzchni biologicznie czynnej towarzyszgcej ustalonym Ilub dopuszczonym

funkcjom nieleSnym. Zaleca sie zachowanie funkcji przyrodniczych (w ramach

powierzchni biologicznie czynnej) w strefie ekotonowej laséw, tj. w odlegtosci do 25,0 m

od komplekséw lesnych (o powierzchni przekraczajacej 5,0 ha).

Ustala sie, ze terenami rozwoju poszczegoéinych funkcji przewidzianymi do
zainwestowania na cele nierolnicze i nielesne, ktére w czesci lub w catosci nie
posiadajg stosownej zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolniczg sag

nastepujace tereny:

MNu Tereny mieszkalnictwa z dopuszczeniem nieucigzliwych: ustug oraz obiektow
produkcyjno — ustugowych.
MN Tereny ekstensywnego mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych.
RM/MN Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ekstensywnego mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych.
Tereny mieszkalnictwa (o charakterze rezydencjalnym (z dopuszczeniem zabudowy
MN/ML s - . A
rekreacji indywidualnej) oraz ustug nieucigzliwych.
ML Tereny zabudowy rekreac;ji indywidualnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
PU Tereny produkcyjne lub produkcyjno — ustugowe, w tym obiekty uzytecznosci
publicznej.
U Tereny ustug, w tym uzytecznosci publicznej oraz celu publicznego, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny obstugi komunikaciji i transportu z dopuszczeniem mieszkalnictwa
KS . . . . . .
zbiorowego oraz mieszkania dla wladajacego lub zarzadzajgcego obiektu.

Czasowego wytgczenia z produkcji rolnej bedg wymagaty tereny RG — w czesci

zajetej na potrzeby eksploatacji kopalin i terenu gérniczego.
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Ponadto przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne beda tereny projektowanych
drdg i ulic, parkingi przydrozne nie wtgczone do pasa drogowego oraz tereny zajete
na potrzeby przebudowy drég oraz dziatki i dojazdy do urzadzen farm wiatrowych

i miejsca lokalizacji obiektow farm wiatrowych.

9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow
0 znaczeniu lokalnym zaliczajg sie: realizacja drég gminnych i ulic, budowa
chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz oswietlenia ulicznego, obiekty ustug
publicznych, ktérych utrzymanie nalezy do kompetencji gminy (w szczegodlnosci
przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja, gminne osrodki kultury, gminne obiekty
sportu i rekreacji, OSP, obiekty administracji) a takze inwestycje w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i utrzymania czystosci oraz porzadku w gminie.

Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezow zwigzang z tym, ze prawie caty
obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu leSnego SGGW) objety jest obowigzujgcym
planem miejscowym, obszary te ustalone sg w planach miejscowych. Modyfikacja
potrzeb w zakresie inwestycji celu publicznego lub tez pojawienie sie nowych potrzeb
inwestycyjnych niezgodnych z obowigzujgcym planem winno skutkowac stosownymi
zmianami planu, chyba, Ze przepisy odrebne pozwalajg na realizacje inwestycji
w sposoOb niezalezny od ustalen planu.

Wieloletni program inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym winien by¢

zgodny z Planem Rozwoju Lokalnego oraz Wieloletnim Programem Inwestycyjnym.

Ze wzgledu na ewentualno$¢ zmian planu ustala sie, ze obszary, na ktérych

rozmieszczone mogq by¢ inwestycje celu publicznego, przy zachowaniu innych

ustalen i dopuszczen niniejszej zmiany studium oraz przepiséw odrebnych. S3 to:

= tereny drdg i ulic oraz placéw o znaczeniu lokalnym (drogi i ulice gminne) wraz
z pasem terenu don przylegtym, w ktérym mogg by¢ prowadzone sieci i realizo-
wane urzgdzenia infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg
oraz urzadzeniami drogowymi (w terenach zabudowy dopuszcza sie inwestycje
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
jednak poza korong drogi);

= tereny wzdtuz pasa drogowego drég o znaczeniu ponadlokalnym, w ktérym moga

by¢ prowadzone sieci i realizowane urzadzenia infrastruktury techniczne;j
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0 znaczeniu lokalnym w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg i uzytkowaniem drogi;
wazniejsze drogi wewnetrzne, ogolnodostepne drogi dojazdowe i Sciezki
rowerowe, place (istniejgce i ustalone planem miejscowym), ktore moga byc¢
przeksztatcane na drogi publiczne lub przestrzenie publiczne;

obszary przestrzeni publicznej — wymienione w czesci B pkt. 7.i 11;

tereny uje¢ wody i stacji uzdatniania oraz sieci wodociggowe — do modernizaciji
i rozbudowy oraz przebudowy w miare potrzeb, realizacji inwestycji majacych na
celu zwiekszenie niezawodnosci dziatania, dostosowania do sytuacji specjalnych
oraz poprawy jakosci wody;

teren komunalnej oczyszczalni $ciekdéw oraz sieci kanalizacyjne wraz z urzgdze-
niami przepompowni — do budowy, przebudowy lub rozbudowy i modernizacji
W miare potrzeb, realizacji inwestycji majacych na celu zwiekszenie niezawodnosci
dziatania i ograniczenie wptywu na srodowisko;

tereny oczyszczania i retencjonowania oczyszczonych wod opadowych — kana-
lizacja deszczowa, w tym sieci i urzadzenia oraz zbiorniki retencyjne waod
opadowych;

tereny innych funkcji, w ktdérych dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej: wodociggowych, kanalizaciji
sanitarnej, po uzyskaniu stosownego zezwolenia na wejscie w teren, sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych i teletechnicznych oraz elektroenergetycznych;
tereny obiektéw obstugi komunalnej (np. zwigzanych z utrzymaniem drog,
gospodarkg odpadami komunalnymi w zakresie ustalonym lub dopuszczonym
przez niniejszg zmiane studium oraz przepisy odrebne) w terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych oraz w obrebie terenow
komunalnej oczyszczalni Sciekow;

tereny istniejgcych obiektow stuzacych bezpieczenstwu (w tym istniejgce straznice
OSP, obiekty tacznosci w sytuacjach specjalnych, obiekty monitoringu stanu
Srodowiska, ujecia wody, obiekty stuzby zdrowia i opieki spotecznej) -
z uwzglednieniem sprawnosci ich funkcjonowania w sytuacjach kryzysowych;
tereny istniejgcych ustug oswiaty — adaptacja do zmieniajgcej sie sytuacji
demograficznej (umozliwienie adaptacji na inne cele w tym ustug spotecznych lub
mieszkalnictwa), dostosowanie do wymogoéw szkolnictwa na réznych szczeblach
ksztatcenia, w tym ksztatcenia osob dorostych oraz integracji spotecznosci,

tereny ustug kultury, sportu i rekreacji oraz centra informacji — stuzace
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integracji spotecznosci lokalnej i jej rozwojowi osobowemu, zwigzane najczesciej
Z obszarami przestrzeni publicznej,

= tereny innych obiektow ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych — pozyskane dla
celow komunalnych, obiekty uzytecznosci publicznej, w tym obiekty gminnej

administracji publiczne;j.

10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.
Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezow zwigzang z tym, ze prawie caty
obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu lesnego laséw ochronnych SGGW) objety
jest obowigzujgcym planem miejscowym obszary te ujete sg w planach
miejscowych.
Szczegotowy program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym
winien by¢ zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego, Strategig Rozwoju Wojewoddztwa tédzkiego oraz stosownymi programami
zadan rzadowych i samorzadowych (w tym wojewddzkich Ilub powiatowych)
przewidzianymi do realizacji w obszarze gminy Jezéw.
Modyfikacja potrzeb w zakresie inwestycji celu publicznego lub tez pojawienie
sie nowych potrzeb winne by¢ realizowane poprzez stosowne zmiany planu.
Z tego wzgledu ustala sie, ze obszary, na ktorych rozmieszczone mogg by¢
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym to:
= tereny drég i ulic o znaczeniu ponadlokalnym: powiatowych, wojewddzkich
i krajowych wraz z pasem terenu przylegtym do tych drog, w ktérym mogag by¢
prowadzone sieci i realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej ponad-
lokalnej w sposob nie kolidujgcy z zabudowg i urzgdzeniami drogowymi;

= tereny wzdtuz pasa drogowego drég o znaczeniu ponadlokalnym (w terenach
zabudowy dopuszcza sie realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej w pasie drogowym, jednak poza korong drogi), w ktérych mogq
byC prowadzone sieci i realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej
w sposo6b nie kolidujacy z zabudowsg;

» modernizacja drogi krajowej nr 72 do parametréw drogi klasy G wraz z budowg
obwodnicy miejscowosci Jezéw w ciggu tej drogi; przy czym studium rozwaza
wariant pétnocny (zarezerwowany w obowigzujgcym obecnie planie miejscowym)

oraz dwa warianty potudniowe, wraz z przebudowg skrzyzowan z drogami nizszych
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1.

kategorii oraz systemem drég zbiorczych (serwisowych) obstugujacych tereny
przylegte;

postulowana realizacja obwodnicy fragmentu miejscowosci Jezéw w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 705 w celu poprawy przepustowosci tej drogi stanowigcej jedno
z istotnych powigzan komunikacyjnych regionalnych oraz — dla poprawy
bezpieczenstwa ruchu (w tym: realizacja Sciezek rowerowych i chodnikéw przede
wszystkim w terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe),
modernizacja drég powiatowych w celu poprawy przepustowosci oraz
bezpieczenstwa ruchu (w tym: realizacja $ciezek rowerowych i chodnikéw
w terenach zabudowanych),

realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym
z zachowaniem innych ustaleh i dopuszczen niniejszej zmiany studium oraz
przepisdw odrebnych, tj.: gazociag wysokoprezny — ktérego lokalizacje wraz ze
stacjg redukcyjng (wskazang jako zasada w obowigzujgcym planie miejscowym),
z uwagi na problematyczng optacalnos¢ inwestycji traktuje sie jako kierunkowg —
do realizacji w miare wzrostu zapotrzebowania na gaz,

sieci teletechniczne i telekomunikacyjne, w tym swiattowodowe ponadlokalne,
zbiorniki retencyjne wod stuzace ochronie przed powodzig, ze wskazaniem ich
realizacji w ramach regionalnego Programu Matej Retenc;ji;

linie i urzadzenia elektroenergetyczne WN i SN niezbedne dla zwiekszenia
niezawodno$ci dziatania systemu energetycznego — na podstawie stosownych
planéw rozwoju sieci energetycznej oraz planu zaopatrzenia w energie gminy
Jezbw, z zachowaniem innych ustalen i dopuszczen niniejszej zmiany studium
oraz przepiséw odrebnych, o ile inwestycje te nie beda kolidowaty z przezna-
czeniem terendw dla innych celéw inwestycyjnych; poza tym inwestycje te winny
by¢ skoordynowane z przedsiewzieciami w zakresie budowy i eksploataciji

obiektow farm wiatrowych.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

11.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Niniejsze studium nie wyznacza na obszarze gminy terendéw, dla ktorych
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wystepuje obowigzkowe przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci.

11.2. Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m>.

Niniejsze studium nie wyznacza obszarow, w obrebie ktérych dopuszcza sie

powstawanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?>.

11.3. Obszary przestrzeni publicznej.

Ustala sie obszary przestrzeni publicznych, o szczegdélnym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancow, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow

spotecznych integrujacych spotecznos¢ lokalng w nastepujacych miejscach:

"  miejscowosc Jezdw:

historyczny rynek miasta lokacyjnego ograniczony przestrzeniami ulicy
towickiej od strony zachodniej i zespotem koscielnym od strony wschodniej,
aleja 3—go Maja wraz ze szpalerem drzew i kapliczkg zamknieta od potnocy
zespotem koscielnym,

park kultury, sportu i wypoczynku oraz boisko sportowe w Jezowie,

plac przy ul. Piotrkowskiej, przy dworcu PKS ograniczony od strony zachodniej
pierzejg ulicy Piotrkowskiej, a od strony wschodniej zespotem zieleni cmentarza
i kosciotem pw. $w. Leonarda (stanowigcy prawdopodobnie przestrzen

publiczng dawnej dzielnicy zydowskiej).

= pozostate miejscowosci:

Jasienin Duzy i Maty, Przybyszyce oraz Strzelna — istniejgca remiza OSP wraz
z otoczeniem,

Gora, Mosciska i Kosiska — dawny budynek ,domu ludowego” w miejscowosci
Gora,

Wola tokotowa i Lubiska — budynek szkoty wraz z otoczeniem,

Jankowice i Jankowice Kolonia — w Jankowicach (rejon skrzyzowania drég do
Jankowic Kolonii),

Rewica — remiza OSP wraz z otoczeniem,

Popien — rejon d. dworu, przy drodze powiatowej do Koluszek.

Zasady zagospodarowania obszaréw przestrzeni publicznej okreslonych w studium
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oméwiono w czesci B pkt. 7 niniejszego studium. Z uwagi na sytuacje prawng gminy
Jezbw zwigzang z tym, Zze prawie caty obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu lesnego
lasow ochronnych SGGW) objety jest obowigzujgcym planem miejscowym obszary te
ujete sg w planach miejscowych. Modyfikacja zadan, jakie petnic majg obszary
przestrzeni publicznej, wigzace sie z ksztattowaniem tych przestrzeni i zmiang ich

zagospodarowania winne byc realizowane poprzez stosowne zmiany planu.

11.4 Pozostate obszary, ktérych zagospodarowanie na podstawie ustalen planu
miejscowego wynika z przepiséw odrebnych.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.1568, z pdézn. zm.) wskazuje sie
utworzenie w centrum miejscowosci Jezow parku kulturowego na bazie istniejgcych
historycznych zespotéw i uktadow przestrzennych stanowigcych relikty rozplanowania
przedlokacyjnego, lokacyjnego i pdézniejszych historycznych nawarstwien, zieleni
urzadzonej oraz form geomorfologicznych terenu jako obszaru o wybitnych walorach
i indywidualnych cechach krajobrazu kulturowego i wyrézniajacych sie w krajobrazie
obiektoéw zabytkowych charakterystycznych dla miejscowej tradycji osadnicze;j.

Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezow zwigzang z tym, ze prawie caly
obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu leSnego laséw ochronnych SGGW) objety
jest obowigzujgcym planem miejscowym wskazany park kulturowy objety jest
planem miejscowym. Dla potrzeb utworzenia parku kulturowego, o ile wigzatoby sie to
z potrzebg uszczegdtowienia zapisdw planu w oparciu o branzowe studia historyczno-
urbanistyczne i badania archeologiczne, wskazane bytoby sporzadzenie stosownej
zmiany planu miejscowego.

Zachowuje sie istniejgcq w obrebie gminy Jezéw forme ochrony zabytkow
poprzez ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r. nr 23 poz. 295, z p6zn. zm.) zatozenie lub
rozszerzenie cmentarza wyznaniowego moze nastgpi¢ na terenie przeznaczonym na
ten cel w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody
wiasciwego inspektora sanitarnego.

Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezow zwigzang z tym, ze prawie caty
obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu leSnego laséw ochronnych SGGW) objety

jest obowigzujacym planem miejscowym istniejgcy, historyczny cmentarz wraz

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).



-107 -

Gm. Jezdéw. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

z terenem przyleglym objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Ewentualne przeznaczenie innych terenéw na cele cmentarza
grzebalnego winno by¢ przedmiotem zmiany miejscowego planu poprzedzonej
stosownymi badaniami hydrogeologicznymi pod katem przydatnosci terenu na
cele grzebalne i mozliwoscig zachowania stref ochrony sanitarne;j.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. nr 27 poz. 96, z pézn. zm.) dla terenu gorniczego sporzadza sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na sytuacje prawng
gminy Jezéw zwigzang z tym, ze prawie caty obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu
lesSnego lasdéw ochronnych SGGW) istniejgcy teren gérniczy w obrebie Jezow
uwzgledniony jest w tym planie. Konieczne jest uzyskiwanie stosownych konces;ji.
Zagospodarowania terenu gorniczego, w tym wydobywanie kopalin ma na celu
zapewnienie integracji dziatan zmierzajgcych do wykonywanie uprawnien
wynikajacych z koncesiji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz
ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych odbywa sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Ustanowienie nowego terenu gérniczego,
w tym terenu w obrebie miejscowosci Lubiska Kolonia w miare powstania potrzeb
oraz udokumentowania zt6z kopalin wymaga stosownej zmiany planu miejscowego,
w tym zakresie, w jakim teren gorniczy nie jest zgodny z obowigzujgcym planem

miejscowym.

11.5. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezow zwigzang z tym, ze prawie caly
obszar gminy (z wyjatkiem kompleksu lesnego laséw ochronnych SGGW) objety
jest obowigzujgcym planem miejscowym nie stwierdza sie potrzeby sporzadzania
planu miejscowego. Jezeli dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
terenu, w szczegdlnosci gruntu rolnego lub lesnego po konfrontacji z mozliwosciami
i potrzebami inwestoréw, witascicieli nieruchomosci oraz podmiotéw publicznych
jest niezadowalajacy, konieczne jest sporzadzenie zmian planu o zakresie i obszarze
wynikajacym z kazdorazowej analizy zasadnosci przystgpienia do zmiany planu.

W szczegodlnosci, obszarami, w ktorych zmiana planu wigza¢ sie moze ze
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne sg

nastepujace tereny:
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MNu Tereny mieszkalnictwa z dopuszczeniem nieucigzliwych: ustug oraz obiektow
produkcyjno — ustugowych.
MN Tereny ekstensywnego mieszkalnictwa jednorodzinnego) z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.
Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ekstensywnego
RM/MN X . ; ; . N
mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug nieucigzliwych.
Tereny mieszkalnictwa (o charakterze rezydencjalnym (z dopuszczeniem
MN/ML
zabudowy rekreacji indywidualnej) oraz ustug nieuciazliwych.
ML Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych.
PU Tereny produkcyjne lub produkcyjno — ustugowe, w tym obiekty uzytecznosci
publicznej.
U Tereny ustug, w tym uzytecznosci publicznej oraz celu publicznego,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
Tereny obstugi komunikac;ji i transportu z dopuszczeniem mieszkalnictwa
KS . . . . . -
zbiorowego oraz mieszkania dla wtadajgcego lub zarzadzajacego obiektu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na sytuacje prawng gminy Jezéw zwigzang z tym, ze prawie caty obszar
gminy (z wyjatkiem kompleksu lesnego laséw ochronnych SGGW) objety jest
obowigzujgcym planem miejscowym nie powstaje sytuacja prawna braku planu,
w ktorej zgodnie z ww. ustawg Mozliwe jest okreslanie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Co istotne, zmiany planu miejscowego winny by¢ zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, tj. niniejszg zmiang
studium po jej wejsciu w zycie.

Ustala sie, ze zmiany planu winny obejmowac¢ co najmniej tereny poszcze-
golnych inwestycji wraz z ich najblizszym otoczeniem, jesli jest to niezbedne dla ich
funkcjonowania. Uznaje sie za wskazane, aby zmiany planu dotyczace terendéw
o wielu funkcjach byty sporzadzane w granicach obszaréw wydzielonych w sposoéb
dajacy sie odnie$¢ do obiektéw na gruncie np.: w granicami istniejacych drog,

granicami nieruchomosci lub uzytkéw itp.
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Ustala sie, ze zmiany planu miejscowego dla obszaréw uzytkowanych obecnie
na cele rolnicze i lesne w celu ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne winny
byC sporzadzane dla terenéw wyznaczonych w studium w poszczegdlnych
miejscowosciach, w granicach dajacych sie zidentyfikowaC co najmniej przez
istniejgcy uktad komunikacyjny drég publicznych lub wewnetrznych oraz granice

wynikajace z topografii i aktualnego stanu witadania oraz uzytkowania terenéw.

12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji.

W obrebie gminy Jezdéw nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen
i rehabilitacji. Wystepujace w obrebie gminy tereny powyrobiskowe oraz byte gminne
wysypisko odpadéw wymagajg rekultywacji. Z uwagi na fakt, ze prawie caty obszar
gminy (z wyjatkiem kompleksu lesnego laséw ochronnych SGGW) objety jest
obowigzujacym planem miejscowym tereny te zostaty ujete w planie i zawarte sg
dla nich stosowne zapisy dot. kierunku rekultywacji, najczesciej lesnego lub
rolnego. Ze wzgledu na mozliwosci lokalizacji w obszarze gminy obiektéw farm
wiatrowych wskazuje sie na ewentualnos¢ rekultywacji terenéw zdegradowanych
w kierunku adaptacji na potrzeby farm wiatrowych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci dot. bezpieczehstwa budowli i odlegtosci od

zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
W obrebie gminy Jezow nie wystepujg tereny zamkniete ani strefy ochrony

tych terenow.

14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemi

W obrebie gminy Jezéw wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig okreslone w Studium ochrony
przeciwpowodziowej terenéw nieobwatowanych opracowanym przez RZGW w 2005 r.
jako tereny zalewowe, tj. tereny potencjalnego zagrozenia powodzig, wystepowania
wielkiej wody z prawdopodobienstwem 1% oraz 5 %. Dla pozostatych ciekdw,
z uwagi na wystepowanie w obrebie gminy ich zrédliskowych oraz gérnych odcinkow
o matych, stabilnych zasobach nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sezonowo, w okresie

przedwiosennych roztopdw moze w otoczeniu wszystkich ciekdw w gminie dochodzi¢
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do lokalnych wezbran, jednak nie stwarzajacych zagrozenia dla ludzi lub mienia.

Ustala sie, ze zagospodarowanie terenéw doliny rzeki Rawki jako potozonych
w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi a takze — czesciowo — w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, winno uwzgledniaé przepisy odrebne, w tym
stosowne zakazy wznoszenia obiektéw budowlanych oraz zmiany uksztattowania
terenu i skladowania materiatdw. Obszary te winny by¢ uwzglednione w ewentualnych
zmianach planu miejscowego o ile dla tych terenéw bedg one sporzadzane.

W obrebie gminy Jezoéw, pomiedzy Sarbinowem a Marianéwkiem znajduje sie

obszar narazony na wystepowanie ruchéw masowych ziemi.

15. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny.
W obrebie gminy Jezéw nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza

sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

16. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

W obrebie gminy Jezow nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych. W miejscowosci Jezdéw znajduje sie miejsce pamieci narodowej —
cmentarz zotnierzy polskich, ktérzy zgineli w Bitwie pod Jezowem we wrzesniu 1939 r.
oraz w latach 1939-45.

17. Inne obszary problemowe.

W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano obszary problemowe, w ktérych
przeksztatcanie istniejgcych struktur wymaga skoordynowania dziatan inwestycyjnych
w celu rozwigzania problemow spoteczno-gospodarczych, srodowiskowo-przestrzennych
przy zachowaniu zrbwnowazonego rozwoju obszaru gminy.

Sq to nastepujace obszary:

- Kompleksy gleb niskiej jakosci — predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego,
zastepowania rolnictwa innymi formami dziatalnosci gospodarczej, z preferencjg
dla dziatan proekologicznych.

—  Obszary tworzace system ekologiczny (przyrodniczy) gminy, w szczegdlnosci
doliny ciekdw wodnych i kompleksy lesne — predysponowane do dziatan
majacych na celu zachowanie integralnosci obszaru i odbudowe powigzan

zewnetrznych.
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Historycznie uksztaltowane tereny osadnictwa — do zainwestowania Scisle
powigzanego z ochrong krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie
przestrzeni publicznej centrow poszczegdlinych miejscowosci.

Ksztaltowanie terendw osadnictwa zwigzanego z funkcjami pozarolniczymi
(w tym rekreacja, turystyka, ustugi i funkcje produkcyjno-ustugowe) uwarunkowane
rozbudowa sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, zapewnienia dobre;j
dostepnosci komunikacyjnej, zharmonizowania z istniejgcymi strukturami
przestrzennymi oraz ograniczania ewentualnego niekorzystnego wptywu na
otoczenie.

Obszary mozliwego pozyskiwania energii z alternatywnych zrédet (w szczegdlnosci:
rozpoznanie i pozyskiwanie energii ze zrodet geotermalnych, promocja
pozyskiwania energii wiatrowej — skorelowanej z planem rozwoju sieci
energetycznej oraz upraw roslin energetycznych — skoordynowane z promocjg
proekologicznych technologii obrébki i przygotowania paliw), przy zachowaniu
innych ustalen i dopuszczen niniejszej zmiany studium oraz przepiséw odrebnych.
Doliny rzeczne — obszary inwestycji w zakresie gospodarki wodnej (z uwzgled-
nieniem roli dolin rzecznych w systemie przyrodniczym gminy i regionu).
ochrony przeciwpowodziowej, przy uwzglednieniu wymogow ochrony przyrody.
Tereny wiekszych kompleksow lesnych — obszary dziatan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz rozwoju sieci szlakéw turystycznych uwzgledniajgcych
funkcje produkcyjne i ekologiczne lasu.

Realizacja obiektow ,matej retencji wodnej” zgodnie z Programem Rozwoju
Matej Retencji Wodnej w wojewddztwie tdédzkim, z zachowaniem wymogow
ochrony przyrody i ochrony przed powodzig.

Obszary o wyodrebnionych cechach tozsamosci lokalnej w miejscowosci Jezéw
— wspieranie inwestycji w zakresie rewitalizacji obszaru i zagospodarowania
obszarow historycznie uksztattowanych przestrzeni publicznych,

Trasy szlakéw turystycznych lokalnych, regionalnych i ponadlokalnych wraz z ich
urzadzeniem oraz miejscami obstugi turystow (w tym adaptacja istniejacych
drég polnych oraz kolejki waskotorowej wraz z obiektami towarzyszacymi)
z dostosowaniem do réznych rodzajéw ruchu turystycznego i chionnosci
turystycznej terenu, wspieranie dziatan w zakresie tworzenia produktu

turystycznego, informacji turystyczne;j.
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czes¢ C
Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza

ustalen studium

Niniejsza zmiana studium zostata sporzadzona na podstawie uchwaty o przy-
stgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezéw nr XVIII/124/08 Rady Gminy Jezéw z dnia 19 marca
2008 r. Uchwata ta jest skutkiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
i oceny aktualnosci gminnych dokumentow planistycznych (studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planu miejscowego) dokonanej
przez Rade Gminy Jezéw w 2006 r. Od 2006 r. do 2009 r. wzrosta ilos¢ wnioskow
0 zmiane planu miejscowego i studium. Ponadto pojawity sie wnioski dotyczace
rozwoju produkcji energii ze zrédet odnawialnych w postaci elektrowni wiatrowych
w ramach farm wiatrowych rzutujgce znaczaco na kierunki rozwoju gminy. Pojawity
sie takze regionalne opracowania studialne dot. obszaru metropolitalnego todzi
istotne dla uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uzasadnieniem przeksztatcen w zagospodarowania przestrzennym gminy jest
zapewnienie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju obszaru potozonego w strefie
wzrastajgcych wplywow tédzkiego Obszaru Metropolitalnego.

W opracowaniu okreslono uwarunkowania i kierunki polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy wpisujgce sie w generalne przesgdzenia dokumentow regio-
nalnych, powigzania funkcjonalno-przestrzenne w skali regionalnej i subregionalne;
przy uwzglednieniu waloréw i zasobow przyrodniczych oraz kulturowych gminy,
w szczegoélnosci krajobrazu kulturowego.

Po uchwaleniu Studium stanie sie instrumentem prawnym — dokumentem
kierownictwa wewnetrznego, ktory pozwoli na: koordynacje dziatan w celu
zapobiezenia konfliktom przestrzennym, sporzadzenia zmian plan, dostosowanie
gospodarki przestrzennej do ograniczen w zagospodarowaniu i optymalne
wykorzystywanie walorow terenow oraz predyspozycji poszczegolnych obszaréw gminy
dla roznych rodzajow i form aktywnosci gospodarcze;j.

Studium skfada sie z:

Czesci A — ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego” zawierajgcej tekst
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i zatgczniki graficzne ilustrujgce istniejgce funkcje terenéw oraz przesadzenia planu
miejscowego, uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
uwarunkowania dotyczace infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym, uwarunkowania wynikajace ze stanu zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska i przyrody.

Czesci B — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw zawierajacej
tekst i rysunek studium ilustrujgcy w formie graficznej ustalenia studium.

Czesci C zawierajgcej objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen

studium.

Podstawowymi uwarunkowaniami decydujgcymi o kierunkach zagospodarowania

przestrzennego gminy Jezow sa;:

— potozenie gminy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej regionu i powigzania
funkcjonalne,

— dotychczasowe przeznaczenie, uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenia
terenu,

— stan fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony oraz stan prawny gruntow,

— stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢
i jakos¢ zasobdw wodnych,

— wymogi ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajgce
Z przepisow odrebnych,

— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym ochrony przyrody, zabytkdow, ochrony przed powodzig i suszg, a takze —
ochrony waod,

— wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobow wéd podziemnych a takze wystepowanie terenéw gérniczych,

— warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia; zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

— nowe zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania powyzsze w konfrontacji z potrzebami i mozliwosciami rozwoju
gminy pozwolity na okreslenie atutow i ograniczen rozwoju gminy a takze szans

i zagrozeh. Rozwazania powyzsze staly sie podstawg do okreslenia kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy w formie ustalen i wskazan studium.
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Podstawowymi strategicznymi celami rozwoju przestrzennego gminy sa:
— Podnoszenie konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy;
— Wielofunkcyjny, zrownowazony rozwoj gospodarczy przyjazny srodowisku;
— Tworzenie bezpiecznego i atrakcyjnego srodowiska pracy, zamieszkania i wypoczynku;
wykorzystujgcego walory przyrodnicze i kulturowe obszaru.

Podstawowg zasadg ksztattowania polityki przestrzennej gminy jest réwno-
wazenie rozwoju sfer: spotecznej, gospodarczej i srodowiskowej z wykorzystaniem
zewnetrznych powigzan gospodarczych i przestrzenno-srodowiskowych.

Kierunek przeksztatcen przestrzeni gminy Jezéw jest konsekwencjg wielo-
funkcyjnego rozwoju obszaru w ramach strefy wpltywéw todzkiego Obszaru
Metropolitalnego. Warunkiem koniecznym wdrozenia zasad zrownowazonego rozwoju
w obszarze gminy Jezéw jest nadanie dziataniom w sferze ochrony srodowiska rangi
priorytetu polityki przestrzennej gminy.

Podstawowymi funkciami gminy sg — ekologicznie uwarunkowane: pozarolnicza

dziatalno$§¢ gospodarcza (ustugowa, produkcyjno-ustugowa i produkcyjna,

w szczeqgolnosci — nieuciazliwa produkcja enerqii, obstuga komunikacji i transportu),

przetworstwo rolno-spozywcze, rolnictwo, turystyka. Funkcjami uzupetniajgcymi sa:

mieszkalnictwo niskie i rekreacia. W ramach podstawowej funkcji nowg dziedzing

staje sie realizacja farm wiatrowych oraz dopuszczenie w terenach rolnych form

dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, ktére dotyczg alternatywnych

zrédet energii, jednak z wytaczeniem realizacji biogazowi oraz pozyskiwaniem energii

z odpaddéw. Zaktada sie, iz wielofunkcyjny kierunek przeksztatcen obszaru gminy

realizowany bedzie w oparciu o uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenng

i strukture sieci osadniczej, z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Przyjeto, ze rozwdj wykorzystywaC bedzie hierarchiczng strukture sieci
osadniczej opartg o lokalne (gminne i subgminne) osrodki obstugi, w jednostkach:

— Jednostka | — centrum i pétnoc gminy — Jezow, obejmujgca obreby: Jezéw, Mikulin
i Przybyszyce,

— Jednostka Il — potudniowa - Wola tokotowa, obejmujgca obreby: Frydrychow,
Lubiska Kolonia, Zamtynie, Mos$ciska, Géra, Jankowice, Tauréw, Wola t.okotowa,
Rewica B, Rewica A, Rewica Kolonia,

— Jednostka Il — potudniowo-zachodnia — Popien, obejmujgca obreby: Leszczyny,
Wiadystawowo, Popieh PGR, Popien Parcela i Kosiska,

— Jednostka IV — podtnocno-zachodnia — Jasienin, obejmujgca obreby: Strzelna,
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Jasienin Maty i Jasienin Duzy.

Przewiduje sie intensywniejsze przeksztatcenia istniejgcych struktur w kierunku
wielofunkcyjnym w centrum gminy — w jednostkach | oraz [V; umiarkowany,
ewolucyjny rozwdj, uwarunkowany ochrong walorow i zasobow przyrodniczych — na
pozostatym obszarze.

W  studium zidentyfikowano system ekologiczny (przyrodniczy) gminy,
wskazano mechanizmy jego ochrony, zachowania i wzmocnienia bior6znorodnosci.
Przewiduje sie tereny do zalesien na gruntach o niskiej bonitacji, w ramach
przestrzennego rozwoju lasu.

Obstuge komunikacyjng zapewni ustalony i wskazany ukfad komunikacyjny
drog publicznych, z ktérych najistotniejszy wptyw na rozwdéj gminy bedzie miata droga
krajowa nr 72, w ciggu ktérej wskazuje sie wariantowe rozwigzania obwodnicy
miejscowosci Jezdw, a takze — droga wojewddzka nr 705 (ze wskazanym obejsciem
centrum Jezowa) oraz drogi powiatowe. Przewiduje sie zharmonizowanie rozwoju
sieci drog, takze drég lokalnych i dojazdowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j
z pozyskiwaniem nowych terendw inwestycyjnych i podnoszeniem standardow
wyposazenia terendw istniejgcego zainwestowania.

Priorytetem staje sie realizowanie systemow kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j
w terenach inwestycyjnych, zapewnienie niezawodnosci zasilania energetycznego
oraz mozliwosci rozwoju proekologicznych, indywidualnych zrédet ciepta.

Dla poszczegdlnych terendw inwestycyjnych, o okreslonych (ustalonych lub
dopuszczonych) w studium funkcjach zawarto podstawowe, ramowe wskazniki
urbanistyczne dotyczace przede wszystkim powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy i wielkosSci dziatek, przyjmujac jako podstawe rozwdj
zrébwnowazony i fad przestrzenny.

W opracowaniu zawarto informacje dotyczace terendw, dla ktoérych istnieje
wymog sporzadzenia plandw miejscowych, w tym obszary przestrzeni publicznej
oraz wskazanego parku kulturowego.

Z uwagi na fakt, ze prawie caty obszar gminy Jezéw posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zmiana przeznaczenia terenéw na okreslone
cele, w tym ich zabudowa w sposdb odmienny niz zapewnia to ten plan, mozliwa jest
dopiero po zmianie obowigzujgcego planu miejscowego. Plan miejscowy i jego

zmiany sg podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej.
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Wykorzystane materiaty.

W opracowaniu wykorzystano:

©)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezéw — uchwalone uchwatg nr V/38/99 Rady Gminy Jezow z 25.02.1999 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan | kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezow;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw — uchwalony
uchwatg nr XXXI1/195/02 Rady Gminy Jezoéw z 14.03.2002 r.) obejmujacy obszar
catej gminy z wyjatkiem lasow panstwowych SGGW;

Strategia Rozwoju gminy Jezéw na lata 2007-2015 zatw. Uchwatg nr XI/90/07
Rady Gminy Jezéw z dnia 27 wrze$nia 2007 r;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego — £6dz 2002 r;
Okresowa Ocena Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
t 6dzkiego — BPPWL w todzi 2005 r.

todzki Obszar Metropolitalny w kontekscie ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa t6édzkiego — BPPWE w £odzi 2005 .

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego na lata 2007-2020 (uchwalona
uchwatg nr LI/865/2006 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 31.01.2006 r.);
Gmina Jezéw — Gminny program ochrony $rodowiska wraz z Gminnym
programem gospodarki odpadami na lata 2004 — 2012 (przyjety uchwatg nr
XVIII/106/04 z 16.07.2004 r.);

Studium bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszaréw nieobwatowanych —
rzeka Rawka — oprac. RZGW w Warszawie 2005 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne — oprac. Matgorzata Milecka — 2009 r;

Dane ODGIK w Starostwie Powiatowym w Brzezinach;

Dane i materiaty udostepnione przez Urzad Gminy Jezdéw dot. liczby i struktury
ludnosci, placowek oswiaty, drég publicznych i lokalnej infrastruktury technicznej;

Whnioski do zmiany studium ztozone w UG Jezdéw w latach 2006—2009.

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Etap: Dokument uchwalony (VI11-2011).
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